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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-72/2
Niksi¢, 25.07.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tatka 1 i ¢lana 88 stav 113 i 236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,.SluZbeni list Crne Gore™ broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20.86/22), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14. 022/16 i
045/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 1
37/17). iRjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a
rjeSavaju¢i po zahtjevu ,,GREEN-PEN-M* d.0.0. Niksi¢ iz Niksiéa za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje promjene stanja u prostoru — izvodenja radova na podizanju pomo¢nog objekta — ograde — tip
5, na lokaciji Humci, koju ¢ine katastarske parcele broj 2996/2 1 4732/2 K.O. Niksié, u zahvatu
Prostorno-urbanistickog plana opstine Niki¢ (*SI. list CG™-opstinski propisi 16/15i 17/15), donosi se:

RJESENJE

Investitoru_, GREEN-PEN-M* d.0.0. Nik§i¢ daje se saglasnost na idejno rjeSenje za promjenu

stanja u prostoru - izvodenja radova na podizanju pomoc¢nog objekta — ograde — tip 5, na lokaciji
Humei, koju ¢ine katastarske parcele broj 2996/2 i 4732/2 K.O. Nik&ié. u zahvatu Prostorno-
urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne
urbanisti¢ke razrade. GUR-u u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
UP/To 07-350-398 od 29.05.2023. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-72 od 04.07.2023. godine, ,,GREEN-PEN-M* d.0.0. Niksié¢ iz
Niksica, podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
za promjenu stanja u prostoru — za raodove na izvodenju podizanja pomoénog objekta — ograde — tip
9, na lokaciji Humei, koju ¢ine katastarske parcele broj 2996/2 i 4732/2 K.O. Niksi¢, projektovane oko
katastarskih parcela broj 2996/214732/2 K.O. Nikgi¢. u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana opstine
Niksi¢ ("SI list CG™-op3tinski propisi 16/15 i 17/15). u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u,
za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-398 od 29.05.2023. godine.



Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17.44/18,63/18,11/19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; 1

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno

visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavno
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m’ bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2;
3. 51 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niki¢ je imenovao Vujovi¢c Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje pomocnog objekta — ograde,
projektovanog od strane ,,AG infoplan* d.o.o0. Niksi¢ p.j. ,AC&MMEngineering” iz Niksiéa, i odlu¢io
kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢alnova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 2996/2 i 4732/2 K.O. Niksi¢, nalaze se u obuhvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana
opstine Niksi¢ (“S. list CG -opétinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade,
GUR-u.

Lokacija na kojoj je planirano podizanje pomo¢nog objekta - ograde sastoji se od:

«  kat. parcele 2996/2, koju ¢ini dvoriste povriine 82,00 m’, sa upisanom zgradom u trgovini,
ugostiteljstvu i turizmu privredi — broj zgrade 1, gabaritne povrine 180,00 m?

«  kat. parcele 4732/2, koju ¢ini gradevinska parcela povrSine 273,00 m?,

svojina su ,,GREEN-PEN-M" d.o.o. Niksi¢, u obimu prava 1/1, upisana u list nepokretnosti broj
4252 K.O. Niksié, sa upisanim teretom u G listu - upis prava hipoteke u korist hipotekarnog povjerioca
Investiciono razvojnog fonda Crne Gore za kat. parcele 2996/2 1 4732/2 K.O. Niksic.

Dostavljena je saglasnost hipotekarnog povjerioca Investiciono razvojnog fonda Crne Gore broj
0503-17021-6017-23/1 od 19.07.2023. godine. kojom se daje saglasnost za izgradnju pomo¢nog objekta
- ograde, na katastarskim parcelama 2996/2 i 4732/2 evidentiranim u Listu nepokretnosti 4252 K
Niksi¢.

Dostavljena je saglasnost u papirnoj formi broj OV 7559/2023 od 25.07.2023. godine, ovjerena od
strane notara Markovi¢ Ljubise kojom Miljani¢ Pero kao ovla$eni zastupnik za “MINIKO™ DOO
Niksi¢, daje saglasnost da ,,GREEN-PEN-M* d.o.0. Niksi¢, moZe izgraditi - podi¢i pomo¢ni objekat —
tip 5 (ogradu) da visine 3,0 m., na k.p. 2996/2 i 4732/2 K.O. Niksi¢.



Dostavljena je izjava geodetske licencirane organizacije “"GEOKOMPAS” DOO Niksié. od
11.07.2023. godine, da predmetne kat. parcele broj 2996/2 1 4732/2 K.O. Niksi¢, (svojina GREEN-PEN-
M* d.o.0. Niksi¢, po LN 4252 — prepis) ¢ini lokaciju. Prilaz lokaciji je obezbjeden preko parcele 2994
KO Niksi¢ (vlasnistvo Crna Gora — Opéstina Niksi¢) po kategoriji dvoriste.

U saobracajno tehni¢kim uslovima broj 09-340-298 od 13.06.2023. godine,

— postojece stanje i lokacija navedeno je:..Lokacija za promjenu stanja u prostoru — izvodenje radova
na podizanju pomocnog objekta — ograde — tip 5., na kat. parcelama 2996/2 i 4732/2 K.O. Niksic,
nalazi se pored ulice u naselju Ul. Rifata Burdeviéa ( na k.p. 4565 KO Niksi¢). Lokacija je asobraéajno
povezana sa Ul Rifata Burdevi¢a preko pristupne saobracajnice (2994 KO Niksi¢), svojina Crne Gore
sa pravom raspolaganaj Opstine Niksic¢.

—mjesto i na¢in prikljucenja navedeno je:..Lokacija promjene stanja u prostoru —izvodenje radova
na podizanju pomoc¢nog objekta — ograde — tip 5., na kat. parcelama 2996/2 i 4732/2 K.O. Niksié,
prikljuciti preko postojeceg izgradenog priklju¢ka na pristupnu saobracajnicu (katastarska parcela broj
2994 KO Niksi¢).

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢, utvrdeno je da se kat parcela nalazi u III
(trecoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je: a predvidena namjena povrsina
u 0voj zoni je: stanovanje srednjih gustina (SS), sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji
su zadati u urbanisti¢ko tehnickim uslovima:

¢ indeks zauzetosti 0,40,

indeks izgradenosti 1,20,

* spratnost objekata poroditnog stanovanja P+2+Pk (max),

* minimalna povriina nove urb. parcele za objekte porodi¢nog stanovanja 300,00 m?:

* gradevinska linija novih objekata treba da se formira u skladu sa okolnim tkivom:

* rastojanje novog slobodnostoj eceg objekta od bo¢ne granice parcele Je je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta

* Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

* Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti.

* potrebe za parkiranjem rijesavati unutar granica urbanisticke parcele

* povrsina parcela 535,00 m>.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Prostorno-
urbanistickog plana opstine Niksi¢ ("SI list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/ 15), u dijelu Generalne
urbanistitke razrade, GUR-u, definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu
sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnji
objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni
nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno Jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa okolnim

strukturama.
Prema odluci o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine
Niksi¢ ((SI. list CG™-opstinski propisi 1/14, 22/16 1 45/20):

* Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko ili urbanisti¢ke ili katastarske
parcele — iznosi 1.6 m,



e Prema javnim povriinama, odnosno prema putu, ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60
cm, izuzev ako se postavlja Ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.

e Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduj (prema Prostorno-urbanistickog plana opstine
Niksi¢ (SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 1 17/15).

e Prema susjednim urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti neprozirmna
pod uslovom da ne prelazi visinu od 1,60 m.

e Prema susjednim urbanisti¢kim, odosno katasarskim parcelama ograda moZe biti neprizirna pod
uslovom da ne prelazi sisinu iz stave 1 ovoga ¢lana. Izuzetno visina neprozirne ograde moze
iznositi do 3,00 m, uz sagasnost susjeda. i pod uslovom da nije ugroZena saobracajna bezbjednost
u neposrednoj blizini.

e Ograde su pomoc¢ni objekti uredenja terena tip 5, na osnovu ¢lana 2, stav 1, alineja 5., Odluke o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Opstine Nik3i¢

e Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke, odnosno katastarske parcele za
pomocéne objekte tipa 2.4 i 5 se ne primjenjuju.

e Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton. metal, zelena
ograda ili kombinacija navedenih materijala.

e Prema javnoj povrsini potporni zid mora biti estetski obraden.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomo¢nog objekta
— ograde u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na
teritoriji Opstine Niksié¢ (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 1/14, 22/16 1 45/20 - opstinski propisi).

Prema dostavljenom idejnom rjedenju, a kako je i navedeno u urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima
da se ograda gradi sa unutra$nje strane parcele — “Ograda se gradi sa unutra$nje strane parcele tako da
svi njeni elementi budu na parceli koja se ograduje”, a i u grafickom prilogu (situacija, broj priloga 3.)
idejnog rjesenja prikazano je da se ograda gradi sa unutra$nje strane regulacione linije. Ograde su
isprojektovane tako da su svojom vanjskom stranom postavljene na granice gradevinske parcele. Sto je
prikazano na crtezu broj 3 (SITUACIJA-osnova ograde)

Planirana ograde sa sjeverne, juzne i zapadne strane parcele su netransparentne, visine 2m,
gradene od ab sokla Sirine 20cm. ab stubova 20/20cm na jednakim razmacima I ispune izmedu stubova
zidom od betonskih blokova debljine 15¢cm. Ograda sa isto¢ne strane je transparentna, visine 160cm,
gradena od ab sokla &irine 20cm, ab stubova 20/20cm na jednakim razmacima i spune izmedu ab stubova
od metalnih ograda izradenih od kutijastih profila 50/50/3mm i pljosnatog gvozda 50/3mm. Od istih
kutijastih profila i pljosnatog gvozda izraduju se dvije klizne, kolske kapije i pjeSacka kapija.

U skladu sa navedenim Rje¥enjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev ,,GREEN-PEN-M* d.o.0. Niksi¢, za davanje saglasnosti na idejno
rjesenje izvodenja radova na podizanju pomoénog objekta — ograde — tip 5, na lokaciji Humei, koju ¢ine
katastarske parcele broj 2996/2 i 4732/2 K.O. Niksi¢, projektovane oko katastarskih parcela broj 2996/2
14732/2, upisanim u LN 4252 KO Niksi¢, svojina ,,GREEN-PEN-M* d.o.0. Niksié, u okviru Prostorno-
urbanistickog plana opstine Niksi¢ (“SL. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne
urbanisti¢ke razrade, GUR-u, za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-398 od
29.05.2023. godine., kao i saobraéajno tehnicki uslovi broj 09-340-298 od 13.06.2023. godine, 1
odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz slede¢ih razloga:



Saglasnost se izdaje na osnovu Dravnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. D¢
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215, Zakona o planiranju prostora i izgradnj;
objekata.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjadnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da Je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

davanje saglasnosti investitoru »GREEN-PEN-M* d.o.0. Niksi¢, za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje promjene stanja u prostory — izvodenja radova na podizanju pomocnog objekta - ograde, tip 5,
na lokaciji Humci, koju ¢ine katastarske parcele broj 2996/2 i 4732/2 K.0O. Niksi¢, u okviru Prostorno-
urbanistickog plana opstine Niksi¢ (“*SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijeluGeneralne
urbanisticke razrade. GUR-u, projektovanog od strane »AG infoplan* d.o.0. Niksi¢ p.j.
..AC&MMEngineering“ iz Niksic¢a, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za_arhitektonsko

oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, y rokuod 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata -_S]. list Crne Gore™ broj 64/17,44/18.63/1 8,11/19,82/20),

Glavni gradski arhitekta

Vijovig Miaden. dipl. ing. arh,
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