CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-127
Niksi¢, 28.09.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 tatka 1 i ¢lana 88 stav 113 1236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore™ broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih
objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14. 022/16 i
045/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 1
37/17). iRjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a
rjeavajuéi po zahtjevu Erbez Mirjane iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje promjene
stanja u prostoru — izvodenja radova na podizanju pomo¢nog objekta — ograde - tip 5, projektovane na
lokaciji Polje u Rastovcu, koju €ine katastarske parcele broj 1630, 1631, 1632, 1633 KO Rastovac, oko
katastarskih parcela broj 1630, 1631, 1632, 1633 KO Rastovac, u zahvatu Prostorno-urbanistickog
plana opstine Niksi¢ (“Sl. list CG”-opstinski propisi 16/151 17/15), donosi se:

RJESENJE

Investitoru Erbez Mirjani iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjeSenje promjene stanja u

prostoru — izvodenja radova na podizanju pomoé¢nog objekta - ograde- tip 5, na lokaciji Polje u Rastoveu,
oko katastarskih parcela 1630, 1631, 1632, 1633 KO Rastovac, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana
opétine Niksi¢ (“Sl. list CG”-opstinski propisi 16/15 1 17/15), u dijelu Generalne urbanisticke razrade,
GUR-u u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta 1 osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/To 07-350-600 od
03.08.2023. godine.

ObrazloZeane

Aktom broj UP/lo broj: 20-361-127 od 22.09.2023. godine, Erbez Mirjana iz Niksic¢a, podnijela je
Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za izvodenje radova
na podizanju pomoénog objekta — ograde - tip 5, na lokaciji lokaciji Polje u Rastoveu, koju ¢&ine
katastarske parcele broj 1630, 1631, 1632, 1633 KO Rastovac, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana
opitine Niksi¢ (“Sl. list CG -op&tinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne urbanisticke razrade,
GUR-u, za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-600 od 03.08.2023. godine.



Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (_Sluzbeni lis,
Cme Gore* broj 64/17,44/18.63/18.1 1/19,82/20), propisano Jje da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka y

pogledu usagla3enosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 j stav 3 ovog zakona: i

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog driavno
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrine, izuzev hotela odnosno
turistitkog naselja sa Setiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2,
3,516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave,

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje pomocnog objekta — ograde,
projektovanog od strane ..STUDIO STRUKTURA* d.0.0. Niksi¢” iz Nik3ica, i odlu¢io kao u dispozitivu
rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢alnova 87 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks

izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).
Kat. parcele broj 1630, 1631, 1632, 1633 KO Rastovac, nalaze se u obuhvatu Prostorno-
urbanistitkog plana opstine Niksi¢ ("SL. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne
urbanisti¢ke razrade, GUR-u.
Lokacija na kojoj je planirano izvodenje radova na podizanju pomocnog objekta - ograde sastoji se
od:
* kat. parcele 1630, koju ¢ini njiva po kulturi 3, klase, povriine 2843,00 m?2i njiva po kulturi
2. klase, povrsine 948,00 m?
* Kkat. parcele 1631, koju ¢ini livada po kulturi 3. klase, povrsine 1666,00 m?
* Kkat. parcele 1632, koju ¢ini livada po kulturi 3. klase, povrsine 1838.00 m?
* kat. parcele 1633, koju ¢ini njiva po kulturi 2. klase, povrine 2350,00 m? njiva po kulturi
3. klase, povrsine 1380,00 m?
svojina preduzetnik Erbez Mirjana izgradnja stambenih i nestambenih zgrada, u obimu prava 1/1,
upisana u list nepkretnosti broj 1032 KO Rastovac, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢. utvrdeno je da se navedene kat parcele nalaze
u IV (Cetvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je: a predvidena namjena
povrsina u ovoj zoni je: stanovanje malih gustina (SMG) i poljoprivredno zemljiste — obradive povrsine



(PO), sa defisanim osnovnim urbanistickim parametrima koji su zadati u urbanisti¢ko tehni¢kim
uslovima:

« indeks zauzetosti 0,40,

» indeks izgradenosti 0,80,

«  dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, staje i
drugi pomo¢ni i ekonomski objekti

« dozvoljena spratnost P+1+Pk,

+  minimalno odstojanje objekata od pristupne saobracajnice - u skladu sa rangom saobracajnice,

»  od granica susjednih parcela 2,5m (ili manja uz saglasnost vlasnika susjednih parcela), ali seu
unutragnjem dijelu placa mora obezbjeditit kolski prolaz u minimalnoj Sirirni od 2,5 m.,

+  potreban parking prostor definisati unutar katastarske parcele.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Prostorno-
urbanistitkog plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 1 17/15), u dijelu Generalne
urbanisti¢ke razrade, GUR-u, definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu
sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnji
objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni
nadin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad sa okolnim

strukturama.

Prema odluci o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji
Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opétinski propisi 1/14, 22/16 1 45/20):

e Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko ili urbanisticke ili
katastarske parcele — iznosi 1.6 m.

e Prema javnim povrdinama, odnosno prema putu, ograda mora biti prozirna, iznad visine
od 60 cm, izuzev ako se postavlja Ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa
ambijentom.

e Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

e Prema susjednim urbanisti¢kim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti
neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu od 1,60 m.

e Ograde su pomoéni objekti uredenja terena tip 5, na osnovu Clana 2, stav 1, alineja 5.,
Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji
Opstine Niksi¢

o Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanistitke, odnosno katastarske
parcele za pomoéne objekte tipa 2.4 i 5 se ne primjenjuju.

U saobrac¢ajno tehnickim uslovima broj 09-340-484 od 23.08.2023. godine,

— postojeée stanje i lokacija navedeno je: .Lokaciju za radove na izgradnji pomo¢nog objekta -
ograde, na katastarskim parcelama 1630, 1631, 1632, 1633 KO Rastovac, nalazi se pored
nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parcel broj 3407 KO Rastovac.



ograde, na katastarskim parcelama 1630, 1631, 1632, 1633 KO Rastovac, prikljuciti preko putnog
zemljista, preko jednog prikljucka (kapije Sirine 5,00 do 7,00 m) na nekategorisani lokalnj put u opstoj
upotrebi na katastrskoj parcelj broj 3407 KO Rastovac.

prava 1/1, ¢ini: 1630 KO Rastovac u povrsini od 3791,00 m?, 1631 KO Rastovac u povrsinj od 1666.00
7, 1632 KO Rastovas U povrsini od 1838,00 m2, 1633 k0 Rastovac u povrsini od 3730,00 m?, sve iz
lista nepkretnost; broj 1032 KO Rastovac, §to ¢inj ukupnu povrsinuy predmetne lokacije od 11025.00

tehni¢kim uslovima dg S¢ ograda gradi sa unutrasnje strane parcele — “Ograda se gradi sa unutrasnje
strane parcele tako da syi njeni elementi budy na parceli koja se ograduje™, ajuy grafickim prilozimga
(situacija, broj priloga 1.) idejnog tjeSenja prikazano je da se ograda gradi sa unutraSnje strane
regulacione linije,

U tehni¢kom opisu je navedeno: Projektno rjesenje, jeste podizanje lransparentne, prozirne
ograde duz cijelih katastarskih parcela. Prozirna, metalna ograda se postavlja sa unutrasnje strane
parcela, koje su u vlasnistvy Investitora-preduzetnika Erbez Mirjane, Ograda se postavlja u skladu sa
izdatim UTU tj. sa unutrasnje strane svoje parcele, prate¢i bocni pravac puta a ne granicu parcele, jer je
manji dio bo¢nog puta u vlasnistvu investitora, samim tim se ne narusava i ne kvari postojegi izgradeni

put.



projektovane oko katastarskih parcela broj 1630, 1631, 1632, 1633 KO Rastovac, potes Polje, u
okviru Prostorno-urbanistickog plana opStine Niksi¢ (“Sl. list CG”-opétinski propisi 16/15117/15), u
dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u, za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/lo 07-
350-350-600 od 03.08.2023. godine, kao i saobracajno tehnicki uslovi broj 09-340-484 od 23.08.2023.
godine, i odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz slede¢ih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — &lan 87 stav 1. Zakona. Do
donogenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje 1 materijalizaciju objekta - lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav] tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢inj eni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti ‘nvestitoru Erbez Mirjani iz NikSica na idejno rjeSenje promjene stanja u prostoru
_ izvodenja radova na podizanju pomoénog objekta - ograde- tip 5, na lokaciji Polje u Rastoveu, oko
katastarskih parcela broj 1630, 1631, 1632. 1633 KO Rastovac, u okviru Prostorno-urbanisti¢kog plana
opétine Niksi¢ (“SL list CG™-opstinski propisi 16/ 151 17/15), u dijelu Generalne urbanisticke razrade,
GUR-u, projektovanog od strane .STUDIO STRUKTURA™ d.o.0. Niksi¢” iz NikSica, u pogledu

usaglagenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju_objekta 1 osnovnim

urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17,44/ 18,63/18,11/19,82/20), Pravilnikom o na¢inu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i
drugim propisima koji regulidu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o planiranju
prostora i izgradnyji objekata -,.S1. list Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/1 8,11/19,82/20).

Glavni gradski arhitekta
Vujovi¢ Mladen; dipl. ing. arh.
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DOSTAVLJENO: L

1 x Erbez Mirjana,
1 x .STUDIO STRUKTURA™ d.o.0. Niksié, ul. Jola Pileti¢a bb, stan 602, Niksic
1 x Sekretarijatu za uredenje prostora OVDIE

1 x u spise predmeta, i

1 xa/a



