CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 128
Niksi¢, 12.10.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i &lana 88 stav 113 1236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore® broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i 04/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list
Crne Gore* b. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i Rje$enja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-
112-76/1 0d 20.12.2021. godine, a rjesavajuéi po zahtjevu “ENING” DOO Niki¢ iz Niksica za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje poslovno-skladisnog objekta sa moguénoséu postavljanja
fotonaponskih sistema koju ¢ine solarni paneli sa pratecom opremom na krovu istog, na katastarskim
parcelama broj 882/8. 882/12 i 882/17 KO Strasevina u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana-
Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (“Sl. list C G™-opstinski propisi 16/15 1 17/15) donosi se:

RJESENJE

Investitoru “ENING” DOO Nik3i¢ iz Nikiiéa daje se saglasnost na idejno rjeSenje izgradnje
izgradnje poslovno-skladisnog objekta, na katastarskim parcelama broj 882/8, 882/12 1 882/17 KO
StraSevina u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u.
Opstine Niksi¢ (“S. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15) u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-256 od 24.04.2023. godine.

ObrazlozZzenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-128 od 22.09.2023. godine, investitor “ENING” DOO Niksi¢ iz
Niksica, podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje izgradnje poslovno-skladisnog objekta, na katastarskim parcelama broj 882/8, 882/12 i 882/17
KO Strasevina u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana-Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢
(Sl list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), za koji su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-
350-256 od 24.04.2023. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18.11/19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje



saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka
u pogledu usagladenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materij alizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2.
3,516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovié Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
privrednog drustva ,.STUDIO VIRTO™ DOO Niksié¢ iz Niksiéa. odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja poslovno-skladi$nog objekta sastoji se od:

kat. parcele broj 882/17 koju ¢ini livada po kulturi 3. klase povrsine 2364,00 m?
* kat. parcele broj 882/8 koju &ini livada po kulturi 3. klase povrsine 720,00 m?

* kat. parcele broj 882/12 koju ¢ini livada po kulturi 3. klase povrsine 1280,00 m*

svojina “ENING™ DOO Niksi¢, u obimu prava 1/1, upisane u list nepokretnosti broj 772 KO
StraSevina, od 09.03.2023. godine izdat od strane Uprave za katastar i imovinu PJ Niksi¢, broj 103-919-
2327/2023, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

U saobracajno tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije, izdatim od strane Sekretarijata
za komunalne poslove i saobracaj, broj 09-340-223 od 18.05.2023. godine, za prikljucenje lokacije za
izgradnju poslovno-skladisnog objekta na katastarskim parcelama broj 882/8, 882/12 i 882/17 KO
StraSevina na opstinski put-ulicu u naselju UL. Gudeljska II navedeno je:

— postojece stanje i lokacija: ..Lokacija za izgradnju poslovno-skladisnog objekta na katastarskim
parcelama broj 882/8, 882/12 i 882/17 KO Strasevina u zahvatu Prostorno-urbanisti¢ckog plana-
Generalna urbanisti¢ka razrada Opdtine Niksié, poredopstinskog puta-ulicu u naselju Ul Gudeljska II
(katastarska parcela broj 1387 KO Strasevina). Lokacija za izgradnju poslovno-skladisnog objekta na
katastarskim parcelama broj 882/8, 882/12 i 882/17 KO Stragevina povezana je preko katastarske parcele

o



1387 KO Strasevina upisana je u LN 500 KO Stralevina, u svojini Crne Gore, raspolaganje Ops
Niksi¢, u obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja-javni putevi. Takode, upisana Jje pod rednim brojem |
pod nazivom UlI. Gudeljska II u Registar opstinskih I nekategorisanih puteva y opstoj upotrebi, ko
sastavni dio Odluke o opStinskim i nekategorisanim putevima (“Sl.lost CG-opstinski propisi”,
36/15)."

— mjesto i nacin priklju¢enja: ..Lokaciju za izgradnju poslovno-skladiénog objekta na katastars}
parcelama broj 882/8. 882/12 1 882/17 KO Strasevina prikljuciti na opstinski put (ulicu u nase]
Ul.Gudeljsku 11 preko postojeceg priklju¢ka na katastarsky parcel broj 882/7 KO Stragevina.

Dostavljena je izjava geodetske organizacije “NovaMax” d.o.o. Nik8i¢ iz Nikgica,
10.10.2023. godine u kojoj je navedeno:

* Predmetni objekat (poslovno-skladigni objekat) bruto povrsine 397,70 m? je projektovan
katastarskoj parceli 882/8 KO Strasevina, koja je dio lokacije, koju pored nje ¢ine kat. parcele 882/1
882/17, KO Strasevina, ukupne povrsine 4364m?2,

* Predmetna lokacija se grani¢i sa kat. parcelom 1387 KO StraSevina, upisanom u |
nepokretnosti br. 500, po kulturi “javni putevi”, vlasnistvo Republike Crne Gore, subjekt raspolagan
Opstina Niksi¢.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢, utvrdeno Je da se kat parcele broj 882/
882/12 1 882/17 KO StraSevina nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u IV (Cetvrtoj) zoni,

predvidena namjena povrsina u ovoj zonj Je IP-povrsine za industriju i proizvodnju, sa defisanip

® indeks izgradenosti 1,0, (maksimalna dozvoljena BRGP 2000,00 m?);

* Dominatne djelatnosti j sadrzaji su: privredni pogoni, robno-transportni centri, komunalno
servisne povrsine, skladiita i otvorena stovarista, benzinske pumpe i sl.;

* Dozvoljeni su i: objekti male privrede, poslovno kancelarijski obj ekti, trgovacki i zanatski centr
manji usluZni objekti:

* lzuzetno se mogu dozvoliti sadrzaji druitvenih djelatnosti koji su u funkciji zadovoljavanja
potreba zaposlenih i korisnika datog privrednog kompleksa:

* Ovim planom definisane povrsine za industriju i proizvodnju ne mogu se koristiti za namjenu
stanovanja;

® Svi objekti i sadrzaji moraju biti u skladu sa odgovaraju¢im ekologkim propisima za datu
djelatnost i principima odrzivog razvoja;

® Maksimalan indeks zauzetosti parcele je0.6.a spratnost P+2:
* Maksimalna visina objekata je

15m, osim u situacijama u kojima tehnologija roizvodnije

zahtijeva vecée spratne visine:
* Unutar parcele obavezno predvidjeti Prostor za sve potrebne Mmanipulativne i parking povriine.

UT uslovima, kao ni planskim dokumentom nijesu definisani bo¢nj odmaci prema susjednim parcelama.

3




Povrsine za industriju i i proizvodnju su planskim dokumentom namjenjene za razvoj privrede koja
nije dozvoljena u drugim zonama. Mogu se planirati sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti, parkinzi, garaze 1 objekti infrastrukture u funkeiji pretezne namjene.

Predvidena namjena u zoni ispod 614 mm je IP j poljoprivreda, a eventualna izgradnja tehni¢kih
objekata mora biti ograniCena visinskom kotom plavljenja.

U urbanisti¢ko tehnitkim uslovima UP/Io 07-350-256 od 24.04.2023. godine koji su izdati za
katastarske parcele broj 882/8. 882/12 i 882/ 17, u tagki 7.2. pravila parcelacije je navedeno: ..Povriing
lokacije na kojoj Jje predvidena promjena u prostoru je 2000 m? i Za ovu povrsinu su ra¢unati urbanisti¢ki
parametri. Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrsine.

okviru zadatih gradevinskih linija. indeks zauzetosti iznosi 0,19 (ostvarena Zauzetost objekta u osnovi
j€ 397,70 m?), indeks izgradenosti iznosi 0.19 (BRGP: 397,70 m?), a spratnost je P.

U tehnitkom opisu dostavljenog idejnog rjesenja je navedeno da “Shodno UT uslovima j situacije na
terenu (plavnog podrugja), kota prizemlja, tj. gotovo uredenog terena, naspianjem i zavrinom obradom
podiZe se sa njene visine 613.50 m na apsolutnu kotu 614,40 m, na osnovu priloZenog geodetskog
snimka. Kota gotovog poda planiranog objekta je na 614.59 m. U gratickom dijelu idejnog rjesenja u
tehnickoj dokumentaciji je ucrtana visinsku kotu prizemlja iznad 614mnv — $ira situacija kompleksa,
situaciono rjesenje (broj priloga 2 i 3).

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora “ENING” DOO Niksi¢ iz Niksic¢a, za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje za izgradnje izgradnje poslovno-skladiénog objekta, na katastarskim
parcelama broj 882/8, 882/12 i 882/17 upisane u list nepokretnosti broj 772 KO Strasevina, svojina
“ENING” DOO Niksi¢, u obimuy prava 1/1, u zahvatu Prostorno-urbanistiékog plana, u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u, Opstine Niksi¢ ("SL list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), a za koji
su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io UP/Io 07-350-256 od 24.04.2023. godine i odluceno je kao
u dispozitivu, iz sledeé¢ih razloga:

elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da Je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjadnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.



Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitektanje je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti investitoru “ENING” DOO Niksi¢ iz Niksiéa, na idejno rjesenje izgradnje
poslovno-skladi$nog objekta, na katastarskim parcelama broj 882/8, 882/12 i 882/17 KO Strasevina u
zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade Opstine Niksi¢ (“SI. list
CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), projektovanog od strane preduzeéa ,,.STUDIO VIRTO* DOO
Niksi¢ iz NikSic¢a u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

U smislu ¢lanova 87 i 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..SluZbeni list Crne
Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) glavni gradski arhitekta .provjerava usaglasenost idejnog
rjeSenja sa urbanisti¢kim projektom iz ¢lana 45 ovog zakona*,

Imajuéi u vidu da je u ¢lanu 45 navedenog Zakona definisano da se urbanisticki projekat donosi
za prostor definisan planom generalne regulacije Crne Gore, &ija izrada je u toku, preporucuje se
projektantu glavnog projekta, kao i revidentu da obrate paznju na ¢injenicu da je u urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima naglaseno da se parcela nalazi u zoni plavnog podrugja, zbog ¢ega gradnja objekata
mora biti ograni¢ena visinskom kotom plavljenja 614.0 m nadmorske visine, tj. da kota prizemlja
objekata mora biti viso¢ija od navedene kote.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), Pravilnikom o nac¢inu izrade i
sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore® bro 44/ 19), kao i
drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, urokuod 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ,.SI. list Crne Gore* broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20).

Glavni gradski arhitekta:

Vujovié Mladen, dipl. ing. arh.

DOSTAVLJENO:

1 x ,ENING* DOO]

I x 1 x*STUDIO VIRTO” DOO, Gojka Gar¢evica bb.Niksi¢
1 x Sekretarijat za uredenje prostora OVDJE

1 x u spise predmeta, i _

1 x a/a i



