CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-57
Niksi¢, 15.03.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 1 134236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore™ broj
64/17.44/18.,63/18.11/19,82/20,86/22 i 04/23), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomoénih objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14.
022/16 i 045/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021.
godine, a rjedavajuéi po zahtjevu Bulatovi¢ Sava iz NikSica za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
promjene stanja u prostoru — izvodenja radova na podizanju pomoc¢nog objekta — ograde - tip 5
projektovane oko katastarskih parcela broj 1704/3, 1704/4, 1705/3 i 1705/4 KO Rubeza, na lokaciji
Dragova Luka, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (*SIL. list CG™-opstinski propisi
16/15117/15), donosi se:

RJESENIJE

Investitoru Bulatovié Savi iz NikSiéa daje se saglasnost na idejno rjeSenje promjene stanja u
prostoru — izvodenja radova na podizanju - izgradnji pomo¢nog objekta - ograde- tip 5. projektovane na
lokaciji Dragova Luka, koju ¢ine katastarske parcele broj 1704/3, 1704/4, 1705/3 1 1705/4 KO Rubeza,
u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“S. list CG™-opstinski propisi 16/15 1 17/15),
u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehnic¢ki uslovi UP/Io 07-350-783 od 27.09.2023. godine.

Obtrazlozene

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-57 od 14.03.2024. godine, Bulatovi¢ Sava iz Niksi¢a, podnio je Sluzbi
glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za izvodenje radova na
izgradnji pomoénog objekta — ograde - tip 5, oko katastarskih parcela broj 1704/3, 1704/4, 1705/3 i
1705/4 KO Rubeza, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“SI. list CG”-opStinski
propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u, za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehnic¢ki uslovi UP/lo 07-350-783 od 27.09.2023. godine,

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Cme Gore* broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i



- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavno
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tag. 2,
3, 51 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-1 12-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik3i¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje pomocnog objekta — ograde,
projektovanog od strane ,,LISINA™ DOO Nikgié iz Niksica, i odlu¢io kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢alnova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta 1 osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 1704/3, 1704/4, 1705/3 i 1705/4 KO RubeZa nalaze se u obuhvatu  Prostorno-
urbanistickog plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opétinski propisi 16/15 1 17/15), u dijelu Generalne
urbanisti¢ke razrade, GUR-u.

Lokacija na kojoj je planirano izvodenje radova na podizanju pomoénog objekta - ograde sastoji se
od:

«  Kat. parcele 1704/3, koju €ini po kulturi 3. klase, povrsine 225,00 m?,

«  kat. parcele 1704/4, koju ¢ini livada po kulturi 3. klase, povrine 244,00 m;

«  kat. parcele 1705/3, koju ¢ini njiva po kulturi 3. klase, povrsine 463,00 i

« Kat. parcele 1705/4, koju &ini njiva po Kulturi 3. klase, povrsine 478,00 m?;

upisane u PL broj 915 KORubeza, od 28.09.2023. godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu PJ Niksi¢, broj 103-919-10259/2023. godine, potes Dragova Luka, kao posjednistvo Bulatovi¢
Sava u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ograni¢enja.

Prilaz parceli je javni put.

U saobracajno tehnickim uslovima broj 09-340-628 od 18.10.2023. godine, za izradu tehnicke
dokumentacije za prikljucenje lokacije za izgradnju pomocnog objekta — ograde, navedeno je:

— postojece stanje i lokacija: _.Lokacija za radove na izgradnji pomo¢nog objekta — ograde — tip 5, na
kat. parcelama broj 1704/3, 1704/4, 1705/3 i 1705/4 KO Rubeza, nalazi se pored opStinskog puta — ulice
u naselju Ul Dragovolucka IV (na kat. parceli broj 1608 KO Rubeza).

Kat. parcela 1608 KO RubeZza upisana je u PL 261 KO Rubeza, u svojini Crne Gore, sa pravom
raspolaganja Opstine Niksi¢, u obimu prava 1/1, na¢in koriéenja — put IV reda.

— mjesto i nain priklju¢enja navedeno je : ..Lokacija za radove na izgradnji pomoc¢nog objekta —
ograde — tip 5, na kat. parcelama broj 1704/3, 1704/4,1705/3 1 1705/4 KO Rubeza beza, prikljuciti preko
jednog prikljucka (kapije Sirine 5-7 m.), preko putnog zemljista, na ulicuu naselju - Ul Dragovolucka
IV.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢, utvrdeno je da se kat. parcele1704/3, 1704/4,
1705/3 i 1705/4 KO Rubeza, nalaze u IV (Cetvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u
ovoj zoni je: SS (stanovanje srednjih gustina), sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji
su zadati u urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima:

o



+ indeks zauzetosti 0,40, (u skladu sa koeficijentima)

+ indeks izgradenosti 1,20, (u skladu sa koeficijentima)

+  spratnost objekata porodi¢nog stanovanja P+2+Pk (max),

+  minimalna povr$ina nove urb. parcele za objekte porodi¢nog stanovanja 300,00 m?;

« gradevinska linija novih objekata treba da se formira u skladu sa okolnim tkivom;

+  rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne granice parcele je je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta

+  Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostoje¢i objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

«  Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti.

«  potrebe za parkiranjem rijeSavati unutar granica urbanisticke parcele.
Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje 1 materijalizaciju stambenih objekata u okviru Prostorno-

urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 16/15 1 17/15), u dijelu Generalne
urbanisti¢ke razrade, GUR-u, definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu
sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnji
objekata treba Kkoristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni
nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim
strukturama.

Prema odluci o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG -opstinski propisi 1/14, 22/16 1 45/20):
Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko ili urbanisticke ili
katastarske parcele —iznosi 1.6 m.

e Prema javnim povrSinama, odnosno prema putu, ograda mora biti prozirna, iznad visine
od 60 cm, izuzev ako se postavlja Ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa
ambijentom.

e Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

e Prema susjednim urbanisti¢kim, odnosno katastarskim parcelama ograda moZe biti
neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu od 1,60 m.

e Prema javnoj povrsini potporni zid mora biti estetski obraden.

e Ograde su pomo¢ni objekti uredenja terena tip 5, na osnovu ¢lana 2, stav 1, alineja 3,
Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji
Opéstine Niksi¢

e Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisti¢ke, odnosno katastarske
parcele za pomocne objekte tipa 2,4 1 5 se ne primjenjuju.

e povriina parcela koja se ograduje - pomoénig objekat — ograda iznosi 1410,00 m*,

Dostavljena je izjava geodetske licencirane organizacije “GEO-KOMPAS™ D.0.0. Niksi¢ iz NikSica,
od oktobra 2023. godine, kojom se izjavljuje da predmetne parcele 1704/3, 1704/4, 1705/3 1 1705/4 KO
Rubeza, svojina Bulatovi¢ Sava, po LN broj 915-prepis, ¢ini lokaciju za izgradnju pomoc¢nog objekta
ograde. Prilaz lokaciji obezbijeden preko k.p. broj 1608 KO Rubeza (sopstvenik-posjednik Crna Gora)
po kategoriji put Cetvrtog reda.



Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomo¢nog objekta
— ograde u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na
teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 1/14, 22/16 i 45/20 - opstinski propisi).

Prema dostavljenom idejnom rjesenju u tehnickom opisu ogradivanje se izvodi ogradom koja se
sastoji od vertikalnih glavnih nosa¢a na rastojanju od 1,5 m. Glavni vertikalni nosa¢i su okrugle 3avne
cijevi, profila 48 mm, a ispuna je univerzalno pletivo od pocin¢ane Zice pre¢nika 2,8 mm sa otvorima
50 x 50 mm. Ograda je visine 1,50 m. U sklopu ograde predvidena je kapija $irine 5,00 m. Svi Celi¢ni
djelovi ograde, stubovi i kapija se zastiéuju premazom protiv korozije i boje zavrnom bojom za metal.
Prelaz preko kanala rjeava se cjevastim propustom potrebnog presjeka.

Isto tako je navedeno da se ograda gradi sa unutradnje strane parcele tako da svi njeni elementi
budu na parceli koja se ograduje.

Predvidena je jedna kapija koja ¢e sluZiti kao priklju¢ak na ulicu u naselju - Ul Dragovolucka
IV.

Projektovana rjeSenja i izbor materijala za predmetni objekat, data su materijalima koji
odgovaraju namjeni, vaZzeéim propisima, standardima, klimatskim uslovima, zahtjevima investitora i
neposrednom okruZenju.

» Ukupna visina ograde (vrh stuba) 1,50m

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu 1 graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev Bulatovi¢ Sava iz Niksica za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
promjene stanja u prostoru — izvodenja radova na podizanju pomoé¢nog objekta — ograde - tip 5, oko
katastarskih parcela broj 1704/3, 1704/4, 1705/3 i 1705/4 KO RubeZa, u zahvatu Prostorno-
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“SL. list CG-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u, za koji su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-783 od
27.09.2023. godine, kao i saobraéajno tehnicki uslovi broj 09-340-628 od 18.10.2023. godine, i
odlugeno je kao u dispozitivu, iz slede¢ih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
dono3enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjaSnjavanja
stranke 0 rezultatima ispitnog postupka budu¢i da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja, glavni gradski arhitekta je naSao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru Bulatovi¢ Savi iz Nik$i¢a na idejno rjedenje promjene stanja u prostoru
— izvodenja radova na izgradnji pomo¢nog objekta - ograde- tip 5, projektovane na lokaciji Dragova
Luka, koju ¢ine katastarske parcele broj 1704/3, 1704/4, 1705/3 i 1705/4 KO Rubeza, u zahvatu
Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu
Generalne urbanisticke razrade, GUR-u, projektovanog od strane ,,LISINA® DOO Niksi¢ iz Niksica, u
pogledu usagladenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim

urbanistickim parametrima.




NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20 i 04/23), Pravilnikom o na¢inu
izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/ 19),
kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objekata -..Sl. list Crne Gore® broj 64/17,44/18,63/18,11/19.82/20 i
04/23).

Glavni gradski arhitekta

Vujovi¢ Mladen, dipl. ing. arh.
( L[ A ('/
DOSTAVLJENO:
1 x Bulatovi¢ Sava, ¢
1 x ,LISINA* DOO
I x Sekretarijatu za uredenje prostora OVDJE
I xu spise"pre_d_meta, i
TER.



