CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-177

Niksi¢, 04.12.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 113 1236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ broj
64/17.44/18.63/18.11/19.82/20.86/22 1 04/23), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomoénih objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14,
022/16 1 045/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.,Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15,
40/16 1 37/17). i Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021.
godine. a rjesSavajuéi po zahtjevu Baosi¢ Zdravka iz Niksica za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
promjene stanja u prostoru — izvodenja radova na podizanju pomoc¢nog objekta — ograde - tip 5,
projektovane na lokaciji Klicevo, koju ¢ine katastarske parcele broj 1461/2 i 1465/2 KO Klicevo, u
zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢ (“SL. list CG"-opstinski propisi 16/15 1 17/15),

donosi se:

RJESENJE

Investitoru_Bao§i¢ Zdravku iz NikSiéa daje se saglasnost na idejno rjeSenje promjene stanja u

prostoru — izvodenja radova na podizanju pomocnog objekta - ograde- tip 5. na lokaciji Kli¢evo, koju
¢ine katastarske parcele broj 1461/2 1 1465/2 KO Kli¢evo, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana
opstine Niksi¢ (Sl list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne urbanisticke razrade,
GUR-u u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-946 od

19.10.2023. godine.

Dbrazlo2en s

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-177 od 22.11.2023. godine. Baosi¢ Zdravko iz Niksi¢a, podnio je

Sluzbi glavnog

o

gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje za izvodenje radova
na podizanju pomocnog objekta — ograde - tip 3, na lokaciji lokaciji Kli¢evo, koju Cine katastarske
parcele broj 1461/2 1 1465/2 KO Kli¢evo. u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksi¢ (“Sl.
list CG™-opstinski propisi 16/15 1 17/15), u dijelu Generalne urbanistitke razrade, GUR-u, za koji su

izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-946 od 19.10.2023. godine.



Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20). propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade. trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno

visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavno
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m* bruto gradevinske povrSine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2.
3.5 16 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev. idejno rjeSenje pomocnog objekta — ograde,
projektovanog od strane . INGPOINT” d.o.o0. Nik3i¢ iz Niksica, i odlu¢io kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama ¢alnova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 1461/2 1 1465/2 KO Kli¢evo, nalaze se u obuhvatu Prostorno-urbanistickog plana
opstine Niksi¢ (SI. list CG™ -opstinski propisi 16/15 1 17/15), u dijelu Generalne urbanisticke razrade,
GUR-u.

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja poslovno-skladisnog objekta, sastoji se od:

o kat. parcele 1461/2, koju ¢ini po kulturi livada 3. klase, povrsine 530.00 m?
e kat. parcele 1465/2. koju ¢ini po kulturi voénjak 3. klase, povrsine 1472,00 m’.

svojina je Baosi¢ Zdravka, u obimu prava 1/1. upisana u list nepokretnosti broj 3181 KO Klicevo,
0d 29.11.2023. godine. izdat od strane Uprave za katastar i imovinu PJ Niksi¢, broj 103-919-12510/2023.
godine, sa upisanim teretom u G listu - upis prava hipoteke u korist hipotekarnog povjerioca Zapad
banke AD Podgorica za kat. parcele 1461/2 1 1465/2 KO Klicevo.

Susjedne katastrske parcele 1453/2 koju ¢ini po kulturi njiva 3. klase povrsine 723.00 m’ i1454/2
koju ¢ini po Kuturi livada 3. Klase povrsine 778,00 m°. svojina su Baosi¢ Zdravka u obimu prava 1/1,
upisane u List nepokretnosti broj 2839 KO Klicevo.

Dostavljena je saglasnost hipotekarnog povjerioca Zapad banke AD Podgorica broj 16-1000/2023
od 28.11.2023. godine. kojom se daje saglasnost za izgradnju ograde. na nepokretnostima u svojini
Baosi¢ Zdravka. na katastarskim parcelama 1461/2 1 1465/2 evidentiranim u Listu nepokretnosti 3181,
PJ Niksi¢ KO KLicevo.

(R



U saobracajno tehnickim uslovima broj 09-340-759 od 17.11.2023. godine,

— postojece stanje i lokacija navedeno je: .Lokaciju za izgradnju pomocnog objekta - ograde, oko
katastarskih parcela 1461/2 i 1465/2 KO Klicevo, nalazi se nalazi se pored opstinskog puta — ulica u
naselju UL Zeljeznicka. ( na kat. parcel broj 4282 KO Klicevo).

Lokaciju za izgradnju pomocnog objekta - ograde, oko katastarskih parcela 1461/2 i 1465/2 KO
Klicevo ima prilaz do ulice Zeljeznicka preko kat. parcela 1462, 1454/1 i 1461/1 KO Kli¢evo.

Kat. parcel broj 1462 KO Klicevo upisana u LN 683 KO Kli¢evo u susvojini Konti¢ Branimira u
obimu prava 1/6. Konti¢ Radoja u obimu prava 1/6 1 Konti¢ Slavka u obimu prava 2/6, sa upisom
zabiljeske spora — privremena mjera tuzioca Baosi¢ Darka. kojom se nalaze Konti¢ Branimiru, Konti¢
Radoju i Konti¢ Slavku da omoguce nesmetano koriséenje puta u korist kat. parcela br. 1461/2 i 1465/2,
upisanih u L.N. 3181 KO Klicevo. pjesice i motornim vozilima do Javnog puta i obratno, pod prijetnjom
prinudnog izvr§enja. upisom rjeSenja na nepokretnostima u Katastarski operat na osnovu rjesenja
donesenog od strane Osnovnog suda u Niksi¢u p. br. 1116/21 od 26.05.2023. god. u korist predlaga¢a
obezbjedenja Baosi¢ Darka.

Kat. parcel broj 1461/1 KO Klicevo upisana u LN 683 KO Kli¢evo u susvojini Konti¢ Branimira u
obimu prava 1/6. Konti¢ Radoja u obimu prava 1/6 1 Konti¢ Slavka u obimu prava 2/6, sa upisom
zabiljeske spora — privremena mjera tuzioca Baosi¢ Darka. kojom se nalaze Konti¢ Branimiru, Konti¢
Radojui Konti¢ Slavku da omoguce nesmetano koridéenje puta u korist kat. parcela br. 1461/2 i 1465/2.
upisanih u L.N. 3181 KO Klicevo. pjesice i motornim vozilima do javnog puta i obratno, pod prijetnjom
prinudnog izvrienja. upisom rjeSenja na nepokretnostima u Kkatastarski Operat na osnovu rjesenja
donesenog od strane Osnovnog suda u Niksicu p. br. 1116/21 od 26.05 .2023. god. u korist predlagaca
obezbjedenja Baosi¢ Darka.

Kat. parcel broj 1454/1 KO Klicevo upisana u list nepokretnosti broj 1095 KO Klicevo u svojini
Nik¢evi¢ Dragana, u obimu prava I/1. sa upisom prava sluzbenosti pravo stvarne sluZbenosti
prevoza.progona i prolaza pjeske.motornim vozilima.gradevinskim masinama u najsirem mogucéem
obimu,u svako doba godine u korist katast. parcela br. 1461/2 i 1465/2, upisanih u listu nepokretnosti
br. 3181 KO Klicevo.kao povlasnog dobra.na nepokretnosti u katastarski operat 1 to na - dijelu katast,
parcele br. 1434/1 po nacinu koris¢enja livada 3. klase u povrsini od 35,00 m?, upisane u a listu,lista
nepokretn. br. 1095 ko klicevo -u duzini i Sirini prema prilozenoj skici lica mjesta u predmetu p. br.
318/21, sudskog vjestaka geodetske struke Erakovié Milorada iz Niksica presuda br. 318/2021 od
01.03.2022.

Kat. parcel broj 4282 KO Kli¢evo upisana u LN 39] KO Kli¢evo. u svojini Crne Gore, raspolaganje
Vlada Crne Gore, upravljanje Zeljeznicka infrastruktura Crne gore, u obimu prava 1/1.

Ugovorom o poklonu UZZ br. 1099/2022 Baosi¢ Darko je poklonom prenio pravo svojine Baosi¢
Zdravku na naepokretnostima tj. kat. parcelama broj 1641/2 1 1465/2 KO Kli¢evo i ostala prava vezana
za naveden parcele $to je I evidentirano u LN 683 KO Kli¢evo.



— mjesto i na¢in priklju¢enja navedeno Je . .Lokacija za izgradnju pomocnog objekta - ograde. oko
katastarskih parcela 1461/2 i 1465/2 KO Klicevo. prikljuciti preko jednog prikljucka (kapija $irine 5,00

-7.00 m) na katastarsku parcel broj 1461/1 KO Kli¢evo.

Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana opstine Niksi¢. utvrdeno je da se kat parcele broj 1461/2 i
1465/2 KO Kli¢evo. nalaze u IV (Cetvrto]) gradevinskoj zoni. a predvidena namjena povrsina u ovoj
zoni je: stanovanje malih gustina (SMG). sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji su
zadati u urbanisticko tehnickim uslovima:

* indeks zauzetosti 0,40, (u skladu sa koeficijentima)

*  indeks izgradenosti 0.80. (u skladu sa koeficijentima)

*  Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze:

*  gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice:

*  najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele

(gradevinska linija prema susjedim parcelama) je 2.0 m;

*  Sve gradevinske linije zajedno ( prednja, bocne i zadnja( na nivou parcele definizu mogucu zonu
u okviru koje se formira gabarit buduceg objekta prema definisanom indeksu zauzetosti.

*  Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti. U tom slu¢aju gradevinska linija moZe da bude ispred gradevinske linije stambenog objekta
najvise do regulacione linije:

* U izgradnji objekata treba Koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin:

*  potrebe za parkiranjem rijesavati unutar granica urbanisticke parcele

*  povrsina lokacije (parcela) 2002.00 m2.

*  potreban parking prostor definisati unutar katastarske parcele.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Prostorno-
urbanistickog plana opstine Niksi¢ (~SI. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne
urbanisti¢ke razrade, GUR-u. definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu
sa namjenom i sadrzajem objekta. tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji. u izgradnji
objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni
nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja. i sklad sa okolnim

strukturama.

Prema odluci o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Opstine Niksié¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 1/14, 22/16 i 45/20):
* Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko ili urbanisticke ili
katastarske parcele — iznosi 1.6 m.
® Prema javnim povrsinama, odnosno prema putu. ograda mora biti prozirna. iznad visine
od 60 cm. izuzev ako se postavlja Ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa
ambijentom.



e Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije. i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

® Prema susjednim urbanistickin, odosno katasarskim parcelama ograda moze biti
neprizirna pod uslovom da ne prelazi visinu iz stave 1 ovoga ¢lana. Izuzetno visina
neprozirne ograde moze iznositi do 3,00 m. uz saglasnost susjeda. i pod uslovom da nije
ugrozena saobracajna bezbjednost u neposrednoj blizini.

¢ Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen. beton, metal,
zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.

* Prema javnoj povrsini potporni zid mora biti estetski obraden.

* Na urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama na kojma je planirana izgradnja
objekata Cija je namjena »izgradnja skladista. servisaiindustrije« mogu se graditi ograde
visine do 3,00 m.

* Ograde su pomocni objekti uredenja terena tip 5, na osnovu ¢&lana 2, stav 1, alineja 5.,
Odluke o postavljanju. odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji
Opstine Niksi¢

¢ Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke, odnosno katastarske
parcele za pomocne objekte tipa 2.4 i 5 s¢ ne primjenjuju.

Dostavljena je izjava geodetske licencirane organizacije “NAVSTAR 7" doo Niksi¢ iz Niksica
06.12.2022. godine, kojom izjavljuje da predmetne parcele 1461/2 i 1465/2 upisane u Listu
nepokretnosti broj 3181 KO Klicevo, po kulturi livada 3 kI. i voénjak 3. kl., ¢ine predmetnu lokaciju
koja je u saobracajnom smiuslu povezana sa kat. parcelom 4282, u vlasnistvu Crna Gora — Vlada Crne
Gore — Zeljeznicka infrastruktura Crne Gore preko katastaiskih parcela:

* 1462 u vlasniStvu Konti¢ Branislava. Konti¢ Radoja, Konti¢ Slavka

*  1454/1 u vlasniStvu Nik¢evi¢ Dragana

*  1461/1 u vlasnistvu Konti¢ Branislava, Konti¢ Radoja, Konti¢ Slavka

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomo¢nog objekta
— ograde u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na
teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 1/14, 22/16 i 45/20 - opstinski propisi).

Prema dostavljenom idejnom rjesenju u tehnickom opisu. a kako je i navedeno u urbanisti¢ko
tehnickim uslovima da se ograda gradi sa unutrasnje strane parcele — “Ograda se gradi sa unutrasnje
strane parcele tako da svi njeni elementi budu na parceli koja se ograduje™, a i u grafickim prilozima
(situacioni prikaz. broj priloga 4.) idejnog rjesenja prikazano je da se ograda gradi sa unutrasnje strane
regulacione linije.

“Ograda je postavljena unutrar granica parcele KP 1461/2 i 1465/2 KO Kli¢evo u obuhvatu PUP-GURa
Opstine Niksi¢. Dio prema pristupnoj saobra¢ajnici i prema KP 1454/2 je sa transparentnim dijelom
ograde i kapijom.

Na predmetnoj parceli se gradi skladisni objekat - hala, broj prijave gradenja objekta
121-745/23-6582/1 od 24.08.2023. godine.

Gabariti pomocnog objekta — ograde:

* Ukupna duzina ograde 179.20m
» Ukupna visina ograda (vrh stuba) , 2,40m
» Visina AB sokle (transparentni dio ograde) 0,60m

Prije pocetka radova angazovati ovlaséeno lice za geodetske radove za obiljezavanje parcele i
napraviti protokol iskol¢enja parcele.



U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju. razmotren je zahtjev Baosi¢ Zdravka iz Niksica za davanje saglasnosti na idejno rjeenje
promjene stanja u prostoru — izvodenja radova na podizanju pomoc¢nog objekta — ograde - tip 3,
projektovane oko katastarskih parcela broj 1461/2 i 1465/2 KO Kligevo, Klicevo. u okviru Prostorno-
urbanistickog plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG -optinski propisi 16/15 1 17/15), u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u, za koji su izdati urbanisticko-tehnic¢ki uslovi UP/Io 07-350-946 od
19.10.2023. godine. kao i saobracajno tehnicki uslovi broj 09-340-759 od 17.11.2023. godine, i
odluceno je kao u dispozitivu, iz sledeé¢ih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je pry ostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru Baosi¢ Zdravku iz Niksic¢a na idejno rjesenje promjene stanja u prostoru
— izvodenja radova na podizanju pomoé¢nog objekta - ograde- tip 5, na lokaciji Klicevo, oko katastarskih
parcela broj 1461/2 1 1465/2 KO Kli¢evo, u okviru Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksié (“SI.
list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15). u dijelu Generalne urbanisticke razrade. GUR-u.
projektovanog od strane . INGPOINT™ d.0.0. Niksi¢ iz Niksic¢a. u pogledu usaglasenosti sa smjernicama

za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), Pravilnikom o nadinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/ 19), kao 1
drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNQOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
ekologije. prostornog planiranja i urbanizma. urokuod 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata -..S1. list Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20).

Glavni gradski arhitekta

Vujovi¢ Mladen, dipl. ing. arh.
/
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