CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 77
Niksi¢. 12.04.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 1 i3 i 236
Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Cre Gore* broj
64/17.44/18,63/18.11/19.82/20.86/22 i 04/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,.Sluzbeni list
Crne Gore™ b. 56/14. 20/15,40/16137/17) i Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-
112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeSavaju¢i po zahtjevu Bakra¢ Dragana iz PluZina za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje za izgradnju stambenog objekta projektovanog na katastarskoj parceli broj
1194 KO Goransko u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Pluzine (*SL list CG -opstinski
propisi br. 32/12), na podrué¢ju gdje nema planova sa detaljnom razradom, donosi:

RJESENJE

Investitoru Bakra¢ Draganu iz Pluzina daje se saglasnost na idejno rjeSenje za izgradnju novog

objekta, stambene namjene na lokaciji Cadorista Zborista, koju &ini katastarska parcela broj 1194
upisana u LN 53 KO Goransko - prepis, u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Pluzine (*SI.
list CG™-opstinski propisi br. 32/12), na podru¢ju gdje nema planova sa detaljnom razradom, u pogledu
usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi broj: 019-332/23-05-UPI-368/1 od

03.08.2023. godine izdatih od strane Sekretarijata za op$tu upravu i drustvene djelatnost Opstina Pluzine.

Obrazlpzen e

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-77 od 09.04.2024. godine, investitor Bakra¢ Dragan iz Pluzina podnio
je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za izgradnju novog
objekta. stambene namjene na lokaciji Cadorista Zboridta, koju ¢ini katastarska parcela broj 1194 KO
Goransko. u obuhvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Pluzine (“Sl. list CG -opstinski propisi br.
32/12), na podrucju gdje nema planova sa detaljnom razradom, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,

indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati



urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj: 019-332/23-05-UPIL-368/] od 03.08.2023. godine izdatih od strane
Sekretarijata za op$tu upravu i drugtvene djelatnosti Opstina PluZine.

U dostavljenom idejnom rjeSenju je ustanovljeno da je doglo do promjene u odnosu na ranije
dostavljeno idejno rjesenje, jer je u idejnom rjesenju na koje je izdato RjeSenje UP/Io broj: 20-361- 18
od 08.02.2024. godine, doglo do pomjeranja gradevinske linije u odnosu na regulacionu liniju (linije
koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena — granica k.p. 1194 KO Goransko i putne parcele),
a sto je u skladu sa saobracajno tehnickim uslovima broj 04-5087/2 od 06.06.2023. godine, izdatim od
strane Uprave za sobra¢aj Crne Gore.

Gradevinska linija novog stambenog objekta je na 11,0 m od regulacije ulice — grafi¢ki prilog list.1
Situacija — geoportal i graficki prilog 2 — Situacija — uredenje terena (po navedenim uslovima
gradevinska linija ne moZe se formirati na manjem odstojanju od 10,00 m.. od zadnjeg elementa trupa
puta).

Nagib krovnih ravni. spratnost objekta- P+Pk, osnova prizemlja i potkrovlja - funkcija, oblik krovnih

ravni, materijalizacija objekta ostala Je nepromjenjena.

Bakra¢ Dragan iz Pluzin, aktom broj UP/To broj: 20-361-77 od 09.04.2024. godine, podnio je zahtjev
Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje izgradnje
individualnog stambenog objekta. projektovanog na lokaciji na lokaciji Cadorista Zborista, koju ¢ini
katastarska parcela broj 1194 KO Goransko. u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Pluzine
(“SL. list CG™-opstinski propisi br. 32/12). na podru¢ju gdje nema planova sa detaljnom razradom. u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi broj: 019-332/23-05-UPI-368/1 od
03.08.2023. godine izdatih od strane Sekretarijata za op$tu upravu i drustvene djelatnosti Opstina
Pluzine

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Cme Gore™ broj 64/17,44/18,63/18.1 1/19.82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, 3etalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanisti¢ckim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tag. 2,
3. 516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.
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Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduze¢a .BUILDING BIRO" D.O.O. Bijelo Polje iz Bijelo Polja, pa odlu¢io kao u dispozitivu
rjesenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja novog stambenog objekta sastoji se od:

«  Kat. parcele 1194, koju ¢ini pomo¢na zgrada oznacena kao broj zgrade 1, gabaritne povrSine u
osnovi 63,00 m?; porodi¢na stambena zgrada, oznacena kao broj zgrade 2, gabaritne povrsine u 0snovi
103.00 m* i livade po kulturi 6. klase povriine 829600 m”

svojina Bakra¢ Milivoje Ratko u obimu prava 1/1, upisana u list nepokretnosti broj 53 KO Goransko,
bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Dostavljena je Saglasnost Bakra¢ Ratka. izdata od strane notara Markovi¢ Ljubise broj OV
4230/2023 od 09.05.2023. godine, kojom je Bakra¢ Ratko saglasan da njegov sin Bakra¢ Dragan
moze nesmetano koristiti cjelokupnu nepokretnu imovinu upisanu u Listu nepokretnosti broj 53 KO
Goranjsko, kao i da moZe graditi stambeni, poslovni. ugostiteljski, poljoprivredni ili bilo koji drugi
objekat na katastarskoj parceli broj 1194 KO Goransko.

U saobraéajno tehnickim uslovima izdatim od strane Uprava za saobra¢aj Crne Gore broj 04-
5087/2 od 06.06.2023 godine, za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju prikljucka/prilaza za
izgradnju individualnog stambenog objektae na katastarskoj parceli broj 1194 KO Goransko, uz
magistralni put, u obuhvatu PUP-a Pluzina, navedeno je:

Dionica magistralnog puta je u fazi rekonstrukcije i sve aktivnosti po pitanju saobracajne
povezanosti/ priklju¢enja na magistralni put treba uraditi u skladu sa Glavnim projektom
rekonstrukcije dionice magistralnog puta.

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene)
i to je granica katastarske parcele 1194 KO Goransko i putne parcele.

Gradevinska linija (predstavlja liniju na, ispod i iznad povrine zemlje do koje moZe da se planira
najistureniji dio objekta) i §to imajuéi u vidu da se planira rekonstrukcija dionice Magistralnog puta
ne moze se formirati na manjem odstojanju od 10,00 m.. od zadnjeg elementa trupa puta.

Prostor izmedu regulacione i gradevinske linije je prostor u funkeiji objekta na parceli na kojem
se ne moze graditi.

Potreban prostor definisati unutar katastarske parcele.



Dostavljena je izjava geodetske licencirane organizacije “GEO-KOMPAS” DOO Niksi¢ od
20.08.2023. godine, kojom se konstatuje da sun a prilozenom crtezu prikazane ta¢ne koordinate
planiranog objekta kao i obezbjedenog kolskog prilaza na parceli koji je ozbezbjeden preko katastarske
parcele 1939, a vlasnik parcele odnosno nosioc prava je Crna Gora 1/1 Vlada Crne Gore po kulturi
magistralni put.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plan Opstine Pluzine, na podru¢ju gdje nije predvideno donosenje
planova sa detaljnom razradom. Prema “Prostorno urbanistickom planu opstine Pluzina”, predmetna
katastarska parcela nalaze se u “Zoni vikend izgradnje”. Prostorno-urbanisti¢kim planom Opstine
Pluzine predvideno je sledece: “Vikend stanovanje” ¢ine grupacije individualnih stambenih objekata
lociranih u prirodnom okruzenju koji se koriste povremeno (odmor, rekreacija, boravak vikendom van
grada, itd.).

Urbanisticki pokazatelji za “vikend stanovanja™:

- Maksimalni indeks izgradenosti 0,4

- Maksimalni stepen zauzetosti 25%

- Maksimalna spratnost P+Pk

- Maksimalni % zelenih povrsina 40%.

Preporuka za udaljenje gradevinske linije od regulacione linije novih objekata u zonama gdje nema
formirane regulacije je 10,0 m.

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnaj objekta je 8296,00 m?.

Vikend kuce se grade obi¢no na usitnjenim parcelama ali je planom omoguéena vikend gradnja
na veéim parcelama — manji dio parcele je namijenjen za izgradnju (okuénica) a veéi dio parcele se
koristi za poljoprivrednu proizvodnju za li¢ne potrebe — vocnjaci, baste i sl.

Pri pozicioniranju objekata na parceli (dijelu parcele — okuénici) primijenjuju se sva pravila
pozicioniranja objekta kao za porodi¢no stanovanje.

Na parcelama polj oprivrednog domacéinstva na stambenom dijelu parcele dozvoljeni su objekti
porodi¢nog stanovanja, a u ekonomskom dvoridtu dozvoljeni su elementi poljoprivrednog domacinstva
kao i i pomoéni objekti, tj.: garaze, ostave, radionice. lietnje kuhinje, magacini hrane za sopstvenu
upotrebu, manji objekti za smjestaj stoke, proizvodnju, preradu i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda
1 sli¢no. Navedene objekte moguce je planirati pod uslovima zadovoljenja svih higijenskih zahtjeva i
propisa.

Stambeno dvoriste sadri: objekte za stanovanje i pomoéne objekte uz stambeni objekat ( ljetnja

kuhinja. garaza, ostava, nadstresnica i sli¢no). Dozvoljena je organizacija poljoprivredne proizvodnje na
nivou okuénice sa sadrzajima povrtarstva i vocarstva.

Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu (navise), u slu¢aju nove izgradnje, stambeno
dvoriste se postavlja na najvisoj koti. Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u slucaju
nove izgradnje, stambeno dvoriste se postavlja na najvisoj koti uz javni put.



Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja novog stambenog
objekta u okviru zadatih gradevinskih linija.
Ostvareni parametri (sa postojeéim objektima na navedenim kat. parcelama) u arhitektonskom
idejnom rjesenju su:
e indeks zauzetosti iznosi 0,03, (ostvarena - projektovana zauzetost planiranog objekta 75.20
m’ + postojeéi objekti 63,00 m? +103,00 m? - 241,20 m?)
o indeks izgradenosti 0.04 (ostvarena - projektovana BRGP planiranog objekta 131,20 m? +
BRGP postojeéih objekata 63,00 m? +103,00 m’ - 297,20 m?)
o gradevinska od regulacione linije je na 11.0 m.
spratnost je P+Pk

U skladu sa navedenim Rjedenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu 1 graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Bakra¢ Dragana iz Pluzina za izgradnju stambene
namjene na lokaciji Cadori$ta Zborista, koju ¢ini katastarska parcela broj 1194 upisana u LN 53 KO
Goransko — prepis. u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Pluzine (“Sl. list CG"-opstinski
propisi br. 32/12), na podru¢ju gdje nema planova sa detaljnom razradom, u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za
koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj: 019-332/23-05-UPI-368/1 od 03.08.2023. godine izdatih
od strane Sekretarijata za opétu upravu i drustvene djelatnosti Opstina Pluzine, i odluceno je kao u
dispozitivu, iz sledecih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta. tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji. u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni na¢in, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja. i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen - ¢lan 113
stav] tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitektanje je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti investitoru Bakra¢ Draganu iz Pluzina za izgradnju novog objekta, stambene

namjene, na katastarskoj parceli broj 1194 upisanom u LN 53 KO Goransko u obuhvatu Prostorno



urbanisti¢kog plana Opstine Pluzine (“SI. list CG™-opstinski propisi br. 32/12), na podru¢ju gdje nema
planova sa detaljnom razradom, projektovanog od strane preduzec¢a ..BUILDIN BIRO* D.O.O. Bijelo

Polje u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za _arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i

osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Ovim Rjesenjem UP/Io broj: 20-361- 77 od 12.04.2024. godine zamjenjuje se rjeSenje UP/Io broj:
20-361- 18 od 08.02.2024. godine.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17,44/18, 63/18,11/19, 82/201 04/23), Pravilnikom o na¢inu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19).
kao i drugim propisima koji reguliu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ,.SI. list Crne Gore™ broj 64/17.44/18,63/18,11/19,82/20 1 04/23).

Glavni gradski arhitekta:
Vujovié¢ Mladen. dipl. ing. arh.
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DOSTAVLJENO:

| x Bakra¢ Dragan, Go

1 x ,.BUILDING BIRO! Bijelo Polje
1 x Sekretarijata za opStu djelatnost Opstina Pluzine, PluZine

1 X u spise predmeta, 1



