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Na osnovu Zakona o izgradnji objekata Sl.list CG br. 19/25 od 04.03.2025.g. i Pravilnika o 

načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Sl.list CG” br. 084/26 od 

16.06.2026.god.), donosim sledeće: 

 

 

 
 

R J E Š E NJ E 
 
 
 

o imenovanju odgovornog projektanta za fazu aritekture za izradu Idejnog rešenja za 

Objekat za boravak i rehabilitaciju na 

 k.p. br. 629  K.O. Jasenovo Polje, Nikšić,  

u obuhvatu Izmjena i dopuna PUP-a Opštine Nikšić,  

investitora – SOS TELEFON ZA ŽENE I DJECU ŽRTVE NASILJA, NIKŠIĆ    

 

 

Za odgovornog projektanta za fazu arhitekture imenujem: 

Aleksandru Mijušković dipl.ing.arh. 

 
 
 
 
                                                                                                                               Izvršni direktor: 

Dragiša Vuković dipl.ing.geod. 

 
                                                                                                   ____________________________________ 
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  OBRAZAC 4 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA  
DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

                                   
 
 
OBJEKAT1                                           OBJEKAT br. 2 ZA BORAVAK I REHABILITACIJU 
 
                                         
LOKACIJA2                                               k.p. br. 629 K.O. Jasenovo Polje, Nikšić 
                                                                 u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a i GUR-a Opštine Nikšić 
                                                       
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3            IDEJNO RJEŠENJE 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT4                          Aleksandra Mijušković, d.i.a. 

                                        (br.licence UPI 09-332/25-1601/2) 
 
 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 

Da je dio tehničke dokumentacije:   IDEJNO RJEŠENJE urađeno u skladu sa: 
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

 
 
 
 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 
 

Aleksandra Mijušković, d.i.a. 
(br.licence UPI 09-332/25-1601/2) 

 
_______________________ 

za projektanta odgovorno lice (ime) 
 
 
 
 
 

_______________________ 
 (elektronski potpis odgovornog lica) 

 
Tivat, jul,  2026.g. 
____________________________ 
                   (mjesto i datum) 
 
 
________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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Investitor :    SOS TELEFON ZA ŽENE I DJECU ŽRTVE NASILJA, NIKŠIĆ    
Objekat :       OBJEKAT ZA BORAVAK I REHABILITACIJU  
Lokacija :      k.p.br. 629 K.O. Jasenovo Polje, Nikšić           

 
 
 

2.TEHNIČKI OPIS  
 
 
 

2.1.     USLOVI  NA LOKACIJI 
 
  Po zahtevu investitora, urađeno je Idejno rešenje za :  Objekat za boravak i rehabilitaciju  na  

kat.parc.br. 629 KO Jasenovo Polje, Nikšić u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opštine Nikšić 
Prema listu nepokretnosti lokacija je neizgradjena, mada na terenu postoje dva manja objekta 

koja nisu evidentirana u listu nepokretnosti i objekat br. 1 koji  ima prijavu građenja objekta  
br. 09-7458-24-10930/1  od 13.08.2024.g.  
Za objekte koji nisu evidentirani u listu nepokretnosti biće pokrenuta legalizacija kada se završi 
uknjižba objekta br. 1.  Lokacija je prohodna i teren je relativno ravan, teren se penje prema 
sjeverozapadu na sa,mom kraju parcele. Parcela ima priključak  na lokalni put. 

 Po PUP-u Nikšić k.p. br. 629 K.O. Jasenovo Polje nalazi se u VI građevinskoj zoni sa planom 
namjene- ostale prirodne površine i šumske površine. 

 
SAOBRAĆAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:  
 
Kolski i pješački pristup lokaciji po pravilu je riješen sa javnog lokalnog puta.  
Prilikom pozicioniranja objekta vodilo se računa da se omogući nesmetana kolska i pješačka 

komunikacija do objekata, koja ne ugrožava intimu boravka i kvalitetnog korišćenja objekata. 
 
GABARITI IZGRAĐENOST:  
Gabariti objekata:                                                   7,80m x 4,43m  
Spratnost objekata:                                                              P 
Površina  k.p. br. 629 K.O. Jasenovo Polje             P= 3960,00 m2   
Neto površina objekta:                                             P=     28,54 m2   
Bruto površina objekta:                                            P=    34,58 m2 

 
 

2.2    OPIS KONCEPTA I FUNKCIONALNOG RJEŠENJA: 
 
            Objekat je  projektovan kao samostojeći, vertikalnog gabarita P. 
           Kolski pristup objektu kao i pješački ostvaren je sa jugo-istočne strane sa pomenute lokalne 
saobraćajnice. Glavni ulaz u objekat formiran je sa zapadne  strane.  

 
Pješački pristup parceli kao i glavni ulazi u objekte  je sa zapadne strane.  
Usvojena relativna kota prizemlja +-0,00 u odnosu na apsolutnu kotu terena je +-0,00=930,50mnv.  
  
Svijetla visina prostorija u objektu je 2,60 m. 
Spratnost je P, a visina objekta 3,12m od najniže kote oko objekta do vrha krova. 
     
Projektom su predviđene sledeće funkcije: 
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Ispred objekta je  predvidjena relaks zona sa pergolom, zatim predprostor iz kojeg se ulazi u saunu, 
tuš i wc. Prostor za masažu ima odvojen ulaz sa relaks zone. 
 

Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima investitora, 
odnosno budućih korisnika i međusobno su povezane odgovarajućim komunikacijama tako da čine 
zajedničku funkcionalnu cjelinu sa objektom br1. 
 
2.3  ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 
 
            Arhitektonski volumen objekta projektovan je sa ciljem dobijanja homogene slike sa 
okolinom. Novi objekat oblikovno I materijalizacijom treba da podrži i unaprijedi ambijent prije 
svega u nasleđenom tradicionalnom maniru. Takođe oblikovanje i materijalizacija treba da podrže 
multifunkcionalnu namjenu objekta a u skladu sa propisima. Korišćeni su tradicionalni materijali uz 
primjenu savremenih materijala i oblikovnih elemenata. 
        Prilikom projektovanja ispoštovani su svi urbanističko tehnički uslovi koji su dati od strane 
nadležnog organa. Arhitektonsko – urbanističko rješenje objekta je u funkconalnom i oblikovnom 
smislu riješeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome je dobijeno unikatno i 
kvalitetno rješenje. 
       Projektovana arhitektura objekta proizašla je iz funkcionalnog rješenja – objekta za boravak i 
rehabilitaciju i karaktera okolnog ambijenta.  
U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jednostavna forma ali ipak i specifična kompozicija. 
Objekat teži da ne optereti, ali svakako da do kraja definiše prostor, na način na koji prethodno 
izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva. 
       Objekat je projektovan kao jednostavna forma razvijene pravougaone osnove ukupnih spoljnih 
dimenzija 7,80m x  4,43m . U cilju usklađivanja objekta sa konfiguracijom terena, okolnim 
izgrađenim površinama i stranama svijeta, potrebno je bilo povesti računa o orijentaciji objekta u 
odnosu na parametre konkretne lokacije. Imajući u vidu da je objekat projektovan po naloženim 
standardima energetske efikasnosti, te je poželjno bilo da je jedan od parametara pri orijentaciji 
objekta budu strane svijeta, odnosno kretanje sunca. 
 
2.4  MATERIJALIZACIJA I ZAVRŠNA OBRADA 
 
        Poseban naglasak je dat na obradi fasade sa  drvenom  oblogom  i obradi krova od krovnog 
lima u crnoj antracit boji RAL 7016.  Na fasadi  dominiraju  otvori koji su takođe u boji RAL 7016 
          Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji riješene tako da se što više spajaju sa prirodnim 
okruženjem. Predviđeni materijal u obradi fasade je  drvena obloga preko drvenih stubova 12/12 cm 
između koji je postavljena termoizolacija 12,0cm. 
Zidovi 
Materijalizacija zidova  u objektu je različita i postoje dvije vrste završne obrade i debljine a to su 
sledeći: 
- Fasadni zidovi su od drvene konstrukcije koju čine stubovi i grede poprečnog presjeka 12/12cm, 
između stubova se postavlja termoizolacija, sa unutrašnje strane drvena obloga 1,9cm a  vani 
drvena obloga 8,0 kao završna obrada fasade. Drvena fasadna obloga mora biti adekvatno 
inpregnirana i zaštićena  premazima sa voskom i Uv zaštitom. 
    Konstrukcija krova je klasična drvena konstrukcija, sa krovnim limom kao pokrivačem. Finalna 
obrada podova u objektu je  brodski pod u objektu i deking na terasi objekta. 
 

Finalna obrada zidova je drvena obloga koja  je štiti  preparatima na vodenoj bazi i boji u tonu 
po želji investitora. Plafon je dio drvene konstrukcije objekta. 
Vrata 
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Spoljašnja bravarija – Sva fasadna vrata su od Al eloksiranih profila, zastakljeni staklo paketom sa 
niskoemisionim premazom.  
Vrata se izrađuju od Al eloksiranih profila sa “IZO“ staklom, sa mogućnošću dvostrukog otvaranja 
„kipovanja“ ili kliznim mehanizmom koji su postavljeni za izlaz na terasu.. Ulazna vrata su 
sigurnosna. Sigurnosno zaključavanje omogućava specijalna sigurnosna brava najnovije generacije. 
Sigurnosna vrata ispunjavaju sve relevantne zahteve vezane za protivprovalnu zaštitu, akustiku i 
bezbednost. 
Dvorište se predviđa kao uređen, osvetljen i ozelenjeni materijalizovan prostor.   
 
Povećanje energetske efikasnosti i korišćenje obnovljivih izvora energije 
 
Održivoj potrošnji energije dat je prioritet racionalnim planiranjem potrošnje, te implementacijom 
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. Planira se upotreba građevinskih 
materijala koji nisu štetni po zdravlje. 
Smanjenje gubitaka toplote iz objekta planira se unaprjeđenjem toplotne zaštite spoljnih elemenata 
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. Povećanju toplotnih dobitaka u objektu doprinosi 
korišćenje sunčeve energije. U cilju racionalnog korišćenja energije treba iskoristiti sve mogućnosti 
smanjenja korišćenja energije u objektu. Pri izgradnji objekata planira se korišćenje savremenih 
termoizolacionih materijala, kako bi se smanjila potrošnja toplotne energije. Drvećem, zelenilomi 
gustim zasadima planira se smanjenje uticaja vetra i obezbjeđenje neophodne zasjene u ljetnjim 
mjesecima. 
 
2.5  KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
 
Temeljnu konstrukciju objekta čine armirano betonske temeljne trake i temeljni grede, sa zaštitom 
od podzemnih voda. Ispod temeljne konstrukcije predviđa se je postavljanje tampon sloj šljunka 
debljine 15 cm, a za hidroizolaciju je upotrebljen betonit. Dubina fundiranja objekta je na -1,10m 
(929,40mnv)  sto je ispod tačke mržnjejna za ovu lokaciju. 
Temelji su od armiranog betona dopunjenog aditivima za vodonepropusnost i svim potrebnim 
hidroizolacionim slojevima. Podna ploča je armirano betonska debljine 10,0cm. 
Konstrukcija je projektovana kao drvena:, temeljače, stubovi, tavanače su dimenzija 10/10cm.  
Krovne grede su 10/10 cm preko kojih se postavljaju drvene letve 5/10cm. 
Zidovi se sa unutrašnje strane oblažu lamperijom debljine 1,9cm, dok se sa vanjske strane postavlja 
drvena fasadna obloga, koja mora biti adekvatno inpregnirana i zaštićena  premazima sa voskom i 
Uv zaštitom. 
  
Krovna konstrukcija je drvena konstrukcija sa nagibom 2,86°ili 5%. 
Detaljan opis konstruktivnog sklopa, dimenzija i raspored svih konstruktivnih elemenata biće dati u 
dokumentaciji Glavnog projekta, u tehničkom izvještaju u fazi Konstrukcija. Predviđena konstrukcija 
je u svemu prema datim mikroseizmičkim uslovima za ovu lokaciju. 
 
2.6 PARKIRANJE 
 
Urbanističko-tehničkim uslovima datoje da je parkiranje planirano u okviru parcele Potrebe za 
parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavlja Saobraćaj. 
Parkiranje je predviđeno  unutar granica parcele  i to dva parking mjesta. 
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2.7 ORGANIZACIJA TERENA 
 
Prilikom organizacije lokacije slobodne površine su organizovane u skladu sa smjernicama za 
ozelenjavanje i pejzažno uređenje a koje prati zadatu namjenu.  
Ograđivanje parcela prema drugim parcelama planirano je autohtonim zelenilom.  
Uređenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrši se u skladu sa uslovima datim u urbanističko-
tehničkim uslovima pri čemu se svakako oslanja na tradiciju kako u izboru vrsta zelenila tako i 
materijalizaciji.  
 
Građevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se može graditi. Građevinska 
linija prikazana je u grafičkom prilogu „Situacija“ 
Urbanističko-tehničkim uslovima je dato da je minimalna udaljenost novog objekta (glavnog ili 
pomoćnog) od regulacione linije 5,0m a od susjednih parcela 2,5m 
Položaj objekta prikazan je na grafičkim prilozima Idejnog rješenja i to 1.”Šira situacija” i 2.”Situacija  
i saobraćajna signalizacija” i date su koordinate planiranog objekta. 
Objekat se  planirani  iza zadate građevinske linije u skladu sa uslovima. 
 
2.8 UREĐENJE TERENA 
 
Dio postojeće samonikle vegetacije na parceli se uklanja zbog organizacije gradilišta, izgradnje 
objekta i prateće infrastrukture. 
Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom objekta kao i savremenim tendencijama u struci. 
Planirana je pojedinačna sadnja i sadnja u manjim grupama listopadnog, zimzelenog, četinarskog 
drveća, , listopadnog žbunja, perena i pokrivača tla. 
Biće korišćen adekvatan sadni materijal, koji po svojim bioekološkim karakteristikama odgovara 
predmetnoj lokaciji. Vrste su karakteristične po dekorativnim cvjetovima, listovima i specifičnog su 
habitusa. 
Sve biljke moraju biti rasadnički odgajene, sa odlikama vrsta uz dokaz o porjeklu kvaliteta. Sadni 
materijal mora biti zdrav, bez fitopatoloških i entomoloških oštećenja. Sadni materijal mora biti u 
potpunosti isporučen u kontejnerima od čvrste plastike ili sličnog. 
 
2.9 OPIS INSTALACIJA: 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: U objektu  nisu predviđene instalacije vodovoda i kanalizacije. 
 
ELEKTROINSTALACIJE: Objekat će biti priključen na gradsku elektro mrežu, u svemu prema 
prethodnim uslovima odnosno saglasnostima  JP “Elektroprivreda Crne Gore” i prema posebnom 
projektu elektroinstalacija.  
 
 
 
 
 

           Odgovorni inženjer: 
                                                                                 Aleksandra Mijušković d.i.a. 

 
                

                                                                          ............................................ 
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BILANS POVRŠINA 
   

PRIZEMLJE POVRŠINA 
Relaks zona      15,23 m² 
Masaža  5,00 m² 
Predprostor  0,95 m² 
Sauna  4,00 m² 
Tuš  1,37 m² 
Wc  2,00 m² 
NETO     prizemlja 28,54 m² 

BRUTO  prizemlja                       34,58m² 
 

NETO     OBJEKTA   28,54 m² 

BRUTO  OBJEKTA 34,58m² 
 
Na parceli postoji objekat br. 1 koji je izgrađen i u postupku je upisa u katastar, kao i  dva objekta koji 
nisu evidentirani u listu nepokretnosti ali će njihova površina biti uračunata u urbanističke parametre:  
objekat A površine  39,42m2  i objekat B površine  11,82m2 
 
                 Objekat                          Bruto                     Zauzetost                                  

A 55,34 m2 39,42 m2            
B 11,82m2 11,82 m2 

Objekat br. 1 108,67 m2 61,43 m2                     
Objekat br. 2 34,58m2 34,58 m2 

UKUPNO 210,41 m2         147,25 m2 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
  Površina k.p.br.629                                                                     P = 3960,00 m2 
  Izgrađena površina  objekata                                                   P =   147,25m2 
  Ukupna Bruto površina objekata                                             P =  210,41m2 
                                                                                                                                           
Kz= 147,25

3960,00m2
 = 0,037  <    zadato Kz=0,3    

  
Ki= 210,41

3960,00m2
 = 0,053 <    zadato  Ki=0,6          

     
                                                 max po UTU         Ostvareno                           
INDEKS   ZAUZETOSTI               0,3 0,036            
Max. površina pod obj. u skladu sa 

koeficijentima 147,25 m2 

INDEKS   IZGRAĐENOSTI                  0,6 0,05                      
Max. Bruto 
građevinska površina 

u skladu sa 
koeficijentima  210,41 m2 

Maksimalna  spratnost P+1+Pk P 
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Listopadno drvo

LEGENDA:

Denivelisani zid

Tačka geodetske mreže122
222.000A1

Granica katastarske parcele

Oznaka katastarske parcele628

Pozida

Žičana ograda na zidu

Drveni el. stub

Zadato UTU-a Ostavareno
Površina k.p. br. 629
koeficijent zauzetosƟ

  kz
koeficijent

izgrađenosƟ  ki
Spratnost objekta

Max BGRP

3960,00m2 3960,00m2

0,037
0,053

P
210,41 m2u skladu sa koeficijenƟma

P (P+2)
0,6
0,3

Parametri

Zelena površina

Građevinska linija

Regulaciona linija

kolski put i parking

Koordinate tačaka
presjeka osa objekta

   br.            Y                   X

  1  6579701.7186   4751009.6747
  2  6579703.6182   4751008.5257
  3  6579702.9868   4751007.4818
  4  6579702.2519   4751006.2668
  5  6579701.1029   4751004.3672
  6  6579699.6952   4751002.0398
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  9  6579700.3523   4751007.4157
10  6579701.0872   4751008.6308
11  6579700.0073   4751010.7098
12  6579698.6410   4751008.4508
13  6579697.4920   4751006.5513
14  6579696.0843   4751004.2239

ZauzetostBruto
objekat A
objekat B
objekat 1
objekat 2

39,42 m2

 61,43 m2

11,82 m2

ObjekƟ:
55,34 m2

 108,67 m2

11,82 m2

34,58 m2 34,58 m2

Ukupno 147,25 m2 210,41 m2
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Namjena Obrada poda Površina

 masaža     5,00 m²

 28,54m²    NETO prizemlja

2

br.

    34,58 m²    BRUTO prizemlja

relaks zona     15,23 m²1
 drvo / keramika

 predprostor     0,95m²3  deking

 sauna     4,00 m²4  thermowood

 tuš     1,37 m²5
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 deking
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PRESJEK 1-1 i 2-2

 OBJEKAT ZA BORAVAK I REHABILITACIJU
P

opis 1 opis 3

opis 4

opis 6

opis 5

opis 3 opis 2

opis 4

opis 5

opis 2
- ker.pločice  2.0cm
- cementni estrih 3.0 cm
- poli.cem. hidroizolacija  1.0cm
- PVC folija
- AB ploča  d=10.0 cm
- nabijeni šljunak 15.0cm
- zemljište

opis 1
- ker.pločice  1.0cm
- cementni estrih 3.0 cm
- PVC folija
- termoizolacija 5.0 cm
- poli.cem. hidroizolacija  1.0cm
- AB ploča  d=10.0 cm
- nabijeni šljunak 15.0cm
- zemljište

opis 3
- ker. pločice 2.0cm
- cementni estrih 3.0 cm
- poli.cem. hidroizolacija  1.0cm
- PVC folija
- termoizolacija 5,0cm
- poli.cem. hidroizolacija  1.0cm
- AB ploča  d=10.0 cm
- nabijeni šljunak 15.0cm
- zemljište

opis 5
- drvena obloga 1,9cm
- letvice 3/5cm
- paropropusna
  vodonepropusna folija
- drveni stubovi 12/12cm
- termoizolacija između stubova
- letvice 3/5cm
- drvena obloga 2,0cm

opis 4
- krovni pokrivač lim  d=8,0cm
- podaščanje 2,5cm
- termoizolacija 10,0cm
- letvice 5/10cm
- paropropusna
   vodonepropusna folija
- podaščanje 2,5cm
- rog-grede 10/10cm
- lamperija 1,9cm

opis 6
- keramičke pločice 2,0cm
- gips kartonske ploče 1,25cm
- podkonstrukcija 5,0cm
- paropropusna
  vodonepropusna folija
- drveni stubovi 12/12cm
- termoizolacija između stubova
- letvice 3/5cm
- drvena obloga 2,0cm

presjek  2-2 presjek  1-1

opis 5

opis 1opis 1
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IZGLEDI OBJKETA

 OBJEKAT ZA BORAVAK I REHABILITACIJU
P

jugozapad

jugoistok

sjeveroistok

sjeverozapad

LEGENDA:

fasadna drvena obloga

 AL eloksirana bravarija  RAL 7016 grafitno siva

krovni LIM  RAL 7016 grafitno siva

 +-0,00 = 930,50mnv   kota vrha ploče prizemlja

+-0,05 +-0,05
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3D PREZENTACIJA

 OBJEKAT  ZA BORAVAK I REHABILITACIJU
P

3D u realnom okruženju

3D prezentacija

3Dprezentacija
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