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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 76
Niksi¢,28.07.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 ta¢ka 1 1 ¢lana 88 stav 113 1236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (- Sluzbeni list Crne Gore“ broj
-64/17,44/18,63/18,11/ 19,82/20,86/22), &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne
Gore* b. 56/14, 20/15, 40/161 37/ 17), Odluke o donosenju Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢
(“SL list CG -opstinski propisi 16/151 17/ 15) i Rje§énja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj
02-112-76/1 0d 20.12.2021. godine, arjeSavajuéi po zahtjevu Roganovié Milutina iz Niksiéa za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje radova na rekonstrukciji fasade postojeceg objekta — objekta broj 1-
stambeno-poslovne zgrade, na katastarskoj parceli broj 1482 KO Niks8i¢, na urbanisti¢koj parceli UP3,
u zoni A, u okviru urbanisti¢kog bloka 11 (UB11A), u ul. Njegosevoj, u zahvatu DUP a “Centar” (,,S1.
list CG* - opstinski propisi br. 50/1 8) donosi se:

RJESENJIE

Investitoru_Roganovié¢ Milutinu iz Nikgi¢a daje_se saglasnost na idejno rjeSenje radova na

rekonstrukciji fasade postojeceg objekta — objekta broj 1- stambeno-poslovne zgrade, na katastarskoj
parceli broj 1482 KO Niksié, u ul. Njegosevoj, na urbanistickoj parceli UP3, u zoni A, u okviru
urbanisti¢kog bloka 11, u zahvatu DUP-a “Centar” (»»S1. list CG* - opstinski propisi br. 50/18), u pogledu
usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj lihiji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehniéki uslovi UP/Io 07-350 — 1065/22 od
24.05.2023. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-76 od 18.07.2023. godine, investitori Roganovié¢ Milutin iz Niksica,
podnijeli su zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
rekonstrukcije fasade postojeceg objekta — objekta broj 1- stambeno-poslovne zgrade, na katastarskoj
parceli broj 1482 KO Niksi¢, na urbanisti¢koj parceli UP3, u zoni A, u okviru urbanisti¢kog bloka 11, u



zahvatu DUP-a “Centar” (,,SI. list CG* - opstinski propisi br. 50/18, za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi UP/Io 07-350 - 1065/22 od 24.05.2023. godine. _

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, etalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: S , |

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 ta¢ka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drZavnog
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tag. 2,
3, 516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik OpStine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane

preduzeca ,INGPOINT" D.O.O. Niksi¢ iz Niksi¢a, odlu¢io kao u dispozitivu rjedenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu DrZavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcela broj 1482 KO Nik3i¢, nalazi se u obuhvatu DUP-a “Centar” (,,Sl. list CG* - opstinski
propisi br. 50/18).

Lokacija na kojoj je planirana rekonstrukcija fasade postojeceg objekta— sastoji se od:

e kat. parcele 1482, koju ¢ini stambeno-poslovna zgrada — broj zgrade 1, povrsine u osnovi
67,00 m?, dvoriste povrsine 106,00 m? i poslovne zgrade u vanprivredi povrsine — broj zgrade
2, povrsine u osnovi 63,00 m?, koris¢enje je Roganovi¢ Milutina, u obimu prava 1/1, upisana
u list nepokretnosti broj 3071 KO Niksi¢, od 10.07.2023. godine izdat od strane Uprave za
katastar i imovinu PJ Niksi¢, broj 103-919-7346/2023, bez zabiljeske tereta i ograni¢enja.

Objekat koji je predmet rekonstukcije fasade - broj zgrade 1, je spratnosti P+1.

Dostavljena je izjava geodetske licencirane organizacije “MIDIS CO” doo Niksié iz Nik§iéa od juna,
2023. godine, kojom izjavljuje da predmetnu katastarsku parcel 1482 (LN 3071) KO Niksi¢, sa pravom
koris¢enja Roganovi¢ Milutina, u obimu prava 1/1, ¢ini stambeno-poslovna zgrada — broj objekta 1,
povrsine 67,00 m?, poslovne zgrada u vanprivredi — broj objekta 2, povriine 63,00 m? I dvorigte povrsine
106,00 m*. Saobracajni prilaz je obezbjeden preko katastarske parcele 4554 KO Niksi¢, - svojina Crne
Gore, sa pravom raspolaganja Opstine Niksi¢, - LN 764, po kategoriji ulice.

Uvidom u DUP a “Centar” (,,S1. list CG* - opstinski propisi br. 50/18), utvrdeno je da se kat parcela
1482 KO Niksi¢, nalazi u I (prvoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je
centralne djelatnosti (CD), sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji su dati u urbanisti¢ko
tehnickim uslovima: indeks zauzetosti 0,51, indeks izgradenosti 0,81, (zadrZavanje postojeéih ideksa



-

zauzetosti i izgradenosti), kao i sa zadrZavanjem spratnosti postojeéih objekata P+1 (max), povriina
nove urb. parcele UP3 233,00 m?.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da Je planirana izgradnja u okviru zadatih
gradevinskih linija (u skladu sa okolnim tkivom). Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom
rjedenju su: indeks zauzetosti kao i indeks izgradenosti 'su nepromjenjeni - indeks zauzetosti 0,51
(ostvarena zauzetost objekta u osnovi je 67,00 m?, neto povrsina po projektnoj dokumentaciji je 48,19
m?), indeks izgradenosti 0,81 (BRGP je 127,0 m* neto povrsina sprata po projektnoj dokumentaciji je
55,11 m?), a spratnost je zadrzana postojeca - P+1.

Funkcija objekta je ostala kakva jeste, a predmet projekta je bila rekontrukceija frontalne fasade,
tacnije proirenje otvora na prvom spratu u Sirini i duZini otvora kakvi su u prizemlju, koji su ostali
nepromjenjeni i nijesu predmet rekonstrukcije.

U tehni¢kom opisu dostavljenog idejnog rjedenja u dijelu - spoljasna obrada fasade navedeno:
Oblikovanost objekta je prilagodena okruZenju, pri ¢emu je vodeno rauna o jednostavnosti proporcije
1 forme, prilagodenosti topografiji terena, klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i
vegetacije. Vodeno je raduna o nadelima: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata postuje ambijentalna svojstva podruja kroz upotrebu kako autohtonih tako 1
savremenih materijala, &ije boje , teksture i ostala vizuelna svojstva afirmi§u ambijentalni kvalitet
okoline. A krajnji zavrdni sloj objekta saCinjava bijela boja. Za krovni pokriva¢ odabran je crijep u
crvenoj boji.

U skladu sa navedenim Rjesenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Roganovi¢ Milutina iz Niksiéa, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje rekonstrukcije fasade postoje¢eg objekta — objekta broj 1- stambeno-poslovne zgrade,
na katastarskoj parceli broj 1482, na urbanisti¢koj parceli UP3, u zoni A, u okviru urbanisti¢kog bloka
11, wupisane u list nepokretnosti broj 3071 KO Niksi¢, koriséenje Roganovi¢ Milutina, u obimu prava
1/1, u zahvatu u zahvatu DUP-a “Centar” (L. list CG* - opstinski propisi br. 50/1 8), za koji su izdati
urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350 - 1065/22 od 24.05.2023. godine i odlueno je kao u
dispozitivu, iz sledeéih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — &lan 87 stav 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru GUR-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjaSnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tatka 2 Zakona o upravnom postupku,

Kod izloZenog pravnog i &injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitektanje je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti investitoru Roganovi¢ Milutinu iz Niksica, na idejno rjeSenje rekonstrukcije
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fasade postojeceg objekta — objekta broj 1- stambeno-poslovne zgrade, na kafastarskoj parceli broj
1482 KO Niksi¢, na urbanisti¢koj parceli UP3, u zonj A, u okviru urbanistitkog bloka 11, u zahvatu
DUP-a “Centar” (,,S. list CG* - opstinski propisi br. 50/ 18), projektovanog od strane preduzeéa
INGPOINT" D.0.0. Niksi¢ iz Niksica, u pogledu usagladenosti sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17,44/1 8,63/18,11/1 9,82/20), Pravilnikom o naginu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (,,SluZbeni list Crne Gore* bro 44/19), kao i
drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, urokuod 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o planiranju
prostora 1 izgradnji objekata -,,SI. list Crne Gore* broj 64/17,44/1 8,63/18,11/19,82/20).
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DOSTAVLJENO:

1 x Roganovié¢ Milutin, ulica Narodne omladine broj 21, Niksié

I x ,INGPOINT" D.0.0. Niksi¢, Vuka KaradZica bb, Institut Crne metalurgije AD Nikgié, Nikgié
I x Sekretarijat za uredenje prostora OVDJE

1 X u spise predmeta, i
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