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OBRAZAC 1 

 
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 

 
 
INVESTITOR1                                                                                                         Marija Roganović i 

Ivan Pejanović 
 
OBJEKAT2                                                                                                        STAMBENI OBJEKAT  
 
LOKACIJA3                                                                      katastarska parcela 588/14 KO Straševina,  

Nikšić  u zahvatu izmjena i dopuna PUP-Nikšić 
 
DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4                                                                         Idejno rješenje 
 

AUTOR PROJEKTA5                                                                         Marko Radojević dipl.ing.arh. 
 
PROJEKTANT6                                                    L-GRADNJA doo Nikšić Milovana Pekovića bb  

Nikšić 
 
ODGOVORNO LICE7                                         Raško Lalatović 
 
VODEĆI PROJEKTANT8                                    Miroslav Damjanović dipl.ing.arh. 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT9                           Miroslav Damjanović dipl.ing.arh. 
 
SARADNICI NA PROJEKTU10                        _________________________________________ 
___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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S  A  D  R  Ž  A  J 

 OPŠTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA 

• Ugovor između investitora i projektanta 
• Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za firmu „L-Gradnja“ doo, Nikšić  
• Licenca za projektanta i izvođača radova „L-Gradnja“  doo, Nikšić  
• Licenca ovlašćenog inženjera za obavljanje djelatnosti izrade tehničke dokumentacije i građenje 

objekata glavnog inženjera Miroslava Damjanovića dia.  
• Polisa za osiguranje od odgovornosti firme „L-Gradnja“ doo, Nikšić 
• Potvrda o članstvu u inženjerskoj komori Crne Gore Miroslav Damjanović dia 

 
 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 
• Urbanističko-tehnički uslovi 
• Saobraćajno tehnički uslovi 
• Zaštita životne sredine i fekalna kanalizacija 
• List nepokretnosti 
• Izjava geodetske licencirane organizacije  
• Projektni zadatak 
• Tehnički opis 

 
 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 
1.  Geodetska podloga 
2. Situacija (osnova prizemlja) 
3. Situacija (osnova krova)                 
4. Situacija (osnova temelja) 
5. Osnova temelja     
6. Onova prizemlja 
7. Osnova krova   
8.  Osnova krovne konstrukcije 
9. Presjek 1-1 
10. Presjek 2-2 
11. Prednji izgled 
12. Bočni izgled  
13. Bočna izgled 
14. Zadnja izgled 
15. Trodimenzionalni prikazi objekta  
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U G O V O R 
 

o izradi projektno tehničke dokumentacije – IDEJNOG RJEŠENJA I Glavnog Projekta  
za STAMBENI OBJEKAT katastarska parcela 588/14 KO Straševina, Nikšić  u zahvatu 
izmjena i dopuna PUP-Nikšić  
 

Zaključen između:  
 
Marija Roganović I Ivan Pejanović, Opština Nikšić 
u daljem tekstu : Naručilac  
 
I L-Gradnja d.o.o. Nikšić 
PIB: 02671875  
ž.r. 535-13455-66  
Ul. Milovana Pekovića bb , 81400 Nikšić (u daljem tekstu Izvršilac),  
koga zastupa Lalatović Raško 
 
A/ PREDMET UGOVORA  

   Član 1. 
Predmet ovog Ugovora je izrada projektno-tehničke dokumentacije IDEJNOG RJEŠENJA 
I GLAVNOG PROJEKTA  STAMBENI OBJEKAT katastarska parcela 588/14 KO 
Straševina, Nikšić  u zahvatu izmjena i dopuna PUP-Nikšić.  

Član 2. 
Naručilac ustupa, a izvršilac - projektant preuzima obavezu da izvede u potpunosti sve 
radove iz predmeta Ovog ugovora na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("Službeni list 
Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025), Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke 
dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 53/2025 od 29.05.2025.) 
kao i drugih propisa i standarda koji definišu ovu oblast.  
B / OBAVEZE UGOVORNIH STRANA  

Član 3. 
Cijena i način plaćanja radova biće definisama posebnim Ugovorom između naručioca I 
izvršioca.  

Član 4. 
Rok za izradu idejnog rješenja je 30 dana od dana potpisivanja ugovora. Naručilac je 
dužan da bude na raspolaganju izvršiocu za sve potrebne podatke koji su neophodni za 
izradu tehničke dokumentacije.  

Član 5. 
Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.  
 
                                                              Član 6. 
Obim radova po Ugovoru:  
Dokumentacija mora biti izrađena korektno i racionalno u skadu sa svim važećim 
propisima, normativima, standardima koji važe za ovu vrstu objekata.  
 

 
Član 7. 

 
Vlaništvo i pravo raspolaganja sa dokumetacijom:  
a) Svi podaci predati od strane Naručioca kao i svi podaci i tehnička dokumentacija 
izrađena od strane Izvršioca su u svim fazama izrade ugovorenih radova poslovna tajna. 
Podatke, koje je naručilac primio, odnosno imao dostup do njih za izradu ugovorenih 
radova, može upotrijebiti  isključivo za namjeru za koju su mu bili predati. Izvršilac je dužan 



napraviti sve, da predani podaci ne dođu u ruke neovlašćenim trećim licima, kao i da se 
spriječi mogućnost zloupotrebe od stane trećih lica.  
b) Projektant, tj Izvršilac ima autorsko pravo na cjelokupnoj projektnoj dokumentaciji iz
člana 1. ovog Ugovora.

Član 8. 
Naručilac i Izvršilac se obavezuju da će čuvati poslovne tajne do kojih dodju prilikom 
izvršenja ovog posla. 

Član 9. 
Ugovorene strane su saglasne da eventulane sporove po ovom Ugovoru rješavaju 
dogovorom. U koliko se dogovor ne postigne, spor će rješavati Privredni sud u Podgorici. 

Član 10. 
Ugovorene strane su saglasne da će se u svemu što nije regulisano ovim Ugovorom 
primjenjvati Zakon o obligacionim odnosima, kao i Zakon o uređenju prostora i izgradnji 
objekata.  

Član 11. 
Ovaj Ugovor je zaključen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2(dva) primjerka 

zadržava svaka ugovorna strana za svoje potrebe. 

Nikšić 25.11. 2025. godine 

Naručilac          „L-GRADNJA“ D.O.O. NIKŠIĆ 

 Izvršni direktor:  Raško Lalatović     

________________ __________________________ 
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1            OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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2 TEKSTUALNA DOKUMANTACIJA 

 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PROJEKTNI ZADATAK 

Investitor: Marija Roganović I Ivan Pejanović 
Lokacija: katastarska parcela 588/14 KO Straševina, Nikšić 

Osnovni podaci za projektovanje: 
Namjena:                     Stambeni objekat 
Katastarska parcela:   588/14 KO Straševina, Nikšić 
Veličina parcela:          450,00 m2

Maksimalna bruto građevinska površina objekta: 360  m2 

Maksimalna bruto građevinska površina pod objektom: 135  m2 

Maksimalni indeks zauzetosti:  0,30 
Maksimalni indeks izgrađenosti:         0,80 
Maksimalni broj stambenih jedinica:   1 
Maksimalna spratnost objekta:        Pr+2 

Izraditi idejno rješenje I glavni projekat stambenog objekta tako da objekat bude u 
skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko tehničkim uslovima, aktuelnim propisima i 
standardima, Objekat projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. 
Prilikom projektovanja voditi računa o poštovanju svih obavezujućih parametara definisanih 
UTU. Objekat projektovati kao prizemni. U objektu predvidjeti ulaz sa pročelja fasade, 
prema glavnoj saobraćajnici. 

U prizemlju predvidjeti: ulazni hol, dnevni boravak, trpezariju, kuhinju, 
Dva kupatila , tri spavaće sobe, veseraj,  i terasu. 

Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom 
rješenju i postojećim važećim propisima. Izbor materijala i tehničkih rješenja za 
konstruktivne elemente (zidove, međuspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno 
propisima i ekonomičnosti gradnje Konstrukcju objekta planirati kao masivni sistem kod 
kojeg noseću ulogu treba da ima glavni nosivi zidovi i serklaži. Krovnu konstukciju odraditi 
kao drvenu, sa završnom obradom od crijepa. 

Izbor materijala za termičku i hidroizolacionu zaštitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne 
zaštite. Fasadne zidove raditi od odgovarajućih materijala koji ispunjavaju zahtjeve 
energetske efikasnosti za klimatsku zonu koju ima Nikšić. 

Nikšić          INVESTITOR: 
decembar, 2025. 

  _______________________ 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
D4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Investitor: Marija Roganović I Ivan Pejanović 
Objekat: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT 
Lokacija: katastarska parcela 588/14 KO Straševina, Nikšić 
 
 
TEHNIČKI OPIS 
1. Tehnički izvještaj uz glavni projekat individualnog stambenog objekta 
 
UVOD 
Na osnovu projektnog zadatka naručioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijata za 
uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić, izrađeno je idejno rješenje I 
glavni projekat objekta porodičnog stanovanja (individualno stanovanje, spratnosti Pr). 
 
OPŠTI PODACI: 
 
Objekat: OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA (individualno stanovanje, spratnosti Pr) 
Investitor: Marija Roganović I Ivan Pejanović, Nikšić 
Mjesto izgradnje: Katastarska parcela broj 588/14 KO Straševina, Nikšić, u zahvatu PUP- a, 
u dijelu GUR-a Opštine Nikšić 
 
 
01. OSNOV ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA 
 

Glavnim projektom je obuhvaćena izgradnja objekta porodičnog stanovanja – 
individualno stanovanje (spratnosti P), prema urbanističko – tehničkim uslovima broj UP/Io 
br 07-350-548 od 03.06.2025.god., izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i 
zaštitu životne sredine, Opština Nikšić, u okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih 
parametara i u skladu sa normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata. 
 
 
02. LOKACIJA 
 

Objekat je lociran na katastraskoj parceli broj 588/14 KO Straševina, Nikšić, u 
zahvatu Prostorno urbanističkog plana – Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić. 
Previđena namjena ovršina u ovoj zoni je stanovanje srednje gustine izgrađenosti (SS). – 
Oblik parcele je dosta pravilan, sa površinom koja iznosi ukupno P=450,00 m2. Idejnim 
rješenjem planirana je izgradnja objekta porodičnog stanovanja – individualno stanovanje 
(spratnosti Pr). 
 
 
 



 
 
03 PRAVILA GRAĐENJA 
URBANISTIČKI PARAMETRI za KP 3045/45 KO Nikšić 
 
Površina lokacije (broj 588/14 KO Straševina, Nikšić) ….……450,00 m2 

Površina osnove objekta .........................................................119,27 m2 

Max dozvoljena površina pod objektom...................................135   m2 

Indeks zauzetosti - projektovani.............................................. 0,26 
Indeks zauzetosti - dozvoljeni................................................. 0,30 
Indeks izgrađenosti - projektovani.......................................... 0,25 
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni.............................................. 0,80 
Spratnost - projektovana .........................................................Pr 
Spratnost - dozvoljena .............................................................Pr+2 
 
 
OSNOVNI KONCEPT 
 

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. 
Projektant je projekat prilagodio postojećim objektima u okruženju kako po pitanju 
arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja 
jedinstvenog izgleda naselja. Relativna kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena 
(+0.00m.) +0,45 m. Spratna visina prizemlja iznosi 3 m. 
 
ETAPNOST GRADNJE 
 

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom period, tj. nije planirana 
fazna gradnja. 
 
 
OBLIKOVANJE 
 
- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgrađenosti, oblik 
parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i funkcionalne 
izraze objekta, dispoziciju i primarne šeme kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke 
osobine tla kao i slike okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 
- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog 
arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja. 
- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom i 
vertikalnom smislu. 
- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju organizaciju prostora, 
odnosno pripadnost istim programskim grupama. 
- Korišćenje različitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se objekat u cjelosti 
uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente. 



 
 
 
FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 
 

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim karakteristikama 
stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr. Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja 
koje je vanjskim stepenicama povezano sa terenom. Na prizemlju je predviđena stambena 
zona sa sledećim sadržajem: hodnik, dnevni boravak, trpezarija sa kuhinjom, kupatilo, tri 
spavaće sobe, garderober, ostava, toalet i ulazna i dvorišna terasa. Sve prostorije su 
projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima investitora, odnosno 
budućih korisnika, i međusobno su povezane odgovarajućim komunikacijama tako da čine 
funkcionalnu cjelinu. 
 
 
OBRAČUN POVRŠINA- PRIZEMLJE 
 

 
 
 
 



MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 
___________________________________________________________ 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploče, vijenci ... 
2. OPEKARSKI PROIZVODI: pregradni zidovi,zidovi, krovni pokrivač... 
3. DRVO: Krovna konstrukcija 
 
OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 
 

Svi funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i 
provjetravanja. 
 
HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne izolacije. 
 
HIDROIZOLACIJA: 
 

Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. (Vlaga na 
objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu predviđena je po 
čitavoj bruto površini gabarita objekta. Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih 
zidova i temelja rade se penetratima za beton. Hidroizolacija sa podova se uz spoljne 
zidove podiže cca 15 cm uz zid. 
 
TERMOIZOLACIJA: 
Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za predmetnu 
klimatsku zonu 
- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 
- Krovna konstrukcija: termoizolacije d=10,00 cm (EPS) 
- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u dozvoljenoj granici 
koeficijenta prolaska toplote. 
 
SPOLJNA OBRADA FASADA 
 

Za obloge fasadnih zidova predviđena je neventilisana termo fasada (DEMIT). 
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da se 
zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste završne obrade i to 
dekorativni zaribani maltera – bavalit u dvije boje (bijela i bež boja), kao iI kamen u dijelu 
ulazne zone. 
 
VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 
 

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od PVC profila bijele boje, 
zastakljenih termo izolirajućim staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih će biti 
izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 

Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje i 
zatvaranje krila, kvakama i bravama sa ključevima. 
 



KROV 
Krov je projektovan kao viševodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i termo 

izolacije i crijepom kao završnim pokrivačem. 
 
ODVODNJAVANJE 
 

Projekat predviđa zaštitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg 
kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, solbanka, 
vjetar lajsni, okapnica, opšivki i sl. a koji će svi biti izvedeni od plastificiranog lima. Kišnica 
se olučnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene površine. 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA PODOVI: 
 
- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih podova sa 
potrebnim slojevima hidro, termo i akustične izolacije, cementnog estriha i keramičkih 
pločica I parketa, kao završne obrade. 
- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru investitora - Uz zidove gdje 
je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste materijala kao što je i pod. 
Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima Građevinske fizike. 
 
ZIDOVI: 
 

Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji 
prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama. 
 
PLAFONI: 
 

U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. 
 
 
RJEŠENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORIŠĆENJE ENERGIJE I POVEĆANJE 
ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
 

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na 
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 
namijenjenim odmoru. Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i 
nepovoljan uticaj 
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledeće: 
• Krovovi su sa velikim prepustima (strehe) 
Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno toplotnih 
gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 
• savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 
• Termoizolacija podova na tlu; 
• Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okviru slojeva krova; 
• Termoizolacija u okviru slojeva fasade; 



• Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne 
• strane 
Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija, 
odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetljenja u skladu 
sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija. 
• za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standarde 
• Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih prostorija i 
zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 
Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto iskorišćenje 
prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem 
uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 
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IDEJNO RESENJE
+0.00 kota vrha podne ploce prizemlja

624.00 apsolutna kota vrha podne ploce prizemlja

NAPOMENE:
 - Sve mjere prije otpočinjanja radova provjeriti na licu mjesta
 - Sve mjere date su u centimetrima
 - Sve visinske kote date su u metrima
 - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploče do ivice zidanog ili

betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
 - Površine svih stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
 - Svi detalji spoljašnjih i unutrašnjih zidova, kao i međuspratnih konstrukcija i krova
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