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B.1. Ugovori

B.1.1. Investitor- Projektant

UGOVOR O PROJEKTOVANIU
Porodi¢ne stambene zgrade
Bro] 38/25

("Ugovor”)

Zakljuten u Podgorici, 24.06.2025. godine izmedu sljedetth ugovornih strana:

i

zastupa izvrini direktor Rade Boskovié {u daljem tekstu: lzvriilac)

| Predmet ugovora

Clan 1.

daljem tekstu; »Usluge«)

1l Tehnitkl uslovi

1. Boko Roganovi¢,, Radcjice Mijukovida br. 3, JMB 1707999260012 {u daljem tekstu: Narutliac),

2. »Centar za arhitekturu | konzervacljux d.o.o- Podgorica, Avda Mededovi€a 82, Podgorica; PIB 03641031, kojeg

{u daljem tekstu zajedno oznaZeni kao: “Ugovorne strane”, a pojedinatno kao “Ugovorna strana”)

Naruilac ustupa, 3 lzvriilac prihvata obavezu, da za potrebe Narutioca izradi Idejno rieSenje | Glavni projekat-
tehnitku dokumentaciju za potrebe gradnje porodiénce stambene 2grade na KP 544, KO Nik3i¢ u zahvatu izmjena |
dopuna Prostorno urbanistitkog plana -Generalna urbanistitka razrada Opitine Nik&ié, Op&tina Nikgié, Crna Gora (u

Clan2.
Narutilac se obavezuje da guéi lzvriiocu r 1 ulaz i boravak na predmetnom lokalitetu koji je predmet
izrade projekata.

Clan3.

lzvrlilac se obavezuje da projekat izradi u skladu sa &lanom 1i 2 ovog ugovora, po dinamici i roku u skladu sa
tanom 4 Ugovora, a u svemu u skladu sa vaedim propisima odnosno Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluibeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,
011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, 086,22 od 03.08.2022, 004/23 od 13.01.2023) i Pravilnikom o natinu
izrade i sadriini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta {"Sluzbeni list Crne Gore”, broj 044/18, 043/19).

Ugovorne strane saglasno konstatuju da se mogu naknadno sporazumjeti da predmet ovog Ugovora, pored ovih
Usluga, budu, po potrebi i na 2ahtjev Narugioca i neke druge Usluge koje Izvréilac mote da izvrsi, a u vezi sa &im ée

se, u slulaju da takav sporazum bude postignut, zakljuiiti aneks ovog Ugovora.
IHl Utvrdena cijena | dinamika pla¢anja

ana,
Bice ugovoreno naknadno.

IV Rokovi | dinamika izvrienja radova

Cans.
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Rok 2a izvrienje radova je 30 dana po dobljanju kompletne neophodne dokumentacije. Odnosno 30 dana od dana
dobijanja Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na Idejno riefenje.

e

¥ Obaveze Ugovornlh strana

Llans.
Narutilac se obavezuje da dostavi sve neophodne ufazne podatke 1 podloge 22 iz
potrebne saglasnosti nadleinih Institucija te odriava redovnu komunikaciju sa proje
po zakljutenju ovog Ugovora informisati lzvriioca o svim licima sa kojima lzvr3ila
izvr¥enja Usluga i u tom smislu omoguditl jzvriiocu nesmetanu komunikaciju sa tim licima.

radu dokumentacije, kao i sve
ktantskim timom. Narutilac te
¢ treba da saraduje prilikom

hodna uputstva lzvrdiocu kao | da izvréi sva platanja

Narudiiac je dufan da blagovremeno i jasno daje sva neop
o utvrdeno | definisano odredbama ovog Ugovora.

\zvrtiocu u iznosima 1 u skladu sa dinamikom piatanja kako je t

tzvrdilac garantuje Narutiocu da ¢e putem struénog, obulenog i ovlaitenog kadra, svojlh zaposlenih i angaiovanih
fica izvréiti sve Usluge i druge obaveze koje su predmet ovog Ugovora i obezbijediti da se usluge 23 potrebe
Narutioca izvrie kvalitetno, strutno u roku i na natin kako je to utvrdenc odredbama ovog Ugovora.

_ax -

levrdilac se obavezuje da ulestvuje u postupku revizile projekta kol Je predmet ovog Ugovora davanjem

obrazlolenja i razjadnjenja.

LA

lavrgilac se obavezuje da, u odgovarajucem roku izvrdi svaku | sve eventualne jzmjene i/ili ili dopune U tehnitkoj
dokumnetaciji u skladu sa eventualnim primjedbama vriloca tehniZke kontrole Revidenta.

VI Trajanje | raskld Ugovora

flan?.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane ovlaidenih predstavnika Ugovornih strana i vali do

ispunjenja ovog Ugovora u skladu sa ovdje definisanim usfovima rokovima.

g Zlana Ugovera i to na osNOVU Sporaruma

ti da vali i prije isteka perioda iz stava 1 ovo
ora.

Ovaj Ugovor male presta
trano shodno odredbama koje slijede u daljem tekstu ovog Elana Ugov

Ugovornih strana il jednos
Naruilac moze jednostrano raskinuti ovaj Ugovor dostavljanjem pisanog cbavjeitenja tzvréiocu ber obaveze
ja pisanog obavjeltenja lzvrdiocu. Vrijednost

navodenja razloga, uz otkazni rok od 15 dana od dana dostavljanj
ugovorenih Usluga koje su izvriene do trenutka raskida na naginiu skladu sa Ugovarom Ce biti isplacena lzvriiocu. !

tzviilac ima pravo na raskid ovog Ugovora ako Narutilac ne vrii pladanje ugovorenih Usluga u skladu sa dinamikom
platanja Iz &lana 5 ovog Ugovora, lzvréilac je dutan da pismenc obavijesti Narufioca o namjeri da pokrene raskid

Ugovora i dozvoli mu rok ne kradl od 15 dana da izmirt zaostalo platanje.

ovora, bez obzira da li je u pitanju istek ili raskid Ugovora | bez obzira na razlog
prestanka, lzvriilac je obavezan da Narutiocu vratl svu relevantnu dokumentaciju, bez pravljenja i/ili zadrzavanja

koplja iste (bilo u cjelini bilo djelimiEno), a imajudi u vidu da je rijet o dokumentaclji koja Je viasnidtvo Narutioca.

Odredbe ovog stava ostaju na snazi i po prestanku vatenja Ugovora i bez obzira da li je u pitanju istek ili raskid

Ugovora.

U slufaju prestanka valenja Ug

Vil Autorska prava

Clans,
ravo u pogledu cjelokupne dokumenta
kladu sa ovim Ugovorom ("Dokumenta

cije, ukljutujuél | crtefe | druga dokumenta

Naziv, ukljuéujuéi i autorsko p
"} pripadaju Narutiocu i smatraée se da su

lzvrEloca koje je on izradio u s
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5 predati Narutiocu od trenutka njihove izrade, a Narutilac e imati pravo da iste koristl kako on smatra da je podes-
b podesno, sa neogranienim i slobodnim pravom da koristi, otkriva, prenosi i dodjeljuje takva Dokumenta, a da
: 1zvriilac ne prima nikakvu nadokandu zbog toga pored naknade koja Je utvrdena ovim Ugovorom.
‘ IX Povjerljivost
Clans.
Podaci iz ovog Ugovora, kao i podaci koje Ugovorne strane razmjenjuju u vezi sa izvrienjem Ugovora predstavijaju
poslovnu tajnu,
tzvr¥ilac ée u svakom trenutku | tokom perioda vaZenja ovog Ugovra | tokom perioda od pet godina po zavrietku ,i"
raskida ovog Ugovora, povjerljivo Euvati sve povjerljive podatke i takve podatke nece koristiti nikako osim ako je
izritito ovla¥¢en od strane Narutioca, niti ¢e lzvréilac otkriti bilo koji od Povjerljivih podataka trecim licima bez
prethodnog pismenog odobrenja Narutioca.
X Zavrine odredbe
Clan 10.
Za sve ¥to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivat ¢e se zakonski propisi | pravila posla.
Clan 11.
Ugovorne strane su saglasne da sve sporove koji nastanu iz ovog Ugovora prvenstveno reSavaju medusobnim
sporazumom .
Ukoliko se spor ne moZe rijeiti sporazumno, strane ugovaraju nadleZnost Privrednog suda u Podgorici.
! 1
{zmjene i dopune ovog Ugovora moguce su samo u pisanoj forml. .
Clan 12.
Ovaj Ugovor stupa na snagu kada ga ugovorne strane potpisu, a satinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih
svaka strana zadriava po dva.
NARUCILAC : IZVRSILAC:
Bo3ko Roganovié »Centar za arhitekturu | konzervaciju« |
d.o.o- Podgorica i
Izvrdni direktor
Rade Bo’kovlé
g ? 5 A
f(g;&;m v/ ‘7{ o /,a W/éwﬁL/vf/
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B.2. Saglasnosti

B.2.1. Saglasnost za koris¢enje zemljista

SAGLASNOST

Ja, Roganovic¢ Zeljko iz Niksi¢a, IMBG: 0301969260123, saglasan sam da moj
sin Roganovic¢ Bosko, IMBG: 1707999260012, moZe graditi stambeni objekat
na parceli broj: 544,upisana u Listu nepokretnosti: 2201, KO: NIKSIC.

Saglasnost dao:

Roganovic Zeljko ./~ ,\7 1 per Vie /’T(\ { L=

Niksic¢, 03. 07. 2025. godine

o
8+
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NOTAR Perovi¢ Marinko iz NikSic¢a, Ul. Alekse Backovic¢a br. 115

Potvrdujem da mi je: —-=---===-=mmmmmm oo
ROGANOVIC ZELJKO, roden dana 03. 0Ol. 1969. godine, sa
prebivaliStem u Niksicu, Ul. Radojice Mijuskovi¢a 3--------------------——-
Svojeruéno potpisao Ovu iSPravu, —------------mommmmomooo

Identitet imenovanog Roganovi¢ Zeljka utvrdio sam na osnovu licne
karte broj: 1395521E6, izdate od MUP-a Crne Gore —PJ Niksi¢, dana
21. 06. 2021. GOAINE. ======mm oo

Broj: OV 3039 /2025 ~-=-===nmmmmm e oo oo oo
U Niksicu, 03. 07. 2025. godine, u 12:16 ¢asova -------------=-==---------

Taksa odnosno naknada za izvr§enu ovjeru naplacena je u iznosu od
4,23 EUR. ------------mmommmmmm S

+++++++ -+ HHH+++++0110/96
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B.2.2. Saglasnost susjeda

B.2.2.1. KP545

SAGLASNOST

Ja, Novakovic Vera, iz Niksica, JIMBG: 1006958265044, izjavijujem pod punom
moralnom, materijalnom i krivicnom odgovornoséu da sam saglasna da
Roganovic Bosko, iz Niksiéa, JIMBG: 1707999260012, moZe graditi objekat na
parceli 544, KO: GRUDSKA MAHALA, na udaljenosti manjoj od 2m, koja je u
vlasnistvu Roganovié Zeljka, iz NikSica, IMBG: 0301969260123, od moje parcele
broj 545, KO: GRUDSKA MAHALA.

Saglasnost dala:
"“-{ " )
Novakovic Vera __ JOUR IO v & VERH

U Niksicu, 19. 08. 2025. godine
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B.2.2.2. KP547

SAGLASNOST

Ja, Bogeti¢ Ratko, JMB 2508971260131, zastupan po zastupniku supruzi
Bogeti¢ Andrijani, JMB 1903976218004, kao vlasnik u obimu prava 1/1 kat.
parcele broj 547 upisana u Listu nepokretnosti 1918 KO Nikié, saglasan sam da
Roganovi¢ Bosko, JMB 1707999260012, moZe graditi objekat na udaljenosti
manjoj od zadate vaZe¢im planskim dokumentom na kat. parceli broj 544 upisana u
Listu nepokretnosti broj 2201 KO Niksié, koja se vodi u obimu prava 1/1 na

njegovog oca Roganovié Zeljka, JMB 0301969260123, ija je saglasnost za
gradenje prethodno pribavljena.

U Niksi¢u, 20.08.2025. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:
Bogeti¢ Ratko

Zastupnik: Bogeti¢ Andrijana

\ a0
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B.2.3. Prethodna saglasnost Glavnhog gradskog arhitekte na prvo Idejno rjesenje

i

CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-347
Niksi¢. 18.09.2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8. 10, 22 a u vezi sa stavom 2 tacka 1. stava 3 istava4i
¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15. 40/16 i 37/17) i Rjesenja o
imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeSavajuci po
zahtjevu Roganovi¢ Boska iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjesenje za izgradnju porodi¢ne
stambene zgrade, na lokaciji Grudska Mahala, koju ¢ini katastarska parcela broj 544 KO Niksi¢ u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“SL. list C G -opstinski propisi
72/24), donosi se:

RJESENJE

Investitoru Roganovié Bosku iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje za izgradnju porodi¢ne
stambene zgrade. na lokaciji Grudska Mahala. koju ¢ini katastarska parcela broj 544 KO Niksi¢. u
zahvatu [zmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke
razrade. GUR-u (“SI. list CG -optinski propisi 72/24). u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti.
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/To 07-350-743 od 16.07.2025. godine.

Qb raz b zeme

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-347 od 25.08.2025. godine. investitor Roganovié Bosko iz Niksica,
podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
za izgradnju izgradnje novog objekta - porodi¢ne stambene zgrade, na lokaciji Grudska Mabhala. koju
¢ini katastarska parcela broj 544 KO Niksi¢ u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana
Opétine Niksié, u dijelu Generalne urbanisticke razrade. GUR-u (“S. list CG™-opstinski propisi 72/24).
a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-743 od 16.07.2025. godine.

Odredbom ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turisti¢kog rizorta:

2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat. u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrdine 3 000 m? i vige, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti jedinici lokalne
samouprave. u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.
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U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da Je ista skup pisane. numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija. uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom. posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona. propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini. izmedu
ostalog i idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim clanom § stay 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima. ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narogito: uklapanje objekta u
prostor: polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi
i rjeSenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduze¢a ..CENTAR ZA ARHITEKTURU I KONVERZACIJU* D.0.0. Podgorica iz Podgorica. i
odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehni¢kih uslova, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Predmeta parcela se nalaze u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opstine Nikgi¢ (..SI. list CG™. br. 72/24).

Kat. parcela broj 544 KO Nik3ié nalaze se u obuhvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog
plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (“S. list CG-opstinski propisi72/24).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja novog objekta, stambene namjene sastoji se od:

* Kkat. parcela broj 544 KO Niksi¢. koju ¢ini prema nacinu koris¢enja: zemljiste pod objektom
porodi¢ne stambene zgrade, oznacenog kao broj zgrade 1.gabaritne povrsine u osnovi 124.00 m?;
zemljiSte pod objektom garaze povrsine 31,00 m? i po kulturi dvoriste povrine 453.00 m>

upisana je u listu nepokretnosti broj 2201 KO Niksi¢- prepis, potes Grudska Mahala, kao svojina
Roganovié¢ Zeljka, u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Dostavljena je potvrda o prijemu podneska — brisanje objekta 2 iz LN od strane Uprave za
nekretnine stranke Roganovi¢ Zeljka -KOTA 993 za predmet za pregled, ovjeru elaborate i promjenu
kat. parcele 544 LN 2201 KO Niksi¢ primljen je 07.082025. godine i zaveden u osnovnoj evidenciji
UPISNIK PREDMETA PRVOSTEPENOG UPRAVNOG POSTUPKA -ZAHTIJEV pod brojem 103-
919-2803-1/2025 u kojem se navodi :Prizemna zgrada u Listi nepokretnosti oznadena kao zgrada broj
2- garaza je uklonjena. Na njenom mjestu je planirana izgradnja novog objekta. Zahtjev za brisanje
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objekta iz katastarske evidencije je predat u toku izrade ovog Idejnog rjeSenja, a predmet nije
obraden do trenutka predaje ovog Idejnog rjeSenja na saglasnost Glavnog gradskog arhitekte.
Dostavljen je elaborat originalnih terenskih podataka uraden od strane firme “KOTA™ DOO Zeta.

Dostavljena je Saglasnost u papirnoj formi Roganovi¢ Zeljka, broj: OV 3039/2025 od
03.07.2025. godine. ovjerena od strane Perovi¢ Marinka sa sjedistem u Nik3i¢u, kojom je saglasan da
Roganovi¢ Bosko moze graditi stambeni objekat na parceli broj: 544 upisana u Listu nepokretnosti
:2201, KO Niksi¢.

Dostavljena je Saglasnost u papirnoj formi Novakovi¢ Vere, broj: OV 4062/2025 od
19.08.2025. godine. ovjerena od strane notara Perovi¢ Marinka sa sjediStem u Niksi¢u, kojom je
saglasna da Roganovi¢ Bosko moze graditi objekat na parceli 544, KO GRUDSKA MAHALA, na
udaljenosti manjoj od 2m, koja je u vlasnistvu Roganovi¢ Zeljka, iz Niksi¢a od njene parcele broj 545
KO GRUDSKA MAHALA.

Dostavljena je saglasnost u papirnoj formi Bogeti¢ Ratka zastupan po zastupniku supruzi
Bogeti¢ Andrijani, kao vlasnik u obimu prava 1/1 Kat. parcele broj 547 upisana u Listu nepokretnosti
1918 KO Niksi¢. broj: OV 11433/2025 od 20.08.2025. godine, ovjerena od strane notara Markovié
Ljubise sa sjedistem u Niksi¢u. kojom je saglasan da Roganovi¢ Bosko moze graditi objekat na
udaljenosti manjoj od zadate vaze¢im planskim dokumentom na kat. parceli broj: 544 upisana u Listu
nepokretnosti : 2201 KO Niksi¢, koja se vodi u obimu prava 1/1 na njegovog oca Roganovi¢ Zeljka, ¢ija

je saglasnost za gradenje prethodno pribavljena.

U saobra¢ajno tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije, izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj broj: 09-340-813 od 08.08.2025 za prikljucenje lokacije
za radove na izgradnji novog objekta na katastarskoj parceli broj 544 KO Niksi¢, na opstinski put, ulicu
u naselju - UL. Radojice Mijuskovica istaknuto je:

- Postojece stanje: “Lokacije za radove na izgradnji novog objekta na katastarskoj parceli broj
544 KO Niksi¢, se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksi¢ (“SL. list CG”, br.72/24), pored opstinskog puta, ulice u naselju - Ul. Radojice
Mijuskoviéa.

Ulica Radojice Mijuskovica ( na katastarskoj parceli broj 538 KO Niksi¢ upisana je u LN 764
KO Niksi¢ u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, na¢in koriéenja-ulice)
upisana je pod rednim brojem 241. pod nazivom Radojice Mijuskoviéa u Registar opstinskih i
nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim
putevima (.,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi*, broj 36/15).

Investitor je dostavio ovom sekretarijatu izjavu broj 09-340-813/1 od 08.08.2025. godine, da
planira izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 544 KO Niksi¢.

-Mjesto i nacin prikljucenja: = Prikljucak lokacije za radove na izgradnji novog objekta na
Katastarskoj parceli broj 544 KO Niksi¢, planirati preko jednog prikljucka.(preko putnog zemljista) na
opstinski put - ulica u naselju Ul. Radojice Mijuskoviéa.

U projektu prikazati nac¢in i mjesto prikljucka™.
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Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana opstine Niksi¢, utvrdeno je da se podru¢je nalazi u
obuhvatu Izmjena PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u III (trecoj) gradevinskoj zoni, sa planom namjene
povrsine za predmetnu parcelu stanovanje srednjih gustina (SS). sa defisanim osnovnim urbanistickim
parametrima koji su zadati u urbanistiko tehnickim uslovima.

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ predvideno
€
STANOVANIJE SREDNJIH GUSTINA
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sledeci:

+ Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodi¢nog i viseporodi¢nog stanovanja.

slobodnostojeéi objekti,dvojni objekti ili objekti u nizu:

+ Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodi¢nog i viseporodi¢nog stanovanja;

«  Urbanisticko -tehnicki uslovi za nove objekte viseporodi¢nog stanovanja na povriinama stanovanja
srednjih gustina se mogu izdvavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom razradom.

+ Minimalna povriina novoformirane urbanisticke parcele za objelxte porodi¢nog stanovanja je 300
m?, za objekte viseporodi¢nog stanovanja spratnosti do P+2 je 800 m” a spratnost preko P+2 1200 m?,

«  Minimalna Sirina fronta parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je 16m. a za objekte
viseporodi¢nog stanovanja spratnosti 25;

+  Maksimalna spratnost objekta porodi¢nog stanovanja je P+2+Pk: a u blokovima viseporodi¢nog
stanovanja spratnosti do P+4+Pk:
«  Izuzetno, pojedini objekti u blokovima viSeporodi¢nog stanovanja, manjih horizontalnioh gabarita
, mogu biti i vece spratnosti.
«  Podrum se moze graditi kao garazni prostor,tehnicka ili ekonomska etaza, s tim da kao ekonomska
etaza ulazi u bruto gradevinsku povrsinu; *
«  Gradevinska linija novih objekata prema saobracajnicama treba da se forimira u skladu sa okolnim
tkivom u djelovima sa forimiranom odnosno prepoznatljivom gradevinskom linijom:

«  Gradevinska linija ne moze biti udaljena manje od 5m od saobracajnice ukoliko oblik parcele ne
omogucava koriSéenje parcele ili objekta za parkiranje;

«  Rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bocne granice parcele je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta;

« Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granica susjednih parcele, kao dvojnih ili u nizu
moguce je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda
o Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etaZama je 0.4;
« Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6:
. Maksimalni indeks izgradenosti za objekte porodi¢nog stanovanja je 1,2 i za objekte
viseporodi¢nog stanovanja 1.8;
«  Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekta u nizovima i grupacijama se prilagodavaju
stanju i moguénostima unapredenja.

« Na povrsinama stanovanja srednjih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti za upravu, kulturu $kolstvo, zdrastvenu i socijalnou zadtitu,sport i rekreaciju, vjerski
objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrugja, objekti trgovine
i ugostiteljstva. objekti za smjestaj turista. objekti infrastrukture, kao i : skladista, komunalno -servisni i
privredni objekti koji ne ugrozavaju osnovnu namjenu;

+ Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja
+  Povriine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.
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*  Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 1,2;

* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od zadatih
planom, zadrzati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugroZavaju realizaciju saobracajne
1 ostale infrastructure

* Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude ispred
gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije;

* Pristup parceli obezbjediti sa javne kolske saobracajnice.Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
Javni put, za objekte viseporodi¢nog stanovanja mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne
Sirine 4,5m;

+ Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele. na otvorenim parking prostorima
ili garazama ( podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

PovrSina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta je 608,00 nr’.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano Jje da je planirana izgradnja porodi¢nog
stambenog objekta u okviru zadatih u okviru zadatih gradevinskih linija.
Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

. indeks zauzetosti iznosi 0.34, (ostvarena zauzetost - projektovana zauzetost planiranog
stambenog objekta je 82.82 m* + ukljucujuéi i postojeéi objekat na k.p. 104/10 KO Niksi¢
iznosi 124,00 m?, $to iznosi ukupna zauzetost svih objekata postojeceg i planiranog - ukupno
206.82 m?)

. indeks izgradenosti 0,46, (ostvarena - projektovana BRGP planiranog  planiranog
stambenog objekta je 158.57 m* + uklju¢ujuci i BRGP postojeceg objekta na k.p. 104/10 KO
Niksi¢ iznosi 124,00 m? $to iznosi ukupna zauzetost svih objekata postojecih i planiranog -
ukupno 282.57 m?)

® spratnost planiranog stambenog objekta je P+1

U skladu sa navedenim Rjesenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Roganovi¢ Boska iz Niksica, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje za izgradnju porodicnog stambene zgrade na lokaciji Grudska Mahala, koju &ini
katastarska parcela broj 544 KO Niksi¢ u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana
Opstine Niksi¢ (“SI. list CG -opstinski propisi 72/24).u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati
urbanistic¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-743 od 16.07.2025. godine i odluceno je kao u dispozitivu,
iz sledecih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Izmjena i
dopuna PUP-a Niksi¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa
namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost. adekvatnu funkciji, u
izgradnjiobjekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa
okolnim strukturama.
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Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usagladeno sa propisom. odnosno sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrimau (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta.
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Idejno rjesenje je usagladeno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 5 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25).
izdaje se rjesenjem u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog projekta.da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja. i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjaSnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113 stay
1 ta¢ka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je naSao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rjedenje investitoru Roganovi¢ Bosku iz Niksia, za izgradnju
porodi¢ne stambene zgrade, na lokaciji Grudska Mahala. koju €ini katastarska parcela broj 544 KO
Nikgi¢ u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24). projektovanog od strane preduzeca
.CENTAR ZA ARHITEKTURU I KONVERZACIJU* D.0.0. Podgorica iz Podgorice, u pogledu
usaglagenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i_osnovnim
urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (~Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25), Pravilnikom o na¢inu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19). kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjesenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™. broj 19/25).

Glavni gradski arhitekta:
Vujovi¢ Mladen. dipl. ing. arh.

J"ZL/L’x(‘

DOSTAVLJENO:
1 x Roganovi¢ Bosko, R

1 x.CENTAR ZA ARHITEKTURU I KONVEKZAC Podgorica, Avda Mededovi¢a
br.82.. Stari Aerodrom. Podgorica

L

1 x Sekretarijat za uredenje prostora OVDIJE
1 x u spise predmeta, i
l1xal/a
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CAKA

B.

3. Podaci o projektantu

B.3.1. Centar za arhitekturu i konzervaciju (Arhitektura)

Dokument o registraciji

Registarski broj 5 - 1215630 f 001 Daturm registracije:  01.03.2024.
PIB: 03641031

DRUSTVO $A OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "CENTAR ZA ARHITEKTURU |
KONZERVACHU" PODGORICA

Broj vazede registracije: /001

Skradeni naziv: CENTAR Z& ARHITEKTURU | KONZERVACHIU DOO
Telefon: +38267529373

ehail: info@cakarch.me

Web adresa: wiviy.cakarch.me

Daturn zakljuivanja ugovora: 02.02.2024.

Daturn donosenja Statuta: 02.02.2024.

Adresa glavriog mjesta AVDA MEDEDOVICA BR. 82, STARI AERODROM PODGORICA
poslovanja:

Adresa za prijern sluzbene poste: AVDA MEDEDOVICA ER. 82, STARI AERODROM PODGORICA
Adresa sjedista: AVDA MEDEDOVICA BR. 82, STARI AERODROM PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektorska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Ohlik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 2,00Euro (Novdani 2,00Euro, nenovéani 0L0C0Eurs )

OSNIVAEL

RADE BOSKOWIC - IBMG/Eroj Pasoia zaéticeni zakonom

Uloga: Osnivaé

Udio: 505 Adrasa: Lidni podatak zadticen zakonom
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VANIA VARAGIC - 1BMG/Broj Pasoa zasticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom

LICA U DRUSTVU:

ILIIA BOSKOVIC - JMBG/Broj Pasoda zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zaiti¢en zakonom
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniteno { )
Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO { )
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B.3.1.1. Licenca

<y | CrnaGora
4 { Ministarstvo prostornog planiranja,
i urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

i fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4738/2
Podgorica, 30.10.2025. godine

DOO ,,CENTAR ZA ARHITEKTURU | KONZERVACIJU“ PODGORICA

PODGORICA
Avda Mededovica, br. 82

U prilogu ovog akia, dostavlijamo Vam rjedenje, broj i datum gornji.

—
8. G
:\x\\‘ﬂ".u,%)\\

MINISTAR

2
&
-

S?LASNA:
Vi riq:ﬂl?garevié Pavitevié, driavna sekretarka
LY o

|
Q Adunovic
| ‘\,\Kr"_ﬁ\‘ /

g
N DGoRCE>
ODOBRILI: b
B kﬁTodorovié, . \eralnog direktora Direktorata za gradevinarstvo

oQo
b oo
Petar Vucini ik

Zvezdana Draskovi¢ _

%@%&ﬂ//b
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f Crna Gora
i - e Adresa: IV proleterske brigade broj 19
l{ Ministarstvo prostornog planiranja, o = :

* | urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4738/2
Podgorica, 30.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,CENTAR ZA ARHITEKTURU | KONZERVACIJU* PODGORICA,
broj UPI 09-332/25-4738/1 od 04.09.2025. godine, za izdavanje licence za projektanta i
izvoda&a radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.
19/25192/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), Clana 7
Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i cl.
1846 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17),
po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,CENTAR ZA ARHITEKTURU | KONZERVACIJU“ PODGORICA,
izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

ObraziozZenje

Aktom broj UP! 09-332/25-4738/1 od 04.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,CENTAR ZA ARHITEKTURU | KONZERVACIJU* PODGORICA,
pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska djelatnost, zahtievom za izdavanje licence za
projektanta i izvodaga radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledeée dokaze:

1) rjesenje broj UPI 09-332/25-1616/2 od 30.07.2025. godine, kojim je Boskovié Radu,
stepen specijaliste (Spec.Sci) - arhitektura, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu cdgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Boskovié Radem od 01.09.2025. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1215630 / 002.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentaciie moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 8 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije | izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na oshovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

_OVI ASCENO SLUZBENO LICE
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B.3.1.2. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti

r = = =
o e e
' I 4 Broj Polise / Racuna: 0ODG006877 Veza sa Polisom:
i e
"4 0.J. obra¢una: 3103 Zamjena polise:
* L Podruznica: 31_Zastupnik PG1
:‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN
}‘.‘: UGOVARAC: CENTAR ZA ARHITEKTURU | KONZERVACIU DOO, AVDA MEDJEDOVICA 82, PODGORICA, JMBG/PIB: 03641031
:‘ OSIGURANIK: CENTAR ZA ARHITEKTURU | KONZERVACIJU DOO, AVDA MEDJEDOVICA 82, PODGORICA, JMBG/PIB: 03641031 ‘:
’: TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vazi od 06.07.2025. u 00:00 do 05.07.2026. u 23:59 :)‘
" NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja d
" USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o y‘
" isklju¢enju pokrica u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) y‘
" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € w
‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ',:
" 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka oitecenja i unistenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ }’
‘ pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu $tete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled ’,
l‘ greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukeiji i *‘
¥ tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu w
h‘ ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno A
P“’ izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju &/‘
‘ kako gradevinski objekti tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih ¥
N projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini iznosi 25.000€. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje '4
h se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuéeno je pokrice za greske, A
" odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ‘4
" ugrdnjom novog elementa ili dijela. Iskljuceno pokrice tokom garancije. Uée$ce u teti 10% a minimum ’4
“ 300€. Godisnji agregat 100.000,00€. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju tokom *
" izvodenja radova (odogovrnost izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa ’*
t\‘ infektivnom boles¢u (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg).. ’l
# A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ %
': B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ ﬁ‘
" C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) "
" D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ ‘d
:“ E  Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ '4
'4 Napomena: 067/529-379 BRUTO PREMUA: 221,76€,
“‘ POREZ NA PREMI: 19,96€ A
" UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 241,72€
) dvjestaé il i72/100 eura,Q
“ Polisa se smatra ratunom. PDV nije zaracunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: ‘
l‘ 1 [os07r2005 | [ 2m72¢ | %
l‘ Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi :"
§; Molimo vas da naznatene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas iro raun; 510-8173-62 CK8; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 L8 sa pozivom na broj: R/ODGO06877. Smatra se da je premija ,ﬁ
P‘ placena onog dana kada pristigne uplata na ratun osiguravaca. .4
h‘ Pravo na naknadu itete po ovoj polisi pocinje od dana i éasa koji je na polisi oznaéen kao podetak osiguranja ukoliko je do tada platena premija, a inate po isteku 24 Zasa dana kada je premija placena (21 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17)) “
Ukoliko se premija ne plata u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
k‘. Ako nij 2 premija za prosirenje osij ¢eg pokrica ill za pavecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuée pokrice samo za dio odtete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obratunata i premije koja je trebala MIV
bradus
P“ :m:n::::rem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjestenja o obradi podataka o liénosti od strane ugovaraéa osiguranja, osiguravaé moie da koristi i obraduje ligne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na’!
' druga pravna lica u zemlji i inostranstvy, a dije uceie je neophodno 2a ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarac osiguranja daje izricitu sagfasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u slucaju da je obrada takvih podataka ‘
‘ potrebna za iz ugovora o osi . odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa ijim li¢nim podacima je ugovarat osiguranja upoznao osiguravata prilikom zakljutivanja ugovora , a éto ugovarat osiguranja potwau‘a*
" potpisom ugovora o osiguranju. Nacin na koji osiguravaé obraduje podatke o licnosti nalazi si se U obavjeétenju o obradi podataka (https://www.io co.me/ostalo/zastita-podataka) &'
" T CENTAR ZA
) iR ik K ARHITEKTURU
"‘ 50305 -PALIBRK IVAI ' vaw
" Osiguravaé
# Osiguravac zadrzava pravo da u roku od 30 dana
§ urocen i ine sastavni dio ove polise, 5to potvrduje
05-01/1 "
*“ Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 03.07.2025 14:31, ';‘
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B.4. Vodedi projektant — Odgovorni projektant (Arhitektura)

B.4.1. RjeSenje o imenovanju

Na osnovu Statuta “ Centar za arhitekturu | konzervaciju” d.o.o. Podgorica i Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025) i Zakona o uredenju prostora
("Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025.), donosi se:

RJESENJE O IMENOVANJU VODECEG | ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Za vodeceg projektanta koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u cjelini za:

OBJEKAT: PORODICNA STAMBENA ZGRADA
PORODICNA STAMBENA ZGRADA
LOKACLA: KP 544, KO Niksi¢ u zahvatu izmjena | dopuna Prostorno

urbanistickog plana -Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksic,
Opstina Niksi¢, Crna Gora

VRSTA
TEHNICKE DOKUMENTACUE: IDEINO RJE§ENJE/ Error! Reference source not found.

IMENUJE SE: Rade Boskovi¢, spec.sci.arh.
Broj licence: UPI 09-332/25-1616/2 od 30.07.2025.godine

Imenovani inZenjer je u obavezi da projektnu dokumentaciju uradi po pravilima struke, a u skladu sa
vazeéim tehnic¢kim propisima, standardima i preporukama.

Imenovani inZenjer je u stalnom radnom odnosu u “Centar za arhitekturu | konzervaciju” d.o.o.
Podgorica, posjeduje Licencu za izradu tehnicke dokumentacije izdatu od strane Ministarstva odrzZivog
razvoja i turizma Crne Gore, ¢ime ispunjava Zakonom propisane uslove za izradu investiciono-tehnicke
dokumentacije u svojstvu vodeéeg projektanta.

Ovo rjesSenje dostaviti investitoru | arhivi “Centar za arhitekturu | konzervaciju” d.o.o

Mjesto | datum:

Podgorica, Novembar, 2025. godine Rade Boskovi¢, izvr$ni direktor

Za projektanta odgovorno lice (Ime)

)4 1 /~ Digitally signed by Rade Boskovi¢
Ra d e BOS kOVI Date: 2025.11.17 09:26:37 +01'00'

Elektronski potpis odgovornog lica projektanta

Saglasan sa_imenovar&iem:
Digitally signed by Rade

Z Boskovi¢

Rade BoSKOVIC 1 s 1117 002648
+01'00

elektronski potpis vodeéeg projektant
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B.4.2. Licenca

Crna Gora

Ministarstvo prostormog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa; IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1616/2
Podgorica, 30.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Bogkovié Rada, broj UPI 00-332/25-1616/1 od 12.06.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢&lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €1, 181 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list C@G", br. 56/14, 20/15, 40/18, 37/117), donosi

RJESENJE
Bogkovi¢ Radu, stepen specijaliste (Spec.Sci) - arhitektura, iz Bijelog Polja, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije iizvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UP! 09-332/25-1616/1 od 12.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Boskovié Rade, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i jizvodenje
radova, Uz zahtjev je dostavijena sledeca dokumentacija: kopija licne karte; rieSenje
Ministarstva ekologije, prostornog palniranja i urbanizma, broj UP! 12-332/22-662/2 od
08.07.2022, godine, kojim se Bogkovi¢ Racu, stepen specijaliste(Spec.Sci) - arhitektura, izdaje
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i
gradenje objekta; potvrda o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-4754 od
21.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrsen uvid u rjesenje Ministarstva ekologije, prostronog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 12-332/22-662/2 od
08.07.2022. godine, i odlu¢ilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona 0 izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzerjer iz st. 1i2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanije tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnike dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano U registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, élanom 85 st. 1, 2 | 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu  odgovornog inzenjera
gradenja moze da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 112 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VIl1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su polozila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlagéenje ili licencu U oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem nadihu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata | nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence 22
izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija ligne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom struénom ispitu i 5) dokaz da ie
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih riesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije iili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donogenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
jzdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata .
i nadinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vréiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Profiv ovog rjedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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B.4.3. Potvrda o clanstvu u IKCG

1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4754 Podgorica, 21.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore"“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

RADE G. BOSKOVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 5098

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Ljilja Vﬁlﬁéﬁ/g pravnica
(N

29

Objekat: Porodi¢na stambena zgrada
Lokacija: KP 544, KO Niksi¢, Opstina Niksi¢
Vrsta tehni¢ke dokumentacije: Idejno rjesenje

Dio tehni¢ke dokumentacije:  Arhitektura


mailto:Info@cakarch.me

Projektant:
Centar za arhitekturu i konzervaciju d.o.o

Avda Mededovi¢a 82, Podgorica

+38268452015

Info@cakarch.me

PIB: 03641031 4

B.4.4. lzjava- obrazac 4 (Arhitektura)

1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACUA IZRADENA U SKLADU SA
VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: PORODICNA STAMBENA ZGRADA

LOKACIA: KP 544, KO Niksi¢ u zahvatu izmjena | dopuna Prostorno
urbanistickog plana -Generalna urbanisticka razrada Opstine
Niksi¢, Opstina Niksi¢, Crna Gora

VRSTA
TEHNICKE DOKUMENTACIJE:  IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT:  Rade Boskovi¢, spec.sci.arh.
Broj licence: UPI 09-332/25-1616/2 od 30.07.2025.godine

IZJAVUUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: Projekat Arhitekture uraden u skaldu sa:

e Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
e urbanisticko-tehnickim uslovima;

e posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;

e pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoséu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

Mjesto | datum: Odgovorni projektant:
i i P4 : 7 Digitally signed by Rade Boskovic¢
Podgorica, Novembar, 2025. godine Rade Boskovi D;gtﬁf23§§91”1e_1739§731 o100

Elektronski potpis odgovornog projektanta

Rade Boskovic, izvrsni direktor

Za projektanta odgovorno lice (Ime)

Digitally signed by Rade
2 Boskovi¢

Rade Boskovic Date: 2025.11.17 09:27:11

+01'00'

Elektronski potpis odgovornog lica projektanta
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B.5. Urbanisticko-tehnicki uslovi

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
Crra Gora .,
-~ | OPSTINA NIKSIC
1. | Sekretarijat za uredenje prostora t
gakfite Zivotne sredine
"1 UP/Io b, 07- 350 — 743
Niksié, 16.07.2025.godine
Sekretarijat za_uredenfe prostora | za¥tife Sivotne sredine, na osnovu tlana 74 Zakona o
. planilanju prostora | jzgradnji bbjekata (.51 list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
S 86/22 i 004/23) glana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,SL. List CG* br.19/25),
2. -] Uredbe o povjeravanju dijela poslova’ Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drfavne
| imovine jedinicama lokalne samouprave (,,S1. list CG* br.128/24), Odluke o donofenju izmjena i
.| dopuna Prosterno — urbanistiCkog -plana OpStine Nik3i¢ . (,SI. hst (Ane Gone br. 72/24 ) i
: podnuetog zalmeva Roganowc Boska iz Niksica, izdaje:
4 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE o
S za lLl"ddl.l tehnicke dokumentacqe
N 4 Za 1zgradn_]u novog obJekta na katastatskq parceli brOj 544 KO Nikié. u Zahvatu izmjena 1
50| dopuna Pruatomog urbamstlckog plana Generalna urhamstzcka razrada Opstme N]kqlc :
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] Roganovic Bosk iz Nikiida
6. POSTO.}ECE STANJE .
: Kdl pdrcelu brcg 544 dine: zemlJ:ste pod objektom pomdlcno stambene zgmde powsmc 124m2
.| zemljiste pod objektom garaZe povrSine 31m2. po kulturi dvoridte povrine 453m2 a upisane su
sl LN220] KO Niksié, putes G Mahala kao : svo_lma Roganowé Zel]ka u obimu prava 1/1, . 1
7. | PLANIRANO STANJE
7.0, Nam]ena parce]e odnosno Iokaeue
. Podruc_ic se nala2| u obuhvatu PUP-GUR -8 Opstmc lesm u I1I+ (hecol 3 gradevmskoj zom 52
| pldnom l’lam_[el’le povrsme za pledmetnu parcelu £8- stanovame sredn]lh gusting.
1
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7.2, Pravila parcelacije :
Povrdina lokacije na kojaj je predwdena izgradnja objckta iznosi 608m
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povtSine.

7.3. Gradevinska i regulacinna linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema - stermcamd izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog pldna Opitine Nik&i¢
predwdeno je:

13.4.2 Sz_‘anovanje srednjih gustina (SS)

Opsti uslow i parametri |zgraclnje su sljedeéi:

+ Stambeni -objekti -se mogu graditi kao Objckti porodlcnog i v1sepomd|cnog stanovanja,

slobodnostojedi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu; '

« Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodlénog i vmepulodlcnog stanovau 1EN

« Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za nove objekig, v1§eporodlcnog stdnovan_;a na povriinama

stanovanja srednjih gustma se mogu 1zdavatl $aMo na osnovu planskog dukumenta sa detaljnom

razradom, :

+ Minimalna povrsina novoformuane urbanisticke parceie za objckte pUrOdlCnOg stanovanja je

300m2, za objckie videporoditnog stanovanja spratn051 do P+2 je 800m2 a spratnosu preko P+2

1200 m2. '

| * Minimalna #irina fronta parcclc za, obJekte porodlénog qtanovanja je l6m, a za objekte

vigeporoditnog stanovanja 25;

» Maksimalna spratnost objekata porodlcnog slanovanja Je P+2+Pk au blokov1 v1§ep0rod1cnog

- | stanovanja spratnost1 do P+4+Pk; .

" |+ Tzuzeino, p0|edm1 objekti u ‘Dblokovima v1seporod1un0g stanovama, manth horizontalnih
'| gabarita, mogu biti i vede spratmosti. :

+ Podrum se mo¥e graditi kao gararni prostor tchmcka ili /1 ekonomska etaza s tim da l(ao

ekonomska elaZa ulazi u bruto gradevinsku povtiinu.”

+ Gradevinska linija novih objekata prema saobracajnici t treba da se formita u skladu sa okalnim

tkivom u djelovima sa formiranom odnosno prcpoznatljlvom gradevinskom linijom; '

« Gradevinska linija ne moZe biti udaljena manje od Sm od saobracajmw ukoliko 0bl1k parcele ot

"| ne omoguéaya koriSéenje palcele ili objekta za za _parkiranje;

» Rastojanje novog slobodnostmeéeg objekta ‘od botne, granice parcele j Je na)man_]e 1/4 vmme

/| objekta, a od zadnje granice parceie najmanje 1/3 visine objekta; .

. Postavljanjc objekata na manjem odstojanju od graniga susjednih parcela, ili kau dvojnih, ili u’|’

nizu, mogude Je ukohko _]C takav Ob_lekat ved Izgtaden na SUSjedIle parceh 111 uz baglaanost

+| susjeda;

+ Maksimalni indeks zauzetosu parcele nadzemmm etarama je 0. 4

2| « Maksimaini indeks zauzetosti parcele podzemnom etaZom je 0.6; - :
| '+ Maksimalni .indeks - ugradenosu je.za. objekte pmodlcnog stanovanja je 12 iza ob_]ekte'

- v1§epmod16nog stanovanja 1.8 -

+ 8vi parametn kod: parcelacue A1 rekonstlukcue objekata u mzowma 1 grupaujama se.

prilagodavaju stanJu i mogucnost1m4 unapredenja :
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» Na povr§inama stanovanja srednjih gustina mogu se graditi obJekn kompatibilne namjene u
koje spadaju: objekii za upravu, kulturu, Zkolstvo, zdravstvenu i socijalnu zaftitu, sport i
rekreaciju, vierski objekli i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovaika
podrugja,

objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, objekti infiastrukture, kao i: skladiSta,
komunalno-servisni i privredni objekti objekti koji ne ugroZavaju osnovnu namjenu;

« Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u ckviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja;

- Pavriine kompatibilnih sadr¥aja ulaze u obradun bruto gradevinske povidine.

« Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 1,2:

« Pastojede objekte kod kojib su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od
zadatih planom, zadrZati sa zatefenim “starjem ukoliko svoym pnlozajem ne ugroZavaju
realizaciju saobradajne i ostale infrastrukture;

- Gradevinska linija objekata ili djelovi objckata posluvnog karaktera spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije; g
* Pristup parcell obezbijéditi sa javne kolske saobradajnice. Ukoliko noveformirana parcela ne
izlazi na jaVIll put, za objekte v1§epor0d1cnog stanovanja mora se fmm:ran parcela prilaznog puta
minimalne 8irine 4,5 m; -

« Potrcbe za parkiranjemn rjeSavati unutar gramca urbanisticke parcclc na otvoremm parking

_ _prostorlma ili garaZama (podlumsklm suterensklm iliu mvou terena). :

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA T ARHIT. EKTONSK o OBLIK () VANJE OBJEKTA
Athitcktonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepomatljlvost adekvatnu funkeiii, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog refenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitckture, OdrZivu
| izgradnju obezbijediti kroz komscenje lokalnih sirovina, konséenJe materijala sa visokim
reciklaznim sadrZajem i angaZovanjc lokalne radne snage. - :

U pro_;ektovan]u objekata je mogucc Kkoristiti savremene i tradncnonalne materijale, vodedi rafuna
o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuuh materijala koji garantuju

- adekvatnu zadtitu objekata. Preporuduje se upotreba matcrijala koji daju moguénost za

| savremena i ekonemitna arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra zastita objelcata

0} c1lJu racionalnog kori¥éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koridcenja
energije u objektima, Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizalacione materijale,

' 'postovatl principe energetske efikasnosti (koridéenje duplih prozora, orgentacua objekata koja

| osigurava maksimalno osunéavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da sc potrodnja energije minimizira 30% kroz. energetskl efikasnu
gradnju i kori§éenje obnovljivih vidova energije.

Krovove nbjekata predvidjeti-kao kose, sa pokrivatem i naglb()m u Sklddll sa kllmatsklm
uslov:ma, sa svim potlebmm slojevima izolacije.

_Pﬂmjemtl primjereri moblhjar od pnrodmh mateu_]ala, l(Dl lﬁccnjc autohtoruh biljnih vsta na
uredemm zelcmm povrsmama . .
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA T ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, K{\O T
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKTH I DRUGIH NESRECA
Tohnigkom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata, U cilju zaltite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaltiti i
spasavanju (,,SluZbeni fist CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni list RCGY, br.8/93) i Zakenom o zapaljivim
tednostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG®, br.26/10 i 48/15).
Proratun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazeéim propisima za gradenje u scizmitkim podrugjima.
Za polrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o Kklimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Praviinik o na&inu obratuna povriine i

zapremine objekla (»SL1list CGu,br.47/13). . ' e R

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije podtovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnitke dokumentucije (»SLlist CG«,br.23/14).

9. [USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE .

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj stedini (,,Sluzheni list CG¥, br.48/08). Posebne uslove obratiti nha
kvalitet i zastitu vode od neZelienih uticaja, . - 7 :

Problem komunalnog otpada rje¥avati 1z primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja. . Lo T
Projektom predvidjeti sliedece mjere zastite: - ' ' R
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (SL. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateéim
propisima, . . B R -

- od clementarnih nepoegoda, shodno Zakonu o zadtiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zadtite
od elementarnih nepogoda ( SL. list CG br.8/93), T o '
- sivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,81. list RCG* br. 80/05).

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE A . -

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuduje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijcru. Preporuéuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih pgrada potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razligitim vrstama visokodekoratiynih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povréina,_u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjcne. R = R o

USLOVI T MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE R AT S P :

Ukoliko se prilikem izvodenja radova naide na nalazidte ili nalaze arheclotkog znadenja, prema
&lan 87. Zakona o zaStiti kulturnih dobara (S1. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od
eventualnog oftedenja, unidtenja i od neovlaiéenog pristupa drugih lica, saluva otkrivene
predmete na miestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla¥éenih lica, odmah

1L

4
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prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zadtity kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zagtitu kuiturnih dobara, otganu uprave nadleZnom za poslove pohcue i saopti sve relevanine
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i 0 okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12.] USLOVI ZA LICA SMANIJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13.] USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTL' KOJIMOGU U’IICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

4. SAOBRACAJA

f .

-

{5.| USLOVL ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.| MOGUCNOST F‘AZNOG GRADENJA OBJEKTA
- Fazna mogucnost gradenja je dOZVOIJ ena,

17.| USLOVI ZA PRIKLJUéENJE NA INFRASTRUKTURU
17,1, UblOVl prlkljucen]a na elektroenergctsku ml‘rastrukturu :

: Nadleznost CEDIS reglon 1 —NikSi¢.

17.2. | Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

= | Prema ‘uslovima prlkljuécnja Ob_]ektd na -mreZu 1zdat1m od strane JP Vodovod i kanalizacija
: lesnc

17.3.° 'Uslovn pt’lkl]ucenja na s‘aobracajuu mfrastrukturu

Prema uslov1ma 1zdat1m od strane Sekl etarudm Aa komunalne pos]ove i saobraca_]

174, 'Ostallmfrastrukturmuslow '

g POTREBA 1ZRADE GEQDETSKIH, GEOLOSKH—I (GEOTEHNICKIH
18 INZLNJERSKO GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICK[H] o :
' | SEIZMICKIH). PODLOGA KAOI VRgENJA GEOTEHNI(,KIH ISTRAZNIH RADOVA

| IDRUGIH ISPI l'lVANJA
. 7
5
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19,

POTREBA IZRADE URBANISTIéKO(} PROJE_KTA

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE T URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

TPripada PUP-GUR-u Opétine Nik3i¢

Povrdina urbanistitke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opitine Niksi¢

Maksimalni indeks zauzetosti

0,40

Maksimalni indeks izgradenosti

© 1,20

Bruto gradevingka povriina objekata :
(max BGP) N

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti -+~ :

- Maksimalna spratnost objekata

P+2+Pk

Maksimalna .v_i_si_nska kota objekta :

Najveéa visina etaZe za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meductaaih konstrukcija iznosi: - za garaZe. i

| tehnitke prostorije do 3.0 m; - za stambene

etaze do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -

"|'izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

interventnih i dostavnih vozila, najveca visina

prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. .

Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili

L dJelxmlcno ispod zemlje, Podrum je podzemna
1 etaza ¢iji vertikalni gabarlt ne smije nadvisiti

kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o - denivelisanom " ‘ter enu, “relevantnom

“| kotom terena’ smatra se najmza kota konatno |

uredenog - i nlvehsanog tétena -oko - objekta
Horizontalni: gabariti -podruma " definisani su
gradcvmskom linijom 1sp0d zemlje (GL'0) iz

| ¢lana 96 ovog Pravilnika, 2 ne mogu vedi od
180% povidine urbanistike parcclc ‘Suteren je

pcdzemna etaZa - zastupljena kod ochkata koji
su 1zgradem na denivelisanom _terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u

| teren, dok j _je na jednoj strani kota poda suterena

poklapa sa kotom terena ‘ili odstupa ‘od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena

definisani 'su_gradevinskom linijom na zemlji

6.
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(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa
&ja se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, & za poslovne objekte maksimalno 0.20

m iznad kote kona&no uredenog i nivelisnog

terena oko objekla. Sprat je nadzemna eta’a
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrSna etaZa se
nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
spralova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja sc
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama, Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljudive ispod kosog ili luénog
krova, ~a iznad meduspratne konstrukcije

‘| posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore

za svijetlo i wentilaciju. Tavan nije ctaZa.
Ukoliko krovna konstrukeija i visina sljemena
omogudavaju organizovanje prostora tavana u
svrthu stanovanja, taj prostor ulazi u obratun

1 bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
| kao tekav mora biti prepoznal u planiranim

indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu,

voztla

Paramcm za park1ranJe odnosno garaznanje

Potrebe za parkiranjem riegavati unutar granica
parcele.

podrudja

Smjernice za oblikdvanjc i materijalizaciju, - -
posebno u odnosu na ambljcntalna svo;stva -

Arhitektonske oblikovanje objekta trcba da
bude u ‘skiadu sa namjenom i sadrZzajem
objckta, tako da objekat ima prepoznatljivost

" |'adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari

vizuelno . - jedinstvo - cjelovitog  prostornog

| regenja, i -sklad ‘sa okolnim strukturama. ‘U
: plOJektovanJu objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne - mateu_m]e vodedi |
ratuna "o usaglasenosu llkovnog 1zrazd il

ambijenta. .

Spoljna ' obrada objekata—fasada, mora biti

izvedena “od odgovarajuéih materijala kQ]l
garantuju -: -adelkvatnu - “zadtitu objekala,
Preporuéuje se upotreba materijala. koji daju

| moguénost.. za_ savremena i ekonomigna
arhitektonska resenja, a 1stovwmeno su dobm

7asma objekata, " :
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U cilju racionalnog koriéenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§éenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koridéenja  solarne
energije.

. Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa

pokrivagem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Prilikom urbanistitkog  planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadadnjoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
encrgetske komponente " u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitor: i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
athitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo adredenje sledeéih komponenti:

« orjentacija i dispozicija objekta,

« oblik objekta, o

| = nagib krovnih povrSina,

= boje objekta,
« toplotna akumulativnost objekta,

. raspored i cdnos stambenih i fasadnih
‘povrsina, PR

L N |+ ekonomska debljina termoizolacije,

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti .

» razadenost fasadnih povriina i td.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
21.| uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine - sektor zadtite zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobraéaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.
f, | A[GERNNATTTEE TG Vladimir Zoranié, dipl.in
: TEHNICKIH USLOVA: b SIPACIES
,Zﬁeum‘ Vraaruie
7 [ OVLASCENO SLUZBENO LICE: Milanka Radulovié, dipl.ing.
M.P. potpis ovla¥éenog sluZbenog lica
3
4, PRILOZI
9
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~ IZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC

FOVRS[NE ZA. $TANOVANJE CENTRALNE D ! MJESOVITU NAMJENU

: é}i‘ :__.'_f_povr%ma za stanovanje male gustme

9 povrsina 7a stanovanje srednje gustme

o _povrsma Za stanovanje Vece gustine

centraine d;eiatnostl

o rnjesovxta namjena

i0
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T4 dHKILLIVTR
. 0. 0. ,VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSiC

@Qbm,@h@ﬁ

Bro_; 4809
Niksié, 24.07.2025. god.
R.b.:152/11/v

Na osnovu &1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( SI.list RCG opstinski
propisi br.2/96,16/97,10/001 18/01) i &l 47 Statuta D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija"-Niksi¢, a na
osnovu zahtjeva br. 4809, od 22.07.2025.g. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnidke karakteristike mreze omoguéavaju da se ROGANOVIC BOSKO iz Niksica,
urbanisticka jedinica Nik8i¢ kat. parcele br. 544 KO Niksi¢ kao potrosac II kategorije MOZE
prikljuéiti na;

1.VODOVODNU mrezu _ @ 80mm izgradenu od AC cijevi. Pritisak u cjevovodu. na mjestu
prikljucenja. u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br._RO 4632 a ne ispod kote_631,54 mnv.

Prikljucenje vr3i iskljuéivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnickim rjeSenjem
prikljucka.

Prilikom prikljuéenja_potrebno je vrsiti prekop asfalta.
Izdati uslovi priklju¢enja sluze za izradu projektne dokumentacije,
Podnosilac zahtjeva je duzan obratiti se ovom Preduzecu prilikom
rikljuenja i dobijanja konaéne saglasnosti o istom.

GLAVNI PROJEKTANT:
Q“Vlylélc Nikolina dipl.grad. ing

apole JUd

TEHNICKI DIREKTOR:
fé’ Dapjlovi¢ Zoran, 1pl mas.ing.
Ve i

YRoe

RUKOVODILAC TEH.SLUZBE:
Papgvi¢ Mira dipl.grad. ing
/ ? Zotie j{l AL

DOSTAVLIJENO:
1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehni¢koj sluzbi
» 1 xKorisni¢ki servis
1 x Korisni¢ki servis
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sckretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 813

Niksi¢, 12.08.2025.godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIE

®
U prilogu Vam dostavljamo saobracajno tehni¢ke uslove na zahtjev broj: 07-350-743 od
18.07.2025. godine za izdavanje uslova iz nadleZnosti ovog Sekretarijata za izradu
tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji novog objekta, na katastarskoj parceli broj
544 KO Nik3i¢, koja se nalazi u zahvatu [zmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana
- Generalna urbanisti¢ka razrada Op§tine Niksié Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Cme
Gore®, opétinski propisi br. 72/24 ), investitora Roganovi¢ Boska iz Nik3ica.

DOSTAVLJENO:

1 x Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine,
I x u spise predmeta,

I xala
D SPFKRETARA
;N[i[f)ﬁl_(; ZeBevid, dipl.ing.polj.
W u.m\b \¢\
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 813

Niksié, 08.08.2025.godine

INVESTITOR: Roganovi¢ Bosko iz Niksi¢a
KAT. PARCELE: broj 544 KO Niksi¢
PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana - Generalna

urbanisti¢ka razrada Opétine Niksié (,,Sluzbeni list Crne Gore®, opétinski propisi br.
72/24) )

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,»Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) &lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 2 i3 Zakona o uredenju prostora
(,,Sluzbeni list CG” br. 19/25), i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i
zadtitu Zivotne sredine broj: 07-350-743 od 18.07.2025.godine u predmetu izdavanja
urbanisti¢ko - tehnidkih uslova za izradu tehpicke dokumentacije za radove na izgradnji
novog objekta, na katastarskoj parceli broj 544 KO Nikgié, Sekretarijat za komunalne
posiove i saobrataj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljugenje lokacije za radove na izgradnji novog objekta, na katastarskoj parceli broj
544 KO Nik3i¢, na opstinski put, ulicu u naselju — Ulicu Radojice Mijukovica

LOKACIJA: Ulica Radojice Mijuskovi¢a

NAMJENA: Ulica Radojice Mijuskoviéa je namijenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.
VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobradajnici propisana je
opétinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji novog objekia, na katastarskoj parceli broj 544 KO
Nik&ié se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana - Generalna
urbanistitka razrada Opitine Niksié (,,Sluzbeni list Crne Gore®, opétinski propisi br.
72/24 ), pored opstinskog puta, ulice u naselju — UL Radojice Mijuskovica.
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Ulica Radojice Mijuskoviéa (na katastarskoj parceli broj 538 KO Niksi¢ upisana je u LN

764 KO Niksié, u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Nik&i¢, u obimu prava 1/1,

nacin kori§¢enja — ulice) upisana je pod rednim brojem 241. pod nazivom Radojice

Mijuskovica u Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je

sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore -

opstinski propisi, broj 36/15).

Investitor je dostavio ovom sekretarijatu Izjavu broj 09-340-813/1 od 08.08.2025. godine,

da planira izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 544 KO Nik3ig,

Mijesto i nain prikljugenja

Priklju¢ak lokacije za radove na izgradnji novog objekta, na katastarskoj parceli broj 544

KO Niksi¢, planirati preko jednog prikijucka, (preko putnog zemljista) na opstinski put

ulicu u naselju - Uy, Radojice Mijuskovica,

U projektu prikazati mjesto i nacin prikjjucka,

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnigke dokumentacije su sastavni dio

Urbanisti¢ko — tehnigkih uslova Up/To br.07-350-743 od 16.07.2025.godine izdatih od

Sekretarijata za uredenje prostora i zatity Fivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna_tehni¢kih uslova sa predlogom drugalijeg rjeSenja u
ogledu prikljuéaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zaititu Zivotne

sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnitkih uslova sa predlogom

drugatijeg rjesenja u pogledu prikljugaka,

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih, uslova sa predlogom drugatijeg rjeSenja u

pogledu prikijutaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja

Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj ne dostavi saobradajno - tehnitke

uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatraée se da Jje saglasan sa

urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom

drugacijeg rjesenja u pogledu prikljugaka.

TEHNICKA DOKUMENTACLJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovem
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasrnosti,

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Fivotne sredine

1 X u spise predmeta

1xa/a

OBRADILI : "
Jasmina Bulaji¢ > at—~ &
Igor Perunovié ST e e
JEVD.SEKRETARA
(‘J}ijlora,d Zetevié, dipl.ing.polj.

¥

Ao et

o
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B.6. Geodezija

B.6.1. List nepokretnosi

813125, 10:29 AM eKatastar

Kaorisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme $tampe: 13.08.2025 10:29

PO[?R!JCNAJEDINICA
NIKSIC

Datum: 13.08.2025 10:29
KO:  NIKSIC

LIST NEPOKRETNOSTI 2201 - PREPIS

Podaci o parceli
: : : Plan . Potes ili Naéin koriéenja .
Broj/podbroj (Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanjg Povrsina mZ|Prihod
8 Paradi¢na stambena zgrada
244 1 72.85 G.Mahala NASL JEDE 124 0.00
8 Garaza
544 2 77-85 G.Mahala NASLJEDE 31 0.00
8 Dvoriste
344 72.85 G.Mahala NASL JEDE 453 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiccu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. ROGANOVIC RADOJE ZELJKO I
. Svojina 111
Podaci o objektima i posebnim djelovima cbjekta
. P Osnov prava
: .| Broj MNadin kor!scer)]a PD Spratnest/ Sprat Vlasnik ili nosilac
Broj/podbroj Osnov sticanja Godina o
zgrade Sobnost izgradnje Povrsina prava
Adresa, Mjesto
porodiéna stambena PRIZEMNA ZGR.SA PODRUMOM | Svojina 1/1
ILI SUTERENOM ROGANOVIC RADOCJE
54 1 |zrada 962 ZELIKO *
NASLJEDE »
90
Svojina 171
544 2 Garaza PRIZEMNA ZGRADA ROGANOVIC RADOJE
NASLJEDE 972 31 ZELJKO *

Ne postoje tereti | ogranicenja.

hitps:www.ekatastar mesekatastar-web/actionfsearch/&knreportPrepis

"
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B.6.2. Snimak sa geoportala
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B.6.3. RjesSenje uprave za nekretnine- brisanje objekta 2 iz LN

Prizemna zgrada, u Listi nepokretnosti oznacena kao zgrada broj 2- garaza je uklonjena. Na njenom
mjestu je planirana izgradnja novog objekta. RjeSenje o brisanju objekta sa nepokretnosti u
‘katastarskom operatu je doneseno 13.10.2025.godine.

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica Niksi¢

Broj: 919 -103-UP/10-2803/2025
Niksi¢, 13.10.2025.godine

Podruéna jedinica Niksic fjéSavajuéi po zahtjevu Roganovié (Radoja) Zeljka
iz Niksi¢a Ul. Radojice Mijuskovi¢ broj 3, u predmetu Upisa promjene na nepokretnostima u katastarskom
operatu, na osnovu ¢lana 112 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (»Sl. list RCG« br
20/2007 i »Sllist CG« br. 73/10, 32/11, 43/15, 37/17, 17118 i 84/24) i &lana 18 i 106 Zakona o upravnom

postupku (»SI. list CG« br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),donosi

Uprava za nekretnine CG —

RJESENJE

DOZVOLJAVA se upis promjene na nepokreinoshrflé u katastarskom operatu - brisanje objekta sa
nepokretnosti u katastarskom operatu, na nadin §to ce se;

_katastarska parcela broj 544, dvoriste povréine 453m2, zemljiste pod objektom broj 1 - porodicna
stambena zgrada povréine 124mz2 i zemljiste pod objektom broj 2 - garaza povrsine 31m2 upisana u »A«
i »B« listu lista nepokretnosti broj 2201 KO NikSi¢ na ime Roganovi¢ (Radoje) Zeliko jmbg
0301969260123 iz Niksi¢a Ul Radojice Mijuskovié broj 3, svojina u obimu prava 1/1 i

-objekat broj 1 - porodiéna stambena zgrada spratnosti 1P povrsine 90m2 na katastarskoj parceli broj
544 |
-objekat broj 2 - garaza spratnosti P povrsine 31m2 na katastarskoj parceli broj 544 upisani u »V« listu
lista nepokretnosti broj 2201 KO Niksi¢ na ime Roganovié (Radoje) Zeliko jmbg 0301969260123 iz
Nik&i¢a Ul. Radojice Mijuskovi¢ broj 3, svojina u obimu prava 11,

Novo stanje glasi: UPISATI u »A« i »B listu lista nelpokretnosti broj 2201 KO Niksi¢ na ime Roganovic
(Radoje) Zeliko jmbg 0301969260123 iz Nikaiéa Ul. Radojice Mijuskovi¢ broj 3, svojina u obimu prava
1/1, upisati kao:
-katastarska parcela broj 544, dvoriste povrsine 450m2, zemljiste pod objektom broj 1 - porodiéna
stambena zgrada povrine 124m2 i neplodno zemljiste povrsine 31m2. 3

U »V« listu lista nepokretnosti broj 2201 KO Niksic na ime Roganovié (Radoje) Zelko jmbg
0301969260123 iz Niksi¢a Ul. Radojice Mijuskovi€ broj 3, svojina u obimu prava 1/1, upisati:

-objekat broj 1 - porodicna stambena zgrada spratnosti 1P povrsine 90m2 na katastarskoj parceli broj
544,

Upis promjene na nepokretnostima u katastarskom operatu - brisanje objekta sa nepokretnosti u

katastarskom operatu, vréi se na osnovu terenskog uvidaja na licu mjesta - snimanja nepokretnosti
izvrsenog od strane privatne geodetske organizacije »KOTA993« d.o.0. Zeta, Cija kontrola, pregled i
prijem je uraden od strane strucnih lica geodetskog smjera ove Podrucne jedinice, Sto je predstavijeno na
skici premjera broj 90/2025 za KO Niksi¢ za 2025. godinu, pregledanoj i ovjerenoj dana 23. 10. 2025.
godine, obradeno u terenskom spisku prijava broj 90/2025 za KO Niksi¢ za 2025. godinu i u podacima o

zgradama i posebnim djelovima zgrada za KO Niksi¢ za 2025. godinu.
Upis promjene na nepokretnostima u katastarskom operatu, sprove$ce se nakon izvr$nosti riesenja.
ObrazloZenje

Roganovi¢ (Radoja) Zeljko iz Niksi¢a Ul. Radojice Mijuskovi¢ broj 3, podnio je Upravi za nekretnine CG -
Podruénoj jedinici Nik$i¢, zahtjev za brisanje objekla sa nepokretnosti u katastarskom operatu upisanog
u listu nepokretnosti broj 2201 KO Niksi¢, na osnovu terenskog spiska prijava za KO Niksi¢ za 2025
godinu, skice premjera za KO Niksi¢ za 2025. godinu i podataka o zgradama i posebnim djelovima
zgrada za KO Niksi¢ za 2025. godinu, sacinjenih od strane privatne geodetske organizacije »KOTA993«
d.o.0. Zeta, koji zahtjev je kod ove Podrucne jedinicé Zaveden pod brojem 919-103-UP/10-2803/2025 od

07.08.2025. godine.
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Uz zahtejv je dostaviien spisak prijava za KO Nik&ié za 2025.godinu, skica premjera za KO Niksi¢ za
2025 godinu i podaci 0 zgradama i posebnim djelovima zgrada za KO Niksi¢ za 2025. godinu, sacinjeni
od strane privatne geodetske organizacije »KOTA993§ do.0. Zetaiuplate.

Postupajuéi po navedenom zahtjevu ova Podruéna jedinica je nakon _Lfvida u isti, izvr_éila‘uvid u spisak
prijava za KO Niksi¢ za 2025.godinu, u skicu premjera za KO Niksié za 2025.godinu i u podatke o
zgradama i posebnim djelovima zgrada za KO Nikm za 2025. godinu, sacinjene qd str_ane pnvatne
geodetske organizacije »KOTA993« d.o.0. Zeta, nakon ¢ega je ova Podruéna jedinica formirala
spisak prijava broj 90/2025 za KO NikSi¢ za 2025.gnu i u podatke o zgradam.avl'posebmm djelovima
zgrada za KO Niksi¢ za 2025. godinu. Iz spiska prijava broj 90/2025 za KO Niksi¢ za 2025.godinu je
utvrdeno da je razlika u povrsini za katastarku parce lu broj 544 (starog stanja u odnosu na novo stanje
manja za 3m2), pa je u smislu odredbe ¢lana 137 stay 2, 3 i 4 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti (»SI. list RCG«, br. 29/07 i »Sl. list CG«, br. 73/10, 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17{8).
kojim je propisano: »u postupku odrzavanja po zahtjevu imaoca prava vr$i se i omedavanje granica
katastarskih parcela, identifikacija katastarske parcele, obiljiezavanje linije voda, vjestacenje i drugo
Ne smatra se promjenom razlika u podacima kojim se odnose na povrsinu parcele, odnosno objekta
nastala u postupku prevodenja postojeceg analognog katastarskog plana u digitaini oblik, ako je u
postojecim granicama. Ne smatra se promjenom razlika u podacima koji se odnose na povrsine
posebnog dijala objekta upotrebom razli¢itih standarda za racunanje povrdina«, zaklju¢eno da su
ispunjeni zakonski uslovi da se izvr$i upis promjene na nepokretnostima u katastarskom operatu, u
smislu odredaba ¢lana 6, 8, 84, 112, 122, 123, 125, 137, stav 2, 3 i 4, ¢lana 142 i 143 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (»S. list RCG«, br. 29/07 i »SI. list CG«, br. 73/10, 32/11,
40/11, 43/15, 37/17, 17/8 i 84/24) i ¢lana 51, 89 i 90 Pravilnika o izradi i odrzavanju katastra
nepokretnosti (»Sl.list CG« br.18/23 i 29/23). .

Y {
Na osnovu utvrdenog,a u smislu odredaba ¢lana 18 i 1'_,‘Zakona o upravnom postupku (»SI. list CG«

br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), odlu¢eno je kao u disp 0Z ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se i i Zalba Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine Crne Gore, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rieenja. Zalba se
predaje preko ove Podruéne jedinice, taksirana sa administrativne takse, koja se uplacuje
Upravi za nekretnine CG A.T. na ziro-racun br. 832-1082-55.

DOSTAVLJENO: Roganovié¢ Zeljko iz Niksi¢a Ul. Rad ‘,'»‘-'" Mijuskovi¢ broj 3, u spise predmeta i arhivi.

O BRADIXA . ~. . NACELNIK
Ljubica lli¢ S P eV eselin Miletic dipl. pravnik
I ez g0 &&&
% \ ¥ g ./
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B.6.4. Geodetski elaborat

OVLASCENA GEODETSKA

"KOTA993" : AGENCIJA
/ (Licenca br.01-012/24-5456/4) (Licenca
br.01-012/24-5456/3)

Broj predmeta:

Datum: 03.11.2025.god.
CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Organizaciona jedinica: Niksic
Mijesto: Niksié

GEODETSKI ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH

PODATAKA
Stranka: Roganovi¢ Bosko
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 544 -
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2201
KATASTARSKA OPSTINA: Niksié
OPSTINA: Niksié

Kota993 d.o.o.
odgovorno lice
Milojkovi¢ Zoran, inzenjer geodezije

Broj predmeta:

Spisak prijava broj:
Pregledaol la:
Ovijerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA
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Az - sty
Giavna graasa ulca G2/1, Anovi, Zet@
o BR7E

222l A e e 2 A T
PIB: 03663612
z.r. 535-23803-62 Prva Banka Crne Gore

Sadrzaj:

Redni broj

Naziv dokumenta

Naslovna strana Obr.16

|zjava geod.org.Obr. 17

Izjava o prihvatanju poslova Obr.14

1zjava ovlagcenog lica geodetske struke Obr.18

Zapisnik o izvr§enom uvudaju Obr.19

Skica odrZavnja katastra nepokretnosti Obr.20

(
N oo b|lw|IN| -

Spisak prijava o promjenama na nepokret. Obr.21
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KOTA993 d.o.o. - Ovlaééena geodetska agencija
Glavna gradska ulica 82/1, Anovi, Zeta
tel. 067 357 691
mail: milojkovic.zoran7@gmail.com,
PIB: 03663612
2.r. 535-23803-62 Prva Banka Crne Gore

Broj predmeta:
Datum: 03.11.2025.god.

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2201
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 544
OBJEKAT BR. 1
po zahtjevu: Roganovi¢ Bosko

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj:01-012/24-5456/4 od 26.07.2024.god. oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju katastara
nepokretnosti i vodova.

Licenca broj:01-012/24-5456/3 od 26.07.2024.god. oblast projektovanje geodetskih radova osnovni geodetski radovi,
drzavni premjer, katastra nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Milojkovi¢
Zorana, inzenjera geodezije koji posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:
Ovlaséenje broj 01-012/23-27771/1 od 16.07.2024.godine, oblast izvodenje geodetskih radova, osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Ovlascenie broj 01-012/23-27771/2 od 16.07.2024.godine, oblast projektovanje geodetskih radova, osnovni
geodetski radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija KOTA993 DOO , sa sjediStem u Zeti za izvodenje geodetskih radova

koristila je:
na osnovu Ugovora broj 03 od 21.06.2024. god,instrumente iz viasni§tva geodetske organizacije "Grad "
d.o.0, sa sjedistem u Baru,za koji prilaze Uvjerenje o etaloniranju broj 041/24/01 i 041/24/02 od

02.07.2024,izdato od Vekom Geo dg

Kota993 d.o.o.
Milojkovi¢ Zoran, inZzenjer geodezije
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KOTA993 d.o.o. - Ovlascena geodetska agencija
Glavna gradska ulica 82/1, Anovi, Zeta
tel. 067 357 691
mail: milojkovic.zoran7@gmail.com,
PIB: 03663612
2.r. 535-23803-62 Prva Banka Crne Gore

Broj predmeta:
Datum: 03.11.2025.god.

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: Roganovi¢ Bosko
1z: Niksi¢
Podnijeto organizacionoj jedinici Niksic

GEODETSKA ORGANIZACIJA KOTA993 D.0.0. SA SJEDISTEM U ZETI

IzvrSila je geodetske radove:

GEODETSKI ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljianja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

Kota993 d.o.o.
Milojkovi¢ Zoran, inZenjer geodezije
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KOTA993 d.o.0. - Oviaséena geodetska agencija Glavna
gradska ulica 82/1, Anovi, Zeta
tel. 067 357 691
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Z.r. 535-23803-62 Prva Banka Crne Gore

Broj predmeta:
Datum: 03.11.2025.god.

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Roganovi¢ Bosko

1z: Niksi¢

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

GEODETSKI ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA

Za nepokretnosti:

KO: Niksié
LN/PL 2201
Katastarska parcela: 544
Objekat br. 1

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE
IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

GEODETSKI ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA

Narucilac radova:

Roganovi¢ Bosko

1z Niksi¢
(potpis) Kora 993 d.o.o.
Milojkovi¢ Zoran, inZenjer geodezije
M.P. 5;/),2/, /vamﬁ
i £ //
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gradska ulica 82/1, Anovi, Zeta
tel. 067 357 691
mail: milojkovic.zoran7@gmail.com,
PIB: 03663612
2.r. 535-23803-62 Prva Banka Crne Gore

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Zeti , od strane geodetske organizacije Kota993 d.o.0., na dan 03.11.2025.god.
, za obavljene geodetske radove izrada Geodetskog elaborata originalnih terenskih
podataka na kat. parceli br. 544 ,KO Nik$o¢, &iji je podnosioc zahtjeva Roganovi¢ Bosko.

PRISUTNL:
Kota993 d.o.o Zeta

Stranke: Roganovi¢ Bosko

Tehni¢ki izvjestaj: Stranka se 03.11.2025 godine obratila sa zahtjevom da se izvrsi izrada geodetskog elaborata
originalnih terenskih podataka za kat. parcelu br. 544 a koje se nalaze u katastarskoj opstini Niksic.

Na terenu, geodetskom provjerom dobijenih podataka od strane Uprave za nekretnine, o granicama parcele kao i
situacionom prikazu objekta br. 1, ustanovljeno je neslaganje dobijenih podataka i stvarnog zatecenog stanja na terenu. U
daljem nastavku dokumentacije elaborata, biée prikazani originalni terenski podaci.

Elaborat se izraduje radi preciznog utvrdjivanja neuskladjenosti katastarskih podataka sa stvarnim stanjem na terenu i
prolagodjavanja tehnicke dokumentacije (Glavnog projekta) u skladu sa istim .

Stranka saglasna sa gore navedenim:

(potpis)

M.P. Kota993 d.o.o.
Milojkovi¢ Zoran, inZenjer geodezije
(ovl.br. 01-012/23-27771/1 od 16.07.2024 godine)
ovl.bp 01-012/23- /; 77112 / 07,2024.godine)
Pats //»‘/'07/0
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CRNA GORA

Uprava za nekretnine

Podruéna jedinica: Niksi¢

Opstina: Niksi¢

Katastarska opstina: Niksi¢
SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

\
R=1:250
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oInOANT |

"_KQ:QQS d.o.0Zeta
“ficenca br. 01-012/24-5456/4 od 26 07 2024 )
igenca br. 01-012/24-5456/3 od 26.07.2024.)

A ';nmio dana: 03.11.2025.god.
~Milojkovi¢ Zoran, inz.geod

(ovia8éenje br. 01-012/23-27771/1 od 16.07.2024)
(oviascenie br. 01-012/23-27771/2 od 16.07.2024)

OVJERAVA:

Objekat:
Lokacija:
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B.6.5. Sluzbena konstatacija

"KOTA993" d.o.0. Zeta Glavna gradska ulica 82/1, Anovi
geodetske djelatnostii % mob.tel.: +382 67 357 691
inignjersko - tehnicko savjetovanje - e - mail: rr_n_ilojkovic.zoranT@gmail.com

SLUZBENA KONSTATACHA-IZIAVA

Sastavljena u Zeti od strane ,KOTA993“ d.o.0. Zeta na dan 30.07.2025.god.

Nakon uvida u lzmjene i dopune Prostorne — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ i preklapanja sa
katastarskom podiogom K.O.Nik$Ic konstatujem:

- Katastarska parcela br.544 koja se nalazi u K.O. Niksic se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno —
urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢. Po zvaniénim podacima Uprave za nekretnine PJ Niksic povrsina gore
pomenute parcele je 608m2 dok je njena tacna povrsina iz koordinata 605 m2.

- Prilaz na navedenu katastarsku parcelu obezbijeden je sa istolne strane preko kat. parcele br.538 koja
predstavlja postojecu saobracajnicu.

SluZbena konstatacija-izjava sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Zeta, 30.07.2025.

Izjavu dao:
ZorapAVlifojkavic inZ, geogi,
jff""-” Ve

/

N

PIB: 03663612 "~ Ziro racun: 535 - 23803 — 62 Prva Banka Crne Gore
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B.7. Projektni zadatak

INVESTITOR: Botko Roganovi¢, Radojice Mijuskovica br.3

PROJEKTANT: CENTAR ZA ARHITEKTURU | KONZERVACIU

OBJEKAT: PORODICNA STAMBENA ZGRADA

LOKACUA: KP 544, KO Nik$ié u zahvatu izmjena | dopuna Prostorno urbanisti¢kog
plana -Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Nik3ié, Opstina Nik3i¢, Crna
Gora

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIE
Idejno rjesenje | Glavni projekat- tehnitka dokumentacija za potrebe gradnje porodi¢ne stambene zgrade

CILEVI | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Cilj izrade tehni¢ke dokumentacije je izgradnja objekata.

PODACI O LOKACUI

KP 544, KO Nik3i¢ u zahvatu izmjena | dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana -Generalna urbanisti¢ka razrada
Opédtine Niksi¢, Opstina Niksi¢, Crna Gora

PODACI O OBJEKTU
- Na predmetnoj parceli je potrebno predvidjeti jedan porodiénis tambeni objekat
- Stambeni objekat je potrebno organizovati na dvije etaze

- Na svakoj etazi planirati po jednu stambenu jedinicu

- Na prizemoj etazi planirati dvosobnu stambenu jedinicu

- Na prvoj etati planirati stambenu jedinicu otvorenog tipa, sa $to manje pregrada.

PODACI O INSTALACJAMA

Potrebno je:
- Opremiti objekat instalacijama vodovoda i kanalizacije potrebnim za ovaj tip objekta
- Opremiti objekat elektroinstalacijama jake struje potrebnim za ovaj tip objekta

- Opremiti objekat elektroinstalacijama slabe struje potrebnim za ovaj tip objekta

- Opremiti objekat masinskim instalacijama potrebnim za ovaj tip objekta

- Povezati objekat na postojecu infrastrukturnu mreiu

PODACI O TEHNICKIM PODLOGAMA ZA PROJEKTOVANJE
Projektantu je uz projektni zadatak stavljena je na raspolaganje sljedeca dokumentacija:
- Urbanisti¢ko-tehnigki uslovi broj 07-350-743 od 16.07.2025.godine, izdati od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zadtite zivotne sredine Opstine Niksi¢
- Geodetski Elaborat originalnih terenskih podataka uraden od strane ,KOTA993" d.o.0. Zeta

OBAVEZA PROJEKTOVANJA U SKLADU SA ZAKONOM, PROPISIMA | STANDARDIMA
Projekat je neophodno izraditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore, broj
19/2025" od 04.03.2025) | Zakonom o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025" od
04.03.2025.) | uslovima definisanim kroz urbanisti¢kotehni¢ke uslove. Projekat je neophodno izraditi u
skladu s tehnickim propisima | standardima, &ija primjena omogucuje bezbjednost dijelova objekta i njegove
cjeline i to u smislu: mehanicke otpornosti materijala i stabilnosti objekta; pristupaénosti; ustede energije i
toplotne zastite, te u smislu zastite od $tetnog uticaja na Zivotnu sredinu.

Datum i mjesto:
Podgorica, Jul, 2025. godine Za Investitora, Bosko Roganovié:

L Oon v/ ¢ Y Ao

L%
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C. TEKSTUALNA DOKUMENTACUA
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C.1. Tehnicki opis za objekat

C.1.1. Opste

C.1.1.1. Osnov za izradu projekta

Kao osnov za izradu projekta posluzili su:

- Urbanisticko-tehnic¢ki uslovi broj 07-350-743 od 16.07.2025.godine, izdati od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine Opstine Niksié

- Geodetski Elaborat originalnih terenskih podataka uraden od strane ,KOTA993“ d.o.0. Zeta

- Projektni zadatak dobijen od Investitora

- Prvo Idejno rjeSenje broj 39/25 od 25.08.2025.godine, uradeno od strane ,Centar za
arhitekturu i konzervaciju“ d.o.o.

- Prethodna Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na ldejno rjesenje broj 20-361-347 od
18.09.2025. godine.

C.1.2. Predmet | sadrzaj tehnicke dokumentacije

Idejno rjesenje za porodi¢nu stambenu zgradu.

C.1.3. Osnovni elementi definisani urbanisticko-tehnickim uslovima

C.1.3.1. Postojece stanje

Obilaskom lokacije je utvrdeno da se na predmetnoj KP 544, KO Niksi¢, povrsine 605m2, nalazi
objekat- porodi¢na stambena zgrada povrsine 124m2 (U LN oznacena kao zgrada broj 1).

Na premetnoj lokaciji se ne nalazi objekat prizemne garaZe- koji je prilikom izrade prvog
Idejnog rjesenja u Listu nepokretnosti bio oznacen kao objekat broj 2, jer je isti ranije uklonjen. Zahtjev
Upravi za nekretnine, za brisanje objekta br. 2 iz katastarske evidencije je podnesen 07.08.2025.godine
pod brojem 103-919-2803-1/2025. (Potvrda o prijemu podneska je bila sastavni dio Idejnog rjesenja).

U meduvremenu je doneseno rjeSenje broj 919-103-UP/lo-2803/2025 od 13.10.2025.godine,
od strane Uprave za nekretnine- Podrucna jedinica NiksSié¢, kojim se dozvoljava upis promjene na
nepokretnostima- brisanje objekta sa nepokretnosti u katastarskom operatu (objekat broj 2).
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C.1.3.2. Namjena povrsina

Podrucje se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksié, sa planiranom namjenom SS-

stanovanje srednje gustine.

C.1.3.3. Parcelacija i regulacija

- Lokacija za gradenje odgovara KP 544, KO Niksic¢.

- Ukupna povrsina parcele ustanovljena geodetskim elaboratom originalnih terenskih podataka

je 605m2. (U LN je dato 608m?2).

C.1.3.4. Urbanisticki parametri (Uporedna analiza)

PARAMETRI DATI UTU-ima:

Lokacija za P lokacije Indeks Indeks

Max
P

horizontalnih

gab

arita MAX MAX

gradenje (m2) zauzetosti | izgradenosti
KP 544 605 0.40 1.20

(m2) BRGP (m2) Spratnost

242 725 P+2+Pk

PARAMETRI OSTVARENI IDEJNIM RIESENJEM:

P
horizontalnih
gabarita

P lokacije objekta-
Objekat (m2) (m2) BRGP (m2) Spratnost
KP 544-
Postojeci
objekat 605 124 124 P
KP 544-
Projektovani
objekat 605 82.82 158.57 P+1
UKUPNO 605 206.82 282.57 P+1

C.1.4. Planirano stanje

C.1.4.1. Opsta koncepcija

Planirana je izgradnja nove porodi¢ne stambene zgrade spratnosti P+1.

Zgrada je projektovana kao kombinacija savremenih materijala i elemenata koji referisu na
tradicionalnu gradnju. Osnovni sloj ¢ini kontaktna termo-fasada u svetlijim tonovima, dopunjena PVC
i staklenom bravarijom savremenog formata. Pojedini horizontalni i vertikalni akcenti izvedeni su u
oblogama koje imitiraju teksturu drveta, ¢ime se postize vizuelno ublazavanje modernog izraza i
uspostavljanje veze sa elementima lokalne tradicije. Ovakav pristup obezbjeduje estetski balans,
energetsku efikasnost i dugotrajnost fasadnog omotaca, uz postovanje urbanistickog konteksta.
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C.1.4.2. Prilaz objektu

Prilaz objektu organizovan je sa preko parcele 538 koja predstavlja postojecu saobracajnicu.

C.1.4.3. Parkiranje

Na parceli su obezbijedena 2 otvorena parking mjesta.

C.1.4.4. Funkcionalna organizacija

Na prizemoj etazi je planirana 2 sobna stambena jedinica, dok je sprat otvorenog plana- bez
posebnih prostorija izuzev toaleta.

C.1.4.5. Konstrukcija

Objekat je projektovan kao kombinacija AB i zidane konstrukcije.

C.1.4.6. Spoljna obrada

Fasada stambene zgrade planirana je kao demit sistem sa zavrSnom obradom u svijetlim
tonovima (bijela boja).

Radi postizanja vizuelne dinamike i ublazavanja strogo modernog izraza, pojedine fasadne
povrsine naglasene su oblogama koje imitiraju teksturu drveta. Ovo se moZe postiéi ugradnjom
prirodnih drvenih obloga, HPL , EPS ili slicnih fasadnih panela, kao | primjenom zavrsnih molerskih
tehnika- maltera sa efektom drveta.

C.1.4.7. Bravarija

Predvidena je spoljna bravarija za objekta je PVCili ALU stolarija sa termic¢kim prekidima- u boji
drveta (kao | detalji na fasadi) ili slicnoj boji (NPR RAL 8014). Zastakljivanje termoizolacionim staklom
4mm+16+4mm sa niskoemisionim premazom i ispunom od argona.

Finalna obrada podova

Zavr$na obrada poda je kombiancija keramike i parketa.

C.1.4.8. Limarija

Sva predvidjena limarija je od pocinkovanog ¢elicnog plastificiranog lima. U Boji RAL 8014 ili
slicnoj (da odgovara detaljima na fasadi | bravariji)

Predvideno je uredenje djela terena, predvidenog za nesmetani prilaz, asfaltiranjem povrsine
sa potrebnim padovima od objekta, kako ne bi doslo do plavljenja istog.

C.1.4.9. Instalacije

Predvideno je da objekat bude opskrbljen svim potrebnim instalacija, strujom, vodom i
kanalizacijom.

C.1.5. Spisak primjenjenih propisa, preporuka | vazecih standarda

- Zakon o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025
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- Zakonom o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025.)

- Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,SI. List CG“, br.34/2014 i 44/2018)

- Zakon o Zivotnoj sredini (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 052/16 od 09.08.2016, 073/19 od
27.12.2019, 073/19 od 27.12.2019)

- Zakon o zastiti prirode (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od
22.03.2019)

- Zakon o zastiti vazduha ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 025/10 od 05.05.2010, 040/11 od
08.08.2011, 043/15 od 31.07.2015, 073/19 od 27.12.2019)

- Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 028/11 od 10.06.2011,
001/14 od 09.01.2014, 002/18 od 10.01.2018)

- Zakon o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/11 od 29.12.2011, 039/16 od

29.06.2016

C.1.6. Rekapitulacija povrsina objekta

Specifikacija prostorija- Prizemlje
Br Prostorija Obim Povrsina/Neto Obrada poda Obrada zida
01 Kupatilo 8.44 4.33 Keramika Keramika
02 |Hodnik 13.08 8.41 Keramika Malter
03 |Spavaca soba 1 13.96 12.17 Parket Malter
04 |Spavaca soba 2 13.96 12.17 Parket Malter
05 Sgéffﬁf;a” kuhinja/ 22.32 27.97 Parket/Keramika Keramika/Malter
65.05 m?
BRGP PRIZEMLJA: 75.75m2
Specifikacija prostorija- Sprat
Br Prostorija Obim Povrsina Obrada poda Obrada zida
01 | Toalet 8.44 4.33 Keramika Keramika
02 |Hodnik 13.09 842 Parket Malter
03 | Dn. boravak/Kuhinja/Trp 21.94 25.76 Parket/Keramika Malter/Keramika
04 |Spavaca soba 22.72 28.66 Parket Malter
67.17 m?
BRGP SPRATA: 82.82m2
UKUPNO NETO: 132.22m2
UKUPNO BRGP: 158.57Tm2
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Objekat: Porodi¢na stambena zgrada
Lokacija: KP 544, KO Niksi¢, Opstina Niksi¢
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje

Dio tehni¢ke dokumentacije:  Arhitektura
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Projektant:
Centar za arhitekturu i konzervaciju d.o.o

Avda Mededovi¢a 82, Podgorica
+38268452015
Info@cakarch.me

PIB: 03641031

C.1.7. lzmjena poloZaja objekta u odnosu na prvo ldejno rjesenje

Prilikom kontrolnih geodetskih snimanja originalnih terenskih podataka, u toku izrade Glavnog
projekta, ustanovljeno je neslaganje dobijenih katastarskih podataka | stvarnog zatecenog stanja na
terenu koje se ogleda pogresnom situacionom prikazu objekta broj 1.

Osim navedenog, na granici sa KP545 se nalazi objekat 4, pa se javila potreba za dodatnim
odaljavanjem planiranog objekta od te granice.

U skladu sa navedenim, javila se potreba za blagim prilagodavanjem poloZaja planiranog objekta
na parceli, sa ciljem prilagodavanja stanju na terenu.

OBJEKAT 4
NA KP545

Ovakvim zanemarljivim pomjeranjem objekta, nisu ugroZeni osnovni urbanisticki parametri na
osnovu kojih je dobijena prethodna Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na Idejno rjeSenje.
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Objekat: Porodi¢na stambena zgrada
Lokacija: KP 544, KO Niksi¢, Opstina Niksi¢
Vrsta tehni¢ke dokumentacije: Idejno rjesenje

Dio tehni¢ke dokumentacije:  Arhitektura


mailto:Info@cakarch.me

Projektant:
Centar za arhitekturu i konzervaciju d.o.o

Avda Mededovi¢a 82, Podgorica

+38268452015

Info@cakarch.me

PIB: 03641031 4

PRIKAZ IZMJENE POLOZAJA PLANIRANOG OBJEKTA U ODNOSU NA IDEJNO RJESENJE
SA CILJEM PRILAGODAVANJA STVARNOM STANJU NATERENU

543 532
544
160 200
168 || 190
i
H
i r
i i
w200 {1 i
200 .
94
593 g
ol ]
p N
545
SIMBOL OPIS

Granica katastarske parcele

--------------- Ustanovljeni stvarni gabariti postoje¢eg objekta 1

Gabariti objekta 1 na osnovu dobijenih katastarskih podataka

Novi polozaj planiranog objekta-uskladenog sa stvarnim stanjem na terenu

Stari polozaj planiranog objekta u prvom ldejnom rjeSenju
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Objekat: Porodi¢na stambena zgrada
Lokacija: KP 544, KO Niksi¢, Opstina Niksi¢
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje

Dio tehni¢ke dokumentacije:  Arhitektura
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Projektant:
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D. GRAFICKA DOKUMENTACUA

67

Objekat: Porodi¢na stambena zgrada
Lokacija: KP 544, KO Niksi¢, Opstina Niksi¢
Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjesenje

Dio tehni¢ke dokumentacije:  Arhitektura


mailto:Info@cakarch.me

Projektant:
Centar za arhitekturu i konzervaciju d.o.o

Avda Mededoviéa 82, Podgorica /
+38268452015

Info@cakarch.me

PIB: 03641031

C.1. Geodetska podloga
C.2. Situacija (ORTO-PHOTO)
C.3. Uredenje terena

C.4. Osnova temelja

C.5. Osnova prizemlja

C.6. Osnova sprata

C.7. Osnova krovne povrsine

C.8. Osnova krovne konstrukcije
C.9. Presjek A-A+Detalj A

C.10. Presjek B-B

C.11.Fasada l

C.12. Fasada 2

C.13.Fasada 3

C.14.Fasada 4

C.15. Sema bravarije | stolarije- Vrata

C.16. Sema stolarije | bravarije- Prozori+Ograde
C.17. 3D prikaz

68

Objekat: Porodic¢na stambena zgrada
Lokacija: KP 544, KO Niksi¢, Opstina Niksi¢
Vrsta tehni¢ke dokumentacije: Idejno rjiesenje

Dio tehnicke dokumentacije:  Arhitektonski projekat
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Uprava za nekretnine
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Katastarska opstina: Niksi¢
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PRIKAZ IZMJENE POLOZAJA PLANIRANOG OBJEKTA U ODNOSU NA IDEJNO RJESENJE
SA CILJEM PRILAGODAVANJA STVARNOM STANJU NA TERENU
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Granica katastarske parcele

Ustanovljeni stvarni gabariti postoje¢eg objekta 1

Gabariti objekta 1 na osnovu katastarskih podataka

Novi polozaj projektovanog objekta u skaldu sa ovim IR

Stari polozaj projektovanog objekta u prvom Idejnom rjesenju
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F=1314,28 m2

LEGENDA

SIMBOL

OPIS

Gradevinska linija

Regulaciona linija

Granica katastarske parcele

Ustanovljeni gabariti postoje¢eg objekta 1

Stari polozaj projektovanog objekta u prvom Idejnom rjesenju

NAJISTAKNUTIJE PRELOMNE TACKE GABARITA OBJEKTA

X=6577729.34

X=6577737.90

Y=4737968.97

X=6577737.64

Y=4737969.18

O O W >
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X=6577729.08

Y=4737979.53
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Centar za arhitekturu i konzervaciju d.o.o.
Avda Mededovica 82, Podgorica
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+38268 452 015
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Porodi¢na stambena zgrada
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Niksi¢, Crna Gora
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NAJISTAKNUTIJE PRELOMNE TACKE TEMELJA
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RAZMJERA:
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Specifikacija prostorija- Prizemlje
Br Prostorija Obim Povrsina/Neto Obrada poda Obrada zida
01 | Kupatilo 8.44 4.33 Keramika Keramika
02 |Hodnik 13.08 8.41 Keramika Malter
03 |Spavaca soba 1 13.96 12.17 Parket Malter
04 |Spavaca soba 2 13.96 12.17 Parket Malter
05 | Dn- boravak/kuhinja/ 22.32 27.97 Parket/Keramika Keramika/Malter
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Zastita od sunca Roletne Skure Roletne / Roletne Roletne
Ograda: Ograda:
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OBJEKAT:

Porodi¢na stambena zgrada

INVESTITOR

Bosko Roganovié¢
Radojice Mijuskovi¢a br. 3,
Niksi¢, Crna Gora

AUTOR PROJEKTA:

Rade Boskovi¢, spec.sci.arh.
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LOKACIJA:

KP 544, KO Niksi¢ u zahvatu izmjena | dopuna Prostorno
urbanistickog plana -Generalna urbanisticka razrada Opstine
Niksi¢, Opstina Niksi¢, Crna Gora

VODECI PROJEKTANT:

Rade Boskovi¢, spec.sci.arh.

VRSTA TEHNICKE DOKUMETNACIJE:

Idejno rieSenje

ODGOVORNI PROJEKTANT: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:

Rade Boskovi¢, spec.sci.arh. Arhitektura 1:50

SARADNIK: PRILOG: BR.PRILOGA: | BR.STRANE:
Sema bravarije i stolarije- 15 X
Prozori (ograde)

5 110 5 5 110 5
1 komad 2 komada

PVC/ALU PROFILI

PVC/ALU PROFILI

KALJENO STAKLO 8mm

KALJENO STAKLO 8mm

RAL 8011 ili sli¢an

RAL 8011 ili sli¢an

DATUM IZRADE | PECAT:
Novembar, 2025.godine

DATUM REVIZIJE | PECAT:
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PROJEKTANT

Centar za arhitekturu i konzervaciju d.o.o.
Avda Mededovica 82, Podgorica

info@cakarch.me
+38268 452 015

CAKA

OBJEKAT:

Porodi¢na stambena zgrada

INVESTITOR

Bosko Roganovié¢
Radojice Mijuskovi¢a br. 3,
Niksi¢, Crna Gora

AUTOR PROJEKTA:

Rade Boskovi¢, spec.sci.arh.

LOKACIJA:

KP 544, KO Niksi¢ u zahvatu izmjena | dopuna Prostorno
urbanistickog plana -Generalna urbanisticka razrada Opstine
Niksié, Opstina Niksi¢, Crna Gora

VODECI PROJEKTANT:

Rade Boskovi¢, spec.sci.arh.

VRSTA TEHNICKE DOKUMETNACIJE:

Idejno rieSenje

ODGOVORNI PROJEKTANT: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:

Rade Boskovi¢, spec.sci.arh. Mﬁ/i{[‘ Arhitektura X

SARADNIK: PRILOG: BR.PRILOGA: | BR.STRANE:
3D Prikaz 16 X

DATUM IZRADE | PECAT:
Novembar, 2025.godine

DATUM REVIZIJE | PECAT:
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