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REBRONJA BORIS

INVESTITOR?
STAMBENI| OBJEKAT
OBJEKAT?
Kat.parcela 697/2 K.O.Ko¢ani, u zahvatu
izmjenai dopuna P.U.P.-G.U.R. opstine NiksSi¢
LOKACIJAS®
VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

DOKUMENTACIJE*

Koprivica Slobodan spec.sci.arh.
AUTOR PROJEKTA®

ARHILINE doo Niksi¢ (Lic. UPI 14-332/23-1204/2)
PROJEKTANT?®

Veselin Nikcevié
ODGOVORNO LICE?

) Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.
VODECI PROJEKTANT?

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh. (UPI1 101/2175-172/2)
ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU?

! Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela

“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA

OPSTA DOKUMENTACIA

e UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

e RIJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE-LICENCA
e RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA

e IZJAVA GLAVNOG INZENJERA

. URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

1. Tehnicki opis

.. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

SITUACIJA —Sire okruZzenje parcele
SITUACIJA — poloZaj objekta na parceli R=1:250
OSNOVA TEMELJA R=1:50

OSNOVA PRIZEMLJA R=1:50

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE R=1:50
IZGLED KROVA (peta fasada) R=1:50

PRESJEK A-A R=1:50

PARCIJALNI PRESJEK B-B R=1:50

PARCIJALNI PRESJECI C-C | D-D R=1:50

. PREDNJA (jugoisto¢na) FASADA R=1:50

. ZADNJA (sjeverozapadna) FASADA R=1:50
. BOCNA (jugozapadna) FASADA R=1:50

. BOCNA (sjeveroistoéna) FASADA R=1:50

. 3D MODEL OBJEKTA
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 01.09.2025. izmedu,
Narudioca: Rebronja Borisa, (u daljem tekstu: Naruéilac);

Projektanta: ARHILINE doo Nik8i¢, ad. Rudo Polje bb NikSi¢, koga zastupa
direktor Veselin NikCevi¢ (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.
Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Narucioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju novog stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno
arhitektonsko rjeSenje i glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢ée biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanistiCko —
tehni¢kim uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.
Rok za izradu projektne dokumentacije iznosi 60 radnih dana od dana potpisivanja ugovora.
Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obra¢una po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jedinic¢noj cijeni.
Ugovorom je predvideno da se izradi i Naruciocu preda 1 (jedan) Stampani komplet tehnicke
dokumentacije i 7 (sedam) u digitalnoj formi.

Clan 5.

U slu&aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSic¢u, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 6.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
ARHILINE doo Niksi¢ Rebronja Boris

- vy )
) /46’*4@?;7&\ /5/9335




Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5-0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - J1BMG/Broj Pasoga zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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4. | CrnaGora
s A Adresa: |V proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
- prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
' Odijeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1204/2
Podgorica, 11.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO "ARHILINE" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12
Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22,
82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ARHILINE" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaga radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "ARHILINE" NIKSIC, pretezna djelatnost - 4110 - Razrada gradevinskih projekata,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno drustvo je
prilozilo sledece dokaze:

1) rjedenje broj UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018. godine, kojim je Veselinu Nikéevicu, dipl.
inzenjer arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanisticki, izdata licenca ovlaSéenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Veselinom Nik&evi¢em, od 01.09.2020. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0693166 / 004.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla$cenog inzenjera po vrst projekta koji
izraduje i to za; arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog Clana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalie, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaécenog inZenjera; i 2) licenca ovlasdcenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




s a v ﬂ OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00241275

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-000855/25 ik

POLISA - RACUN POL-00281676

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora 4
Trajanje: Godi&nje osiguranje
Period osiguranja 17.01.2025 (24:00) - 17.01.2026 (24:00)  |Period obraéuna I 17.01,2025 - 17.01.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, uklju¢ujuci i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-1204/2, i licencu revidenta i struénog
nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 072/7
-555/5, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehniéke
dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja. g

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja .
Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Frandiza Odbitna frandiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 380,00
Popust za jednokratno plaéanje premije : -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez &teta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuce pokri¢e vaZi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju,

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00281676

Da&“ﬁbﬁﬁ?ﬂwﬂrm@ﬂ%%iﬁrﬁnje. Adresa sjedista: ul, Svetlane Kane Radevié br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 54
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 4

. E-mail: infof@sava.co.me; Website: wr.-w.sa%rég.%L od 2
34-30, Hipotekarna banka 520-528105-61




SAVA

OSIGURANIJE

7
A UKUPAN OBRACGUN
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301 ,95I
[Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate $tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og tasa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraga osiguranjal/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni&enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravacda.

Polisa je vazeca bez petata Osiguravacda.

Ugovarac osi hja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

5 ‘u.‘}
ovam& osiguranja:
(puno ifie i prezime)

]
dl P‘\/

Osiguravac;

POLISA: POL-00281676

Dﬁ“ﬂbs&am&ﬂ?m%“ma%ggmﬁﬂje-ﬁ'\dresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna G E-mail: info{@sava.co.me; Website: v.--f.--.w.sa§§.'§c'?.ﬁ15_ L
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540- 0-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS

), Hipotekarna banka &

=g, br. 400(



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 172/2

Podgorica, 02.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu NIKGEVIG VESELINA,
dipl. inZenjera arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, iz Niksi¢a, za izdavanje
licence za ovlaS¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i¢lana 46 stav 1 Zakona
0 upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKCEVIC VESELINU, dipl. inZenjeru arhitekture — odsjek
arhitektonsko-urbanistic¢ki, iz Niksi¢a, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 101/2175-172/1 od 22.12.2017.godine, NIKCEVIC VESELIN, iz NikSica,
dipl.inZenjer arhitekture — — odsjek arhitektonsko-urbanisticki, iz Niksi¢a, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla$¢enog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke struéne spreme na Arhitektonskom
fakultetu u Sarajevu, izdata od strane Univerziteta u Sarajevu, Arhitektonski fakultet u
Sarajevu, broj 3736/96-AU-33/R od 26.12.1996.godine; Ovlascenje za projektovanje za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i
kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora, izdato od strane
InZenjerske Komore Crne Gore, Registarstki broj: AP 03256 0171 od 31. maja
2006.godine; Spisak projekata za period od 2014.godine i za period od 2006 do
2013.godine, izdat od strane » Arhiline » D.0.0O.Niksi¢ ; Akt Ministarstva pravde, br.05/2-
72-756/18/7 od 23.01.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i
ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasé¢eni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje



objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

A —

A n 2
OVLASCENO SLUZB ~\NO LICE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3672 Podgorica, 06.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

VESELIN V. NIKCEVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 914

c/iipl.p__pavnica




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

ARHILINE d.o.0. Niksié
Rudo Polje bb 81400 Niksié
PIB 02986663

Tel/fax 067327807

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25),donosim

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA IZRADU DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: Kat.parcela 697/2 K.O.Kocani, u zahvatu
izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R. opstine Niksi¢

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE:

-Veselin Nikcevi¢, dipl.ing.arh.

Niksi¢, septembar 2025. god. ARHILINE doo Niksic,
Dir. Veselin Nikcevi¢, dipl.ing.arh.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAvJE,TEHNI(v)KA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

STAMBENI OBJEKAT
OBJEKAT!

Kat.parcela 697/2, K.O.Ko¢ani, u zahvatu
izmjenai dopuna P.U.P.-G.U.R. opstine NiksSi¢
LOKACIJA?

3 IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?

Veselin Nikéevié¢, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT#

[ZJAVLIUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije, IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE, uraden u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Veselin Nikéevi¢

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)
NikSi¢, septembar 2025.

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

DZ. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/lo br. 07- 350 — 936/1

Niksi¢, 04.09.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zasStite Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 1 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25),

2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG* br.128/24), Odluke o dono3enju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanisticCkog plana Opstine Niks§i¢ (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog dopunskog zahtjeva Rebronja Borisa iz NikSi¢a, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehnitke dokumentacije
Za gradenje novog — Stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 697/2 KO Kocani u

4. | zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksic.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Rebronja Boris iz Nik§ica

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 697/2 po kulturi voénjak 3. klase povr§ine 700m2 upisana je u LN1088 kao
svojina Rebronja Borisa u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Podrugje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u 1V ( &etvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine za predmetnu parcelu PO — Poljoprivredno
zemljiSte - obradive povrSine.




1.2,

Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novog objekta iznosi 700m?2.
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrsine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ predvideno
je:
3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrsSine

Opsti uslovi 1 parametri izgradnje su sljedeci:

+ Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljistu prve i druge klase;

* Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti ili dvojni objekti;

* [zgradnja i rekonstrukcija objekata na podrucju izmedu 613 i 614mnv je moguca uz primjenu
odgovarajucih mjera zaztite od Stetnog uticaja voda, uz isklju¢ivu odgovornost vlasnika za Stetu
nastalu uticajem visokih voda.

* Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede);

* Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

* Minimalna Sirina fronta urbanisticke parcele je 16m;

* Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

* Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

+ Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 3 m;
» Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

* Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;

* Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog reSenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz koriS¢enje lokalnih sirovina, koriS¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeéi ratuna
o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomicna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (kori$¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,




geotermalnu energiju tako da se potro$nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori$éenje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori§¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrS§inama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i
spaSavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
tecnostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmiCkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podruéjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i
zapremine objekta (»SlL.list CG«,br.47/13).
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nalinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).
9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zaStitu vode od nezeljenih uticaja.
Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 80/05).
10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik oku¢nice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu€ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja i
namjene.




USLOVITMJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oSteéenja, uniStenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaS¢enih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

I5.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna moguc¢nost gradenja je dozvoljena.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1,

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — Niksi¢.

192

Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.




17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOgK}H (GEOTEHNI(VTKI}!,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

I DRUGIH ISPITIVANJA

/

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksié

PovrSina urbanisticke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

Maksimalni indeks zauzetosti

PO (0,30)

Maksimalni indeks izgradenosti

PO (0,60)

Bruto gradevinska povrs$ina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti.

Maksimalna spratnost objekata

PO (P+1 ili P+Pk)

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara viSe od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su

5




gradevinskom linijjom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od
80% povrsine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijjom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavr$na etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je mogucée Koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodedi




rauna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajué¢ih materijala
koji garantuju adekvatnu zaStitu objekata.
Preporu€uje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomi¢na
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zaStita objekata. U cilju racionalnog koris¢enja
energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koris¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji ~ objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
moguénost  koriS¢enja  solarne  energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima,  sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

» raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

* razudenost fasadnih povrsina i td.




21.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niks$i¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine- sektor zaStite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, Agencija za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore, Vodni uslovi, u
spise predmeta, a/a.

NAPOMENA: Ovim uslovima se mijenjaju uslovi broj 07-350-936 izdati dana 18.08.2025
godine.

OBRADIVACI URBANISTICO-

L TEHNICKIH USLOVA: Vladimir Zorani¢, dipl.ing.
,ﬁﬂm} l/LAo,m\e
2. OVLASCENO SLUZBENO LICE: | V.D Zeljko Knezevi¢ydipl.ing.gradj.
M.P. // §M‘i§ pg sluzbenog lica
(g /2
lop ‘&&Y
S, o L7
i g
3.
4. PRILOZI




IZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC

POLJOPRIVREDNE POVRSINE
obradivo zemljiste




/ Skica odrzavanja katastra nepokretnosti
ANA GORA R=1.1000
Jprava za nekretnine
~ Podru¢na jedinica: Niksi¢
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Naziv obrazca OBRAZAC
NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

Broj predmeta: . . . . .
Datum: Ma nJa Dlglt.alno riotp[sao.
Manja Urosevic

CRNA GORA )4 4 . ..
ORGAN UPRAVE U rosevic Nikoli¢
;)ll"gan.izaci;r.la !edinica: | L (R . ., Datum: 2025.08.22
jesto:...... ikSi€........ et N | kol 1IC 08:39:53 +02'00'
ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA
STRANKA: ...... Vukoti¢ Vajislav Miroslav

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 697
LIST NEPOKRETNOSTI BROVJ: ...309

KATASTARSKA OPSTINA: ...... KOCANI

OPSTINA :...... Niksi¢
VN NAVSTAR 7 DOO
_//;W : Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod.
e YAVSTAR
e il AR 7 04 ......
N\
Broj predmeta: .................c.corerrvreniriirinnnnn,
Spisk prijava broj: .............cocceevvrrrerrinnnn,
L TR T ——————————
Ovjerio /1a: ...
Datum ovjere: ............ccoovvirvrveerreeereerins

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA



Naziv obrazca OBRAZAC
1ZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomnje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

Broj predmeta:
Datum:

I1ZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti 309 katastarska parcela_697

po zahtjevu ___ Vukoti¢ Vojislav Miroslav
(ime i prezime narutioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:
U Licenca broj: _ 02-8079/2 od__20.12.2011 oblast - izvodenje geodetskih radova na
odrZavanju drZavni premjer i katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke

Ime i prezime ovla$éenog lica geodetske struke Nikoli¢ Sa%a

Koje posjeduje ovlaitenja za izvodenje geodetskih radova:

O Ovlaséenje broj: 01-012/22-15589/1 od_07.07.2022 oblast- izvodenje geodetskih radova
osnovni geodetski radovi , drZavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija ""Navstar 7" d.o.o, sa sjediStem u NikSicu,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:
U instrument iz svog vlasniStva, za koji posjeduje i prilaZe

Uvjerenje o etaloniranju broj _ 055/23/02_ od 11.10.2023 ,
izdato od __VEKOM GEO d.o.0.laboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji gradevini I
srodnim oblastima kao I mjerila zapremine;

e NAVSTAR 7 DOO
i, Nikoli¢ Sasa dipl.in2.geod.



Naziv obrazca OBRAZAC
I1ZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

NAVSTAR 7 d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gormnje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7

Broj predmeta:
Datum:

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu ___Vukotié Vojislav Miroslav

(narutioc poslova)

sa JMB

iz__Kocana

(mjesto)

Za potrebe izvodenja geodetskih radova . parcelacije
Za nepokretnosti

KO _ Kocani

LN/PL 309 Katastarska parcela .. 697

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Naruéilac radova

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(ime i prezime/naziv pravnog lica), JMB/PIB,  adresa sjediite , potpis

’M%.cr‘m: : N\ NAVSTAR 7 DOO
/ \ Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod.
e )\

| @one: . .
~ YA L -
-] M‘.P‘\ $ / ./l asessssas w‘ -----
\ = b ‘s‘,
\ 2 Q
¢ '

d




Naziv obrazca OBRAZAC
IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18

[NAVSTAR 7

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

INAVSTAR 7

Broj predmeta:
Datum:

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Vukoti¢ Vojislav Miroslav
(narudilac poslova)

Podnijetom orgnaizacionoj jedinici
Niksic

Geodetska organizacija _ Navstar 7 d.o.o._

sa sjediStem Gornje Polje — Brod bb

Izvrsila je geodetske radove

__parcelacija_na katastarskoj parceli 697 KO Kocani

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

A\ NAVSTAR 7 DOO
% Nikoli¢ Sasa dipl inZ.geod.




Naziv obrazca OBRAZAC

ZAPISNIK O 1IZVRSENOM UVIDAJU

T
NAVSTAR 7 d.0.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPAJU

Sastavljen u Niksicu od strane geodetske organizacije Navstar7 d.o.o
za obavljene geodetske radove parcelacije
¢iji je podnosilac prijave: Vukotié Vojislav Miroslav

Prisutni: Vukoti¢ Vojislav Miroslav

Geodetska
organizacija: _predstavnik Nikoli¢ Sasa dipl.inZ.geod.

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Po zahtjevu vlasnika nepokretnosti, Vukoti¢ Vojislav Miroslav, izvrieno je parcelisanje
zemljista na katastarskoj parceli 697KO Kocani . Snimanje je izvrieno GPS-om Leica GS14
koji je integrisan u mreZi permanentnih stanica Uprave za katastar i drzavnu imovinu u 6
zoni. Parcelacija je odradena na osnovu podataka Uprave za katastar i drzavnu imovinu
podru¢na jedinica Nik3i¢ odnosno na osnovu kopije plana za katastarsku parcelu 697koja je
izvod sa digitalnog plana i koja je upisana u Listu nepokretnosti br.309 KO Kocani povrsine
1695m2. Predmetna parcela izmedu koordinata mednih ta¥aka sa digitalnog katastarskog
plana ima povrinu od 1580m2 pa se i sama parcelacija odnosi na tu povrsinu.

Stranka je saglasna sa izvrenim geodetskim radovima : snimanja, obilieZzavanja i
utvrdivanja povrsina novonastalih katastarskih parcela po digitalnom katastarskom
planu a koji se odnose na katastarsku parcelu 697 KO Kocani i koji su uradeni u
skladu sa Pravilnikom o izradi i odrZavanju katastra nepokretnosti objavljenog
20.02.2023.godine.

Zapisnik je pro¢itan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.
Stranka saglasna sa gore navedenim:

Geodetska organizacija
Za "Navstar7" d.o.o. Gornje Polje -Brod b

Nikoli¢ Sasa dipl.inZ.geod. 7 "
(Oviaséenje broj 01-012/22-15589/1 0d 07.07.2022) N\



Skica odrzavanja katastra nepokretnosti Qraeg 20
CRNA GORA R=1.1000
Uprava za nekretnine
Podrugna jedinica: Niksi¢
Opstina: Niksi¢
KAT.OPSTINA:Kocani

N

Vukoti¢ Vojislav Miroslav 1/1

697/7
P=880m2
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ZAPISNIK

3 ok b ok o sk ok ok ok s ke ok ok ok ol ok o ok e sk ok sk e s sk ke sk ok sk ok ok ok ok ofe ok ok

Radiliste : KOCANI

Instrument: GPS GS14 SA KORISCENJEM PERMANENTNIH STANICA
Konfiguracioni sistem: MONTEPOS 067
Koordinatni sistem: 6 zona UZN

RTCM-Ref 0025 6577969.766 4736662.928 660.302

1 6574589.63 4738742.20
2 6574573.48 4738755.63
3 6574569.87 4738751.55
4 6574551.67 4738731.39
5 6574560.65 4738724.17
6 6574568.90 4738717.35
7 6574569.62 4738716.75
8 6574553.80 4738697.45
9 6574543.33 4738686.41
10 6574542.05 4738687.17
11 6574524.31 4738665.07
12 6574517.68 4738658.15
13 6574520.25 4738655.67
14 6574539.51 4738677.96
15 6574555.36 4738696.28
16 6574564.43 4738705.55
17 6574590.32 4738737.33
18 6574605.73 4738755.24
19 6574587.97 4738772.00
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Datum: 11.10.2023 Broj uverenja: 055/23/02 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja
Proizvodaé: Leica Geosystems AG
Tip: G514
Identifikacioni broj: 2873076
Datum etaloniranja: 11.10.2023
Korisnik merila: NAVSTAR 7

NIK31€, Gornje polje brod bb

| g i
Merenje izvrSio? | VEKAN | Ovlagéeno lice”
/ < | sopmpe Xt / 3
Sanja Pfemi¢, dipl.geod.ini l gmiamany |
e i Z Ankica Milinkovié, dipl.geod.inZ

s

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEO d.o.e. Laboralonja za elaloniranje mjerila u geodezip. gradevins | srocnim cblashma

ka0 | mjenta zapremine
Todora Dubkic 61, 11000 Beogra, Srbsja T/F: 4381 (0) 11 2050655 M +381 (0) 63 638767

wivwv vekom com e mail office @vekom com

Atianash ocjene usagfadenosti vedene na lokach posionice Laboratorije za etalon ranje myenta u geoceny. gradevind |
Srodnim oblashma kao | myenla zapremine

VEKOM GEO d.0.0. Beorad - Dio stranog drudiva posioma jedinica VEXOM GEO - Podgonca

21 mana br. 48, 81000 Podgorica, Cina Gora  M: +382 (0) 69 349506

Srralal2




CRNA GORA OTPRAVAK

NOTAR IZVORNIKA
LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC UZZ BR. 957/2025
tel/fax 040 235 377
mob. tel. 069 040 348

067 208 348

email: notarmarkovic@gmail.com

UGOVOR O PRODAJI

Prodavac: VUKOTIC MIROSLAV

Kupac: REBRONJA BORIS

NIKSIC, 29.08.2025. godine



CRNA GORA
NOTAR ]
LJUBISA MARKOVIC

NIK§IC, Ul VI crnogorske bb e
IZVORNIK

UZZ broj: 957/2025

Dana 29.08.2025. godine (dvadeset devetog avgusta dvije hiljade dvadeset pete godine) u
11,00 (jedanaest) ¢asova, preda mnom, dolje potpisanim notarom LjubiSom Markoviéem, sa
sluzbenim sjedistem u Nik$iéu, ULVI crnogorske bb, sa zahtjevom da na osnovu njihovih
izjava volje, satinim notarski zapis ugovora o prodaji, istovremeno su pristupila sljedeéa lica:

Gospodin Vukoti¢ (Vojislava) Miroslav, roden dana 04.07.1963. godine (Cetvrtog jula
hiljadu devet stotina Sezdeset tre¢e), u Niksiéu, IMBG 0407963260019, drzavljanin Crne
Gore, €iji identitet sam utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 117H12182, izdatu od MUP-a Crne
Gore — PJ Niksi¢, od dana 16.07.2021. godine, sa rokom vaZenja do 16.07.2031. godine, koji
izjavljuje da je sa prebivalistem i adresom stanovanja u Niksi¢u, Ul. Cevska bb, Koéani, (u

daljem tekstu: Prodavac).----- e mmmmmmm e o

Gospodin Rebronja (Milja) Boris, roden dana 16.08.1998. godine (Sesnaestog avgusta
hiljadu devet stotina devedeset osme), u Niksiéu, JIMBG 1608998260010, drzavljanin Crne
Gore, ¢iji identitet je ovaj notar utvrdio na osnovu lidne karte broj 123M75452, izdate od
MUP-a Crne Gore — PJ Niksi¢, od dana 31.07.2023. godine, sa rokom vaZenja do 31.07.2033.
godine, a koji izjavljuje da je sa prebivali§tem i adresom stanovanja u Niksiéu, Ul. VI
crnogorske P+4/6, (u daljem tekstu: Kupac) -oeemmeeeoeeeeeee

Nakon $to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na
njegovom sluzbenom podrugju, t¢ se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
sposobne za poduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeéi: -----

UGOVOR O PRODAJI

I PREDMET PRODAJE-----

Uvidom u Prepis Lista nepokretnosti br. 309 KO Ko¢ani, izdat od Uprave za nekretnine
— PJ Niksi¢, broj 200-919-33652/2025 od 28.08.2025. godine, koji je protitan strankama,
te koji se prilaze uz ovaj izvornik, ovaj notar je ustanovio da je u “A” listu Lista
nepokretnosti broj 309 KO Koé&ani upisana: kat. parcela broj 697/2 voénjak 3. klase
povriine 700 m2, za koju je u “B” listu upisana svojina Vukoti¢ (V ojislav) Miroslava, u
obimu prava od 1/1.

\ Utce Wé/ /L/ [Eesal” %é/g@] 2 /4?@\}

e



UZZ br. 957/2025

U “G” listu pomenutog Lista nepokretnosti br. 309 KO Kodcani, za navedenu
nepokretnost nema upisanih tereta j ogranicenja. e =

Ugovorne strane izjavljuju da su y meduvremenu, nakon Sto je ovlaiéenja geodetska
organizacija izvriila premjer i parcelaciju nepokretnosti, postigli dogovor da prodavac
proda kupcu dodatno oko 80 m2, uz predmetnu parcelu do pomoéne zgrade na kat.
parceli broj 697/1, te da je i taj dio parcele predmet prodaje po ovom ugovoru, za koji ¢e
naknadno izvrsiti premjer i parcelaciju. U vezi sa navedenim Prodavac daje saglasnost
Kupcu da ogradi navedeni dio parcele, isti nesmetano koristi, te se obavezuje da ga
prevede na Kupca kad se sprovede parcelacija.

Notar je stranke poducio moguénosti da, neposredno prije sa¢injavanja ovog zapisa, ovaj notar
izvrsi neposredni uvid u predmetni List nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti,
objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i
rizike u sludaju suprotnog postupanja, a naro€ito na moguénost da je u meduvremenu, od
vremena izdavanja predmetnog Prepisa Lista nepokretnosti, do$lo do promjena podataka koji
se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu nepokretnost, kao i na mogucnost nesaglasnosti
predoCenog Prepisa Lista nepokretnosti i podataka upisanih u Listu nepokretnosti u evidenciji
katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traze
neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne
posljedice i rizike u vezi § tim.-m----memmcmmee- -- e L LR —

II PRODAJA e

Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine na nepokretnosti iz tacke I ovog
ugovora, a kupac se obavezuje prodavcu isplatiti kupoprodajnu cijenu iz tatke III ovog
UZOVOra. ====-mmmmmoeome e -

Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog Ugovora ustanovi i pravo sluzbenosti prolaza
u najSirem moguéem obimu, bez naknade preko dijela kat. parcele broj 697/1 koji se
koristi kao nekategorisani put (posluzno dobro), u korist kat. parcele broj 697/2 voénjak
3. klase povrSine 700 m2 (povlasno dobro), a koje su nepokretnosti upisane u “A” listu
Lista nepokretnosti broj 309 KO Ko&ani.

Notar je stranke poduéio zakonskom statusu zajedniCke imovine bragnih drugova, te da bi, ako
se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bragnih drugova ugovornih
strana, a koja se moZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi.
Notar je stranke upozorio na posljedice u slu¢aju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed
naznacenim. Nakon toga, prodavac izjavljuje da je predmetna nepokretnost njegova posebna
imovina, ste¢ena nasljedem, $to garantuje svojim potpisom na ovom 8770370 5 RN —




UZZ br. 957/2025

Kupac je ugovorenu kupoprodajnu cijenu u iznosu od 10.000,00 Eura (deset hiljada eura
i 00/100) isplatio prodaveu u cjelosti prije potpisivanja ovog Ugovora, koji iznos je
prodavac primio, $to potvrduje svojim potpisom na ovom Ugovoru. -—-

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE -

Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Kupac je obisao
nepokretnost koja je predmet prodaje i izvrsio uvid u stvarno stanje. - -
Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ograniCenja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neuknjiZenom hipotekom,

kamate, porezi i doprinosi.-----rwmeeemmeeeeee
Notar je stranke upozorio i na mogucnost upisa zakonske hipoteke po osnovu neplaéenih
poreza koji prate nepokretnost koja je predmet prodaje, pa prodavac izjavljuje da ne postoje
neplaceni porezj. ------mceme- e e, -- e
Notar je poduéio ugovorne strane posljedicama ograni¢enja ili isklju¢enja od odgovornosti, te
ih upozorio da ¢e biti bez dejstva prodavéeva ogranienja i iskljudenja odgovornosti za
materijalne i pravne nedostatke, kao i za ograni¢enja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila
poznata, a ako je prodavac za njih znao, ili mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a
nije ih saopstio kKupeu.—---—mmeeoeeeoceee - - -

Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca na dan sadinjavanja ovog Ugovora, sa kojim
danom je prodavac saglasan. -------eeeeeeeeo__ e e e

1. Prodavac je saglasan da se ha osnovu ovog Ugovora, kupac mo¥e uknjiziti u
katastarskom operatu sa pravom svojine u obimu prava od 1/1 na nepokretnosti
navedenoj u tacki I ovog Ugovora, bez njegove dalje saglasnosti.----- -

2. Prodavac je saglasan i zahtijeva da kupac na osnovu ovog Ugovora moZe upisati pravo
sluzbenosti prolaza preko dijela kat. parcele broj 697/1, koji se koristi kao nekategorisani
put, (posluzno dobro), u korist kat. parcele broj 697/2 voénjak 3. klase povrsine 700 m2
(povlasno dobro), a koje su nepokretnosti upisane u “A” listu Lista nepokretnosti broj
309 KO Kod&ani,-------n-eeuceeeee____ . e s
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UZZ br. 957/2025

Notar je podutio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu drukéije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog
notarskog zapisa, tro§kove upisa prenosa svojine i druge troSkove u vezi s tim, snosi kupac,
kao i porez na promet nepokretnosti, PO 0SNOVU OVOZ UZOVOI@. =========mmm e

VIII ODOBRENJA I PRAVO PRECE KUPOVINE -- —— --- -

Ne postoji zakonsko pravo prede kupovine, niti Je upisano ugovorno pravo preée kupovine.
Prodavac istovremeno izjavljuje da ne postoji neupisano ugovorno pravo prede kupovine.-------

IX PODUKE I UPOZORENJA e

Notar je poduéio i upozorio stranke i na sliedece: =-=-mmmmmmm e -

— da se pravo svojine sti¢e upisom u Katastar NEPOKIENOS; ==mmmmmmmmmmem e
— Tnamogucénost ugovaranja i upisivanja predbiljeZbe u katastru nepokretnosti, objasnio im da
1 kako predbiljezba osigurava sticaoca prava svojine, te ih upozorio na posljedice suprotnog

postupanja, pa stranke nijesu ugovorile njen upis; --- e
- da ¢e notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti na knjiZenje Upravi
lokalnih javnih prihoda i Upravi za nekretnine----- --- -
— na obavezu kupca da Upravi lokalnih javnih prihoda u roku od 15 dana od dana zakljudenja
ovog Ugovora, podnese poresku prijavu i istovremeno uplati porez na promet nepokretnosti
utvden primjenom stope od 3 % na cijenu iz Ugovora. --- et LR

X OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane su istovremeno ovlastile notara da, ako se ukaZe potreba, moZe izvrsiti
izmjene ovog ugovora u tehnidkom smislu u pogledu oznaka, brojeva, slova i oliglednih
greSaka, sa ciljem provodenja ugovora i upisa istog u katastar nepokretnosti, a da tim
izmjenama ne dira u sustinu ugovora. O izvrienim promjenama notar ¢e obavijestiti ugovorne
strane.-- e ---

XI PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA i

Notar je poutio ugovorne strane da je obaveza notara da sluZbeno dostavi Upravi za
nekretnine - PJ Niksi¢, otpravak ovog izvornika, radi upisa prava koja proizilaze iz istog. Za
postupanje po zahtjevu, ugovorne strane su u obavezi da uplate administrativnu taksu u iznosu
od po 15,00 €. Nakon ove pouke ugovorne strane su odlucile: da notar podnese zahtjev sa
dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi.—-------m--meoemeceoeo
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UZZ br. 957/2025

Od ove notarske iSprave dobijajus: —o- oo oo oooeeeemmmmme e
OTPRAV AK -

— Prodavac (1)--memmomomem e -
RUpac (1) —mmmmmmm e
Uprava za nekretnine — PJ Nikgié 1.5 [P R— — -

Uprava lokalnih javnih prihoda Opgtine Nik§i¢ (1) ------=-==m-m-eeeoommmmmmmmme e

Naknada za rad notara, obradunata je prema notarskoj tarifi, u iznosu 120,00 Eura. Na ovaj
iznos ima se uracunati PDV u iznosu od 21,00 %, tj. 25,20 Eura, §to ukupno iznosi 145,20
Eura, oo —

Notar je proc¢itao akt strankama, nakon Sega su stranke izjavile da su razumjele sadrzinu ovog
pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojerucno, kako slijedi, potpisuju, nakon Cega je zapis potpisao i Ovaj Notar.—----------eeeemeo.

U Niksi¢u, 29.08.2025. godine (dvadeset devetog avgusta dvije hiljade dvadeset pete) godine
u 12,00 (dvanaest) SaS0Va — s o e -

Prodavac:
Vukotié¢ Miroslav

Vweorp Mipssiny

Kupac:
Rebronja Boris

== : /g’?/Jﬁd?Z/L‘x g@/&/ S
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JPRAVA ZA NEKRETNINE

>0DRUCNA JEDINICA

NIKSIC

3r0j: 200-919-33652/2025
Datun: 28.08.2025.

K0: KOCANI

CRNA GORA

A AR A

200-919-33652/2025

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
)32/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Notar Ljubisa Markovié¢, Nik$i¢, za potrebe saCinjavanje

ugovora izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 309 - PREPIS

28.08.2025. 14:03:02

Podaci o parcelama
. : Broj Plan . Potes ili Nacin kori$éenja Bon. . .
Broj Podbroj | ,orile | Sijca | Datum upisal ylica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povr$ina m* | Prihod
695 1 3 18/08/2025 [KOCANI Livada 5. klase 900) 324
NASLJEDE
697 1 3 28/08/2025 [KOCANI Voénjak 3. Klase 354 7778
19/25 NASLJEDE
697 1 1 3 28/08/2025 [KOCANI Pomocna zgrada 26 0.00
19/25 NASLJEDE
697 2 3 28/08/2025 [KOCANI Vocnjak 3. klase 700) 302
19/25 NASLJEDE
698 3 18/08/2025 [KOCANI Vocnjak 3. klase 74 041
NASLJEDE
698 3 18/08/2025 [KOCANI Dvoriste 500 0.00
NASLJEDE
698 1 3 18/08/2025 KOéANI PorodiCna stambena zgrada 05| 0.00
NASLJEDE
858 3 6 18/08/2025 [KOCANI Nekategorisam putevi 1074 0.00
NASLJEDE
Ukupno 4223 12.36
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ‘Obim prava
0407963260019 VUKOTIC VOJISLAV MIROSLAV Svojina Ui
CEVSKA BB KOCANI Niksié
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. ‘ Nacin kori$éenja PD P
Broj Podbroj ZBr: " Osnov sticanjg Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili r::s?lac prava
BT Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
697 1 1 |Pomocna zgrada P [Svojina 1/1
INASLJEPE i 2 VUKOTIC VOJISLAV MIROSLAV 0407963260019
ICEVSKA BB KOCANI Niksié
698 1 [Porodi¢na stambena zgrada P ¢
INASLJEDE
950 95
698 1 [Stambeni prostor 1 P [Svojina | 1/1
INASLJEDE [VUKOTIC VOJISLAV MIROSLAV 0407963260019
Dvosoban stan 65 . .
CEVSKA BB KOCANI Niksic
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Elektronski dokument preuzeo: notar Markovi¢ LjubiSa
Datum i vrijeme: 1/ 2



Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 28-aug-2025 14:02

Elektronski dokument preuzeo: notar Markovi¢ Ljubida

D . .. 3
um LVIeme: 95 08.2025. 14:03:03 2 E



CRNA GORA
NOTAR |
LJUBISA MARKOVIC UZZ.br. 957/2025
NIKSIC

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, notar LjubiSa Markovié, sa sluzbenim sjedistem u Niksicu, ul. VI
crnogorske bb, potvrdujem da sam ovaj otpravak, iz predmeta UZZ broj
957/2025 uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio
da je doslovno podudaran sa izvornikom. -------e-eeeemmeeeeeeeee

Ovaj otpravak je sastavljen za: Kupca Rebronja Borisa.

JQMOTARF‘ ’)

Ljubitéa Markovi¢ |

Niksi¢, 29.08.2025. godine




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 962/1

Niksi¢, 11.09.2025.godine

INVESTITOR: Rebronja Boris

KAT. PARCELA: broj 697/2 KO Kocani

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno urbanistiCkog plana Opstine NikS3i¢
(,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG”
br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), a u vezi sa ¢lanom 143 stav 2 Zakona o uredenju
prostora (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), ¢lana 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br. 019/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
broj:09-340-962/1 od 04.09.2025.godine u predmetu izdavanja urbanisticko - tehnickih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog — stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj
697/2 KO Kocani, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljucenje lokacije za izgradnju novog — stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 697/2
KO Kocani, na opstinski put ulicu u naselju Ul. Krupacka

Postojece stanje

Katastarska parcela broj 697/2 KO Kocani na kojoj se planira izgradnja novog — stambenog objekta,
nalazi se u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ ( ,,Sluzbeni list
Crne Gore®, br. 72/24) i povezana je preko katastarskih parcela broj 697/1 i 695/2 KO Koc¢ani na
opstinski put ulicu u naselju Ul. Krupacka ( katastarska parcela broj 1430 KO Kocani ).
Katastarska parcela broj 697/1 KO Kocani je upisana u LN 309 KO Kocani u svojini: Vukotié
Miroslava u obimu prava 1/1.

Katastarska parcela broj 695/2 KO Ko¢ani je upisana u LN 320 KO Ko¢ani u svojini: Vukoti¢ Bose
u obimu prava 1/1.

Katastarska parcela broj 1430 KO Kodani je upisana u LN 963 KO Kocani, u svojini Crne Gore,
raspolaganje OpStina Nik§i¢ u obimu prava 1/1, pod rednim brojem 161 upisana je kao ulica u naselju
pod nazivom Krupacka u Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je
sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski
propisi” br. 036/15).




Rebronja Boris je ovom sekretarijatu dostavio:

e Ugovor o prodaji UZZ BR.957/2025 ( ovjeren dana 29.08.2025.godine od Notara Ljubise
Markoviéa ) u kojem je u poglavlju II Prodaja konstatovano » Prodavac je saglasan da se na
osnovu ovog Ugovora ustanovi i pravo sluzbenosti prolaza u najsirem moguéem obimu, bez
naknade preko dijela kat. parcele broj 697/1 koji se koristi kao nekategorisani put ( posluzno
dobro), u korist kat.parcele broj 697/2 voénjak 3. klase povrSine 700m2 ( povlasno dobro ),
a koje su nepokretnosti upisane u » A« Listu nepokretnosti broj 309 KO Kocani.

e Saglasnost za uspostavljanje sluzbenosti prolaza (ovjera od strane Notara Ljubise Markovica,
Broj: OV.11519/2025 od dana 22.08.2025.godine) u kojoj je konstatovano da je Vukokoti¢
Bosa vlasnik katastarske parcele broj 695/2 upisane u Listu nepokretnosti broj 320 KO
Kocani, saglasna da se preko katastarske parcele broj 695/2 KO Koc¢ani, i to dijelom parcele
koji se koristi kao put i koji je asfaltiran, moZe bez ikakvih smetnji i bez nadoknade,
uspostaviti trajna sluzbenost prolaza, u najSirem obimu, u korist katastarske parcele broj
697/2 KO Kocani.

Mijesto i nacin prikljucenja

Prikljucak lokacije na kojoj se planira izgradnju novog — stambenog objekta, na katastarskoj parceli
broj 697/2 KO Kocani planirati preko putnog zemljista ( preko jednog prikljuc¢ka) na opstinski put
ulicu u naselju Ul. Krupacka.

U projektu prikazati:

® mjesto i nacin prikljucaka sa katastarske parcele broj 695/2 KO Kocani na ulicu

Krupacka
e mjesto i nacin prikljucaka na katastarsku parcelu broj 697/1 KO Kocani

e skicu prilaznog puta od mjesta prikljucka na katastarsku parcelu broj 697/2 KO Kocani do
katastarske parcele broj 697/1 KO Kocani

Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio Urbanisticko —
tehni¢kih uslova Up/Io br.07-350-936/1 od 04.09.2025.godine izdatih od Sekretarijata za uredenje
prostora i zaStitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno_dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u pogledu
prikljuc¢aka

Investitor odnosno projektant moZe Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugagijeg rjesenja u
pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjesenja u pogledu
prikljucaka Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine dostavlja Sekretarijatu
za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj ne dostavi saobracajno - tehnicke uslove, u roku
od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatraée se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugacdijeg rjeSenja u pogledu prikljudaka.




TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom Sekretarijatu
za izdavanje saobraéajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine,
w’\

I X uspise predmeta —
I xala

OBRADILI:

Jasmina Bulaji¢ ;rh s

Igor Perunovié /’;;mww TISEKRETARA
Mllorad ZeceV1c d1p1 ing.polj.

\ Neel |7
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