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UGOVOR O IZRADI IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA NOVOG STAMBENOG
OBJEKTA NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 1662/2 KO GLIBAVAC U ZAHVATU
IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG URBANISTICKOG PLANA -GENERALNA
URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC

Ovaj Ugovor o izradi Idejnog arhitektonskog rjeSenja novog stambenog objekta na
katastarskoh parceli broj 1662/2 KO Glibavac u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog plana -Generalna urbanistiCcka razrada Opstine NikSi¢. (u daljem tekstu:
“Ugovor”), zaklju€en je u Podgorici, dana 26.6.2026.godine, izmedu:

1. D.0.0. "EUROPROJEKT" PODGORICA, drustva sa ograni¢enom odgovornosc¢u
osnovanog u skladu sa zakonima Crne Gore, registrovanog u Centralnom registru privrednih
subjekata pod PIB brojem 02800594, sa sjediStem u Podgorici, na adresi Ljubovic br 4
Podgorica, koje zastupa izvrsni direktor Nikola Femi¢ (u daljem tekstu: ,Projektant");

2. Nemanja Rako€evié¢ PIB 02918633. (u daljem tekstu: “Naruéilac”) sa adresom
Zetska 23 ,Cemenca , Niksi¢ .

Projektant | Naruéilac su u daljem tekstu zajednic¢ki oznaeni kao “Ugovorne
strane” a pojedinacno kao “Ugovorna strana”.Predugovorni postupci sprovedeni su
slanjem projektnog zadatka,slanjem i prihvatanjem ponude, a Ugovorne strane su se
sporazumijele o slijedecem:

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je pruzanje usluga izrade idejnog arhitektonskog rjeSenja
novog stambenog objekta na katastarskoh parceli broj 1662/2 KO Glibavac u zahvatu
izmjena i dopuna Prostornog urbanistiCkog plana -Generalna urbanisticka razrada Opstine
NikSi¢.

Narucilac narucuje, a Projektant se obavezuje da izvrSi usluge na sledeci nacin i u
slede¢im rokovima:

Izradi idejno riesenje priviemeno montazno-demontaznog ugostiteljskog objekta.

Radi izbjegavanja sumnje, isklju¢ena je odgovornost Projektanta u slu€aju bilo
kakvog kasnjenja prouzrokovanim radnjama trecih lica i nadleznih organa.



Clan 2.

Projektant se obavezuje da postupa u skladu sa pravilima struke, uz primjenu
vazecih zakonskih | tehni€kih propisa, normative | standarda za predmetnu oblast.

Projektant se obavezuje da predmetnu tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i na
vrijeme uz primjenu racionalnih i funkcionalnih tehnickih rieSenja.

Idejno rjeSenje sadrzi:

1. Georeferentne situacije novoprojektovanog objekta na nivou prizemlja i nivou krova u
razmjeri 1/100;

2 Osnove prizemlja i krova 1/50 ;
3. Karakteristicni presjeci 1/50

4, Izgledi 1/50.

5 3d Modeli

Clan 3.

Narucilac se obavezuje da plati naknadu za usluge Projektanta na nacin i u rokovima
propisanim ovim Ugovorom.

Narucilac ¢e snositi sve troSkove poreza | drugih iznosa plativih na ugovorenu
naknadu.

Projektant se obavezuje da Naruciocu dostavi fakture na iznos propisan stavovima
¢lanom 4 ovog ugovora, te da na iste obracuna porez na dodatu vrijednost | isti iskaZze na
fakturi.

Naknada ¢e biti uplaéena na ziro raéun Projektanta br. 530-18359-32 kod NLB
Banke AD Podgorica, ili na drugi racun na znacen na fakturi, a prethodno u roku od 7
(sedam) dana od dana izdavanja fakture od strane Projektanta.

Clan 4.

Ukupna vrijednost ugovorene usluga je u skfadu sa prihvacenim dogovorom od
strane investitora i iznosi 1000( hiljadu ) evra bez poreza na dodatu vrijednost
(u daljem tekstu: ‘Naknada’).

Narucilac se obavezuje da isplati avansnu sumu od 500(petsto) evra u roku od 7 (sedam)
dana od dana izdavanja fakture/a od strane Projektanta a ostatak po dobijanju potvrde o
prihvacenom idejnom rjeSenju od strane nadleznog organa.

Clan 5.

Narugilac ima pravo da u toku rada vrSi uvid u stepen gotovosti i kvalitet izradene projektne
dokumentacije.



Clan 6.

Projektant se obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda Naruciocu tehnicku
dokumentaciju iz ¢lana 1 ovog ugovora po sliedecem: 1 (jedan)primjerak idejnog
arhitektonskog rjeSenja u analognom obliku kao i 1 (jedan) primjerak u digitalnom obliku.

Clan 7.

Narucilac se obavezuje da ¢e nakon predaje idejnog rjeSenja od strane Projektanta,
istovremeno potpisati obrazac ,dostava rjeSenja” koji izdaje Projektant kao potvrdu da je
Idejno rjeSenje predato i prihnvaceno od strane ovlasc¢enog lica Narucioca. Ukoliko ovlas¢eno
lice NaruCioca ne potpiSe obrazac ,dostava rjeSenja” posle 7 dana ¢e se smatrati da je
rieSenje predato i prihvaéeno. Narucilac se obavezuje da ¢e potpisati i saglasnost na idejno
rieSenje po predaji istog kako bi Projektant pristupio izradi Glavnog gradevinsko-
arhitektonskog projekta.

Narucilac se obavezuje da ¢e nakon predaje tehniCke dokumentacije od strane
Projektanta, istovremeno potpisati obrazac ,dostava projekta” koji izdaje Projektant kao
potvrdu da je Glavni gradevinsko-arhitektonski projekat predat ovlas¢enom licu Narucioca.
Ukoliko ovlaséeno lice Narucioca ne potpiSe obrazac ,dostava projekta” posle 7 dana ¢ée se
smatrati da je projekat predat i prihvaéen i da su obaveze Projektanta iz ovog Ugovora
zavrSene.

Clan 8.

Projektant tokom izvrSenja usluga odgovara za materijalnu Stetu, kao i krSenje
zakona koju pocini tokom i u vezi sa izvrSenjem usluga iz ovog Ugovora Naruciocu ili tre€im
licima, ako je do takve Stete doSlo iskljucivo i direktno kao posljedica namjere ili krajnje
nepaznje od strane Projektanta.

Clan 9.

Ugovorne strane mogu raskinuti ovaj Ugovor sporazumno, pisanim putem, u bilo
kojem trenutku tokom njegovog trajanja.

Ukoliko Ugovorne strane sporazumno raskinu ugovor, sporazumom o raskidu
ugovora utvrduju se medusobna prava i obaveze koje proisti€u iz raskida ugovora.

Ugovorne strane su saglasne da se ovaj Ugovor moZe raskinuti i prije isteka roka na
koji je zakljuCen u sluCaju da bilo koja od Ugovornih strana ne izvrSava obaveze sadrzane u
odredbama ovog Ugovora, pod uslovom da je Ugovornoj strani koja je prekrSila odredbe
Ugovora druga Ugovorna strana dostavila opomenu sa dodatnim rokom za izvrSenje takvih
obaveza, koji ne smije biti kraéi od 30 (trideset) dana, a da ta Ugovorna strana ni u
dodatnom roku nije izvrSila pomenutu obavezu. U tom slu€aju, Ugovor se raskida uz pisano
obavjestenje, sa otkaznim rokom od 8 (osam) dana.

U slucaju raskida ovog Ugovora iz bilo kojeg razloga, Narucilac je obavezan da isplat
i Projektantu cjelokupnu naknadu iz ¢lana 4 ovog Ugovora, bez obzira na obim u kojem su
usluge izvrSene prije stupanja na snagu raskida Ugovora, kao i da Projektantu nadoknadi
svu pretrpjelu Stetu, osim u slu€aju da je do raskida Ugovora doslo isklju€ivom krivicom
Projektanta.



Clan 10.

Osim ako je izri¢ito predvideno ovim Ugovorom, nikakve izmjene, dopune, varijacije
ili modifikacije ovog Ugovora nece bitiobavezujuc¢e za Ugovorne strane, ukoliko se one ne
saglase o tome u pisanom obliku.

Ovaj Ugovor ¢ini cjelokupni Ugovor izmedu Ugovornih strana koji reguliSe predmetnu
materiju | zamjenjuje sve predthodne dogovore, razumijevanja, ukljuCujuéi pisma,
informacije, | ostale materijale koje su Ugovorne strane zakljucile ili razumjele.

Clan 11.

Svi podaci i informacije koje su Ugovorne strane razmijenile u cilju realizacije ovog
Ugovora, kao i drugi podaci koji se tiCu nacina i uspjeSnosti izvrS8avanja ovog Ugovora,
predstavljaju poslovnu tajnu Ugovornih strana i ostace povijerljive i nakon isteka ili raskida
ovog Ugovora.

Clan 12.

Ugovorne strane su saglasne da u sluaju da bilo koji uslov ili odredba ovog
Ugovora budu smatrani nezakonitim, nevaze¢im ili neizvrSivim, takav uslov ili odredba biée
primjenjeni u maksimalno dozvoljenoj mjeri kako bi se odrazila namjera Ugovornih strana,
pri ¢emu zakonitost, vazenje i izvrSivost ostalih uslova i odredbi ovog Ugovora nece time na
bilo koji nacin biti ugrozeni ili umanjeni.

Clan 13.

Ovaj Ugovor smatra se zaklju¢enim | proizvodi pravno dejstvo danom potpisivanja.
Na ovaj Ugovor ¢e se primjenjivati zakoni Crne Gore.
U slu€aju spora koji moZe nastati u vezi saovim Ugovorom, isti ¢e se rjeSavati sporazumno,
u suprotnom nadlezZan je Privredni sud Crne Gore.

Clan 14.

Ovaj ugovor sacinjen je u 4 (Cetiri) primjerka istovjetnog teksta od kojih Projektant dobija 2
(dva) primjerka, a Narucilac 2 (dva) primjerka.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da su ugovor proc€itale, razumjele i da ugovorene
odredbe u svemu predstavljaju izraz njihove stvarne volje, te u dokaz toga lica ovlaséena za
zastupanje Ugovornih strana potpisuju ovaj ugovor kako slijedi:

ZA PROJEKTANTA




Nikola Femi¢, lzvrSni direktor

ZA NARUCIOCA

Nemanja Rakocevi¢ ,
JMBG 3006978218007

Podgorica 26.jun 2026.godine






IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0585522 /009 Datum registracije: 11.08.2010.

PIB: 02800594 Datum promjene podataka: 19.10.2023.

D.0.0. "EUROPROIJEKT" PODGORICA

Broj vaiece registracije: /009

Skraceni naziv: EUROPROIJEKT

Telefon: +38269736736

eMail: info@europrojekt.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 10.08.2010.

Datum dono3enja Statuta: 10.08.2010. Datum promjene Statuta: 03.10.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: LJUBOVIC 4, 1/6 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: LJUBOVIC 4, 1/6 PODGORICA

Adresa sjedi3ta: LJUBOVIC 4, 1/6 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 25,00Euro (Nov¢ani 25,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

NIKOLA FEMIC 1010988283001 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: 27.MARTA BB PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRU3TVU:

NIKOLA FEMIC 1010988283001

Adresa: 27.MARTA BB PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlagéenja u prometu: Neograni¢eno ()
Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NIKOLA FEMIC 1010988283001

Adresa: 27.MARTA BB PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaééenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Podgorica DUPLIKAT
BROJ: 30/31-12813-6
PODGORICA, 03.12.2013. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG” broj 16/07... 09/15), ¢&lana 33. Zakona o poreskoj
administraciji (“Sl. list RCG”, broj 65/01 i 80/04 i “SI. list CG”, broj 20/11 i 28/12) i
Clana 207. Zakona o op§tem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03 i "Sl.list
CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Naziv  D.0.0. "EUROPROJEKT" PODGORICA
PODGORICA

PIB 02800594 302
(Sifra podruéne Jjedinice poreskog organa)
Obvezniku je dodijeljen PDV registracioni broj:  30/31-09729-3
Svojstvo obveznika za PDV je steeno: 20.08.2010. godine.
Ovim Rje$enjem zamjenjuje se Rjesenje broj 30/31-09729-3 od 20.08.2010. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obradunava i plaéa PDV,

PORESKI INSPEKTOR |

et

Stanislava Martinovic¢




4} Crna Gora

: ini " Adresa: IV proleterske brigade broj 19

L Ministarstvo prostornog planiranja, esa: IV pr e brigade broj
urbanizma i driavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

1el: 4382 20 446 200
fox; +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5810/2
Podgorica, 18.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO _EUROPROJEKT* PODGORICA, broj UPI 09-332/25-5810/1 od
08.10.2025. gedine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
107 Zakona o izgradnji objekata ("SluZzbeni list CG", br. 19/25 i 82/25), ¢lana 15 Uredbe o
organizaciji i natinu rada drzavne uprave (“Sluzbenilist CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71124,
72/24, G0/24, 93/24, 104724, 117/24 i 39/25), élana 7 Pravilnika o blizem nainu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavijanje djelatnosli u oblasti izgradnje objekata i nadinu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 42/25 i 117/25), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/18, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,EUROPROJEKT" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 08-332/25-5810/1 od 08.10.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno druStvo DOO _EUROPROJEKT" PODGORICA, preteZna djelatnost - 7112 -
InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta
i izvodata radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je pnlozilo sledece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 08-332/25-1796/2 od 06.08.2025. godine, kojim je Draganu
Vojinoviéu, dipl. inZenjer gradevinarstva - smjer konstruktivni, izdata licenca za
izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine,

2) ugover o radu sa Draganom Vojinoviéem, broj 1-07-8906 od 18.04,2023. godine, na
necdredeno vrijeme | anex ugovora o radu od 30.04.2025. godine, kojim se zasniva
radni odnos sa punim radnim vremenom,

3) rjeSenje broj UPI 08-332/25-1797/2 od 06.08.2025. godine, kojim je Aleksi Dajovicu,
dip! inzenjer arhitekture, izdata licenca za izradu tehnitke dokumentacije 1 zvodenje



radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovernog inZenjera gradenja. donjjeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Aleksom Dajoviéem, broj 1-07-6805 od 01.07.2023. godine, na
neodredeno vrijeme,;

5) riesenje broj UPI 08-332/25-2357/2 od 02 08.2025. godine, kojim je Predragu Bojicu,
dipl. masinski inZenjer, izdata licenca za izradu tehnitke dokumentacije | izvodenje
radova u svojstvu cdgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja, donijelo
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

8) ugovor o radu sa Predragom Bojicem, broj 1-07-6908 od 01.07.2023. godine, na
neodredeno vrijeme

7) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0585522 / 009,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom | odiuilo kao u dispozitivu rjeenja, a ovo iz slededih razloga:

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moZe da obavlja projektant keji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsli projekta iz clana g stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 isteg zakona propisano je da djelatnost graden;a objekta obavlja
izvodat radova koji ima najmanje jednog zaposienog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsli radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drutvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na penod od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci (“Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025 i 117/25 od 15.10 2025), propisano je da se uz zahtjev za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1)
lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz daima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitekiu, odnosno
inZzenjera.

Postupajuti po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza. utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu nesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI; Proliv ovog rjeSenja moZe se pokrenuli upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: |V proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1797/2
Podgorica, 06.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Dajovié Alekse, broj UPI 09-332/25-1797/1 od 18.06.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), Clana 3
Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18146 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Dajovié Aleksi, dipl. inZzenjer arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1797/1 od 18.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Dajovi¢ Aleksa, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje
radova. Uz zahtiev je dostavijena slede¢a dokumentacija: kopija li¢ne karte; riesenje
Ministarstva odrziveg razvoja i turizma, broj UP| 101/2175-85/4 od 02.02.201 8. godine, kojim
se Dajovié Aleksi, dipl. inZenjer arhitekture, izdaje licenca ovlasc¢enog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o tlanstvu u InZenjerskoj
komori Crne Gore, broj 05-4935 od 25.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rieSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-85/4 od 02.02.2018.
godine, i odluéilo kao u dispozitivu rjeéenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih riesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja | oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

DAJOVIC ALEKSA

IME | PREZIME

NikSic

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

03.12.2020. 31.12.2026.
Podgorica, 15.04.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



Broj polise: 6-54371

\ Zamjena polise: 50851

) Vrsta osiguranja: Ostala odg.

— Sifra osiguranja: 1300
Poslovna jedinica: Direkcija

Saradnicki broj: 570408

Mjesto: Podgorica

Datum: 05.02.2026

POLISA

za osiguranje od odgovornosti

Ugovaraé osiguranja: EUROPROJEKT DOO, 81000 Podgorica, Serdara Jola Pileti¢a 22
PIB:02800594

Osiguranik: EUROPROJEKT DOO, 81000 Podgorica, Serdara Jola Pileti¢a 22

PIB:02800594
Pocdetak osiguranja:  8.2.2026 Prestanak osiguranja:  8.2.2027 Dospijece: 08.02
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 393,23

Osiguranje je zaklju¢eno prema priloZenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju€enja ovog ugovora primio naznacene uslove.

: : ; - Premija

REdr" Osigurava se SRR U_kupan i!m't za osigurajnja
broj (€) trajanje osiguranja

1 Ostala osiguranja od odgovornosti _

1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti pruza 100.000,00 100.000,00 1.223,88

se osiguravajuce pokri¢e za ucinjenu
profesionalnu gresku ,nesavjestan ili nestru¢an
postupak ,odnosno propust davaoca usluga
(osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu &tetu klijentu ,ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- »izrada tehnitke
Dokumentacije i gradnja objekta® .(Osiguranika).

Osigurana suma 100.000,00 Eur
Godidnji agregat Steta 100.000,00 Eur . . _
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
zbirnom limitu
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
interesa
1.3 Korisnicki popust 624,18 0,00 187,25
1.4 Popust za jednokratno placanje premije 436,93 0,00 43,70
Ukupno: 393,23
PREMIJA OSIGURANJA 393,23
Porez: 35,39
UKUPNO ZA UPLATU: 428,62
[NAPOMENA:

-Fransiza (uce&ce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za &tetu  prouzrokovanu licima ,za Stetu na objektima | za fin ansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.

-Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

-COVID Klauzula:

Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve &tete, odgovornost, trodkove, novcane i druge kazne koje su direkino ili indirekino
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivorn boleScu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije ifili od strane nadleZnog drzavnog organa.”

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

- Zaposlenih 5, licenciranih 4.

- Polisa je izdata u skladu sa &lanom 105 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore broj 19/2025 i 92/2025%) i Uredbom o
minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“Sluzbeni list Cme Gore", br.068/17)




Broj polise: 6-54371

Zamjena polise: 50851
) Vrsta osiguranja: Ostala odg.
Sifra osiguranja: 1300
N

Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 570408
Mjesto: Podgorica

Datum: 05.02.2026

Ugovaraé osiguranja: EUROPROJEKT DOO, 81000 Podgorica, Serdara Jola Pileti¢a 22
PIB:02800594

Osiguranik: EUROPROJEKT DOO, 81000 Podgorica, Serdara Jola Piletica 22
PIB:02800594

Premija osiguranja 428,62 € obratunata za period od 08.02.2026 do 08.02.2027 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovaragé osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravat zadrZava pravo ispravke radéunskih | drugih greSaka saradnika,

Saglasan/na sam da me Osiguravat kontaklra na elektronsku adresu, & mall info@europrojektme, u cilju dostave svih pisanih obavieslenja definisenin Zakonom ¢ obligacionim odrosima | Uslovima
iguranja, a u | izvrdenja ug ih obaveza ugovorih strana,

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je Istek 24-0g9 casa daluma naznacencg na polisi kao datum pocetka osiguranja, all ne prije isteka 24-0g casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim

planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isleka 24-og casa dana naznacenog kac dospijece premijskeg obroka ne uplati premiju osiguranja,

smatrace sa da osiguranje nije ni bilo zakdjuceno, te se pradmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazaecom bez obaveze slanja opomene Drustva,

U slucaju iz prethodnog stave , Osiguravac nema pravo da zahlijeve naplatu premije osiguranja, obzirom da nije prulanc osiguravajuce pokrice, Ugovaral osiguranje je saglasan da osiguravat mole

vriti obradu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora © osiguranju, kao | da iste moZe proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu -angaZovanom u cifju

obavijanja poslova kojl su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Nezavisno u odnosu na oslale odredbe ovog ugovora, ovaj ugovor o osiguranju pruia pokrice u onoliko] mjeri u kojo] osiguravajute pokrice ne kri bilo koje ekonomske, trgovinske ili finansijske|

sankcije Vili embarga Saviela j i Ujedinjenih Nacija, Evropske Unije, ili bila kojeg lokalnog zakonodavsiva koje se primjenjuje na ugovomne strane. Ovo iskljugenje se lakode primjenjuje na

exonomske, komerclalne ili finansijiske sankcije Wil embarga koje su objavile Sjedinjena Ameritke Dr2ave ili druge zemlle. u mjeri u koje| nijesu u suprotnosti sa zakonodavstom Evropske Unije il

lokalnim zakonodavsivom,

Polisa Je punovazna sa skeniranim peatom | polpisom lica oviadéenih za potpisivanje u ime Osiguravada na ove] Polisi, | isti Imaju dokaznu snagu | pravno dejstvo svojerudnog potpisa | originalneg

pedata.

Ugovaraé osiguranja/osiguranik potvrduje da je prje zakljuéenja oveg ugovora, od strane Osig ¢a dobig sa klju€nim informacijama o proizvodu osiguranja, le da je blagovremeno)

upoznat sa kljuénim informacijama.

Yot

Za Osiguravaca NEZIVOTNO

¥
Za Ugovaraca
OSICURANJE




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/lo br. 07- 350 — 369
Niksi¢, 10.03.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (..SL. list CG* br. 64/17, 44/18. 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), &lana

2. | 143 stav 2 i 3 Zakona o urcdjenju prostora (,,S1. List CG* br.19/25), Odluke o donoSenju izmjena
i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksic (.SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva RakoCevié Nemanje iz Niksica. izdaje:

;[ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

__| maizradu tehnicke dokumentacije
Za izgradnju novog — Stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 1662/2 KO Glibavac u

4. | zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana - Generalna urbanistitka razrada |
Opstine Niksic.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Rakotevié Nemanja iz Niksica

6. | POSTOJECESTANJE
Kat. parcela broj 1662/2 po kulwri njiva 4. klase povrSine 380m2 upisana je u LN833
KO Glibavac, potes Cemenca kao svojina Rakocevic Nemanje u obimu prava 1/1,

7. | PLANIRANO STANJE -

74 E Namjena parcele odnosno lokacije

Podrugje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u IV ( &etvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine za predmetnu parcelu _SMG- stanovanje malih

gustina.




7.2. Pravila parcelacije -
Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta je 380m®.
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrsine.

i3 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ predvideno
je:
3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeéi:

Minimalna povrsina novoformirane urbanisticke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti. dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne ctaze:

Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne ctaze.

Gradevinska linija novih objckata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguée je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli. ili uz saglasnost susjeda;

Maksimalni indcks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povrSinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zascban objckat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povriine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije:

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrzati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukceije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta. tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog redenja i forma objekla sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
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izgradnju obezbijediti kroz koriséenje lokalnih sirovina, koriséenje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguée koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodedi ratuna
0 usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju mogucnost za
savremena i ekonomicna arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra zadtita objekata.

U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriscenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koriséenje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osunc¢avanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro3nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koris¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala. korii¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povr§inama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH [ DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zagtiti i
spasavanju (..Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda (.,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
teCnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZze¢im propisima za gradenje u seizmickim podru¢jima.

' Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i

hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obracuna povrdine i
zapremine objekta (»Sl.list CGe.br.47/13).
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (»S1list CG«.br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o zivotnoj sredini (..Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od nezeljenih nticaja,

Problem komunalnog otpada rjcsavati uz primjenu saviemenih tehnologija sakupljanja,
separaclle, reclklaze | odlaganija.

Projektom predvidjeti sljedecée mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,

_- od elementarnih nepogoda. shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zadtite




od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
- zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL list RCG* br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja Zzivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razlic¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrdina, u zavisnosti od polozaja parcele. zone stanovanja i
namjene.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema

¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG. br. 49/10). pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja. unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zagtitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zaStitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

!

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADN.JU POMOCNIH OBJEKATA

!

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

!

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.




USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region | — Niksic,

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.

Uslovi prikljuc¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijota za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infra_striuil’&turni uslovi

Vodni uslovi izdati od stranc Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIIL ¢;2OLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HID KOG EOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VIG-ENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
1 DRUGIH ISPITIVANJA

/

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

!

7ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEI © ¢ K1 USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

1 D D . Sfr H 2T
Ok urbamistsks parcals Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksic¢

Povrsina urbanisti¢ke parcele Brigadst. EUP-GIUR-uOpSORE NIge

. . . 0,30
Maksimaini indeks zauzetosti
. . . . 0.80
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrsina objekata | U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

(max BGP) _ izgradenosti

3 : Tri nadzemne ectaze
Maksimalna spratnost objekata

' Najveca visina etaze 7a obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meductaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
| tehnicke prostorije do 3.0 m: - za stambene

| etaze do 3.5 m: - za poslovne etaze do 4.5 m; -

Maksimalna visinska kota objekta

5



izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena. trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu vedi od
80% povrsine urbanisti¢ke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objckata Koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani Kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
[.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konacno uredenog i nivelisnog

‘terena oko objekta. Sprat je nadzemna ctaza

iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovija se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka. isklju¢ivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije ectaza.
Ukoliko krovna konstrukeija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja. taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim




|

indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranj.
vozila

Smijernice za oblikovanje i materijaliziciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

- Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da

bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno  jedinstvo cjelovitog  prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguce Koristiti
savremene | tradicionalne materijale,vodeci
racuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta, Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala
koji garantuju adekvatnu zaStitu objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
mogucénost za savremena i ckonomicna
arhitecktonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata. U cilju racionalnog kori¢enja
energije treba  iskoristiti  sve mogucnosti
smanjenja koriséenja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti  savremene
lermoizolacione  materijale 1 predvidjeti
moguénost  koriScenja  solarne  energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose. sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima,  sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske elikisnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitcktonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o
cnergetskim  aspektima objekta. Uvodenjem
cnergetske  komponente  u urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

- urjentacija i dispozicija objokta,

« oblik objekig,

= nagib krovnih povrSina,

* boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

- raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

- ckonomska debljina termoizolacije,

+ razudenost fasadnih povriina i td.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zaStitu zivotne sredine- sektor zastite Zivotne sredine, Sckretarijat za
komunalne poslove i saobracaj. Vodni uslovi. u spise predmeta, a/a.

OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

|

Rukovodilac sektora za urbanizam:

Darja Pukanovié¢
b7 ~L7(_7

Obradio:
Zorani¢ Vladimir

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P. potpis ovlia§éenog sluzbenog lica
“fe B
Ve
PRILOZI




I1ZVOD 1Z PUP-a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

9 povrsina za stanovanje male gustine
ss)  povrsina za stanovanje srednje gustine
sv  povrsina za stanovanje vece gustine
©o  centralne djelatnosti

,,,,,

™y mijesovita namjena
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00, WODOVOD T KANALIZACIAY  MNIKSIC
Broj: 1656
NikSi¢, 31. 03. 2026. god.
R.b.: 074/ll

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-369 od 13. 03. 202é6.go0d, za dobijanje uslova
prikjuCenja na vodovodnu | kandlizacionu mrefu za izradu tehnicke
dokumentacije za radove na_izgradnji novog stambenog objekia na k.p.br.

1662/2 KO Glibavac ciii je investitor Rakoéevié Nemanija izdaju se:

USLOVI PRIKLIUCENJA

Na vodovodnu mrezu:

e Objekat se prikjucuje na cievovod izgraden od POC profila_@ 50 mm_koji
se nalazi v naselju Glibavac;

U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu prikljué¢enja

je 2.5 barg;

e Individualni stambeni objekat koji se prikljucuje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomijer. Clavni vodemjer mora biti smjester
U sklonistu za vodomjer koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutradnje granice parcele i u
zajedniCkom sklonistu koje je izgradeno na javnoj povriini od strane ovog
Drustva;

» Objekat u etainoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajedniéki vodomjer
koji se nalazi van objekta;

e Investitor novog objekta u etaznoj svojini duzan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi interni (posebni) vodomjer koji ¢e
biti smjesten u vodomjernim ormanima u zajednickim prostorijama objekta;

e U koliko je u objektu planirana unutrainja hidrantska mrefa ona mora biti
odvojena, a ocitavanje potroinje se moze vriiti i preko glavnog vodomijera;

e D.c.o. ,Vodovod i kanalizacija" Niksi¢ zadrzava pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kandlizacionu mrezu:
o Objekat se prikljucuje na reviziono okno na cjevovodu izradenom od
profila, koji se nalazi u Ulici _;
e KarakteristiCne kote i koordinate prikljuénog revizionog okna su:

X koord:

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrdni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-230

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 503-3983-61,550-7397-08
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Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moZe priklju&iti ispod KDCpriklj;

e Minimalni profil priklju&ne cijevi je @140 mm:

» Nagib prikju¢ne cijevi je min 1,33% do max ¢%:

e Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno na
udalienosti max 1,0m od unutrainje granice parcele;

e Komunalne otpadne vode iz poslovnin prostora ( kafica, restorana, garaza,
servisa, perionica i sl.) u fekalnu kanalizaciju mogu se ispustati nakon
odgovaraju¢eg predtretmana:

» Ukoliko kanalizaciona mreza nije izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode Ce se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;

» Ukoliko na trasi prikjuGnog cjevovoda dolazi do ukrdtanja sa vodovodnim
instalacijoma kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20em ispod
istih;

o Jistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvoijiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mreiu:

o Objekat se prikljucuje na reviziono okno na cjevovodu
izradenom od profila : koji se nalazi u
vlici ;

o Karakteristi¢ne kote i koordinate prikljucnog revizionog okna su:

X koord: ,
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikljuditi ispod KDCpriklj;
e Minimalni profil prikljune cijevi je @160 mm:
» Nagib priklju¢ne cijevi je min 1,33% do max 6%
¢ Prikuplianje | odvodenje atmosferskih voda sa krovnih povrsina, pjesackih
komunikacija i sl. vr$i se preko retenzionin bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanisticke parcele. Kapacitet retfenzionog bazena treba da prinvati

atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kide inteziteta 200 I/s;

* Atmosferske vode koje se prikupliaju sa saobrac¢ajnih povriina (kolovoza,
~Rarkinga, garaza i sl) poviiine ve¢e od 50m? kao i ostalih poviiing gdje

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovoduk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvr3ni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916390 Ziro racuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro ratuni: 505-3985-61,550-7397-08
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o

postoji rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa
odredenog propisom kojim se definiSe kvalitet otpadnih voda koje se
ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju&enja _nije potrebno vrsiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova prikljudenja je izvod iz katastra hidrotehnickih instalacia.

Obradio:
//cn(/or'*‘ 9,
Glavni projektant:
2¢ VUjici¢ Nikolina, dipl.grad. ing
P~ '
Rukovodilac tehnicke sluzbe:
Papovi¢ Mira, dipl.grad. ing
rep! /ff%cﬂ

Tehnicki direktor:

ch’loéié Zoran, dipi.mcé}»g. ' '
‘ Vad. Izvr§ﬁ§g\direk’roro:

Jelena Braskovi¢, dipl.ecc

{

]
\ /

Dostavijeno:

] x Podnosiocu zahtjeva

2 x Tehnickoj sluZbi .
I xala

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Tzvr$ni direktor: 040/232-160

Internet adresa: vodovodnk.me Pib-matiéni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-230
Registarski broj 1 CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 503-5985-61,550-7397-08
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za komunalie poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-106
Niksi¢, 26.03.2026. godine
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE
OVDIJE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vadim dopisom broj: 07-350-369 od 13.03.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog —
stambenog objekta , potes Cemenca, investitora Rakocevi¢ Nemanje iz Nik3iéa, na katastarskoj
parceli broj 1662/2 KO Glihavac u zahvatu izmjena i dopuna prostornog urbanisti¢kog plana —
Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ , obavjestavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o
vodama (”SI. list RCG”, br. 27/07 i “SI. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
02/17,80/17 i 84/18) definisano da u slucaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da
vbjelel | radovi ne ivgu prouzrokovati Promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati

vodni reZim, vodni uslovi nijesu potrebnl,

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. PraZnjenje septicke jame vréiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom

kanalizacijom 11l lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjeStavamo Vas, da uz postovanje

navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specificnosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“SLlist Crne Gore” br. 056/19).

A\

'I‘S
Lo =

Obradili: N A s [
S 20
Zdravko Zeéevi¢, dipl.prav. ,./7,"'}'//3&3 BBOS
Il

Danica Vulanovié, dipl, geog. DA (cial «

7| VD SEKRETARA
' Milorad Zegevi¢, diplinZ.polj.

‘-'r"‘ ? i

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove, u spise, a/a




1 CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
Broj: 09 — 340 - 227

Niksi¢, 01.04.2026. godine

INVESTITOR: Rakocevi¢ Nemanija iz Niksica
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1662/2 KO Glibavac
PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno-urbanistickog plana Opstine Nik3i¢ -~ Generalna

urbanisticka razrada

Na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,,Sluzbeni list Crne Gore br. 82/20 i 140/22), ¢lana 143 Zakona
o uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/25, 28/25 i 49/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore" br. 6417, 44/18, 63/18, 11/19, 8220,
86/22104/23), ¢lana 8 Zakona o izgradniji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25, 92/251160/25) i
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove broj 07-350-369 od 13.03.2026.
godine, Sekreterijat za komunalne poslove i saobracaj izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dolkumentacije

za prikljucenje na opstinski put — Ulicu obala Bistrice V,
lokacije za izgradnju novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 1662/2 KO Glibavac

LOKACIJA: Ulica obala Bistrice V

NAMJENA: Ulica obala Bistrice V je namijenjena za mjesoviti saobracaj vozila

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je opstinskom Odlukom na

40 kmjh
USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje:

Lokacija na kojoj se gradi novi stambeni objekat, katastarska parcela broj 1662{2 KO Glibavac, nalazi se
u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Nik3i¢ — Generalna urbanisticka
razrada, pored opstinskog puta - Ulice obala Bistrice V.

Ulica obala Bistrice V (katastarska parcela broj 1597 KO Clibavac upisana je u LN 167 KO Glibavac u
svojini Crne Gore, raspolaganje Opstine Nik$i¢, u obimu prava 1/1, nadin kori¢enja — javni putevi),
upisana je kao ulica u naselju pod rednim brojem 214 u Registru op3tinskih i nekategorisanih puteva u
opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list
Crne Gore - op3tinski propisi« broj 36/15).

Mjesto i nacin prikljucenja:

PrikljuCenje lokacije za izgradnju novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 1662/2 KO
Glibavac planirati preko jednog prikljucka na Ulicu obala Bistrice V.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucenja.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova Up/lo br. 07-350-369 od 10.03.2026. godine.



lzmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucka.
Navedeni zahtjev Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne

poslove i saobradaj na saglasnost.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uradenu u skladu sa vaZe¢im propisima i ovim uslovima dostaviti
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobradaj za izdavanje sacbracajne saglasnosti.

Obradila:
Slavica Zindovi¢, dipl. ing. grad.
TPl =/

VD SEKRETARA
Milorad Zecevig, dipl. ing. polj.
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wm CRNA GORA

- OPSTINA NIKSIC

- Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine
y/ Broj: 26-353-sl,

- Niksié, 23.03.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj: 07-350-369 od 13.03.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zastitu Zivotne sredine 20.03.2026. godine) kojim ste traZili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br. 1662/2 KO Glibavac, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a
Opétina Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera zadtite Zivotne sredine na osnovu priloZenih
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnigke dokumentacije broj UP/Io 07-350-369 od
10.03.2026.godine izdatih na ime investitora Rakodevié Nemanje iz Niksiéa, adresa Ul
Zetska 23-Cemenca, obavjestavamo Vas sledecée:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLIist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja. :

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu izgradnje novog stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br. 1662/2 KO Glibavac, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-
GUR-a Opstina Niksié, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu.

Shodno prethodno navedenom, nije predvideno da sprovodi postupak procjene uticaja
na zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slucaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duZan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odluéivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotau
sredinu.

Obradio/la:

VD. SEKRE'T'A R-a

'Ja_S"ml,i}n:g\ Jankovi¢ Misni¢, dipl.biolog

Tatjan%amvié, mr zadtite bilja

Y
. / 2 7
Dostavljeno: i e~
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Investitor: Nemanja Rakocevi¢ JMB 0803996210052

Adresa: Zetska 23 ,Cemenca, Niksi¢
Objekat: Izgradnja novog stambenog objeka.
Lokacij izgradnje: Katastarske parcele 1662/KO Glibavac u zahvatu

izmjena i dopuna Prostornog urbanistiCkog plana
Generalna urbanisticka razrada Opstne NikSic

PROJEKTNI ZADATAK

Za potrebe Investitora uraditi Idejno rjeSenje novog stambenog objekta. Objekat
projektovati na osnovu UTU pod brojem 07-350-369 izdatog od strane Sekretarijata za
urbanizam i stambene poslove Opstine Nik$i¢ dana 10.3.2026.godine.

Projektom predvidjeti objekat koji u osnovi treba da bude u obliku slova T tako fasade
dnevne sobe i spavacih soba bude okrenuta ka ve¢em dijelu dvorista ka ulici .Graficka
dokumentacija idejnog rjeSenja treba da se sastoji od :

1. Geodetska podloga

2. Georeferentna situacija na nivou prizemlja
3. Georeferentna situacija na nivou krova

4, Osnova prizemlja

5. Osnova krova

6. Karakteristi¢ni presjeci

7. Fasade

8. 3d Modeli

Isprojektovati objekat prizemen spratnosti koji bi trebao da ima slijedec¢e sadrzaje:

1. Ulazni hodnik

2. Toalet

3. Dnevna soba sa trpezarijom
4, Kuhinja

5. Ostava

6. Dvije djecije sobe

7. Roditeljska soba

8. Kupatilo.



Fasadne otvore na dnevnoj sobi spavaéim sobama organizovati tako da budu
orjentisati ka vecem dijelu dvoriSta ka ulici.Fasada dnavne osbe i spavacih soba koja gleda
ka dvoristu bi trebala da ima nadstrasnicu Sirine 80cm . Fasada objekta treba da bude demit
fasada u kombinaciji pastelno zelene boje i sive.

Krov bi trebao biti dvovodan sa limenim pokrivaem imitacija krovnog crijepa tamno
sive boje sa ptate¢im horizontalnim i vertikalnim olucima pre¢nika 10cm od plastificiranog
lima.

Oko objekta organizovati trotoar Sirine 90cm .
DcoriSte bi trebalo da ima ulaznu kapiju za pjeSake kao i ulazna kapija za autpmobil.

U okviru dvorista bi trebalo da bude jedno paring mjesto.

Investitor: Nemanja Rakocevi¢ JMB 0803996210052

U Podgorici 26. 6.2026.



3.TEHNICKI OPIS




1. OPSTI PODACI O OBJEKTU
Idejno rjeSenje za izgradnju novog jednoporodi¢nog stambenog objekta na
lokaciji katastarske parcele 1662/KO Glibavac u zahvatu izmjena i dopuna

Prostornog urbanistiCkog plana Generalna urbanisticka razrada Opstne NikSi¢ je
uraden na osnovu UTU pod brojem 07-350-369 izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam i stambene poslove Opstine NikSi¢ od 10.3.2026. kao i na osnovu
projektonog zadatka dostavljenog od strane Investitora Nemanje Rakocevica
potpisanog u Podgorici dana 26.6.2026godine.

2.

URBANISTICKI PARAMETRI | LOKACIJA

Lokacija planiranog priremenog ugostiteljskog objekta je katastarske parcele
1662/KO Glibavac u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog
plana Generalna urbanistiCka razrada OpStne NiksSic.

PovrSina katastarske parcele je 380m2.

Namjena katastarske parcele je stanovanje malih gustina.

Maksimalna spratnost novog objekta moze biti 3 nadzemne etaze.
Gradevinska linija objekta moze biti na minimum 5m udaljenosti od
regulacione linije ulice.

Najmanja udaljenost objekta prema boc€noj i zadnjoj gradevinskoj liniji je 2m.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 1z = 0.3 Sto je 114m2.

Maksmalni indek izgradenosti je li = 0.8 Sto je 304m2.

U izgradniji objekta koristiti elemente tradiocionalne arhitekture.

Potrebno je obezbijediti 30 do 40 % zelene povrSine Sto je minimum 114m?2.
Najveca visina etaze je 3.5m

U Idejnom rjeSenju navedeni parametri su zadovoljeni na slijedeéi nacin:

Lokacija novog stambenog objekta je katastarske parcele 1662/KO Glibavac
u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistiCkog plana Generalna
urbanisticka razrada Opstne NiksSic.

Tip novoprojektovanog objekta je stambeni objekat porodi¢na kuca.

Spratnost objekta je P.

Rastojanje gradevinske linije od regulacije ulice je 5m.

Rastojanje objekta od bo¢nih i zadnje ivice parcele je minimum 2m .
Objekat je oblikovan kao prizemni sa dvovodnim krovom .

Spratna visina objekta je 285cm .

Projektovana zelena povrsSina je 168m2 Sto je 44 % a minimum je 40%.
Projektovana zauzetost parcele je 112m2 .Ostvareni Iz =0.29

Projektovana bruto gradevinska povrSina objekta je 100.72m2 Sto znaci da je
ostvareni li=0.26.



3.

KONCEPT | FUNKCIJA

PREGLED POVRSINA PO ETAZAMA OBJEKTA

Horizontalna projekcija objekata je u obliku slova T tako da se ve¢om duZinom
prostire paralelno sa ulicom. Okvirna dimenzija objekta je 9.8mx16m. Objekat je
funkcionalno koncipiran kao prizemni jednoporodicni stambeni objekat koji se sastoji
od ulaznog hodnika dnevne sobe ,trpezarije ,kuhinje ,toaleta ,kupatila ,dvije djecije
sobe i roditeljske sobe. Otvori na dnevnoj sobi i spavacim sobama su orjentisani ka
jugu i zapadu to jest ka vecem dijelu parcele koji je pozicioniran paralelno sa
pristupnom ulicom.Spratna visina objekta je 285cm. Iz spavacih soba je moguce
iza¢i u dvorisSte preko jednokrilnih vrata koja se kombinovano otvaraju. Gotovo svi
otvori na fasadi osim ulaznih vrata imaju prate¢u roletnu. Duz fasade objekta ka
pristupnoj ulici projektovana je nadstreSnica dubine 80cm. Apsolutna kota gotovog
poda prizemlja objekta jeste 624.55 m.n.v.

PRIZEMLJE
Naziv Obrada poda Obrada Obrada PovrSina
prostorije b zidova plafona prostorije (m2)

1 Ulazna Granitna Malter Malter 154
terasa keramika +disp.boja +disp.boja '

5 Ulazni Granitna Malter Malter 557
hodnik keramika +disp.boja +disp.boja '
Dnevna Malter

_ : : Malter
3 | soba I | Hrastov parket | +disp.boja : , 23.04
. +disp.boja
trpezarija

- Granitna Lijepak Malter

4 | Kuhinja keramika +keramika +disp.boja 5.82
Granitna Malter Malter

5 | Ostava keramika +disp.boja +disp.boja 1.83
Granitna Malter Malter

6 | Toalet keramika +disp.boja +disp.boja 1.46
. Granitna Lijepak Malter

/| Kupatilo keramika +keramika +disp.boja 3.96
. Granitna Malter Malter

8 | Hodnik keramika +disp.boja +disp.boja 8.50
Djecdja Malter Malter

9 soba Hrastov parket +disp.boja +disp.boja 8.19
Djecdja Malter Malter

10 soba Hrastov parket +disp.boja +disp.boja 8.46
Brac¢na Malter Malter

11 soba Hrastov parket +disp.boja +disp.boja 13.91
Neto povrsina objekta 82.28
100 100.72




3D model idejnog rjeSenja

Sl1.Jugozapadni izgled objekta

SI2.Jugoistoc¢ni izgled objekta




SI3.Sjeverozapadni izgled objekta

Sl4.SjeveroistoCni izgled objekta




4. KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem je zidana konstrukcija .Sva opterecenja objekata
prenose se na tlo preko armirano-betonskih temeljnih traka. Meduspratna tavanica je
monolitna AB plo¢a debljine 15cm livena na licu mjesta. Podna ploc¢a je
lakoarmirana betonska ploca .

5. MATERIJALIZACIJA ,FASADNA OBRADA | KROVNA KONSTRUKCIJA

Obrada podova i plafona je prikazana u navadenim tabelama kao i u grafickoj
dokumentaciji. Spoljni zidovi su od fasadne blok opeke debljine 20cm oblozeni
termoizolacijom debljine 5cm na lijepku sa zavrSnom obradom od bavalita .
Fassadne boje su kombinacija pastelno zelene boje RAL 6011 i pastelno sive RAL
7011 upotrebljene na fasadi mjestimi¢no izmedu prozorskih okana. Unutrasnji zidovi
su debljine 10cm od blok opeke .Svi zidovi su obradeni malterom debljine 2.5cm sa
unutradnje strane koji za kona¢nu obradu iznutra ima poludisperznu boju. Fasadna
bravarija treba da bude od aliminijumskih profila boje antracit sive sa termo prekidom
odgovarajuce zastakliena .Krov je dvovodan nagiba 30 stepeni na odgovarajucoj
drvenoj krovnoj konstrukciji. ZavrSna obloga krovnih povrSina je lim imitacija
krovnog crijepa sive boje RAL 7011 .

6. UREDJENJE TERENA

Parcela na kojoj Ce se graditi objekat jeste parcela koja ima jako blag pad od
sjevero istoka ka jugozapadu od kota 624.55 m.n.v. ka koti 624.00m.n.v.
Prcela ce biti ogradena grifovanom ogradom na armirano betonskj cokli sa pristupa
pjeSackim i saobracajnim pristupom .Paralelno sa ogradom predvidena je ziva
ograda .Oko cijelog objekta projektom je predviden lako armirani trotoar Sirine 90 cm
sa padom 1% od objekta ka travnjaku povrSina travnjaka zauzima 44 procenta
povrsine parcele.Na parceli je predvideno jedno parking mjesto.

Odgovorni projektant Aleksa Dajovi¢,dipl.inz.arh. Podgorica 26.6.2026
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"NovaMax" d.o.0. Niksi¢

Bojan Kandi¢, spec.sci.geod.
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