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UGOVOR O IZRADI IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA NOVOG STAMBENOG 
OBJEKTA NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 1662/2 KO GLIBAVAC  U ZAHVATU 
IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG URBANISTIČKOG PLANA -GENERALNA 
URBANISTIČKA RAZRADA OPŠTINE NIKŠIĆ 
 

Ovaj Ugovor o izradi Idejnog arhitektonskog rješenja novog stambenog objekta na 
katastarskoh parceli broj 1662/2 KO Glibavac u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog 
urbanističkog plana -Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić. (u daljem tekstu: 
“Ugovor”), zaključen je u Podgorici, dana 26.6.2026.godine, između: 
 
1. D.O.O. "EUROPROJEKT" PODGORICA, društva sa ograničenom odgovornošću 
osnovanog u skladu sa zakonima Crne Gore, registrovanog u Centralnom registru privrednih 
subjekata pod PIB brojem 02800594, sa sjedištem u Podgorici, na adresi Ljubovic br 4 
Podgorica, koje zastupa izvršni direktor Nikola Femić (u daljem tekstu: „Projektant“); 

 
i 

 
2. Nemanja Rakočević PIB 02918633.  (u daljem tekstu: “Naručilac”)  sa adresom  
Zetska 23 ,Ćemenca ,  Nikšić .    

Projektant I Naručilac su u daljem tekstu zajednički označeni kao “Ugovorne 
strane” a pojedinačno kao “Ugovorna strana”.Predugovorni postupci sprovedeni su 
slanjem projektnog zadatka,slanjem i prihvatanjem ponude, a Ugovorne strane su se 
sporazumijele o slijedećem: 
 
Član 1. 
 

Predmet ovog Ugovora je pružanje usluga izrade idejnog arhitektonskog rješenja 
novog stambenog objekta na katastarskoh parceli broj 1662/2 KO Glibavac u zahvatu 
izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana -Generalna urbanistička razrada Opštine 
Nikšić. 

  
Naručilac naručuje, a Projektant se obavezuje da izvrši usluge na sledeći način i u 

sledećim rokovima: 
 

Izradi idejno rjesenje privremeno montazno-demontaznog ugostiteljskog objekta. 
 

Radi izbjegavanja sumnje, isključena je odgovornost Projektanta u slučaju bilo 
kakvog kašnjenja prouzrokovanim radnjama trećih lica  i nadležnih organa. 
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Član 2. 

 
Projektant se obavezuje da postupa u skladu sa pravilima struke, uz primjenu 

važećih zakonskih I tehničkih propisa, normative I standarda za predmetnu oblast. 
 

Projektant se obavezuje da predmetnu tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na 
vrijeme uz primjenu racionalnih i funkcionalnih tehničkih rješenja. 
 
Idejno rješenje sadrži: 
 
1. Georeferentne situacije novoprojektovanog objekta na nivou prizemlja i nivou krova u 
razmjeri 1/100; 
2. Osnove prizemlja i krova 1/50 ; 
3. Karakteristicni presjeci 1/50 
4. Izgledi 1/50. 
5. 3d Modeli 
 
Član 3. 
 

Naručilac se obavezuje da plati naknadu za usluge Projektanta na način i u rokovima 
propisanim ovim Ugovorom. 
 

Naručilac će snositi sve troškove poreza I drugih iznosa plativih na ugovorenu 
naknadu. 
 

Projektant se obavezuje da Naručiocu dostavi fakture na iznos propisan stavovima 
članom 4 ovog ugovora, te da na iste obračuna porez na dodatu vrijednost I isti iskaže na 
fakturi.  
 

Naknada će biti uplaćena na žiro račun Projektanta br. 530-18359-32 kod NLB 
Banke AD Podgorica, ili na drugi račun na značen na fakturi, a prethodno u roku od 7 
(sedam) dana od dana izdavanja fakture od strane Projektanta. 
 
Član 4. 
 

Ukupna vrijednost ugovorene usluga je u składu sa prihvaćenim dogovorom od 
strane investitora i iznosi 1000( hiljadu  ) evra bez poreza na dodatu vrijednost  
(u daljem tekstu: ‘Naknada’). 
 
Naručilac se obavezuje da isplati avansnu sumu od 500(petsto) evra  u roku od 7 (sedam) 
dana od dana izdavanja fakture/a od strane Projektanta a ostatak po dobijanju potvrde o 
prihvaćenom idejnom rješenju od strane nadležnog organa.  

 
Član 5. 
Naručilac ima pravo da u toku rada vrši uvid u stepen gotovosti i kvalitet izrađene projektne 
dokumentacije.  
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Član 6. 
 

Projektant se obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda Naručiocu tehničku 
dokumentaciju iz člana 1 ovog ugovora po sljedećem: 1 (jedan)primjerak idejnog 
arhitektonskog rješenja u analognom obliku kao i 1 (jedan) primjerak u digitalnom obliku. 
 
Član 7. 
 

Naručilac se obavezuje da će nakon predaje idejnog rješenja od strane Projektanta, 
istovremeno potpisati obrazac „dostava rješenja” koji izdaje Projektant kao potvrdu da je 
Idejno rješenje predato i prihvaćeno od strane ovlašćenog lica Naručioca. Ukoliko ovlašćeno 
lice Naručioca ne potpiše obrazac  „dostava rješenja” posle 7 dana će se smatrati da je 
rješenje predato i prihvaćeno. Naručilac se obavezuje da će potpisati i saglasnost na idejno 
rješenje po predaji istog kako bi Projektant pristupio izradi Glavnog građevinsko-
arhitektonskog projekta.  
 

Naručilac se obavezuje da će nakon predaje tehničke dokumentacije od strane 
Projektanta, istovremeno potpisati obrazac „dostava projekta” koji izdaje Projektant kao 
potvrdu da je Glavni građevinsko-arhitektonski projekat predat ovlašćenom licu Naručioca. 
Ukoliko ovlašćeno lice Naručioca ne potpiše obrazac  „dostava projekta” posle 7 dana će se 
smatrati da je projekat predat i prihvaćen i da su obaveze Projektanta iz ovog Ugovora 
završene.  
 
Član 8. 
 

Projektant tokom izvršenja usluga odgovara za materijalnu štetu, kao i kršenje 
zakona koju počini tokom i u vezi sa izvršenjem usluga iz ovog Ugovora Naručiocu ili trećim 
licima, ako je do takve štete došlo isključivo i direktno kao posljedica namjere ili krajnje 
nepažnje od strane Projektanta.   
 
Član 9. 
 

Ugovorne strane mogu raskinuti ovaj Ugovor sporazumno, pisanim putem, u bilo 
kojem trenutku tokom njegovog trajanja.  
 

Ukoliko Ugovorne strane sporazumno raskinu ugovor, sporazumom o raskidu 
ugovora utvrđuju se međusobna prava i obaveze koje proističu iz raskida ugovora. 
 

Ugovorne strane su saglasne da se ovaj Ugovor može raskinuti i prije isteka roka na 
koji je zaključen u slučaju da bilo koja od Ugovornih strana ne izvršava obaveze sadržane u 
odredbama ovog Ugovora, pod uslovom da je Ugovornoj strani koja je prekršila odredbe 
Ugovora druga Ugovorna strana dostavila opomenu sa dodatnim rokom za izvršenje takvih 
obaveza, koji ne smije biti kraći od 30 (trideset) dana, a da ta Ugovorna strana ni u 
dodatnom roku nije izvršila pomenutu obavezu. U tom slučaju, Ugovor se raskida uz pisano 
obavještenje, sa otkaznim rokom od 8 (osam) dana.   
 

U slučaju raskida ovog Ugovora iz bilo kojeg razloga, Naručilac je obavezan da isplat 
i Projektantu cjelokupnu naknadu iz člana 4 ovog Ugovora, bez obzira na obim u kojem su 
usluge izvršene prije stupanja na snagu raskida Ugovora, kao i da Projektantu nadoknadi 
svu pretrpjelu štetu, osim u slučaju da je do raskida Ugovora došlo isključivom krivicom 
Projektanta.  
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Član 10. 
 

Osim ako je izričito predviđeno ovim Ugovorom, nikakve izmjene, dopune, varijacije 
ili modifikacije ovog Ugovora neće bitiobavezujuće za Ugovorne strane, ukoliko se one ne 
saglase o tome u pisanom obliku.  
 

Ovaj Ugovor čini cjelokupni Ugovor između Ugovornih strana koji reguliše predmetnu 
materiju I zamjenjuje sve predthodne dogovore, razumijevanja, uključujući pisma, 
informacije, I ostale materijale koje su Ugovorne strane zaključile ili razumjele. 
 
Član 11. 
 

Svi podaci i informacije koje su Ugovorne strane razmijenile u cilju realizacije ovog 
Ugovora, kao i drugi podaci koji se tiču načina i uspješnosti izvršavanja ovog Ugovora, 
predstavljaju poslovnu tajnu Ugovornih strana i ostaće povjerljive i nakon isteka ili raskida 
ovog Ugovora.  
 
Član 12. 
 

Ugovorne strane su saglasne da u slučaju da bilo koji  uslov ili odredba ovog 
Ugovora budu smatrani nezakonitim, nevažećim ili neizvršivim, takav uslov ili odredba biće 
primjenjeni u maksimalno dozvoljenoj mjeri kako bi se odrazila namjera Ugovornih strana, 
pri čemu zakonitost, važenje i izvršivost ostalih uslova i odredbi ovog Ugovora neće time na 
bilo koji način biti ugroženi ili umanjeni.  
 
Član 13. 
 

Ovaj Ugovor smatra se zaključenim I proizvodi pravno dejstvo danom potpisivanja.  
Na ovaj Ugovor će se primjenjivati zakoni Crne Gore.  
U slučaju spora koji može nastati u vezi saovim Ugovorom, isti će se rješavati sporazumno, 
u suprotnom nadležan je Privredni sud  Crne Gore.  
 
Član 14. 
  
Ovaj ugovor sačinjen je u 4 (četiri) primjerka istovjetnog teksta od kojih Projektant dobija 2 
(dva) primjerka, a Naručilac 2 (dva) primjerka. 
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da su ugovor pročitale, razumjele i da ugovorene 
odredbe u svemu predstavljaju izraz njihove stvarne volje, te u dokaz toga lica ovlašćena za 
zastupanje Ugovornih strana potpisuju ovaj ugovor kako slijedi: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ZA PROJEKTANTA 
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Nikola Femić, Izvršni direktor 
 
 
ZA NARUČIOCA 
_________________________ 
Nemanja Rakočević ,  
JMBG 3006978218007 
 

 

Podgorica  26.jun 2026.godine    
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
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Investitor:   Nemanja Rakočević  JMB  0803996210052   

Adresa :   Zetska 23 ,Ćemenca ,  Nikšić    .                           

Objekat:   Izgradnja novog stambenog objeka. 

Lokacij izgradnje:  Katastarske parcele 1662/KO Glibavac u zahvatu  
izmjena i dopuna  Prostornog urbanističkog plana  
Generalna urbanistička razrada Opštne Nikšić 

 

                                          PROJEKTNI ZADATAK 

Za potrebe Investitora uraditi Idejno rješenje novog stambenog objekta. Objekat 
projektovati na osnovu UTU pod brojem 07-350-369 izdatog od strane Sekretarijata za 
urbanizam i stambene poslove Opštine Nikšić dana 10.3.2026.godine. 

 
Projektom predvidjeti objekat koji u osnovi treba da bude u obliku slova T tako fasade 

dnevne sobe i spavaćih soba bude okrenuta ka većem dijelu dvorišta ka ulici .Grafička 
dokumentacija idejnog rješenja treba da se sastoji od : 

1. Geodetska podloga   

2. Georeferentna situacija na nivou prizemlja 

3. Georeferentna situacija na nivou krova  

4. Osnova prizemlja 

5. Osnova krova 

6. Karakteristični presjeci  

7. Fasade  

8. 3d Modeli 

Isprojektovati objekat prizemen spratnosti koji bi trebao da ima slijedeće sadržaje: 

1. Ulazni hodnik 

2. Toalet 

3. Dnevna soba sa trpezarijom 

4. Kuhinja 

5. Ostava 

6. Dvije dječije sobe 

7. Roditeljska soba 

8. Kupatilo. 
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Fasadne otvore na dnevnoj sobi spavaćim sobama organizovati tako da budu 
orjentisati ka većem dijelu dvorišta ka ulici.Fasada dnavne osbe i spavaćih soba koja gleda 
ka dvorištu bi trebala da ima nadstrašnicu širine 80cm . Fasada objekta treba da bude demit 
fasada u kombinaciji pastelno zelene boje i sive. 

Krov bi trebao biti dvovodan sa limenim pokrivačem imitacija krovnog crijepa tamno 
sive boje sa ptatećim horizontalnim i vertikalnim olucima prečnika 10cm od plastificiranog 
lima. 

Oko objekta organizovati trotoar širine 90cm . 

Dcorište bi trebalo da ima ulaznu kapiju za pješake kao i ulazna kapija za autpmobil. 

U okviru dvorišta bi trebalo da bude jedno paring mjesto. 

 

Investitor:  Nemanja Rakočević  JMB  0803996210052   

U  Podgorici 26. 6.2026. 
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3.TEHNIČKI OPIS 
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1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU  
 

Idejno rješenje za izgradnju novog jednoporodičnog stambenog objekta na 
lokaciji katastarske parcele 1662/KO Glibavac u zahvatu izmjena i dopuna  
Prostornog urbanističkog plana Generalna urbanistička razrada Opštne Nikšić je 
urađen na osnovu UTU pod brojem 07-350-369 izdatih od strane Sekretarijata za 
urbanizam i stambene poslove Opštine Nikšić od 10.3.2026. kao i na osnovu 
projektonog zadatka dostavljenog od strane Investitora Nemanje Rakočevića 
potpisanog u Podgorici dana 26.6.2026godine. 

 
2. URBANISTIČKI PARAMETRI I LOKACIJA  
 
 

- Lokacija planiranog priremenog ugostiteljskog objekta je katastarske parcele 
1662/KO Glibavac u zahvatu izmjena i dopuna  Prostornog urbanističkog 
plana Generalna urbanistička razrada Opštne Nikšić. 

- Površina katastarske parcele je 380m2. 
- Namjena katastarske parcele je stanovanje malih gustina. 
- Maksimalna spratnost novog objekta može biti 3 nadzemne etaže. 
- Građevinska linija objekta može biti na minimum 5m udaljenosti od 

regulacione linije ulice. 
- Najmanja udaljenost objekta prema bočnoj i zadnjoj građevinskoj liniji je 2m. 
- Maksimalni indeks zauzetosti parcele je Iz = 0.3 što je 114m2. 
- Maksmalni indek izgrađenosti je Ii = 0.8 što je 304m2. 
- U izgradnji objekta koristiti elemente tradiocionalne arhitekture. 
- Potrebno je obezbijediti 30 do 40 % zelene površine  što je minimum 114m2. 
- Najveća visina etaže je 3.5m 

 
 
 
U Idejnom rješenju  navedeni parametri su zadovoljeni na slijedeći način: 
 

- Lokacija novog stambenog objekta je katastarske parcele 1662/KO Glibavac 
u zahvatu izmjena i dopuna  Prostornog urbanističkog plana Generalna 
urbanistička razrada Opštne Nikšić. 

- Tip novoprojektovanog objekta je stambeni objekat porodična kuća. 
- Spratnost objekta  je P. 
- Rastojanje građevinske linije od regulacije ulice je 5m. 
- Rastojanje objekta od bočnih i zadnje ivice parcele je minimum 2m . 
- Objekat je oblikovan kao prizemni sa dvovodnim krovom . 
- Spratna visina objekta je 285cm . 
- Projektovana zelena površina je 168m2 što je 44 % a minimum je 40%. 
- Projektovana zauzetost parcele je 112m2 .Ostvareni Iz =0.29  
- Projektovana bruto građevinska površina objekta je  100.72m2 što znači da je 

ostvareni Ii=0.26. 
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3. KONCEPT I FUNKCIJA  
 
          Horizontalna projekcija objekata je u obliku slova T tako da se većom dužinom 
prostire paralelno sa ulicom. Okvirna dimenzija objekta je 9.8mx16m. Objekat je 
funkcionalno koncipiran kao prizemni jednoporodični stambeni objekat koji se sastoji 
od ulaznog hodnika dnevne sobe ,trpezarije  ,kuhinje ,toaleta ,kupatila ,dvije dječije 
sobe i roditeljske sobe. Otvori na dnevnoj sobi i spavaćim sobama su orjentisani ka 
jugu i zapadu to jest ka većem dijelu parcele koji je pozicioniran paralelno sa 
pristupnom ulicom.Spratna visina objekta je 285cm. Iz spavaćih soba je moguće 
izaći u dvorište preko jednokrilnih vrata koja se kombinovano otvaraju. Gotovo svi 
otvori na fasadi osim ulaznih vrata imaju prateću roletnu. Duž fasade objekta ka 
pristupnoj ulici projektovana je nadstrešnica dubine 80cm. Apsolutna kota gotovog 
poda prizemlja objekta jeste 624.55 m.n.v. 
 
 
PREGLED POVRŠINA PO ETAŽAMA OBJEKTA  
 
 
PRIZEMLJE 
 
 Naziv 

prostorije Obrada poda Obrada 
zidova 

Obrada 
plafona 

Površina 
prostorije (m2) 

1 Ulazna 
terasa 

Granitna 
keramika 

Malter 
+disp.boja 

Malter 
+disp.boja 1.54 

2 Ulazni 
hodnik 

Granitna 
keramika 

Malter 
+disp.boja 

Malter 
+disp.boja 5.57 

3 
Dnevna 
soba i 
trpezarija 

Hrastov parket 
Malter 
+disp.boja Malter 

+disp.boja 23.04 

4 Kuhinja Granitna 
keramika 

Lijepak 
+keramika 

Malter 
+disp.boja 5.82 

5 Ostava Granitna 
keramika 

Malter 
+disp.boja 

Malter 
+disp.boja 1.83 

6 Toalet Granitna 
keramika 

Malter 
+disp.boja 

Malter 
+disp.boja 1.46 

7 Kupatilo Granitna 
keramika 

Lijepak 
+keramika 

Malter 
+disp.boja 3.96 

8 Hodnik Granitna 
keramika 

Malter 
+disp.boja 

Malter 
+disp.boja 8.50 

9 Dječja 
soba Hrastov parket Malter 

+disp.boja 
Malter 
+disp.boja 8.19 

10 Dječja 
soba Hrastov parket Malter 

+disp.boja 
Malter 
+disp.boja 8.46 

11 Bračna 
soba Hrastov parket Malter 

+disp.boja 
Malter 
+disp.boja 13.91 

 Neto  povrsina objekta 82.28 
 100 100.72 
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3D model idejnog rješenja 
 
 
Sl1.Jugozapadni izgled objekta  
 

 
 
 
 
Sl2.Jugoistočni izgled objekta  
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Sl3.Sjeverozapadni  izgled objekta  
 

 
 
Sl4.Sjeveroistočni izgled objekta  
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4. KONSTRUKCIJA  
 
           Konstruktivni sistem  je zidana konstrukcija .Sva opterećenja objekata 
prenose se na tlo preko armirano-betonskih temeljnih traka. Međuspratna tavanica je 
monolitna  AB ploča debljine 15cm livena na licu mjesta. Podna ploča je 
lakoarmirana betonska ploča . 
 
 
5. MATERIJALIZACIJA ,FASADNA OBRADA I KROVNA KONSTRUKCIJA 
 
         Obrada podova i plafona je prikazana u navadenim tabelama kao i u grafičkoj 
dokumentaciji. Spoljni zidovi su od fasadne blok opeke  debljine 20cm obloženi 
termoizolacijom debljine 5cm na lijepku sa završnom obradom od bavalita .  
Fassadne boje su kombinacija pastelno zelene boje RAL 6011 i pastelno sive  RAL 
7011 upotrebljene na fasadi mjestimično između prozorskih okana. Unutrašnji zidovi 
su debljine 10cm od  blok opeke .Svi zidovi su obrađeni malterom debljine 2.5cm sa 
unutrašnje strane koji za konačnu obradu iznutra ima poludisperznu boju. Fasadna 
bravarija treba da bude od aliminijumskih profila boje antracit sive sa termo prekidom 
odgovarajuće  zastakljena  .Krov je dvovodan nagiba 30 stepeni na odgovarajućoj 
drvenoj krovnoj konstrukciji. Završna obloga  krovnih površina je lim imitacija 
krovnog crijepa sive boje RAL 7011 .  
 

6. UREDJENJE TERENA 
 
         Parcela na kojoj će se graditi objekat jeste parcela koja ima jako blag pad od 
sjevero istoka ka jugozapadu od kota 624.55 m.n.v. ka koti 624.00m.n.v. 
Prcela  će biti ograđena grifovanom ogradom na armirano betonskj cokli  sa pristupa 
pješačkim i saobraćajnim pristupom .Paralelno sa ogradom predviđena je živa 
ograda .Oko cijelog objekta projektom je predviđen lako armirani trotoar širine 90 cm 
sa padom 1% od objekta ka travnjaku površina travnjaka zauzima 44 procenta 
površine parcele.Na parceli je predviđeno jedno parking mjesto. 
 
 
 
Odgovorni projektant  Aleksa Dajović,dipl.inž.arh.  Podgorica 26.6.2026 
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