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IDEJNO RJESENJE

INVESTITOR : Rajhel Marija

Objekti agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma
katastarska parcela 2442 KO Grahovo, Niksi¢
u zahvatu izmjena | dopuna PUP —GUR Niksi¢
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OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta

. Digitally signed by
MIrOSIaV Miroslav Damjanovic

H i ~ Date: 2026.07.15
DamjanOVIC 13:39:10 +02'00'

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR? Rajhel Marija
OBJEKAT? Objekti agroturizma u
okviru razvoja seoskogd turizma

LOKACIJAS
katastarska parcela 2442 KO Grahovo, NikSi¢
u zahvatu izmjena | dopuna PUP —GUR NikSi¢
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE* Idejno rjesenje

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE’
VODECI PROJEKTANT?
ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU

Marko Radojevié¢ dipl.ing.arh.

L-GRADNJA doo Niksi¢ Milovana Pekovic¢a bb
Niksié

Rasko Lalatovié

Miroslav Damjanovié dipl.ing.arh.

Miroslav Damjanovié dipl.ing.arh.

! Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

SMjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
‘Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodecéeg projektanta
°Ime i prezime odgovornog projektanta

©Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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. Trodimenzionalni prikazi objekta

SADRZA)
OPSTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za firmu , L-Gradnja“ doo, Niksi¢

Licenca za projektanta i izvodaca radova , L-Gradnja“ doo, Niksi¢

Licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata glavnog inZenjera Miroslava Damjanoviéa dia.

Polisa za osiguranje od odgovornosti firme ,L-Gradnja“ doo, Niksi¢

Potvrda o ¢lanstvu u inZenjerskoj komori Crne Gore Miroslav Damjanovi¢ dia

TEKSTUALNA DOKUMENTACIA

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Saobradajno tehnicki uslovi

Zastita Zivotne sredine i fekalna kanalizacija
List nepokretnosti

Izjava geodetske licencirane organizacije
Projektni zadatak

Tehnicki opis

GRAFICKA DOKUMENTACIA
Geodetska podloga R=1:200
Situacija (ortofoto) R=1:500
Situacija (prizemlje) R=1:200
Situacija (krov) R=1:200
Osnova temelja R=1:100
Onova prizemlja R=1:100
Osnova krova R=1:100
Osnova krovne konstrukcije R=1:100
Presjek 1-1 R=1:100
. Detalji R=1:100
. Bo¢na fasada R=1:100
. Zadnja fasada R=1:100
. Bo¢na fasada R=1:100
R=1:25




UGOVOR

o izradi projektno tehni¢ke dokumentacije — IDEJNOG RJESENJA | Glavnog Projekta
za Investitor: Rajhel Marija Objekat: Objekti agroturizma u okviru razvoja seoskog
turizma Lokacija: katastarska parcela 2442 KO Grahovo, Niksi¢ u zahvatu izmjena |
dopuna PUP —GUR Niksi¢

Zaklju€en izmedu:

Rajhel Marija , Opstina Niksi¢
u daljem tekstu : Narucilac

| L-Gradnja d.o.o. NikSi¢

PIB: 02671875

Z.r. 535-13455-66

Ul. Milovana Pekovic¢a bb , 81400 Niksi¢ (u daljem tekstu Izvrsilac),
koga zastupa Lalatovi¢ Rasko

A/ PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet ovog Ugovora je izrada projektno-tehni¢ke dokumentacije IDEJNOG RJESENJA
| GLAVNOG PROJEKTA Investitor: Rajhel Marija Objekat: Objekti agroturizma u okviru
razvoja seoskog turizma Lokacija: katastarska parcela 2442 KO Grahovo, Niksi¢ u
zahvatu izmjena | dopuna PUP —GUR Niksié

Clan 2.
Narucilac ustupa, a izvrsilac - projektant preuzima obavezu da izvede u potpunosti sve
radove iz predmeta Ovog ugovora na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025), Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/2025 od 29.05.2025.)

kao i drugih propisa i standarda koji definiSu ovu oblast.
B / OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 3.
Cijena i nacCin placanja radova bi¢e definisama posebnim Ugovorom izmedu narucioca |
izvrsioca.

Clan 4.
Rok za izradu idejnog rijeSenja je 30 dana od dana potpisivanja ugovora. Narucilac je
duzZan da bude na raspolaganju izvrSiocu za sve potrebne podatke koji su neophodni za
izradu tehnicke dokumentacije.

Clan 5.
Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.

Clan 6.
Obim radova po Ugovoru:
Dokumentacija mora biti izradena korektno i racionalno u skadu sa svim vazecCim
propisima, normativima, standardima koji vaZze za ovu vrstu objekata.

Clan 7.

Vlanistvo i pravo raspolaganja sa dokumetacijom:

a) Svi podaci predati od strane Narucioca kao i svi podaci i tehnicka dokumentacija
izradena od strane lIzvrSioca su u svim fazama izrade ugovorenih radova poslovna tajna.
Podatke, koje je narucilac primio, odnosno imao dostup do njih za izradu ugovorenih
radova, moZe upotrijebiti isklju€ivo za namjeru za koju su mu bili predati. 1zvrSilac je duzan



napraviti sve, da predani podaci ne dodu u ruke neovlaséenim tre¢im licima, kao i da se
sprije€i mogucnost zloupotrebe od stane trecih lica.
b) Projektant, tj IzvrSilac ima autorsko pravo na cjelokupnoj projektnoj dokumentaciji iz
¢lana 1. ovog Ugovora.

Clan 8.
Narucilac i IzvrSilac se obavezuju da ¢e Cuvati poslovne tajne do kojih dodju prilikom
izvrSenja ovog posla.

Clan 9.
Ugovorene strane su saglasne da eventulane sporove po ovom Ugovoru rjeSavaju
dogovorom. U koliko se dogovor ne postigne, spor Ce rieSavati Privredni sud u Podgorici.

Clan 10.
Ugovorene strane su saglasne da ¢e se u svemu $to nije regulisano ovim Ugovorom
primjenjvati Zakon o obligacionim odnosima, kao i Zakon o uredenju prostora i izgradnji
objekata.

Clan 11.
Ovaj Ugovor je zaklju€en u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2(dva) primjerka
zadrzava svaka ugovorna strana za svoje potrebe.

Niksié 25.02. 2026. godine
Narucilac ,L-GRADNJA*“ D.0.0. NIKSIC

v v

Zvrdni direktor: Ras&c\) Lalatovi¢
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OPSTA DOKUMENTACIJA
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0397844 / 006 Datum registracije: 30.07.2007.
PIB: 02671875 Datum promjene podataka: 17.02.2022.

"L - GRADNJA"DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU I USLUGE D.0.0. NIKSI¢

Broj vazece registracije: /006

Skraceni naziv: L - GRADNJA

Telefon: +38267556228

eMail: lgradnjadoo.nk@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 30.07.2007.

Datum dono3enja Statuta: 30.07.2007. Datum promjene Statuta: 20.12.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL. MILOVANA PEKOVICA B.B. NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poste: UL. MILOVANA PEKOVICA B.B. NIKSIC

Adresa sjedista: UL. MILOVANA PEKOVICA B.B. NIK3IC

Preteina djelatnost: 4399 Ostali nepomenuti specifi¢ni gradevinski radovi
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

RASKO LALATOVIC 2101965260011 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: OZRINICI B.B. NIKSIC CRNA GORA

112
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LICA U DRUSTVU:
RASKO LALATOVIC 2101965260011

Adresa:  OZRINICI B.B. NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni dirsktor

Ovlascenja u prome:u: Neograni¢eno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RASKO LALATOVIC 2101965260011

Adresa:  OZRINICI B3.B. NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlas¢enja u prome:u: Neograni¢eno ( )
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 14.10.2025 godine u 13:35h MP Podrucna jedinica Podgorica
Ekspozitura Niksi¢

Slavica Burdevac

2/2
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| Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 :f;‘l’_gfg'g;é%r:if;gg
' urbanizma i drzavne imovine .

Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI-08-332/25-2552/2 Podgorica, 10.09.2025. godine
DOO ,,L- GRADNJA®

NIKSIC
Milovana Pekovi¢a bb

Postovani,
U prilog ovog akta, dostavljamo Vam Rjesenje broj UP| 09-332/25-2552/2 od 10.09.2025.

godine.

MINISTAR
Slaven Radunovi¢

G
"a‘

Saglasna:
Marina lzgarevi¢ Pavic¢evi¢, drZavna sekretarka

Odobrili: o -
Bogkg Todorovi¢, v.d. gegerainog direktora D060
Direkftorata za gra?e -'Itvo

NC O 3:413 y
Petar Vugjpic,:nacelnik
Direkcije za licenc i

Bozana Leki¢, samostaina savjetnica |

Direkciji za unapredenje politika u gradevinarstvu
"‘){'1 Cox o4 ean <,

Dostavljeno:

- Naslovu

-ala
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4 | Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj 19
%\\ Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 PT°d9°”°a' Crna Gora
#23%«¢ | urbanizma i drzavne imovi el e
% R Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI 09-332/25-2552/2 Podgorica, 10.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,L- GRADNJA*Niksi¢, broj UPI 09-332/25-2552/1 od 07.07.2025. godine,
za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drZzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 1 39/25), tlana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci
za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list
CG", broj 42/25) i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 1 37/17), po ovla$éenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,L- GRADNJA“ Niksi¢, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj. UPI 09-332/25-2552/1 od 07.07.2025. godine, ovom ministarstvu obratilo se privredno
drustvo DOO ,L- GRADNJA" iz Niksi¢a, pretezna djelatnost - 4399 — Ostali nepomenuti specifi¢ni
gradevinski radovi, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo slede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj. UPI 09-332/25-1626/2 od 30.07.2025. godine, kojim je Miroslavu
Damjanoviéu, dipl. inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Miroslavom Damjanoviéem, ovjeren broj 12717/2025 od 10.09.2025
godine, na neodredeno vrijeme na radnom mijestu: rukovodilac izvodenja gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova, pocev od 12.02.2016. godine

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0397844/006

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Glanom 156 stav 1 Zakona o izgradnii objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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QOdredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnicke
dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.
Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodac
radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera
gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Cr'_"a. Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| M'mSt.arStVQ prostorr_wog p!anlranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
3 urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-1626/2
Podgorica, 30.07.2025. godine

DAMJANOVIC MIROSLAV

PODGORICA
Ul. Vasa Raickovica, br. 13

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gornji.

LASAN: MINISTAR
Bgsko u‘\déevié, drzayni tar
ODOBRILI:

mr Dusan Savi¢evi¢, v.d. generalnog direktora Direktorata za inspekcijski nadzo

7 .

—~
OBRADILA:
e Q Jelepd

N
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Crna Gora

_ . - Ad 3 i j
Ministarstvo prostornog pIanlranja, resa: IV proleterske brigade broj 19
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-1626/2
Podgorica, 30.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupaju¢i po zahtjevu
Damjanovi¢ Miroslava broj UP| 09-332/25-1626/1 od 12.06.2025. godine, za izdavanje licence
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Damjanovi¢ Miroslava, dipl. inzenjer arhitekture, iz Nik$i¢a, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1626/1 od 12.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Damjanovié¢ Miroslav, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija: kopija licne karte; rieSenje
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1175/2 od 07.05.2018. godine, kojim se
Damjanovié Miroslavu, dipl.inzenjer arhitekture, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-4517 od 17.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u riedenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-1175/2 od 07.05.2018. godine,
i odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenije izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vri licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vr8i licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog &lana moze da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strué¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o stru¢noj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih riesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i stru¢ni nadzor izdate fizi¢kim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i na¢inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Ma osnovu clana 124 Zakona o wedenju prostora ("Shzbeni list Cme Gore”, br. 118025, 02425 | 040/25), | evidencije
Registra Sanova Komiore arhitekata i planera Cme Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

DAMJANOVIC MIROSLAV

IME | PREZIME

Niksic¢

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUEHA KVALIFIKACIJA

ELAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO
01.07.2002. 31.12.2026.

Podgorica, 25.01.2026.

PREDSJEDMNIK KOMORE

mr Movica Mitrovic
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OBNOVA / ZAMENA POLISE:

S AVA POL-00283812

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-004180/26

POLISA - RACUN POL-00328833

]
Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé

Naziv‘ L GRADNJA DOO PROIZVODNJU, MB 02671875

TRGOVINU | USLUGE NIKSIC

MILOVANA PEKOVICA BB, 81400 Telefon
g NIKSIC_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godiénje osiguranje
Period osiguranja 06.02.2026 (24:00) - 06.02.2027 (24:00) Iperiod obraéuna l 06.02.2026 - 06.02.2027

I ia: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokrive_l_odétetng za_htjeve
:::ggi‘:::: sulgll:lI:: jIIaI trecih lica, ukljuc‘.ugjuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su pos#gctlsctaa rssttl;:laéne
gre$ke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i [zvodaéa radova izdatu od_strani in s
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovin'e broj: UPI _09-332/25-255212, pri obav k{::zjauu ;k|adu o
izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu za
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko
Planirani godi$nji prihod:80.000€

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti ISIfra: 1310
Osiguranik
Naziv L GRADNJA DOO PROIZVODNJU, MB 02671875
TRGOVINU | USLUGE NIKSIC
Adresa MILOVANA PEKOVICA BB, 81400 Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza ]Odbitna frangiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plac¢anje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00328833
Datl}\m Stampe: 95.02. 928 15:09

Kcionarsko drustvo
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,73
Ukupna premija sa porezom 214,54
Naéin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke e rjesavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili )
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poé&inje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana Koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarata osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje $tete ili davanje naknade izlozilo osigurava&a bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeéa bez peéata Osiguravaéa.
Ugovara:o/skg?nja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

oo

Osiguravaé: /

NTA"S |
P?A ‘M!;ovaraé osiguranja:
(puno ime i prezime)

\- e S
Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 05.6&@6 S\

POLISA: POL-00328833
Dat‘&ﬂ%‘ﬁg»‘ e: (95\02.2926 15:09

UStvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlan: ne R, r.1. 81 P ri rna Gora; E-m. fo@sa m Ne! W me
Va 0sigL je. Al sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; ail: info(@sava.co.me; Websit
ora; E (@sava.co.m ebsite: www.sava.co.me

Cal ar: +3 4 2 Eun: 5
all centar: +382(0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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1 TEKSTUALNA DOKUMANTACIJA




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NiKSIC
Sekretarijat za uredenje prostorai

1 | zadtitu Zivotne sredine
UP/lo br. 07-350-1352
Niksi¢ 28.11.2024. godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine, na osnovu &ana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata {,,SI. list CG” br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i

2 | driavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»SluZbenilist Crne Gore« broj 73/24), Pravilnika
o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih uslova (,,S1. list CG” br. 70/17), Odluke o dono3enju
izmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana Opétine Niksié (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24) i
podnijetog zahtjeva Rajhel Marije iz Kotora, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnit¢ke dokumentacije
Za izgradnju objekata agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma, na lokaciji Pod Celina, koju

4 | Cini katastarska parcela broj 2442 KO Grahovo, u zahvatu !zmjena i dopuna Prostorno —
urbanistickog plana Opstine Niksié (,Sl.list Crne Gore” br. 72/24).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Rajhel Marija

6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Rajhel Marija je vlasnik katastarske parcele broj 2442 KO Grahovo, povriine 2828,00m?, po
listu nepokretnosti 117-prepis, u obimu prava 1/1.
Predmetna katastarska parcela broj 2442 KO Grahovo po kulturi je livada 4. klase.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno — urbanistitkog plana
Op3tine Nik3i¢ {,Sl.list Crne Gore br. 72/24), u V (petoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena
povriina u ovoj zonl je: poljoprivredne povriine-obradivo zemlji¥te (PO).

Direktnom primjenom PUP-a moguée je izdati uslove za izgradnju turisti¢kih objekata: hotel, mali
hotel, moteli, pansioni, gostionice, vile, smjedtajne jedinice (kuce, apartmani i sobe za
iznajmljivanje), planinarski i lovaZki domovi, omladinski hosteli i odmaraliita (jedan objekat), etno
sela (vi¥e objekata), katuna (vi$e objekata), ugostiteljski i drugi objekti u funkciji razvoja turizma.
Minimalna kategorizacija je prema Pravilniku o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i

kategorizaciji ugostiteljskih objekata;




Objekti za smjestaj turista, ali i objekti prateih i turizmu kompatibilnih aktivnosti, kroz
arhitektonsko i urbanisti¢ko rjedenje treba da budu prilagodeni prirednom okruZenju i lokalnom
narodnom graditeljstvu. Mogu se graditi na izdvojenom gradevinskom zemljitu, povriinama
naselja, poljoprivrednim povrinama treée i slabije klase, ostalim prirodnim povrsinama
(kamenjari i neplodna zemljista).

Objekti agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma se mogu graditi uz objekte stanovanja i
poljoprivredne objekte u ruralnom podru&ju, kao pojedinaéni objekti, ili kao posebni djelovi
objekata stanovanja.

Objekti mogu biti namijenjeni za prijem gostiju ili za dopunsku ponudu u ruralnom turizmu
(noéenje doruéak, konoba, prodaja lokalnih poljoprivrednih proizvoda).

Za turisti¢ku ponudu i ponudu domaéih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske
(ljetnje) strukture {3atori, transparentni krovovi, nadstregnice, i sl.) kao manje trinice hrane i pia,
sa ciljem promocije domaéih proizvoda.

7.2. | Pravila parcelacije
Povr§ina lokacije na kojoj se predvida izgradnja objekata agro turizma je najmanje 500m2,
Lokacija moie biti posebna parcela ili moie predstavijati dio poljoprivredne povriine ili
okuénice poljoprivrednog domadinstva.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisti¢ki parametri za gradenje i uredenje objekata agroturizma

» Povriina lokacije na kojoj se predvida izgradnja objekata agro turizma je najmanje 500m2;

= Lokacija moze biti posebna parcela il moZe predstavljati dio poljoprivredne povr3ine ili okucnice
poljoprivrednog domadinstva;

* Maksimalni indeks zauzetosti 0.40;

* Maksimalna povriina pod objektima 500 m2;

¢ Maksimalni indeks izgradenosti 0.80;

* Maksimalna bruto gradevinska povrgina 1000 m2;

¢ Maksimalna spratnost P+1+Pk;

* Minimalno odstojanje objekata od pristupne saobracajnice - u skladu sa rangom saobracajnice,
a od granica susjednih parcela 3,5m (ili manja uz saglasnost vlasnika susjednih parcela);

* Unutradnjem dijelu placa obezbijediti kolski prolaz u min. $irini od 3m;

* Podzemne etaZe (suteren ili podrum) se mogu graditi na povrsini koja je veéa, jednaka ili manja
U odnosu na povriinu osnove prizemlja;

* Minimalno odstojanje gradevinske linije podzemnih etaja od granice parcele je 1m, a
maksimalni indeks zauzetosti 0,80; ’

* Kotu prizemlja prilagoditi uredenom terenu i namjeni;

¢ Arhitektonsko oblikovanje objekta vriti u skladu sa namjenom i sadriajem objekta i ostvariti
vizuelno jedinstvo prostornog riesenja i forme objekata;

* U projektovaniju koristiti savremene i tradicionalne materijale i voditi rauna o ambijentalnim
vrijednostima;

. Pree?ruéuju se savremena i ekonomi¢na arhitektonska rjedenja i princip racionalnog kori¥éenja
energije;

* Preporuéuje se kori$éenje obnovljivih izvora energije;

¢ Obezbijediti pristup do objekta sa javnog ili pristupnog puta;




« Ukolike se lokacije nadu u neposrednom okruZenju lokacije od arheolodkog znaaja postupiti u
skladu sa relevantnom zakonskom regulativom;

» pridriavati se svih uslova i mjera za za$titu fivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmitka zadtita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti€koi detaljno urbanistitko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmitke zaitite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zadtitu stanovnidtva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanistitke planove i projekte usklade
sa seizmogeolodkim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
i seizmickog rizika, a sa time i potencijalne 3tete od bududih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeolotke podloge i seizmitka mikrorejonizacija urbanog podrugja Nik3ica i
Grahova" koju je uradio Zavod za geologka istra%ivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanistitko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08, 40/10 40/11). Posebne uslove
obratiti na kvalitet i zadtitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjefavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedee mjere zastite:

- od poiara shodno Zakonu o zadtiti i spa3avanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateéim
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spagavanju i Pravilniku 0 merama zadtite
od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,,51. list RCG* br. 80/05 i
»3l. list RCG” br. 40/10i 46/11 ).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo za turizam {ZTH) - Razvoj turizma - poslovni turizam, tranzitni turizam, kulturni, nauéni,
kongresni turizam, sport i rekreacija, kao i razvoj izietnitkog turizma.

»Cielogodidnji” turizam jeste postojanje kapaciteta koji ispunjavaju potrebe turista tokom
razlicitih godidnjih doba i potreba raznih ciljnih grupa. U skladu sa ovim, potrebno je urediti
prostore hotela visokodekorativnim autohtonim i alohtonim biljkama. Uredenje slobodnih
povriina potrebno je prilagoditi podneblju i arhitektonskom nasljedu, kao i arhitekturi objekata.

3




Zelene povriine hotelskih objekata svojim oblikom i kvalitetom bitno uti¢u na stvaranje Sto
primamljivijeg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povriine treba da budu organizovane tako
da gostima omoguce pasivan odmor.

Kvalitet ovog prostora posebno istife neposredna blizina jezera, objekata kulturne badtine i
najatraktivnija smjena pejzaia, $to sve mora do¢i do izraZaja u pejzaZnom uredenju ovog prostora.
Obezbijediti adekvatno ozelenjavanje parcela.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTIGENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema
&lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duino je da prekine radove, obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od
eventualnog o3teéenja, unidtenja i od neovlaéenog pristupa drugih lica, safuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlai¢enih lica, odmah
prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblioj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleinom za poslove policije i saopiti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/
13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljutenja na elektroenergetsku infrastrukturu
NadleZnost CEDIS-a Region 1,Nik3i¢.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
NadleZnost JP Vodovod | kanalizacija Nikgié.
17.3. | Uslovi prikijuéenja na saobraéajnu infrastrukturu




Nadleinost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi.
Nadle#nost Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGHH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7.Zakona o geolodkim istraivanjima {»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a Op3tine
. Niksi¢ .

PovrSina urbanisti¢ke parcele Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a Opétine
NikSi¢ .

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni indeks izgradenosti 0,80

Bruto gradevinska povr$ina objekata

(max BGP) Maksimalna bruto gradevinska povriina

1000 m?

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk

Najveéa visina etale za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetainih konstrukcija iznosi: - za garaie i
tehnitke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -
jizuzetno 2a osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveta visina
prizemne etale na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Maksimalna visinska kota objekta




Podzemna etaia je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etata &iji vertikalni gabarit ne smije naduvisiti
kotu terena, trotoara vide od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniia kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od 80%
povriine urbanistitke parcele. Suteren je
podzemna etala zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavija gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemiji (GL
1).Nadzemna etaia je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaia {ija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etafa iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavrina etaia se nalazi
iznad posliednjeg sprata. Najnifa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovija se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljugivo ispod kosog ili lunog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i mo¥e imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa. Ukoliko
krovha konstrukcija i visina sliemena
omogudavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obra&un
bruto razvijene gradevinske povréine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.




Parametri za parkiranje odnosno
 garaZiranje vozita

Unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za
sve potrebne manipulativne i parking povriine.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podrudja

Pri organizovanju turistickog smjedtaja u
ruralnom dijelu opdtine, posdtovati lokalne
principe gradenja, uz obezbjedivanje komfora u
autentitnom ambijentu. PoZeljno je koristiti
moguénosti lokacije za bioklimatsko
projektovanje objekata i kori$éenje obnovljivih
izvora energije.

Pri izgradnji i opremanju cbjekata maksimalno
koristiti  ekolo$ki prihvatljive gradevinske
materijale; kod spoljadnje obrade zidova
(fasada) i krova koristiti lokalne prirodne
materijale, kamen i drvo u zavisnosti od
ambijentalnih obiljeZja konkretne lokacije.
Betoniranje, asfaltiranje | poplo&avanje
koridéenjem sacastih raster elemenata za
parkiranje, svesti na minimum, a prednost dati
poplodavanju od kamenih kocki ili ploga.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Preporufuju se savremena i ekonomiéna
arhitektonska rjedenja i princip racionalnog
koriséenja energije;

Preporutuje se koriéenje obnovljivih izvora
energije;

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadadnjoj
praksi se pokazalo da se malo raéuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da tefe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledecih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

» oblik objekta,

 nagib krovnih povrsina,

* hoje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrdina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povriina i td.
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DOSTAVLUENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sektoru za zastitu Zivotne
sredine Opétine Niksi¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj-saobracajno-tehnicki
uslovi, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj-vodni uslovi, u spise predmeta i arhivi.
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OBRADIVACI URBANISTICO- oli Karadzi¢ . diol. i d
TEHNICKIH USLOVA: ivera Karadzic, dipl. ing. grad.

0. fa gt ?"

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETAR
Milanka Radulovi¢, dipl. inZ.
M.P. potpis ovliaséenog sluzbenog lica
24
(/ /2‘)(140(&,,.(/[) c/tf('/
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
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Izvod sa Geoportala
Predmetna katastarska parcela je:

- broj 2442 KO Grahovo



lzvod iz PUP-a OPSTINE NIKSIC - izmjene i dopune- Plan namjene povrSina

Obradivo zemilijiste

Ptanirane melioracie

Drugo poijoprivedno zemljidte
(kvade i panjaci)

Drugo poljoprivedno zemijiste
(usitnjene parceie )

10



Izvod iz PUP-a OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune

- Saobracajna infrastruktura

-planirano-

11
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2 OP3TINA NIKSIC
l o d I Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
om =)  (Jp/lo broj: 09-327-483 '
Nikgi¢, 06.12.2024. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobrataj Opétine Niksi¢, rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora { zastitu zivotne sredine Opétine Nik3ic br. 07-350-1352
od 28.11.2024. godine, u predmetu jzdavanja vodnih uslova za jzradu tehnicke
dokumentacije za radove na izgradnji objekata agro turizma u okviru razvoja seoskog
furizma, na osnovu ¢lana 114, 1151 117 stav 2 7akona o vodama ("SL. list RCG”, br. 27/07 1
w1 list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 1 84/18) i ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (.,.SLlist Crne Gore” br.56/11,20/15,40/161 37/17), donosi

RJESENJE
.0 vodnim uslovima-

Rajhel Mariji iz Kotora, Kkao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi u postupku izrade
tehnitke dokumentacije za radove na izgradnji objekata agro turizma u okviru razvoja
seoskog turizma, na lokaciji Pod Celina, na katastarskoj parceli broj 2442 KO Grahovo, u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanisti¥kog plana Opétine Niksic.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaZeéim tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekta.

2. Projektna dokumentacija treba da definise:

- polozaj objekata u odnosu na povrsinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastrukturu,
naselja i sl;

- poziciju objekta u skladu sa odrednicom Zakona o vodama, koji definiSe da

; priobalno zemljiste predstavlja pojas 3irine 10 m od granice vodnog zemljista za
vode od lokalnog znadaja, i po pravilu, sluZi za odrzavanje zastitnih objekata i korita

za veliku vodu i druge aktivnosti u upravljanju vodama, te nije dozvoljena gradnja;

- nadin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (ukljutujuci atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povrSina), kao i rjefenje za njihovo pretiéavanje 1
sakupljanje koje garantuje jspunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o
kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, natinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvie$taja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda(”Sl.list Crne Gore “br. 056/19);

- rjesenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusnu

septitku jamu na nadin da se sprije¢i procurivanje vode iz sistema. PraZnjenje



septicke jame vrditi redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.
U toku revizije Glavnog projekta Revident je duZan da podnese zahtjev za izdavanje

vodne saglasnosti.

Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za uredenje prostora i za3titu Zivotne sredine se obratio zahtjevom br. 07-350-
1352 od 28.11.2024. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu
tehnictke dokumentacije za radove na izgradnji objekata agro turizma u okviru razvoja
seoskog turizma.

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistitko tehnitki uslovi Up/Io br. 07-350-1352 od 28.11.2024.
godine za izradu tehnitke dokumentacije i Izvod iz PUP-a Opétine Niksi¢,

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za radove na
izgradnji predmetnih objekata, te je odluteno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Op&tine Nik¥i¢ u roku od 15 dana od dana prijema. Zalba se predaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse.

OBRADILI
Milijana Erakovié¢-Karadzi¢, dipl. ing. teh. \/% S

Zdravko Zedevi¢, dipLprav. g?@&ﬂ

DOSTAVLJENO:

- Upravi za vode,
- u spise,
-a/a
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OPSTINA NIK3IC

Sekretarijat za uredenje prostora
i za$titu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksié, 04.12.2024, godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDIJE

Povodom Valeg zahtjeva, broj : 07-350-1352 od 28.11.2024. godine (dostavljen
Sektoru za zadtitu Zivotne sredine 04.12.2024.godine) kojim ste traZili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje objekta agroturizma u okviru razvoja
seoskog turizma, na lokaciji Pod Celina, na katastarskoj parceli br 2442 KO Grahovo, u
obuhvatu izmjena i dopuna PUP- a Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera zastite Zivotne
sredine na osnovu priloZenih urbanistitko-tehnitkih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije
broj 07-350-1352 od 28.11.2024.godine izdatih na ime investitora Rajhel Marije iz Kotora,
obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.tist
RCG" br. 20/07, "SLIist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu izgradnje objekta agroturizma u
okviru razvoja seoskog turizma, na lokaciji Pod Celina, na katastarskoj parceli br 2442 KO
Grahovo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- a Nik3ié, ovaj Sektor se ne moZe izjasniti da li
se navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu)
Uredbe o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu, jer se ne navodi
povt3ina, kapacitet objekta, i sl.

Shodno odredbama &lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SluZbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne moZe pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata. K

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o povr3ini, kapacitetu
objekta, i sljer ne moZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje za
obavljanje djelatnosti, dok se nadleZni organ za poslove zatite Zivotne sredine ne izjasni da li
je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Sektor za tu Zivotne sredine
QObradio/la
Mirkop dipl.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.



Cma Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 1059/2024

Niksié, 01.06.2026. godine

INVESTITOR: Rajhel Marija iz Kotora
KAT. PARCELA: 2442 KO Grahovo o
PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana OpStine Nik3ic

(,,Sluzbeni list Crne Gore*, opitinski propisi br. 72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG”
br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) &¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni
list CG” br. 019/25), &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sluzbeni list CG” br. 19/25) i
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zaftitu Zivotne sredine broj: 09-340-
1059/2024 od 20.11.2024. godine u predmetu izdavanja urbanisti¢ko - tehnickih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji objekata agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 2442 KO Grahovo, Sekretarijat za komunalne
poslove i saobracaj,propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
zaq izradu tehnicke dokumentacije
za prikljuéenje lokacije za radove na izgradnji objekata agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma, koju ¢ini katastarska parcela broj 2442 KO Grahovo na nekategorisani put u op3toj
upotrebi na katastarskoj parceli broj 2400/2 KO Grahovo.

LOKACIJA: Nekategorisani put u op$toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2400/2 KO Grahovo.
NAMJENA: Nekategorisani put u ops$toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2400/2 KO Grahovo
je namijenjen za mjeSoviti saobradaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je opstinskom
Odlukom na 40 km/h. '

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojede stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji objekata agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma, koju &ini
katastarska parcela broj 2442 KO Grahovo, se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine
Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore*, opitinski propisi br. 72/24), povezana je sa nekategorisanim putem
u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2400/2 KO Grahovo. Lokacija je saobraéajno povezana
sa nekategorisanim putem u op$toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2400/2 KO Grahovo preko
katastarskih parcela broj: 2444 i 2429/7 KO Grahovo, koje se mogu koristiti kao prilazni put, pa
shodno ¢lanu 8 stav 6 1 7 Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list CG™ br. 019/25 ), Sekretarijat
za komunalne poslove i saobracaj - organ za tehni¢ke uslove, prilikom izdavanja tehnigkih uslova
prema posebnim propisima, a koji su neophodni za izradu tehnitke dokumentacije, moze izvrsiti
uskladivanje tih uslova sa stanjem na terenu i zahtijevanim kapacitetima planiranog objekta.




Katastarska parcela broj 2429/7 KO Grahovo, upisana je u LN 65 KO Grahovo, u susvojini Bubanja
Aleksandra u obimu prava 4/6, Radulovi¢ Dragane u obimu prava 1/6 i Mirkovi¢ SneZane u obimu
prava 1/6.

Katastarska parcela broj 2444 KO Grahovo upisana je u LN 544 KO Grahovo, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstina Nikgié¢ u obimu prava 1/1, na¢in koriséenja — nekategorisani putevi.
Katastarska parcela broj 2400/2 KO Grahovo upisana je u LN 590 KO Grahovo, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Vlada Crne Gore u obimu prava 1/1, nadin kori$cenja - nekategorisani putevi.

Da bi ovaj sekretarijat propisao uslove iz svoje nadleZnosti obavijestio je Sekretarijat za uredenje
prostora i zaStitu Zivotne sredine dopisom broj: 09-340-1059 od 12.12.2024. godine da investitor
dostavi saglasnost vlasnika/suvlasnika katastarske parcele broj: 2446/1 Grahovo ( ovjerenu od strane
notara ) da se preko nje moze koristi prolaz do nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarsko)
parceli broj 2400/2 KO Grahovo.

Investitor je dostavio ovom Sekretarijatu saglasnost broj 09-340-1059 od 23.04.2026. godine,
ovierenu od notara Markovi¢ Ljubi¥e broj: OV 1462/2025 od dana 07.03.2025. godine, kojom
Bubanja Ljiljana, Bubanja Aleksandar i Mirkovi¢ SneZana izjavljuju su saglasani da se preko
katastarske parcele broj 2429/7 KO Grahovo moZe uspostaviti trajna sluzbenost prolaza u najdirem
obimtu u korist katastarske parcele broj 2442 KO Grahovo.

Mijesto i nadin prikljuéenja

Prikljudak lokacije za radove na izgradnji objekata agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma,
na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 2442 KO Grahovo, planirati preko jednog prikljucka
na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2444 KO Grahovo.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikijucka, kao i skicu prilaznog puta preko katastarske parcele
broj 2429/7 KO Grahovo, do nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj
2400/2 KO Grahovo, tako da Sirina puta preko katastarske parcele broj 2429/7 KO Grahovo, bude
min. 3,5 metara.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio Urbanistiko —
tehnickih uslova Up/Io br. 07-350-1352 od 28.11 2024, godine izdatih od Sekretarijata za uredenje
prostora i zaStitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno_dopuna_tehnickih uslova sa predlogom _drugadijeg rieSenja u pogledu
prikljuéaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u pogledu
prikljucaka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne
poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj ne dostavi saobraéajno - tehni¢ke uslove, uroku
od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da jc saglasan sa urbanistigko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugatijeg rjeSenja u pogledu prikijucaka.
TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom Sekretarijatu za
izdavanje saobraéajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za urbanizm i stambene poslove
1 x u spise predmeta

1 xaa
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D. 0. 0., vODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

Broj:___7340
Nik3i¢, 03.12. 2024. god.
R.b.:159/T/v

Na osnovu €1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( Sl.list RCG opétinski
propisi br.2/96,16/97,10/001 18/01) i &. 47 Statuta D.0.0. , Vodovod i kanalizacija"-Niks3i¢, a na
osnovu zahtjevabr._7340_,0d 0212._2024. g izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENIJA

Postojece tehni¢ke karakteristike mre¥e omoguéavaju da se RAJHEL MARIJA iz Kotora,

urbanistitka jedinica Nik3i€ kat. parcela br. 2442 KO Grahovo kao potrofa& I kategorije MOZE
prikljuditi na:

{

|.VODOVODNU  mrezu _DN 63mm _izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mijestu
prikljucenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br./__a ne ispod kote / m nv

GLA PRQIJEKTANT
Vujici€ Nikolina dipl.grad. ing

BOSTAVLJENO:
1 x Podnosioccu zahtjeva
2 x Tehnickoj shuzbi

Prikljuenje vrsi isklju¢ivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnitkim rjedenjem
prikljucka.

Prilikom prikljuZenja nije potrebno vriiti prekop asfalta,
Izdati uslovi prikljutenja slu¥e za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac_zahtjeva je du¥an obratiti se ovom Preduzeéu prilikom

prikljufenja i dobijanja kona&ne saglasnosti o0 istom.
ZA TEHNICKU SLUZBU
\EECM\

DIREKTOR:

#¢ Zoran, dipl.mas.ing, 7

1 x Korisnitki servis
1 x Korisni¢ki servis




SAGLASNOST

za uspostavljanje sluzbenoti prolaza

Mi, dolje potpisani, Bubanja Ljiljana, JMB 0706945228059, Bubanja
Aleksandar, JMB 2204971223016 i Mirkovi¢ Snezana, JMB 0405967228028
izjavljujemo da smo saglasni da se preko puta — katastarske parcele broj 2429/7
KO Grahovo ¢iji smo suvlasnici, moze bez ikakvih smetnji i bez nadoknade

uspostavi trajna sluzbenost prolaza u najsirem obimu u korist katastarske parcele
broj 2442 KO Grahovo, ¢iji je vlasnik Marija Rajhel, JMB 2908986215025.

Ova sasglasnost je neopoziva i vazi trajno.
U NikSic¢u, dana 07.03.2025. godine

DAVAOCI SAGLASNOSTI:

Bubanja Ljiljana

mocmk ﬂz’%}feksandar

Bubanja andar

/%7/

Mirkovi¢ Snezana

Pn.gomoé ik: Buﬂksandar
77
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CRNA GORA
NOTAR

LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR LJUBISA MARKOVIC, potvrdujem da su:

1. Aleksandar Bubanja, roden dana 22.04.1971. godine, sa adresom u Herceg Novom,
Bijela, UI. Palih boraca NOR-a 1021

{ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliStasboravista lica &jji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojerutno potpisao/la ovu ispravu.
(svojerudno potpisao ovu ispravw/na ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za svoj)
!

{svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojerutno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis)

Istovjetnost imenovanih utvrdena je na osnovu li¢ne karte br. 11276716T6 izdata od MUP-
a Crne Gore, PJ Niksié, od dana 28.07.2021. godine
{broj i datum izdavanja li¢ne karte, pulne isprave i drugog dokumenta sa fotografijom)

lli izjavom svjedoka /
{ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali¥ta odnosno boravidta, ulica i broj)

Ciji identitet je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugop dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica ¢&iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
&iji je identitet utvrden na oshovu
{broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijorm)

Imenovanim je isprava protitana.
(procitana/pro&itana pomoéu tumada/prevedena sadriina)

ldentitet tumaca je utvrden na osnovu /
{broj i datum izdavanja li€ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani su ovlagéeni za zastupanje na osnovu Punomocéja datog od strane Bubanja
Ljiljane, saginjenom od strane Notara Olje Sestovi¢, pod br. UZZ 1457/2024

{akt kojim je dato ovladéenje za zastupanje)

2. Aleksandar Bubanja, roden dana 22.04.1971. godine, sa adresom u Herceg Novom,
Bijela, Ul. Palih boraca NOR-a 102/1

(ime i prezime, datum rodenja | adresa prebivalista/boravista lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojeruéno potpisao/la ovu ispravu.
(svojerugno potpisao ovu ispravivna ispravu stavio otisak prsta/priznac potpis za svoj)
i

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis)
Istovjetnost imenovanih utvrdena je na osnovu li¢ne karte br. 11276716T6 izdata od MUP-
a Crne Gore, PJ Niksié, od dana 28.07.2021. godine

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijorn)



lli izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali$ta odnosno boravidta, ulica i broj)

Ciji identitet je utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
Ciji je identitet utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave il drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanim je isprava progéitana.
(protitana/procitana pomocu tumada/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani su ovlasceni za zastupanje na osnovu /
(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)

3. Aleksandar Bubanija, roden dana 22.04.1971. godine, sa adresom u Herceg Novom,
Bijela, Ul. Palih boraca NOR-a 102/1

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalidta/boravidta lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojeruéno potpisao/la ovu ispravu.

(svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/priznac potpis za svoi)
!

(svojerucne napisao rukopis/ranije rukopis svojerucno napisao/slijepo il slabovida lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis)

Istovjetnost imenovanih utvrdena je na osnovu li¢ne karte br. 11276716T6 izdata od MUP-
23 Cine Gote, PO WIKER, ob dana 22 .51 2924, gotine

(broj i datum izdavanija liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka /

(ime i prezime, zanimanje, adresa | mjesto prebivalidta odnosno boravita, ulica i broj)
¢iji identet utvrden na osnovu

(broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
¢iji je identitet utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava progitana.

(procitana/proéitana pomocu tumacalprevedena sadrZina)
Identitet tumaca je utvrden na osnovu /

(broj | datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlas¢en za zastupanje na osnovu Punomoéja datog od strane Mirkovié

Snezane, sacinjenom od strane Notara Ljubi$e Markovi¢a, pod br. UZZ 1375/2024 od
dana 04.12.2024. god.

(akt kojim je dato oviaScenje za zastupanje)

Broj: OV 1462/2025

Ovijera izvr§ena dana 07.03.2025. godine u 10:50 ¢asova
u /
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vr$i van sluZbenih prostorija)

Notarska naknada obra¢unata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj
9122) uiznosu od 7,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 1,79 €, iznosi ukupno
10,29 €, za koju je izdat fiskalni radun.

NOTAR ,
LJUBISA MARKOVIG







SAGLASNOST

za uspostavljanje sluzbenoti prolaza

Mi, dolje potpisani, Radulovi¢ Dragana, JMB 3101975228012, Bubanja
Aleksandar, JMB 2204971223016 i Mirkovi¢ Snezana, JMB 0405967228028
izjavljujemo da smo saglasni da se preko puta — katastarske parcele broj 2429/7
KO Grahovo ¢iji smo suvlasnici, moze bez ikakvih smetnji i bez nadoknade
uspostavi trajna sluzbenost prolaza u najsirem obimu u korist katastarske parcele
broj 2442 KO Grahovo, ¢iji je vlasnik Marija Rajhel, JMB 2908986215025.

Ova sasglasnost je neopoziva i vazi trajno.
U NikSic¢u, dana 15.07.2026. godine

DAVAOCI SAGLASNOSTI:
Radulovi¢ Dragana

Punomo¢nik: Bubagja Aleksandar

B}lbanja Aleksandar /
_ 24 ’&74 ves: //Q

Mirkovi¢ Snezana

Punomoépik: Bubanja leksantjar/”ﬁ
e ‘
// - ]




CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR LJUBISA MARKOVIC, potvrdujem da su:

1. Aleksandar Bubanja, roden dana 22.04.1971. godine, sa adresom u Herceg
Novom, Ul. Palih boraca NOR-a 102/1 - Bijela

{ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravidta lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)
Svojerugéno potpisao/la ovu ispravu.
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio ofisak prsta/ priznac polpis za svoj)
/

{svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéne napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéna na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu li¢ne karte broj 16K412871
izdate od MUP-a Crne Gore — PJ Herceg Novi, od dana 02.11.2020. godine.

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave il drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka /
(ime | prezime, zanimanje, adresa | mjesto prebivali3ta odnosno boravéta, ulica | broj}

¢iji identet utvrden na osnovu
{broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ilt drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /

&iji je identitet utvrden na osnovu
{broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom}

Imenovanom je isprava proditana.
(proditanafproditana pomodu lumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj | datum izdavanija liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovla§ten za zastupanje na osnovu Punomodja datog od strane Radulovi¢
Dragane, saéinjenim od strane Notara Dujovi¢ Biljane pod UZZ brojem 2438/2025 od dana
09.10.2025. godine

(akt kojim je dato ovla$éenje za zastupanje)}

2. Aleksandar Bubanja, roden dana 22.04.1971. godine, sa adresom u Herceg
Novom, Ul. Palih boraca NOR-a 102/1 - Bijela

{ime i prezime, datum rodfenja i adresa prebivalifta/boravista lica ¢iji se potpis ili rukopis ovjerava}
Svojeruéno potpisao/la ovu ispravu.
(svojerudno potpisac ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznac potpis za svoj)

{svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisaofslijepo ili slabovido lice svejerugno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karte broj 16K412871
izdate od MUP-a Crne Gore — PJ Herceg Novi, od dana 02.11.2020. godine.

{broj | datum izdavania liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

lli izjavom svjedoka /



:
s ST Lo milalje, duiedd njEsy pluuwauma UUnIUSI IV Dulavisia, uliva | wivy)

Ciji identitet je utwrden na osnovu /

o S3am zdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime hca &) s= potpis ovjerava ispisao je svjedok /
giji je identitet utwden na osnovu

oy SEEm zdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanim je isprava proditana.
EroStana/proditana pomocu tumada/prevedena sadrzina)

|dentitet tuma&a je utwrden na osnovu /

{&roj i datum zdavanja lizne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani su oviasceni za zastupanje na osnovu /
(=i kopm je dato ovlaséenje za zastupanje)

3. Aleksandar Bubanja, roden dana 22.04.1971. godine, sa adresom u Herceg
Novom, Ul Palih boraca NOR-a 102/1 - Bijela

(ime | prezme, datum rodenja i adresa prebivaliétamoraviizta lica &iji se potpis ili rukopis ovierava)

Svojeruéno potpisaol/la ovu ispravu.
(svojeruéno potpsac owa spravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

(svojerucno napisao rukopisiranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojerucno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu li¢ne karte broj 16K412871

izdate od MUP-a Crne Gore — PJ Herceg Novi, od dana 02.11.2020. godine.
(broj i datum izdavanja lizne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali§ta odnosno boravsta, ulica i broj)

&iji identet utvrden na osnovu
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je sviedok /
/

&iji je identitet utvrden na oshovu
(broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava procitana.
(proditana/progitana pomotu tumacal/prevedena sadrZina)

|dentitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlascen za zastupanje na osnovu Punomocja datog od strane Mirkovic
Snezane, sadinjenog od strane Notara Markovié Ljubi$e pod UZZ brojem 1375/2024 od
04.12.2024. godine

(akt kojim je dato ovlaséenje za zastupanje)

Broj: OV 9082/2026
Ovjera izvréena dana 15.07.2026. godine u 10:00 ¢asova
/

u
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

Notarska naknada obratunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj
9 i 22) u iznosu od 10,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 2,42 €, iznosi po
primjerku 13,92 Eura, za koju je izdat fiskalni racun.







PROJEKTNI ZADATAK

Investitor: Rajhel Marija
Lokacija: katastarska parcela 2442 KO Grahovo, Niksi¢

Osnovni podaci za projektovanje:

Namjena: Objekti agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma
Katastarska parcela: 2442 KO Grahovo, Niksi¢
Veli¢ina parcela: 2828,00 m?

Maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta: 1000 m?
Maksimalna bruto gradevinska povrsina pod objektom: 500 m:2

Maksimalni indeks zauzetosti: 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti: 0,80
Maksimalna spratnost objekta: P+1+Pk

Izraditi idejno rieSenje | glavni projekat stambenog objekta tako da objekat bude u
skladu sa projektnim zadatkom, urbanistiCcko tehnickim uslovima, aktuelnim propisima i
standardima, Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrucja.
Prilikom projektovanja voditi raCuna o postovanju svih obavezujucih parametara definisanih
UTU. Objekat projektovati kao prizemni. U objektu predvidjeti ulaz sa procelja fasade,
prema glavnoj saobracajnici.

U prizemlju predvidjeti: ulaznu terasu,dnevni boravak, kuhinju,
kupatilo a u potkrovlju, spavacu sobu i terasu.

Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom
rieSenju i postoje¢im vazecCim propisima. Izbor materijala i tehniCkih rjeSenja za
konstruktivne elemente (zidove, meduspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno
propisima i ekonomicnosti gradnje Konstrukcju objekta planirati kao drveni sistem kod kojeg
nosecu ulogu treba da ima glavni drveni nosivi zidovi. Krovnu konstukciju odraditi kao
drvenu, sa zavrSnom obradom od crijepa.

Izbor materijala za termicku i hidroizolacionu za$titu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne
zastite. Fasadne zidove raditi od odgovaraju¢ih materijala koji ispunjavaju zahtjeve
energetske efikasnosti za klimatsku zonu koju ima NikSic.

NiksSié INVESTITOR:
mart, 2026.




Investitor: Rajhel Marija
Objekat: Objekti agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma
Lokacija: katastarska parcela 2442 KO Grahovo, Niksi¢

TEHNICKI OPIS
1. Tehnicki izvjestaj uz glavni projekat individualnog stambenog objekta

UvoD

Na osnovu projektnog zadatka narucioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, Opstina NikSi¢, izradeno je idejno rieSenje |
glavni projekat objekta agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma (P+Pk).

OPSTI PODACI:

Objekat: Objekti agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma spratnosti P+Pk)

Investitor: Rajhel Marija

Mjesto izgradnje: Katastarska parcela broj 2442 KO Grahovo, NikSi¢, u zahvatu iznjena |
dopuna PUP- a Opstine Niksi¢

01. OSNOV ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA

Glavnim projektom je obuhvacena izgradnja objekta agroturizma u okviru razvoja
seoskog turizma — (spratnosti P+Pk), prema urbanisticko — tehnic¢kim uslovima broj UP/Io br
07-350-1352 od 28.11.2024.god., izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine, Opstina NikSi¢, u okviru zadatih arhitektonsko — urbanisti¢kih
parametara i u skladu sa normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

02. LOKACIJA

Objekat je lociran na katastraskoj parceli broj 2442 KO Grahovo, NikSi¢, u zahvatu
izmjena | dopuna Prostorno urbanistiCkog plana Opstine NikSi¢. Previdena namjena ovrsina
u ovoj zoni je poljoprivredno stanovanje (PO). — Oblik parcele je dosta pravilan, sa
povr§inom koja iznosi ukupno P=2828,00 m?. Idejnim rjeSenjem planirana je izgradnja:
Objekti agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma (spratnosti P+Pk).



03 PRAVILA GRADENJA
URBANISTICKI PARAMETRI za KP 2828 KO Grahovo

Povrsina lokacije (broj 2442KO Grahovo, NikSic¢) ............ 2828,00 m2
Broj Objekata ........coooiiiiiiiiiiiiee e 3 (tri) - objekta
PovrSina osnove objekta ...........cccoovvviiiiiiiiiiie e 35,75 m2
PovrSina osnove objekata ............cccvvviiiiiiiiiiiiiii e, 107,25 m2
Bruto povrSina Objekta ..........cocuviiiiiiiiiie e 71,5 m2
Bruto povrSina objekata............coooiuiiiiiiiiii e 214,5 m2
Max dozvoljena povrsina pod objektom................eevviiiiiiiiinnnn. 500 m:2
Indeks zauzetosti - projeKtovani...............eeeeeiiniiiiieinieiee e 0,037
Indeks zauzetosti - dOzVoljeni............ccovvvivviiiiiiiiiiiie 0,40
Indeks izgradenosti - projektovani...........ccceeveeiiiii 0,075
Bruto razvijena grad povrsina (3 objekta)...........ccccevvvvennnne. 214,5 m2
Indeks izgradenosti - dOZVOljeNi..........cvveveiiiiiiiiiiiiee 0,80
Spratnost - projektovana .............ccoeeeeiiiiiien e P+Pk
Spratnost - dOZVOIENA .......uveiiiiiiii e P+1+Pk

OSNOVNI KONCEPT

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom smislu.
Projektant je projekat prilagodio postojeéim objektima u okruzenju kako po pitanju
arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja
jedinstvenog izgleda naselja. Relativha kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena
(+0.00m.) +0,35 m. Spratna visina prizemlja iznosi 2.7 m.

ETAPNOST GRADNJE

Objekti su planirani da se izgrade u jednom vremenskom periodu, tj. nije planirana
fazna gradnja.

OBLIKOVANJE

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgradenosti, oblik
parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i funkcionalne
izraze objekta, dispoziciju i primarne Seme kretanja. Takode, topografske i geo-mehanicke
osobine tla kao i slike okruZenja su, bitno uticale na oblikovanje objekta.



- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog
arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruzenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rijeS§enom koncepcijom razvijenom u horizontalnom i
vertikalnom smislu.

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odrazavaju unutrasnju organizaciju prostora,
odnosno pripadnost istim programskim grupama.

- KoriS¢enje razli¢itih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se objekat u cjelosti
uklapa u svoje okruzenje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente.

FUNKCIJA OBJEKTA — NAMJENA | SADRZAJ

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izrazenim karakteristikama
stambenog objekta. Objekat je spratnosti P+Pk. Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja
koje je stepenikom povezano sa terenom. Na prizemlju je predvidena stambena zona sa
sledeC¢im sadrzajem: ulazna terasa, dnevni boravak, kuhinjom, kupatilo,a na spratu
spavaca soba | terasaSve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim
zahtjevima investitora, odnosno buducih korisnika, i medusobno su povezane
odgovarajuc¢im komunikacijama tako da €ine funkcionalnu cjelinu.

OBRACUN POVRSINA- PRIZEMLJE

BILANS POVRSINA PRIZEMLIE

n® | Namjena prostorje jP(ml) O{m1) Pod Zidovi Plafon
1. Uaznaferasa 820 | Keramika Jupol  |Jupol
2. Dnewniboravak itpezaria 1427 | Parket | Jupdl  |Jupol
3. Kuhinja 28 | Keramika Keramika |Jupol
4. Kupatlo 28 | ' Paket | Jupol Jupol
5. | Siepeniste 276 ' Keramika Keramika Jupol
NETO P={prizemie) 02m2 |

NETO P={umanjenaza3%) | 2999m2 |

BRUTO P={prizemija) | 35.75m2

NETO P=(OBJEKTA) 46,71 m2

NETO P={OBJEKTA 453m2

umanjena za 3%) J |

BRUTO P={OBJEKTA) | M5m2




OBRACUN POVRSINA- POTKROVLJE

BILANS POVRSINA POTKROVLJE

n° | Namjena prostonje P (m?) O(m1) Pod Zidovi Plafon
: 1. | Spavaca soba 1 11,46 brodski podhlnperia lamperija
2. | Zatvorena terasa 433 brodski pod lamperja | lamperija

NETO P=(sprat- stambeno) | 1579m2 |
NETO P=(umanjena za 3%) 15.31m2

'BR UTO P=(sprat) 35.75m2 .
NETO P=(OBJEKTA) 46,71 m2
NETO P=OBJEKTA 453 m2
umanjena za 3%) ? _
BRUTO P=(OBJEKTA) M15m2 |

MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1. ARMIRANI BETON: temelji,...
2. DRVENI ELEMENTI: pregradni zidovi,zidovi, krovni pokrivac...

OSVJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekata imaju mogucnost direktnog, prirodnog osvijetlienja i
provjetravanja.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACIJA
U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvuéne izolacije.

HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu. (Vlaga na
objekat djeluje naj¢eSée kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu predvidena je po
Citavoj bruto povrSini gabarita objekta. Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih



zidova i temelja rade se penetratima za beton. Hidroizolacija sa podova se uz spoljne
zidove podize cca 15 cm uz zid.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termicke zastite objekata za predmetnu
klimatsku zonu

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione plo¢e d=3,00 cm

- Krovna konstrukcija: termoizolacije d=10,00 cm (EPS)

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termicke zastite u dozvoljenoj granici
koeficijenta prolaska toplote.

SPOLJNA OBRADA FASADA

Za obloge fasadnih zidova predvideno je drvo Materijalizacija i obrada fasade je u
svemu prema projektnom zadatku sa teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta.
Primijenjene su dvije vrste zavrSne obrade bavalit u dvije bojeza drvo (kafena i bez boja),
kao il kamen u dijelu cokla.

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od ALprofila braon boje,
zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih ¢e biti
izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termi¢kim mostom.

Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje i
zatvaranje krila, kvakama i bravama sa kljuc¢evima.

KROV
Krov je projektovan kao viSevodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i termo
izolacije i crijepom kao zavrsnim pokrivacem.

ODVODNJAVANJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuéeg
kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olu¢nih cijevi, solbanka,
vjetar lajsni, okapnica, opSivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od plastificiranog lima. KiSnica
se olu¢nim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene povrsine.

UNUTRASNJA OBRADA PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viSeslojnih, plivaju¢ih podova sa
potrebnim slojevima hidro, termo i akustiCne izolacije, cementnog estriha i keramickih
ploCica | parketa, kao zavrSne obrade.



- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru investitora - Uz zidove gdje
je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste materijala kao Sto je i pod.
Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima Gradevinske fizike.

ZIDOVI:

Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji
prema izboru projektanta, sa svim pripadaju¢im predradnjama.

PLAFONI:

U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnhom bojom.

RJESENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE | POVECANJE
ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspolozivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povrSinama na parcel
namijenjenim odmoru. Kako bi se sprije€ilo pregrijavanje unutrasnjih prostorija, ali i
nepovoljan uticaj
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledece:

* Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)

Radi toplotne zastite objekata (spre€avanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno toplotnih
gubitaka tokom zime) predvideno je koriS¢éenje

 savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to:

» Termoizolacija podova na tlu;

» Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okviru slojeva krova,;

» Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

* Visekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne

* strane

Veli€ina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija,

odnosno izlozenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetlienja u skladu
sa funkcijom / namjenom unutra$njih prostorija.

* za zastakljivanje otvora se Koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standarde

« Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrasnjih prostorija i
zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja.

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograniCenjima lokacije) postignuto iskoriS¢enje
prirodnih potencijala odnosno izvrSena zastita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciliem
ustede energije i udobnog koriséenja objekta.

Obradio: Miroslav Damjanovic Dia
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103-918-10862/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-10862/2024

Datum: 23.09.2024

KO: GRAHOVO

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MILOVIC RADOVANA, , za potrebe DOKUMENTACLE
izdaje se

[ /ST NEPOKRETNOSTI 117 - PREPIS

Podaci o parcelama

. i Plan ” Potes ili Natin koriscenja Bon. : 2 ;
Broj Podbroj el | Gi% | Datum upisa| e, § kiséut brod Osnov sticanja klasa | Povr$ina m=|  Prihod
2442 10 29/05/2024 [POD CELINA Livada 4. klase 2828 12.16
114 POKLON
2828 12.16
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2908986215025 RAJHEL BRANISLAV MARIJA Svojina "
0 STUDENTSKA BB KOTOR 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja I, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

4.(~_T&'W
. “,;\" AN Y| el

S
MILETIE VESELIN, dipl.pravnik

Por

Datum i vrijeme: 23.09.2024. 12:59:59 !



IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACUI
PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT STAMBEN! OBJEKAT- objekat porodi¢nog stanovanja

Katastarske parcele broj 2442 KO Grahovo, Niksic,

LOKACLIA U zahvatu PUP-GUR-a Opstine Nikgié

INVESTITOR RAJHEL BRANISLAV MARIJA, Kotor

GEODETSKA ) 1

S GEO-KOMPAS* d.0.0. Niksic, BAJA PIVLJANINA 7/A

IZJAVLJUJEM,

Da predmetne parcela: k.p. 2442 KO Grahovo (sopstvenik — posjednik RAJHEL BRANISLAV MARIJA), Cini
lokaciju za izgradnju stambenog objekta Saobracajni prilaz lokaciji je obezbijeden preko katastarske parcele
broj 2444 KO Grahovo (Crma Gora - sopstvenik — posjednik, a na raspolaganje Opstini Niksi¢) - (nacin
korid¢enja — Nekategorisani putevi).

Datum:
Avgust 2024 godine
/4;5'63%'«-}.“.
» g
a0 . &
[ %, -
Za .GEO-KOMPAS" d.o.0. Niksi¢ N\ m@ &
* e s
Y, </
N

Odgovorno licg: Aleksandar Matovi¢

74,
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Baja Pivljanina 7/a PIB broj : 02909219
Telefon:069/512-924 PDV broj: 40/31-02249-0
Email:geckompasdoo@gmail.com 51 0-68753-03 CKB

Broj predmeta: 219/2024 'E0-KOMPAS" D.0.0O.
Datum: 05.08.2024 godine / 3 /z
CRNA GORA wige OF-0X 2«
UPRAVA ZA NEKRETNINE . s
Organizaciona jedinica: NIKSIC

Mjesto: NIKSIC

GEODETSKA PODLOGA TERENA

Stranka: RAJHEL BRANISLAV MARIJA

0
0
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 2442
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 117
KATASTARSKA OPSTINA: GRAHOVO
OPSTINA: NIKSIC

"Geo-Kompas" d.o.o!
Odgovorno lice

Matovi¢ Aleksandar;, geometar

L7
L‘-“

Broj predmeta:

Spisak prijava broj:

Pregledao/ la:

Ovjerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA
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~ Dana 05.08. 2024. god.




IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACHI

PLANIRANOG OBJEKTA
OBJEKAT STAMBEN| OBJEKAT- objekat porodiénog stanovanja
LOKACIJA Katastarske parcele broj 2442 KO Grahovo, Niksi¢,

u zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

INVESTITOR RAJHEL BRANISLAV MARIJA, Kotor
GEODETSKA .
ORGANIZACIJA .GEO-KOMPAS" d.0.0. Nik$i¢, BAJA PIVLJANINA 7/A

IZJAVLJUJEM,

Da predmetne parcela: k.p. 2442 KO Grahovo (sopstvenik — posjednik RAJHEL BRANISLAV MARIJA), &ini
lokaciju za izgradnju stambenog objekta Saobracajni prilaz lokaciji je obezbijeden preko katastarske parcele
broj 2444 KO Grahovo (Crma Gora - sopstvenik - posjednik, a na raspolaganje Opstini Niksic¢) - (nacin
koriS¢enja — Nekategorisani putevi).

Datum:;

Avgust 2024 godine

Za ,GEO-KOMPAS" d.o.0. Niksi¢

A

Odgovorno lice; Alek%ar Matovic¢

/ / LC:/
/

./'

L/



CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kaojom se porvrduje da je
Drustvo sa ogranicenom odgovornoicéu za geodetske radove i usluge

"GEO-KOMPAS ” D.O.0. NIKSIC

Ul.Baja Pivljanina 7/A, Nik$i¢ dana 28.12.2018 godine, ispunila uslove za

IZVODPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Broj: 02-771/2 DIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 28.12.2018, godine e ..




CRNA GORA
L PRAV A ZANELRKRETNINE

OVLASCENJE

koiimse mrduie da e MATOVIC Bora ALEKSANDAR

Geoderski tehnicar oo G 30L051972 godine u Nikiié- Crna Gora,

g 220 2 vodine

pofoZio stradncispit istekan ovialeenje

17V OBENJE GEODETSKIEH RADOVA NA ODRZAVANJU

u oblust

DRZAVNI PREMJER i KATASTAR NEPOKRETNOSTLi VODOVA

Broj: (12-5667:2 DIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC

» 10 Y D
Podgorica, 24.12. 2012 sndine i
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(*-GrADNJA

L - GRADNJA D.0.0. Milovana Pekovi¢a bb 81400 Niksi¢ PIB: 02671875 PDV: 40/31-01370-8
Ziro racuni: 535-13455-66 Prva banka CG 555-9001866823-27 Addiko Banka 530-14095-20 NLB Banka
Mob.: +38268046919 e-mail: Igradnjadoo.nk@gmail.com
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+0.00 kota vrha podne ploce prizemlja
624.00 apsolutna kota vrha podne ploce prizemlja

|| Zawslostrapaceli | Povdina  Zauzelost |
VAW Pacela  p=eBm2  100%
| Povsiapodobjekima | 10725m2  372%
| zeenapowsna  25016m2  8664%
_ Pakingprostor | 5000m2  177%

|| Povsnapodtotoaom  15140m2  534%
.| | Posinapodbehalonom | GB88m2  244%

| % zeleno

Katastarska parcela '

= Linije granice urbanisticke parcele

——_ Linije granice katastarske parcele
Izohipse
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L- Gradnja DOO Niksic Rajhel Marija

Objekti agroturizma u okviru Lokacija: KP 2442 KO Grahovo u zahvatu
razvoja seoskog turizma izmjena i dopuna PUP-Niksi¢

. . Co Vrsta tehniCke dokumentacije:
Miroslav Damjanovi¢, d.i.a IDEJNO RESENJE

- P Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
Miroslav Damjanovic, d.i.a ARHITEKTURA 1100
Prilog: Br. priloga:Br. strane:
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+0.00 kota vrha podne ploce prizemlja
624.00 apsolutna kota vrha podne ploce prizemlja

2445/4

Zauzetost na parceli PovrSina | Zauzetost
Parcela P=2828 m2 100 %
Povrsina pod objektima 107.25m2/ 372%
Zelena povrsina 2450.1672 | 86.64 %
Parking prostor 50.007;{2 1.77 %
Povrsina pod trotoarom 151.1¢m2 5.34 %
Povrsina pod 68.98m2 244 %
2 4 4 4 *Ienilo
t
Oznake na parcéli

Ur110 | Urbanisticka pa/cela

2627/3| Katastarska parcela

| Linije granice;/urbanisticke parcele
—— Linije granice katastarske parcele
1486.5] |zohipse

PRISTUPNI PUT

‘\ +0.00 kota vry/a podne ploce prizemlja
\!704.50 apsolutila kota vrha podne ploce prizemlja
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
L- Gradnja DOO Niksic Rajhel Marija
Objekat: | Obiekii agroturizma u okviru Lokacija: KP 2442 KO Grahovo u zahvatu
' razvoja seoskog turizma izmjena i dopuna PUP-Niksi¢
Vodeci . . o Vrsta tehniCke dokumentacije:
projektant; | Miroslav Damjanovic, d.i.a IDEJNO RESENJE
Odgovomi | prioclay Damianovic. d.i Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
orojektant: | rosiav Damjanovic, di.a ARHITEKTURA 1:100
Prilog: Br. priloga:Br. strane:
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PRISTUPNI PUT
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PRISTUPNI PUT
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+0.00 kota vrha podne ploce prizemlja
624.00 apsolutna kota vrha podne ploce prizemlja

Zauzetost na parceli Povrdina [ Zauzetost
Parcela P=2828 m2, 100 %
Povrsina pod objektima 107.25mﬂ 372%
Zelena povrsina 2450161712 | 86.64 %
Parking prostor 50.00ry{2 1.77%
Povrsina pod trotoarom 151 .1¢m2 5.34 %
ovrsina pod behatonom 68.&6m2 244 %
*elenilo
t
Oznake na parqéli

UP110 | Urbanisticka pa/cela

2627/3| Katastarska p:{rcela

Linije granice/urbanisticke parcele

Linije granice katastarske parcele

1486.5] |zohipse

4 +0.00 kota vry/a podne ploce pri

\r 704.50 apsolutya kota vrha podne ploce prizemlja

L

PROJEKTANT:
L- Gradnja DOO Niksic

INVESTITOR:
Rajhel Marija

Obiekat: Objekti agroturizma u okviru Lokacija: KP 2442 KO Grahovo u zahvatu
J ) razvoja seoskog turizma izmjena i dopuna PUP-Niksi¢
Vodeci , . L Vrsta tehniCke dokumentacije:

projektant: Miroslav Damjanovi¢, d.i.a IDEJNO RESENJE

Odgovorni ; NP Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera

orojektant Miroslav Damjanovic, d.i.a ARHITEKTURA 1100

Prilog: Br. priloga:Br. strane:
Saradnici: SITUACIJA(osnova krova) | 3

Datum izrade i M.P.: mart 2026

Datum revizije i M.P.:
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NAPOMENE:

- Sve mjere prije otpo¢injanja radova provjeriti na licu mjesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
- Povrsine svih ista u tabeli jaj

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili

projekciju

- Svi detalji jasnjih i
radeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata i prozora uzeti na licu mjesta

$njih zidova, kao i

ija i krova
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
L- Gradnja DOO Niksic Rajhel Marija
Objekat: Objekti agroturizma u okviru | Lokacija: KP 2442 KO Grahovo u zahvatu
' razvoja seoskog turizma izmjena i dopuna PUP-Niksi¢
Vodedi , . o Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant: Miroslav Damjanovié, d.i.a IDEJNO RESENJE
Odgovorni - NP Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
orojektant Miroslav Damjanovié, d.i.a ARHITEKTURA 1100
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+0.00 kota vrha podne ploce prizemlja

704.50 apsolutna kota vrha podne ploce prizemlja
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- Sve mjere prije otpocinjanja radova provieriti na licu mjesta
- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili

betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

- Povrsine svih u tabeli

uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata i prozora uzeti na licu mjesta

i projekciju
- Svi detalji spolja$nijih i unutradnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova

(<]
= & BILANS POVRSINA PRIZEMLJE
N ~
n° | Namjena prostorije P (m?) O(m1)  |Pod Zidovi  |Plafon
o 1. |Ulazna terasa 8,20 Keramika |Jupol Jupol
& 2. |Dnevni boravak i trpezarija |14,27 Parket  |Jupol Jupol
3. |Kuhinja 2,86 Keramika [Keramika |Jupol
4. |Kupatilo 2,83 Parket | Jupol Jupol
o 5. |Stepeniste 2,76 Keramika |Keramika | Jupol
o
o NETO P=(prizemlje) 30.92 m2
3 i NETO P=(umanjena za 3%) | 29.99 m2
< 3 - )
© «©| | BRUTO P=(prizemlja) 35.75 m2
NETO P=(OBJEKTA) 46,71 m2
- NETO P=(OBJEKTA 453 m2
& | umanjena za 3%) '
- BRUTO P=(OBJEKTA) 71,5m2
o
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
L- Gradnja DOO Niksic Rajhel Marija
vat. | Objekti agroturizma u okviru | Lokacija: KP 2442 KO Grahovo u zahvatu
Objekat: ) . L me -
razvoja seoskoq turizma izmjena i dopuna PUP-Niksi¢
Vodedi Miroslav Dami i di Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant: iroslav Damjanovi¢, d.i.a IDEJNO RESENJE
Odgovorni | wriroslav Damianovié. d.i.a Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
projektant: J T ARHITEKTURA 1:100
Prilog: Br. priloga:Br. strane:
Saradnici OSNOVAPRIZEMLJA | 5
Datum izrade i M.P.: mart 2026 Datum revizije i M.P.:
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+0.00 kota vrha podne ploce prizemlja

704.50 apsolutna kota vrha podne ploce prizemlja

- Sve mjere prije otpoginjanja radova provjeriti na licu mjesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili
betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

- PovrSine svih jaj
- Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova
radeni su u skladu sa Proragunom toplotne zastite

- Sve mjere otvora za izradu vrata i prozora uzeti na licu mjesta

iSta u tabeli projekciju
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e SECERS BILANS POVRSINA POTKROVLJE
n° | Namjena prostorije P (m?) O(m1) |Pod Zidovi  |Plafon
S
e 1. | Spavaca soba 1 11,46 brodski pod lamperija | lamperija
2. | Zatvorena terasa 4,33 brodski pod lamperija | lamperija
o
e
N NETO P=(sprat.- stambeno) 15.79 m2
g —o 9 N NETO P=(umanjenaza3%) | 15.31m2
g ° BRUTO P=(sprat) 35.75 m2
o 3
3 P o NETO P=(OBJEKTA) 46,71 m2
= NETO P=(OBJEKTA 453 m2
iena za 3%) !
- BRUTO P=(OBJEKTA) 71,5 m2
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
L- Gradnja DOO Niksic Rajhel Marija
Objeka(l)bjekti agroturizma u okviru Lokacija: KP 2442 KO Grahovo u zahvatu
razyvoja seoskoq turizma izmjena i dopuna PUP-NiksSi¢
Vodeci Miroslav Dami i di Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant; | Irosiav Uamjanovic, d.l.a IDEJNO RESENJE
Odgovorni | i T Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
> iroslav Damjanovi¢, d.i.a
projektant: ) ARHITEKTURA 1:100
Prilog: Br. priloga:[Br. strane:
Saradnici: OSNOVA SPRATA 6
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20, |30

540

640

30, 20/ |

- Sve mjere prije otpoginjanja radova provjeriti na licu mjesta
- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili

betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
- Povrgine svih iSta u tabeli jaj
- Svi detalji spoljagnjih i jih zidova, kao i

radeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata i prozora uzeti na licu mjesta

projekciju
ih konstrukcija i krova

PROJEKTANT:
L- Gradnja DOO Niksic

INVESTITOR:
Rajhel Marija

Objekat: Objekti agroturizma u okviru | Lokacija: KP 2442 KO Grahovo u zahvatu

" | razvoja seoskog turizma izmjena i dopuna PUP-Niksié
Vodeci Miroslav Dami i di Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant; | VIrosiavamjanovic, d.1.a IDEJNO RESENJE
Odgovorni | wriroslav Damianovié. d.i Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
orojektant; | rosiav Damjanovic, d.i.a ARHITEKTURA 1:100

Prilog: Br. priloga:Br. strane:

Saradnici: OSNOVA KROVA 7

Datum izrade i M.P.: mart 2026

Datum revizije i M.P.:
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| Objekat: Objekti agroturizma u okviru | Lokacija: KP 2442 KO Grahovo u zahvatu
30 550 30 ' razvoja seoskoq turizma izmjena i dopuna PUP-Nik$i¢
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- Sve mjere prije otpo¢injanja radova provjeriti na licu mjesta
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- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploge do ivice zidanog ili
betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

- Povrsine svih iSta u tabeli jaj

- Svi detalji jasnjih i jih zidova, kao i

uradeni su u skladu sa Proraéunom toplotne zastite

- Sve mjere otvora za izradu vrata i prozora uzeti na licu mjesta

projekciju
ih ikrova

PROJEKTANT:
L- Gradnja DOO Niksic

INVESTITOR:

Rajhel Marija

Objekti agroturizma u okviru

Lokacija: KP 2442 KO Grahovo u zahvatu

Objekat: , ) S T o g
) razvoja seoskoq turizma izmjena i dopuna PUP-Niksi¢
Vodedi Miroslav Dami i di Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant; | Virosiav Damjanovic, d.l.a IDEJNO RESENJE
Odgovorni - NP Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
orojektant: Miroslav Damjanovi¢, d.i.a ARHITEKTURA 1100
Prilog: Br. priloga:[Br. strane:
Saradnici: PRESJEK 1-1 9

Datum izrade i M.P.:

mart 2026

Datum revizije i M.P.:




I - Sve mjere prije otpocinjanja radova provjeriti na licu mjesta
- Sve mjere date su u centimetrima

: - Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploge do ivice zidanog ili

betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

. - Povrsine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
N - Svi detalji j i jih zidova, kao i i i krova
| uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite
|
|

- Sve mjere otvora za izradu vrata i prozora uzeti na licu mjesta

|
|
|

540 | 20
i
|
|

|
30, 20 i 30
.10 X 1C
30/ 20 l 1110 85 | 75 10,1, 75 1011 75 10.. 75/ 10,1 75 10/ 20 130
i ‘ ROG 12/14 ‘ ‘ ‘ Khh TINJELE ‘ ‘
‘3 iljesta 2 16/6 1 FAROPROPUSNA FOLIUA 1
| | '[I')ésl\%IZOLACIJA 12CM
. . ROGOVI 10/12 .
S g +14/82 +1483 g ||+1483 o | |+580° S 9
© 7 W | © L:: I 5" © L Lw L +576° ©
< g g ~-| | < < |<r | +14.35 | < lg | |<r g | | . g g <
HE: {5 : H'H : : B -
g e NEERL: || € € )| i€ < Fraze g e
] | 5 | I VJENCAI '3A14/14 | | | |
13874 . . . . . .
I‘ | | | | | | I |
<t < | | X N | < ||| < <
g s 3 12648 o ko s )| e & |l Hn2se y o &
I3\ N N o I3\ la\ nE:r N
TREE R
Al | | | | || [
I | | +2.83 [l ||& [— RS
5 J,,,, |_Lf Mi+28& 7f|_|>, 9 5
© @ o | © . 74352 co] [ : D)
~— ~— | I B ] R +116 ~— | ~ ~ +2|59 3 ~
01 1s | |
-1 | |
o b N~ —ON| - BRODSKI POD 2 cM [oV] o . o
g o u | IR RS TR B 2 g
I | +OB85 AB PLOCATS CM | | N |
F_Fﬁ - SLJUNAK 10 CM .
| | = - PRIRGDNO TLO | | |
| | e | | |
| =130 2000010 2 o 2 o 13000 |:000 !
L |
W W 0
<|[ < o% -0. ¥ |
. RTD ol & -0.25 o 0 o e
g L ol N~ N~ N~ 0 N~ e} | |
Ty Lfl %= o S TolTo)
® Vo Fo ol o o oo | 7 I
! Yo} (g 'p) Te} (o] Tp] (9] ‘m
LEGENDA MATERIJALA * | ' |
il =7 A 13027 8" 9 SN2 SRR @
KONSTRUKTIVNI BETON | | |
GITER BLOK i )
SUPLIA BLOK OPERA | | | | | PROJEKTANT: INVESTITOR:
TAMPON SLOJ 7' S ;](t) I ;lo I T— S | - :G;:Inj:DOG N%Ici Ra]h9| Marija
' | 20, [T} |20 350 20, [, l20 180 | 20, |40 20 | i . ..
o SASAGE SRGA S f AR O Objekat: Objekti agroturizma u okviru | Lokacija: KP 2442 KO Grahovo u zahvatu
sEronsKiaiox | | | | " | razvoja seoskog turizma izmjena i dopuna PUP-Niksi¢
' ' Vodedi . . o Vrsta tehnike dokumentacije:
CEMENTNA KOSULJICA | | . .
l3 l2 l1 projektant; | Miroslav Damjanovié, d.i.a IDEJNO RESENJE
Odgovorni | pyi . Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
TERMOIZOLACIJA - iroslav Dam anovic, d.i.a
- projektant: ) ARHITEKTURA 1:100
— Prilog: Br. priloga:[Br. strane:
I AB GREDA .
o Saradnici PRESJEK 2-2 10
T o ! +0.00 kota vrha podne ploce prizemlja . . T
] TEMELJI STEPENICA 704.50 apsolutna kota vrha podne ploce prizemlja Datum izrade i M.P.: mart 2026 Datum revizije i M.P.:




- Sve mjere prije otpocinjanja radova provjeriti na licu mjesta
| | - Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima
. . - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploge do ivice zidanog ili
| | betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

- Povrsine svih iSta u tabeli i projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutradnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova
radeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite

- Sve mjere otvora za izradu vrata i prozora uzeti na licu mjesta

30\201 ﬁ 51 201 ﬁBOi
| | LIM
| | KANTINJELE
. . KONTRALETVE
| A . ® PAROPROPUSNA FOLIJA
klijesta 2* 16/6 DASKA
. . TERMOIZOLACIJA 12 CM
| ROG 12/14 | ROGOVI 10/12
o o | o | o o
I3 N | ~ | I3 Y
© | P ) | ©
< © © o) < © ) <
N N . N . N N
© © | © © | © ©
i 17VJENCANI3A14/14
<t < | | < <
Te] AN . - BRODSKI POD 2 cM . AN o]
N g gg - TAVANJACE 18 CM | N g N
~ ~ ! I3V
I I
~ o) o ¢ ~
R o a e 280 —— R [ = 3
A < <t - +2.62 - < -
~ 11.50— - |+11 .50 ~
o - BRODSKI POD 2 cM o
§ o © & ~ CEM KOSULJICA4 CM N 9O o | ~ §
- STIRODUR 3 CM
% = S N - HIDROIZOLACIJA 1 CM N S | X 8 |
| N - AB PLOCA15CM | (qV] |
- SLJUNAK 10 CM |
- NASIP
| - PRIRODNO TLO | |
| o o | |
o < +0.00 2 o |
| |
| |
¥ ¥ o  |-045 010 2 | l0450% 9| 9
3 777 le} =} '0 25 o ile} —
I R AT s . 8|
Tol Tl : - ~ 00
o o
©| © % AN o o o o -0 o | ©| ©
o [t} T} It} Y} T} T}
LEGENDA MATERIJALA | |
| |
ARMIRANI BETON ‘9 ‘9 o ‘C_> 1.30 © ‘9 ‘C_D 9 8 8 1.30 e ‘9 X ‘C_> ‘C_>
KONSTRUKTIVNI BETON T | | |
GITER BLOK \ .
s | o | > | | | | | PROUEKTANT: INVESTITOR:
rakpONsios | o o | L- Gradnja DOO Niksic Rajhel Marija
NASIP J J
o | 20, 1 'nl l20 470 20l l 'nj lZO | Objekat: Objekti agroturizma u okviru | Lokacija: KP 2442 KO Grahovo u zahvatu
BETONSKI BLOK | | | | razvoja seoskoq turizma izmjena i dopuna PUP-Niksi¢
Vodeci Vrsta tehnicke dokumentacije:
CEMENTNA KoSULIICA [ : : [ : .| Miroslav Damjanovi¢, d.i.a
NABIJENI BETON |A |B projektant: ) ' IDEJNO RESENJE —
Odgovorni : ; g Dio tehnicke dokumentacije: azmjera
TERMOIZOLACIJA : Miroslav Dam anovic, d.i.a
P projektant: J ARHITEKTURA 1:100
I Prilog: Br. priloga:[Br. strane:
— p— AB GREDA .
B Saradnici: PRESJEK 3-3 1
TEMELJI SUNT KANALA |
DIMNJAKA +0.00 kota vrha podne ploce prizemlja . . e
— TEMELJI STEPENICA 704.50 apsolutna kota vrha podne ploce prizemlja Datum izrade i M.P.: mart 2026 Datum revizije | M.P.:




+5.95°

+2.70

$ -1,50

$ -1,50

|\
Y%

| S

||

'STREHA | KOTALI KROVNI LIM

[RAL 6002

[RAL 9002
BRAVARIJA g
STOKOVI

+5.953

+2.70

PROJEKTANT:

L- Gradnja DOO Niksic

INVESTITOR:
Rajhel Marija

Objekti agroturizma u okviru

Lokacija: KP 2442 KO Grahovo u zahvatu

Objekat: ) . Lo o g
) razvoja seoskog turizma izmjena i dopuna PUP-Niksi¢
Vodeci Miroslav Dami i di Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant; | Ifosiav Uamjanovic, d.l.a IDEJNO RESENJE
Odgovorni ; e 4 Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera
orojektant Miroslav Damjanovi¢, d.i.a ARHITEKTURA 1100
Prilog: Br. priloga:[Br. strane:
Saradnici: PREDMJA FASADA | 12

Datum izrade i M.P.:

mart 2026

Datum revizije i M.P.:




+5.953

+2.70

: :A
| |

| |

| |

| —
| . I
| =
| ==
| =
| =
| KIS
| |

| |
B A

STREHA | KOTALI KROVNI LIM

BRAVARIA
STOKOVI

+5.95%

+2.70

PROJEKTANT: INVESTITOR:
L- Gradnja DOO Niksic Rajhel Marija
Objekat: Objekti agroturizma u okviru | Lokacija: KP 2442 KO Grahovo u zahvatu
"_| razvoja seoskog turizma izmjena i dopuna PUP-Nik§i¢

Vodeci Miroslav Dami i di Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant; | Ifosiav Uamjanovic, d.l.a IDEJNO RESENJE
Odgovorni : P Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
orojektant Miroslav Damjanovié, d.i.a ARHITEKTURA 1:100

Prilog: Br. priloga:Br. strane:

Saradnici: BOCNA FASADA 13

Datum izrade i M.P.: mart 2026 Datum revizije i M.P.




+5.953

+2.70

RAL 802 [RAL 6002

STREHA | KOTALI KROVNI LIM

[RAL 9002
BRAVARIJA Q
STOKOVI

+5.953%

+2.70

R | 0.00
R = S e == O]
: cﬁ- 0 = :
i e I e =< L i S e —° G s 245
| | |
L 2 3
PROJEKTANT: INVESTITOR:
L- Gradnja DOO Niksic Rajhel Marija
Objekat: Objekti agroturizma u okviru | Lokacija: KP 2442 KO Grahovo u zahvatu
] razvoja seoskog turizma izmjena i dopuna PUP-Niksi¢
Vodeci Miroslav Dami i di Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant; | Irosiav amjanovic, d.l.a IDEJNO RESENJE
Odgovorni ; N Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera
orojektant: Miroslav Damjanovié, d.i.a ARHITEKTURA 1100
Prilog: Br. priloga:Br. strane:
Saradnici: BOCNA FASADA 14
Datum izrade i M.P.: mart 2026 Datum revizije i M.P.:




[RALC8023 [RAC6003

STREHA | KOTALI KROVNI LIM

BRAVARIJA/
STOKOVI

+5.953

+2.70 1 +2.70
]

+0.00 F ] +0.00
1-0.45 -0.45

PROJEKTANT: INVESTITOR:

L- Gradnja DOO Niksic Rajhel Marija

Objekat: Objekti agroturizma u okviru | Lokacija: KP 2442 KO Grahovo u zahvatu
" | razvoja seoskog turizma izmjena i dopuna PUP-Niksié
Vodeci Miroslav Dami i di Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant; | Ifosiav Uamjanovic, d.l.a IDEJNO RESENJE
Odgovorni | priroslav Damianovié. d.i Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
orojektant; | Tosiav Damjanovié, d.i.a ARHITEKTURA 1:100
Prilog: Br. priloga:Br. strane:
Saradnici ZADNJA FASADA 15

Datum izrade i M.P.: mart 2026 Datum revizije i M.P.:




PROJEKTANT:

L- Gradnja DOO Niksic

INVESTITOR:
Rajhel Marija

Objekti agroturizma u okviru

Objekat: Lokacija: KP 2442 KO Grahovo u zahvatu
' razvoja seoskog turizma izmjena i dopuna PUP-Niksi¢
Vodeci Miroslav Dami i di Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant; | VIrosiavamjanovic, d.1.a IDEJNO RESENJE
Odgovorni . ; o Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera
orojektant Miroslav Damjanovié, d.i.a ARHITEKTURA 1100
Prilog: Br. priloga:Br. strane:

Datum izrade i M.P.:

mart 2026

Datum revizije i M.P.:




	Idejno rjesenje rajhel marija 2 - ispravka- 19.06.2026..pdf
	Idejno rjesenje rajhel marija 2 - ispravka- 19.06.2026..pdf
	Idejno rjesenje rajhel marija.pdf
	Ugovor o projektovanju ---rajhel marija
	Idejno rjesenje rajhel marija
	Utu Rajhel Marija
	Saglasnosti-Rajhel

	saobracajni uslovi-rajhel Marija
	Idejno rjesenje rajhel marija 2 - ispravka- 19.06.2026.
	Saglasnost Rajhel

	Idejno rjesenje rajhel marija 2 - ispravka- 19.06.2026.

	SAGLASNOST NOTAR RAJHEL
	Idejno rjesenje rajhel marija 2 - ispravka- 19.06.2026.
	Idejno rjesenje rajhel marija 2 - ispravka- 19.06.2026.
	tehnicki opis i proj  zadatak
	ln rajhel
	iZJAVA GEODETA-rAJHEL
	Geodetska podloga Rajhel

	Idejno rjesenje rajhel marija 2 - ispravka- 19.06.2026.
	Idejno rjesenje rajhel marija
	4.1.
	4.2.
	4.3.
	4.4.
	4.5.
	4.6.
	4.7.
	4.8.
	4.9.
	5.1.
	5.2.
	5.3.
	5.4.
	5.5.
	5.6.
	5.7.



		2026-07-15T13:39:10+0200
	Miroslav Damjanović




