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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 340
Niksi¢, 19.09.2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 221 25 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4 i
Clana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i RjeSenja o
imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjesavajuéi po
zahtjevu RaiCevi¢ Ane iz Nik3ica za davanje saglasnosti na idejno rjesenje za izgradnju novog objekta -
stambenog objekta, na lokaciji potes Paklice na katastarskoj parceli broj 316 KO Brijeg u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana Opstine Pluzine (“SI. list CG -opstinski propisi br. 32/12), na podrucju
gdje nije predvideno donosenje planova sa detaljnom razradom. donosi:

RJESENJE

Investitoru Raicevié¢ Ani iz Nik3i¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje za izgradnju novog objekta-

stambenog objekta, na lokaciji potes Paklice, na katastarskoj parceli broj 316 KO Brijeg, u obuhvatu
Prostorno urbanistickog plana Opstine Pluzine (“SI. list CG -opstinski propisi br. 32/12). na podrugju
gdje nije predvideno donosenje planova sa detaljnom razradom, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj: 019-332/25-05-UPI-16/1 od 27.02.2025. godine izdatih od strane

Sekretarijata za op$tu upravu i drustvene djelatnosti Opstina Pluzine.

Obrazlozeme

Aktom broj UP/lo broj: 20-361-340 od 15.08.2025. godine, investitor Raidevié¢ Ana iz Niksica
podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje za
izgradnju novog stambenog objekata, na lokaciji potes Paklice, koju ¢ini katastarska parcela broj 316
KO Brijeg. u obuhvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine PluZine (“Sl. list CG™-opstinski propisi
br. 32/12), na podrucju gdje nije predvideno donosenje planova sa detaljnom razradom, a za koji su
izdati urbanisticko-tehnicki uslovi broj: 019-332/25-05-UPI-16/1 od 27.02.2025. godine izdatih od
strane Sekretarijata za opstu upravu i drustvene djelatnosti Opstina Pluzine.

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka 1 i tacka 2 i ¢lana 23, 24 i 25 Zakona o izgradnji objekata
(..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:
1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana. koji se odnosi na zgrade do 3000m?2
bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turisti¢kog rizorta;



2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat.
odnosu na oblikovanje. materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane. numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tacka
1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno rjesenje, Sto
u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste
tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovim zakonom. posebnim propisima 1
pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjesenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naroéito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi
i rjeSenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik$i¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduze¢a ,.L-GRADNIJA" D.0.0. Niksi¢ iz Niksiéa, pa odlu¢io kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja 1
materijalizacije:

- urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja 1 materijalizacije;

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta. odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje 1
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji Paklice, sastoji se
od kat. parcele broj 316 KO Brijeg, a nalazi se u u obuhvatu Prostorno-urbanistickog plana opSstine
Pluzine (“Sl. list CG™-opstinski propisi 32/12), na podrucju gdje nije predvideno donosenje planova sa
detaljnom razradom.

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta sastoji se od:

+  katastarske parcele broj 316 koju ¢ini prema na¢inu koris¢enja: livada po kulturi 1. klase,

povrsine 4280.00 m?
upisane u list nepokretnosti broj 216 KO Brijeg — prepis, potes Paklice,, u susvojini Rai¢evi¢ Ane u
obimu prava %2 i Rai¢evi¢ Sanje u obimu prava Y2, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Rai¢evi¢ Ana i Rai¢evi¢ Sanja su suvlasnice i susjednih katastarskih parcela 314/1, po kulturi

suma 3. klase, povriine 13422,00 m?, 315 po kulturi voénjak 2. klase, povriine 951,00 m* i 317 po
kulturi voénjak 1. klase, povrsine 851,00 m?
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upisane u list nepokretnosti broj 216 KO Brijeg — prepis, potes Paklice,, u susvojini Rai¢evié¢ Ane u
obimu prava % i Rai¢evi¢ Sanje u obimu prava 2, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Dostavljena je Saglasnost Rai¢evié Sanje, broj: OV 2667/2025 od 12.03.2025. godine, ovjerena od
strane notara Markovi¢ Ljubise sa sjedistem u Nikiéu. kao suvlasnik kat. Parcela 316 KO Brijeg i 317
KO Brijeg u obimu prava %, saglasna je da se dozvoli pristup kat.parceli 316 KO Brijeg preko
kat.parcele 317 KO Brijeg.

Dostavljena je Saglasnost Raicevi¢ Sanje, broj: OV 2649/2025 od 12.03.2025. godine, ovjerena od
strane notara Markovi¢ LjubiSe sa sjedistem u Niksi¢u. u kojoj se navodi da je saglasna sa zajedni¢kom
izgradnjom objekta na katastarskoj parceli broj 316.koja je upisana u LN 216 KO Brijeg, u obuhvatu
Prostorno urbanistickom planu Opstine PluZine. koje ¢e graditi Rai¢evi¢ Sanja i Raidevi¢ Ana. prema
Urbanisticko tehnickim uslovima, izdatim od strane Opstine Pluzine, Broj 019-332/25-05-UPI-16/1 od
27.02.2025. godine.

Izgradnja novog objekta predvidena Je na katastarskoj parceli broj 316 koja je upisana u LN 216 KO
Brijeg, u obuhvata Prostorno urbanistickog palna Opstine PluZine na podru¢ju gdje nema planova sa
detaljnom razaradom.

Sekretarijatu za op$tu upravu i drutvene djelatnosti Opstine PluZine obratila se Ana Raitevié iz
Beograda, zahtjevom za izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova za izgradnju novog objekta na
katastarskoj parceli broj 316 koja je upisana u LN 216 KO Brijeg.

Uvidom u LN broj 216 KO Brijeg utvrdeno je da je kat. Parc. Br. 316 povrsine 4280,00 m?, prema
nacinu kori$¢enja livada 1. klase. susuvojini RAICEVIC RATKO ANA u obimu prava %,

PLANIRANO STANIJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna parcela nalazi se u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Pluzine. na podrucju
gdje nije predvideno donosenje planova sa detaljnom razradom.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana Opstine Pluzine. utvrdeno je da je da se predmetne kat parcele
nalaze u obuhvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine PluZine (“Sl. list C G”-opstinski propisi br.
32/12), na podrugju gdje nema planova sa detaljnom razradom, a namjena prostora za kat.parcelu br.
316 KO Brijeg je *Sumsko zemljiste-zastitne sume™

Prostorno urbanisti¢kim planom opstine Pluzine predvideno je sledece:

Na podru¢ju sumskog zemljista nije dozvoljena promjena sastava sumskih sastojina.
Za formiranje vjetrozastitinih pojaseva u koridorima saobracajnica i poljozastitnih pojaseva na
poljoprivrednom zemljistu. Preporucuje se minimalna $irina od 10m na ugrozenim lokalitetima.
Za formiranje zastitnih Sumskih pojaseva na kontaktu:
- Izgradenih stambenih zona i planiranih privrednih zona:
- zona planiranih za stambenu izgradnju i planiranih privrednih zona : i
- vodnog zemljista i planiranih privrednih zona:
- odreduje se minimalana $irina od 10m i to uvijek u okviru privrednih zona.
Objekti koji mogu da se grade su :
- objekti u svrhu Sumske privrede:
- objekti za turisticko -rekreativne svrhe:
- prate¢i objekti (3an -barovi, nastrednice, odmorista. prostorije za opremu i sl.);



- parterno uredenje (odmorista, stazei sl.).

Objekti ne smiju da se grade od betona, veé je obavezna upotreba prirodnih materijala ( drvo,
kamen, Sidra) i tradicionalnil formi.

Prate¢i objekti mogu biti povrsine do 40.00 m?, maksimalne spratnosti P+Pk.
Objekti za turistiCko- rekreativne svrhe, komercijalni i ugostiteljski mogu biti maksimalne
povriine 400 m*, maksimalne spratnosti P+Ple *
Pravila parcelacije
Formiranje parcele i polozaj objekta na parceli odreduju se urbanistickim uslovima za svaki
pojedina¢an slu¢aj, a u skladu sa uslovima zastite i zakonskim propisima za Sumskog ili drugo zemljiste
na kome se objekat gradi.
Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Preporuka za udaljenje gradevinske od regulacione linije novih objekata u zonama gdje nema
formirane regulacije je 5,0m.

U urbanisticko-tehni¢kim uslovima broj: 019-332/25-05-UPI-16/1 od 27.02.2025. godine godine,
izdatih od strane Sekretarijata za opStu upravu i drustvene djelatnosti Opstina PluZine, Uprava za
uredenje prostora. zadtitu Zivotne sredine i saobracaj.. u tacki 7. Planirano stanje, 7.1. Namjena parcele
odnosno lokacije je navedeno: “Na katastarskoj parceli broj na katastarskoj parceli broj 316 koja je

upisana u LN 216 KO Brijeg, predvidjeti izgradnju novog objekta™.
Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta je 4280,00 m’.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja stambenog objekta, u
okviru zadatih gradevinskih linija.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjeSenju su:

«  indeks zauzetosti iznosi 0.009, zauzetost zemljista 17.2% (ostvarena zauzetost - projektovana
max. povr$ina pod stambenim objektom iznosi 40,00 m2).

« indeks izgradenosti 0.009. (ostvarena — projektovana BRGP stambenog objekta iznosi 40,00 m2),

+  spratnost je Pr.

U tehni¢kom opisu dostavljenog idejnog rjeSenbaj je naveadeno u dijelu kojui se odnosi
Oblikovanje i Materijalizacija:

Objekat u oblikovnom smislu je pravilne geometrijske forme svedenih linjja i uskladjen je sa
propisima i datim uslovima, sa predvidjenom distancom od same saobracajnice i bo¢nih parcela.
Objekat je projektovani kao drvena konstrukeija sa drvenom krovnom konstrukeijom.

Krovna ravan je kosi krov sa nagibom od 45° (Cetrdeset pet stepeni). na drvenu krovnu konstrukeiju
postavljaju se slojevi krova po detalju iz projekta a izmedju rogova postavlja se termoizolacija
(kamena vunalO cm).

Za spoljne zidove predvideni su drveni zidovi poluoblice debljine d=10-12 cm sa termo izolacijom
mineralnom vunom od 6 m a rigips je zavrsni sloj unutrasnjeg zida .



U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju. razmotren je zahtjev investitora Rai¢evi¢ Ane iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje za izgradnju novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 316 KO Brijeg, u
obuhvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Pluzine (“Sl. list CG™-opstinski propisi br. 32/12), na
podruéju gdje nije predvideno donosenje planova sa detaljnom razradom, a za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi broj: 019-332/25-05-UPI-16/1 od 27.02.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za
opStu upravu i drustvene djelatnosti Opstina Pluzine, i odluceno je kao u dispozitivu, iz sledec¢ih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaeno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Idejno rjesenje je usagladeno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 5 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25),
izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog projekta.da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja. i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjedenje donijeto bez izjasSnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je naSao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti investitoru Raiéevi¢ Ani iz Nik$i¢a za izgradnju novog stambenog objekta. na
katastarskoj parceli broj 316 KO Brijeg, u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine PluZine (*Sl.
list CG™-opstinski propisi br. 32/12), na podru¢ju gdje nije predvideno donosenje planova sa detaljnom
razradom. projektovanog od strane preduzeca ,,L-GRADNJA* D.O.0. Niksi¢ iz Niksica, u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o na¢inu izrade 1 sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i drugim propisima koji regulilu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja
(Clan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 19/25).

‘Glavni gradski arhitekta:
Vujovié Mladen, dipl. ing. arh.

DOSTAVLJENO: _ 17 | [ () ( [0
1 x RaiCevi¢ Ana, Vv 2l

1 x,.L-GRADNJA* DOO Niksie, +._. &E :

1 x Sekretarijata za opstu djelatnost Opstina Pluzine, .

1 x u spise predmeta. 1

"1xala

n



