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OBRAZAC 1 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole

INVESTITOR1  

OBJEKAT2       

LOKACIJA3  

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4 

AUTOR PROJEKTA5       

      Ana Raičević 

       STAMBENI OBJEKAT 

 KP 316 KO Brijeg Plužine u zahvatu PUP Plužine 

       Idejno rješenje 

       Marko Radojević dipl.ing.arh. 

PROJEKTANT6      L-GRADNJA doo Nikšić Milovana Pekovića bb  Nikšić

ODGOVORNO LICE7       Raško Lalatović 

VODEĆI PROJEKTANT8           Miroslav Damjanović dipl.ing.arh. 

ODGOVORNI PROJEKTANT9  Miroslav Damjanović dipl.ing.arh. 

SARADNICI NA PROJEKTU10         _________________________________________ 
___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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S  A  D  R  Ž  A  J 

 OPŠTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA 

• Ugovor između investitora i projektanta 
• Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za firmu „L-Gradnja“ doo, Nikšić  
• Licenca za projektanta i izvođača radova „L-Gradnja“  doo, Nikšić  
• Licenca ovlašćenog inženjera za obavljanje djelatnosti izrade tehničke dokumentacije i građenje 

objekata glavnog inženjera Miroslava Damjanovića dia.  
• Polisa za osiguranje od odgovornosti firme „L-Gradnja“ doo, Nikšić 
• Potvrda o članstvu u inženjerskoj komori Crne Gore Miroslav Damjanović dia 

 
 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 
• Urbanističko-tehnički uslovi 
• Saobraćajno tehnički uslovi 
• Zaštita životne sredine i fekalna kanalizacija 
• List nepokretnosti 
• Izjava geodetske licencirane organizacije  
• Projektni zadatak 
• Tehnički opis 

 
 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 
1.  Geodetska podloga 
2. Situacija (ORTOFOTO) 
3. Situacija (PRIZEMLJE)                 
4. Situacija (KROV) 
5. Osnova temelja     
6. Onova prizemlja 
7. Osnova krova   
8.  Osnova krovne konstrukcije 
9. Presjek 1-1 
10. Presjek 2-2 
11. Prednja fasada istok 
12. Zadnja fasada -zapad 
13. Bočna fasada-jug 
14. Bočna fasada -sjever 
15. Trodimenzionalni prikazi objekta  
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U G O V O R 
 

o izradi projektno tehničke dokumentacije – IDEJNOG RJEŠENJA I Glavnog Projekta  
za STAMBENI OBJEKAT kat. parcela br: 316 KO Brijeg u zahvatu PUP Opštine PLUŽINE 

Zaključen između:  
 
Ana Raičević  Opština Nikšić 
u daljem tekstu : Naručilac  
 
I L-Gradnja d.o.o. Nikšić 
PIB: 02671875  
ž.r. 535-13455-66  
Ul. Milovana Pekovića bb , 81400 Nikšić (u daljem tekstu Izvršilac),  koga zastupa Lalatović Raško.  
 
A/ PREDMET UGOVORA  

   Član 1. 
Predmet ovog Ugovora je izrada projektno-tehničke dokumentacije IDEJNOG RJEŠENJA 
I GLAVNOG PROJEKTA- STAMBENI OBJEKAT kat. parcela br: 316 KO Brijeg u zahvatu 

PUP Opštine PLUŽINE. 
Član 2. 

Naručilac ustupa, a izvršilac - projektant preuzima obavezu da izvede u potpunosti sve 
radove iz predmeta Ovog ugovora na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("Službeni list 
Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025), Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke 
dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 53/2025 od 29.05.2025.) 
kao i drugih propisa i standarda koji definišu ovu oblast.  
 
B / OBAVEZE UGOVORNIH STRANA  

Član 3. 
Cijena i način plaćanja radova biće definisama posebnim Ugovorom između naručioca I 
izvršioca.  

Član 4. 
Rok za izradu idejnog rješenja je 30 dana od dana potpisivanja ugovora. Naručilac je 
dužan da bude na raspolaganju izvršiocu za sve potrebne podatke koji su neophodni za 
izradu tehničke dokumentacije.  

Član 5. 
Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.  
 
                                                              Član 6. 
Obim radova po Ugovoru:  
Dokumentacija mora biti izrađena korektno i racionalno u skadu sa svim važećim 
propisima, normativima, standardima koji važe za ovu vrstu objekata.  
 

 
Član 7. 

 
Vlaništvo i pravo raspolaganja sa dokumetacijom:  
a) Svi podaci predati od strane Naručioca kao i svi podaci i tehnička dokumentacija 
izrađena od strane Izvršioca su u svim fazama izrade ugovorenih radova poslovna tajna. 
Podatke, koje je naručilac primio, odnosno imao dostup do njih za izradu ugovorenih 
radova, može upotrijebiti  isključivo za namjeru za koju su mu bili predati. Izvršilac je dužan 
napraviti sve, da predani podaci ne dođu u ruke neovlašćenim trećim licima, kao i da se 
spriječi mogućnost zloupotrebe od stane trećih lica.  



b) Projektant, tj Izvršilac ima autorsko pravo na cjelokupnoj projektnoj dokumentaciji iz 
člana 1. ovog Ugovora.  

Član 8. 
Naručilac i Izvršilac se obavezuju da će čuvati poslovne tajne do kojih dodju prilikom 
izvršenja ovog posla. 
  

Član 9. 
Ugovorene strane su saglasne da eventulane sporove po ovom Ugovoru rješavaju 
dogovorom. U koliko se dogovor ne postigne, spor će rješavati Privredni sud u Podgorici.  
 

Član 10. 
Ugovorene strane su saglasne da će se u svemu što nije regulisano ovim Ugovorom 
primjenjvati Zakon o obligacionim odnosima, kao i Zakon o uređenju prostora i izgradnji 
objekata.  
 

Član 11. 
Ovaj Ugovor je zaključen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2(dva) primjerka 

zadržava svaka ugovorna strana za svoje potrebe. 

Nikšić 1 avgust 2025. godine 

Naručilac                                                                                    „L-GRADNJA“ D.O.O. NIKŠIĆ 

                                   Izvršni direktor:  Raško Lalatović      

  

________________________          ___________________________ 
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1            OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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1 TEKSTUALNA DOKUMANTACIJA 

 

 

 



















































 

PROJEKTNI ZADATAK 

 

ZA IZRADU IDEJNOG I GLAVNOG PROJEKTA 

 ( STAMBENI OBJEKAT  ) 
 

 

Investitor: Ana Raičević 

 

 

URBANISTIČKI POKAZATELJI: 

 

 

 

 

Namjena:                                                                                 STAMBENI OBJEKAT   

 

Urbanisticka parcela:                                                                                                           -    

 

Katastarska parcela                                                       Katast. parcele BR. 316 KO BRIJEG  - PLUZINE 

 

Ukupna povrsina katastarske parcele:                                                                               4280m² 

 

Spratnost objekata:                                                                                             1 objekat           P, 

 

Parking mjesta:                                                             2 parking mjesta 

 

 

 

 

 



Izraditi idejno rješenje I Glavni Projekat objekta  tako da objekat bude u skladu sa projektnim 

zadatkom, UT uslovima,   kao i aktuelnim propisima i standardima. Objekte projektovati tako da 

se ne naruši ambijentalna cjelina područja. Prilikom projektovanja voditi računa o poštovanju svih 

obavezujućih parametara definisanih UT uslovima. 

Objekte   projektovati spratnosti Prizemlje. U objektu predvidjeti ulaz u stambeni dio sa predmje 

strane objektapreko terase  . U prizemlju predvidjeti sadrzaje: terasu  hodnik,kupatilo I zajedno 

kao jednu prostoriju: kuhinju, trpezariju i dnevni boravkak . 

Konstrukciju objekta planirati kao drveni sistem kod kojeg će noseću ulogu imati glavni noseći 

drveni zidovi ukruceni drvenim stubovima, gredama I drvenom medjuspratnom tavanicom. 

Međuspratnu tavanicu predvidjeti kao drvenu. Krovnu konstrukciju objekta odraditi kao drvenu 

krovnu konstrukciju. 

Fasadne zidove raditi od odgovarajućih drvenih materijala koji ispunjavaju zahtjeve estetike i 

energetske efikasnosti za klimatsku zonu koju ima Pluzine. 

U okviru parcele potrebno je predvidjeti   dva  parking mjesta sa trotoarima preko kojih je 

obezbijeđen pristup objektu. Ostale površine predvidjeti kao zelene. 

  Investitor:  Ana Raičević 



 

TEHNIČKI OPIS 

 

 

Glavni Projekat  objekta    (  STAMBENI OBJEKAT     ) rađen je na osnovu urbanističko-

tehničkih uslova izdatih od  Sekreterijata  za uredjenje  prostora  I  zivotne sredine 

Opstine Pluzine. a prema projektnom zadatku i važećim propisima i standardima za 

ovu vrstu objekta.  

 

 

Investitor:                                                                                                 Ana Raičević 

Namjena:                                                                                     STAMBENI OBJEKAT 

Urbanisticka parcela:                                                                                 ---------       

Katastarska parcela:                                                         Katast. parcele BR. 316 KO BRIJEG  - PLUZINE 

 

 

 

 



 

 

Urbanistički  parametri  sa plarnirarnim kapacitetiema: 
 
 

urbanisticka parcela ' ------- 

planirana namjena:                     Katast. parcele BR. 316 Šumsko zemljiste (ZAŠTITNE ŠUME) 

planirana intervencija na :   KP Katast. parcele BR. 316 lzgradnja 

Povrsina Katast. parcele BR. 316 4280m2 

max indeks zauzetosti - 
max zauzetost parcele  - 

max indeks izgradjenosti - 
max izgradenost ( u projektu) 40 m2 BRGP 
max spratnost P+1+Pk 

 

 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI U  PROJEKTU: 

 

Namjena:                                                                                      STAMBENI OBJEKAT 
Urbanisticka parcela:                                                                       -----------------------------     
Katastarske parcele:                                                        Katast. parcele BR. 316 KO BRIJEG  - PLUZINE 
Ukupna povrsina svih katastarskih parcela:                                                                       4280m2 
Parking mjesta:                                                        2 parking mjesta 
Bruto građevinska površina pod objektima                                                                                40  m² 
Ukupna Neto površina objekata:                                                                             34,05m² 
Ukupna Bruto površina objekata:                                                                                 40 m² 
max indeks zauzetosti                                                                                                        0.009 
max indeks izgradjenosti    0.009 
Spratnost objekata:                                                                                                                  P  
 
 

 



LOKACIJA I NAMJENA OBJEKTA : 

 

 Lokacija predmetnog objekata je Katast. parcele BR. 316 KO BRIJEG  - PLUZINE  ukupne površine 

4820 m2 upisane u LN 216kao susvojina   Raičević Ane u obimu prava 1/2,  I nalaze se u mjestu “ 

Brijeg   “ Opština Pluzine. 

Prilaz parceli je sa pristupnog puta a preko Katast. parcele BR. 317 KO BRIJEG  - PLUZINE , koja je 

takodje susvojina Raičević Ane u obimu prava ½ I za koju je priložena saglasnst za kolski prolaz 

drugog vlasnika parcele . Oblik parcela je   nepravilan,  a ulaz je upravan u odnosu na pristupni 

put. Objekti u neposrednom okruženju sudosta udaljeni i gradjeni u različitim periodima i bez 

jasnih stilskih karakteristika.  

STAMBENI OBJEKAT 
OBJEKAT – NAMJENA, SADRŽAJI, IZGLED, MATERIJALI: 

 

 

Namjena objekata je objeat za povremeno stanovanje. Idejnim Rešenjem je planirano da objekat 

ima ulaz sa prednje strane objekta paralelno sa pristupnom saobracajnicom. Sa bočne strane 

objekta su parking mjesta i uskladjeni  su sa  nivelacijom  saobracajnice  .  

Ovaj objekat je planiran je u jednom nivou I to: su prizemlj. Na prizemlju pored ulaza ima ulazna 

terasa sa pristupnim stepenistem. 

Prizemlje se nalazi na koti 0,00 m .  

Teren oko samog objekta je nepravilan uglavnom u padu prema sjevernoj granici parcele pa je 

predvidjeno ravnanje terena i   uskladjivanje je sa   postojećim stanjem tako da se  formira  vizuelno 

blago valovita povrsina parcele.  Korisniku objekta je  omogućen pristup  na svaki dio parcele. 

 

 

 

 



 

 

Konstrukcija i pregradni zidovi 

 

 

Objekat je  projektovani kao drvena konstrukcija sa drvenom krovnom konstrukcijom. 

Fundiran je na AB temeljnoj ploči. Međuspratna konstrukcija je drvena podna daska oslonjena na 

klijesta debljine 16 cm.  

Krovna ravan  je kosi krov  sa nagibom od 45° (četrdeset pet stepeni), na drvenu krovnu konstrukciju 

postavljaju se slojevi krova po detalju iz projekta a izmedju rogova postavlja se   termoizolacija 

(kamena vuna10 cm).   

Za spoljne zidove predviđeni su drveni  zidovi poluoblice debljine d=10-12 cm sa termo izolacijom 

mineralnom vunom od 6 m a rigips je zavrsni sloj unutrasnjeg zida  . Unutašnji pregradni zidovi su 

predviđeni drveni zidovi oblozeni lamperijom d= 10 cm. Takodje predvidja se ugradnja termo 

izolacije u  podu  u cjelom objektu  kako bi se povecao učinak  enegrgetske efikasnosti.  

 

Oblikovanje i Materijalizacija 

 

Oblikovanje 

 

Objekat u oblikovnom smislu je pravilne geometrijske  forme svedenih linija  I uskladjen je sa 

propisima I datim uslovima,  sa predvidjenom distancom od same saobracajnice I  bočnih parcela. 

Pri cemu se vodilo računa da  prema susjednim  parcelama ne bude velikih  otvora,  dok je prema 

prilaznoj juznoj I zapadnoj strani otvoreniji. 

 

 

 

 

 



Materijalizacija 

U pogledu materijalizacije, a po ugledu na okruženje I u skladu sa  urmabističko tehničkim uslovima 

, fasada objekta je u prizemlju u dijelu cokla kamene ploce slagane po postupku “dalmatinskog 

veza” a na spratu je fasada izvedena  drvenim poluoblicama debljine 10-12 cm . 

Krovni pokrivac je lim . 

Spoljašnja  bravarija je predvidjena  drvena bravaria  sa termopan staklom ,  pri  čemu  završna 

obrada  bravarije je RAL 1204. 

Pregradni zidovi I plafoni se oblazu lamperijom a bojaju  bojom za drvo , delovi zida u kupatilu I 

toaleta je  akrilna  periva boja a zidovi u njima oblazu se keramikom.  

Svi planirani materijali na objektu ispunjavaju sve standarde i takođe što je mnogo bitno 

ispunjavaju zahtjeve energetske efikasnosti za traženu klimatsku zonu.  

 

Instalacije 

 

U objektu su predviđene instalacije vodovoda (sanitarna mreža), fekalna kanalizacija   

elektroinstalacije jake struje. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



POVRŠINE 

PRIZEMLJE 

 

01  Ulazna terasa       povrsina :          ( 5.52 m2)        pod :   keramika 

02  Hodnik                   povrsina :          ( 2.64 m2)        pod :   keramika 

03  Dnevni bor           povrsina :          ( 18.86 m2)        pod :   brodski pod 

04 Kuhinja                  povrsina :          ( 3.29 m2)        pod :   , brodski pod 

05  Kupatilo                povrsina :        ( 3.74m2)       pod :   keramika  

 

 

                                            NETO ( 34.05 m2)        

                                          BRUTO ( 40 m2)        

 

 

 

UKUPNA POVRŠINA  ( OBJEKAT ) 

 

                                                      Objekat    NETO ( 34.05m2)        

                                                      Objekat BRUTO ( 40 m2)        

 

 

 



Zauzetost na parceli        Povrsina      Zauzetost 

Parcela          P= 4280 m2       100 % 
Površina pod objektima   40m2      0.93 % 

Zelena površina       4118.64m2      96.21 % 
Parking prostor       25.00m2           0.58 % 
Povrsina pod trotoarom   27.31  m2        0.64 % 
Povrsina saobracajnice     69.05m2    1.61 % 

Spoljno uređenje terena 

Lokacija 

Spoljašnje uredjenje oko  samog objekta izrada trotoara I  popločanje betonskim pločama.   pristupne staze 

kao  I poplocavanje prostora za parkiranje   . U ostalom djelu parcele predvidjen je  ostatak parcele 

koji je planiran da se ozeleni. Oko objekta planirana je sadnja visocijih I srednje visokih stabala kako 

bi parcela imala dodatnu intimu , dok su na ulazu parcele planirana jedna kolska  i  jedna pješačka 

kapija. 

Obradio: Miroslav Damjanovic Dia 
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