STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

izdavanje gradevinske dozvole

. Digitally signed by
Dobrica Dobrica Adzi¢

LAy 4 Date: 2026.04.07
AdZIC 10:20:52 +02'00'

INVESTITOR?! )
LUKA RADULOVIC

OBJEKAT?
STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJAS®
NikSi¢, IID PUP-a(GUR-a) Opstine NikSi¢, KO Ozriniéi, kat. parcela 3964

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*
IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA?®
DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.

PROJEKTANT® ] ]
"LISINA" d.0.0. NIKSIC, Bulevar 13 jul bb, 81400 NIKSIC

ODGOVORNO I_,ICE7
DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh

VODECI PROJEKTANT®
DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh

ODGOVORNIVPROJEKTANTQ
DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh

SARADNICI NA PROJEKTU?

1 Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

4ldejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5Ime i prezime autora projekta

6Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta

°Ime i prezime odgovornog projektanta

1%Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnitke dokumentacije

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

- . izdavanje gradevinske dozvole
DObrica Digitally signed by
Dobrica Adzi¢

e 2 Date: 2026.04.07

AdZIC 10:23:10 +02'00'

INVESTITOR! LUKA RADULOVIC

OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA3 Niksi¢, IID PUP-a (GUR-a) Opstine Niksi¢,
KO Ozrini¢i, kat. parcela 3964

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA?® DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.

PROJEKTANT® "LISINA" d.0.0. NIKSIC, Bulevar 13 jul bb, 81400
NIKSIC

ODGOVORNO LICE? DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.

VODECI PROJEKTANT? DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.

1 Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“ldejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5Ime i prezime autora projekta

6Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

1. Opsta dokumentacija

e Obrazac 3

e Ugovor o izradi projektne dokumentacije

¢ Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

e Licenca projektanta

e Polisa za osiguranje od odgovornosti projektanta

e RjeSenje o imenovanju odgovornog projektanta

e Licenca i potvrda o ¢lanstvu u IKCG odgovornog projektanta

e Izjava odgovornog projektanta da je tehniCka dokumentacija izradena u

skladu sa vazec¢im propisima — Obrazac 4

2. Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi

2.1. Urbanistiéko-tehniéki uslovi
2.2. Saobraéajno - tehniéki i uslovi prikljuéenja na vodovodnu mrezu
2.3. List nepokretnosti

3. Projektni zadatak

4. Tekstualna dokumentacija

e TehnicCki opis

5. Graficka dokumentacija

e Katastarska podloga 1:500

e Sira situacija 1:1000

e Situacija 1:250

¢ Osnova temelja 1:50

e Osnova prizemlja 1:50

e Osnova krovne ravni 1:50

e Osnova krovne konstrukcije 1:50
e Presjeci 1:50

¢ |zgledi — fasade objekta 1:50

e 3d prikazi u okruzenju

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

OPSTA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT!? VODEC| PROJEKTANT?
Stambeni objekat »Lisina” DOO Niksi¢ Dobrica Adzi¢, dipl. ing. arh.
Lic.br.09-332/25-5896/2 Licenca br. 09-332/25-4292/2
Bulevar 13 jul bb, NikSi¢
Tel: 040 251 247
Email: lisina-nk@t-com.me
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT?3 PROJEKTANT# ODGOVORNI PROJEKTANT?®
Idejno rjeSenje — faza
arhitektura »Lisina” DOO NiksSié¢ Dobrica Adzi¢, dipl. ing. arh.
Lic.br. 09-332/25-5896/2 Licenca br. 09-332/25-4292/2
Bulevar 13 jul bb, NikSié
Tel: 040 251 247
Email: lisina-nk@t-com.me

NikSi¢, mart 2026. godine
(mjesto i datum)

(potpis odgovornog lica)

1 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-mail
2lme i prezime vodeceg projektanta

3 Dio tehni¢ke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehni¢ki projekat,.....)

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa, telefon, e-
mail

5Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢
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STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

DOO. "LISINA"
Nikdi,__20.03. 202 goa,

UGOVOR
o fzradi Idejnog rie$enja i Glavnog projekta stambenog objekta,
kat. parcela 3964 KO Ozriniéi,
opstina Niksié '

Zakljuten izmedu:

LUKA RADULOVIG
Adresa: OEtrovac br.63
81400 NkEié

LISINA D.O.O. Nikils
PIB: 02178108

#.r. 550-7308-81

Ul. 13 Jul bb , 81400
Niksié (u dafjem tekstu
Narugilac)

koga zastupa direkicr, Dabrica AdZié, dipLinZ.arh.

A | PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada projekino-tehnitke dokumentacije IDEJNOG

RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA stambenog cbjekia na katastarskoj parceli

3964 KO Ozrini¢i, opstina Niksic.

Clan 2,
Narugilac ustupa, a izvréilac - projektant preuzima obavezu da izvede u potpunosti
sve radove iz predmeta Ovog ugovora na osnovu propisa | standarda koji definigu

owu oblast.
B/ OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan 3.
Cijena i nagin placanja radova bi¢e definisama pesebnim Ugovorom izmedu
narutioea i izvrSioca. Slan 4.
' n

Rok za izradu Idejnog rjedenja je 30 dana od dana potpisivanja ugovora i 30 dana

za izradu Glavnog projekta. Naruéilac je duZan da bude na raspolaganju izvrSiocu

2a sve potrebne podatke koju su necphodni za izradu tehnitke dokumentacije.
Clan 5.

Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.

—  —  __ ____________________________________________________________—______________—__—_—__—__—__—____—__—_——_______—___]
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

Clan 6.
Obim radova po Ugovoru:
Dokumentacijamora biti izradena korektno i racionalno u skadu sa svim vazeéim propisima,

normativima, standardima koji vaze za ovu vrstu objekata.

Clan7.
Vianistvo i pravo raspolaganja sa dokumetacijom:

a) Svi podaci predati od strane Narugioca kao i svi podaci i tehnicka dokumentacija
izredena od strane lzvrSioca su us vim fazama izrade ugovorenih radova poslovna
tajna. Podatke, koje je Narucilac primio, odnosno imao dostup do njih za izradu
ugovorenih radova, moZe upotrijebiti iskljucivo za namjeru za koju su mu bili predati.
lzvrSilac je duzan napraviti sve, da predani podaci ne dodu u ruke neoviadéenim
tre€im licima, kao i da se sprijeéi mogucnost zloupotrebe od stane treéih lica.

b) Projektant, tj lzvrSilac ima autorsko pravo na cjelokupnoj projektnoj
dokumentaciji iz ¢lana 1. ovog Ugovora

Clan 8.
Naruilac i IzvrSilac se obavezuju da ¢e Cuvati poslovne tajne do koje dodu prilikom izvr$enja
ovog posla.

Clan 9.

Ugovorene strane su saglasne da eventulane sporove po ovom Ugovoru rieSavaju
dogovorom. U koliko se dogovor ne postigne, spor ¢e rjeSavati Privredni sud u Podgorici.

Clan 10.

Ugovorene strane su saglasne da ¢e se u svemu $to nije regulisano ovim Ugovorom
primjenjvati Zakon o obligacionim odnosima, kao i Zakon o uredenju prostora i Zakon o

izgradnji objekata.

Clan 11.
Ovaj Ugovor je zaklju€en u 4(Zetiri) istovietna primjerka, od kojih po 2(dva) primjerka
zadrzava svaka ugovorna strana za svoje potrebe.

LISINA D.0.O. - Nik&ié
Direktor,

e —————
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0000971 /019 Datum registracije: 05.07.2002.
PIB: 02178109 Datum promjene podataka: 05.07.2017.

LISINA DOO

Broj vazece registracije: /019

Skraceni naziv: LISINA
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 21.07.1993.
Datum dono3enja Statuta: 28.06.2002. Datum promjene Statuta: 002004
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.13 JUL BB NIKSIC
Adresa sjediita: UL.13 JUL BB NIKSIC
Pretezna djelatnost: 4120 lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro )
Stari registarski broj:  1-9819-00
OSNIVACI:
NEBOJSA ADZIC 2104975260140
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: PEKA PAVLOVICA BR. 2 NIKSIC CRNA GORA
JELENA ADZIC 0304946265011
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: PODGORICKI PUT BB NIKSIC CRNA GORA

172

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

LICA U DRUSTVU:
DOBRICA ADZIC 0310983265153

Adresa: 13 JUL BB NIKSIC

Uloga:  lzvrni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DUELOVI DRUSTVA:

POSLOVNA JEDINICA"ARHITEKTONIKA", NIKSIC
7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje

UL.13 JULA BB NIKSIC CRNA GORA

Ovlaéceni zastupnik: NEBOJSA ADZIC 2104975260140
Adresa: PEKA PAVLOVICA BR. 2 NIKSIC CRNA GORA

lzdato: 04.10.2017 godine u 11:56h MP Nacelnik

Slavica Burdevac

2/2

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢



STAMBENI OBJEKA j
T Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

L = Crna Gora Adress, IV proleterske trigace broj 19
_ Ministarstvo prostormnog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gara
‘ urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

Fax: +382 20 246 215

Broj UPI 09-332/25.5806/2
Podgorica, 16.10.2025 godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuti po
zahtjevu priviednog drustva DOO LISINA" Nikic, broj UPI 09-332/25-5896/1 od 13,10.2025
godine, za izdavanije licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova. na osnovu
#lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o
organizaciji 1 nadinu rada dréavne uprave ("Sluzbeni st CG". brgy 98/23. 102123, 7124 1
72/24), tlana 7 Pravilnika o blizem na&nu | postupku izdavanja | mirovanja licenci za obavijanje
djelatnost u oblasti izgradnje objekata | nacinu vodenja registra licenci ("Stuzbeni list CG”, broj
42125), | & 181 46 stav 1 Zakona 0 upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br 56/14, 20/15,
40/1 | 37/17), po oviaséenju ministra broj. 15.100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donos

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO , LISINA™ Niksi¢, izdaje se

LICENCA
2a |zradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na penod od pet godina.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5896/1 od 13 10.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drudtvo DOO LISINA® Podgonca, preteZna dielatnost - 4120 - lzgradnja stambenih
i nestambenih zgrada, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije |
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) riesenje broj UPI 09-332/25-4292/2 od 10.09.2025. godine, kojim j& Adzi¢ Dobrici,
diplinzenjer arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovomog inzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

2) ugovor o radu sa Adzi¢c Dobricom od 19.12 2008. godine, na neodredeno vrigme

3) izvod iz Centrainog registra privrednin subjekata, registarski broj 5 - 0000971/021.

Ministarstvo prostomog planiranja. urbanizma i drzavne imovine. razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odiucilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledecin razloga:

Naime. danom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravne lice odnosno preduzetnik. kao | fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duznojedau roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pnbavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

IDEJNO RJESENJE
INVESTITOR: Luka Radulovié



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moZe da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz €lana © stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvodad radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova,

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
druétvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i natinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za jzradu tehnicke dokumentacije |
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzved iz Centrainog registra
privrednih subjekta, 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitextu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivin dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odiudilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Petar Vuginié——

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢



STAMBENI OBJEKAT

Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

Broj polise: 6-51791
Zemjana polise 481D
Q. UNIQA 2 SEEEES o enne
— Sitea osiguranjac 1301
% Posiovna jedinica: Direkcia
= Saradni2i brof: 4201
Mjesto: Podgonca
Datum: 07652085
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja:  LISINA, 81400 Niks$ic, BULEVCAR 13 JUL BB
PIB02178109
Osiguranik: LISINA, 81400 Nikéi¢c, BULEVCAR 13 JUL BB
PIB.02176109
Poéatak csiguranja:  B8.5.2025 Prestanak csiguranja:  £.5.2026 Dospijece: 08.05
Taria | tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Pramija osiguranja: 505,58

Osiguranje je zakljuteno prema priloZenim uslovima: Opiti uslovi za osiguranje od cdgovomnosti, Posebnl uslovi za
osiguranje od profesionaine odgovornasti | odgovomosti za proizvode sa manom. od 10,08.2009. gedine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljudenja oveg ugovera primio naznatena uskove,

Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
broj Osigurava se ) trajanje osiguranja os%am
1 Osiguranje od odgovornosti izvodaéa gradevinskih radova ; )
1 Osiguranjem od profesionalne odgovormosti pru2a se 100.000,00 100.000,00) 122384
osiguravajute pokride za utinjenu profesionalnu
gredku, nesavjestan ili nestrutan postupak, odnosno
propust davacca usiuga (osiguranika).
Ovim osiguranjem polrivena je odgovomost za
prouzrokovanu Stetu kijentu ili recim lidma, ako je
nastala iz profesionaine djelatnosti osiguranika -
lzrada tehnitke dokumantacie | gradnja objekia,
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat &teta 100.000,00 EUR
-Frandiza (ucedce u Eteti) je 10%,min.1,000,00 Eur,
: ~Teriterijaino pokrice: Cma Gora . : sJ
1.4 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.22388 0,00 4895
: zbimom limity 3 e | .
1.2 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0, 110,15
DO (L IR
1.3 |Popust za jednokratno pladanje pfetni]q 624,18 0,00 62.43
14 |Korisnicki popust 561,76 0.00J 86,1
Ukupno: 505,58,
PREMIJA OSIGURANJA 505,58
Porez: 4550
UKUPNO ZA UPLATU: 551,08
NAPOMENA:

osigurane polriva rzk Odgovomosti za Stelu prowarokovanu loma | za Sletu na objwktima | Za frangisid gubitak u siladu sa Uskowima

- Poksa osigurana raplativa je u roku od 3 (i) godine | nakon isleka valecs polise, shodno zakony o chigacionia ofnosima,

- Csigwravajuce pokrice shodnd Usiovima csguwranis vall samo | bjucho vholko jo Osigumanin u enulu nasisnka osguanog sucaja posjedovas
vatocu Mcencu za obavijanje defatnost. Osigorank je dulan da, na zahljev Osigwavaca, dostav licencu koja jo bda valeca na dan naslanka
josiguranog  shcaja. Ulolkc na dan csigwanog shcaja Osigurank nle posjedovdo valec fcence 23 cbavianje delonosti Owiguravac nema
obavery isplale raknade bote.

UNIQA nedivotao osiguronje o Teol. «382 20 444 700
Budevar DRord2a Vatingtono B4 infoBuniqga me
#1000 Podgorica, Crna Gora waew uniqa me

IDEJNO

RJESENJE

INVESTITOR: Luka Radulovi¢



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

Bro| polise: 6-51791
Zomjana polse: 4540
Vrsts osiguranjy  Odg. levedada radova
Siks osiguranja: 1301
Posiovns pdnics: Cvekcia
Saradnifhl brop 4200
Mpsia: Pedgenca
Dwkm: 07052025
Ugovaraé osiguranja:  LISINA, 81400 Nik$i¢, BULEVCAR 13 JUL BB
PI8.02178109%
Osliguranik: LISINA, 81400 Nik&ié, BULEVCAR 13 JUL BB
PIB:02178109
ugovarana, zaltine miere | Mauzule:
j zap. 7, boenchan 1.
Polsa je tzdata u skivdu sa clanom 131 stav 1 Za o ph r | lzgracny objekats ("Sulbeni kst Cme Gore broj 08417 § 4420187 §

omwmamwuwwmwumsﬂ be SGET).

Ovom poisom iskjucfe ¢ osiguavajuce polrice za sve Slete, odgovomost, tolkowe, moveane | Sruge kierw kojo su dreitno B Indrektno
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RJESENJE
O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT

Kat. parcela 3964 KO Ozrini¢i. Opstina NikSi¢ u
obuhvatu |ID PUP-a (GUR-a) Opstine NikSi¢

LOKACIJA

IDEJNO RESENJE
VRSTA'I DIO
TEHNICKE ARHITEKTONSKI PROJEKAT
DOKUMENTACIJE

ZA GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
ODREDUJEM:

- DOBRICU ADZIC, dipl. ing. arh

Niksi¢, mart 2026. godine

-
c
e
&

o

2

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)
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= , CrnaGora

% ﬂ > Minisgarstvp prostornog planiranja, ,
¥ | urbanizma i driavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tei: +382 20 446 200

fax: 382 20 446 218

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 00-332/25-4292/2
Podgorice, 10.09.2025.gedine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i driavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Dobrice Adzi¢, broj UPI 08-332/25-4292/1 od 02.09.2025.godine, za iZzdavanje licence za
lzradu tehnitke dokumentacile | zvodenje radova, na osnovu Clana 107 Zakona o zgradniji
objekata ("SluZbeni list CG", br. 019125 od 04.03.2025), ¢ana 15 Uredbe o organizacijl | nadinu
reda drZavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23. 071/24 i 072/24), élana 3
Praviinika o biizem nadinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za obavijanje dielatnosti u
oblastl zgradnje objekata | naginy vodenja registra licenci (“Siuzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Strugnog uputsiva broj. 06-333/25-8008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18146 stay
3 Zakona o upravnom ostupku ("SluZbeni list CG”", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37117). po
oviasCenju ministra broj; 15-100/25-8175/2 od 02.08,2025. godine, doncsi

RJESENJE
Adzi¢ Dobricl, diplomiranoj inZenjerki arhitekture, iz Niksica, izdaje se
LICENCA

Za izradu tehnigke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovernog projektanta
i cdgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obraziozenje

Aktom broj UF| 08-332/25-4292/1 od 02.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratile se AdZic
Dobrica, zahtjevorn za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacie i izvodenje radova.
Uz zahtjev je dostaviiena siedeca dokumentacija: rjedenje Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma, broj URJ 107/7-1790/2 od 03.04.2018 godine, kojim se Adzié Dobrici, diplomiranoj
InZenjerki arhitekture, izdzje licenca oviascenog inzenjera za obavijenje djslatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekia: Ii8na karta; potvrda o &anstvu u InZenjerskoj
xemon Cme Gore, broj 05 - 5130 od 28 12.2024 godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te J& Izvréen uvid u rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja |
turizma. broj UP! 107/7-1790/2 od 03.04.2018.gedine, i odludilo kao u dispozitivu riesenja, a
ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice oddnosno preduzetnik. kao | fizidko lice koje je, do stupanja na snagu zekona stekio
licencu u obasii izgradnje objekata, duzno Je da u roku od Sest mjeseci od dena stupanja na
Snagu ovog zakona pribavi licencu u skiadu sa pomenutim zaxonom.

Odredbom &zra 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moZe da vréi licenciran:
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajude struke, dok Je stavom 3 propisano da
kcencirani arhitzkta ednosno licencirani inZenjer iz st 1 2 ovog &lana moZe aa bude fiziéko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog

NO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovié
IDEJ
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iskustva na struénim poslovima 12zrade tehnicke dokumentaciie Vil gradenja objekia, poloZen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, lanom 85 st. 1, 2§ 3 istog zakona propisanc je da rukovodiac gradenja moze da
bude ficencirani arhitekta, licencirani gradevinski in2enjer, licencirani inZenjer elakirotehnike ili

licencirani maginski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvuy odgovornog inzenjera

nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine racnog iskustva na struénim posiovima
izrade tehnicke dokumentacije ¥ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit | kojl je upisan u
registar iz élana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizidko lice
izdaje na neodredenc vrijeme

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozilz struéni Ispit, po propisima koji su bill na snazi
u vrijeme njihovog polagania odnosno stekia oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu cbavezni da poiazu struéni ispit u skladu sa avim zakonom.

izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova za odgovomog projektanta | cdgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, cdnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke
dokumentaclie 1Al gradenja objekla 4) dokaz o poloZenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata | planera Crne Gore. odnosno Inzenjerske komore Crre

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rfesenja Ministarstvo prostomog planiranja,
urbanzma | dzavne imovine dalo j& Strucno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnidke dokumentacije vili gradanje
objekata, kao | licence za reviziju tehnicke dokumentacije | struéni nadzor izdate fizitkim licima
Po propisima koji su vasili do doncSenja Zakena o izgradnji objekata, treba uskiadivati sa
licencarna progisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o biizem naciny | postupku
Zdavanja, mirovanja | oduzimanja licenci za Obavijanje djelatnost u oblasti izgradnje objekata
i nadinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdaie
PO propisima koji su vazii do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, 2vréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao | dokaza de je fizitka fice upisano u registar
Komore arhitekata | planera Crne Core odnosno InZenjerske komora Cre Gore,

Postupaluéi po predmetnom 2ahtjevu, Ministarstvo je. na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom | Pravilnikom, | odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog

INVESTITOR: Luka Radulovié
IDEJNO RJESENJE
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kcﬂlp

Kol !:'i M ita

planera (

Na osnovu éiana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni flist Cme Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra élanova Komore arhitekata i planera Cme Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

ADZIC DOBRICA

IME | PREZIME

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

27.03.2014. 31.12.2026.
Podgorica, 04.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT!
STAMBEN| OBJEKAT

LOKACIJA?
Niksic, 11D PUP-a (GUR-a) Opstine Mik$i¢, KO Ozrinici, kat. parcela 3964

VRSTA TEHN_ICKE DOKUMENTACIJE?
IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT*
DOBRICA ADZIC. dipl. ing. arh

IZJAVLJUJEM
Da je dio tehniéke dokumentacije: Idejno rieSenje stambenoq objekta uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata | podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog
zakona;

urbanisti¢ko-tehniékim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi naéin utiéu na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivienom i materijalnom odgovorno3éu izjavijujemo da su svi podaci navedeni u ovoj
izjavi istiniti.
Dobrica AdZi¢ 07 orsss oror
(elektronski potpis ocdgovomog projektanta)
Dobrica AdZi¢. dipl. ing. arh.

za projektanta odgovomo lice (ime)
. xiz Digitally signed by Dobrica Adzi¢
Dobrica Adzi¢ Date: 20260407 10:17:20 40200°

(elektronski potpis odgowvornog lica)

(mjesto i datum)

' Naziv projektovanog objekta

? Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
*Idejno riedenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/lo br. 07-350 - 173
Niksi¢, 10.02.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,SL. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23). &lana |
2. | 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (.,S1. List CG* br.19/25), Odluke o donosenju izmjena
i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Radulovi¢ Luke iz Niksica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE -
" | za izradu tehni¢ke dokumentacije

U
|

T

Za izgradnju novog — Stambenog objekta na Kkatastarskoj parceli broj 3964 KO Ozrinici u
4. | zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada
Opstine Niksic.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: 7 " Radulovi¢ Luka iz Nik§ica

h

6. | POSTOJECE STANJE '

Kat. parcela broj 3964 po kulturi livada 4. klase povrsine 1520m2 upisana je u PL1703 |
KO Ozriniéi, potes Pacpolje kao posjednistvo Radulovi¢ Luke u obimu prava I/1.

7. | PLANIRANO STANJE
Tz Namjena parcele odnosno lokacije

Podrucje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Nik$i¢ u IV { €etvrto] )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrine za predmetnu parcelu SMG- stanovanje malih
gustina.

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢
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7.2. Pravila parcelacije
Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta je 1520m>.
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povrsine.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ predvideno
je:

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

Minimalna povr$ina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

Izgradnja podruma je moguéa kao tehnicke, ekonomske ili garaZne etaZe.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od botne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8; .

Na povrsinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjedtaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povréine kompatibilnih sadrZaja ulaze u obragun bruto gradevinske povrsine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione {inije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nadin;

Postojeée objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrZati sa zate&enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garaZama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHI TEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog refenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu

2

IDEJNO RJESENJE

INVESTITOR: Luka Radulovi¢



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

izgradnju obezbijediti kroz korii¢enje lokalnih sirovina, korid¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i ratuna
o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporuuje se upotreba materijala koji daju mogucnost za
savremena i ekonomicna arhitektonska reenja, a istovremeno su dobra zaStita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriséenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
po3tovati principe energetske efikasnosti (koriS¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osunéavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potrodnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori$¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povriinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH [ DRUGIH NESRECA
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zaftite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmiékog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZecim propisima za gradenje u seizmiékim podruéjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zaveda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o naéinu ohraéuna povrdine i

zapremine objekta (»S1.list CGe,br.47/13).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poitovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CGe,br.23/14).

9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,SluZbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zatitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.

Projektom predvidjeti sijedede mjere zastite:

- od poZara shodno Zakonu o za8titi i spadavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateéim
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti'i spaSavanju i Pravilniku o merama zaStite
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od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,51. list RCG* br, 80/05).

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporutuje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razliitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziite ili nalaze arheolokog znadenja, prema
Elan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oiteéenja, unidtenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, safuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla&cenih lica, odmah
prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za zatitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije i saopdti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

1.

12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
/

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
!

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14.| SAOBRACAJA

/

15.| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16.| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.

—  —  __ ____________________________________________________________—______________—__—_—__—__—__—____—__—_——_______—___]
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17.| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
NadleZnost CEDIS region 1 — NikSic.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuenja objekta na mre?u izdatim od strane JP Vodoved i kanalizacija
Nik3ic.
17.3. | Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

/

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

20. PARAMETRE

Oznaka utbanistidks parcele Pripada PUP-GUR-u Opitine Nik3i¢

PovrSina urbanistitke parcele Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

Maksimalni indeks zauzetosti 0.30
Maksimalni indeks izgradenosti 0,80
Bruto gradevinska povriina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

{max BGP) izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata Tri nadzemne etaze

Najveca visina etaZe za obratun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
Maksimalna visinska kota objekta meduetaZnih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehnitke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -

5
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izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
- prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza €iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vife od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
tlana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu vedi od
80% povriine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa
tija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlia je maksimalno
1.000 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konagno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaia se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i wventilaciju. Tavan nije etaza,
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun
bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim

6
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indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje Potrebe za parkiranjem rjeavati unutar granica
vozila parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkeiji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
refenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je mogucée koristiti
savremene i fradicionalne materijale,vodedi
rafuna o usagladenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, koji garantuju adekvatnu zadtitu objekata.
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva Preporuduje se upotreba materijala koji daju
podruéja moguénost za savremena i eckonomicna

arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zadtita objekata. U cilju racionalnog korienja
energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja kori¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti = savremene
termoizolacione  materijale i predvidjeti
moguénost  korid¢enja  solarne  energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadadnjoj
praksi se pokazalo da se malo raéuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanistitko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledeéih komponenti:

» orjentacija i dispozicija objekta,

= oblik objekta,

* nagib krovnih povriina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

« raspored i odnos stambenih i fasadnih
povriina,

» ekonomska debljina termoizolacije,

* razudenost fasadnih povrdina i td.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
21. | uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine- seklor zastite Zivotne sredine, Sckretarijat za
komunalne poslove i saobra¢aj. Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a. -
‘ Rukovodilac sektora za urbanizam:

.| OBRADIVACI URBANISTICO- i
* | TEHNICKIH USLOVA: | ‘ e

E &= Obradio:
Zorani¢ Vladimir

20 ¢ b

2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: i L
M.P. potpis ovlaéé&wisluibcnog lica
3.
!
!
4. | PRILOZI bt Il A T e e Y S ’
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1ZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU
ame povrsina za stanovanje male gustine

ss  povrsina za stanovanje srednje gustine

sv  povrsina za stanovanje vece gustine

co  centralne djelatnosti

MmN mjesovita namjena

e —————
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SAOBRACAJNO — TEHNICKI | USLOVI
PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU MREZU
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 126

Niksié¢, 16.03.2026.godine

INVESTITOR: Radulovi¢ Luka iz NikSica

KAT. PARCELE: broj 3964 KO Ozrinici

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (,.Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji
objekata (,.Sluzbeni list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,.Sl. list CG* br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zaStitu
Jivotne sredine broj: 09-340-126 od 20.02.2026.godine u predmetu izdavanja
urbanistitko - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na Katastarskoj parceli broj 3964 KO Ozriniéi, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj
parceli broj 1506 KO Rastovac na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj
parceli broj 5147 KO Ozrinici

LOKACIJA: Nekategorisani put u op3toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 5147 KO
Ozrini¢i

NAMJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 5147 KO
Ozriniéi je namjenjen za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz puta je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE
Postojeée stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj
3964 KO Ozriniéi, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana —

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢
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Generalna urbanisti¢ka razrada OpStine NikSi¢ (,.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24),
pored nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 5147 KO
Ozrinici

Katastarska parcela broj 5147 KO Ozriniéi upisana je u PL 145, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja — put Cetvriog reda.

Mjesto i nadin prikljuéenja

Prikljuéak lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj
parceli broj 3964 KO Ozrinici, planirati preko jednog prikljucka, preko putnog
zemlji§ta na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 5147 KO
Ozrinici.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tchni¢ke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova Up/lo br. 07-350-173 od 10.02.2026. godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno_dopuna_tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rieSenja u

pogledu prikljucaka
Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove

podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugatijeg
rjeSenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugaCijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu
za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrae se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugacijeg riedenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovon
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove
1 X u spise predmeta

| x afa

OBRADILI :
Jasmina Bulaji¢ B s
Igor Perunovi¢
T ver i V.D. SERRETARA
Milorad Zetevi¢, dipl.ing.polj.
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Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

===l CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

| sekretarijat za zastitu Zivotne sredine
Broj: 26-353-sl.

Nikgi¢, 20.03.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIJE

Povodom Vadeg zahtjeva, broj: 07-350-173 od 16.03.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zastitu Zivotne sredine 20.03.2026.¢odine) kojim ste trazili mi§ljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br. 3964 KO Ozrini¢i. u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢, u cilju
definisanja uslova i mjera zastite ivotne sredine na osnovu prilozenih urbanisticko-tehnickih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj UP/Io 07-350-173 od 10.02.2026.godine izdatih
na ime investitora Radulovi¢ Luke iz Niksi¢a, adresa OStrovac br. 63, obavjestavamo Vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje s¢ vr§i procjena uticaja na 7ivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 27/12), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivolnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o projektu izgradnje novog stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br. 3964 KO (vriniéi, u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine
Niksi¢. odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja na
sivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vl procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno prethodno navedenom. nije predvideno da sprovodi postupak procjene uticaja
na zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slutaju prosirenja kapaciteta ili prenamienc projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlutivanic o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Obradio/la:

T
Vera\ irkovi¢, dipl.ing
VLN =
i

V.D-SEKRETARa

'I'uljanaBul}l(},yié. mr zastite bilja AU

I/ .lffsniina_j:qlg_mkoj\"ié Mignié, dipl.biolog
{705 5. =

Dostavljeno: Q’/: A

Naslovu,

u spise,

ala.
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj
UP/Io broj: 09-327-50

Niksi¢, 03.03.2026. godine

SEKRETARUAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE
OVDIE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vasim dopisom broj: 07-350-173 od 17.02.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog -
stambenog objekta , na potes Pacpolje, investitora Radulovié Luke iz Nikiéa, na katastarskoj
parceli broj 3964 KO Ozriniéi, obavjetavamo vas da je élanom 115 Zakona o vodama ("SI, list
RCG™, br. 27/07 1 “Sl. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 4815, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i B4/18)
definisano da u sluéaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne
mogu prouzrokovati promjene u vaodnom refimu ili da na njih ne moie uticati vodni refim, vodni

uslovi nijesu potrebni.

Prikuplianje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijediti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. Prainjenje septitke jame wriiti redovno od strane pravnog lica koje upravija javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova,

Shodno navedenom, uzimajudi u obzir vrstu objekta, obavieitavamo Vas, da uz poitovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifiénosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duian pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehniékim uslovima za ispudtanje otpadnih voda, naéinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadriaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu utpa:dnih
voda (“Sl.list Crne Gore" br. 056/19).

Obradili:
Zdravko Zeéevic, dipl.prav. gﬁu W

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. 3.4 Lav ot ¢

Dostavljeno: S5e ij i i pslove, U spise, afa
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B boacken

D.O. O . .,VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

Broj: 53
Nikgi¢, 26. 02, 2026. god.
R.b.: 033/l

Na oshovu zahtjeva broj 07-350-173 od 17. 02. 202é.god, za dobljanje uslova
prikjuéenja na vodovodnu | kanalizaciony mrefv za izadu tehnicke
dokumentacije za radove na Izgradniji novog stambenog objekia na k.p.br. 3964
KO Oziniél &iji je investitor Radulovié Luka izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:

» Objekat se priklju&uje na clevovod izgraden od PE cllevl profila_DN 40 mm
kolji se nalazi v naselju Ozrini€i;

e U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu prikjucenja
e 2.5 bara;

« Individualnl stambeni objekat kojl se prikljuéuje na javni vodovodni sistem
mora imatl glavn! individuaini vodomjer. Glavni vodomjer mora bifi smjesien
u sklonRtu za vodomijer koji izgraduje investitor fako da se njegova spolina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutrainje granice parcele ili v
zajedniékom sklon§tu koje je lzgradeno na javnoj povriini od sirane ovog
Drustva;

+ Objekat u etainoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomjer
koji se nalazi van objekta;

« Investitor novog objekta u etaingj svojini duZan je da za svaki dio objekta
(stambenu il poslovnu jedinicu), ugradi intemi (posebni) vodomjer koji ¢e
biti smjesten u vodomjemim ormanima u zajednickim prostorjama objekta;

« U koliko je u objektu planirana unutradnja hidrantska mreZa ona mora biti
odvojena, a o&itavanje pofroinje se moZe vriifi | preko glavnog vodomijera;

« D.o.o.,Vodovod I kanalizacia" Nikdié zadriava pravo da, ukoliko se ukaZe
potreba, izmjesti mjemo mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mreiu:

« Objekat se prikju&uje na reviziono okno _ na clevovodu iradenom od
profila , koji se nalazi u Ulici —
« Karakteristitne kote | koordinate prikfjuénog revizionog okna su:
X koord:
Adresa: Hercegovadki put bb Sifra dielatmosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me FDV broj: 20/31-00134-2 Izveéni direktor; 040/232-160
Intemnet adresa: vodovodnk me Pib-matiéni broj: 02033143 Korisnitki servis: 040/232-250
Registarski broj w CRPS-u: 50916590 ZFiro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro rabund; 305-5985-61,350-7397-08
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Y koord:

KP:

KDCpost:

KDCprikl):
- Objekat se ne mote prikljucifi ispod KDCprikl):

« Minimalni profil prikju&ne clievl je @160 mm;

« Nagib prikju&ne cijevi je min 1,33% do max 6%:

Najnizvodnije reviziono okno inteme kanalzacie freba da bude smjesteno na
udalienosti max 1,0m od unutrainje granice parcele;

« Komunaine otpadne vode iz posiovnih prostora ( kafi¢a, restorana, garaza,
servisa, perionica i sl) u fekalnu kanalizacijiy mogu se ispustati nakon
odgovarajuceg prediretmana;

« Ukoliko kanalizaciona mreZa nije izgradena na lokaciji planiranog objekta
ofpadne vode ée se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;

« Ukoliko na frasi prikijuénog cjevoveda dolazi do ukr§tanja sa vodovodnim
instalacijoma kanalizacione instalaciie potrebno Je izvesti min 20cm ispod
istih; ’

« Sistem gradske kandlizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvojiti
komunalne | oborinske otpadne vode.

Na almosfersku kanalizacionu mreiuv:

+ Objekat se prikjuCuje na reviziono okno na cjevovodu
zrradenom  od profila koji se nalazi WV
ulic ;

e Karakteristiéne kote i koordinate prikjuénog revizionog okna su:

X koord:
Y koord:
KP:

KDCpost:
KDCpriklj:

Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj:

e Minimalni profil prikiju&ne cijevi je @160 mm;

« Nagib prikjuéne cijevi je min 1,33% do max 6%:;

« Prikuplianje i odvodenje atmosferskin voda sa krovnih povrsing, pjesackih
komunikacija i sl. vr3i se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) U okviry
urbanisticke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kide inteziteta 200 I/s:

« Atmosferske vode koje se prikuplaju sa saobraéajnih povriina (kolovoza,
parkinga, garaZa i sl) povrine veée od 50m2 kao | ostalih povising gdie

Adresa: Hercegovaki put bb Sifra djelamosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me FDV broj: 20/31-00134-2 Izvrini direktor; 040/232-160

Internet adresa: vodovodnlcme Pib-matitni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-250
Registarski broj u CRPS-u: 50916590 #iro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Firo rakuni: 505-5985-61,550-7397-08
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postoji rizik pojave zauljenih otpadnih voda neophodne je pre&istitl do nivoa
odredenog propisom kojim se define kvalitet otpadnih voda koje se

ispustaju v recipljent Iii kolektorski sistem.

Prilkom prikljuéenja potrebno je vriiti prekop asfalta.

Sastavni dio Uslova prikljucenja je izvod 1z katastra hidrotehnickih instalacia.

Obradig:
ovas O.
Glavni projektant:

2o VU&E Nikoli&a, dipl.grad. ing
vas

Rukovodilac tehnicke sluzbe:

fc;g%rg %43":? tfl?ch%rqd. ing

Tehnicki direktor:
dlcnirovié Loran, dipl,mas.ing.
(/7%

Dostavijeno:

I x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehni&ko| sluZbi

| xala '
Adresa: Hercegovalld put bb Bifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me FDV broj: 20/31-00134-2 Izvedni direltor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk me Pib-matidni broj: 02033143 Korisni€ki servis: 040/232-250
Registarski broj # CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro rauni: 305-5985-61,550-7397-08
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LEGENDA

PRIVATNA_LINIJA.shp
— PRIKLJUCNA_LINDA.shp
— cjevovod12_1.shp

mapa okolina
mapa_ozrinici_parcele_oznake.shp
| — mapa_ozrinici_parcele_granice.shp
mapa_ozrinici_parcele_oznake.shp
. |~ mapa_ozrinici_parcele_granice.shp
' OpenStreetMap

GOOGLE
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PROJEKTNI ZADATAK
ZA IZRADU IDEJNOG RESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
STAMBENOG OBJEKTA
« UVOD

U cilju izgradnje objekta za stanovanje dobijeni su Urbanistiéko — tehnicki uslovi UP/lo
br.07-350-173 od 10.02.2026.god, izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i
stambene poslove, Opstine Niksic.

» SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

U cilju dobijanja potrebnih dozvola i saglasnosti, neophodno je uraditi Idejno riesenje,
a nakon dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte | Glavni projekat, koji ¢e biti
dostavljen nadleznim institucijama na misljenje.

e PREDMET IZRADE TEHNICKE DOKUJMENETACIJE

Objekat Stambeni objekat
Lokacija Katastarska parcela broj 3964 KO Ozriniéi, u zahvatu

Izmjena i dopuna PUP-a (GUR-a) opstine Nik$ié

Uraditi Idejno reSenje i Glavni projekat objekta porodi¢nog stanovanja - stambenog
objekta ukupne povrsine oko 150m? u skladu sa urbanisticko — tehni¢kim uslovima
UP/lo br.07-350-173 od 10.02.2026.god, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam
i stambene poslove, opstine NikSic.

Objekat isprojektovati kao prizemni sa ulaznim trijemom. Od prostorija predvidjeti:
dnevnu sobu, trpezariju, kuhinju, toalet, a u no¢noj zoni tri spavace sobe sa kupatilom.
Predvidjeti izlazak na terasu iz dnevne sobe ili trpezarije. U sklopu objekta
projektovati garaZu i ostavu.

Objekat prikljuciti na gradsku infrastrukturu (elektrodistributivhu, vodovodnu i
kanalizacionu) mrezu.

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa vaze¢im propisima i normama u nasem
gradevinarstvu.

= X

Investitor V'

Luka- 1 '
e u// ? g/adu owc!/;(_/ \/

=

=,

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS

Na osnovu Urbanisticko-tehnickih uslova izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i
stambene poslove i Projekinog zadatka pristupilo se izradi projekine dokumentacije za
izgradnju prizemnog stambenog objekta.

Projektna dokumentacija je uradena u skladu sa vazecéim propisima i normama u nasem
gradevinarstvu. Na parceli je predvidena izgradnja stambenog objekta.

Lokacija

Planirani objekat se nalazi u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistiCkog plana
opstine NikSic u naselju Ozrini¢i, na podrucju gdje postoji Generalna urbanisticka razrada.
Lokaciju za gradenje Cini katastarska parcela 3964 KO Ozrini¢i, Cija ukupna povrsina
iznosi 1520m>.

Pristup parceli je obezbijeden preko nekategorisanog puta u opStoj upotrebi na
katastarskoj parceli broj 5147 KO Ozrinici.

Objekat: namjena. spratnost. sadrzaji

Stambena ku¢a Luke Radulovi¢a je slobodnostojec¢i objekat, spratnosti P, u naselju
Ozrini¢i, opstina Niksi¢. Gabarit objekta je 12,20m x 13,30m. U prizemlju se nalazi jedna
stambena jedinica sa pratec¢im prostorijama: dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, hodnik,
toalet, kupatilo i tri spavace sobe. Objekat je projektovan sa ulaznim trijemom, a iz
dnevnog boravka se moze koristiti terasa. U sklopu objekta je predvidena garaza i
kotlarnica.

Ukupan unutrasnji prostor je organizovan tako da predstavija jedinstvenu cjelinu sa
adekvatnom unutrasnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu objekata.

Obraéun povrsina

Bruto povrsina objekta:
154.31 m?

Neto povrsina objekta:
132.70 m?

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢
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Br. Nazlv prostorije Hnn‘:'l;:;br!uuda FlnuI;:;ut:udu Flnull:::f::;udn {:g’;nr::iﬁr;i}
1 Ulazni trijgm Keramika Fasadni premaz | Fasadni premaz 14.04m?
2 [ Hacdnlk Keramika ' Posna boja . Posna boja . 12.83m*°
3 [ Garaia Keramika . Posna boja [ Posna boja [ 19.95m*
. 4 [ Kotlarnica Keramika | Posna boja [ Posna boja [ 4.30m*
. 5 [ Spavaca soba 1 Hrastov parket | Posna boja [ Posna boja [ 10.79m2
& [ Spavaca soba 2 Hrastov parket l Posna boja [ Posna boja - 10.79m2
7 Spavada soba 3 Hrastov parket I Posna boja . Posna boja 11.39m2
8 Kupatilo Keramika Keramika Posna boja 4.96m2
9 Kuhinja Keramika I P boja/keramika . Posna boja 7.74m2
10 Trpezarnja Hrastov parket keramika Posna boja 8.47m2
. 1 [ Dnevnl boravak Hrastov parket . Eeramika [ Posna boja [ 23.37m2
. 12 | WC Keramika ' Keramika [ Posna boja [ 2.01m2
. 13 [ Nenatkrivena terasa Keramika . Posna boja [ Posna boja [ 13.00m2

Povrsina kat.parcele P=1520,00 m?
kp 3964 KO Ozrinici, opstina Niksic

Ostvareno max po UTU
Indeks zauzetosti 0.10 0.30
(154.31 m%1520 m?)
Indeks izgradenosti 0.10 0.80
(154.31 m%/1520 m?)
Spratnost P 3 nadzemne etaze
BRGP 154,31 m? 1216,00 m?

e —————
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢
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Konstrukcija

Konstrukcija objekta je klasi¢na zidana betonskim blokovima d=20cm i d=10cm. Krov je
dvovodni sa nagibom 40°. Fasadni zidovl su obloZeni “demit “ fasadom. Temelji su od
armiranog betona. Hidroizolacija objekta predvidena je kao zastita od podzemnih voda i
voda sa terena, a sve u skladu sa propisima.

Planirana bravarija objekta ¢e biti od PVC profila, u boji po izboru Investitora, sa
niskoemisionim staklima.

Sastavila:
Dobrica Adzi¢, dipl.inz.arh.

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Luka Radulovi¢
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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PROJEKTANT: - INVESTITOR:
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595‘5 LISINA, Niksi¢, d.o.0. - Podgoricki put bb, 81400 Niksi¢ - Proizvodnja, projektovanje, inzenjering, trgovina i usluge
tel.:++382(0)40 251-247; 213-413; faks: 251-249; ziro ratun: 535-161-81; PIB: 02178109 400; PDV broj: 40/31-00040-3
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT o
Kat.parcela 3964 KO Ozrinici, opstina Niksi¢
F967,/7 Autorprojekta u obuhvatu IID PUP(GUR-a) opstine Niksi¢
W Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh.
kQQ\ 5.955/2 Vodeci projektant Vrsta tehnicke dokumentacije
N Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh. Idejno rjeSenje
Odgovorni projektant Dio tehni¢ke dokumentacije Razmjera:
Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh. Arhitektura 1:500
Saradnik/ci: Prilog: Br. Priloga: Br. strane:
Katastarska podloga 1
955// Datum izrade Datum revizije

mart, 2026.
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STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta
Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh.

Kat.parcela 3964 KO Ozrinici, opstina Niksi¢
u obuhvatu IID PUP(GUR-a) opstine NiksSi¢

Vodeci projektant

Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant

Dio tehni¢ke dokumentacije Razmjera:

Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh. Arhitektura 1:1000

Saradnik/ci: Prilog: . Br. Priloga: Br. strane:
Sira situacija 2

Datum izrade

mart, 2026.

Datum revizije
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Koordinate detaljnih taCaka kat.parcela (oleati):

BR. Y

6580255.23
6580272.58
6580232.82
6580228.75
6580214.63
6580209.01
6580204.86
6580205.53

ONOOTBRWN -~

GRANICA PARCELE
COKLO OGRADE

5965

3967,2

KOLSKI PRISTU

0.64 \
PJESACKI PRISTUP

X

4733868.45
4733848.62
4733829.33
4733828.05
4733822.25
4733833.91
4733844.30
4733844.62

GRANICA PARCELE

39672

KOORDINATE GRADEVINSKE LINIJE

broj Y X
1 6580251.92 | 4733864.64
2 6580266.55 | 4733847.92
3 6580232.08 | 4733831.19
4 | 6580228.07 | 4733829.93
5 6580215.61 | 4733824.82
6 6580210.81 | 4733834.78
7 6580207.41 | 4733843.30
PARAMETRI ZADATI UTU-ima OSTVARENI PARAMETRI
Povrsina kat. parcele | 1520.00m? Povrs$ina kat. parcele | 1520.00m?
Indeks zauzetosti (12) 0.30 Indeks zauzetosti (12) 0.10
Indeks izgradenosti (I1) 0.80 Indeks izgradenosti (11) 0.10
Gradevinska linija (GL)| 2 290M0d || Gradevinska linija (GL)| 5.00 m od RL
Spratnost objekta  |3nadzemne etaze Spratnost objekta P
max BGP 1216.00m? ostvareni BGP 154.31 m?

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

FI64 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
—RBL  REGULACIONA LINIJA
—— GL ___ GRADEVINSKA LINIJA
y R KOLSKI | PJESACKI PRISTUP
- BETONSKE POVRSINE

TROTOAR - POPLOCANE POVRSINE
ZELENE POVRSINE

VISOKO RASTINJE

NISKO RASTINJE

I v.Jisin.co.me
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