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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA



UGOVOR O PROJEKTOVANJU 

Zaključen 28.11..2025.god. u Podgorici između: 

Investitor: RADULOVIĆ BRANKA, VI Crnogorska CS/4, Rudo Polje, Nikšić, JMB 2305958265010 
(Investitor) 

Projektant: „LABORATORIJA DIZAJNA“ d.o.o. iz Podgorice, PIB 03126641, koga predstavlja izvršna 
direktorica Ivana Medenica (Projektant) 

UVODNE ODREDBE: 

Ugovorne strane saglasno utvrđuju da je Investitor usvojio ponudu Projektanta br.62/25 od 
27.11.2025.godine, koja se odnosi na usluge izrade tehničke dokumentacije Idejnog rješenja stambenog 
objekta_SMG (stanovanje malih gustina) na kat.par.br. 3221/3 KO Kličevo u zahvatu izmjena i dopuna PUP 
- Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić.

   Na osnovu usvojene Ponude ugovarači zaključuju saglasnošću svojih volja, predmetni ugovor, kako 
slijedi: 

ČLAN 1-PREDMET UGOVORA 

Zaključenjem ugovora Investitor povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi projektnu 
dokumentaciju idejnog rješenja poslovnog objekta sa pomoćnim objektom. 

Projektna dokumentacija radi se na osnovu urbanističko – tehničkih uslova izdatih od Sekretarijata za 
uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opština Nikšić br.07-350-1379 od 23.10.2025.godine i 
dostavljenog potpisanog projektnog zadatka od strane Investitor. 

Sadržina predmeta ugovora: 

1.IDEJNO RJEŠENJE na nivou koji odgovara traženoj vrsti projektne dokumentacije u skladu sa Zakonom
i Pravilnikom o bližoj sadržini projektne dokumentacije.

ČLAN 2.- CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 

Ugovorene strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvršenje posla iz člana 1. Ugovora o 
projektovanju, shodno prihvaćenoj Ponudi br.62/25 od 27.11.2025.godine, od strane Investitor, je 
isplaćena u potpunosti i nema duga prema Projektantu. 

ČLAN 3. – ROKOVI 

Projektant je obavezan da usluge iz ovog Ugovora završi u sledećim rokovima: 
1.Idejno rješenje u roku od 30 dana od dana potpisivanja Ugovora i dostavljanja neophodne
dokumentacije po uvodnoj odredbi ovog Ugovora.

ČLAN 4- OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 

Ugovorne strane su izložene sledećim pravima i obavezama: 

Projektant je lično odgovoran za svoj rad i obezbijediće da su projektna dokumentacija i usluge: 



Izrađene u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima  i projektnog zadatka Investitora; Ostalih važećih 
propisa i standarda za ovu vrstu objekata  
• Poštuju i da su u skladu sa državnim normama i regulativama,uključujući i anti-seizmičke
normative propisane za ovo podneblje
• Izrađene da odgovaraju svrsi odnosno da ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje
Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte
• Projektant ne preuzima odgovornost za uzvršenje posla ukoliko ugovoreni posao ne može izvršiti
usled zakonskih i administrativnih smetnji kao i u slučaju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu
parcelu na kojo je predviđeno postavljanje predmetnih objekata osim ako su smetnje ili spor posledica
projektantske greške ili nemarnosti.

_____________________________  _____________________________ 

(potpis Projektanta tj. ovlašćenog lica)        (potpis Investitor) 















LABORATORIJA DIZAJNA DOO 
Ul Studentska br. 2,  

81000 Podgorica 
+382 (0) 67 06 66 63 

laboratorijadizajna@gmail.com 
PIB: 03126641 •  PDV: 30/31-17119-8 

Ž.R: 535-16765-30 •  PRVA BANKA CG 
 
Na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 019/25 od 04.03.2025. godine i 092/25 od 
07.08.2025. godine), Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje 
objekata(Sl.list CG” br.53/2025 od 29.05.2025.godine) i Statuta preduzeća  Laboratorija dizajna, 
donosim sljedeće: 
 
 
 
 

R J E Š E N J E 
 
 

o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta za izradu tehničke dokumentacije Idejnog 
rješenja stambenog objekta_SMG (stanovanje malih gustina) na kat.par.br. 3221/3 KO Kličevo u 
zahvatu izmjena i dopuna PUP - Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić. 
 
 
ZA VODEĆEG PROJEKTANTA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNIČKE DOKUMENTACIJE U 
CJELINI IMENUJE SE:  

Ivana Medenica, Spec.Sci.arh. 
 
 
 

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IMENUJE SE:  
 

Ivana Medenica, Spec.Sci.arh. 
 

 
 
 
 
 

O B R A Z L O Ž E NJ E  
 

Imenovana je u stalnom radnom odnosu u našoj radnoj organizaciji i  ispunjava propisane uslove u 
skladu sa Zakonom o izgradnji objekata  ("Sl. list CG", br. 019/25 i 092/25), Pravilnikom o načinu 
izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekata(Sl.list CG” br.53/2025 od 
29.05.2025.godine). 
 

 
 
 

   
 
 
 
 

  
 Podgorica, 02.12.2025. godine _____________________________  

  (mjesto i datum)                                                             (potpis odgovornog lica) 
 

 









 
OBRAZAC 4 

 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 
OBJEKAT1                                                      STAMBENI OBJEKAT_SMG (stanovanje 

malih gustina) 
 
LOKACIJA2                                                     Katastarska parcela br. 3221/3 KO Kličevo u 

zahvatu izmjena i dopuna PUP - Generalna 
urbanistička razrada Opštine Nikšić 

 
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3           Idejno rješenje 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT4                          Ivana Medenica, Spec.Sci.arh. 
                 Br.licence: UPI 09-332/25-3492/2 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 

Da je dio tehničke dokumentacije: ARHITEKTONSKI PROJEKAT urađen u skladu sa: 
 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 
 
 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice – Ivana Medenica, Spec.Sci.arh. 

 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 
Podgorica, 02.12.2025. godine 
                   (mjesto i datum)  
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 

 
 
 



Prilog:  
Pregled urbanističkih parametara propisanih UT-uslovima i ostvarenih idejnim rješenjem. 
 
 
NAMJENA 

 ZADATO 
SMG – stanovanje malih gustina 

 

OSTVARENO 
Stambeni objekat_SMG  

(stanovanje malih gustina) 

Površina katastarske 
parcele br.3221/3 

500,00 m2 

 ZADATO OSTVARENO 

POVRŠINA GABARITA 150,00 122,84 

BGP 400,00 122,84 

INDEKS ZAUZETOSTI 0,3 0,24 

INDEKS IZGRAĐENOSTI 0,8 0,24 

SPRATNOST Po+P+3 P 

 
Objektu je obezbijeđen prilaz kompletnom širinom parcele, sa južne strane, preko 
makadamskog nekategorisanog puta, ostvarenog preko parcele 3221/9, na koji investitor ima 
pravo službenosti nužnog prolaza bez ograničenja, na osnovu rješenja Uprave za nekretnine br. 
919-103-UPI-3564/25 od 09.10.2025. godine. 
 
 
 
 
 
Podgorica, decembar 2025.godine   

         „Laboratorija dizajna” doo      
       Ivana Medenica, Spec.Sci.arh. 













2. PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
INVESTITOR       Radulović Branka 
PROJEKTANT   “Laboratorija dizajna” d.o.o. Podgorica 
OBJEKAT  Stambeni objekat_SMG (stanovanje malih gustina) 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  Idejno rješenje 
LOKACIJA Katastarska parcela br.3221/3 KO Kličevo, u zahvatu 

izmjena i dopuna PUP – Generalna urbanistička 
raurada Opštine Nikšić 

 
 
1. Predmet projekta  
 
Ovim projektnim zadatkom su definisani uslovi investitora za izradu tehničke dokumentacije idejnog 
rješenje stambeno objekta, po planu namjena površina za SMG-(stanovanje maliih gustina), kao što je 
dato po urbanističko – tehničkih uslova izdatih od nadležnog sekretarijata.  
 
Na katastarskoj parceli nema izgrađenih objekata. Prilikom planiranja položaja objekta voditi računa o 
urbanističkim parametrima, morfologiji i strukturi terena. Arhitektonski volumen objekta pažljivo 
projektovati sa ciljem postizanja homogene slike naselja. 
 
2. Uslovi i smjernice za izradu projekta 
 
Na predmetnoj lokaciji projektovati stambeni objekat, kao prizemni objekat sa kosim krovom. Glavni 
ulaz u objekat planirati da bude natkriven, i da je u kontaktu sa natkrivenom terasom.  
Obezbjediti priključak na lokalni put koji parcelu tangira sa južne strane I obezbjediti jedno parking 
mjesta, u skladu sa usvojenim idejnim rješenjem. 
 
Sa zapadne, sjeverne I istočne strane nalaze se komšijske parcele, koje su djelimično izgrađene 
manjim porodičnim kućama, pa shodno tome objekat treba da ima svoju privatnost. 
 
Po funkciji, kuća je za stalni boravak jedne četvoročlane porodice, sa dnevnom zonom (dnevna soba 
sa trpezarijom i kuhinjom sa odvojenom ostavom) i spavaćim blokom (tri spavaće sobe). Potrebno je 
projektovati kupatilo i gostinski toalet. Grijanje se obavlja putem peći na drva, dok spavaći blok će se 
grijati preko klima uređaja. 
 
 
4. Opšti uslovi i smernice  
 
Objekat planirati tako da svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom i bojom bude 
vizuelno uklopljen . 
 
Konstrukcija:  
Sve proračune seizmičke stabilnosti zasnovati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke 
rejonizacije. 
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rješenju uz pridržavanje važećih propisa i pravilnika. 
Materijalizacija: 



Materijalizacija objekata treba da poštuje ambijentalna svojstva područja, kroz upotrebu kako 
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, čija boja, struktura i ostala vizuelna svojstva 
afirmišu ambijentalne kvalitete planiranog područja. 
Prilikom materijalizacije objekta poštovati principe energetske efikasnosti. 
 
Razradom projekta obuhvatiti uređenje partera (slobodne i zelene površine).  
 
Unutrašnje obrade: 
Završnu obradu unutrašnjih zidova i podova planirati u odnosu na namjenu prostorije. 
 
Instalacije I infrastruktura: 
Potrebno je predvidjeti sve potrebne instalacije: elektrotehničke, hidrotehničke I dr.  
 
 
4. Regulativa 
 
Tehničku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata ("Službeni list CG" 
br. 019/25 i 092/25 ), kao i svim drugim važećim relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima za 
ovu vrstu objekta. 

 
 
U Nikšiću, 
Novembar 2025.godine                                                        
         ________________________ 
          (investitor) 
       
 



3. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 











































4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

TEHNIČKI OPIS 

uz idejno arhitektonsko rješenje stambenog objekta – stanovanje malih gustina, čija se gradnja 

planira na katastarskoj parceli br.3221/3 KO Kličevo, u zahvatu izmjena i dopuna PUP - 

Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić, Crna Gora. 

 

SADRŽAJ: 

 

1. Uvod 

2. Ulazni parametri 

3. Lokacija 

4. Prirodne karakteristike 

5. Seizmičnost 

6. Urbanistički parametri 

7. Koncept 

8. Konstrukcija objekta 

9. Funkcija 

10. Saobraćaj 

11. Materijalizacija 

12. Instalacije i oprema 

13. Ozelenjavanje 

14. Propisi 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

1. UVOD 

Projektnim zadatkom se traži izrada Idejnog rješenja stambenog objekta, po planu namjena 

površina za SMG-(stanovanje maliih gustina), na katastarskoj parceli br.3221/3 KO Kličevo, u 

zahvatu izmjena i dopuna PUP – Generalna urbanistička raurada Opštine Nikšić.  

Ukupna katastarska parcele br.3221/3 na kojoj je planirana intervenicja, površine je 500,00m2. 

Predmetna parcela je oivčena lokalnim nekategorisanim putem sa južne, dok sa zapadne, 

sjeverne I istočne strane nalaze se komšijske parcele. Položaj parcele Planom je definisan u zoni 

predviđenoj za površine za stanovanje male gustine – SMG.  

Građevinska linija treba da bude na minimum 5,0m od regulacije ulice, dok najmanje rastojanje 

prema bočnim i zadnjim granicama parcele je 2,0m. 

Pristup objektu, kolski i pješački, planirani su sa južne strane, sa lokalnog nekategorisanog 

puta, sa kojeg se ostvaruje i glavni ulaz u objekat. Pored glavnog pješačkog ulaza, planiran je 

parking, u vidu 1 parking mjesta. 

 

2. ULAZNI PARAMETRI 

Podloge korišćene za izradu tehničke dokumentacije idejnog rješenja su: 

 

 Projektnog zadatka Investitora; 

 Urbanističko – tehničkih uslova izdati od Sekretarijata za uređenje prostora i zaštite 

životne sredine – Opština Nikšić, Crna Gora br. 07-350-1379 od 23.10.2025. godine; 

 Geodetska podloga, koju je izradilo preduzeće „Geo-kompas“ d.o.o. Nikšić; 

 Rješenje Uprave za nekretnine, Opština Nikšić br. 919-103-UPI-3564/25 od 09.10.2025. 

godine 

 Važeći Zakon, ostalih propisa i standarda za ovu vrstu namjene objekata i pravila struke.  

 

3. LOKACIJA  

Površina opštine Nikšić iznosi 2065 km2 i po površini je najveća opština u Crnoj Gori sa 14,95% 

njene teritorije. Po populacionoj veličini je druga sa učešćem 11,6% u stanovništvu Crne Gore. 

Grad Nikšić se nalazi u istoimenom kraškom polju u centralnom dijelu Crne Gore, na prosječnoj 

nadmorskoj visini od 600m (u Slivlju) do 660m (na Vidrovanu).  



 
 

 

sl.1 zahvat opštine Nikšić 

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu izmjena i dopuna PUP – Generalna urbanistička raurada 

Opštine Nikšić, koja se nalazi na katastarskoj parceli br.3221/3 KO Kličevo, Opština Nikšić. Prema 

planskom dokumentu, postojeća namjena površina je za SMG – stanovanje malih gustina, gdje 

je dozvoljena gradnja i objekata kompatibilne namjene u koje spadaju: objekti društvenih 

djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za 

smještaj turista,... 

Granice katastarske parcele definisane su karakterističnim koordinatnim tačkama. Teren je ravan 

sa blagim padom prema jugozapadnoj strani odnosno prema ulici (od 620.65mnv do 620.29mnv). 

Lokacija je pravilnog oblika. Sa južne strane parcele nalazi se makadamski nekategorisani put, 



 
 

ostvaren preko parcele 3221/9, koji je u vlasništvu Nikčević Željka, na koji investitor ima trajno 

pravo službenosti prolaza u najširem mogućem obimu. 

 

sl. 2 – položaj lokacije na geoportalu Crne Gore 

Planirani objekat je u cjelosti postavljen u okviru granica katastarske parcele, gdje je građevinska  

na minimum 5,0m od regulacije ulice, dok je najmanje rastojanje prema bočnim i zadnjoj granici 

parcele 2,0m. Regulaciona linija je linija katastarske parcele. 

Oko prizemlja objekta planirana je parterna površina sa pristupnim pješačkim i kolskim stazama. 

Osim toga u preostalom dijelu parcele su predviđene zelene zone. 

Pristup objektu, kolski i pješački, planiran je preko postojećeg makadamskog puta. Parkiranje je 

obezbijeđeno u okviru parcele sa 3 parking mjesta.  

Apsolutna kota prizemlja objekta je na 620.51mnv. 

Izlaskom na lokaciju utvrđeno je da na samoj lokaciji ne postoje objekati niti vidljive instalacije 

(stub dalekovoda, ili sl.). 

 

4. PRIRODNE KARAKTERISTIKE 

Klima - Nikšić je u Crnoj Gori tipičan predstavnik prelazne klime. To je posljedica njegovog 

središnjeg geografskog položaja i otvorenosti za prodor maritivnog temperaturnog uticaja a veliki 



 
 

uticaj ima i raščlanjenost reljefa i uticaj okolnih visokih planina. Raščlanjenost reljefa uslovljava 

različitost mikroklime, pa postoje razlike između zatvorenih depresija u odnosu na površi i planine, 

kao i prisojnih u odnosu na osojne strane itd. Reljef posebno mnogo utiče na količinu padavina. 

Pješivci i Nikšićko polje su otvoreni uticaju mora preko Donje Zete, prema Zetskoj ravnici i 

Skadarskom jezeru, i preko Bojane prema Jadranskom moru.  

Osunčavanje - prosječno godišnje u Nikšiću sunce sija 2250h. Prosječno je najveće osunčavanje 

u julu 322h, a prosječno najniže osunčavanje je u decembru 97h. 

Temperatura -Srednja godišnja temperatura vazduha u Nikšiću je 10.90C. Najhladniji mjesec je 

januar sa 1.50C, a najtopliji jul sa 20,70C. (god amplituda 19,20). U Nikšiću se negativne 

temperature javljaju od oktobra do maja, a temperature niže od -50C od novembra do marta. 

Prosječan broj dana u kojima minimalna dnevna temperatura padne ispod 00C je 65,1 dan. 

Prosječan broj dana sa temperaturom većom od 300C je 19,7 dana. Sa aspekta povoljnosti 

uslova života u Nikšiću važno je istaći da je prosječan godišnji broj dana sa temperaturom većom 

od 180C kada je neophodno zagrijavanje stambenih i radnih prostorija oko 200 dana (od oktobra 

do maja). U većem dijelu opštine Nikšić mrazevi su česta pojava u najvećem dijelu godine, 

naročito u zimskoj polovini. Prosječno je godišnje u Nikšiću dana sa mrazevima 66,1. Udio snijega 

u ukupnoj količini padavina u Nikšiću je 11,8%, dok je središnji godišnji broj dana sa sniježnim 

padavinama 19. Središnji broj dana sa sniježnim pokrivačem u Nikšiću je 30. Period padanja 

snijega u Nikšiću je prosječno od oktobra do maja, a najviše u januaru 5 dana. 

Padavine - Postoji znatna razlika u količini padavina između pojedinih mjesta u opštini Nikšić. 

Najveća prosječna godišnja količina padavina je na Bijelog gori i ostalom dijelu Orjena. Na 

Crkvicama, u blizini granice opštine Nikšić, prosječno godišnje padne 4742mm padavina (max 

8063mm). 

Vjetar - Grad Nikšić ima izrazite vjetrove pravca sjever - jug koji su znatno jači. Sjeverni pravac 

vjetra je zastupljen sa 23,5% a južni sa 19,4 %. Od ostalih pravaca donekle je zastupljen 

sjeveroistok i jugoistok. Dominatno jak vjetar u Nikšiću je sjever ili bura. Anticiklonski, rijetko 

ciklonski vjetar, koji obično snižava temperaturu, smanjuje oblačnost i vlažnost vazduha. Obično 

duva od sjevernog ili sjeveroistočnog pravca preko planina i posebno preko prijevora Javorak, 

Planinica, Štitovo. Jugo ili jug je takođe dosta jak vjetar naročito u Nikšićkom polju. Predstavlja 

topao i vlažni vjetar koji donosi naoblačenje i padavine. Kao posljedica djelovanja reljefa, planine 

Orjena i Bijele gore, kao i planina u unutrašnjosti, ponekad kod duvanja južnog vjetra dolazi do 

pojave južnog fena koji niz unutrašnje padine planina u poljima, udolini Nudo i uvalama povećava 



 
 

temperaturu, otapa snijeg i izaziva poplave. Na prostoru opštine Nikšić, posebno zapadnim 

dijelovima bližim moru, javlja se vjetar maestral, vlažni i kišoviti vjetar. 

Geološki sastav i građa zemljišta - Prostor Opštine Nikšić je pretežno izgrađen od marinskih 

sedimenata koje su tektonske sile izdigle iz mora a spojašnje sile oblikovale. Zastupljene su 

stijene geološke starosti od gornjeg paleozoika do aluvijuma.  

 

5. SEIZMIČNOST 

Stepen seizmičkog intenziteta – Cijela teritorija Crne Gore pripada perifernom području 

Mediteranskog regiona, koji se globalno posmatrano, odlikuje znatnim seizmičkim potencijalom 

pa su je tokom istorije pogađali brojni razorni zemljotresi. Područje opštine Nikšić nalazi se uz 

sjeverni rub seizmički najaktivnijeg pojasa dubrovačkog i crnogorskog primorja. Može se utvrditi 

da se opština Nikšić nalazi u zoni u kojoj je moguće očekivati potres jačine 7 i 8 0 MCS. U dolini 

Donje Zete do 80 MCS a u Nikšićkom polju i prostoru Duge i Golije do 70 MCS. Jugozapadni dio 

područja opštine (okolina Grahova) nalazi se u zoni 8o MCS. Najveći dio prostora opštine Nikšić 

pripada zonl 7o MCS, a samo sjeveroistočna granica zoni .6o MCS. 

Unutar područja opštine zabilježeni su relativno slabiji potresi s maksimalnim magnitudama do 

4,9 Rihterove skale. Najčešće se potresi javljaju između Nikšića i Grahova, prema Gatačkom 

polju i uz sjeveroistočnu granicu opštine. 

 

6. URBANISTIČKI PARAMETRI 

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rješenja objekta prikazani su u donjoj 

tabeli: 

 
NAMJENA 

 ZADATO 
SMG – stanovanje malih gustina 

 

OSTVARENO 
Stambeni objekat_SMG  

(stanovanje malih gustina) 

Površina urbanističke 
parcele

500,00m2 

 ZADATO OSTVARENO 

POVRŠINA GABARITA 150,00 122,84 

BGP 400,00 122,84 

INDEKS ZAUZETOSTI 0,3 0,24 

INDEKS 
IZGRAĐENOSTI 

0,8 0,24 

SPRATNOST Po+P+3 P 

 



 
 

7. KONCEPT 

U granicama gore navedenih uslovljenosti konteksta, ograničenja i parametara definisanih 

planskim dokumentom a na bazi projektnog zadatka Investitora formulisana je projektna ideja. 

Imajući u vidu morfologiju terena, potrebe funkcionalne prirode savremenog objekta za 

stanovanje u urbanom području, urađena je analiza šireg konteksta u okviru postojećeg gabarita 

na predmetnoj parceli. Rezultat tih analiza je jednostavna kubična forma. Gabarit objekta je 

projektovan na način da obezbijedi ravnopravne i kvalitetne vizure korisnicima prostora, 

obezbijedi privatnost i funkcionalnost, a da se oblikovanjem i materijalizacijom uskladi sa 

smjernicama planskog dokumenta.  Objekat je spratnosti P (prizemlje), a projektovana je kao 

montažna stambena jedinica savremenog karaktera. Organizacija kuće zasniva se na jasno 

odvojenim zonama dnevnog i noćnog boravka. Dnevna zona obuhvata zajednički prostor 

otvorenog tipa – dnevni boravak, trpezariju i kuhinju, sa vizuelnom i fizičkom vezom prema 

eksterijeru, dok su u drugom dijelu objekta smještene spavaće sobe, kupatila i prateće prostorije. 

Prostorije su organizovane tako da obezbijede maksimalnu funkcionalnost, prirodnu osvijetljenost 

i ventilaciju. 

 

8. KONSTRUKCIJA OBJEKTA 

Konstrukcioni sistem zidova i krova čini drvena konstrukcija. Temeljne trake se fundiraju na dubini 

ne manjoj od 80 cm od kote terena, ispod kojih se pretdhodno postavlja tampon nabijenog šljunka. 

Veza sa podnom pločom su AB temelni zidovi. Preko temelja i temeljnih zidova, kao i podne ploče 

radi se hidroizolacija od vrućeg premaza bitumena u dva radna postupka. Dimenzije svih 

elemenata biće predmet posebne obrade glavnog projekta konstrukcije. 

 

9. FUNKCIJA 

Objekat predstavlja jedinstvenu cjelinu, spratnosti P, bruto građevinske površine P=108,88 m2. 

Krov je projektovan kao kosi, četvorovodni sa nagibom krovnih ravni prilagođenih klimatskim 

uslovima i tipu pokrivača. 

Sadržaji unutar objekta su raspoređeni na slijedeći način: 

Prizemlje 

Objekat je uzdignut od kote terena 60cm, kako zbog toplotne izolacije tako i zbog vlage od terena 

i moguće pojave vode.  Glavni ulaz sa ulaznim hodnikom, koji je natkriven, nalazi se sa 

sjeverozapadne strane, odakle i dolazi pješački i kolski prilaz objektu. Iz ulaznog hodnika se 



 
 

pristupa dnevnoj  i spavaćoj zoni. Dnevna zona se sastoji od toaleta, kuhinje sa ostavom, 

trpezarije, dnevne sobe i terase. Preko terase može se vršiti veza sa uređenim dvorištem. 

Spavaća zona je predviđena da ima kupatilo i tri spavaće sobe – roditeljsku, dječiju i sobu za 

goste. 

TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRŠINA 

LEGENDA POVRŠINA - PRIZEMLJE 

Br. Naziv prostorije P (m2) 

00 Natkriveni ulaz 1,73 

01 Hodnik 10,03 

02 Dnevna soba sa trpezarijom i kuhinjom 29,44 

03 Ostava 2,35 

04 Toalet 3,26 

05 Kupatilo 4,18 

06 Radna soba 9,45 

07 Spavaća soba 12,44 

08 Spavaća soba 12,69 

09 Terasa 19,41 

 NETO  104,98 

 BRUTO (prema MEST-u) 122,84 

 

10. SAOBRAĆAJ 

Kolski pristup parceli, projektovan je preko makadamskog nekategorisanog puta, ostvarenog 

preko parcele 3221/9, koji je u svojini 1/1 Nikčević Željka, na koji investitor ima pravo službenosti 

nužnog prolaza bez ograničenja. Analizom tehničke dokumentacije i planskih akata utvrđeno je 

da je neophodno predvidjeti priključenje objekta preko postojeće saobraćajnice. Parkiranje je 

organizovano kao površinkso parkiranje na predmetnim parcelama, sa 3 parking mjestom. 

 

11. MATERIJALIZACIJA 

Fasada 

Osnovni materijal za spoljašnju obradu je bavalit granulacije 1,5mm svijetlih tonova kao finalna 

obrada zida. Enterijerska obrada bi bila u minimalističkom i savremenom duhu. Savremeni 



 
 

materijali zastupljeni su i u vidu izolacionih materijala, završnih obrada podava i zidova, kao i 

krova. 

Zidovi 

Konstrukcija fasadnih zidova je od drvenih stubova od zdrave čamove građe. Svi elementi se 

rade obostrano sa oblogama od OSB ploča. Između obloga odnosno u drveni ram se postavlja 

mineralna vuna koja služi kao toplotna i zvučna izolacija. Kod spoljnih elemenata se ugrađuje 

mineralna vuna d= 10cm a kod unutrašnjih d= 8cm. Vezivanje obloga od OSB ploče za ram se 

vrši vijcima ili ekserima sa nazubljenim ili uvijenim telom. Montaža zidnih elemenata i spajanje u 

jednu celinu se vrši pomoću temeljača, venčanica i drvenih lajsni koje se ubacuju u predhodno 

urađene žljebove.Temeljače se predhodno premazuju bitulitom i ankerišu za soklene zidove. 

Posle montaže objekta, vrši se oblaganje fasadnih zidova '’izoterm'' oblogom d=10 cm, a 

unutrašnji zidovi se oblažu gips-karton pločama. Elementi za sanitarne prostorije se oblažu 

vodootpornim gips-karton pločama. Prilikom izrade elemenata se vrši ugrađivanje plastičnih 

gibljivih crijeva i kutija za razvodne instalacije.Sami slojevi zidova će biti predmet razrade Glavnog 

projekta.   

Podovi 

Svi podovi u objektu su sa završnom obradom od bukovog laminata d=7mm ili keramike, zavisno 

od namjene prostorije, po instrukcijama iz projektnog zadatka Investitora, sa adekvatnim 

slojevima zvučne, hidroizolacije i termoizolacije ispod. Precizan izbor tipova biće urađen kroz 

izradu glavnog projekta. 

Plafoni 

Plafoni su prilagođeni namjeni prostora. Plafonska konstrukcija se sastoji od roštilja, izolacionog 

materijala i plafonske obloge. Preko donjih pojaseva krovnih nosača se postavlja roštilj od profila 

preko kojih se sa donje strane postavlja parna brana od PVC folije i plafonsaka obloga. Preko 

roštilja i plafonske obloge se postavlja toplotna izolacija od mineralne vune d= 15 cm. Plafonska 

obloga se radi od gips-karton pločama standardnih dimenzija d= 12,5 mm. Finalna obrada je 

getovanje i bojenje odgovarajućim premazom za enterijer.  

Kalkanski dijelovi se opšivaju OSB pločom, koja je pričvršćena na roštilj od drvenih elemenata. 

Vijenci krova se opšivaju rendisanom daskom. Strehe ispod krovnih nosača se opšivaju 

proflisanom daskom ili se rade usistemu »demit« fasade preko OSB ploča.  

Sve veze krovne konstrukcije se izvode odgovarajućim ekserima. 

Izolacija 

Predvidjene su sve izolacije od štetnih spoljnih uticaja, u skladu sa važećim standardima i 



 
 

propisima. Hidroizolacija podova i zidova i izolacija krova, termička zaštita spoljnjih elemenata 

objekata, izolacija od spoljašnjeg uticaja buke.  Hidroizolacija je izvedena u podnim pločama u 

cijelom objektu. Termička zaštita je uskladu sa važećim propisima.  Izolacija od spoljašnjih uticaja 

buke je predvidjena upotrebom odgovarajćih materijala čije vrijednosti zaštite od buke odgovaraju 

propisima.  Svi slojevi i materijali biće premdet razrade Glavnog projekta. 

Bravarija i stolarija  

Stolarija se radi od petokomornog PVC profila. Izbor i dimenzionisanje otvora je izvršen prema 

zahtevima prostorija u sklopu koji se ugrađuju. Konstrukcija prozora i vrata je izvedena tako da 

se ugrađuju u zidne elemente na terenu nakon, montaže elemenata. Prozori i balkonska vrata su 

jednostruki,jednodelni i ekranski sa otvaranjem oko vertikalne i horizontalne osovine pomoću 

rubnih zatvarača dim.100/140 cm i 80/220 izuzev prozora 60/60 cm koja se otvaraju pomoću 

okretno nagibnog okova. Stolarija je zastakljena dvostrukim termoizolacionim staklom 4+12+4 

mm. Sa spoljšnje strane postaviti solbanke od pocinkovanog lima u boji stolarije. Ulazna vrata su 

dim. 95/225 cm jednokrilna poluzastakljena,bez nasvetla,sa podelom u kombinaciji tablica 

izrađena takođe od PVC profila, opremljena sigurnosnom bravom.Unutrašnja vrata su 

duplošperovana dim.90/205,80/205 i 70/205 cm. Mogu biti i u kraft-master izvedbi. Ulazna vrata 

su obezbeđena siguronosnom bravom sa uloškom,a ostala vrata običnim bravama. 

Krov 

Krovna konstrukcija se radi od rešetkastih krovnih nosača. Krovni nosači se izrađuju u sistemu 

rešetke sa dvodelnim pojasevima i jednodelnim ili trodelnim štapovima ispune, kod koga su veze 

ostvarene ekserima u zoni pojaseva. Krovni nosači se rade u radionici od prosušene zdrave 

čamove građe I/II klase u svemu prema statičkom priračunu. Montaža nosača se vrši preko zidne 

konstrukcije na modularnom ostojanju (120 cm) i ankerišu pomoću metalnih "U" profila.  

Krovni nosači se međusobno povezuju daščanom oplatom d=24 mm u krovnim ravnima, i 

vertikalnim spregovima, tako da se postiže prostorna stabilnost krova i objekta. Preko daščane 

oplate vrši se postavljanje ter papira, podužnih i poprečnih letvi 30/48 mm tako da se dobija 

provetravanje ispod krovnog pokrivača. Pokrivanje krova se vrši falcovanim crijepom.  

Kalkanski delovi se opšivaju OSB pločom d= 15mm, koja je pričvršćena na roštilj od drvenih 

elemenata.Venci krova se opšivaju rendisanom daskom. Strehe ispod krovnih nosača se opšivaju 

proflisanom daskom ili se rade usistemu »demit« fasade preko OSB ploča. Sve veze krovne 

konstrukcije se izvode odgovarajućim ekserima. 



 
 

Na objektu se postavljaju oluci standardnog preseka sa odgovarajućim brojem odvodnih cevi. 

Oluci se rade od poncikovanog lima d=0.55mm. Vetarlajsne,solbanci i opšivanje dimnjaka se radi 

od pocinkovanog lima d= 0,55 mm. 

 

12. INSTALACIJE I OPREMA 

Objekat će biti opremljen svim potrebnim hidrotehničkim i elektro instalacijama. Razrada 

pomenutih instalacija je predmet zasebnih projekata tehničke dokumentacije Glavnog projekta. 

 

13. OZELENJAVANJE  

Koncept parternog uređenja terena usklađen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom, 

oblikovnim i nivelacionim rješenjem parternih površina. Uređenje je planirano da unaprijedi likovni 

obrazac neposrednog okruženja sa kojim se ovaj prostor integriše u jedinstvenu morfološku 

cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta, kompozicionim rješenjem 

akcenat je dat sanitarno- zaštitnoj funkciji zelenila. 

 

14. PROPISI 

Arhitektonsko idejno rješenje predmetnog objekta je izrađeno u skladu sa sledećim nacionalnim 

zakonima, standardima i pravilnicima: 

1. Zakon o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025 i 092/25 od 
07.08.2025); 
2. Zakon o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025); 
3. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 060/18 
od 07.09.2018.), Upravljanje kapacitetima – Dio 6: Mjerenje površina i prostora u upravljanju 
kapacitetima (MEST 15221-6); 
4. Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekata (broj: 
06-333/25-4599/4 od 26.05.2025.); 
5. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Službeni list CG", br. 075/15 

od 25.12.2015); 

6. Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata ("Službeni list 

CG", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.). 

Pripremila: 

Ivana Medenica, Spec.Sci.arh. 

 

_________________________________ 

Decembar 2025. godine 

Podgorica 
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