OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole
Ivana ana edenica
Medenica 5307 oro0
INVESTITOR'! RADULOVIC BRANKA
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT_SMG (stanovanje malih gustina)
LOKACIJASZ Katastarska parcela br. 3221/3 KO Klicevo u zahvatu
izmjena i dopuna PUP - Generalna urbanisticka
razrada Opstine Niksi¢
DIO TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICFE?

VODECI PROJEKTANT?

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU"

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Ivana Medenica, Spec.Sci.arh.
,LABORATORIJA DIZAJNA“ d.o.0. Podgorica
Ul.Studentska br.2, Podgorica (MNE)

Br.licence: UPI 09-332/25-3516/2

Ivana Medenica, Spec.Sci.arh.

Ivana Medenica, Spec.Sci.arh.
Br.licence: UPI 09-332/25-3492/2

Ivana Medenica, Spec.Sci.arh.
Br.licence: UPI 09-332/25-3492/2

Borisa Medenica, Spec.Sci.arh.

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

%Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
®Ime i prezime odgovornog projektanta

°Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije



OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta

Digitally signed by Ivana
IVana Medenica

. Date: 2025.12.18 19:34:59
Medenica oo

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJAZ

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE?

VODECI PROJEKTANT?

RADULOVIC BRANKA

STAMBENI OBJEKAT_SMG (stanovanje malih gustina)

Katastarska parcela br. 3221/3 KO Kliéevo u zahvatu
izmjena i dopuna PUP - Generalna urbanisticka
razrada Opstine NiksSi¢

IDEJNO RJESENJE

Ivana Medenica, Spec.Sci.arh.
,LABORATORIJA DIZAJNA“ d.o.o0. Podgorica
Ul.Studentska br.2, Podgorica(MNE)

Br.licence: UPI 09-332/25-3516/2

Ivana Medenica, Spec.Sci.arh.

Ivana Medenica, Spec.Sci.arh.
Br.licence: UPI 09-332/25-3492/2

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

%Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
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3.3 Tehnicki uslovi priklju¢enja izdati od Vodovod i kanalizacija d.o.o. Niksi¢ br.7320 od 10.11.2025.
godine;
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Situacioni plan — Sire okruZenje R 1:250

Situacioni plan R 1:150

Osnova prizemlja R 1:75
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Jugozaoadna fasada; Sjeveroisto¢na fasada R 1:75

3D prikaz objekta
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0. 3D vizuleizacija objekta, sa prikazom postoje¢eg okruzenja



1. OPSTA DOKUMENTACIJA



UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakljucen 28.11..2025.god. u Podgorici izmedu:

Investitor: RADULOVIC BRANKA, VI Crnogorska CS/4, Rudo Polje, Niksi¢, JMB 2305958265010
(Investitor)

Projektant: ,LABORATORIJA DIZAJNA® d.o.o. iz Podgorice, PIB 03126641, koga predstavlja izvrSna
direktorica Ilvana Medenica (Projektant)

UVODNE ODREDBE:
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je Investitor usvojio ponudu Projektanta br.62/25 od
27.11.2025.godine, koja se odnosi na usluge izrade tehnicke dokumentacije ldejnog rieSenja stambenog

objekta_SMG (stanovanje malih gustina) na kat.par.br. 3221/3 KO Kli¢evo u zahvatu izmjena i dopuna PUP
- Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine NikSic.

Na osnovu usvojene Ponude ugovaraci zakljuCuju saglasno$éu svojih volja, predmetni ugovor, kako
slijedi:
CLAN 1-PREDMET UGOVORA

Zaklju€enjem ugovora Investitor povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi projektnu
dokumentaciju idejnog rjeSenja poslovnog objekta sa pomoénim objektom.

Projektna dokumentacija radi se na osnovu urbanisti¢ko — tehnic¢kih uslova izdatih od Sekretarijata za
uredenje prostora i zastite zivotne sredine, Opstina NikSi¢ br.07-350-1379 od 23.10.2025.godine i
dostavljenog potpisanog projektnog zadatka od strane Investitor.

Sadrzina predmeta ugovora:
1.IDEJNO RJESENJE na nivou koji odgovara trazenoj vrsti projektne dokumentacije u skladu sa Zakonom
i Pravilnikom o bliZzoj sadrZini projektne dokumentacije.
CLAN 2.- CIJENA | NACIN PLACANJA
Ugovorene strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvrSenje posla iz ¢lana 1. Ugovora o
projektovanju, shodno prihvacenoj Ponudi br.62/25 od 27.11.2025.godine, od strane Investitor, je
isplacena u potpunosti i nema duga prema Projektantu.
CLAN 3. - ROKOVI
Projektant je obavezan da usluge iz ovog Ugovora zavrsi u sledec¢im rokovima:
1.ldejno rjeSenje u roku od 30 dana od dana potpisivanja Ugovora i dostavljanja neophodne
dokumentacije po uvodnoj odredbi ovog Ugovora.
CLAN 4- OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Ugovorne strane su izlozene slede¢im pravima i obavezama:

Projektant je licno odgovoran za svoj rad i obezbijedi¢e da su projektna dokumentacija i usluge:



Izradene u skladu sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i projektnog zadatka Investitora; Ostalih vazecih
propisa i standarda za ovu vrstu objekata
o Postuju i da su u skladu sa drzavnim normama i regulativama,uklju€ujuci i anti-seizmicke
normative propisane za ovo podneblje
° Izradene da odgovaraju svrsi odnosno da ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje
Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte
° Projektant ne preuzima odgovornost za uzvrsenje posla ukoliko ugovoreni posao ne moze izvrsiti
usled zakonskih i administrativnih smetnji kao i u slu€aju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu
parcelu na kojo je predvideno postavljanje predmetnih objekata osim ako su smetnje ili spor posledica
projektantske greske ili nemarnosti.
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0788010 / 003 Datum registracije: 13.03.2017.
PIB/Carinski broj: 03126641 Datum promjene podataka: 13.10.2021.

* LABORATORIJA DIZAINA " D.0.0. PODGORICA

Broj vaZece registracije: /003

Skraéeni naziv: LABORATORIJA DIZAINA

Telefon: +38267066663

eMail: laboratorijadizajna@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 03.03.2017.

Datum donosenja Statuta: 03.03.2017. Datum promjene Statuta: 27.09.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: STUDENTSKA BR. 2 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: STUDENTSKA BR. 2 PODGORICA
Adresa sjedista: STUDENTSKA BR. 2 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Bez oznake svojine
Porijekio kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

IVANA MEDENICA 012385422 SRBIJA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VUKA KARADZICA BR. 90 NOVA PAZOVA SRBIJA

112



LICA U DRUSTVU:

IVANA MEDENICA 012385422 SRBIA

Adresa: VUKA KARADZICA BR. 90 NOVA PAZOVA SRBIJA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SANJA SLJIVANCANIN 1905968136549

Adresa: TOLOSKA SUMA .- APARTMANI PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 20.12.2023 godine u 09:28 Podgorica

@nja Bo;anlc%fp
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) ! Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
- | Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: 4382 20 446 215

Broj: UP!1 09-332/25-3516/2
Podgorica, 11.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,LABORATORIJA DIZAJNA® Podgorica, broj UPI 09-
332/25-3516/1 od 03.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije
i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj
98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢&lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), donosi

RJESENJE

Priviednom drustvu DOO ,,LABORATORIJA DIZAJNA“ Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3516/1 od 03.08,2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO ,LABORATORIJA DIZAJNA" Podgorica, pretezna djelatnost - 7112 -
Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece
dokaze:

1) riesenje broj 09-332/25-3492/2 od 08.09.2025. godine, kojim je Medenica lvani,
stepen specijaliste (Spec.Sci.) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Medenica Ivanom od 13.03.2017. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0788010/003.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fiziéko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo




licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
Shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stay 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




& ':‘r i OBNOVA /| ZAMENA POLISE:

. Q“‘w'.J ﬁj
A - s AVA POL-00242537
OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-003822/25

POLISA - RACUN POL-00282808

Zastupnik: Draga$ Goran, 81-032
Ugovarac

Naziv LABORATORIJA DIZAJNA D.O.O. MB 03126641

PODGORICA
Adresa STUDENTSKA 2, 81000 Telefon

PODGORICA_GRAD, Crna Gora
(Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 28.01.2025 (24:00) - 28.01.2026 (24:00) lPeriod obracduna 28.01.2025 - 28.01.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naru€ioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/$tete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI-14-332/23-915/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godisnji prihod:30.000€ (3989113)

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv LABORATORIJA DIZAJNA D.O.O. MB 03126641
PODGORICA
Adresa STUDENTSKA 2, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://'www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00282808

Datym $tampes &%W@&ﬁa@%ﬁranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.Si¥aRa thed 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,11
Ukupna premija sa porezom 214,54
Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate $tete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé¢ zadrzava pravo ispravke ratunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pog&etak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznagen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugoverom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, plaéanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovaraé osiguganja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuenja ugovora o osiguranju.
\\

M.P.  Ugovarac osiguranja:

Osiguravac: AL !
(puno ime i prezime)

Odjeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 29.01.2025

POLISA: POL-00282808

Datum;Stampe 28012025 d8glBanje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sSEANAA0d 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



L ABORATORIJA DIZAJNA R e O

81000 Podgorica

+382 (0) 67 06 66 63
laboratorijadizajna@gmail.com

PIB: 03126641 « PDV: 30/31-17119-8
Z.R: 535-16765-30 « PRVA BANKA CG

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("S. list CG", br. 019/25 od 04.03.2025. godine i 092/25 od
07.08.2025. godine), Pravilnikom o naCinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata(Sl.list CG” br.53/2025 od 29.05.2025.godine) i Statuta preduze¢a Laboratorija dizajna,
donosim sljedece:

RJESENJE

o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta za izradu tehnicke dokumentacije Idejnog
rieSenja stambenog objekta_SMG (stanovanje malih gustina) na kat.par.br. 3221/3 KO Kli¢evo u
zahvatu izmjena i dopuna PUP - Generalna urbanisticka razrada Opstine NikSi¢.

ZA VODECEG PROJEKTANTA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNICKE DOKUMENTACIJE U
CJELINI IMENUJE SE:

lvana Medenica, Spec.Sci.arh.

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IMENUJE SE:

Ilvana Medenica, Spec.Sci.arh.

OBRAZLOZENJE

Imenovana je u stalnom radnom odnosu u nasoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u
skladu sa Zakonom o izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 019/25 i 092/25), Pravilnikom o nacinu
izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekata(Sl.list CG” br.53/2025 od
29.05.2025.godine).
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Podgorica, 02.12.2025. godine
(mjesto i datum)
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: 4382 20446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3492/2
Podgorica,08.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Medenica lvane iz Podgorice, broj UP1 09-332/25-3492/1 od 03.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Medenica lvani, stepen specijaliste (Spec.Sci.) arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
ObrazlozZzenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3492/1 od 03.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Medenica lvana, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni slede¢i dokazi: rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, broj UP| 107/7-2084/2 od 09.05.2018. godine, kojim se Medenici Ivani, stepen
specijaliste (Spec.Sci.) arhitekture, izdaje licenca oviaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o élanstvu u
InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-5135 od 28.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-2084/2 od 09.05.2018. godine,
i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struc¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, poloZzen
strucni ispit | koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona,

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moZe da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja cbjekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekia oviascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu | postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekala i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Strué¢no uputstvo br, 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja | oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donos$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-5135 Podgorica, 28.12.2024. godine

Na osnovu ¢&l. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢I. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

IVAIV\IA R.. MEPENICA, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4709




OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNI(VZKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' STAMBENI OBJEKAT_SMG (stanovanje
malih gustina)

LOKACIJA? Katastarska parcela br. 3221/3 KO Kli¢evo u
zahvatu izmjena i dopuna PUP - Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksi¢

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE3 Idejno rjesenje

ODGOVORNI PROJEKTANT# Ivana Medenica, Spec.Sci.arh.

Br.licence: UPI 09-332/25-3492/2
IZJAVLIUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: ARHITEKTONSKI PROJEKAT uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradniji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljuiemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)
Ut ne,  Meqeung~—
[

4 (/'/ ,.‘/' 4

za projektanta odgovorno lice — Ivana ‘Medenica, Spec.Sci.arh.

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, 02.12.2025. godine
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
SIdejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



Prilog:
Pregled urbanistiCkih parametara propisanih UT-uslovima i ostvarenih idejnim rjeSenjem.

ZADATO OSTVARENO

NAMJENA SMG - stanovanje malih gustina Stambeni objekat_SMG
(stanovanje malih gustina)

Povrsina katastarske 500,00 m2
parcele br.3221/3

ZADATO OSTVARENO
POVRSINA GABARITA 150,00 122,84
BGP 400,00 122,84
INDEKS ZAUZETOSTI 0,3 0,24
INDEKS IZGRADENOSTI 0,8 0,24
SPRATNOST Po+P+3 )

Objektu je obezbijeden prilaz kompletnom Sirinom parcele, sa juzne strane, preko
makadamskog nekategorisanog puta, ostvarenog preko parcele 3221/9, na koji investitor ima
pravo sluzbenosti nuznog prolaza bez ograni¢enja, na osnovu rjeSenja Uprave za nekretnine br.
919-103-UPI1-3564/25 od 09.10.2025. godine.

Podgorica, decembar 2025.godine / [, w )[/y

Lo
,Laboratorija dizaj K
Ivana Medenica, Spec:



IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACWJI
PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT STAMBEN| OBJEKAT

Katastarske parcele broj 3221/3
KO KLICEVO, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno

LORAGHA urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksi¢

INVESTITOR RADULOVIC RANKA

GEODETSKA . o

ORGANIZACIJA .GEO-KOMPAS* d.0.0. Niks$i¢

IZJAVLJUJEM,

Da predmetne katastarske parcela: k.p. 3221/3 KO Kli¢evo, Niksié (svojina RADULOVIC
RANKA), ¢ine lokaciju za izgradnju stambenog objekta, koja je povezana preko prilaznog
puta na katastarskoj parceli broj 3221/9 KO Kli¢evo nacin kori§cenja — nekategorisani putevi.

Datum:




CRNA GORA Katastarska opitina: KLICEVO

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: NIKSIC Broj plana: 19
Broj: 917-103-1613/25 Parcela: 3221/3
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103-918-13382/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-13382/2025
Datum: 08.12.2025
KO: KLICEVO

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu RADULOVIC BRANKE, NIKSIC NIKSIC, za potrebe
DOKUMENTACUE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3492 - PREPIS

Podaci o parcelama
Plan 3 tes ili Nacin koridéenja Bon, N
Broj Podbrof il | Skiea |Datum upisa| ey 1 Kuéni broj Osnov sticanja lasa | Povedina m?|  Prihod
3221 3 14 13/10/2025 [Kligevo Njiva 3. klase 500 275
41/23 KUPOVINA
500 4.75
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

2305958265010 RADULOVIC RISTO BRANKA (UD MILORADA) Svojina

171
VI.CRNOGORSKA 4C/  Nikgi¢

Ne postoje tereti i ograniéenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu &lana 174 Zakona o

dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

_ 1/1
Datum i vrijeme: 08.12.2025. 09:37:29



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podru¢na jedinica Niksi¢

Broj: 919-103-UPI-3564/25
Niksi¢é, 09.10.2025.godine

Uprava za nekretnine - Podruna jedinica Nik3i¢ rjeSavajuci po zahtjevu Notara Peridi¢ Marije iz
Nik3iéa, u predmetu promjene uknjizbe prava na nepokretnosti u katastarskom operatu, na osnovu ¢lana
6. 8, 78, 79, 84, 112, 122, 123 i 125 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl.list
RCG” br. 29/07 i “SlLlist CG” br. 73/10, 32/11, 40/11, 43/15, 37/17, 17/18) i ¢lana 106 Zakona o
upravnom postupku (“SLlist CG” br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENJE

1. VRSI SE promjena uknjizbe prava na nepokretnosti u kat. operatu na nacin $to ¢e se:
- kat. parcela broj 3221/3 po nacinu lsoriﬁét;nja njiva} klase povrsine 500m2, upisana u L.n.br. 1137 KO
Kligevo, svojina 1/1 u “B” listu NIKCEVIC Milutin ZELJKO jmbg 1312986260167 iz NikSica

UPISATI u novi L.n. KO Kli¢evo kao svojina 1/1 u “B” listu RADULOVIC Risto BRANKA jmbg
2305958265010 iz Niksi¢a ul. VI Crnogorska C/4.

2. USTANOVLJAVA SE pravo sluzbenosti nuznog prolaza bez ograni¢enja preko kat. parcele broj
3221/9 KO Kli¢evo, kao posluznog dobra, upisane u Ln.br. 1137 KO Kligevo, svojina 1/1 Nik&evi¢
Zeljka, u korist kat. parcele broj 3221/3 KO Kli¢evo, kao povlasnog dobra.

Promjena uknjizbe prava na nepokretnosti u katastarskom operatu vrsi se na osnovu notarskog zapisa
ugovora o prodaji nepokretnosti sa elementima stvarne sluzbenosti UZZ br.332/2025 od
06.10.2025.godine Notara Perisi¢ Marije iz Niksi¢a.

Promjena uknjiZzbe prava na nepokretnosti u katastarskom operatu izvrsice se po donoSenju rjesenja.
Zalba ne odlaZe izvr3enje rjeSenja.

ObrazloZenje

Notar Perigi¢ Marija iz Niksiéa podnijela je Upravi za nekretnine - Podru¢noj jedinici NikSi¢ zahtjev
broj gornji od 08.10.2025.godine, za promjenu uknjizbe prava na nepokretnosti u katastarskom operatu,
po osnovu notarskog zapisa ugovora o prodaji nepokretnosti sa elementima stvarne sluzbenosti UZZ
br.332/2025 od 06.10.2025.godine tog Notara.

Uz zahtjev je dostavljen notarski zapis UZZ br.332/2025 i uplatnice.

Postupajuéi po navedenom zahtjevu ova Podruéna jedinica je izvrsila uvid u dostavljenu dokumentaciju
i uvid u vazeéi kat. operat — Ln.br. 1137 KO Kligevo, pa je zakljuceno da su ispunjeni zakonski uslovi da
se izvr§i promjena uknjizbe prava na nepokretnosti iz dispozitiva ovog rjeSenja, u smislu odredaba Clana
78, 79 i 84 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl.list RCG” br. 29/07 i “SLlist CG”
br. 73/10, 32/11, 40/11, 43/15, 37/17, 17/18) i &lana 106 Zakona o upravnom postupku (“SLlist CG” br.
56/14,20/15, 40/16, 37/17).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice taksirana sa 4 eura administrativne takse, koja se uplacuje na Ziro raun 832-1082-55.

DOSTAVLIENO:
- Notar Perii¢ Marija iz Niksic¢a ul. Gojka GarCevica bb,
- Niké&evi¢ Zeljko iz Niksi¢a — Bulevar 13.jula br.131,
- Radulovi¢ Branka iz Niksi¢a ul. VI Crnogorska C/4,
- Poreska uprava,
- Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Niksic¢,



- Uprava lokalnih prihoda Opstine Niksic,
- u spise predmeta i

- arhivi.
ACELNIK
Veselin Miletié¢




2. PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR Radulovi¢ Branka

PROJEKTANT “Laboratorija dizajna” d.o.o. Podgorica

OBJEKAT Stambeni objekat_SMG (stanovanje malih gustina)
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE Idejno riedenje

LOKACIJA Katastarska parcela br.3221/3 KO Kli¢evo, u zahvatu

izmjena i dopuna PUP — Generalna urbanisticka
raurada Opstine Niksic¢

1. Predmet projekta

Ovim projektnim zadatkom su definisani uslovi investitora za izradu tehnicke dokumentacije idejnog
rjeSenje stambeno objekta, po planu namjena povrsina za SMG-(stanovanje maliih gustina), kao sto je
dato po urbanisti¢cko — tehnickih uslova izdatih od nadleznog sekretarijata.

Na katastarskoj parceli nema izgradenih objekata. Prilikom planiranja poloZaja objekta voditi racuna o
urbanistickim parametrima, morfologiji i strukturi terena. Arhitektonski volumen objekta paZljivo
projektovati sa ciljem postizanja homogene slike naselja.

2. Uslovi i smjernice za izradu projekta

Na predmetnoj lokaciji projektovati stambeni objekat, kao prizemni objekat sa kosim krovom. Glavni
ulaz u objekat planirati da bude natkriven, i da je u kontaktu sa natkrivenom terasom.
Obezbjediti prikljucak na lokalni put koji parcelu tangira sa juzne strane | obezbjediti jedno parking

mjesta, u skladu sa usvojenim idejnim rjesenjem.

Sa zapadne, sjeverne | istoCne strane nalaze se komsijske parcele, koje su djelimi¢no izgradene
manjim porodi¢nim ku¢ama, pa shodno tome objekat treba da ima svoju privatnost.

Po funkciji, kuéa je za stalni boravak jedne ¢etvoroclane porodice, sa dnevnom zonom (dnevna soba
sa trpezarijom i kuhinjom sa odvojenom ostavom) i spavaéim blokom (tri spavaée sobe). Potrebno je
projektovati kupatilo i gostinski toalet. Grijanje se obavlja putem pedéi na drva, dok spavaci blok ¢ée se
grijati preko klima uredaja.

4. Opsti uslovi i smernice

Objekat planirati tako da svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom i bojom bude
vizuelno uklopljen .

Konstrukcija:
Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

rejonizacije.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika.
Materijalizacija:



Materijalizacija objekata treba da posStuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja, struktura i ostala vizuelna svojstva
afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.

Prilikom materijalizacije objekta poStovati principe energetske efikasnosti.

Razradom projekta obuhvatiti uredenje partera (slobodne i zelene povrsine).

Unutrasnje obrade:
Zavrsnu obradu unutrasnjih zidova i podova planirati u odnosu na namjenu prostorije.

Instalacije | infrastruktura:
Potrebno je predvidjeti sve potrebne instalacije: elektrotehnicke, hidrotehnicke I dr.

4. Regulativa

Tehnicku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG"
br.019/25i092/25 ), kao i svim drugim vazec¢im relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima za
ovu vrstu objekta.

U Niksiéu,

Novembar 2025.godine %Jaéjﬁagfgmﬂyg

(investitor)




3. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/lo br. 07- 350 — 1379

Niksié, 23.10.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25),

2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG* br.128/24), Odluke o dono3enju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistickog plana OpStine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Radulovi¢ Branke iz NikSica, izdaje:

5. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehnitke dokumentacije
Za izgradnju novog — Stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3221/3 KO Kli¢evo u

4. | zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisticka razrada
Opstine Nik3ic.

3 ‘ PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] Radulovié¢ Branka iz Nik§iéa

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 3221/3 po kulturi njiva 3. klase povr§ine 500m2 upisana je u LN3492
KO Kliéevo, potes Kli¢evo kao svojina Radulovi¢ Branke u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE

S

Namjena parcele odnosno lokacije

Podrucje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Nik$i¢ u [V ( ¢etvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine za predmetnu parcelu _SMG- stanovanje malih

gustina,




7.2,

Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta je 500m?>.
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrSine.

7

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ predvideno
je:
3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)

Opésti uslovi i parametri izgradnje su sljedeéi:

Minimalna povr§ina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaze.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat veé¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povrSinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu,;

Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obradun bruto gradevinske povriine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen naéin;

Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrZati sa zateenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rje$avati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
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izgradnju obezbijediti kroz kori$c¢enje lokalnih sirovina, koris¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeéi raduna
o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomicna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koris¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osunéavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro$nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koriSéenje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori$éenje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povr§inama,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO1
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i
spaSavanju (,,Sluzbeni list CG“, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
teCnostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrudjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu obratuna povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o nainu izrade, razmjeri i blizoj
sadrZini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zatitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

- od poZzara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SL. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateéim
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spa§avanju i Pravilniku o merama zagtite




od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93), «
- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuduje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razliditim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povr$ina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog o$tecenja, uniStenja i od neovla$éenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla$éenih lica, odmah
prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za
za8titu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.




1.7,

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — Nik$i¢.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.

175

Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

/

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20,

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

R —— Pripada PUP-GUR-u Op#tine Nik$i¢

Povrsina urbanisti¢ke parcele Fopds, EUE-GUR-0 st iksic

Maksimalni indeks zauzetosti G
Maksimalni indeks izgradenosti ot
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

(max BGP) izgradenosti

: p Tri nadzemne etaZe
Maksimalna spratnost objekata

Najveca visina etaZe za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
Maksimalna visinska kota objekta meduetaznih konstrukceija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
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fzuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniZa kota kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od
80% povrdine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konagno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavr$na etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim




indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog  prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala
koji garantuju adekvatnu =zastitu objekata.
PreporuCuje se upotreba materijala koji daju
mogucnost za savremena i ekonomicna
arhitektonska re$enja, a istovremeno su dobra
zadtita objekata. U cilju racionalnog koris¢enja
energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja kori¥¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i predvidjeti
mogucnost  koriS¢enja  solarne energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadadnjoj
praksi se pokazalo da se malo rauna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

» oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

» toplotna akumulativnost objekta,

* raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrSina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

* razudenost fasadnih povriina i td.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
21. | uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine- sektor zadtite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracdaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.
| N AL Vladimir Zorani¢, dipl.in
: TEHNICKIH USLOVA: it
i:em Jrore
2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | V.D Zeljko KneZevi¢, dipl.ing.gradj.
/
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I1ZVOD IZ PUP- a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNED. | MJESOVITU NAMJENU
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povréina za stanovanje male gustine
povrdina za stanovanje srednje gustine
povrdina za stanovanje vece gustine
centraine djelatnosti

mjesovita namjena
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-350-1379

Niksié, 05.11.2025.godime

RADULOVIC BRANKA

NIKSIC
UL VI Crnogorske C/4

PREDMET: Obavjestenje za pokretanje postupka.

U prilogu akta dostavljamo vam kopiju pribavljenog dokumenta
— br.07-353-sl. od 30.10.2025.godine donesen od strane Sektora za
zaStitu zivotne sredine, koji se odnosi na pokretanje postupka za
odlucivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja na zivotnu sredinu
realizacije VaSeg projekta — izgradnja novog stambenog objekta na
kat.parceli br.3221/3 KO Kliéevo za koie su izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi UP/Io br.07-350-1379 od 23.10.2025.godine.

PRILOG: Kopija akta br.07-353-sl. od 30.10.2025.godine.

DOSTAVLJENO

_1x Naslovu,
" 1x u spise predmeta, i

1x arhivi

. V.D.SEKRETAR-a
Zeljko Knezevié,dipl.ing.grad.
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il CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Ll Sekretarijat za uredenje prostora
w/ |zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksi¢, 30.10.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i za$titu Zivotne sredine
n/r V.D. Sekretara Zeljka KneZeviéa, dipling.grad

OVDIJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj : 07-350-1379 od 28.10.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zastitu Zivotne sredine 30.10.2025.godine) kojim ste trazili miSljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog - stambenog objekta na
katastarskoj parceli broj 3221/3 KO Kli¢evo u zahvatu Izmjena i dopuna PUP- a Niksié, u
cilju definisanja uslova i mjera zagtite ¥ivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova za izradu tehnidke dokumentacije broj 07-350-1379 od 23.10.2025.godine
izdatih na ime investitora Radulovié Branke iz NikSica, obavjestavamo Vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SL.list CG" br. 47/13, 53/14 i 37/ 18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu novog - stambenog objekta
katastarskoj parceli brej 3221/3 KO Klidevo u zahvatu Izmjena i dopuna PUP- a Niksié,
odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena uticaja
na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu
sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu, nosilac
projekta Radulovié Branka iz Niksiéa nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na
Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slu¢aju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleZnom organu zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Sektor za zadtitu Zivotne sredine
Obradili/le
Mirkovié Vera

B ro"evi?b.' ndela .

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
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D.0.O.,VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC,

Broj: 7320
NIk3i¢€, 10..11. 2025, god.
R.b.: 261/1I7V

Na osnovu zahtjeva broj 7320 od 30. 10. 2025, za dobijanje uslova priklju&enja na
vodovodnu | kanalizacionu mreZu za izradu tehnidke dokumentacle za radove na

izgradnji novog stambenog objektd, na kp.br.3221/3 KO Kli€evo, &iji je investitor
Radulovi€ Branka izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:

Objekat se prikljucuje na cjevovod izgraden od PE profila DN 90mm , koji se
nalazi u naselju Klig¢evo;

U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu prikljuenja
je 2.5 barg;

Individuaini stambeni objekat koji se prikju€ule na javni vodovodni sistem
mora imati glavnl individualni vodomjer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
U skloni$tu za vodomijer koji izgraduje investitor tako da se njegova spoling
ivica nalazl na maksimumu 1.0m od unutradnje granice parcele il u
zajednickom sklonistu koje je izgradeno na Jjavhoj povriini od strane ovog
Drustva;

Objekat u etaZnoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomijer
koji se nalazi van objekta:

Investitor novog objekta u etainoj svojini duZan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi interni (posebni) vodomjer koji ¢e
biti smjeSten u vodomjernim ormanima u zajedni€kim prostorijama objekta:
U koliko je u objektu planirana unutradnja hidrantska mreza ona mora biti
odvojena, a oditavanje potroinje se moze vriiti | preko glavnog vodomjera:
D.o.o. ,Vodovod i kanalizacija" Niksi¢ zadriava pravo da, ukoliko se ukaZe
potreba, izmjesti mjemo mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mreiu:

®

Objekat se prikljuduje na reviziono okno __Na cjevovodu izradenom
od profilg . koji se nalazi u ulici 5
Karakteristi¢ne kote | koordinate prikju€nog revizionog okna su:

X koord:

Y koord:

ey G . e

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: infof@vadavadnl ma PNINYPL ' Amime Amaa . =
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D.O.0.,VODOVOD | KANALIZACIA" - NIKSIC

KP:
KDCpost:
KDCprlklj:
Objekat se ne moZe prikljulti ispod KDCpriklj;

e Minimalni profil priklju&ne cijevi je @160 mm;

o Nagib prikju&ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

e Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno na
udaljenosti max 1,0m od unutradnje granice parcele;

e Komunaine ofpadne vode iz poslovnih prostora ( kafi¢a, restorana, garaza,
servisa, perionica i sl) u fekalnu kanalizacju mogu se ispustati nakon
odgovarajuceg predtretmana;

o Ukoliko kanalizaciona mreZa nije izgradena na lokaciji planiranog objekia
otpadne vode ée se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;

e Ukoliko na trasi prikljudnog cjevovoda dolazl do ukrtanja sa vodovodnim
instalacijama kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20cm ispod istih;

e Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time heophodno odvajti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mreZu:
e Objekat se prikljuéuje na revizono okno________ na cjevovodu izradenom
od profila , koji se nalazi u ulici
¢ Karakteristitne kote | koordinate prikljuénog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Obijekat se ne moZe prikljuditi ispod KDCpriklj;

e Minimalni profil prikju&ne cijevi je @160 mm:;

o Nagib priklju&ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

o Prikuplianje i odvodenje atmosferskih voda sa krovnih poviding, pjesackin
komunikacija 1 sl. vi¥l se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanistitke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prinvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kide inteziteta 200 I/s;

e Atmosferske vode koje se prikuplicju sa saobracajnin povriina (kolovoza,
parkinga, garaZa i sl.) povriine vece od 50m2 kao i ostalih povriina gdje postoji
rizik pojave zaullenih ofpadnih voda neophodno je precistiti do nivea
odredenog propisom kojim se definise kvalitet otpadnih voda koje se ispustaju
U recipijent ili kolektorski sistem.

et AP P LN 0 SR WA T AR M AT 11 B T

Adresa: Hercegovatki put bb 8ifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

—ra e ‘L AAIAY ARTAL A Tmeoatiaa! Hlualebma: NANMN2N 14N
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D. 0. O.,YODOVOD I KANALIZACIJA" - NIKSIC.

Prilikom priklju¢enja potrebno je vriitl prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova priklju&enja je izvod iz katastra hidrotehni&kin instalaclja.

Napomene:

e Uslovi vaZe godinu dana od izdavanja i moraju biti sastavni dio projektne
dokumentacije;

* Podnosilac zahtieva je duZan obratiti se ovom Drustvu prilikom prikljuéenja |
dobijanja kona&ne saglasnosti o istom.

Obradio/la:

Glavni projektant:
VujicigNikolina, dipl.grad. ing
TG 74
Rukovodifac tehnicke sluibe:

Popovié Mir , dipl.grad. ing
PR i

Tehnicki direktor:

ZDanilovié Zora , dipl.mag.ing.

V.d. lzvri¥nog direktora:
' plecc

Dostavijeno:

] x Podnosiocu zahtjeva
I X Tehni¢koj sluzbi

I xa/a

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti: 3600

tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodﬂvﬂdﬂk,mﬁ DML Lan!. AN AntAa s A
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 1274

Niksi¢, 05.12.2025.godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIJE

U prilogu Vam dostavljamo saobracajno-tehni¢ke uslove na Va3 zahtjev broj: 07-350-1379 od
28.10.2025. godine za izdavanje uslova iz nadleZnosti ovog Sekretarijata za izradu tehnitke
dokumentacije za radove na izgradnji novog — stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 3221/3
KO Kli¢evo, koja se nalazi u Zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Nik§i¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24), investitora Radulovié
Branke iz Nik$iéa.

DOSTAVLJENO:

1 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine,
1 X u spise predmeta,
1xala




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobradaj

Broj: 09- 340 — 1274

Niksi¢, 05.12.2025.godine

INVESTITOR: Radulovié Branka iz Niksica

KAT. PARCELE: broj 3227/3 KO Kligevo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opéstine Niksi¢ (5»SluZzbeni list Crne Gore*, br. 72/24)

Na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG*
br.64/17, 44/18, 11/ 19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (»»SluZbeni
list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stay 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG* br. 19/25) i

dokumentacije za radove ng izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 3227/3
KO Kligevo, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije
za prikljuCenje lokacije za radove na gradenju novog — stambenog objekta, na katastarskoj parceli
broj 3227/3 KO Kli¢evo na opstinski put, ulicy u naselju
Ul. Skolsku XII

LOKACIJA: Ulica Skolska XII

NAMJENA: Ulica Skolska XII je namjenjena za mjesoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora,

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobraéajnici propisana je opstinskom
Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

razrada Op§tine Niksié (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24), pored opstinskog puta, ulice u naselju
UL Skolsku XII.

Klicevo, koja se moze koristiti kao prilazni put, pa shodno &lanu 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/259), Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj - organ za
tehnitke uslove, prilikom 1zdavanja tehnigkih uslova prema posebnim propisima, a koji su neophodni



Katastarska parcela broj 3221/9 KO Kli&evo, upisana je u LN 1137 KO Kli¢evo, u svojini Nik&evié
Zeljka u obimu prava 1/1, nadin koriS¢enja — nekategorisani putevi, sa upisanim pravom sluZbenosti
nuznog prolaza bez ograni¢enja u korist katastarske parcele broj 3221/3 KO Kligevo.

Ulica Skolska XII (na katastarskoj parceli broj 3199 KO Kli&evo upisana je u LN 2504, u sv031n1
Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, nagin koriéenja — ulice) upisana je pod
rednim brojem 321. pod nazivom Skolska XII u Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj
upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o op3tinskim i nekategorisanim putevima (»SluZbeni list Crne
Gore - opstinski propisi«, broj 36/15).

Mjesto i nacin prikljudenja

Prikljutak lokacije za radove na izgradnji novog — stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj
3221/3 KO Klitevo, planirati preko jednog prikljucka, na katastarsku parcelu broj 3221/9 KO
Klicevo.

U projektu prikazati mjesto i nadin prikljucka. :
Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio Urbanistidko —
tehni¢kih uslova Up/Io br. 07-350-1379 od 23.10.2025.godine izdatih od Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa pred!ogom drugadijeg rjeSenja u pogledu
prikljucaka

[nvestitor odnosno pro_]ektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredlne
podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnikih uslova sa predlogom drugadijeg rjesenja u
pogledu prlkljucaka

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu
priklju¢aka Sekretarijat za uredenje prostora i za$titu Zivotne sredine dostavlja Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobra¢aj ne dostavi saobraéajno - tehnidke uslove, u roku
od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehnikim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugadijeg rjefenja u pogledu prikljudaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom Sekretarijatu
za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

1 X u spise predmeta
Ixaa

OBRADI LI :
Jasmina Bulaji¢ 8’%% -4

Igor Perunovié %me, “V.D.SEKRETARA

Mllorad Zecev1c, dipl.ing.polj.

»‘“\h \u@ \F




4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



LABORATORIJA DIZAJNA

TEHNICKI OPIS

uz idejno arhitektonsko rjeSenje stambenog objekta — stanovanje malih gustina, Cija se gradnja

planira na katastarskoj parceli br.3221/3 KO Kli¢evo, u zahvatu izmjena i dopuna PUP -

Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine NiksSi¢, Crna Gora.

SADRZAJ:

Uvod

Ulazni parametri
Lokacija

Prirodne karakteristike
Seizmiénost
UrbanistiCki parametri

Koncept

© N o o bk Db~

Konstrukcija objekta
9. Funkcija

10. Saobraca;j

11. Materijalizacija

12. Instalacije i oprema
13. Ozelenjavanje

14. Propisi



LABORATORIJA DIZAJNA

1. UVOD

Projektnim zadatkom se trazZi izrada Idejnog rjeSenja stambenog objekta, po planu namjena
povrSina za SMG-(stanovanje maliih gustina), na katastarskoj parceli br.3221/3 KO Kli¢evo, u
zahvatu izmjena i dopuna PUP — Generalna urbanisti¢ka raurada Opstine NikSi¢.

Ukupna katastarska parcele br.3221/3 na kojoj je planirana intervenicja, povrsine je 500,00m2.
Predmetna parcela je oiv€ena lokalnim nekategorisanim putem sa juzne, dok sa zapadne,
sjeverne | isto€ne strane nalaze se komsijske parcele. Polozaj parcele Planom je definisan u zoni
predvidenoj za povrSine za stanovanje male gustine — SMG.

Gradevinska linija treba da bude na minimum 5,0m od regulacije ulice, dok najmanje rastojanje
prema boc¢nim i zadnjim granicama parcele je 2,0m.

Pristup objektu, kolski i pjeSacki, planirani su sa juzne strane, sa lokalnog nekategorisanog
puta, sa kojeg se ostvaruje i glavni ulaz u objekat. Pored glavnog pjeSackog ulaza, planiran je

parking, u vidu 1 parking mjesta.

2. ULAZNI PARAMETRI

Podloge koriséene za izradu tehnicke dokumentacije idejnog rieSenja su:

- Projektnog zadatka Investitora;

- Urbanisticko — tehni¢kih uslova izdati od Sekretarijata za uredenje prostora i zastite
zivotne sredine — Opstina Niksi¢, Crna Gora br. 07-350-1379 od 23.10.2025. godine;

- Geodetska podloga, koju je izradilo preduzece ,Geo-kompas® d.o.0. Niksi¢;

- RjeSenje Uprave za nekretnine, Opstina NikSi¢ br. 919-103-UPI-3564/25 od 09.10.2025.
godine

- Vazeci Zakon, ostalih propisa i standarda za ovu vrstu namjene objekata i pravila struke.

3. LOKACIJA

Povrsina opstine NikSi¢ iznosi 2065 km2 i po povrsini je najveca opstina u Crnoj Gori sa 14,95%
njene teritorije. Po populacionoj veli€ini je druga sa u¢es¢em 11,6% u stanovnistvu Crne Gore.
Grad Niksi¢ se nalazi u istoimenom kraskom polju u centralnom dijelu Crne Gore, na prosje¢noj

nadmorskoj visini od 600m (u Slivlju) do 660m (na Vidrovanu).



LABORATORIJA DIZAJNA

sl.1 zahvat opStine NikSi¢

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu izmjena i dopuna PUP — Generalna urbanisti¢ka raurada
Opstine Niksi¢, koja se nalazi na katastarskoj parceli br.3221/3 KO Kli¢evo, Opstina NikSi¢. Prema
planskom dokumentu, postoje¢a namjena povrSina je za SMG — stanovanje malih gustina, gdje
je dozvoljena gradnja i objekata kompatibilne namjene u koje spadaju: objekti drustvenih
djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za
smjestaj turista,...

Granice katastarske parcele definisane su karakteristicnim koordinatnim tackama. Teren je ravan
sa blagim padom prema jugozapadnoj strani odnosno prema ulici (od 620.65mnv do 620.29mnv).

Lokacija je pravilnog oblika. Sa juZne strane parcele nalazi se makadamski nekategorisani put,
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ostvaren preko parcele 3221/9, koji je u vlasnistvu Nik&evié Zeljka, na koji investitor ima trajno

pravo sluzbenosti prolaza u najSirem moguéem obimu.

sl. 2 — poloZaj lokacije na geoportalu Crne Gore

Planirani objekat je u cjelosti postavljen u okviru granica katastarske parcele, gdje je gradevinska
na minimum 5,0m od regulacije ulice, dok je najmanje rastojanje prema bo&nim i zadnjoj granici
parcele 2,0m. Regulaciona linija je linija katastarske parcele.

Oko prizemlja objekta planirana je parterna povrsina sa pristupnim pjesackim i kolskim stazama.
Osim toga u preostalom dijelu parcele su predvidene zelene  zone.
Pristup objektu, kolski i pjeSacki, planiran je preko postojeéeg makadamskog puta. Parkiranje je
obezbijedeno u okviru parcele sa 3 parking mjesta.
Apsolutna kota prizemlja objekta je na 620.51mnv.

Izlaskom na lokaciju utvrdeno je da na samoj lokaciji ne postoje objekati niti vidljive instalacije

(stub dalekovoda, ili sl.).

4. PRIRODNE KARAKTERISTIKE
Klima - NikSi¢ je u Crnoj Gori tipiCan predstavnik prelazne klime. To je posljedica njegovog

srediSnjeg geografskog polozZaja i otvorenosti za prodor maritivnog temperaturnog uticaja a veliki
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uticaj ima i ras¢lanjenost reljefa i uticaj okolnih visokih planina. Ras¢lanjenost reljefa uslovljava
razliCitost mikroklime, pa postoje razlike izmedu zatvorenih depresija u odnosu na povrsii planine,
kao i prisojnih u odnosu na osojne strane itd. Reljef posebno mnogo uti€e na koli¢inu padavina.
PjeSivci i Nik8i¢ko polje su otvoreni uticaju mora preko Donje Zete, prema Zetskoj ravnici i
Skadarskom jezeru, i preko Bojane prema Jadranskom moru.

Osuncéavanje - prosje¢no godidnje u NikSic¢u sunce sija 2250h. Prosje€no je najveée osun€avanje
u julu 322h, a prosje¢no najnize osuncavanje je u decembru 97h.

Temperatura -Srednja godiSnja temperatura vazduha u Nik3i¢u je 10.90C. Najhladniji mjesec je
januar sa 1.50C, a najtopliji jul sa 20,70C. (god amplituda 19,20). U NikSi¢u se negativne
temperature javljaju od oktobra do maja, a temperature niZze od -50C od novembra do marta.
Prosje¢an broj dana u kojima minimalna dnevna temperatura padne ispod 00C je 65,1 dan.
Prosje€an broj dana sa temperaturom ve¢om od 300C je 19,7 dana. Sa aspekta povoljnosti
uslova Zivota u NikSi¢u vazno je istaéi da je prosje€an godisnji broj dana sa temperaturom vecom
od 180C kada je neophodno zagrijavanje stambenih i radnih prostorija oko 200 dana (od oktobra
do maja). U vecem dijelu opstine NikSi¢ mrazevi su Cesta pojava u najvecem dijelu godine,
narocito u zimskoj polovini. Prosje¢no je godiSnje u Niks$i¢u dana sa mrazevima 66,1. Udio snijega
u ukupnoj koli¢ini padavina u NikSi¢u je 11,8%, dok je srediSnji godiSnji broj dana sa snijeznim
padavinama 19. SrediS$nji broj dana sa snijeznim pokrivaéem u NikSicu je 30. Period padanja
shijega u NikSicu je prosjetno od oktobra do maja, a najviSe u januaru 5 dana.

Padavine - Postoji znatna razlika u koli€ini padavina izmedu pojedinih mjesta u opstini NikSié.
Najvecéa prosje¢na godiSnja koli€¢ina padavina je na Bijelog gori i ostalom dijelu Orjena. Na
Crkvicama, u blizini granice opstine NikSi¢, prosje¢no godiSnje padne 4742mm padavina (max
8063mm).

Vjetar - Grad NikSi¢ ima izrazite vjetrove pravca sjever - jug koji su znatno jaci. Sjeverni pravac
vjetra je zastuplien sa 23,5% a juzni sa 19,4 %. Od ostalih pravaca donekle je zastupljen
sjeveroistok i jugoistok. Dominatno jak vjetar u NikSi¢u je sjever ili bura. Anticiklonski, rijetko
ciklonski vjetar, koji obi¢no sniZzava temperaturu, smanjuje oblacnost i vlaZznost vazduha. Obi¢no
duva od sjevernog ili sjeveroisto€nog pravca preko planina i posebno preko prijevora Javorak,
Planinica, Stitovo. Jugo ili jug je takode dosta jak vjetar narogito u NikSickom polju. Predstavlja
topao i vlazni vjetar koji donosi naoblaéenje i padavine. Kao posljedica djelovanja reljefa, planine
Orjena i Bijele gore, kao i planina u unutrasnjosti, ponekad kod duvanja juznog vjetra dolazi do

pojave juznog fena koji niz unutradnje padine planina u poljima, udolini Nudo i uvalama povecava
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temperaturu, otapa snijeg i izaziva poplave. Na prostoru opstine NikSi¢, posebno zapadnim
dijelovima blizim moru, javlja se vjetar maestral, vlazni i kiSoviti vjetar.

Geoloski sastav i grada zemljiSta - Prostor Opstine Nik3i¢ je preteZno izgraden od marinskih
sedimenata koje su tektonske sile izdigle iz mora a spojadnje sile oblikovale. Zastupljene su

stijene geoloske starosti od gornjeg paleozoika do aluvijuma.

5. SEIZMICNOST

Stepen seizmickog intenziteta — Cijela teritorija Crne Gore pripada perifernom podrucju
Mediteranskog regiona, koji se globalno posmatrano, odlikuje znatnim seizmi¢kim potencijalom
pa su je tokom istorije pogadali brojni razorni zemljotresi. Podruc¢je opstine Niksi¢ nalazi se uz
sjeverni rub seizmicki najaktivnijeg pojasa dubrovackog i crnogorskog primorja. Moze se utvrditi
da se opstina NikSi¢ nalazi u zoni u kojoj je moguce ocekivati potres jacine 7 i 8 0 MCS. U dolini
Donje Zete do 80 MCS a u NikSi¢kom polju i prostoru Duge i Golije do 70 MCS. Jugozapadni dio
podrucja opstine (okolina Grahova) nalazi se u zoni 8o MCS. Najveci dio prostora opstine NikSi¢
pripada zonl 70 MCS, a samo sjeveroisto¢na granica zoni .60 MCS.

Unutar podrucja opstine zabiljezeni su relativno slabiji potresi s maksimalnim magnitudama do
4,9 Rihterove skale. NajceS¢e se potresi javljaju izmedu NikSi¢a i Grahova, prema Gatackom

polju i uz sjeveroisto€nu granicu opstine.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjeSenja objekta prikazani su u donjoj

tabeli:

ZADATO OSTVARENO
NAMJENA SMG - stanovanje malih gustina Stambeni objekat_ SMG

(stanovanje malih gustina)
Povrsina urbanisticke 500,00m2
narcala
ZADATO OSTVARENO

POVRSINA GABARITA 150,00 122,84
BGP 400,00 122,84
INDEKS ZAUZETOSTI 0,3 0,24
INDEKS 0,8 0,24
IZGRADENOSTI
SPRATNOST Po+P+3 P
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7. KONCEPT

U granicama gore navedenih uslovljenosti konteksta, ograniCenja i parametara definisanih
planskim dokumentom a na bazi projektnog zadatka Investitora formulisana je projektna ideja.
Imajuéi u vidu morfologiju terena, potrebe funkcionalne prirode savremenog objekta za
stanovanje u urbanom podrucju, uradena je analiza Sireg konteksta u okviru postoje¢eg gabarita
na predmetnoj parceli. Rezultat tih analiza je jednostavna kubi¢nha forma. Gabarit objekta je
projektovan na nacin da obezbijedi ravnopravne i kvalitetne vizure korisnicima prostora,
obezbijedi privatnost i funkcionalnost, a da se oblikovanjem i materijalizacijom uskladi sa
smjernicama planskog dokumenta. Objekat je spratnosti P (prizemlje), a projektovana je kao
montazna stambena jedinica savremenog karaktera. Organizacija ku¢e zasniva se na jasno
odvojenim zonama dnevnog i no¢nog boravka. Dnevna zona obuhvata zajednicki prostor
otvorenog tipa — dnevni boravak, trpezariju i kuhinju, sa vizuelnom i fizickom vezom prema
eksterijeru, dok su u drugom dijelu objekta smjestene spavace sobe, kupatila i pratece prostorije.
Prostorije su organizovane tako da obezbijede maksimalnu funkcionalnost, prirodnu osvijetljenost

i ventilaciju.

8. KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstrukcioni sistem zidova i krova ¢ini drvena konstrukcija. Temeljne trake se fundiraju na dubini
ne manjoj od 80 cm od kote terena, ispod kojih se pretdhodno postavlja tampon nabijenog Sljunka.
Veza sa podnom ploom su AB temelni zidovi. Preko temelja i temeljnih zidova, kao i podne ploce
radi se hidroizolacija od vruéeg premaza bitumena u dva radna postupka. Dimenzije svih

elemenata bice predmet  posebne  obrade  glavnog projekta konstrukcije.

9. FUNKCIJA

Objekat predstavlja jedinstvenu cjelinu, spratnosti P, bruto gradevinske povrsine P=108,88 m2.
Krov je projektovan kao kosi, ¢etvorovodni sa nagibom krovnih ravni prilagodenih klimatskim
uslovima i tipu pokrivaca.

Sadrzaji unutar objekta su rasporedeni na slijedeéi nacin:

Prizemlje

Objekat je uzdignut od kote terena 60cm, kako zbog toplotne izolacije tako i zbog vlage od terena
i moguce pojave vode. Glavni ulaz sa ulaznim hodnikom, koji je natkriven, nalazi se sa

sjeverozapadne strane, odakle i dolazi pjeSacki i kolski prilaz objektu. 1z ulaznog hodnika se
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pristupa dnevnoj i spavacoj zoni. Dnevna zona se sastoji od toaleta, kuhinje sa ostavom,
trpezarije, dnevne sobe i terase. Preko terase moze se vrsiti veza sa uredenim dvoriStem.
Spavacda zona je predvidena da ima kupatilo i tri spavaée sobe — roditeljsku, dje€iju i sobu za
goste.

TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRSINA

LEGENDA POVRSINA - PRIZEMLJE

Br. Naziv prostorije P (m2)
00 | Natkriveni ulaz 1,73
01 | Hodnik 10,03
02 | Dnevna soba sa trpezarijom i kuhinjom 29,44
03 | Ostava 2,35
04 | Toalet 3,26
05 | Kupatilo 4,18
06 | Radna soba 9,45
07 | Spavaca soba 12,44
08 | Spavaca soba 12,69
09 | Terasa 19,41
NETO 104,98
BRUTO (prema MEST-u) 122,84

10. SAOBRACAJ

Kolski pristup parceli, projektovan je preko makadamskog nekategorisanog puta, ostvarenog
preko parcele 3221/9, koji je u svojini 1/1 Nik&evié Zeljka, na koji investitor ima pravo sluzbenosti
nuznog prolaza bez ograni¢enja. Analizom tehnicke dokumentacije i planskih akata utvrdeno je
da je neophodno predvidjeti prikljuCenje objekta preko postoje¢e saobracajnice. Parkiranje je

organizovano kao povrsinkso parkiranje na predmetnim parcelama, sa 3 parking mjestom.

11. MATERIJALIZACIJA
Fasada
Osnovni materijal za spoljadnju obradu je bavalit granulacije 1,5mm svijetlih tonova kao finalna

obrada zida. Enterijerska obrada bi bila u minimalistickom i savremenom duhu. Savremeni
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materijali zastupljeni su i u vidu izolacionih materijala, zavrsnih obrada podava i zidova, kao i
krova.

Zidovi

Konstrukcija fasadnih zidova je od drvenih stubova od zdrave ¢amove grade. Svi elementi se
rade obostrano sa oblogama od OSB plo¢a. Izmedu obloga odnosno u drveni ram se postavlja
mineralna vuna koja sluzi kao toplotna i zvuéna izolacija. Kod spoljnih elemenata se ugraduje
mineralna vuna d= 10cm a kod unutradnjih d= 8cm. Vezivanje obloga od OSB plo¢e za ram se
vr8i vijcima ili ekserima sa nazubljenim ili uvijenim telom. Montaza zidnih elemenata i spajanje u
jednu celinu se vr8i pomocu temelja¢a, vencanica i drvenih lajsni koje se ubacuju u predhodno
uradene Zljebove.TemeljaCe se predhodno premazuju bitulitom i ankeriSu za soklene zidove.
Posle montaze objekta, vrSi se oblaganje fasadnih zidova "izoterm" oblogom d=10 cm, a
unutrasnji zidovi se oblaZzu gips-karton ploCama. Elementi za sanitarne prostorije se oblazu
vodootpornim gips-karton ploCama. Prilikom izrade elemenata se vrSi ugradivanje plasti¢nih
gibljivih crijeva i kutija za razvodne instalacije.Sami slojevi zidova ¢e biti predmet razrade Glavnog
projekta.

Podovi

Svi podovi u objektu su sa zavrSnom obradom od bukovog laminata d=7mm ili keramike, zavisno
od namjene prostorije, po instrukcijama iz projektnog zadatka Investitora, sa adekvatnim
slojevima zvuéne, hidroizolacije i termoizolacije ispod. Precizan izbor tipova bi¢e uraden kroz
izradu glavnog projekta.

Plafoni

Plafoni su prilagodeni namjeni prostora. Plafonska konstrukcija se sastoji od roétilja, izolacionog
materijala i plafonske obloge. Preko donjih pojaseva krovnih nosaca se postavlja rostilj od profila
preko kojih se sa donje strane postavlja parna brana od PVC folije i plafonsaka obloga. Preko
rostilja i plafonske obloge se postavlja toplotna izolacija od mineralne vune d= 15 cm. Plafonska
obloga se radi od gips-karton plo€ama standardnih dimenzija d= 12,5 mm. Finalna obrada je
getovanje i bojenje odgovaraju¢im premazom za enterijer.

Kalkanski dijelovi se opSivaju OSB plo€om, koja je pri€vr§éena na rostilj od drvenih elemenata.
Vijenci krova se opSivaju rendisanom daskom. Strehe ispod krovnih nosata se opSivaju
proflisanom daskom ili se rade usistemu »demit« fasade preko OSB ploca.

Sve veze krovne konstrukcije se izvode odgovaraju¢im ekserima.

Izolacija

Predvidjene su sve izolacije od Stetnih spoljnih uticaja, u skladu sa vazeéim standardima i



LABORATORIJA DIZAJNA

propisima. Hidroizolacija podova i zidova i izolacija krova, termiCka zastita spoljnjih elemenata
objekata, izolacija od spoljasnjeg uticaja buke. Hidroizolacija je izvedena u podnim plo¢ama u
cijelom objektu. Termicka zastita je uskladu sa vazeéim propisima. Izolacija od spoljasnjih uticaja
buke je predvidjena upotrebom odgovarajc¢ih materijala &ije vrijednosti zastite od buke odgovaraju
propisima. Svi slojevi i materijali bi¢e premdet razrade Glavnog projekta.

Bravarija i stolarija

Stolarija se radi od petokomornog PVC profila. I1zbor i dimenzionisanje otvora je izvrSen prema
zahtevima prostorija u sklopu koji se ugraduju. Konstrukcija prozora i vrata je izvedena tako da
se ugraduju u zidne elemente na terenu nakon, montaze elemenata. Prozori i balkonska vrata su
jednostruki,jednodelni i ekranski sa otvaranjem oko vertikalne i horizontalne osovine pomocu
rubnih zatvara¢a dim.100/140 cm i 80/220 izuzev prozora 60/60 cm koja se otvaraju pomocu
okretno nagibnog okova. Stolarija je zastakljena dvostrukim termoizolacionim staklom 4+12+4
mm. Sa spolj$nje strane postaviti solbanke od pocinkovanog lima u boji stolarije. Ulazna vrata su
dim. 95/225 cm jednokrilna poluzastakljena,bez nasvetla,sa podelom u kombinaciji tablica
izradena takode od PVC profila, opremljena sigurnosnom bravom.Unutrasnja vrata su
duploSperovana dim.90/205,80/205 i 70/205 cm. Mogu biti i u kraft-master izvedbi. Ulazna vrata
su obezbedena siguronosnom bravom sa uloSkom,a ostala vrata obi¢nim bravama.

Krov

Krovna konstrukcija se radi od reSetkastih krovnih nosaca. Krovni nosaci se izraduju u sistemu
reSetke sa dvodelnim pojasevima i jednodelnim ili trodelnim Stapovima ispune, kod koga su veze
ostvarene ekserima u zoni pojaseva. Krovni nosacdi se rade u radionici od prosuSene zdrave
¢amove grade I/l klase u svemu prema statickom priracunu. MontaZa nosaca se vrdi preko zidne
konstrukcije na modularnom ostojanju (120 cm) i ankeriSu pomoc¢u metalnih "U" profila.

Krovni nosaci se medusobno povezuju das¢anom oplatom d=24 mm u krovnim ravnima, i
vertikalnim spregovima, tako da se postiZze prostorna stabilnost krova i objekta. Preko das&ane
oplate vrsi se postavljanje ter papira, poduznih i poprec¢nih letvi 30/48 mm tako da se dobija
provetravanje ispod krovnog pokriva€a. Pokrivanje krova se vrsi falcovanim crijepom.

Kalkanski delovi se opSivaju OSB ploom d= 15mm, koja je pri¢vr§¢ena na rostilj od drvenih
elemenata.Venci krova se opS$ivaju rendisanom daskom. Strehe ispod krovnih nosaca se opSivaju
proflisanom daskom ili se rade usistemu »demit« fasade preko OSB plo¢a. Sve veze krovne

konstrukcije se izvode odgovarajuc¢im ekserima.
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Na objektu se postavljaju oluci standardnog preseka sa odgovaraju¢im brojem odvodnih cevi.
Oluci se rade od poncikovanog lima d=0.55mm. Vetarlajsne,solbanci i opSivanje dimnjaka se radi

od pocinkovanog lima d= 0,55 mm.

12. INSTALACIJE | OPREMA
Objekat ¢e biti opremljen svim potrebnim hidrotehni¢kim i elektro instalacijama. Razrada

pomenutih instalacija je predmet zasebnih projekata tehni¢ke dokumentacije Glavnog projekta.

13. OZELENJAVANJE

Koncept parternog uredenja terena uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom,
oblikovnim i nivelacionim rjeSenjem parternih povrsina. Uredenje je planirano da unaprijedi likovni
obrazac neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj prostor integriSe u jedinstvenu morfoloSku
cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta, kompozicionim rjeSenjem

akcenat je dat sanitarno- zastitnoj funkciji zelenila.

14. PROPISI
Arhitektonsko idejno rjeSenje predmetnog objekta je izradeno u skladu sa sledeéim nacionalnim
zakonima, standardima i pravilnicima:

1. Zakon o izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025 i 092/25 od
07.08.2025);

2. Zakon o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025);

3. Pravilnik o nacinu obraduna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18
od 07.09.2018.), Upravljanje kapacitetima — Dio 6: Mjerenje povrSina i prostora u upravljanju
kapacitetima (MEST 15221-6);

4. Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (broj:
06-333/25-4599/4 od 26.05.2025.);

5. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br. 075/15

od 25.12.2015);
6. Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata ("Sluzbeni list
CG", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.).

Pripremila:

Ivana Medenica, Spec.Sci.arh.
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Koordinantne tacke regulacione

KORDINATE - REGULACIONA LINUJA KORDINATE - GRADEVINSKA LINIJA
tacke X y tacke X y
657913051,00 473398365,00 A 657912595.53 473396585,43
657912232,00 473396187,00 B 657914235,06 473395969,98
657914246,00 473395431,00 C 657914805,58 473397486,66
657915063,00 473397603,00 D 657913167,68 473398106,99

Legenda oznaka

Regulaciona linija P S Oznaka ulaza u zgradu
GLAVNIULAZ

= = = = Gradevinska linija 620,51 m  Apsolutna nula
Q7 Koordinate regul. linije 3221/3 Katastraska parcela
O A Koordinate grad. linije

Q +0.00 Visinska kota betona
k. T Apsolutna kota % Planirano ozelenjavanje

| MAKSIMALNABRUTOPOVRSINA | 12284m
| MAKSMAWNAZAUZETOST | 12284m
| seaNOST | e ]

Postojece biljke
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Koordinantne tacke regulacione

KORDINATE - REGULACIONA LINUJA

tacke X
657913051,00
657912232,00
657914246,00
657915063,00

Legenda oznaka
Regulaciona linija

= = = = Gradevinska linija

O 7 Koordinate regul. linije

O A Koordinate grad. linije

Q +0.00 Visinska kota betona
k. 1 Apsolutna kota
Parametri

ZADATI PARAMETRI

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
MAKSIMALNA BRUTO POVRSINA
MAKSIMALNA ZAUZETOST
DOZVOLJENA SPRATNOST
OSTVARENI PARAMETRI
MAKSIMALNA BRUTO POVRSINA
MAKSIMALNA ZAUZETOST
SPRATNOST

Y
473398365,00
473396187,00
473395431,00
473397603,00

GLAVNIULAZ

620,51 m
3221/3

KORDINATE - GRADEVINSKA LINIJA

tacke

Id
A
B
C
D

Oznaka ulaza u zgradu
Apsolutna nula

Katastraska parcela
Postojece biljke

Planirano ozelenjavanje

X
657912595.53
657914235,06
657914805,58
657913167,68

y
473396585,43
473395969,98
473397486,66
473398106,99

KP 3321/3

_ 50,00 m?
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‘ Legenda oznaka

Regulaciona linija (mz Oznaka ulaza u zgradu
= = = = Gradevinska linija 620,51 m  Apsolutna nula
Q7 Koordinate regul. linije 3221/3  Katastraska parcela
O A Koordinate grad. linije

Postojece biljke

+0.00 Visinska kota betona
%,k.620.51 Apsolutna kota

Planirano ozelenjavanje

17,

LEGENDA POVRSINA - PRIZEMLJE

Br. Naziv prostorije P (m?
00 Ulaz 1,73
01 Hodnik 10,03
02 Dnevna soba sa trpezarijom 29,44
03 Ostava 2,35
04 Toalet 3,26
05 Kupatilo 418
06 Radna soba 9,45
07 Spavaca soba 12,44
08 Spavaca soba 12,69
09 Terasa 19,41
104,98 m?
Bruto

122,84
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O . 9 Y Postojece biljke
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