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OPSTA
DOKUMENTACIJA




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACUE

Zakljucen 22.08.2025. godine, u Tivtu izmedu:

1. »GEOGRID« D.0.0. Seljanovo bb, sa sjedistem u Tivtu, PIB 03352048, koga
zastupa direktor DragiSa Vukovi¢, dipl.ing.geod., (u daljem tekstu lzvrilac
usluga) i

2.  Radovi¢ Valentina, iz Niksica, (u daljem tekstu Narudilac)

I PREDMET UGOVORA

Cl.1
Ugovorene strane su saglasne da ce IzvrSilac izraditi ili organizovati izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju Stambenog objekta na lokaciji k.p. br. 718/1 K.O. Koéani,
Niksi¢ u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a-GUR-a Opstine Nik3ic,
shodno UP/lo br. 07-350-841 od 01.08.2025.god., a naruilac se obavezuje da ¢e
platiti usluge izvrSiocu, a sve u skladu sa prihva¢enom ponudom.

¢lL2
lzvriilac — projektant preuzima obavezu da realizuje sve usluge iz predmeta ovog
Ugovora na osnovu Zakona o izgradnji objekata Sl.list CG br. 19/25 od 04.03.2025.g.
i Pravilnika o natinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata
(“Sl. list CG" br. 53/25 od 30.05.2025.god.), kao i drugih, vaZecih propisa i standarda
koji defini3u ovu oblast.

Narucilac se obavezuje da e sa lzvrS§iocem saradivati u toku procesa izrade tehnicke
dokumentacije na nacin $to ce: izvrsiti sve predhodne radnje i pribaviti predhodna
dokumenta (geodetski snimak terena i objekata na predmetnoj lokaciji, geotehnicko
ispitivanje tla, i dostaviti rezultate u obliku elaborata ili projekta, urbanisti¢ko-
tehnicke uslove, kao i druge uslove i saglasnosti neophodne za realizaciju projekta).

Po zavrietku Idejnog resenja Narucilac ¢e potpisom potvrditi saglasnost sa istim.
Izvrilac ¢e blagovremeno obavjestavati Narucioca o napretku u realizaciji projekta.

11 CUENA | NACIN PLACANJA

C.3
Ugovorene strane su saglasne da su ponudom odredene jedinicne cijene za svaki
konkretan dio posla ili izrade dijela tehnicke dokumentacije i o nacinu pla¢anja
usluga.
Ugovorne strane su saglasne da ¢e svaka promjena ulaznih podataka ili zahtjev nakon
usvajanja Idejnog rjieenja uticati na konacnu cijenu usluge.
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Il UNAPREDENJE SARADNIJE

Cl.a
Ugovorene strane su se obavezale ovim Ugovorom da stalno preduzimaju mjere za
unapredivanje kooperativnog odnosa, usavriavaju tehnologije rada, i sl.

C.5
Ugovorene strane su saglasne da ¢e, shodno obimu i sadrZaju svih poslova koje su
predmet ovog ugovora, angaiovati se do punog obima i Stititi interese obje strane.

IV ZAVRSNE ODREDBE

C.e
Eventualna sporna pitanja ugovorene strane ¢e nastojati da rijee sporazumno, a u
protivnom priznaju nadleZznost Osnovnog suda u Nik3icu, ukoliko po sili zakona nije
stvarno i mjesno nadlezan neki drugi sud u Crnoj Gori.

07
Ovaj Ugovor je safinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka , od kojih svaki potpisnik
dobija po dva primjerka.

Cl.8
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.

CL9
Ovaj Ugovor je zakljufen na odredeno vrijeme i moZe se ranije raskinuti sporazumno
ili jednostrano uz predhodnu najavu svake ugovorene strane najmanje petnaest dana
unaprijed. U slu¢aju raskida Ugovora ugovorene strane se obavezuju da zapodete
poslove zavrie i izmire preuzete obaveze.

Naruéilac usluga, lzvrdilac usluga

~GEOGRID“
d.o.o0. Tivat

Izvrsni direktor,
DragiSa Vukovié

Valentina Radovié
(punomocnik Vojka Vujovi€)
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0962080 / 002

U Podgorici, dana 28.04 2021 godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu Elanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drudtvima ("SLlist CG", br. 065/20), rjeiavajuéi po

prijavi za registraciju promjene druilva sa opranitenom odgovornoiéy DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU “GEOGRID" NIKSIC, broj 318476 podnijetoj dana
21.04.2021. u 15:20:22, preko

Irme i prezime: MILICA KOMAR
IMBG ili br.pasofa: 2509992217984
Adresa: BUL.DZORDZA VASINGTONA, BR. 102, A-18 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENIJE

Registruje se promjena podataka z2a privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCL "GEOGRID" NIKSIC - registarski broj 5 - 0962090, PIB 03352048 , | to;

Naziv:
Brife se: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "GEOGRID" NIKSIC

Registruje se - upisuje se:  DOO "GEOGRID" ZA IZVODEMIE GEODETSKIH RADOVA | USLUGA
TIMAT

Statut:

Brite se: Statut od 25.12.2020.
Registruje se - upisuje se:  Statut od 13.04.2021,
Adresa uprave - sjedista:

Brise sa: STRUSMAJERUVA BB NIKSIC
Registruje se - upisuje se:  SELIANOWVO BB TIVAT
Adresa 2a prijem sluibene poite:

Brise se: STROSMAJEROVA BB NIKSIC
Registruje se - upisuje se:  pC QBIEKTA , | SPRAT, RADANOVICI KOTOR
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Brife se: STROSMAJEROVA BB NIKSIC
Registruje se - upisuje se: SELJANOVO BB TIVAT

1/2
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Osnivag;

Brife se: ZDRAVED STUEPOVIC
MB/IMBG/BR.PASOSA: 2802965293023 CRNA GORA,
Udio: 100%

Registruje se - upisuje se: DRAGISA VUKOVIC
MB/IMBG/BR. PASOSA: 0309966171929 CRNA GORA
Adresa: STROSMAJEROVA B.B, NIKSIC CRNA GORA
Udio: 100%

Obrazloienje

Podnosilac je dana 21.04.2021 u 15:20:22 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovornoidéu GEOGRID.

Odredbama élana 319 preciziran je nafin registracije u CRPS, Stavom 1 ovog tlana je
predvideno da se registracija u CRPS vrii na osnovu registracione prijave ili po sluibenoj
dufnosti. Odredbama clana 320 predvideno je dostavijanje registracione prijave i pratede
dokumentacije. Odredbama &lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim #anam,
stav 4 su precizirani sluéajevi kada nadleini organ za registraciju odbija prijavu za registraciju |
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivern registrovan naki drugl oblik obavijanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakenom,

Odredhama flana 173 propisano je da nadleini ergan 2a registraciju ebezbjeduje da pedasi
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave, Lica koja zakljuéuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tainosti podataka sadrianih u registru za njihove potrebe. Rjedavajudi po predmetnaj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rjeienja.
Visina naplacene naknade za registraciju propisana je Elanom 322 Zakona o privrednim
drudtvima ("SLlist C&", br. 065/20).
Sam sauetniku ~

Pravna pouka:

Protiv oveg rjelenja mode se izjaviti falba Mh':istars Vil naniua | socijalneg staranja
©G u roku od 15 dana od dana prijema Rjedenja. 2alba se predaje preko owog organa i
taksira administrativnom taksom u iznosu od B, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5
Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se upufuje u korist rafuna 832-3161017
-60-Administrativna taksa. Zalba ne odlafe izvrenje Rjedenja.

2f2
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. 1Zvop
5 Sullaz.; EENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
: KATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj

5 - 0962090
PIB: 03352048 / 002 Datum registracije: 06.04.2021

Datum promjene podataka: 28.04.2021

DOO "GEO "
GRID" ZA 1ZVODENIE GEODETSKIH RADOVA | USLUGA TIVAT

Broj vazece registracije: /002

Skraceni naziv: GEOGRID
Telefon:
EMe 4(|Jn +38269085734

ail:

3 dragisa.vuk66 i

Web adresa: e
Datum zakljuivanja ugovora: 25.12.2020.
Datum donosenja Statuta: 25.12.2020. Datum promjene Statuta: 13.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SELJANOVO BB TIVAT
Adresa za prijem sluzbene poste: PC OBJEKTA , | SPRAT, RADANOVICI KOTOR

Adresa sjedista: SELJANOVO BB TIVAT

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacdi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

Stari registarski broj: 5-0188443

OSNIVACI:

DRAGISA VUKOVIC 0309966171929 CRNA GORA

Uloga: Osnivac e

Udio: 100% Adresa: STROSMAJEROVA B.B. NIKSIC CRNA GORA

1/2
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| Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
ted; +382 20 446 200

fax: 4382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 14-332/23-1711/2
Podgarica, 21.12.2023. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
priviednog drustva DOO "GEOGRID™ TIVAT broj UPI 14-332/23-17111 od 13.12.2023,
godine, za izdavanje licence za projektanta | izvodaéa radova, na osnovu élana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20
i 04/23 ), Elana 13 Uredbe o organizaciji i naginu rada dr¥avne uprave ("SluZbeni list CG", br,
098/23 i 102/23) i €1. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40016 | 37/17), donijelo je :

RJESENJE
Privrednom drudtvu DOO "GEOGRID" TIVAT, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvod aéa radova

na pericd od pet godina.
ObrazloZenje

Aktom broj UP1 14-332/23-17111 od 13.12.2023. godine, ovom Ministarstvu obratilo se
privredno drustvo DOO "GEOGRID" TWAT, preteZna djelatnost — 7112 - InZenjerske
djelatnosti | tehnitko savietovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodata
radova, Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljedece dokaze:

1) rjetenje broj UPI 12-332/22-1005/3 od 09.11.2022.godine, kojim je Aleksandri
Mijuskovic, spec.sci arhitekture, izdata licenca ovladtenog infenjera za obavijanje
dielatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i1 urbanizma;

2) ugovor o radu sa Aleksandrom Mijukovié od 01.12.2023. godine na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0962080 7 002,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjey
sa prilozenom dokumentacijom i odiutilo kao u dispozitivu redenja a ove iz sliedetih razloga:
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Cdredbom &lana 122 stay 1 Zakena o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano ja, u
bitnom, da je priviedno drudtvo kaje izraduje tehniéku dokumentaciju (projektant), cdnosno
privredne drustve koje gradi objekal (izvodad radova), duZno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije ednosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima ngjmanje jednog zaposlenog oviaidenog
inZenjera po wrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinskl, elektrotehnicki i
masdinski projekat, odnosno vrsli radova koje izvedi na osnovu tih projekata. Stavem 2
prethodno navedenog £lana propisano je da obavijanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvedald radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljutenog ugovaora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakena propisuje se da se licanca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema élanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
ragistra licencl (“Slufbeni list CG", br. 7947, T8/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta | izvodada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovieiéenog inZenjera; | 2) licenca oviaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji cbjekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstve o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izelata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana naslanka promjene.

Postupajuti po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakanom | pravilnikem, | edluéilo kac u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja mo2e se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Pedrulnica: UL Pakh boraca b

POLISA OSIGURANIA f RACUN EROJ POLISE / RACUNA: ODGOD6TT2

UConaRAL: GEOCRID DOO TIVAT, SELLANCWE BB, TIVAT, IMBC/PIB: 03352048

OSIGURANIK: GECORID DO D TIVAT, SELNOYO BE, TIVAT, IMBG/FIS: 03352048

TRAIANIE OSIGLRAMM: Polisa vadi od 10006.2025., u 00:00 do 09.06.2028, u 13:59

WACIN OF IGLURARIA: Osigurana 1e na sume eaiguran o koje je odredio ugovanai ssgurarga

USLOVIOSIGURANIA: Ovo osiguran je je zakijudeno shodno 200 | siegetin usimima: Optt wsiow 22 ossguranje projeitantske odgovornost |US-odp3-06-cgl; Klauzula o
ERljben]u pekiads u vem 43 infektiem bolebdu (Covid-19) (KL-cowid f20-12-cg)

|
1
|
|
|
g g g P g P g S B B

Oslgurava sz Surna eslguranja € Premija €
1. 0pasnost: Projektantska odgovormost
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k.i.u gradewineki objekti take | matinska, elektriéna | druga jostala) apeema. Predvid]ena viljednast svib
projekinih radova u navedenc] osiguravajudo] godin iznosi 30.000 €. kkljuieno j= asiguravajufe pokrice
;: koje se odnosi na grefie koje prolzilaze [z tehnlfkog nadeora ili korsaltinga. skljudena je pokride za gredke,
odnosno trodkove, koji nermaju za posledicu fizicko oitecenje, ved potrebu za Izradom, nabasikam Il
ugrdnjom novop elernenta B dijela. Ukhudens pokride takom perioda garandije od jedne godine. Udeide u

E steti 10 % minimalnom 300 €.1z osiguravajudeg pokrica su iskljutens Sete baje nastaju lakom ivedenja
radava [pdegovinast izvedada radoval. Sastavni dio polise je Klauzula o iskdjudenju poliéa u vei sa
infektivnom bobet fu [Covid-19) (KL-covid/20-12-cgl.

T e e
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GEOGRID d.o.o Tivat

v = / |
r ] r ) ’» Adresa poste:"PC OBJEKTA",l sprat, Radanovici bb
> f [ > [ |_ PIB: 03352048 914 e- mail: office@geogrid.me
- —] ; -y AR PDV: 91/31-02311-9  web-sajt: www: geogrid.me

CKB Banka: 510-136861-58

ARHITEKTONSKO PROJEKTOVANJE
I GEODETSKO IZVODENJE RADOVA Telefon: 069-085-734  grcvo Banka: 540-11761-73

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata Sl.list CG br. 19/25 od 04.03.2025.g.i Pravilnika o

nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG” 44/18 od 06.07.2018.

god), donosim sledece:

RJESENJE

o imenovanju glavnog i odgovornog inZenjera za fazu aritekture za izradu Idejnog resenja

stambenog objekta, na lokaciji koju Cini
k.p. br. 718/1 K.O. Kocani, Niksic,
u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a, GUR-a Opstine Niksic,

investitora — Valentine Radoviciz NikSica

Za glavnog i odgovornog inZenjera za fazu arhitekture imenujem:

Aleksandru Mijuskovic dipl.ing.arh.

IzvrSni direktor
DragiSas Vukovi¢ dipl.ing.geod.

Q LA O éA\‘>
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prostornog planiranja | urbanizma bek +282 20 446 200

o ] Adria: IV proletersse beigade bro 19
L i : irske o
@ ‘ Minstarsbeo ekologije, B1000 Podgerica, Crie Gora
\
Qugelienie 2o licenciranje, registar | drugostepeni posbupak fam +383 20 446 X158

Braj: UP| 12-332522-100673
Podgarica, 08112022 godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja | urbanizma, postupajuél pe zahljevu Aleksandre
Mijukavit, broy UPT 12-332/22-1006M od 26.10.2022. godine, za izdavanje licence za oviastensy
infenjara, na csnavu Slana 135 Zakona & planranju prestora | @gradng objekata ("Sluibeni st 067,
br. 8417, 4418, 631E, 1118 i BE2/20), Elana 12 Uredbe o OrganiEacyl i natinu reda dr¥savne uprave
("Slutbani kst CG", br. 48022, 52122, 56/22 i 82/22) i &1 18§ 46 stav 1 Zakona a upravmom postupku
("Sludheni Bsd CIGE°) be. 6814, 2005 40046 | 374 T, donipgla je

RJESENJE
Aleksandri Mijuskovid, stepen specijaliste [Spec.Sci) arhitekture, iz Nikgiéa, zdaje ==
LICEMNCA

ovlailenog inZenjera za obavijanje djglatnosti izrade tehnifke dokumaentacije |
gradenje cbjekta

na neodradeni pariad,

Ubrazloiaenje

Aktom brej UP1 12-332/22-1006{1 od 25.10.2022. godine, svem ministarstvy, obralila se Aleksandrg
Mijutkeovid, zabievom za zdavanje icence za avistienag infenjera. Uz zahljev su dastajen
gljedeti dokazi cvjerena kopja litne kerte; ovjerena kopija radne knjElce; diploma pastdiplomskit
specialistiCkih studije | stelenog stepena spedijaliste (Spes.Scl) - amiteklurs, broj 281 od
18.07.2017. godne, izdsta od slrane Arhekionskog fakulets, Univerzitet Grna Gore (datum
zavrietha studja 05.10.2016. goding), patvrda o danstvu u Indenjerskoj komori Cme Gore, broj
MI-JRAT ad 20 10 3037 goding; uvjerenjs o pefadonem sirwbrom jopitu, ragistaraki broj & 20008
212 od 13.10.2022, geding, izdato od strane Infarjerske komore Crme Gore, potvrda o rednom
iskusha | refarenc ksig, [zdats od strane D00 "KOV-ATELIE" NIKSIG,

Minigtarstve ekologije, prostornog planirania | ubanizma  razmotriio je podnfell zahfiev sa
priloZanom dokumantaciiom | adlistil ken i Sspostooy fekenia § ove & iljeansih mzloga:
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Odradbam dana 123 slav 1 Zakona o planiranju prosiona | oizgradnf objekala propisano je da
avlakteni infenjer mofe da bude fzitko ice koje obavije posiove |zZrade tehnitke dokumeniacis
admagns gradenja objekla, ocdqovarajute siruke, 5a visolim obrazovanjam, odnogno neFmsERe
kvalifilkaciom Wil-1 podnivaa akvira kvaliffkacija | majmanje In godineg radnag iskustva na stns®nim
poskyima rade tehnitke cokumentaciie Vil gragenje objeksts, poloZen siruini ispd i da je Elan
Indenjerake komare Crre Gora,

Dalje, danam 137 stav 1 prethedne navedenog zakone propiEye se da ee licenca za fizidko oo
lzdape na necdnadans vrijerns.

Preda Llanu 4 Pravilnika o nating | postupku izdavanja, mirevanja licance | nednu vodeanja regiatna
licenc ("Sludbend list CG", br. TAMT, T821 | 102/21), propisano je, u bitnom, da s u postuphu
izdavanja licence oviafdenog indsnjera provieeea 1) dentiet podnosioca zahljeva; 20 da i
podnoslac zahijeva posjedu)a wsoka obrazovan]s, edrasno najmanje stepen Vil-1 podnivoa okviea
kvalifikacijm, odnosno da i je Evrfeno priznevani@ inostrane obrazovne isprave najmanis
kwalifikacije VI podnivoa okvira kealifikacia; 3) da i podnosilac zahtjeva ima najmane b godine
radinea iskustva na sirednim poslosima rade tabnicke dokumentacie | gradenju abjekta sa visakim
obrazevanjern, admaena najmanje kvalifkacqe V11 pednivea okvira kvalifikacis | 4) da |l pednasilas
zahijgwa ima poladan struénd Ispit | da |l je Han In2enjerske komone Cme Gong,

Foslupaiud pa predrmatmam Zahtjesd, mirestarive j&, na osnovu raspolodivib dokaza, ubvrddo da s
ispunjeni uslovi propisani zakanem | pravilinikom, | oduéilo kao u dispozitivy redenja.

UPUTSTVO © PRAVNGJ ZASTITE Protv ovog refienja mode e pokranuti wpravni sper tufbom
kad Upravnog sida, u raku od 20 dana od dana prijema i51,|:|-_;|,

/f'ﬁ/;.‘.'.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-58 Podgorica, 10.01.2025, godine

Ma osnovu €1, 143, €1, 146 stav 1 tadka 2§ €. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradngi objekata
(..5lutbeni list Crme Gore”, br. 64/17, 44/18, £3/18, 11/19, 82/20, B6/22, 004723}
i evidencije Registra flanova Infenjersike komore Cme Gore, izdaje se

POTVRDA

o tlanstvu u Infenjerskoj komori Crme Gore

ALEKSANDRA R. MIJUSKOVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
clan je Inkenjerske komaore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 5173
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora -

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/lo br. 07- 350 — 841

Niksi¢, 01.08.2025.godine

o

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotn
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG*
i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju pro

¢ sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22
stora (,,SI. List CG* br.19/25), Uredbe o
laniranja, urbanizma i drzavne imovine

2. | povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog p
jedinicama lokalne samouprave (,.SI. list CG* br.128/24), Odluke o donogenju izmjena i dopuna
Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (.SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i podnijetog
zahtjeva Radovié Valentine iz NikSica, izdaje: =
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
" | za izradu tehni¢ke dokumentacije
4 Za gradenje novog objekta na katastarskoj parceli broj 718/1 KO Kod&ani u zahvatu izmjena |
" | dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisticka razrada Op§tine Niksic.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Radovi¢ Valentina iz Niksica
6. | POSTOJECE STANJE T
Kat. parcela broj 718 po kulturi livada 5. klase povrsine 786m2 upisana je u LN 1086 kao svojina
Radovi¢ Valentina u obimu prava 1/1.
7. | PLANIRANO STANJE

ik

Namjena parcele odnosno lokacije

Podrugje se nalazi u obuhvatu izmjena i

oustina i PO — Poljoprivredno zemljiSte - obradive povriine.

dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u IV ( getvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povriine za predmetnu parcelu SMG- stanovanje malih

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, P+1
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7:2.

Pravila parcelacije

Povrina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novog objekta iznosi 786m2.

Lokacija mozZe biti posebna parcela ili dio povrsine.

73,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Pro
je:

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)
Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

Minimalna povrdina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m2,

storno urbanistickog plana Opstine Nik3i¢ predvideno

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;
Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaZe.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je

ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;
Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povr$inama stanovanja malih gustina mogu se gra
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije,
i ugostiteljstva, objekti za smjest
privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;
Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru s
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povriine kompatibilnih sadrZaja ulaze u obra¢un bruto gradevinske povr3ine.
Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim

objekta 0.4.

diti objekti kompatibilne namjene u koje
vjerski objekti, objekti trgovine
aj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,

tambenog objekta ili kao zaseban objekat

sadrzajima je 0.8, a bez stambenog

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;
U izgradnji objekata treba koristiti clemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja

ukomponovane na savremen nadin;
Postojeée objekte kod kojih su parametr
planom, zadrzati sa zateCenim stanjem u
saobradajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacij
stanju i moguénostima unapredenja.
Potrebe za parkiranjem rje3avati unutar gra
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

i (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) vedi od zadatih
koliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju

iie i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju

nica urbanisticke parcele, na otvorenim parking

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, P+1
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3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrsine

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

« Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu pa
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljistu prve i druge klase;

« Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti ili dvojni objekti;

« Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podrugju izmedu 613 i 614mnv je moguca uz primjenu
odgovarajuéih mjera zaztite od Stetnog uticaja voda, uz isklju¢ivu odgovornost vlasnika za Stetu
nastalu uticajem visokih voda.

« Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi objekti u funkeiji poljoprivrede);

« Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

« Minimalna $irina fronta urbanisti¢ke parcele je 16m;

« Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

« Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

« Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 3 m;
« Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

« Maksimalni indeks izgradenosti 0,6
« Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele.

rcelu namijenjenu

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA 1 ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz koriséenje lokalnih sirovina, koris¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angaZovanje lokalne radne snage.
U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna
o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zadtitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju mogucnost za savremena
i ekonomiéna arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori3¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (korid¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuntavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu
energiju tako da se potrodnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu gradnju i
koriséenje obnovljivih vidova energije. ;
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa

uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.
Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koris¢enje autohtonih biljnih vrsta na

uredenim zelenim povrSinama.

pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno propisima za ovu Vvrstu
objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
sastite od elementarnih nepogoda (.Sluzbeni list RCG*. br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
teénostima i gasovima (..Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmikog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obraduna povrsine i

zapremine objekta (»SLlist CGu,br.47/13):

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o natinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»SLlist CGe,br.23/14).

9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (..Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zaititi i spasavanju i Pravilniku o merama zadtite
od elementarnih nepogoda ( S. list CG br.8/93),

- 7ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (..S1. list RCG* br. 80/05).

10.| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Zirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporutuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrSina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja i namjene.
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| ZASTICENE OKOLINE

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
&lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oteéenja, unistenja i od neovlaicenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlagéenih lica, odmah
prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su

otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

I3

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA 7]

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU -

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA =

Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1744,

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — Niksic. 2l

172

Uslovi prikljugenja na vodovednu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima priklju¢enja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija

Niksic.
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Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (gEOTEHNu‘:KIy, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA

/

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

7A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

Povrina urbanisticke parcele Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

: ST : SMG (0,30)
Maksimalni indeks zauzetosti PO (0.30)

: o g : SMG (0.80)
Maksimalni indeks izgradenosti PO (0.60)
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti.

; . SMG (Tri nadzemne etaze)
Maksimalna spratnost objekata PO (P+1 ili P+Pk)

Najveca visina etaZe za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehnitke prostorije do 3.0 m; - za stambene etaze
do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
Maksimalna visinska kota objekta interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom

6
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terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom
linijom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veéi od 80% povrsine
urbanistitke parcele. Suteren je podzemna etaza
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na
jednoj strani kota poda sutercna poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna ctaZa
gija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa iznad
prizemlja. Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne Konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije ctaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta. tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu

podrucja
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funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad
sa okolnim strukturama. U projektovanju
objekata je moguce Koristiti savremene i
tradicionalne  materijale,vodeéi  ratuna o
usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.
Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zaStitu objekata.
Preporutuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomi¢na
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti mogucnost korid¢enja  solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog  projektovanja u  dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima  objekta. Uvodenjem
energetske  komponente U urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledecih komponenti:

« orjentacija i dispozicija objekta,

+ oblik objekta,

« nagib krovnih povrsina,

» boje objekta,

» toplotna akumulativnost objekta,

+ raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

« ekonomska debljina termoizolacije,
« razudenost fasadnih povrsina i td.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija NikSic,
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine- sektor zaStite Zivotne sredine,
komunalne poslove i saobraéaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

Sekretarijat za
Sekretarijat za

OBRADPIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Vladimir Zorani¢, dipl.ing.

‘é)w:a Voo et

[ Milanka Radulovi¢, dipl.ing.

2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P. potpis ovlai¢enog sluZbenog lica
3.
4. PRILOZI
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1ZVOD 1Z PUP-a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNED. | MJESOVITU NAMJENU

& povraina za stanovanje male gustine
ss  povrsina za stanovanje srednje gustine
sV  povrsina za stanovanje vece gustine
©o  centralne djelatnosti

A~

my  mjedovita namjena

POLJOPRIVREDNE POVRSINE
 obradivo zemljiste

10
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D. 0. O . .VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

Broj: 5266
Niksi¢, 17.08.2025. god.
R.b.:18 111l

Na osnovu ¢1.2,11,13,1 7,18,43,47,48,49 1 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( Sl.list RCG opstinski
propisi br.2/96,16/97,10/00i 18/01) 1 &l 47 Statuta D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija"-Niksi¢, a na
osnovu zahtjeva br. 5266, od 06,08.2025.¢. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnicke karakteristike mreZze omogucavaju da se W}E&i}. Niksica,

urbanisticka jedinica Nik¥ié kat. parcele br. 718/1 KO Kotani kao potrosat IL kategorije MOZE
prikljugiti na;

1.VODOVODNU mrezu _DN 90mm izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljuéenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br./ ane ispod kote_/mnv.

e

Prikljucenje vr3i iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnitkim rjeSenjem
prikljucka.

Prilikom prikljudenja_nije potrebno vriiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljudenja sluze za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac_zahtjeva je duZan obratiti_se ovom Preduzecu prilikom
prikljuéenja i dobijanja konacne saglasnosti o istom.

1

GLAVNI PROJEKTANT:

2-Vuijsi¢ Nikolina dipl grad. ing
TE KI DIREKTOR:

D i¢ Zc?'m, dipl.mas.ing.

RUKOVODILAC TEH.SLUZBE:
%%povié Mira dipl.grad. ing
DOSTAVLIENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehnickoj sluzbi
1 x Korisnigki servis
1 x Korisni¢ki servis
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I (5.4 I UFD INA NIRIIL T g
sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj o ¢ sow

o= =) ;p/o broj: 09-327-401 s
Niksic, 08.08.2025. godine

SEKRETARUAT ZA UREDENIE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIJE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vasim dopisom broj: 07-350-841 od 04.08.2025. godine, kojim ste s€ obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova 22 izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog
objekta namjene stanovanje, investitora Radovi¢ Valentine iz Niksi¢a , na katastarskoj parceli
broj 718/1 KO Kotani, obavjestavamo vas da je tlanom 115 Zakona © vodama (”Sl. list RCG”, br.
27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18)
definisano da u slu¢aju ako se U postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne
mogu prouzrokovati. promjene u vodnom reZimu ili da na njih ne moze uticati vodni rezim, vodni
uslovi nijesu potrebni.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijediti kroz izgradnju vodonepropusne
septitke jame, na natin da se sprijeci procurivanje vode iz sistema. Praznjenje septicke jame vrsiti
redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za
obavljanje ovih poslova.

7a svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu speciﬁénosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
pravilnikom © kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispudtanje otpadnih voda, natinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih yoda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/ 19).

Obradili:

e Wéf :
Milijana Erakovic Karadzi¢, dipl. ing. teh. \/} ‘Wma i
7dravko Zetevi¢, dipl.prav. nj;m\dg,u_o n}a M

D SEKRETARA
RALNE g . . . "
MoradZecevic, dipl.ing-poli.

T it

Dostavljeno: sekretarijatu za uredenje prostora i zaktitu Zivotne sredine, U SPise, ala
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 894

Niksi¢, 23.09.2025.godine

A 'r'
/
/ |

INVESTITOR: Radovié Valentina iz Nik$i¢a
KAT. PARCELE: broj 718/1 KO Ko¢ani

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urba:ﬁﬂ#@g plana — Generalna

urbanisti¢ka razrada Opstine Nik3i¢ (,,SluZbeni list Crne Gore®, br. 72/2

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji o

br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgh

list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne s
04.08.2025. godine u predmetu izdavanja urbanistitko - tehni¢kih
dokumentacije za radove na izgradnji novog objekta, na katastarskoj p:
Sekretarijat za komunalne poslove i saobra¢aj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za prikljuenje lokacije za radove na izgradnji novog objekta, na katastar,

Kotani na optinski put, ulicu u naselju Ul. Krupagku

LOKACIJA: Ulica Krupatka

NAMJENA: Ulica Krupagka je namjenjena za mjeSoviti saobracaj vozila
VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltn
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici
Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje - lokacija

D

Lokacija za radove na izgradnji novog objekta, na katastarskoj parceli
nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana — Gen
Opétine Niksi¢ (,.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24), pored opstinsko
Krupacke.

Lokacija je saobradajno povezana sa opstinskim putem, ulicom u nas
katastarske parcele broj 719 KO Ko&ani.

Katastarska parcela broj 719 KO Kogani upisana je u LN 839 KO Kocani,
u obimu prava % i Vukoti¢ Sae u obimu prava %, natin kori$¢enja — nek

kata (,,Sluzbeni list CG”

ji objekata (,,Sluzbeni
,S1. list CG* br. 19/25) i
ine broj: 07-350-841 od
ova za izradu tehnitke

1i broj 718/1 KO Koéani,

koj parceli broj 718/1 KO

zastora.
propisana je opstinskom

j 718/1 KO Kotani, se
na urbanisti¢ka razrada
puta, ulice u naselju UL

ju Ul. Krupatkom preko

susvojini: Vukoti¢ Milke
gorisani putevi.
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“
Ulica Krupa&ka (na katastarskoj parceli broj 1430 KO Kocani upisana u ! 86 KO Kocani, u svojini
Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1), upisana je p od rednim brojem 161. pod
nazivom Krupactka u Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u opStfi upotrebi, koji je sastavni

dio Odluke o optinskim i nekategorisanim putevima (»SluZbeni list & ‘ Gore - opstinski propisi,

Zibr. 943/2025 (ovjeren od
ukotié Milka obavezuje
719 KO Kodani, i Izjavu
oj parceli broj 718/1 KO

Kupcu Radovi¢ Valentini, prenijeti 1/2 susvojine katastarske parcele brg
da planira izgradnju stambenog objekta — montaina kuca na katasta
Kodani.

Miesto i nadin prikljuéenja

Lokaciju za radove na izgradnji novog objekta, na katastarskoj parn
prikljuciti preko jednog prikljucka na nekategorisani put, na Katastg
Kodani.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka. ,
Saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sd
tehni¢kih uslova Up/lo br. 07-350-841 od 01.08.2025 .godine izdatih
prostora i zastitu Zivotne sredine.

Ui broj 718/1 KO Kogani,
skoj parceli broj 719 KO

stavni dio Urbanisti¢ko —
| Sekretarijata za uredenje

priklju¢aka ¢ .
Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostof
podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnigkih uslova sa pred
pogledu prikljucaka. 0
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom d
prikljutaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sreding
komunalne poslove i saobracaj na saglasnost. ,
Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracdj
od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa urbanisti
utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugactijeg rjeser

hgalijeg rjesenja u pogledu
dostavlja Sekretarijatu za

TEHNICKA DOKUMENTACLJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i Wostaviti ovom Sekretarijatu
za izdavanje saobradajne saglasnosti. '

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
1 x u spise predmeta

1xala

OBRADILI:
Jasmina Bulaji¢

DA P |
Igor Perunovic #C ML 3 \3‘\
it =g VD SERRETARA

Milorad:

Wa?

gevié, dipl.ing.polj.

s A\t
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

sekretarijat 22 uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

niksié, 07 .08.2025. godine

Sekretarijat 22 uredenje prostora j zaStitu Zzivotne sredine
o/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-841 od 04.082025. godine (dostavljen
Sektoru za zadtitu Zivotne sredine 06.08.2025.godine) kojim ste trazili misljenje © potrebi
procjene uticaja na yivotnu sredinu z2 projekat izgradnje novog objekta, na katastarskoj
pa:celi broj 718/1 KO Kokani, U obuhvatu izmjena i dopuna pUP- GUR- 2 Nik3i¢, u cilju
definisanja uslova i mjera zadtite Zivotne sredine na 0snovu prilozenih urbanistiéko—tehniékih
uslova za izradu tehnitke dokumentacije broj (77-350-841- od 01.08.2025.g0dinc izdatih na
ime investitora Radovié Valentine, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom © projektima 72 koje se vréi procjena uticaja na sivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SL.list CG" br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata 2 koje je
obavezna procjena uticaja na #ivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se U konkretnom sluaju radi © projektu izgradnje novog objekta, na
katastarskoj parceli broj 718/1 KO Kotani, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- GUR- 2
Nikgi¢, ovaj Sektor se ne moie izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti
7za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze
zahtijevati procjena uticaja na zivotnu sredinu) Uredbe © projektima z& koje s vréi procjena
uticaja na Zivotnt sredinu, jer se ne navodi namjena, povrdina, kapacitet objekta i sl.

Shodno odredbama tlana 8 Zakona 0 procjeni uticaja na ivotnu sredinu (“Sluibeni
list Crne Gore" br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta 73
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, n€ moZe pnstupiti izvodenju proje
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata.

[z svega navedenog, nosilac projekta jeu obavezi izjasniti se O namjeni, povrsini,
kapacitetu objekta i sl jer ne moze pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribavit'\ odobrenje
za obavljanje djelatnosti, dok se nadleZni organ Z2& poslove zadtite Zivotne sredine né izjasni
da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

ivotne sredine
a
Mirkovi¢, ipl.ing

Sektor za zastitu
Ob

Dostavljeno: Naslovu, U spise, a/a.
/’,,‘/
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-7765/2025
Datum: 28.07.2025
KO: KOCANI

117000000016
10 0 0 G
103-919-776572025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva VUJOVIC VOIKE, NIKSIC NIKSIC, za potrebe

DOKUMENTACIE izdaje se

: LIST NEPOKRETNOSTI 1086 - PREPIS

Podaci o parcelama

Plan i Natin korisce; Bon. z
Broj Podbroj Brok | CCU | Datum wpisa| yjicq et b il o Ko | Povrgina m2|  Prihod
718 1 3 25/07/2025 [KOCANI Livada 5. klase 78 283
19/07 KUPOVINA
786 2.83
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
RADOVIC BOGIC VALENTINA Svojina 111
NIK3IC VI CRNOGORSKE T 5 Niksi¢ 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 0 eura.
Naknada za kori§enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 28.07.2025. 10:08:32
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

' d
Br. “g}’ zg: . Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
4 =
: . ; NOTAR MAI KOVIC UG. O PRODAIJI PARC. 718/1 LN. 306 KO
718//9 103-2-919-2380/1-2025| 02.072025 13:01 LJUBI% "y KOCANL Xuxcrrlg KHILEA, RADOVIC
)
PopeSy

Datum i vrijeme:

28.07.2025. 10:08:32
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TN ——

OTPRAVAK

CRNA GORA IZVORNIKA
NOTAR :
LJUBISA MARKOVIC IZVORNIK
NIKSIC

UZZ.br. 943/2025

Dana 26.08.2025. godine (dvadeset Sestog avgusta dvije hiljade dvadeset pete) u 14,00
(Cetrnaest) Casova, preda mnom, LjubiSom Markovi¢em, notarom, sa sluzbenim sjedistem u
NikSi¢u, Ul VI crnogorske bb, istovremeno su se obratili zahtjevom da notarski obradim
njihove izjave volja:

Gospoda Vukoti¢ (Luke) Milka, rodena dana 20.11.1941. godine (dvadesetog novembra
hiljadu devet stotina Cetrdeset prve), u Niksi¢u, JMBG (. dr>avljanin Crne
Gore, ¢iji identitet je ovaj notar utvrdio na osnovu li¢ne karte broj [ R izdate od
MUP-a Crne Gore — PJ Niksi¢, od dana 30.11.2010. godine, sa rokom vazenja do 30.11.2050.
godine, a koja izjavljuje da je sa prebivaliStem i adresom u Niksiéu, Skolski put br. 26
Kocani, (u daljem tekstu: Prodavac).

»

Gospoda Radovi¢ (Bogi¢a) Valentina, rodena dana 01.11.1975. godine (prvog novembra
hiljadu devet stotina sedamdeset pete) u Niksicu, JMBG* dravljanin Crne
Gore, &iji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj [ B izdatu od MUP-a Crne
Gore — PJ Nik3i¢, od dana 28.07.2021. godine, sa rokom vaZenja do 28.07.2031. godine, a
koja izjavljuje da je sa prebivaliStem i adresom stanovanja u Niksiéu, Ul. VI crnogorske T-5,
(u daljem tekstu: Kupac)

PRETHODNE NAPOMENE

Ugovorne strane su dogovomo usaglasile termin pristupanja notarskoj obradi, pa se na
danasnji dan pristupilo obradi Aneksa Ugovora o prodaji, kao i njegovom potpisivanju,-------

Ugovorne strane su mi objasnile da su dana 01.07.2025. godine zakljugile Ugovor o prodaj,
saCinjen od strane ovog Notara, pod br. UZZ 689/2025 dana 01.07.2025. godine, koji je
notaru predo¢en u otpravku izvornika, te da je tim ugovorom kao predmet prodaje navedena
kat. parcela broj 718/1 livada 5. klase povrSine 786 m2, upisana u ,A“ listu Lista
nepokretnosti 306 KO Kocani, ali da tim Ugovorom nije bila obuhvacena katastarska parcela
broj 719 upisana u Listu nepokretnosti broj 839 KO Kogani, koja predstavlja put, na kojoj
prodavac ima pravo suvlasnidtva u obimu prava od 1/2, koja je takode predmet prodaje, pa je
notar profitao strankama zakljueni Ugovor, te iste saglasno izjavljuju da u potpunosti
poznaju njegovu sadrzinu, u kom smislu su saglasno odlu¢ili da satine Aneks Ugovora, u
formi notarskog zapisa, kojim ¢e upotpuniti ve¢ zakljuceni Ugovor.

Vidsothe! S bea % \Aﬁ / ve
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| ) UZZ br. 943/2025
PREDOCENA DOKUMENTACIJA

Notar je izvr$io uvid u izvornu ispravu Ugovor o prodaji, UZZ 689/2025 od 01.07.2025
godine, Prepis Lista nepokretnosti broj 839 KO Kocani, izdat od Uprave za nekretnine — PJ
NikSi¢, broj 200-919-32399/2025 od 20.08.2025. godine, fotokopije li¢nih karata za ugovorne
strane.

PriloZenu dokumentaciju notar je strankama proéitao i pojasnio i iste su je odobrile pa je notar
utvrdio da su prisutne stranke sposobne i ovlaiéene za zaklju¢enje ovog pravnog posla, te se
uvjerio u njihovu ozbiljnu i pravu volju, pa su stranke djelujuéi kako je naznaleno, za
notarsku obradu izjavile sljedeéi:

ANEKS UGOVORA O PRODAJI
(UZZ 689/2025 od 01.07.2025. godine)

%
Clan 1.

- UTackiI Ugovora o prodaji UZZ 689/2025 od 01.07.2025. godine, kao predmet prodaje
- dodaje se novi stav i isti glasi:

Predmet prodaje: kat. parcela broj 719 nekategorisani putevi povrine 380 m2, upisana
u “A” listu Lista nepokretnosti broj 839 KO Koéani, za koju je u “B” listu upisana
susvojina Vukoti¢ (Luka) Milke, u obimu prava od 1/2.

U “G” listu Lista nepokretnosti broj 839 KO Ko&ani, za navedenu nepokretnost upisani su
sljede¢i tereti i ograniéenja:
- Pravo sluzbenosti KATASTARSKA PARCELA BR. 719, NEKATEGORISANI PUTEV]
POVRSINE 380 M2, POSLUZNO DOBRO,UPISANA U LISTU NEPOKRETN. BR. 839
NA IME VUKOTIC MILKA,SUSVOJINA OD 1/2,UPISUJE SE PRAVO TRAINE
SLUZBENOSTI U NAJSIREM OBIMU U KORIST KATASTARSKE PARCELE BR.
718/3, POVLASNO DOBRO, UPISAN U LISTU 306 KO KOCANI UZZ 1/2011 OD
27.09.2011.;
- Zabiljezba postojanja ugovora o doZivotnom - ZABILJEZBA UGOVORA 0
DOZIVOTNOM IZDRZAVANJU IZMEPU VUKOTIC MILKE JMBG

(PRIMALAC IZDRZAVANJA) I VUKOTIC DEJANA JMBG%
IZDRZAVANJA) NA 1/2 SUSVOJINE VUKOTIC MILKE JMBG [ U7z
203/2025 OD 04.03.2025. GODINE NOTAR MARKOVIC LJUBISA.

U vezi sa upisanim teretom — zabiljezbom Ugovora o doZivotnom izdrzavanja, ugovorne
strane prilazu Sporazumni raskid dijela Ugovora o do¥ivotnom izdrzavanju, sadinjen od
strane ovog Notara, pod br. UZZ 942/2025 od 26.08.2025. godine, koji se prilaZe uz ovaj

.

Vs he il
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UZZ br. 94312025

Navedeno stanje nepokretnosti notar ie utvrdio uvidom u Prepis Lista nepokretnosti
broj 839 KO Koc¢ani, izdat od Uprave za nekretnine — PJ Niksig, broj 200-919-
32399/2025 od 20.08.2025, godine, koji je procitan strankama, te koji se prilaZe uz ovaj
zvornik.

Notar je stranke poduéio mogucénosti da, neposredno prije sacinjavanja Ovog zapisa, ovaj
motar izvi$i neposredni uvid u predmetni List nepokretnosti u evidenciji katastra

evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne
&aZe neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne
posljedice i rizike u vezi s tim, :

Prodavac se na osnovu ovog Ancksa, obavezuje prenijeti na kupea pravo susvojine u
obimu prava od 1/2 na nepokretnosti navedenoj u élanu 1. ovog Aneksa Ugovora, ——-eem-.

Clan 3.

sevs

? Prodavac je saglasan da S¢ na osnovu ovog Aneksa, kupac moze uknjiziti u
Katastarskom operatu sa pravom susvojine u obimu prava od 1/2 na nepokretnosti: kat,
parceli broj 719 nekategorisani putevi povriine 380 m2, upisanoj u ,A“ listu Lista
nepokretnosti broj 839 KO Kodani, bez njegove dalje saglasnosti. (CLAUSULA
INTABULANDI).

Clan 4.

Cijena nepokretnosti koja je predmet prodaje iznosi kako je to predvideno tatkom III
Ugovora o prodaji i ona je u potpunosti ispla¢ena prije potpisivanja ovog Aneksa
ugovora o prodaji, §to ugovorne strane potvrduju svojim potpisima na ovom ugovoru. --

Clan 5.

Ugovorne strane u svemu, 3to nije u suprotnosti sa odredbama ovog Anex-a ugovora
ostaju pri odredbama osnovnog Ugovora o prodaji UZZ 689/2025 od 01.07.2025. godine.

OSTALE ODREDBE

Sve troskove povezane sa ovim Aneksom ugovora, troskove taksa i izjava, plaéa kupac,--------

N Vidoo " Mot e, «&\JF\Z
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UZZ br. 943/2025

odredbe :

CENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

a¢ strane su istovremeno ovlastile notara da, ako se ukaZe potreba, moZe izvrsiti
og ugovora u tehni¢kom smislu u pogledu oznaka, brojeva, slova i ogiglednih

2 ciliem provodenja ugovora i upisa istog u katastar nepokretnosti, a da tim
%2 ne dira u sustinu ugovora. O izvrenim promjenama notar ée obavijestiti ugovorne

JSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA

* poutio ugovorne strane da je obaveza notara da sluZbeno dostavi Upravi za
me - PJ Nik3ié otpravak ovog izvornika, radi upisa prava koja proizilaze iz istog. Za
mie po zahtjevu, ugovorne strane su u obavezi da uplate administrativnu taksu u iznosu
90 €. Nakon ove pouke ugovorne strane su odlutile: da notar podnese zahtjev sa
m o uplaéenoj administrativnoj taksi. :

1 upozorenja

.

:  poucio i upozorio stranke na sljedece:

__'" - pravo svojine sti¢e upisom u Katastar nepokretnosti;
F zucnost ugovaranja i upisivanja predbiljeZbe u katastru nepokretnosti, objasnio im da i
dbiljezba osigurava sticaoca prava svojine, te ih upozorio na posljedice suprotnog

panja, pa stranke nijesu ugovorile njen upis;
{ & notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti na knjiZenje Upravi za
ar i drzavnu imovinu i Upravi prihoda i carina Cre Gore.
obavezu kupca da Upravi prihoda i carina u roku od 15 dana od dana zakljuenja ovog
sora, podnese poresku prijavu i istovremeno uplati porez na promet nepokretnosti ------------

& upozorio stranke na postojanje zakonskog prava prece kupovine na nepokretnosti koja je
ovog Aneksa i poducio ih da od nosioca tog prava — suvlasnika — Vukoti¢ Sade pisanim
2 zahtijevaju da se u roku od 10 (deset) dana od prijema pisane ponude izjasni da li visi to
 pravo preCe kupovine, te ih upozorio na pravni znafaj i eventualne pravne posljedice u
u povrede prava prece kupovine, ali su stranke od toga odustale.

e notarski obradene isprave dobijaju:
IAVAK:
I)mvome strane (2x)
- Uprava za nekretnine — PJ Niksic¢ (1) ;

Upmva lokalnih javnih prihoda Opstine Niksi¢ (1)

10,10, e Myt J(RLL" 9
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. K . UZZ br. 9432025
. : .za rad n'otara 1znosi 30,00 Eura, shodno notarskoj tarifi. Na ovaj iznos ima se
“unati PDV u iznosu od 21 % , tj. 6,30 Eura, tako da ukupna cijena iznosi 36,30 Eura.

e e e ————

Prodavac:
Vukotié¢ Milka

%’ﬁ'c : 5 _ﬂ[&é_ez,

Kupac:
Radovi¢ Valentina

Y. l/a)w‘{ﬁmf/

CRNA GORA

O T A R_

ARKOVIC LJUBISA
NIKSIC

. 41
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A ZA NEKRETNINE

A JEDINICA

200-919-32399/2025
20.08.2025.
KOCANT
€lana 173 Zakona o drfavnom

CRNA GORA

) premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG"
. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Notar Ljubi

S e

200-919-32399/2025

br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

8a Markovi€, Niki¢, za potrebe sadinjavanje

: izdaje se
NEPOKRETNOSTI 839 - PREPIS
0 celama
. Plan Naéin kori§éenja Bon.
. gbnﬂg Datum upisa uumli.olﬁﬁiﬂu broj Osnov sticanja klasa | Povriina m? Prihod
3 OCANI paevi 3
6 NASLJEDE
380 0.00
o vlasniku il nosiocu
Broj - 1D broj Naﬂvnoﬂoupnvamdrminﬂesw ~Prava Obim prava
VUKOTIC LUKA MILKA Susvojina 1”2
SKOLSKI PUT BR .26 KOCANI
VUKOTIC SLOBODAN SASA Susvojina 12
0 UL. OBLACICA RADA 6 NIS 0
ci o feretima i ogganiéenjima
B Redni : Datum upisa
Podbroj m_':,{‘ pp | Fedn Natin koriséenja Vettems wyin Opis prava
Pravo sluZbenost
NEKKATAASTARSRIKQAWW BP'E)'J!’! INE 380 M2
: 0MS2023 | AT BOBRO UPISANA U KRETN.
2 Nekategorisani putevi BR. 839 NA IME VUKOTI hm.KA,SllJJ%\BfOINA oD
122,UPISUIE SE PRAVO TRAINE SLUZBENOSTI U
P gt R SIS
LISTU_ 306 KO Kgéhm UZZ 172011 OD 27.09.2011.
d U o
13/03/2025 2B DGOYGRAS b 3}%'“"”
e - 2011941265013 \%
3 Nekategorisani putevi i DEIANS IMBG 1007000800153 (DAVALA
ke MILKE mﬂzjmmu%llgz e 0373055 B
04.03.2025. GODINE ' NOTAR MARKOVIC: LIUBIS .

i dokument preuzeo: notar Markovié Ljubisa

SR 0.08.2025. 11:54:39
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osnovu Tarifnog : sdministrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
podataka premjera, { i usluga, mplaﬁnmmﬂminzmmao
katastru nepokretnosti ("SL. _.Wu 29/07, "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

Ovaj dokument sadrzi elektronski pecat

Datum i vrijeme afurnosti podataka: 20-aug-2025 11:53

" 20.082025. 11:54:39 E R
|
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CRNA GORA Joi
B OTPRAVAK

LJUBISA MARKOVIC [ZVORNIKA
NIKSIC, UL VI crnogorske bb '
IZVORNIK

UZZ broj: 689/2025

Dana 01.07.2025. godine (prvog jula dvije hiljade dvadeset pete godine) u 09,00 (devet)
Casova, preda mmom, dolje potpisanim notarom Ljubiom Markovidem, sa slubenim
~ sjediStem u Niksiéu, ULVI crnogorske bb, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje,

- safinim notarski zapis Ugovora o prodaji, istovremeno su pristupila sljededa lica: ---eeoe-—_.

Gospoda Vukoti¢ (Luke) Milka, rodena dana 20.11.1941. godine (dvadesetog novembra
hiljadu devet stotina Setrdeset prve), u Niksi¢u, IMBG NN drZavljanin Crne
Gore, &iji identitet je ovaj notar utvrdio na osnovu litne karte broj [N izdte od MUP-
a Cme Gore — PJ Niksié, od dana 30.11.2010. godine, sa rokom vaZenja do 30.11.2050.
godine, a koja izjavljuje da je sa prebivaliftem i adresom u Nikgiéu, Skolski put br. 26,
Kotani, (u daljem tekstu: Prodavac).

Gospoda Radovi¢ (Bogiéa) Valentina, rodena dana 01.11.1975. godine (prvog novembra
hiljadu devet stotina sedamdeset pete) u Niksiéu, IMBG . i e
Gore, &iji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj [ izdat od MUP-a Crne
Gore — PJ Nik3i¢, od dana 28.07.2021. godine, sa rokom vaZenja do 28.07.2031. godine, a koja
izjavljuje da je sa prebivalidtem i adresom stanovanja u Niksiéu, Ul. VI crnogorske T-5, (u
daljem tekstu: Kupac)

Nakon 3to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na
njegovom sluzbenom podrudju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
sposobne za poduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeéi:

UGOVOR O PRODAJI

I PREDMET PRODAJE

Uvidom u Izvod iz Lista nepokretnosti br. 306 KO Koéani, izdat od Uprave za nekretnine
— PJ Nik3i¢, broj 200-919-25000/2025 od 01.07.2025. godine, koji je proéitan strankama,
te koji se prilaZe uz ovaj izvornik, ovaj notar je ustanovio da je u “A” listu Lista
nepokretnosti broj 306 KO Kotani upisana: kat. parcela broj 718/1 livada 5. klase
povriine 786 m2, za koju je u “B” listu upisana svojina Vukotié¢ (Luka) Milke, u obimu
prava od 1/1.

Milho. Vidotre" M&r W l/ﬁ,%

44
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UZZ br. 689/2025

U “G” listu pomenutog Lista nepokretnosti br. 306 KO Kocani,
g

za navedenu
nepokretnost nema upisanih tereta i ogranifenja.

Notar je stranke podugio mogucnosti da, neposredno prije saCinjavanja ovog zapisa, ovaj notar
izvrsi neposredni uvid u predmetni List nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti,
objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i
rizike u slucaju suprotnog postupanja, a naro¢ito na moguénost da Jje u meduvremenu, od
vremena izdavanja predmetnog Izvoda iz Lista nepokretnosti, doslo do promjena podataka koji
se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu nepokretnost, kao i na moguénost nesaglasnosti
predoCenog Izvoda iz Lista nepokretnosti i podataka upisanih u Listy nepokretnosti u
evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon foga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traze
neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne
posljedice i rizike u vezi s tim.
Prodavac izjavljuje da predmetna nepokretnost nije predmet zakupnog odnosa, ~----ceee—______

II PRODAJA

Prodavac se obavezuje prenijeti na kupea pravo svojine u obimu prava od 1/1 na
nepokretnosti navedenoj u tacki I ovog Ugovora, a kupac se obavezuje prodaveu isplatiti
kupoprodajnu cijenu iz tacke ITI ovog ugovora,

Notar je stranke podutio zakonskom statusu zajednitke imovine bradnih drugova, te da bi, ako
se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bragnih drugova ugovornih
strana, a koja se moZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi.
Notar je stranke upozorio na posljedice u sludaju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed
naznatenim. Nakon toga, prodavac izjavljuje da je predmetna nepokretnost njegova posebna
imovina, stefena nasljedem, §to garantuje svojim potpisom na ovom Ugovoru.—----eeeewee——.._

III CIJENA

Cijena nepokretnosti iz tadke 1 ovog ugovora iznosi ukupno 20.000,00 Eura (dvadeset
hiljada eura).

Kupac se obavezuje da ugovorenu kupoprodajnu cijenu u iznosu od 20.000,00 Eura
{dvadeset hiljada eura) isplati prodaveu danom potpisivanja ovog Ugovora, uplatom na

rafun prodavea br. | o Prve banke Crne Gore AD Podgorica, sa

‘&ime su ugovorne strane saglasne i §to potvrduju svojim potpisima na ovom ugovory, ——

izjavljuje da novana sredstva koja uplaéuje prodaveu po osnova kupoprodajne cijene,
tavljaju njegova lidna sredstva, stetena dugogodi¥njom 3tednjom i radom u Kanadi.--e-—.

. 45
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UZZ br. 689/2025

Notar je upozorio prodavea moguénostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjelo$¢u plaéanja
cijene, kao 3to je pristajanje kupca na izvrenje bez odlaganja na predmetu prodaje i na
mjegovoj cjelokupnoj imovini za iznos neplaéene cijene i sporednih potraZivanja; deponovanje
cijene na notarski ratun za stranke, davanje saglasnosti za prenos prava svojine odmah u
ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i
prepisa koji neée sadrZati saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene; zatim
mogucnosti davanja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi koja ¢e
biti predata kupcu kada se isplati cjelokupna cijena; te ga upozorio na posljedice suprotnog
_postupanja. Nakon toga prodavac izjavljuje da ne Zeli ugovaranje naznafenih mjera
obezbjedenja.

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE---

Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Kupac je obiSao
mepokretnost koja je predmet prodaje i izvr¥io uvid u stvamo stanje.
Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ograniCenja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neuknjiZenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi.
Notar je stranke upozorio i na moguénost upisa zakonske hipoteke po osnovu neplaéenih
poreza koji prate nepokretnosti koje su predmet prodaje, pa prodavac izjavljuje da ne postoje
nepladeni porezi.
Notar je poduéio ugovorne strane posljedicama ograni¢enja ili iskljuenja od odgovornosti, te
ih upozorio da ¢e biti bez dejstva prodavieva ograniCenja i iskljudenja odgovornosti za
-materijalne i pravne nedostatke, kao i za ograni&enja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila
_poznata, a ako je prodavac za njih znao, ili mogao znati, odnosno znao da se mogu otekivati, a
mije ih saopstio kupcu.

'V PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI

- Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca danom potpisivanja ovog Ugovora, sa kojim
danom su prodavac i kupac saglasni.

VI IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, kupac moZe uknjiZiti u
katastarskom operatu sa pravom svojine u obimu prava od 1/1 na nepokretnosti iz tatke
1 ovog ugovora, bez njegove dalje saglasnosti.

VII TROSKOVI I POREZI

‘Notar je poducio stranke da za trokove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju

el %ﬁ‘e/ LN@; W W
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UZZ br. 689/2025

solidarno i da mogu drukéije ugovoriti, Pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog
notarskog zapisa, troskove upisa prenosa svojine i druge troskove u vezi s tim, snosi kupac,
kao i porez na promet nepokretnosti, PO osnovu ovog ugovora.

VIII ODOBRENJA 1 PRAVO PRECE KUPOVINE

_ e

- e e e e e e

e —————

IX PODUKE I UPOZORENJA

__________ —

- Notar je poducio | upozorio stranke i na sljedeée:

— da se pravo svojine stige upisom u Katastar nepokretnosti; -

— na moguénost ugovaranja i upisivanja predbiljeZbe u katastru nepokretnosti, objasnio

im da i kako predbiljezba osigurava sticaoca prava svojine,

te ih upozorio na Posljedice

— na obavezu kupca da Upravi lokalnih j
zakljugenja ovog Ugovora, podnese poresku
nepokretnosti utvden primjenom stope od 3

avnih prihoda u roku od 15 dana od dana
prijavu i istovremeno uplati porez na promet
% na cijenu iz Ugovora,

e it S ot it i

- XOVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA.

——

%m}%%{é{\ l*‘ bl %
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Y UZZ br. 689/2025
Od ove notarske isprave dobijaju: ——-

OTPRAVAK:

— Prodavac (1)-- =
— Kupac (1)

— Uprava za nekretnine — PJ Niksi¢ (1)
= Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Niksié¢ (1)

mada za rad i naknada troskova, obragunata je prema notarskoj tarifi, u iznosu od 120,00

a. Na ovaj iznos ima se uraunati PDV u iznosu od 21,00 %, tj. 25,20 Eura, §to ukupno
si 145,20 Eura.

ar je protitao akt strankama, nakon Cega su stranke izjavile da sy razumjele sadr¥inu ovog
ravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i

svojeruéno, kako slijedi, potpisuju, nakon &ega je zapis POtpisao i ovaj notar.---—-mcceeeeeeo__

U NikSicu, dana 01

07.2025. godine (prvog jula dvije hiljade dvadeset pete), godine u 10.00
) dasova

Prodavac:
Vukotié Milka

Wt Nilhs

Kupac:
Radovié Valentina

B cony | Lodowe Va/‘&n—,f—[na.

OTARuﬂ%mo .
fARKOVIC LJUBIS :
NIKSICJ I\J
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200-919-25000/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
Ponggém JEDINICA

Broj: 200-919-25000/2025
Datom:  01.07.2025.
KO: KOCANI

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG"

br. 73710,
032/11, 040/11, 043715, 037117 i 17/18), postupajudi Po zahtjevu Notar Ljubijsa Markovi¢, Nikgi¢, za potrebe sa€injavanje
ugovora izdaje se
ELIST NEPOKRETNOSTI 306 - IZVOD
Podaci o parcelama
. Natin Koriséen]:
i | = W I r— m;ul:"m'mw Osnov stcafs. o Pribod
718 1 3 OCANI . 78
{ 19/07 NASLIEBE
Ukupno 786 283
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matigni broj - ID Naziv nosioca prava - adresa | mjesto I Prava Obim prava
VUKOTIC LUKA MILKA rvojina u
PEKA PAVLOVICA P4+772 Nikii¢ Niksic

Ne postoje tereti i ogranicenja.

‘Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("S]list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaéena na osnovu &lana 1

174 Zakona o dr¥avnom
‘premjeru i katastry nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 28/07, "S. list CG" br. 73/10, 032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
iznosu od 3 eura,

Ovaj dokument sadri elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 01-jul-2025 08:23

i dokument preuzeo: notar Markovi¢ Ljubita

e 1/ 1
HYeme 61072005, 08:25:15
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IEA MARKOVIC UZZ.br. 943/2025
:"' ¢ I

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, notar Ljubisa Markovi¢, sa sluzbenim sjedistem u Niksiéu, ul. VI
cmogorske bb, potvrdujem da sam ovaj otpravak, iz predmeta UZZ broj
943/2025 uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio
da je doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovaj otpravak je sastavljen za: Kupca Radovié¢ Valentinu.

26.08.2025. godine
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PUNOMOCJE

Ja, dolje potpisana, Radovié¢ Valentina, JMBG [ ova5¢ujem Vujovié
Vojku, JMBG_da u moje ime i za moj rafun moZe preduzimati sve pravne i druge
radnje kod svih nadleznih opstinskih i drZavnih organa, EPCG, CEDIS-a, Uprave za katastar i
drzavnu imovinu, Revidenta i ostalih nadleZnih organa, u postupku dobijanja gradevinske dozvole,
urbanisti¢ko tehnickih uslova i svih drugih saglasnosti, za izgradnju objekta na kat. parceli broj
718/1 KO Ko¢éani.

Punomoénik moZe podnijeti Zahtjev, predati potrebnu dokumentaciju, primati sva pismena, kao i
obavljati sve druge radnje u moje ime kod svih nadleznih organa, ulagati kod nadleZnih ustanova sva
potrebna pismena i u¢estvovati u postupku pred nadleznim organima, primati pismena i odricati se
prava na Zalbu, kao i obavljati sve druge pravne radnje i poslove, a po sopstvenom nahodenju.

Takode, ovlaséujem Punomocnika da moZe u moje ime i za moj radun:

- potpisivati svu potrebnu dokumentaciju kod MUP-a Crne Gore, izvaditi i preuzeti sva dokumenta

7~ koja se vode na moje ime (Paso$, Li¢nu kartu, Izvod iz mati¢nog registra rodenih, Uvjerenje o
drzavljanstvu, Uvjerenje o prebivalisti i ostala potrebna dokumenta), kao i preduzimati sve druge
pravne radnje koje nade za shodno;

- podizati sva dokumenta koja se vode na moje ime kod Nadleznih organa u Crnoj Gori;

- davati sve potrebne izjave i ovlastenja pred nadleznim drZavnim organima koje sam i ja ovlai¢ena
da dam;

- zastupati me u postupcima pred svim drugim drZavnim organima, kao i pred pravnim licima a u
vezi ostvarivanja mojih prava;

- preduzimati sve druge pravne radnje neophodne za realizaciju gore navedenih povjerenih poslova.

Punomoénik je ovlaéen da preduzima i sve druge pravne radnje neophodne za realizaciju gore
navedenih povjerenih poslova.

U NikSicu, 26.08.2025. godine

DAVALAC PUNOMOCJA:

Radovi¢ Valentina

/F, : WJ\LW\WL
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CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOVIC

NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR Ljubi$a Markovi¢, potvrdujem da je:

Valentina Radovi¢, rodena dana 01.11.1975. godine, sa adresom u Niksi¢u, Ul. VI

crnogorske T-5
(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravidta lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojerucno potpisaolla ovu ispravu.
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio ofisak prsta/priznao potpis za svoj)
/

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis)

Istovjetnost imenovanih utvrdena je na osnovu liéne karte broj{illizcate od MuP-

a Crne Gore - PJ Niksi¢, od dana 28.07.2021. godine.
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

lli izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravista, ulica i broj)

Ciji identitet je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /

¢iji je identitet utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanija ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanim je isprava proéitana.
(protitana/proditana pomoéu tumaéa/prevedena sadrZina)

Identitet tumada je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani su ovladéeni za zastupanje na osnovu /
(akt kojim je dato ovlaséenje za zastupanje)

Broj: OV 11777/2025
Ovijera izvr$ena dana 26.08.2025. godine, u 14:00 h

u /
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vr$i van sluzbenih prostorija)

Notarska naknada obra¢unata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9 i
22) uiznosu od 2,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,74 €, iznosi po primjerku
od 4,24 €, a ukupno za 2 primjerka 8,48 Eura, za koju je izdat fiskalni ra&un.
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OBRAZAC 4

3 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA
DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' STAMBENI OBJEKAT
P+1
LOKACIJA? k.p. br. 718/1 K.O. Koc¢ani , Niksi¢
U zahvatu izmjena i dopuna PUP-a, GUR-a Opstine NiksSi¢
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT* Aleksandra Mijuskovic, d.i.a.

(br.licence UPI 12-332/22-1005/3

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehnitke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uradeno u skladu sa:
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;
- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;
- posebnim propisima koiji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno3cu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
IStI n Itl . ALEKSANDRA Digitally signed by ALEKSANDRA MIJUSKOVIC

POTPIS
DN: cn=ALEKSANDRA MIJUSKOVIC POTPIS,
- =MIUSKOVIC, = .
MIJUSKOVIC POTPIS o oo ™
Date: 2025.10.07 10:10:27 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Aleksandra Mijuskovic, d.i.a.
(br.licence UPI 12-332/22-1005/3)

za projektanta odgovorno lice (ime)

eTrust

Signed by: Dragi$a Vukovi¢
Country code: ME
Date: 07.10.2025. 10:17:15 +0200

(elektronski potpis odgovornog lica)

Tivat, septembar, 2025.9.

(mjesto i datum)

"Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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Investitor : Valentina Radovié, Niksi¢
Objekat :  STAMBENI OBJEKAT
Lokacija:  k.p.br. 718/1 K.O. Koéani, Niksi¢
u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a-GUR-a Opstine Niksic

1.PROJEKTNI ZADATAK

Na osnovu tehnickih i urbanistickih podataka iz UTU - UP/lo br. 07-350-841 od 01.08.2025.god.,
izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, Opstina NikSic,
potrebno je uraditi projektno tehni¢ku dokumentaciju za Stambeni objekat, spratnosti P+1.

LOKACUA:

Lokaciju za granju Cini k.p. br. 718/1 K.O. Ko€ani, Nik3i¢ u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a GUR-q,
Opstine Niksic, namjena je SMG — stanovanje malih gustina i PO- poljoprivredno zemljiste- obradive
povréine. -

GABARIT OBJKETA:

Gabarit objekta uraditi priblizno 10,70m x 6,60m u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima,
spratnosti P+1.

OSNOVNI SADRZAJ | FUNKCIIA:

Funkcionalnu organizaciju objekta projektovati u skladu sa zahtjevima za stambeni objekat.
Projektom predvidjeti sledece funkcije:

Na prizemlju predvidjeti dnevni boravak, sa trpezarijom, kuhinju, kupatilo, veseraj kao i stepenice za
I sprat. Prizemlje odici sa tri stepenika od okolnog terena.

Na | spratu objekta predvidjeti tri spavace sobe, kupatilo i terase.

Projektovati dvovodni krov od drvene konstrukcije sa crijepom kao pokrivatem. Fasadna obloga da
bude kamen u prizemlju objekta a , demit fasada” na Ispratu objekta.

KONSTRUKCIJA | OBRADA:

Konstrukciju objekta predvidjeti kao AB konstrukciju, shodno arhitektonsko funkcionainom rjesenju i
postojecim vaZecim propisima. Izbor materijala i tehnickih rjesenja za konstruktivne elemente
uraditi shodno propisima i ekonomicnosti gradnje. Izbor materijala za termicku i hidroizolacionu
zastitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne zastite.

Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima i postojecim
vaZecim propisima.

Tivat INVESTITOR:
avgust, 2025. g.
Valentina Radovic
(punomoénik Vojka Vujovi€)

f
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Investitor : Valentina Radovic, Niksic¢
Objekat : STAMBENI OBJEKAT
Lokacija:  k.p.br. 718/1 K.O. Kocani, Niksi¢
u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a-GUR-a Opstine Niksic¢

2.TEHNICKI OPIS

2.1. USLOVI NA LOKACUI

Po zahtevu investitora, uradeno je Idejno resenje za stambeni objekat na lokaciji koju Cini
k.p. br. 7181 K.O. Kocani, Niksi¢, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a, GUR-a Opstine Niksic.

Prema listu nepokretnosti, lokacija je neizgradena, prohodna, i teren lokacije je ravan i izlazi
na nekategorisani put sa sjeverozapadne strane parcele. Investitor je vlasnik pomenutog
nekategorisanog putak.p. 719 KO Kocani, u obimu %, priloZen je aneks ugovora o kupoprodaji.

Po PUP-u, GUR-u Opstine Niksi¢ za predmetnu k.p. 718/1 namjena povrsina je SMG-
stanovanje malih gustina | PO-poljoprivredno zemljiste — obradive povrsine.

Objekat je planiran na dijelu koji pripada namjeni SMG, pa su na tu povrsinu racunati
urbanisticki parametri koji su zadati za SMG. Povrsina za SMG dobijena je preklopom geodetske
podloge sa grafickim prilogom br.15 “Plan namjene povrsina” iz planskog dokumenta izmjene |
dopune PUP-a, GUR-a Opstine Niksic.

SAOBRACAINICE, PRILAZI OBJEKTU:

Kolski i pjesacki pristup lokaciji je rijeSen sa postojeceg nekategorisanog puta na k.p. 719 KO
Kocani.

Prilikom pozicioniranja objekata vodilo se racuna da se omoguci nesmetana pjesacka i kolska
komunikacija do objekta, koja ne ugroZava intimu boravka i kvalitetnog koris¢enja objekta.

Horizontalni gabarit objekta je u granicama Gradevinskih linija definisanih PUP-om Opstine
Niksi¢, tj udaljenost od 5,0m od regulacione linijne, i udaljenost od 2,0m od zadnje bocne granice.

GABARITI | IZGRADENOST:

Gabarit objekta: 10,71Im x 6,62m
Spratnost objekata: P+1

Visina objekta h=8,28m
Povrsina lokacije koju Cini

k.p. br. 718/1 K.O. Ko&ani P= 786,00 m?
povrsina za SMG P=325,16 m?
povrsina za PO P=460,84 m?
Neto povrsina objekta: P= 107,31 m?
Bruto povrsina objekta: P= 142,06 m?

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, P+1 60



2.2 OPIS NAMJENE OBJEKTA

U skladu sa UT uslovima Idejnim rjesenjem je planirana izgradnja stambenog objekta, spratnosti
P+1.

2.3 OPIS KONCEPTA | FUNKCIONALNOG RJESENJA:

Koncept i funkcionalno rjesenje objekta radeno je u odnosu lokaciju, morfologiju terena,
projektnom zadatku investitora a sve u skaldu sa UT uslovima.
Kolski i pjesacki pristup lokaciji je rijeSen sa postojeceg nekategorisanog puta na k.p. 719 KO
Kocani.
Pjesacki pristup parceli kao i glavni ulaz u objekat je sa sjeveroistocne strane na koti
+-0.00 (662,30mnv) .
Spratnost je P+1, a visina objekta 8,28m od najniZe kote oko objekta do vrha sljemena krova.

U skladu sa zahtjevima investitora na prizemlju objekta organizovani su dnevni boravak sa
trpezarijom, kuhinja, kupatilo, veseraj, hodnik i stepeniste za | sprat objekta.
Na spratu su predvidene tri spavace sobe, kupatilo i hodnik. Sve sobe imaju izlaz na terasu.

2.4 ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonski volumen objekata projektovan je sa ciljem dobijanja homogene slike naselja.
Novi objekti oblikovno | materijalizacijom treba da podrZe i unaprijede ambijent prije svega u
nasledenom tradicionalnom maniru. Takode oblikovanje | materijalizacija treba da podrze
stambenu namjenu objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Koris¢eni su tradicionalni
materijali uz primjenu i savremenih materijala i oblikovnih elemenata.

Prilikom projektovanja ispoStovani su svi urbanisticko tehnicki uslovi koji su dati od strane
nadleZnog organa. Arhitektonsko — urbanisticko rjesenje objekta je u funkconalnom i oblikovhom
smislu rijeSeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome je dobijeno unikatno i
kvalitetno rjesenje.

Projektovana arhitektura objekta proizasla je iz funkcionalnog rjeSenja —namjena stanovanja
kao i karaktera okolnog ambijenta naselja.

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jednostavna forma ali ipak i specificna kompozicija.
Objekat tezi da ne optereti, ali svakako da do kraja definise prostor, na nacin na koji prethodno
izgradena struktura u okruZenju to zahtjeva.

Objekat je projektovan kao jednostavna forma pravougaone osnove ukupnih spoljnih dimenzija
10,71m x 6,62m . U cilju uskladivanja objekta sa konfiguracijom terena, okolnim izgradenim
povrsinama i stranama svijeta, potrebno je bilo povesti racuna o orijentaciji objekta u odnosu na
parametre konkretne lokacije. Imajuci u vidu da je objekat projektovan po naloZenim standardima
energetske efikasnosti, te je poZeljno bilo da je jedan od parametara pri orijentaciji objekta budu
strane svijeta, odnosno kretanje sunca.

2.5 MATERIJALIZACIJA | ZAVRSNA OBRADA

Poseban naglasak je dat na obradi fasade sa dijelovima od ambijentalnog kamena, a dio je
obraden u demit fasadi pastelnih zemljanih tonova. Na njoj dominiraju terase i otvori koji ¢ine
vazan nacin organizacije stambenog prostora. Od materijala koriste se uglavnom prirodni materijali
tipicni za Niksic¢ i uslove stanovanja na ovom podrucju.
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Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji resSene tako da se prozorima i balkonskim vratim,
Sto vise spajaju sa prirodnim okruZenjem. Predvideni materijal u obradi fasade je kamen bunja
domacdeg porijekla i, demit fasada” sa zavrnim slojem bavalita u boji - RAL 7003, RAL 1015 j RAL
9010.
Materijalizacija zidova ispune u objektu je razlic¢ita i postoje vrise vrsta zavrsne obrade i debljine a to
su sledeci:
- Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su: unutrasnji malter 2 cm, giter blok debljine 25 cm,
termoizolacija je kamena vuna debljine 5 cm, i kamena obloga debljine 3cm
Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su sa demit fasadom i termoizolacijom od 5cm.
- Unutrasnji zidovi su od blokova debljine 12 ili 25 cm, malterisani i bojeni.
Konstrukcija krova je klasicna drvena konstrukcija i sadrZi sve potrebne termoizolacione i
hidroizolacione slojeve. Finalna obrada podova u objektu je sledec¢a: Podovi su od keramickih plocica
(kupatila, hodnici ,kuhinja i na terasama) | klase i od parketa | klase (u spavacim sobama i dnevnom
boravku), u zavisnosti od namene prostorije. Pod ulaza, hodnika ora i stepenista je od neklizajucih
keramickih plocica.

Zidovi

Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeca: - zidovi u prizemlju i na spratu su malterisani i
bojeni disperzivnom bojom, ili obloZeni keramickim plo¢icama, u zavisnosti od namene prostorije, sa
svim potrebnim predradnjama. - plafoni u prizemlju i na spratovima su malterisani i bojeni
disperzivnom bojom bele boje, sa svim potrebnim predradnjama. - zidovi ulaznog dijela i
stepenisnog prostora su takode malterisani i bojeni poludisperzivnom bojom, sa svim potrebnim
predradnjama.

- zidovi kupatila i veseraja oblozu su keramickim plocicama do plafona, dok se zidovi u kunjihnji
oblaZu keramickim plo¢icama do visine 1,5m.

Krov
Krov je predvideni kao dvovodni krov, klasi¢ne drvene konstrukcije sa adekvatnim slojevima za tu
vrstu krovova i nagibom od 27°. Pokrivac krova je kontinental crijep

Prozoriivrata

Spoljasnja stolarija — Svi fasadni prozori i balkonska vrata su od PVC petokomornih profila,
zastakljeni staklo paketom sa niskoemisionim premazom. Prozori su u zavisnosti od poloZaja i vrste
prostorije razlicitih velicina sa parapetom koji ide u opsegu od 100-180 cm.

Prozorii balkonska vrata se izraduju od PVC petokomornih profila sa “I1Z0“ staklom, sa mogucnoscu
dvostrukog otvaranja , kipovanja“ ili kliznim mehanizmom ako su postavljeni u dnevnim sobama. Svi
otvoriimaju pvc roletne. Ulazna vrata su sigurnosna. Sigurnosno zaklju¢avanje omogucava
specijalna sigurnosna brava najnovije generacije. Sigurnosna vrata ispunjavaju sve relevantne
zahteve vezane za protivprovalnu zastitu, akustiku i bezbednost.

Unutrasnja stolarija je drvena

Sanitarije — ugradnja kada, lavaboa sa stubom, wc Solja sa kotlicem i daskom od medijapana,
jednorucne slavine, slavine za ves masinu i osnovna galanterija je | klase.

Ograde na terasama, kao i ograde i rukohvati u stepeniSnom prostoru, se rade od metala i boje
zavrsnom bojom. Prilaze i staze oko objekta predvideti od nabijenog betona sa dekorativnim
poplocavanjem (kamene ploce i behaton). Dvoriste se predvida kao ureden, osvetljen i ozelenjeni
materijalizovan prostor.
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Povecdanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora energije

OdrZivoj potrosnji energije dat je prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. Planira se upotreba gradevinskih
materijala koji nisu Stetni po zdravlje.

Smanjenje gubitaka toplote iz objekta planira se unaprjedenjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljinim odnosom osnove i volumena zgrade. Povecanju toplotnih dobitaka u objektu doprinosi
koris¢enje sunceve energije. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucénosti
smanjenja koris¢enja energije u objektu. Pri izgradnji objekata planira se koriséenje savremenih
termoizolacionih materijala, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije. Drvecem, zelenilomi
gustim zasadima planira se smanjenje uticaja vetra i obezbjedenje neophodne zasjene u ljetnjim
mjesecima.

2.6 KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je kao zidana konstrukcija sa vertikalnim i
horizontalnim serklaZima na suceljavanju zidova, oslonjenim na armiranobetonske temeljne trake
sa pripadajucim temeljnim gredama. Temelji su od armiranog betona dopunjenog aditivima za
vodonepropusnost i svim potrebnim hidroizolacionim slojevima. Meduspratna konstrukcija izmedu
je predvidena kao armiranobetonska ploca (15cm).

Krov je klasicna drvena konstrukcija sa vien¢anicama i rogovima od 12/14cm.

Konstruktivni zidovi stepenisnog prostora, kao i samo stepeniste, takode je od armiranog betona.
Dubina fundiranja objekta je na koti-1,25 ( 661,05mnv) donja kota temeljnje trake, sto je ispod
tacke mrZnjejna za ovu lokaciju.

Detaljan opis konstruktivnog sklopa, dimenzija i raspored svih konstruktivnih elemenata bice dati u
dokumentaciji Glavnog projekta, u tehnickom izvjestaju u fazi Konstrukcija. Predvidena konstrukcija
je usvemu prema datim mikroseizmickim uslovima za ovu lokaciju.

2.7 PARKIRANJE

Urbanisticko-tehnickim uslovima dato je da je parkiranje planirano u okviru parcele. Potrebe za
parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavlja Saobracaj.
Parkiranje je predvideno unutar granica parcele i to dva parking mjesta.

2.8 ORGANIZACIJA TERENA

Prilikom organizacije lokacije slobodne povrsine su organizovane u skladu sa smjernicama za
ozelenjavanje i pejzazno uredenje a koje prati zadatu namjenu.

Ogradivanje parcela prema drugim parcelama planirano je autohtonim zelenilom.

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsi se u skladu sa uslovima datim u urbanisticko-
tehnickim uslovima pri cemu se svakako oslanja na tradiciju kako u izboru vrsta zelenila tako i
materijalizaciji.

Apsolutna kota kote +0,00 je +662,30 mnuv.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moZe graditi. Gradevinska
linija prikazana je u grafickom prilogu ,,Situacija”

Urbanisticko-tehnickim uslovima je dato da je minimalna udaljenost novog objekta (glavnog ili
pomocnog) od regulacione linije 5,0m aod susjednih parcela je 2.0m.

PoloZaj objekta prikazan je na grafickim prilozima Idejnog riesenja i to 1.”Sira situacija” i 2.i
3.”Situacija ” i date su koordinate planiranog objekta.

Objekat je planiran iza zadate gradevinske linije u skladu sa uslovima.
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2.9 UREDENIJE TERENA

Dio postojece samonikle vegetacije na parceli se uklanja zbog organizacije gradilista, izgradnje
objekta i pratece infrastrukture.

Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom objekta kao i savremenim tendencijama u struci.
Planirana je pojedinacna sadnja i sadnja u manjim grupama listopadnog, zimzelenog, cetinarskog
drveca, , listopadnog Zbunja, perena i pokrivaca tla.

Bice koris¢en adekvatan sadni materijal, koji po svojim bioekoloskim karakteristikama odgovara
predmetnoj lokaciji. Vrste su karakteristicne po dekorativnim cvjetovima, listovima i specificnog su
habitusa.

Sve biljke moraju biti rasadnicki odgajene, sa odlikama vrsta uz dokaz o porjeklu kvaliteta. Sadni
materijal mora biti zdrav, bez fitopatoloskih i entomoloskih ostecenja. Sadni materijal mora biti u
potpunosti isporucen u kontejnerima od cvrste plastike ili slicnog.

2.10. OPIS INSTALACIJA:

VODOVOD | KANALIZACIJA: Objekat ce biti prikljucen na vodovodnu mreZu prema urbanisticko
tehnickim uslovima. Za otpadne vode objekat ce biti priklju¢en na septicku jamu do izvodenja javne
kanalizacione mreze.

ELEKTROINSTALACIJE: Objekat ce biti prikljucen na gradsku elektro mreZu, u svemu prema

prethodnim uslovima odnosno saglasnostima JP “Elektroprivreda Crne Gore” i prema posebnom
projektu elektroinstalacija.

OdgovorniinZenjer:
ijuskovic d.i.a.
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3. BILANS POVRSINA

PRIZEMLIE
Ulaz 2,17 m?
Hodnik i stepeniste 11,05 m?
Kupatilo 4,51 m?
Veseraj 4,14 m?
Dnevni boravak 25,29 m?
kuhinja 5,14 m?
NETO PRIZEMLUA 52,31 m?
BRUTO PRIZEMLIA 66,13 m?
| SPRAT
Hodnik 2,93 m?
Kupatilo 3,78 m?
Soba 9,05 m?
Terasa 9,11 m?
Soba 10,09 m?
Soba 13,91 m?
Terasa 6,14 m?
NETO |ISPRATA 55,00 m?
BRUTO | SPRATA 75,93 m?
| UKUPNO NETO OBJEKTA [ 107,31 m? |
| UKUPNO BRUTO OBJEKTA | 142,06 m? |
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URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA LOKACIJE P = 786,00 m?
POVRSINA LOKACIJE ZA SMG P=32516 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA P =142,06 m?
IZGRADENA POVRSINA P= 7593 m?
75,93 .
Kz=———=0,23| < zadato Kz=0,3  max pod objektom 97,54m?
325,16 m2
Ki=—a20° _ _ 043 < zadatoKi=0,8  max Bruto 260,12m?
325,16 m2
za SMG max po UTU Ostvareno
INDEKS ZAUZETOSTI 0,30 0,23
Max. povrsina pod obj. 97,54m? 75,93 m?
INDEKS IZGRADENOSTI 0.80 0,43
Max. Bruto gradevinska 260,12m?2 142,06 m2
povrsina
Maksimalna spratnost P+1 P+1
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Namjena Obrada poda Obim Povrsina

ulaz keramicke ploCice 6.08 m 2.17m?
hodnik i stepeniste keramicke ploCice 16.75m 11.05m?
kupatilo keramicke ploCice 9.28m 4,51 m?
veseraj keramicke plo€ice 832m 4,14 m?
dnevni boravak parket 21.15m 2529 m?
kuhinja keramicke plocice 9.07m 5.14 m?

2z 2
NETO PRIZEMUIA 70.65m 52.31m

Z
BRUTO PRIZEMLIA 66.13m

Z

NETO OBJEKTA 107.31m

Z

BRUTO OBJEKTA 142.06 m
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Namjena Obrada poda Obim Povrsina
hodnik keramicke ploCice 7.51m 2.93m?
kupatilo keramicke ploCice 7.78 m 3.78 m?

soba parket 12.24m 9.05 m?
terasa keramicke plo€ice 14.02 m 9.11m?
soba parket 12.61m 10.09 m?
soba parket 15.39m 13.91m?
terasa keramicke plocice 1438 m 6.14 m?
Z
NETO SPRATA 7.51m 55.00 m
Z
BRUTO SPRATA 83.92m 75.93 m
Z
NETO OBJEKTA 107.31m
Z
BRUTO OBJEKTA 142.06 m
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opis 1 opis 3 opis 6 opis 8 opis 9

- ker.plocice na ljepilu 2.0cm
- cementni estrih 3.0 cm
- polimer

cem. hidroizolacija 1.0cm
- PVC folija
- termoizolacija 5.0 cm
- parna brana
- AB plo¢a d=10.0 cm
- nabijeni Sljunak 15.0cm
- zemljiste

opis 2

- parket na ljepilu 2.0cm
- cementni estrih 3.0 cm
- polimer
cem. hidroizolacija 1.0cm
- PVC folija
- termoizolacija 5.0 cm
- parna brana
- AB plo¢a d=10.0 cm
- nabijeni Sljunak 15.0cm
- zemljiste

- ker.plocice na ljepilu 2.0cm
- cementni estrih 3.0 cm

- termoizolacija 5.0cm

- parna brana

- AB plo¢a d=15.0 cm

- produzni malter 2.0 cm

opis 4
- parket na ljepilu 2.0cm
- cementni estrih 3.0 cm
- termoizolacija 5.0cm
- parna brana
- AB plo¢a d=15.0 cm
- produzni malter 2.0 cm

opis 5
- cementni estrih 3.0 cm
- PVC folija
- termoizolacija 5.0 cm
- AB plo¢a 15.0 cm
- produzni malter 2.0cm

- ker. plocice na ljepilu 2.0cm
- cementni estrih
(sloj za pad) 3.0-5.0 cm
- polimer
cem. hidroizolacija 1.0cm
- AB plo¢a 15.0 cm
- produzni malter 2.0cm

opis 7
- ker. plocice na ljepilu 2.0cm
- cementni estrih 3.0 cm
- AB kosa plo¢a 12.0 cm
- produzni malter 2.0cm

- kontinental crijep
- letvice 2 x 5 x3cm
- paropropusna vodo

nepropusna folija

- das€ani pokov 2,4cm
- rogovi 12/14cm

- produzni malter 2,0cm
- giter blok 19/19/25 cm

- Bitume
1,0cm

nska hidroizolacija

- termoizolacija (ekstrudirani
polistiren) 5,0cm

- cementni malter 2,0cm

- bunja fasadni kamen 2,0cm

opis 10

- produz|

ni malter 2,0cm

- giter blok 19/19/25 cm
- termoizolacija (ekstrudirani
polistiren)5,0cm

- silikatn

i malter na lijepku i

mrezci1,0cm
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