CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 483/3
Nikgi¢, 04.12.2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu lana 8. 10. 22 i 25 u vezi sa stavom 2 tatka 1, stava Jistavadi
lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), Odluke
o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni
list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 1.045/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15. 40/16 i 37/17) i Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog
arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjesavajuci po zahtjevu Radovi¢ Milice iz Niksica
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje projektovano od strane _STUDIO STRUKTURA® D.O.0O.
Niksi¢ iz Nikgica, ovjereno elektronskim potpisom dana 02.12.2025. godine u 14:07:12+01°00°, za
izgradnju pomoénog objekta — potporni zid - tip 5, na djelovima katastarskih parcela broj 546/1, 546/2 i
546/3 KO Milo¢ani u obuhvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“SI. list
CG"-opétinski propisi 72/24), donosi:

RJESENJE

Investitoru Radovié Milici iz Nik3i¢a daje se saglasnost na idejno rjeSenje projektovano od strane
_STUDIO STRUKTURA® D.0.0. Niksi¢ iz Nikgiéa, ovjereno elektronskim potpisom dana 02.12.2025.
godine u 14:07:12+01°00", za izgradnju pomoc¢nog objekta — potporni zid - tip 5, na djelovima
katastarskih parcela broj 546/1, 546/2 i 546/3 KO Milo¢ani u obuhvatu Izmjena i dopune Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (“SL. list CG™-
opstinski propisi 72/24). u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
UP/Io 07-350 — 986 od 05.09.2025. godine.

ObrazloZen &

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-483 od 04.11.2025. godine, investitor Radovi¢ Milica iz Niksica,
podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
projektovano od strane _STUDIO STRUKTURA™ D.0.0. Niksi¢ iz Nikgi¢a, ovjereno elektronskim
potpisom dana 02.12.2025. godine u 14:07:12+01°00". za izgradnju pomoénog objekta — potporni zid -
tip 5. na djelovima katastarskih parcela broj 546/1, 546/2 1 546/3 KO Milocani u obuhvatu Izmjene i
dopune Prostorno urbanistickog plana Opétine Niksi¢ (“SI. list CG”-opétinski propisi 72/24), a za kojt
su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350 — 986 od 05.09.2025. godine izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢.

Odredbom ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2

bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistidkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica 1
turistickog rizorta:



2) idejno rjedenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat,
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisti¢ke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona 0 izgradnji objekata (--Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno Jje da se
1dejnim rjedenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naro¢ito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviry lokacije i prema susjednim objektima: 3D vizuelizacija objekta; uslovi

1 rjeSenja prikljudenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

- urbanisti¢ko-tehnickih uslova. y dijelu oblikovanja i materijalizacije;

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti. spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Predmetne parcele se nalaze u obuhvatu [zmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana —

Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (..SL list CG*, br. 72/24).

140,00 m*; dvorista, povriine 500,00 m* i po kulturi livada 4. klase, povrsine 13032,00 m2,

upisana u listu nepokretnosti broj 323 KO Milocani —prepis, potes Susica, uvidom u e — katastry Crne
Gore dana 11.09.2025. godine, sa upisom u “G listy™-y opisu prava poslovne zgrade u privredi — zgrade
broj 4i 5, objekat nema gradevinsku i upotrebny dozvolu;



e kat. parcele broj 546/2 , koju ¢ini prema nacinu kori¢enja: zemljiste pod: porodi¢nom stambenom
zgradom, povrsine 201,00 m?, dvorista, povrsine 500,00 m? i po kulturi livade 4. klase, povrsine
7441,00 m? i

 Kkat. parcele broj 546/3 koju ¢ine: zemljiste pod: po kulturi livade 4. klase, povrsine 683,00 m?

upisane u listu nepokretnosti broj 430 KO Milo¢ani - prepis, potes Susica, uvidom e — katastru Crne
Gore dana 11.09.2025. godine, bez zabiljeske tereta i ograni¢enja.

U izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima UP/Io br. 07-350 — 986 od 05.09.2025. godine
izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢, u tacki 6.
Postojece stanje je navedeno:

Svaka od parcela se zapadnom stranom grani¢i sa koritom rijeke gdje voda vrsi odno3enje
materijala pa investitor namjerava potpornim zidom rijesiti problem.

U saobracajno tehnickim uslovima broj 09-340-1055 od 23.09.2025. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, za prikljucenje lokacije na izgradnji
pomocnog objekta-potporni zid - tip 5, na lokaciji koju ¢ine katasatrske parcele br. 546/1, 546/2 i 546/3
KO Milocani, na opstinski put —lokalni put L-20 Brod-Vir. propisano je:

-postojece stanje i lokacija: “Lokacija za radove na izgradnji pomoénog objekta-potporni zid -
tip 5, na lokaciji koju ¢ine katasatrske parcele br. 546/1, 546/2 i 546/3 KO Milo¢ani nalazi se u zahvatu
[zmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksié¢ (,.SI.
list CG™, br. 72/24), pored opstinskog puta —lokalnog puta L-20 Brod-Vir.

Lokalni put L-20 Brod-Vir (na katasatrskoj parecli broj 2368/1 KO Vir upisana je u LN 63 KO
Vir u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Niki¢, u obimu prava 1/1, nadin koriséenja —
nekategorisani putevi I katastarskoj parceli broj 2225 KO Milo¢ani upisana u LN 97 KO Milo¢ani u
svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, na¢in koridéenja — nekategorisani
putevi) upisan je kao lokalni put pod rednim brojem 20. u Regisar opstinskih i nekategorisanih puteva u
opsto] upotrebi. koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,.Sluzbeni list
Crne Gore-opStinski propisi®, broj 36/15)".

— mjesto i nacin prikljucenja navedeno je: “Lokacija za radove na izgradnji pomocnog objekta-
potporni zid - tip 5, na lokaciji koju &ine katasatrske parcele br. 546/1, 546/2 i 546/3 KO Milo¢ani,
prikljuciti preko jednog prikljucka, preko putnog zemljista na opstinski put — lokalni put L-20 Brod-
Milocani.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.”

Dostavljena je izjava o tatnoh lokaciji geodetske organizacije “NovaMax™ D.0.0. Niksié¢ iz Niksiéa,
od 18.09.2025.godine u kojij se navodi :

*  Predmetni pomo¢ni objekat potporni zid - tip 5je projektovan na djelovima katastarskih parcela
broj 546/1, 546/2 i 546/3 KO Milo¢ani, u obuhvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistikog plana
Opstine Niksi¢ — GUR. Predmetne parcele su upisane u LN 323 i 430 KO Milogani, sve upisane kao
svojina Radovié¢ Milice.

Kat. parcele 546/2 i 546/3 se grani¢e sa k.p. 2225 KO Milo¢ani, upisanoj u LN broj 97. kao
nekategorisani put, vlasniStvo Republike Crne Gore, subjekt raspolaganja opstina Niksié, te se ista
koristi kao pristup lokaciji.



Dostavljeno je Rjesenje o vodnim uslovima Up/lo broj 09-327-563 od 27.10.2025. godine izdato oy

Sekretarijata za komunalne poslove i saobradaj za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
pomocnog objekta — potporni zid, investitora Radovi¢ Milice, na katastarskim parcelama broj 546/1.
546/2 i 546/3 KO Milo¢ani u zahvatu izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine —
Generalna urbanistic¢ka razrada Opéstine Niksi¢, u kojim se navodi:

1. Tehnic¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaze¢im tehni¢kim normativima za ovu vrstu objekta.

2. Projektna dokumentacija treba da definige:

- Poziciju 1 gabarite planiranog objekta na nacin da ne narugava stabilnost 1 funkcionalnost
vodotoka, niti rezima voda uzvodno ili nizvodno;

- ZaStitu temelja zida od podkopavanja, kao i drenaZne otvore radi rasterecenja pritiska podzemnih
voda iza zida;

- Maksimalnu visinu zida uskladenu sa prirodnim padom terena tako da ne narugava vizuelni ili
fizicki kontinuitete obale, niti utice na kapacitet korita u slu¢aju velikih voda;

- Gomnju ivicu koja je ispod kote maksimalne poplavne vode odnosno do kote okolnog terena
(prikaz terenskih kota i odnos zida prema nivou okolnog terena).

Prije izdavanja odobrenja za gradenje potrebno je pribaviti vodnu saglasnost na tehnicku

dokumentaciju.

Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u ovom roku

nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,

Uvidom u Izmjene i dopune Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksic¢ (,.SL. list CG*, br. 72/24), utvrdeno je da se kat. parcele broj 546/1, 546/2 i 546/3 KO
Miloc¢ani nalaze u IV (&etvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrine za predmetnu
parcelu je PO — poljoprivredno zemljiSte obradive povrine sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim
parametrima koji su dati u urbanisti¢ko tehnickim uslovima:

Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrsine:

* Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu

namijenjenu za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljistu prve i druge klase;
° Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti ili dvojni objekti;
* Izgradnjairekonstrukcija objekata na podru¢ju izmedu 613 i 614 mnv je moguéa uz primjenu
odgovaraju¢ih mjera zaztite od Stetnog uticaja voda, uz iskljucivu odgovornost vlasnika za
Stetu nastalu uticajem visokih voda.

. Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladiStenje poljoprivrednih
proizvoda, staje i drugi objekti u tunkciji poljoprivrede):;

. Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu. a nestambene
objekte u dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

o Minimalna $irina fronta urbanisticke parcele je 16m;

J Maksimalna spratnost objekata Je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

° Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5.0 m od regulacije ulice;

J Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele
je 3 my

® Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3:



e Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;
e Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele.

Prema Odluci o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20 — opstinski
propisi):

Na jednoj urbanisti¢koj odnosno katastarskoj parceli, zavisno od povr3ine i stepena zauzetosti
parcele, dozvoljeno je postavljanje odnosno gradenje samo jednog pomo¢énog objekta tipa 11 3, a viSe
pomoénih objekata tipa 2.4 1 3.

. Pomocéni objekti tipa 5 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promjeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednih parcela i objekata.

Prema javnoj povrsini potporni zid mora biti estetski obraden.
Pristup do objekta je sa javnog ili pristupnog puta minimalne §irine 3.5 m i isto obezbijeduje investitor.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke, odnosno katastarske parcele za
pomocne objekte tipa 2.4 i 5 se ne primjenjuju.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomo¢nog objekta
— tip 5- u okviru zadatih gradevinskih linija kao i u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju
i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 1/14, 22/16
145/20 - opstinski propisi).

U tehnickom opisu u dijelu koji se odnosi na KONCEPCIJA OBJEKTA navedeno je:

Predmet projekta je podizanje pomoénog objekta — potpornog zida —tip 5 na dijelovima katastarskih
parcela. Svaka od parcela sa zapadne strane se grani¢i sa koritom rijeke gdje voda vr3i odnoSenje
materijala pa investitor namjerava potpornim zidom rjesiti problem.

Sa unutragnjih strana katastarskih parcela, koje su u vlasnistvu investitora, postavlja se potporni
zid (prikazano na grafi¢kim prilozima 2 i 3).

S’obzirom da se potporni zid postavlja sa unutradnje strane katastarskih parcela, on ne remeti niti
uti¢e na prirodno otecanje vode.

Potporni zid se projektuje od prirodnog nik3ickog kamena, slaganog u cementom malteru,
fugovanog i estetski obradenog sa prednje strane, tj. do strane javnih povr$ina u ovom slucaju korita
rijeke.

Idejnim rjeSenjem su ispoStovane smijernice iz vodnih uslova na na¢in da se izgradnjom
potpornog zida ne narusava stabilnost i funkcionalnost vodotoka, niti rezima voda uzvodno ili nizvodno.
U potpornom zidu se postavljaju drenazne barbakane radi resterec¢enja pritiska podzemnih voda iza zida.

Nakon dopune Idejnog rjesenja na osnovu obavjestenja od Sluzbe glavnog gradskog arhitekte,
potporni zid se ne postavlja vertikalno, nego u nagibu da prati okolni teren(sve prikazano na presjeku i
3d).

Visina zida je u potpunosti uskladena sa prirodnim padom terena tako da ne naruSava vizuelni
kontinuitet obale, niti uti¢e na kapacitet korita u slu¢aju velikih voda.

Gornja ivica zida koja je ispod pretpostavljene kote maksimalne poplavne vode, postavlja se u
ravni u istoj koti kao okolina terena. U grafickim prilozima dat je presjek zida ( gornja ivica zida i okolni
teren).



Na geodetskoj podlozi dostavljenoj od strane licencirane geodetske organizacije NovaMax n
dijelu gdje se planira postavljenje potpornog zida data je kota terena 630.90, prikazano na geodetskoj
podlozi i situaciji.

Gornja ivica potpornog zida postavlja se na koti 630.80.

FUNKCIJA

Funkcija potpornog zida jeste da se satuva materijal sa svojih katastarskih parcela, jer voda vrsi
odnoSenje materijala sa parcela. Pored funkcionalnog rjeenja koje je u prvom planu, estetski se
uljepSavaju katastarske parcele postavljanjem potpornog zida od prirodnog kamena.

U slucaju velikih poplavnih voda, iz razloga §to se gornja ivica zida postavija na istoj koti kao i
okolni teren, voda ¢e prelaziti preko zida. Samim tim ne ugroZavaju se druge okolne parcele, nego e
voda prelaziti na Investitorove parcele.

MATERIJALIZACIJA

Projektovana rjeenja i izbor materijala za predmetni objekat, data su materijalima koji
odgovaraju namjeni, vaze¢im propisima, standardima, klimatskim uslovima, zahtjevima investitora i
neposrednom okruzenju.

KONSTRUKCUA
Potporni zid je raden od prirodnog niksickog kamena, postavljenog i pri¢vrséenog cementnim malterom.

SPOLINA OBRADA
Pirodni kamen se fuguje kre¢nim cementnim malterom.

U dostavljeno izjavi projektanta koja je sastavni dio projektne dokumentacije je navedeno
-izgradnjom potpornog zida ne mijenja se prirodno oticanje vode na Stetu susjedni parcela i objekata
-potporni zid prema javnim povr§inama je estetski obraden
-visina potpornog zida iznosi 2.0m1
-isposStovane smijernice iz vodnih uslova UP/lo broj: 09-327-563

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte se izdaje iskljucivo u dijelu koji se odnosi na:

- urbanisti¢ko-tehnicke uslove, u dijelu oblikovanja i materijalizacije;

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Ova saglasnost ne moze biti tumacena kao odobrenje za gradenje u pogledu zastite od voda niti kao
potvrda ispunjenosti hidroloskih uslova.

U skladu sa navedenim Rjefenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Radovi¢ Milice iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje , za izgradnju pomoénog objekta — potporni zid - tip 5. na djelovima katastarskih parcela
broj 546/1, 546/2 1 546/3 KO Milo¢ani u obuhvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana



Opstine Nik8i¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi
UP/Io br. 07-350 — 986 od 05.09.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine Opstine Niksi¢ i odlugeno je kao u dispozitivu, iz sledeéih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nagin. uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeenje je usaglaieno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjadnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje investitoru Radovi¢ Milici iz Niksic¢a projektovano od strane
.STUDIO STRUKTURA* D.0.0. Nikgi¢ iz Niksic¢a, ovjereno elektronskim potpisom dana 02.12.2025.
godine u 14:07:12+01'00°, za izgradnju pomoénog objekta — potporni zid - tip 5, na djelovima
katastarskih parcela broj 546/1, 546/2 i 546/3 KO Milocani u obuhvatu Izmjena i dopune Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u (“SI. list CG"-
opstinski propisi 72/24), (“Sl. list CG -opstinski propisi 72/24), upogledu usaglasenosti sa smjernicama
za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistiékim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o 1zgradnji objekata (,,SluZbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i drugim propisima koji regulizu 1zgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjesenja
(Clan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore®, broj 19/25).

Glavni gradski arhitekta:
Vujmné Miaden, dipl. ing. arh.
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