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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleZznog organa za
JELENA Digitally signed by izdavanje gradevinske dozvole

, JELENA MEDEDOVIC

MEDEDOVIC (potpis)

Date: 2026.05.04

(POtpiS) 08:41:10 +02'00'

INVESTITOR! RADOJEVIC RADOMIRKA
KP 4042/1 14042/2 KO KLICEVO U ZAHVATU IZMJENA 1

LOKACIA® DOPUNA PROSTORNOG URBANISTICKOG PLANA —

GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC

DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACLJE*

AUTOR PROJEKTA® JELENA MEDEDOQVIC, spec. sci. arh
PROJEKTANT® "INGPOINT" d.0.0. NIKSIC
ODGOVORNO LICE’ JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNI JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
PROJEKTANT?

SARADNICI NA OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.
PROJEKTU!O DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh

DANILO MARKOVIC, MSc arh.

! Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska op3tina, katastarska parcela

' Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5 Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta

9 Ime i prezime odgovornog projektanta

19 Tme i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleZnog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!"

OBJEKAT!?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE™

AUTOR PROJEKTA

PROJEKTANT!®

ODGOVORNO LICE'?

VODECI PROJEKTANT!®

1 Naziv/ime investitora
12 Naziv objekta koji se gradi

RADOQOJEVIC RADOMIRKA

STAMBENI OBJEKAT

KP 4042/1 1 4042/2 KO KLICEVO U ZAHVATU
IZMJENA 1 DOPUNA PROSTORNOG URBANISTICKOG
PLANA — GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA
OPSTINE NIKSIC

IDEJNO RJESENJE
OPSTA DOKUMENTACIJA

JELENA MEDBEDOVIC, spec. sci. arh

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 OD 01.10.2025.

13 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
" Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZavanja

15 Ime i prezime autora projekta

16 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
17 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drudtvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

18 Tme i prezime vodeéeg projektanta
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IZVOD IZ CRPS-A PROJEKTANTA



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0996950 /001 Datum registracije: 22.11.2021.

PIB: 03395758

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE USLUGE "INGPOINT" DOO NIK3IC

Broj vaiede registracije: /001

Skraceni naziv:

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zaklju€ivanja ugovora:
Datum dono3enja Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poite:
Adresa sjedista:

Preteina djelatnost:

INGPOINT DOO
+38269090001
ognjenbjelica93@gmail.com

16.11.2021.

16.11.2021.

VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIE

7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala:  Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
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OSNIVACL:

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,3% Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
OGNIJEN BIELICA 1005993260024 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,3% Adresa: STOJANA KOVACEVICA 22A NIKSIC CRNA GORA
VLADIMIR BOJKOVIC 3001983260168 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,4% Adresa: JAKOVA OSTOJICA 18/6 NIKSIC CRNA GORA
LICA U DRUSTVU:

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovladceni zastupnik

Ovla3éenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO( )

s
4

X

Podruéna jedinica Podgorica
Ekspozitura Niksi¢

Slavica Durdevac

5 .rg\)\ij\mmq_
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LICENCA PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU TEHNICKE
DOKUMENTACIJE



Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-3388/2
Podgorica, 02.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,INGPOINT* NIKSIC, broj UPI 09-332/25-3388/1 od 30.07.2025.
godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu
¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23,
071/24 1 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj:15-100/25-6175/2 od
02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu D.0.0. ,,INGPOINT* NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3388/1 od 30.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,INGPOINT* NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledec¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025. godine, kojim je Jeleni Mededovig,
specijalisti arhitekture izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Jelenom Mededovi¢ od 22.11.2021. godine na neodredeno vrijeme;

3) rjesenje broj UPI 09-332/25-3321/2 od 01.10.2025. godine, kojim je Andriji
Krivokapi¢,stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstvo, smjer - konstruktivni
izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu



odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Andrijom Krivokapi¢em od od 01.06.2022. godine na neodredeno
vrijeme;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0996950 / 001,
izvr$ni direktor Jelena Mededovic.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi€ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda€¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("“Siuzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

10
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SA A POL-00274769

OSIGURANIJE Tib ObOOVA: -~
L
[Broj ponude: PON-049222/25

POLISA - RACUN POL-00318426

Zastupnik: 'Risti¢ Slavica, 81-002
Ugovaraé
Naziv [DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758
~|USLUGE "INGPOINT" DOO
Adresa VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001
KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,
- Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja |  17.112025 (2400) - 17.112026 (2400) | Period obratuna 17.11.2025 - 17.11.2026

}Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi idirektne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
‘greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
|prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3388/2, pri obavljanju djelatnosti
lizrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za kole osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko
Planirani godisnji prihod:50000€

|Vrsta osiguranja: o Osiguranje od projektantske odgovornosti [Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv VTEDRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758
‘ ;_ SLUGE "INGPOINT" DOO
|Adresa | VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001
! {KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_ GRAD
ICrna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena ‘sumka osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
o Fransiza
Fransiza - Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate &tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

‘ Premija ’ 270,00
iPopust za jednokratno placanje premije -27,00
3 Popust za poslednjetn osiguravajuce godine bez Steta -24,30
i Ukupna ‘pvremiij';am bei Poreza 218,70
1Porez na premiju 19,68
1 Ukupna préhijé 's;_porezom 238,38

|Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
‘Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

\Osuguranje je zakljuceno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
\ODPRK -05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

OSIguranje je zakljuceno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

|Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, uruc¢en Predugovorni dokument sa
'klju¢nim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

|Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00318426
Datum stampe: 03.11.2025 12:43 Strana 1
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

12




== < -

TETEE-T - —

- =

SAVA

OSIGURANIJE

‘Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3388/2, zbog struéne greske kod
gradenja objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje
odnosno ima za posljedicu tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), oste¢enje,
unistenje ili nestanak stvari trecih lica (oStecenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/$tete koje
proizilaze iz povrede lica i oStecenja stvari.

U svrhu ovog prosirenja narucioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 2 (4741697)

Karakteristike Vrijednost i Valuta/Jed. mere

‘ODIS pojedinacne djé!atnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavréni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguran;ia:A ! Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti ‘Sifra: 1301
Osiguranik
Naziv ‘ |DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758
- | USLUGE "INGPOINT" DOO
{Adresa | VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001
| KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,
{Crna Gora.

|

|

‘ o

‘ e = Suma osiguranja
|

\

Nacin ugovaranja Iznos
‘ .)edlnstvena‘s‘umay ;siaﬁranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Useste osiguranika u et iznosi 10% od odstete, a najmanje 250,00
1 ur.
Obracun za predmet
Premija 263,00
Komercijalnivb;)vbuétm" o : ' -49,23
Doplatak za jédingtvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 78,90
Popust za jedﬁbk‘ra'tmno placanje premije -34,19
Ukupna premija'bé'z;);}é;a 258,48
Porez na premiju 4 o 23,26
{Ukupna prem‘ija“sfa‘ E)orezom 281,74

Teritorijalno pokrice Crna Gora.

|Osiguravajucim pokricem nisu obuhvacene indirektne Stete/gubici kao $to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sli¢ni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

|Osiguranje e zakljuceno u skladu sa OpStim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
107/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

|Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
klju¢nim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN |
Ukupna prenﬁjé bez pc;r;eza 477,18
Porez na pren%ijﬁ m 42,94
Ukupna premuasaporezom 520,12
Natin placanja - i U cjelosti - 3

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate $tete.

POLISA: POL-00318426

Datum stampe: 03.11.2025 12:43 Strana 2 od 3

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ra¢un: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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' SAVA

OSIGURANIJE

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og Casa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznagen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca. .

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuenja ugovora o osiguranju.

Osiguravac:

<, 4 (puno ime i prezime)
Z(S:’.\./.-g " P

Tl4q

Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 03.11.2025

POLISA: POL-00318426

Datum $tampe: 03.11.2025 12:43 ) Strana 3 od 3

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ra¢un: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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Na osnovu statuta i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG 19/25) donosim sljedeée:

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INZENJERA ZA IZRADU
INVESTICIONO TEHNICKE DOKUMENTACIE - IDEJNOG RJIESENJA
STAMBENOG OBJEKTA

Objekat: STAMBENOG OBJEKAT

Mjesto: KP 4042/114042/2 KO KLICEVO U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG
URBANISTICKOG PLANA - GENERALNA URBANISTICKA RAZRADAOPSTINE NIKSIC

Investitor: RADOJEVIC RADOMIRKA

Za vodecéeg projektanta izrade investiciono— tehnicke dokumentacije imenujem:
JELENA MEDEDOVIC, Spec. SCi. arh. «oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, »INGPOINT* d.o.o., Nik&ié

Za odgovornog projektanta djela investiciono—tehnicke dokumentacije imenujem:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:
JELENA MEDEDOVIC, spec. SCI. arh. coueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen »INGPOINT* d.o.o0. Niksié¢

Radnik odreden ovim RjeSenjem ispunjava uslove u pogledu stru¢ne spreme 1 prakse
predvidene zakonom.

U Niksic¢u, LINGPOINT* d.o.o. Niksié
april 2026. god. [zvrsni direktor:
Jelena Mededovi¢

Y, - 0 9
Theoné” §. € E

\/ 2y
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

»INGPOINT® d.o.o. Nik§i¢

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158;
520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

+382 67 300 927;

studio@ingpoint.me;

03395758; PDV: 40/31-03797-8;

OBRAZAC 3

PODACI O PROJEKTANTIMA

-

+382 68 863 465 1

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT!

VODECI PROJEKTANT?

STAMBENI OBJEKAT

»INGPOINT* d.o.0. Nik§ié
Lic. Br. UPI 09-332/25-3388/2 od
02.10.2025.

Tel: +382 68 863 465
e-mail:studio@ingpoint.me

Jelena Mededovié,
spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-
3388/2 od 01.10.2025.

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT?

PROJEKTANT*

ODGOVORNI PROJEKTANT®

IDEJNO RJESENJE
FAZA ARHITEKTURE

»INGPOINT* d.o.0. Nik§ié
Lic. Br. UPI 09-332/25-3388/2 od
02.10.2025.

Tel: + 382 68 863 465
e—mail:studio@ingpoint.me

Jelena Mededovié,
spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-
3388/2 od 01.10.2025.

U Niksic¢u, April 2026.

»INGPOINT* d.o.o. Niksi¢
[zvrsni direktor:
Jelena Mededovi¢

! Naziv privrednog drudtva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon,

e-mail
2 Ime i prezime vodeceg projektanta,

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,..... )
4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa,

telefon, e-mail

5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE :/\|

» NG OINT® d.o.o. Niksi¢ “J

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

LICENCA I CLANSTVO U IKCG GLAVNOG I ODGOVORNOG
INZENJERA
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3322/2
Podgorica, 01.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Mededovic Jelene, broj UPI 09-332/25-3322/1 od 29.07.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drZzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlascéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Mededovi¢ Jeleni specijalisti arhitekture, iz Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazliozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3322/1 od 29.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Mededovi¢ Jelena, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija: kopija licne karte; rieSenje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI1 072/7-137/2 od 26.05.2021.
godine, kojim se Mededovi¢ Jeleni specijalisti 2rhitekture, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu
u InZzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3828 od 10.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rjesenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 072/7-137/2 od
26.05.2021. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko.iice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1i 2 ovog &lana moze da bude fizi¢ko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru€nim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajucée struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog €lana mozZe da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja pednosi: 1) fotokepija ligne karte, odnosne paso$a; 2) dokaz o strugnoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktitne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi€ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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kcﬂip

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na oshovu &lana 124 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra &lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MEDEDOVIC JELENA

IME | PREZIME

Niksi¢

MJESTO ROBRENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZ| DO

13.05.2021. 31.12.2026.
Podgorica, 02.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovic

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www kaipcg.me).
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OBRAZAC 4

[ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA
U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA? KP 4042/1 14042/2 KO KLICEVO U
ZAHVATU IZMJENA T DOPUNA PUP-
GUR-A OPSTINE NIKSIC

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT! JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh.,
Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025.

[ZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA uradeno u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata 1 podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;

urbanisti¢ko—tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivi¢nom 1 materijalnom odgovorno$¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj

1zjav1 1stimti. JELENA Digitally signed by JELENA

MEBEDOVIC MEBDEDOVIC (Potpis)

Date: 2026.05.04 08:40:40
(Potpi 40200
(elektronski potpis odgovornog projektanta)

JELENA MEDEDOVIC
za projektanta odgovorno lice (ime)

. Digitally signed by JELENA
JELENA MEBDEDOVIC MEDEDOVIC (Potpis)

(POtp i 5) Date: 2026.05.04 08:40:55

+02'00"

(elektronski potpis odgovornog lica)

NIKSIC, APRIL 2026.
(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZzavanja

4 Ime i prezime odgovornog projektanta
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE i/\,

»ING'OINT“ d.o.o. Niksi¢ &

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

TEHNICKA DOKUMENTACIJA
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE {/\|

» NG OINT® d.o.o. Niksié¢ l‘J

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 033957568; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

UGOVOR SA INVESTITOROM O IZRADI PROJEKTNE
DOKUMENTACUE
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UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIE

Zakljuéen dana 15.04.2026. godine, u Nik§i¢u izmedu:

1. "INGPOINT" d.o.o. Niks$i¢, ul. Vuka KaradZi¢ca bb (ICM-kancelarija br. 158)
Niksi¢, PIB 03395758, koga zastupa Jelena Mededovi¢, u daljnjem tekstu IZVRSILAC
usluga,

i

2. RADOJEVIC RADOMIRKE, u daljem tekstu NARUCILAC usluga.

I  PREDMET UGOVORA
Clan 1

Ugovorene strane su saglasne da ¢e IzvrSilac izraditi ili organizovati izradu
TEHNICKE DOKUMENTACIE STAMBENOG OBJEKTA NA KI* 4042/1 1 4042/2 KO
KLICEVO, U ZAHVATU PROSTORNOG URBANISTICKOG PLANA - GENERALNA
URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC - IZMJENE I DOPUNE , a narudilac se

obavezuje da ¢e platiti usluge izvriiocu, a sve u skladu sa prihvacenom ponudom.
Clan 2
Saradnja iz predhodnog ¢lana blize obuhvata:

Narudilac i1 Izvréilac ¢e saradivati u toku procesa izrade Idejnog rjedenja I Glavnog
projekta na nadin §to ¢e:

— Narucilac izvrsiti sve prethodne radnje i pribaviti dokumenta (geodetski snimak
terena, urbanisticko—tehnicke uslove, kao i druge uslove i saglasnosti neophodne za
realizaciju projekta).

- lzvrdilac ¢e blagovremeno obavjedtavati Narufioca o napretku u realizaciji
projekta prema sadrZaju i obimu i sa odgovarajuéim kvalitetom u skladu sa ovim
Ugovorom, Projelktnim zadatkom, gradevinskim normama, pravilnicima i propisima
vazeéim na teritoriji Crne Gore.

II ROKOVI

Clan 3

Rok za izradu Projektne dokumentacije po ovom Ugovoru iznosi 2 (dva) mjeseca od
dana kona¢no definisanog koncepta, ovjerenog od strane investitora.

24



III CIJENA
Clan 4
Ugovorene strane su se saglasile da se vrijednost izrade dokumentacije po ovom
Ugovoru obrac¢unava po prihvaéenoj ponudi od strane investitora.

Ugovorne strane su saglasne da svaka promjena ulaznih podataka moZe uticati na
konaé¢nu cijenu usluge.

Clan 5

Pla¢anje po Ugovoru se vrii u eurima na racéun izvr3ioca usluga na osnovu
dostavljenih profaktura naru¢iocu.

Clan 6

U cijenu ugovora nijesu uklju¢eni iznosi koji treba da se pla¢aju ovlaiéenim organima
drZavne vlasti i lokalne samouprave i organizacijama koje izdaju TU i Saglasnosti, kao
ni eventualne nove faze projekta (Enterijer, Elaborat zastite na radu, ProtivpoZarni i
slicno) a koji mogu da zatraZe ili zahtjevaju Narucilac ili nadleZni drZavni organi.

U slucaju novonastalih faza projekta, Ugovorene strane se obavezuju sporazumnom
dogovoru i izvrienju obaveza, §to moZe da se regulie anelkksom ovog Ugovora.

IV UNAPREDENIJE SARADNIE
Clan 7

Ugovorene strane su se obavezale ovim Ugovorom da stalno preduzimaju mjere za
unapredivanje kooperativnog odnosa, usavriavaju tehnologije rada, 1 sl.

Clan 8

Ugovorene strane su saglasne da ¢e, shodno obimu 1 sadrZaju svih poslova koje su

predmet ovog ugovora angaZovati se do punog obima i 3tititi interese obje strane.

V  ZAVRSNE ODREDBE
Clan 9

Eventualna sporna pitanja ugovorene strane ¢e nastojati da rijee sporazumno, a u
protivnom priznaju nadleZznost suda u Nik§iéu.

Clan 10

Ugovorene strane ne snose odgovornost za neizvriavanje ili neodgovarajuce
izvréavanje svojih obaveza po ovom Ugovoru, ako je ono izazvano djelovanjem vige
sile. Okolnosti koje vise sile predstavljaju vanredne okolnosti, koje ne mogu da se
sprijece u datim uslovima, koje ne mogu da budu kontrolisane od strane Projektanta i
(ili) Narucdioca i koje nisu povezane sa njihovim djelovanjem.
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Ovaj Ugovor je saéinjen u 4 (Getiri) istovjetna primjerka , od kojih svaki potpisnik
dobija po dva primjerka.

Clan 12
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.

Clan 13

Ovaj Ugovor je zakljuten na odredeno vrijeme predvidenim rokom ovim Ugovorom
(8lan 3) i moZe se raskinuti sporazumno ili jednostrano uz prethodnu najavu svake
ugovorene strane najmanje petnaest dana unaprijed. U slucaju raskida Ugovora
ugovorene strane se obavezuju da zapolete poslove zavrie 1 izmire preuzete
obaveze.

[ZVRSILAC usluga NARUCILAC usluga,
"INGPOINT" d.o.o. NIk§ié¢
Radojevié Radomirka
Jelena Mededovic

R.Radojevic
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

»INGOINT® d.o.o. Nik§i¢
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+382 68 863 465 1

+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

URBANISTICKO TEHNICKI I OSTALI USLOVI
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIE

1 Sekretarijat za urbanizam
i stambene poslove
UP/lo br. 07-350-1912/25
Niksi¢ 23.01. 2026. godine
Sekretarijat za uredenje prostorai zastitu fivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 stav 5i11 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,5I. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG* br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine

2 | jedinicama lokalne samouprave (»Sluibeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024,073/24 od
31.07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninizkih
uslova (,,Sl. list CG“ br. 70/17), Odluke o donosenju izmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog
plana Opstine Niksic (,Sl.list Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva Radojevi¢ Radomirke
iz Niksica, izdaje:

3 ﬁURBANISTIéKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za izgradnju stambenog objekta , na lokaciji KLiZevo, koju &ini katastarska parcela broj 4042/1

4 |i4042/2 KO Kli€¢evo, u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksi¢- Izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore br. 72/24).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA:  Radojevié Radomirka

6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Radojevi¢ Radomirka je vlasnik katastarske parcele broj 4042/1i4042/2 KO Kli¢evo, povréine
600,00m? i 400,00m? u obimu prava 1/1, po listu nepokretnosti 2269-prepis.
Predmetna katastarska parcela po kulturi je livada 3. klase.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Prostornog urbanistickog plana-Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Nik3i¢ - Izmjene i dopune u IV (Eetvrtoj) gradevinskoj zoni, a
predvidena namjena povrsina u ovoj zoni su peljoprivredne povriine - obradivo zemljiste (PO),
u okviru zone - plavnog podrudja.
7.2. | Pravila parcelacije

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta &ine katastarske parcele 4042/1 i
4042/2 KO Kliéevo, povriine 600,00m?i 400,00 mZ.
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7.3.

Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrsine

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

* Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu
namijenjenu za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljidtu prve i druge klase;

* Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti ili dvojni objekti;

* Izgradnija i rekonstrukcija objekata na podruéju izmedu 613 i 614mnv je moguca uz primjenu
odgovarajucih mjera zaitite od 3tetnog uticaja voda, uz iskljuéivu odgovornost vlasnika za &tetu
nastalu uticajem visokih voda.

* Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladidtenje poljoprivrednih
proizvoda, staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede);

» Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte
u dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

* Minimalna $irina fronta urbanisti¢ke parcele je 16m;

* Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

* Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

* Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 3 m;
¢ Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

* Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;

* Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele.

ZASTITA OD STETNOG DEJSTVA VODA

Poplave.Sadasnje stanje, ¢ija promjena se ne oéekuje do kraja planskog perioda, se odlikuje
periodi¢nim plavljenjem predmetnog podruéja do kote 614 mnm, $to je visina preliva akumulacije
Vrtac. Ovim rezimom su diktirane i moguénosti koriséenja te zone - svake godine je u vodnom
periodu potrebno ocekivati poplave kradeg trajanja. (Zona, definisana tom nadmorskom visinom,
ucrtana je u grafi¢kom prilogu Plana.).

Predvidena namjena u zoni ispod 614 mnm je poljoprivreda, a eventualna izgradnja tehnickih
objekata (za podriku poljoprivrede) mora biti ograniéena visinskom kotom plavljenja.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama j
—

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanistickoi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zastite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivhu zastitu stanovnistva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanisti¢ke planove i projekte
usklade sa seizmogeoloskim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti
objekata | seizmickog rizika, a sa time i potencijalne 3tete od buduéih zemljotresa.

Pri  planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmi¢ka mikrorejonizacija urbanog podruéja Niksi¢a i
Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istraivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR
| InZenjerska geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisti¢ko

2
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| planiranje i projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i
saobracajnih objekata, Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, |
| (Sistem izgradnje i gabariti objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

9 TELOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE !
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluibeni list CG“,
br.80/05,40/10,73/10,40/11,27/13,52/16) i Zakonom za zaititu prirode (,Sluibeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja. '
Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:

- od poiara shodno Zakonu o zastiti i spasavaniju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateéim
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanjul(,,Sl. list RCG“ br. 13/07, 05/08,
| 86/09, 32/11) i Pravilniku o merama zaitite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93).

‘ 10| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata &ini uredenje okuénica, ¢iji je likovni i bioekolo3ki izraz
produkt vlasnika stambenih objekata. Na prostou GUR-a Niksi¢a postoji veliki broj individualnih
stambenih objekata sa uredenim okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada.
| Korisnici ovih prostora su iskljucivo vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski
karakter dugogodisnjom nepainjom i vremenskom degradacijom. Sadasnji sistem zelenila
okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele ka uliénom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja
omogucava poboljsanju kompletne slike grada. ‘
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica |
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢&ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okucénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluéajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i namjene.

11‘ USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE |

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢éenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni. \

|
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12| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/
13] USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
1 4| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA |
/
- |
17| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu B
Nadleinost CEDIS-a Region 1,Niksié.
!
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu ‘
Nadleinost JP Vodovod i kanalizacija Nik3ic.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Nadleznost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Vodni uslovi.
Nadleinost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj. |
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18| GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7.Zakona o geologkim istrazivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geologkih istrazivanja tla za predmetnu |
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrdenih geoloskih istrazivanja.
19| POTREBA 1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA |
/
20| ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE J
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Oznaka urbanisti¢ke parcele

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksi¢ .

Povrsina urbanisticke parcele

Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksic .

Maksimalni indeks zauzetosti

0,30
Maksimalni indeks izgradenosti 0.60
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna spratnost objekata je dvije
nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk)

Maksimalna visinska kota objekta

Najveda visina etaze za obraun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaie i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaie do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaia je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije naduvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL0) iz ¢lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od 80%
povriine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1)

Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i

5
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morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konatno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.

Potkrovlje ili zavr$na etaia se nalazi iznad
posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena  na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaie i moZe imati minimalne otvore |
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko
krovna  konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rjeavati unutar granica
parcele.

Pravila za rjesavanje parkiranja u okviru parcele,
- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanisti¢ke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaie mogu biti
jednoetaine ili viseetazne.

- Gabarit podzemne garaie moze biti veéi od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranitenja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedan stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad
sa okolnim strukturama.
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U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodedi
raéuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
mogucnost za savremena i ekonomiéna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zasStita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja korisc¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti mogucénost koridéenja  solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo raéuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teie postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledecih komponenti:

= orjentacija i dispozicija objekta,

* ohlik objekta,

» nagib krovnih povrsina,

» boje objekta,

s toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

s ekanomska debljina termoizolacije,

e razudenost fasadnih povrsina i td.

21

DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva, DOO

Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijétuhza

zastitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-vodni
uslovi, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobradaj-sacbracajno-tehnicki uslovi, u spise

predmeta i arhivi.
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9 OBRABIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Olivera Karadzi¢, dipl. ing. grad.

Wy, ?[,:
n/' I \ ‘: 67’;{"".’, i

23| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

V.D.SEKRETAR-a

Zeljko KneZevi¢, dipl. ing. grad.

M.P.

24

- b y
potpis ovla§¢enogg sluzbenog lica

25| PRILOZI

-Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
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lzvod iz PUP-a-GUR-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune- Plan namjene povrsina

POLJOPRIVREDNE POVRSINE
o obradivo zemljiste

Vodne povrsine
Em‘ ml Vodne povrsine - akumulacije, jezera
~B"  Rieke

® Izvor kapaciteta ve¢eg od 60V/s

V™~ Linija plavijenja - kota614 mnm
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jzvod iz PUP-a-GUR-e OPSTINE NIKSIE - 1zmjene i dopune-Plan saobracaja-

.:4" N/
= o
o ~ p

dIK~;

A - Aarosrom
9999 Oonoe OUR N
@—0—®  Gonca cenraine yradsie tone . nin
Som—— iagsala 8 DI MO $80 A% - har . Lekachs i sapi B
— \Aeg0 TBIN
wa . Lok ke varv § 28 MOMERS VOIS
—— R PR Pt l
P Sl wm” ¥
JT——— T T = s
[ ] epmnidrasiance
P w1 put
> 5 Lok sche pevriline I3 parky ane
m— narng gradits ics
—— G OGBS §f S 8 S # Dennwia oo Ariting
stvpre o whe
—— Sy 33 8 VA28 ‘ Axumilachs
— Loy
- == SR—
— Koridor Sefeznide pruge S0 kote Stem
N6 Travinge-Coppna f‘v\ P —

10

38



i
ANIKSGC

tarfpet 10 komnalne postove Lraohiadal

W 09 ¥Ae 9N
NI, 02 ) ynn gondine

S Madommirka bz Savnika

STITON Madofesld
IN\;'AU ANSKA PARCELA NNO ) 4042/1 1 4042/2 KO ¥lifevo .
:ﬁ;nsu DORUMENT: Lrmjene | dopune Prostorno urbanistiZkog plana Opttine MmO (, Sl terd hae

Cme Gore” brof 22/24) - Generalna urhanisti¢ka razrada

Na osnovi Clana 12 Zakona o putevima (,,Slulhent list Crne Gore™ br. 82/20 1140/12), Qana 1ay Zavors

o uredenju prostora (,5lutbeni list Crne Gore™, br. 19/25, 38/25 1 49/25), A uveri sy Llanom 74 Lakoma o
planiranju prostora | izgradnjl objekata (Slutbeni list Crne Gore™ br. 64/17, 4418, 63y/18, v19, B0,
86/22104/23), ¢lana 8 Zakona o lzgradn]l objekata (.,Slulbent list Crne Gore*, br. 19/2%, 92/1% 1 166/2%) |
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam | stambene postove brof 07-350-1912/2%5 04 11.02 2026.

godine, Sekreterijat za komunalne poslove | saobrada) 1zdaje sljedele:

SAOBRACAINO-TEMNICKE USLOVE
2a lzradu tehnitke dokumentacije

za prikljulen|e na opStinski put ~ ulicu Stubitku X,
lokacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskim parcelama br. 4042/11 4042/2 XO Kiitevo

LOKACDA: Ulica Stubi¢ka X
NAMJENA: Ulica Stubi¢ka X Je namijenjena za mjctovitl saobracal vozila

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice Je lzgraden od asfaltnog zastora
OSTALI ELEMENT!: Brzina kretanja vozila na ovoj saobradajnici propisana je opitinskom Odlukom na

40 km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojede stanje:

Lokacija na kojo| se gradi stambeni objekat, katastarske parcele br. 4042/11 3042/2 KO Klicevo, nalazi
se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostomo-urbanlsll(kog plana Opitine Niksi¢ (..Slulbeni list Crne
Core* broj 72/24) - Generalna urbanisticka razrada, pored opitinskog puta - ulice Stubi¢ke X

Ulica Stubi¢ka X (katastarska parcela broj 4299 KO Kli¢evo upisana je u LN 1731 XO Kli¢evo u svojini
Crne Gore, raspolagan|e Opstine Nik3i¢, u obimu prava iy, natin koritéen;a - ulice, upisana je kao ulica
u naselju pod rednim brojem 295 u Registru opdtinskih | nekategorisanih puteva y opitoj upotrebi, kojl
je sastavni dio Odluke o opstinckim i nekategorisanim putevima (»Slubeni list Crne Gore - opitinski

propisi« broj 36/15).

Mjesto I natin prikljulen)a:

Priklju¢enfe lokacije za Izgradnju stambenog objekta na katastarskim parcelama br. 4042/11 4042/2 KO
Kli¢evo planirati preko Jednog priklju¢ka, preko putnog zemljista na opitinski put - ulicy Stubitku X,

U cilju bezbjednog odvijanja saobradaja, potrebno fe obezbijediti dovoljny vidljivost za vozace
0dnosno odgovarajudy preglednost (narocito prilikom ukljutivanja vozila sa lokacije na ulicu Stubutky
X), te priklju¢ak planirati sa parcele 4042/2 preko putnog zemljista na opitinski Put = ulicu Stubi¢ku X,
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U prodebty privazati miesto | nalin privfjulenia.

Caobrad ano tehnilkl uslovi 2a izradu tehnidke
usiova Upflo br. 07-350 1912/2%5 0d 23.01.2026. godne.

lzmjena 0dnosno dopuna tehniCkih uslova sa prediogom drugadiieg riesenia u pogledu prikljudaka

u 22 urbanizam | stambene posiove podnijet! zahtiev
ledu prikljudia.

dokumentacie su sastavni dio urbanistifun tere .,

Investitor odnotno projektant mole Sekretarijat
za lzmjenu 0dnosno dopunu tehnitkih uslova sa prediogom drugaliieg rielenia u Pog
Navedeni zahtjev Sekretarfjat 2a urbanizam | stambene posiove dostaviia Sekretariaty

poslove | saobralal na saglasnost.

za komunalne

TEMNICKA DOKUMENTACIA:

Projektnu dokumentaciju uradenu u skladu sa valedm propisima | ovim uslovima dostavitl
Sekretarijatu za komunalne poslove | saobraca) 2a lzdavanie saobradane saglasnosti.

Obradila:
Slavica Zindovi¢, dipl. ing. grad.
.~ .Z \IM

.. VOSEXRETARA
4 /M;}m ﬂ/.a(cvl( dipl, ing, pol|

\\\ \ Nk
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CRNA GORA

OP3TINA NIK3IC

Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine
Broj: 26-353-sl.

Niksi¢, 18.02.2026. godine

Sckretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIJE

Povodom Valeg zahtjeva, broj: 07-350-1912/25 od 11.02.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zadtitu Zivotne sredine 18.02.2026.godine) kojim ste traZili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog- stambenog objekta, na
katastarskim parcelama br. 4042/1 i 4042/2 KO Kli¢evo, u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine
Nik3ié, u cilju definisanja uslova i mjera zastite Zivotne sredine na osnovu priloZenih
urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije broj UP/Io 07-350-1912/25
od 23.01.2026.godine izdatih na ime investitora Radojevié Radomirke iz Nik3i¢a, adresa
Selo Bare - Boan, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SL.list CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje sc moZe zahtijevati procjena
uticaja. :

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje novog- stambenog
objekta, na katastarskim parcelama br. 4042/1 i 4042/2 KO Kligevo, u obuhvatu PUP-GUR-a
Opstine Niksi¢, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projcktima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno prethodno navedenom, nije predvideno da sprovodi postupak procjene uticaja
na zivotnu sredinu kod ovog organa.

U sludaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duZan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odludivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu. '

Obradio/la:

Vera Migkovi¢, dipl.ing

V.D. SEKRETAR-a

Tatjana Bulatoyi¢, mr zadtite bilja ZC0; N\
7/{/ y'él o z. / : Jasmm Jankovi¢ Mi$ni¢, dipl.biolog
| .N' "

e

Dostavljeno: \ % Sz - >3

. g .‘\\' “ \ Q\\'-?/
Naslovu, Qu\_w a%”
u spise,
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CKINA GUKA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-32
Niksi¢, 19.02.2026. godine
SEKRETARIJAT ZA URBAN!ZAM | STAMBENE POSLOVE

OVDIE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vasim dopisom broj: 07-350-1912/25 od 11.02.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta , potes Kli¢evo, investitora Radojevic Radomirke iz Nik3iéa, na katastarskoj
parceli broj 4042/1 i 4042/2 KO Kli¢evo u zahvatu prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opitine Nikdi¢ - lzmjene i dopune ("SLlist Crne Gore br.72/24) ,
obavjeitavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (”sl. list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br.
73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano da u slucaju ako se u
postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u
vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati vodni rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Kako se predmetna parcela nalazi u zoni plavnog podruéja., gradnju uskladiti sa visinskom kotom

preliva akomulacije od 614 mnm.
Prikupljanje i odvodenije sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke

jame. Prainjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravija javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.
Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjeStavamo Vas, da uz postovanje

navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvje3taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih

voda (“Sl.list Crne Gore"” br. 056/19).

Obradili:
Zdravko Zecevic, dipl.prav. s
@ CR,4
. .’ . . 9 ey ’3 : \\
Danica Vulanovic, dipl. geog. D~\/u Gl e ?ﬁ,ﬂ ..:\:-Lc;-‘,’
bf 7 %)
| § WSy .fVDSEKRETARA
% ‘:*Milér_é’d Zeéevié, dipl.ing.polj.
b Wors MR, V) .
Sl \ v',,-l,‘. 0‘/’
MA DAY\ e
gla ) 4 2% 5

Dostavljeno:Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove, u spi e,
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D. O.0..VvODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

Broj: £2¢

Nik3I€, 20. 02. 2024. god.

R.b.: Q27/1

Na osnovu zchtjeva broj 07-350-1912/25 od 18, 02, 2026.god. zc dobljanje uslova
prikjuéenjc no vodovodnu | kanalizacionu mreiv za Izrodu tehnilke
dokumentacie zo radove tamb na k.p.br.
4042/1 14042/2 KO Kli¢evo &iji je Investitor Radolevi€ Radomirka izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:
e Objeka! se prikju&uje nc clevovod lzgraden od PE cllevi profilc_DN 75 mm

koji se nalczi u paselju Klicevo:

e U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu prikjusenjo
je 2.5 bero:

¢ Individuaini stambenl cbjekat kojl se prikjuduje na javni vodovedni sistem
mora imgati glavni individuaini vodomjer. Glavnl vodomjer mera bitl smjelten
v sklonidtu zo vodomijer koji izgraduje Investitor tako da se njegova spolna
ivica nclcz na moksmumu 1.0m od unutrainje granice parcele ili v
zojedniCkom sklonidtu koje je izgradeno na jovnoj povriini od strane ovog
Drudtve:

e Objekect v etaingj svojini za svaki uloz mora imati glavni 2ajeanicki vodomjer
koji se nalazi van objektc;

e Investitor novog objekta u etainoj svojini duian je dc 20 svaki dio objektc
(stcmbenu ili poslovnu jedinicu), ugradi interni (posebni) vodomijer koji e
biti smje3ten v vodomjernim ormanima u zajednickim prostorijama objekta;

e U kolikc je u objektu plenirena unutrainja hidrantska mreia ona mera biti
odvojena, a oitavanje potrodnje se mole vriiti | preko glavnog vodomijera:;

e D.c.0..Vodovodikanaglizecic" Nikdié zaariava pravo da., ukoliko se ukaie
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanallzacionu mreiu:
Objekat se prikjucuje na reviziono okno na cjevovoduy izradenom od

profila . koji se nalazi v Ulici
¢ Kaorckteristiéne kote | koordinate prikljuénog revizionog okna su:

X koord:

Sifra dyelatnos 3600 tel/faks 040/232-210,

Adresa Hercegovatks put bb
e-mail 1nfo@ vodovodnk me PDV broy: 20/31-00134.2 lzvrin direltor 040232160
Intermet adresa: vodovodnk me Pib-matidni broy 02033143 Konsiudha servis (040/232.250

Regrstarsks broy u CRPS-u. 50916390 2iro raduny: $10-321-47, 535-111.37 2iro ratunr 505-5985-61,550-7397.08



Aboqobog

1<t
2.0..VODOVOD I KANALIZACIIA" - nixsic

koorc:
KP:
COCopost:
K- Cprkij:
Cbjekat se ne mole prikijucitl spod KDCprikij;
* Minimaini profil prikju&ne Clievi je @160 mm:;
Nagib prikfju&ne cijevi Je min 1.33% do max 4%:
Nejnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjeitenc na
vdalenosti max 1,0m od unutrainje granice paorcele:
* Komuncine otpadne vode iz posiovnih prostora [ kefiéa, restorana, garcia,
servisa. perionica | sl ) v fekalnu kanalizaciju mogu se isoultati nckon

odgoverajuéeg predtretmana:
/e izgradenc na lokaciii ploniranog objekta

* Ukoliko kanalizaciona mreia nij
otpadne vode ée se ispudtati u vodonepropusnu septicku jomu;
¢ Ukoliko na trasi prikjunog cjevovoda dolezl do ukritanjc sa vedovednim

Instalaciiema kanclizacione instalacije potrebno je izvesti min 20cm iscod
istih:

» Sistem gradske kanalizac
komuncine i cborinske otpcdne vode.

lje je sepcratnog tipe po je time neocphodno odvaijiti

Na atmosfersku kanallzacionu mreiu:
* Objekat se prikjuéuje na reviziono okno na  cjevovodu
lzrcdenom od profila_______, koiji e nclaz v

vlici -
e KcrakteristiEne kote i koordinote pPrikljuénog revizZicnog okna su:

X koord:

Y koord:

<P:

{DCpost:

OCpriklj:

Objekat se ne moZe prikljuditi ispod KDCpriklj;

Minimalni profil prikjuéne cijevi je @140 mm:

e Nagib prikljuéne cijevi je min 1,337 do max 6%:

* Prikuplanje | odvodenje atmosferskih voda sa krovnin povriing, pjeicékih
komunikacija i sl. vrdi se preko retenzion’h bazena (upojnih buncra) u okviry
urbanistiCke parcele. Kapacitet retenzionog bazena ftreba da prihvati

atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kide inteziteta 200 I/s:
e Atmosferske vode koje se prikupljoju sa scobraégjnin povriing (kolovoza,
parkinga, garala | sl.) povriine vece od 50m? kao i ostcliih povriing gdie
Sifra Qyelatnost 3600 telfaks 040232-210,
FDV broy 20031.00134-2 lzves durektor (M0232-160
Pib-matiéiu broy 0203314) Konsiudka servis (0212240
210 ratuni $10-321-47, $35.111.37 210 aduns $05-5985-61_ 550739708

w Hercegovaeks put bh

I mfo vodovodnk me

cl adresa vodovodik me

arsks broy u CRPS-u 30916590
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D.0 VOCOVOD | KANAUZACUA - NIVSK:

posto]l rizik pojave zauljenih otpadnih voda neophodno e pretisﬂn do nivoa
ocredenog prop'som kojm se definife kvcltet otpadnin voda kole se
Ispultcju v recipijient ill kolektorski sistem.

Prilkom prikjuCenja _nie potrebno vriitl prekep asfalta.
Sastavnl cio Uslova prikljuéenja je Izvod 1z katastra hidrotehni&kih Instclacija.

Obredio:
Vovqc': J.
Glavni projektant:
2¢ VUjigi& Nikoling, dipl.grad. Ing
vas 0.
Rukovedilac tehnicke slulbe:

Pc):ovlf' h.y: dipl.grad. Ing

Y L

Tehni¢ki direktor:
Ocpfilovi€ Toren, dipl.mciing.

—F Mt -

V.¢. izvri§nog girektora:
elgnc Draikevié, dipl.ecc

Dostavienc:
| x Podnosiccu zahtjeva
2 x Tehni¢koj slulbi

I xa/e
Adrews Hercegovalki put bh Sifia dyelntnostic 3600 teltaks 0407212-210,
c-mml nfod vodovodnk me PDV broj 20031.00134.2 lzvidm dhrektor (40.232-160
Internet adresa vodovoduk me Pib-matidm beoy 02033143 Konswdki servis 0407232-250
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 23.02.2026 11:06

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Datum: 23.02.2026 11:06

KO:

KLICEVO

LIST NEPOKRETNOSTI 2269 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja » 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m2 | Prihod
23 s Livada 3. klase
4042/1 133/86 Prijespa KUPOVINA 600 2.70
23 s Livada 3. klase
4042/2 133/86 Prijespa KUPOVINA 400 1.80
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

RADOJEVIC NOVICA RADOMIRKA

Svojina

11

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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61267

613.61

LEGENDA:

-~ granica kat. parcele
asfalt

cok, ograda

—— drvena ograda
objekat

GEODETSKA PODLOGA

SITUACIONI PLAN

O KLICEVO, NIKSIC
R=1:250
Februar 2026. godine
"NovaMax" d.o.o. Niksié¢

Ak iy

Bojan Kandi¢, spéc.sci.geod.
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIE I DRUGE USLUGE

' NG OINT“ d 0.0. N1k31é

STITUT ¢

CRNE MET ALURC
wEpointrme; 13395758,

Investitor: RADOJEVIC RADOMIRKA
FProjekat:
Chjekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija:
DOPUNE OP3TINE NIK 8I¢

Projektant: ,,/NG/'OINT“ D.0.0. NIKSIC

- KANCELARIJA ER.

IZJAVA PROJEKTANTA

20-43188-06(HIP( KARNA BANKA)

IDEJNO RIESENJE ARHITEK TONSKOG PROJEKTA

+ 362 68 863 465 1

KP 14042/1 1 4042/2 KO KLICEVO, U ZAHVATU PUP-GUR-A - IZMJENE I

Na osnovu upustva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br.

01-1894/1 od 17.11.2021. godine daje se:

[ZJIAVA

Izjavljujem da je Idejno rje3enje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa

smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko—tehni¢kih uslova, za oblikovanje 1
materijelizaciju Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025)
kao i Zakona o uredjenju prostora (SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025) osnovnih

urbanistié¢kih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objelkta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Pregled zadatih 1 ostvarenih urbanisti¢kih parametara dat je u tabeli:

KP 4042/1 i 4042/2 KO KLICEVO U ZAHVATU
PUP-GUR-A OPSTINE NIKSIC - IZMJENE | DOPUNE

Povrsina predmetne katastarske parcele P=1000m?
rametri definisani UT ostvareni parametri

Maksimalni indeks zauzetosti nadzemnim etazama= 0,3

Ostvareni indeks zauzetosti 0,19

Maksimalna zauzetost = 300m?

Ostvarena zauzetost = 196,00 m?

Maksimalni indeks izgradenosti je 0,8

Ostvareni indeks izgradenosti 0,19

Bruto gradevinska povrdina objekta
(max. BGP)= §00m?2

Bruto gradevinska povréina objekata = 196,00m 2

Maksimalna spratnost objekta P+1 iliP+Pk

Spratnost objekta Pr

Datum: 23.04.2026. godine

Jelena Mededovié¢, spec. 501 arh,

\’;

O\" ‘\_)
01\ T 1)) &

/ S ae Co
Tedtont 5. £ 2

4
C/ ,@4,
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIE I DRUGE USLUGE

” NG OINT“ d.o.o. N1k31c j

1€ — KAN( EL‘\J’\JIAE[’\ 15

UKA KARADZ I

+ 382 67 300 927, studio@ingpoint.me,
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Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleZznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACLJE*

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?®

ODGOVORNI
PROJEKTANT?

SARADNICI NA
PROJEKTU!

RADOJEVIC RADOMIRKA

STAMBENI OBJEKAT

KP 4042/1 1 4042/2 KO KLICEVO U ZAHVATU IZMJENA I

DOPUNA PROSTORNOG URBANISTICKOG PLANA —

GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC

! Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

IDEJNO RJESENJE

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.

DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh

DANILO MARKOVIC, MSc arh.

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska op3tina, katastarska parcela
' Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5 Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog druitva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
" Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta

9 Ime i prezime odgovornog projektanta

19 Tme i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE!

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?

! Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

RADOQOJEVIC RADOMIRKA

STAMBENI OBJEKAT

KP 4042/1 14042/2 KO KLICEVO U ZAHVATU
IZMJENA 1 DOPUNA PROSTORNOG URBANISTICKOG
PLANA — GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA
OPSTINE NIKSIC

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA

JELENA MEDBEDOVIC, spec. sci. arh

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 OD 01.10.2025.

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska op3tina, katastarska parcela
4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZavanja

5 Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeéeg projektanta
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PROJEKTNI ZADATAK

za izradu POSLOVNOG OBJEKTA

Investitor : RADOJEVIC RADOMIRKA
Objekat : STAMBENI OBJEKAT

Lokacija : KP 14042/1 |1 4042/2, U ZAHVATU PROSTORNOG I:IRBANISTIéKOG PLANA
— GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC - IZMJENE | DOPUNA

Izraditi tehni¢ku dokumentaciju za poslovni objekat u svemu prema:

¢ urbanisticko-tehnickim uslovima UP/lo br. 07-350-1912/25 od 23.01.2026. godine.
Izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove Opstine NikSic;

e Saobracajno tehni¢kih uslova broj 09-340-95 od 02.03.2026. izdatih od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj, Opstina NikSic;

¢ Uslova priklju¢enja broj 826 od 20.02.2026. godine, izdatih od strane d.o.o.Vodovod i
kanalizacija Niksic;

U planiranom stambenom objektu predvidjeti dnevhu zonu (dnevna soba, kuhinja i Spajz,
trpezarija), odvojen toalet i kupatilo, nocnu zonu (tri spavace sobe)i garazu kojoj je moguc¢
prilaz iz hodnika unutar kuc¢e

Objekat predvidjeti da bude zidani, sa kosim krovom. Ulaz da bude orjentisan IstoCno.

U Niksicu, april 2026.

Investitor:

R.Radoyevic
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TEHNICKI OPIS

uz idejno rje$enje projekta stambenog objekta na KP 4042/1 i 4042/2 KO KLICEVO,
u zahvatu Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢cka razrada OpStine
NikSi¢ — izmjene 1 dopune.

1. UVODNE NAPOMENE

Predmet ovog idejnog rjeSenja je izgradnja stambenog objekta na katastarsko;j
parceli KP 4042/1 i 4042/2 KO Klicevo, u zahvatu PUP-GUR-a Opstine Nik$i¢ —
1zmjene 1 dopune.

Cily projektovanja bio je da se dobije funkcionalan, racionalan i1 arhitektonski skladan
objekat koji odgovara savremenim potrebama stanovanja, uz maksimalno postovanje
prirodnog okruZenja 1 postojeteg terena.

PREDMETNA LOKACIJA
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Napomena: Stavka 7.3 Gradjevinska 1 regulaciona linija, odnos prema susjednim
parcelama

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrsine
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:
| * Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu
namijenjenu za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljiétu prve i druge klase;
* Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti ili dvojni objekti;
* Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podruéju izmedu 613 i 614mnv je moguéa uz primjenu
- odgovarajucih mjera zaitite od $tetnog uticaja voda, uz iskljuéivu odgovornost vlasnika za stetu
| nastalu uticajem visokih voda.

URBANISTICKI POKAZATELIJIL:

KP 4042/114042/2 KO t(LICEVO U ZAHVATU
PUP-GUR-A OPSTINE NIKSIC - IZMJENE | DOPUNE

Povrdina predmetne katastarske parcele P=1000m?

ara i definisani UTU ostvareni parametri
Maksimalni indeks zauzetosti nadzemnim etazama= 0,3 Ostvareni indeks zauzetosti 0,19
Maksimalna zauzetost = 300m?2 Ostvarena zauzetost = 196,00 m?
Maksimalni indeks izgradenosti je 0,8 Ostvareni indeks izgradenosti 0,19
Bruto gradevinska povréi i
g(max_ BGP}E grl;;lr:nazobjekta Bruto gradevinska povr§ina objekata = 196,00m 2
Maksimalna spratnost objekta P+1 iliP+Pk Spratnost objekta Pr

2. LOKACIJA

Predmetna lokacija nalazi se u naselju Kli¢evo u blizini bunara Gasovica.

Ukupna povrsSina katastarske parcele iznosi 1000,00m?2, Sto omoguéava komforno
pozicioniranje objekta uz o¢uvanje slobodnih povrsina.

Teren je skoro pa ravan blago nagnut, sa prirodnim padom koji je iskoriSé¢en za
formiranje pristupa 1 organizaciju prostora.

Objekat je pozicioniran tako da:
e obezbijedi optimalnu orijentaciju,
e omogudl nesmetan pristup sa javne povrsine,

e uklopi se u postojecu parcelaciju 1 okolnu izgradnju.

Pristup parceli rijeSen je kolskim 1 pjeSackim putem sa postojeée saobracajnice.
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3. ARHITEKTONSKO RIJESENJE

Arhitektonsko rjeSenje zasniva se na jednostavnom 1 racionalnom volumenu skoro
pravougaonog oblika, sa viSevodnim kosim krovom 1 jasno definisanim horizontalnim

1 vertikalnim linijama.

Stambeni objekat se sastoji od:

e Integrisane dnevne zone — dnevna soba, trpezarija 1 kuhinja sa Spajzom;

e Terase;

e Hodnika;

e DegaZmana;

e Tri spavace sobe;

e (dvojenog toaleta 1 kupatila 1

e (araze.

4. FUNKCIONALNO RJESENJE

Br.| Oznaka Povrgina u objektu Povriina m?
1 LA Povriina etaze / Level Area 196,00m?
2 NLA Nelorisna povrsina etaze / Non-functional Level Area 0,00m?

3 GFA Bruto povriina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA 196,00m?
4 ECA Povrsina pod spolj. konstr. / Exterior Construction Area 22,50m?
5 IFA Unutragnja povrdina poda / Internal Floor Area / IFA=GFA-ECA 173,50m?
6 ICA Povrsina pod unutradnjom konstrukeijom / Internal Construction Area 0,25m?

7 NFA Neto povrsina poda / Net Floor Area / NFA=IFA-ICA 173,25m?
8 PWA Povriina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area 10,05m?
9 NRA Neto povréina prostorija / Net Room Area / NRA=NFA-I'WA 163,20m?

10 TA Povrsina tehnickih prostorija / Technical Area 0,00m?
11 CA Povréina za komunikaciju / Circulation Area 15,18m?
12 AA Povrsina sanitarnih prostorija / Amenity Area 10,89m?
13 PA Povréina primarne namjene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA 137,13m?

BILANS POVRSINA PRIZEMLIJA

A . finalna obrada finalna obrada finalna obrada . eto -
Br naziv prostorije podova zidova plafona obim 5% malt.

1. natkriveni ulaz lzeramilia demit demit 6,88m 2,81m?

2. hodnilk lzeramilia akrilna lateks boja|akrilna lateks boja 14,70m 9,79m?

3. toalet lteramila lteramila akrilna lateks boja 5,60m 1,83m?
4. garaZa beton akrilna lateks boja|akrilna lateks boja 23,40m 28.02m¢?
dnevrni boravalk, . akrilna lateks boja . . 2

5. trpezariia i kuhinia parket / keramika / heramika akrilna lateks boja 35,66m 43.88m

G. ipajz lteramila keramilka akrilna lateks boja 7,36m 3,31m?
7. terasa lkeramilca demit demit 14,50m 10,91m#

3. degaZman lteramilca akrilna latelks boja|akrilna lateks boja 12,02m 5,39m#

vederaj lteramila keramilia akrilna lateks boja 65,80m 2,79m#

10. ltupatilo lkeramilka keramilia akrilna lateks boja 10,66m 6,27m?
11. spavacéa soba 1 parket akrilna lateks boja|akrilna lateks boja 16,60m 16,08m#
12. spavaca soba 2 parket akrilna lateks boja|akrilna lateks boja| 17.60m 16,42m?
13. spavaéa soba 3 parket akrilna lateks boja|akrilna lateks boja 16,06m 15.,70m?2

‘ Ukupna neto povr3ina prizemlja | 163,20m? ‘
‘ Ukupna bruto povr$ina objekta | 196,00m? ‘
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Objekat je spratnosti Pr, pri ¢emu su sadrzaji rasporedeni racionalno 1 jednostavno,
bez kompleksne podjele.

PRIZEMLIJE

Prizemlje predstavlja osnovni funkcionalni nivo objekta 1 organizovano je kao
jedinstvena cjelina.

Stambeni prostor je kocipiran su koncipirani kao otvoren prostor 1 fleksibilan za organizaciju,
¢ime se omogucéava:prilagodavanje razliitim potrebama korisnika, jednostavna organizacija
rada i1 vecéa funkcionalna efikasnost prostora.

FUNKCIONALNI KONCEPT
Osnovni koncept funkcionalne organizacije zasniva se na:

e jednostavnosti i racionalnosti,

e fleksibilnosti kori§¢enja prostora,

e direktnoj vezi unutrasSnjeg i spoljasnjeg prostora,

e minimalnom broju pregrada 1 maksimalnoj iskoristivosti povrsine.

5. OPIS GRADEVINSKIH, GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA I KONSTRUKCIJE:

Projektovani objekat je u konstruktivnom smislu projektovan kao zidani sistem sa
zidovima od giter bloka debljine 25 cm, ukruc¢enim vertikalnim, horizontalnim
gredama 1 serklazima.

Temeljenje objekta predvideno je na armirano—betonskim trakastim temeljima koji
prenose opterec¢enja sa objekta na tlo.

KROVNA KONSTRUKCIJA

Krovna konstrukcija je drvena oslonjena na ravnoj AB plo¢i d=15cm, sa pripadajuéim
kotalima prepusta sa ivica fasadnih zidova. Krovna konstrukcija je od drvenih
elemenata sa vjencCanicama, stubovima, rozZnjatama, rogovima KklijjeSima 1 dr
elementima, u skladu sa grafickom dokumentacijom 1 projektom konstrukcije.

BETONSKI RADOVI
Da bi betonski 1 armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedece

uslove:

e svi betonski 1 armirano betonski radovi moraju se izvestl u svemu prema
vaze¢im PTP 1 tehnickim uslovima za 1zvodenje radova od betona 1 armiranog
betona.

e Svielementi se moraju izvestl prema nacrtima, detaljima 1 statickom proracunu
solidno 1 struc¢no, a koji ¢e biti sastavni dio Glavnog Projekta.

e Sve serklaze nosecte grede nadvratnike kao 1 ostale elemente, postaviti u
nerendisanoj 1 dobro nakvasenoj oplati.

e ugradivanje betona vrsiti masinskim putem previbratom.
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ZIDARSKI RADOVI

U ovu vrstu radova spadaju slijede¢i elementi: parapetni, unutrasSnji, pregradni,
spoljni zidovi opekarskih blokova. Za spoljne—-fasadne zidove predvidena debljina
zidova je25 cm od termo-bloka, dok su unutrasnji 25cm odnosno 15cm zavisno od
pozicije. Kao zavr$na obrada fasade predvida se demit fasada prekrivena akrilnim
zavrs$nim slojem u neutralnim bojama. Cokleni dio je obraden kulir fasadom.

Slojevi spoljasnjeg zida su sljede¢i: bavalit u pomenutom tonu, lijepak za stiropor 1
mreZica, stiropor 8 cm, lijepak za stiropor, termo-blok d=25cm, malter 1,5cm,
glet+ moleraj, odnosno plastificirani lim u dezenu drveta u boji zlatnog hrasta
postavljeno na podkonstrukciju za ovu vrstu radova, a preko prethodno izcedene
termoizolacije od EPS plo¢a d=10cm, 1 vazdusSnog sloja za ventilaciju.

Slojevi unutrasSnjeg pregradnog zida su slededi: glet+moleraj, malter 1,5cm, giter
blok, pa opet malter 1,5cm i glet+ moleraj, ( izuzeto za zidove Cija je zavr$na
materijalizacija keramika na ljepilu preko prethodno postavljenog maltera od 1,5cm.

HIDROIZOLACIJA

Hidroizolacija u podu je zaStita od kapilarne vlage. Hidroizolaciju izvesti u skladu sa
tehnickim opisom u predmjeru 1 predrac¢unu radova, a koji su sastavni dio Glavnog
Projekta. Ukopani dijelovi objekta su zasti¢eni horizontalnom hidroizolacijom (HI)
protiv vlage iz tla.

UNUTRASNJA OBRADA POVRSINA
Podovi
Sve podove u objektu izvesti potpuno vodoravno, osim u kupatilu 1 toaletu, gdje se

obezbjeduje pad prema slivniku ili ulazu (cca 0.3%).

ZavrSna obrada podova je od keramickih plocica ili parketa po Zelji investitora, a u
potrebi za lakSim odrZavanjem.

Zidovi
Svi zidovi objekta su zavrSno obradeni malterom 1 bojeni bijelom bojom bez obzira
na vrstu izrade samog zida. Svi zidovi, moraju prethodno biti pazljivo ogletovani.

Plafoni
Svi plafoni su zavr$no zavr$no obradeni malterom 1 bojeni bijelom bojom. Svi plafoni
moraju biti pazljivo ogletovani.

Prozori 1 vrata

Prozori 1 vrata izradeni su od Sestokomornih profila PVC-a. Zastakljivanje se vrsi
dvoslojnim TERMOPAN staklom d=4+ 16+ 4mm sa silikonskim gitovanjem ispod PVC
lajsni. Fasadna stolarija posjeduje aluminijumske roletne, 1 solbanke sve u boji po
Zeljl investitora.
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Svi gradevinski 1 zanatski radovi i1zvode se u skladu sa vaZeéim standardima 1
pravilima struke.

6. OBLIKOVANIJE I MATERIJALIZACIJA

Oblikovanje
Objekat je u oblikovnom smislu pravilne geometrijske forme svedenih linjja 1

uskladjen sa propisima i datim uslovima.

Materijalizacija

U pogledu materijalizacije, a po ugledu na okruZenje 1 u skladu sa urbanisticko—
tehnickim uslovima , fasada objekta je obloZena demitom u tonu bijele boje 1
plastificiranim limom u dezenu drveta u boji zlatnog hrasta.

Svi planirani materijali na objektu ispunjavaju sve standarde i takode $to je mnogo
bitno ispunjavaju zahtjeve energetske efikasnosti za trazenu klimatsku zonu.

Spoljno uredenje terena

Spoljasnje uredjenje oko objekta je maksimalno oc¢uvano 1 izvorno prirodno. Pristup
parceli je sa pristupnog puta. Objekat je okruzen trotoarom i pristupnim platoom za
parkiranje vozila 1 ulazu u objekat. U ostalom djelu parcele predvidene su zelene
povrsine. Teren je neznatno ispod predvidene kote od 614mnv koja je ciljna kota,
odnosno tacka plavljenja podrucja, te ¢e investitor izvrs§iti nasipanje terena da bi bio
u ravni postojece pristupne saobracajnice, a pod objekta iznad kote od 614mnv, §to
dokazuju grafic¢ki prilozi.

U objektu su predvidene instalacije vodovoda (sanitarna mreza), kanalizacije (fekalna
1 kisna), elektroinstalacije jake struje, elektroinstalacije slabe struje.

7.ZAKLJUCAK

PredloZeno arhitektonsko rjeSenje predstavlja funkcionalan, racionalan 1 estetski
uskladen objekat koji u potpunosti odgovara uslovima lokacije 1 zahtjevima
investitora.

ODGOVORNI PROJEKTANT
Jelena Mededovi¢ spec.sci.arh.

jﬁf% il

(/
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