KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr+Pk)

OBRAZAC 3

Elektronski potpis nadleznog
organa za izdavanje gradevinske
dozvole

Elektronski potpis vodecéeg Elektronski potpis revidenta

projektanta

Digitally signed by Dragutin Milifif

Dragutin St E

M i I i ! i I E%%SE’E‘:S—OB—ZS 08:29+02:00
INVESTITOR! RADMANOVIC MIODRAG
OBJEKAT? PORODICNA STAMBENA ZGRADA, spratnosti Pr+Pk

LOKACIJA® Katastarska parcela broj 4100/5 KO Grahovo u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksi¢

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA® Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh.

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE”

VODECI PROJEKTANT?

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU'®

'Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

KAT d.o.o. Niksi¢

Knezevié Tomo

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh.

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh.

Mili¢i¢ Mihajilo

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“|dejno rjieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

SNaziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
’Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta

9me i prezime odgovornog projektanta

"%lme i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr+Pk)

OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJEITEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

ODGOVORNI
PROJEKTANT:

Porodi¢na stambena zgrada, Pr+Pk

Katastarska parcela broj 4100/5 KO Grahovo
u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢

IDEJNO RJESENJE

Mili¢i¢ Dragutin, Spec.Sci.arh.

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehniCke dokumentacije: Idejno arhitektonsko rjesenje uraden u skladu sa:
— Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu

navedenog zakona;

— urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za

objekte;
— pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornosc¢u izjavljujemo da su svi podaci nhavedeni u ovoj

izjavi istiniti.

Niksi¢, 26.08. 2026. god.

. e - Jitil gn=t :
Dragutin Mililil s
H Reasol

Digitally signed by Dragutin Mili}if
Dragutin M
=FiziJko lice
the author of this document

Location
Date: 2026-08-26 08:28+02:00

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Knezevi¢ Tomo

za projektanta odgovorno lice (ime)

\_\‘5 _\‘\ ; \\\
Wous Mq

(mjesto i datum)

IDEJNO RJESENJE

(elektronski potpis odgovornog lica)



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr+Pk)

SADRZAJ
IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA

D1.. OPSTA DOKUMENTACIJA

e UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

o DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA

o RJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE

o LICENCA PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE

e POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE
e RJESENJE O IMENOVANJU VODECEG | ODGOVORNOG PROJEKTANTA

e IZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA

e IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACLJI

D2. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1. Tehnicki opis

D5... GRAFICKA DOKUMENTACIJA
KATASTARSKA PODLOGA
SIRA SITUACIJA
SITUACIJA

OSNOVA PRIZEMLJA
OSNOVA POTKROVLJA
OSNOVA KROVNIH RAVNI
PRESJEK 1-1

IZGLEDI

3D PRIKAZI

3D PRIKAZ INKORPORIRAN U POSTOJECE STANJE

IDEJNO RJESENJE
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D1 = OPSTA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢

KAT d.o.o.

Preduzece za projektovanje i inZenjering PIB : 03241874

6. Crnogorske brigade T-17, Niksi¢ z.r.: 510-101985-23 CKB AD
Podgorica

broj: 02-20/26
datum: 12.08.2026.

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Ugovorne strane:

INVESTITOR: RADMANOVIC MIODRAG, u daljem tekstu “Investitor”
PROJEKTANT: “KAT” d.o.o. - Niksic,

u daljem tekstu “Projektant’, koga zastupa direktor KneZevi¢ Tomo, spec.sci.grad.

Predmet ugovora : Izrada IDEJNOG RESENJA, a nakon toga | GLAVNOG PROJEKTA — Porodiéne
stambene zgrade - individualno stanovanje (spratnosti Pr+Pk), na lokaciji Katastarska parcela broj
4100/5 KO Grahovo, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana Opstine NikSi¢

Clan 1. Projektant se obavezuje da ée projektna dokumentacija biti obradena u svemu prema odobrenim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, Projektnom programu Investitora, kao i vaze¢em Zakonu o izgradnji
objekata, kao i Pravilnika o na¢inu izrade | sadrzini tehniCke dokumentacije.

Clan 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuéi predmetnu projektnu dokumentaciju u roku |
sadrZaju prema Ponudi za izradu projektno-tehni¢ke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora.

Clan 3. Projektant se obavezuje da ¢e, nakon provjere ispravnosti i taénosti tehni¢ke dokumentacije od
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u predvidenom
roku najvie od 3 dana, nakon Cega ¢e obje strane potpisati akt 0 primopredaji Projekta i ispunjavanju
medusobnih obaveza.

Clan 4. Pravo koristenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji
dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom,

Clan 5. Investitor ée za izvrene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema
usvojenoj Ponudi

Clan 6. Investitor se obavezuje da izvr$i placanje za navedenu uslugu izrade Projekta po slijedecoj
dinamici: 1. avansnom situacijom ....20% + PDV prije poCetka izrade Projekta
2. okon¢anom situacijom...80% + PDV, nakon zavrSetka i primopredaje Projekta

Clan 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa vazeéim pravilnicima.
Arhitektura

Konstrukcija

Elektroinstalacije jake struje

Hidrotehnicke instalacije

Clan 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je: 20 dana od uplate avansa za
idejno rieSenje, a za glavni projekat 40 dana od dana dobijanja saglasnosti na idejno rjeSenje.




KAT d.o.o. Niksi¢

Clan 9. U slugaju zakasnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor
ima pravo naplate penala — u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zaka$njenja, pri ¢emu ukupna
odbijena vrijednost ne moze preci 10% vrijednosti posla (uve¢ana za PDV).

Clan 10. Autorsko pravo na tehnigku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor
je moZe koristiti prema uslovima iz Zakona o i izgradnji objekata

Clan 11. Sva sporna pitanja rjesavati ¢e se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko
Arbitrazne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne moze na ovaj nacin rijesiti, ugovara se nadleZnost
Privrednog suda u Podgorici.

Clan 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljugen i potpisan od strane oznacenih oviadéenih
predstavnika ugovornih strana u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu
stranu.

INVESTITOR: Radmanovi¢ Miodrag

-

PROJEKTANT:”
“KAT” d.o.o. Niksi¢
Knezevi¢ Tomo, spec.sci.grad. — odgovorno lice




KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr+Pk)

DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr+Pk)

8/25/26, 5:24 PM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 25.08.2026 17:24

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum:25.08.2026 17:24
KO: GRAHOVO

LIST NEPOKRETNOSTI 1041 - PREPIS

Podaci o parceli
N A . Plan " Potes ili Nacin koris¢enja . oo
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica S o ulica i kucni broj| Osnov sticanja Povrsina m*|Prihod
9 Njiva 5. klase
4100/5 13/26 17.06.2026 | SREDNJAK KUPOVINA 609 3.78
609 3.78

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava

& RADMANOVIC MIRKO MIODRAG g
Svojina 1/1

*

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Podaci o aktivnim zahtjevima
= Klas. n
LN Broj Podbr.[Zgrada|PD o Br?j Godina| Podnosilac Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
UG. O PRODAIJI - PARC.
NOTAR ’
; 4100/5 KO GRAHOVO -
1041 919 |2633 2026 E/JICI;:E(B\VIC KOVACEVIC RATKO,
RADMANOVIC MIODRAG
https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis n

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢

PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanie, Pr+Pk)

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH

Registarski broj

PIB: 03241874

SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

5-0874843 / 001 Datum registracije: 13.02.2019.

DOO "KAT" ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING - NIKSIC

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: KAT

Telefon: +38269279042

eMail: tomoknezevic.nk@gmail.com
Datum zakljucivanja ugovora: 11.02.2019.

Datum dono3enja Statuta: 11.02.2019.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC
Adresa za prijem sluibene poste: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Adresa sjedista:

Oblik svojine:

6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Privatna

Domaci

Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACLI:

TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA

IDEJNO RJESENJE

112



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanie, Pr+Pk)

LICA U DRUSTVU:
TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA
Uloga: Izvrdni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.02.2019 godine u 12:27h MP i Nacelnik

Slavica Durdevac

" I~

g \
TS, S d TRae~

e

2/2

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanie, Pr+Pk)

\,(&ﬂ .| Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

g W Tel: +382 20 446 200
| urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI-09-332/25-3432/2 Podgorica, 04.08.2025. godine

DOO ,KAT“
VI Crnogorske brigade T-17
Niksi¢
Postovani,
U prilog ovog akta, dostavllamo Vam RjeSenje broj UPI 09-332/25-3432/2, od
04.08.2025.godine.

MINISTAR
n Radunovic¢

v

Saglasan:

Bad$ko Vukicevié, drzavni sekretar

Odoabrili:
mr Dusan W‘ﬁ generalnog direktora Direktorata za inspekcijski nadzor

Petar/Vﬁc‘:'ini' irekcije za licence, registar i drugostepeni postupak

Obradila:

arina&etkovi¢, samostalna‘savjetnica | u Direkciji za normativne poslove

ostavljeno:
- Naslovu
-ala

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanie, Pr+Pk)

3&'. % | Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
S5 e ;

%002 | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 F}i?-gfé'gi’z%’ﬂieefég

F urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI 09-332/25-3432/2 Podgorica, 04.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,KAT* Niksi¢, broj UPI 09-332/25-3432/1 od 31.07.2025. godine, za izdavanje licence
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 |
39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj
42/25) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,KAT* Niksi¢, izdaje se

LICENCA
za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3432/1 od 31.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,KAT* Niksi¢, pretezna djelatnost - 7112 — Inzenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo slede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-1492/2 od 25.07.2025. godine, kojim je Tomu Knezevicu,
Spec.Sci. gradevinarstva — smijer konstruktivni, iz Niksi¢a, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine;

2) ugovor o radu sa Tomom Knezeviéem, broj 01/19 od 13.02.2019. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0874843 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:
Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizigko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnicke

dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanie, Pr+Pk)

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodac
radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera
gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanie, Pr+Pk)

S a v a OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00288097

OSIGURANJE

Tip obnove: Obnova
PON-010749/26 -

Brojiponidey =i

POLISA - RACUN POL-00333550

Zastupnik: | Ristié Slavica, 81-002 ;
Ugovara¢
Naziv KAT DOO MB 03241874
'Adresa 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17,81400 | Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora ]
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 20.03.2026 (24:00) - 20.03.2027 (24:00) _LPeriod obraguna | 20.03.2026 - 20.03.2027 s

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3432/2, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:gradevinsko
Planirani godi$nji prihod:100.000

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti i Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv KAT DOO MB 03241874
Adresa 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 , 81400 Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

W Uloga Nagin ugovaranja Iznos
' ]Qnstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obradun za predmet
E Premija 270,00
| Pl;o.;»)ust za jednokratno placanje premije -27,00
:;, ‘Komercijalni popust -24,30/
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ilkupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
U&apna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podrutje Crne Gore
Osiguranije je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (Kl ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osig ja u t tku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.mell /dok ti).
Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iz sume osig! ja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00333550

mm&mmdl%?%@ﬂ?aﬁé Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.savaf(:?ﬁl(‘: HEE

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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- .
: SAVA
- OSIGURANJE

UKUPAN OBRACUN
! " Ukupna premija bez poreza 196,83
Pbrez na premiju 173?]
‘ Ukupna premija sa porezom 214,54
: Nacin pla¢anja e U cjelosti _ihy

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g Gasa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osig ac ntje duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje $tete ili davanje haknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na

f ' osiguravaéa.

Polisa je vaze¢a bez peéata Osiguravaca.
Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

.P. Ugovarag osiguranja:
(puno ime i prezime)

Osiguravac:

Ry

Niksié, 17.03.2

POLISA: POL-00333550
Datum Stampe: 17.03.2026 09:53 ) - . s
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E~rT\a|I. |nfo@sava.cos.r;;,S;/:/;;sslfz.1 www
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka -
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr+Pk)

KAT d.o.o.
Preduzece za projektovanije i inZenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ 2.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica

RJESENJE

o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

OBJEKAT: PORODICNA STAMBENA ZGRADA, spratnosti Pr+Pk
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
MJESTO GRADNUJE: Katastarska parcela broj 4100/5 KO Grahovo

u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksi¢

INVESTITOR: RADMANOVIC MIODRAG

VODECI| PROJEKTANT: Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT: Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehniCku dokumentaciju, odnosno djelove
tehniCke dokumentacije u smislu €lana 77 i €lana 78. Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 19/25).

Avgust 2026. KAT d.o.o.

—~— —/ N
Wous L_FQ&B&(QLL

Tomo Knezevic¢, spec.sci.grad.

IDEJNO RJESENJE
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|\ proleterske brigade broj 19

. Crna Gora
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

. urbanizmai driavne imovine
fax: +382 20 446 215

Adresa:

Broj: UPI 09-332/25-1143/2
Podgorica, 08.07.2025. godine

DRAGUTIN miLicié

NIKSIC
Jele Andrijagevic 2

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjiesenje, broj i datum gornji.

MINISTAR

SAGLASAN:

mr Dudan Savic /\:ig)ggfég;’?peralnog direktora
e,

0ODOB

Petar Vuginic,

OBRADILA:
Jovana Popo6vi¢

%ﬂ)f)/f)

IDEJNO RJESENJE
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' Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
v %® | yrbanizma i drZavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1143/2
Podgorica, 08.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Miligi¢ Dragutina iz Niksi¢a, broj UPI 09-332/25-1143/1 od 04.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe ¢ organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72'24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Strucnog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 sitav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Mili¢i¢ Dragutinu, specijalisti (Spec.Sci) arhitekture, iz Nik$ica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1143/1 od 04.06.2025. godine, ovom min starstvu, obratio se Mili¢i¢
Dragutin, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokume ntacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI
107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, kojim se Mili¢i¢ Dragutinu, Spec.Sci. arhitekture, izdaje
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade iehnicke dokumentacije i
gradenje objekata; potvrda o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crre Gore, broj 05-3553 od
06.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, i

odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano € da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupar ja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjizseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonorn.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izraQom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektante, moze da vrsi licencirani

IDEJNO RJESENJE
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arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok j2 stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili yradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajucée struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koj: posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila stru&ni ispit, po prooisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno Clanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavana i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnigke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stiuénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade te hnicke dokumentacije iili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjeenja Ministarstvdo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dohumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i stru¢ni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u sblasti izgradnje objekata
i na¢inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore: Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo ka> u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze s pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SENO SLUZBENO LICE

IDEJNO RJESENJE
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Komora arhitekata '

i planera Crne Gore

Na osnovu Elana 124 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Cme Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra tlanova Komore arhitekata i planera Cme Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MILICIC DRAGUTIN

IME | PREZIME
Ll

Niksic

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE 0OD CLANSTVO VAZI DO

14.06.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 28.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

LA ko

IDEJNO RJESENJE
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PODACI O PROJEKTANTIMA:

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODECI PROJEKTANT
PORODICNA STAMBENA KAT d.0.0. Niksi¢ Dragutin Miligi¢
ZGRADA 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 Spec. Sci. Arh.
(individualno stanovanje, 81400 Niksi¢ UPI 107/7-28/2, MORT
spartnosti Pr+Pk) Mob +382 69 279 042 Crna Gora
tomoknezevic.nk@gmail.com

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT
KAT d.o.0. NikSi¢ v
Dragutin Mili¢i¢
IDEJNO RJESENJE 6. CRNOGS&%&E@B‘QADE 117 Spec. Sci. Arh.
ARHITEKTURE IKSIC UPI 107/7-28/2, MORT
Mob +382 69 279 042
: ) Crna Gora
tomoknezevic.nk@gmail.com
Avgust 2026. KAT d.o.o.
wﬁ \ o =5 \
thote < «fﬁ

Tomo Knezevic¢, spec.sci.grad.

IDEJNO RJESENJE
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IZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIE

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

VODECI PROJEKTANT

RADMANOQVIC MIODRAG

PORODICNA STAMBENA ZGRADA, Pr+Pk

Katastarska parcela broj 4100/5 KO Grahovo

u zahvatu izmjena i dopuna

Prostornog urbanistickog plana Opstine NikSi¢

IDEJNO RJESENJE

,KAT* doo NikSi¢

Knezevi¢ Tomo

Dragutin Mili¢i¢ spec.sci.arh.




URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina katastarske parcele 4100/5.............cceeeeeeieieeeieeieeesecieeie e e 628m2
Povrsina I0Kacije Za iZGradnjU ............cccccceeeeeeseieeeeeeiesesessssse s e 628m2
Povrsina pod predmetnim OBJEKIOM ............ccocoeeeesieiseseseieee e 45.00m2
Ukupna povrsina predmetnog ObJeKLa .............coceveeevviseeeeieiseeeeiesi e 63.15m2
Povrsina pod drugim planiranim objeKtom .............c.cccceeeevecseesesssescse s 45.00m2
Ukupna povrsina drugog planiranog ObJEKLa ...........cccvevereeecvrieieeeieisieeeeieseie e 63.15m2
Povrsina pod objektima - zauzetost Parcele..............coouvveeeresressssessssssssasssesnnns 90.00m2
Ukupna povrsina objekata -izgradenost parcele...............cccoeveversvsssesssssnsssesessnas 126.30m2
Indeks zauzetosti - PIaNIraN................c.c.cceeeevrisieeieiesisiesiserisisee e, 90.00m2/628m2=0,14
Indeks zauzetoSti -AOZVOLENI............ccvoveeeeeseeissiees et et 0,20
Indeks izgradenosti - planirani.................ccoeeevevrrseeieiisisseiesisiainins 126.30m2/628m2=0,20
Indeks izgradenosti - dOZVOENI...............cccveeesrisesees s e 0,40
SPratnost - PIANIFANG .............cccceveeeeeeseeeceeee e et et Pr+Pk
SPratnost = AOZVOIENA ..........ccvvueieieviieiceieieieeie sttt Pr+Pk
Ostvareni broj Parking MJESIA. ...........cceeeeeerreeeeet ettt s 4PM

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina lokacije Za IZGradnjU ..............cceeeees e s 626m2
Povrsing pod OBJEKHIMA ...t ettt 90.00m2
Slobodna povrsina parcele Za UreENJE ..........c..couevvveveveveeeesieisisieieieesirisissees s, 538.00m2
ASTaltne POVISING. ...ttt 116.46m2/5368.00m2=(21.65%)
BetOnSKE POVISING. ......ccooveeeeeesiieeeeeiseee et 91.74m2/538.00m2=(17.05%)

ZEIENE POVISING.........oveeeeeesseeeeeeseeeii s e 329.80m2/538.00m2=(61.30%)



— Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom smislu.
Ispostovana je udaljenost od granica parcele, kako od gradevinske linije, tako | od
susjednih parcela.

- Predmetna parcela: k.p. 4100/5 KO Grahovo (svojina Radmanovi¢ Miodrag), Cini
lokaciju za izgradnju (ukupne povrSine 609m2). Lokaciji je saobracajno povezana na
saobracajnicu formiranu na katastarskoj parceli broj 4675/1 KO Grahovo (Svojina
Crna Gora, raspolaganje Vlada Crne Gore), a preko katastarskih parcela broj 4100/6
KO Grahovo, 4101 KO Grahovo, 4102/1 KO Grahovo, 4102/2 KO Grahovo | 4103 KO
Grahovo, a sve u skladu sa izdatim saobracajnim-tehnickim uslovima (09-340-662 od
17.07.2026.godine — Sekretarijat za komunalne poslove i saobradaj OPSTINA
NIKSIC). Na sve parcele preko kojih se prelazi je upisana sluzbenost prolaza u korist
predmetne parcele.

Obracun povrsina

BILANS POVRSINA - PRIZEMLIJA

Br Naziv prostorile A dova | e ena | (bez materisania)

1 Dnewvni boravak i frpezarija Tarket Drvo Drvo 21.71m?

2 Kuhinja Keramika Drvo / keramika Drvo 3.14m?

3 Spavaca soba Tarket Drvo Drvo 8.40m?

4 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 4.46m?
Ukupna neto povrsina prizemilja 37.71m?
Ukupna bruto povrsina prizemlja 45.00m?

BILANS POVRSINA - POTKROVLIJE

Naziv prostorije

Finalna obrada

Finalna obrada

Finalna obrada

Neto povrsina

Br. podova Zidova plafona (bez malterisanja)
1 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10.21m?
Ukupna neto povriina potkrovlja 10.21m?
Ukupna bruto povriina potkrovlja 18.15m?
REKAPITULACIJA
Ukupna neto povrsina prizemlja 37.71m?
Ukupna bruto povrsina prizemlja 45.00m?
Ukupna neto povriina potkrovlja 10.21m2
Ukupna bruto povrsina potkrovlja 18.15m?
Ukupna neto povrsina 47.92m?
Ukupna bruto povriina 63.15m?




Ovim putem Projektant izjavljuje da su predmetnim idejnim rjieSenjem ispoStovani svi zadati urbanisticki
parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgradenosti, tako i po pitanju poloZaja objekta u
odnosu na gradevinske i regulacione linije.

Niksi¢ OBRADIO:
Avgust 2026.god. Dragutin Milicic, spec.sci.arh.
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IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACJI
PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT PORODICNA STAMBENA ZGRADA, Pr+Pk

Katastarska parcela broj 4100/5 KO Grahovo,
LOKACIJA u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana Op§tine Niksi¢

INVESTITOR RADMANOVIC MIODRAG

GEODETSKA

ORGANIZACIJA NAVSTAR 7*d.0.0. Niksi¢, GORNJE POLJE, BROD bb

IZJAVLJUJEM,

Da predmetna parcela: k.p. 4100/5 KO Grahovo (svojina Radmanovi¢ Miodrag), €ini lokaciju za
izgradnju (ukupne povrSine 609m2). Lokaciji je saobracajno povezana na saobracajnicu formiranu na
katastarskoj parceli broj 4675/1 KO Grahovo (Svojina Crna Gora, raspolaganje Vlada Crne Gore), a preko
katastarskih parcela broj 4100/6 KO Grahovo, 4101 KO Grahovo, 4102/1 KO Grahovo, 4102/2 KO Grahovo
| 4103 KO Grahovo, a sve u skladu sa izdatim saobracajnim-tehnickim uslovima (09-340-662 od
17.07.2026.godine — Sekretarijat za komunalne poslove i saobra¢aj, OPSTINA NIKSIC). Na sve parcele
preko kojih se prelazi je upisana sluzbenost prolaza u korist predmetne parcele.

Datum:

Avgust 2026.godine

Za Navstar 7* d.0.0. Niksi¢

o

Odgovomo lice: Manja Uro$evi¢ - Nikoli¢

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr+Pk)

D2. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

IDEJNO RJESENJE



CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam 1

stambene poslove
Broj: 07-350-1113
Niksié, 21.07.2026.godine

RADMANOVIC MIODRAG

NIKSIC
Ul Grahovo

PREDMET: Dostava dokumenta.
U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobracajno tehnicki uslovi br.09-340-662 od 17.07.2026.godine
izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
Opstina Niksi¢,

_akt UP/Io br.09-327-301 od 20.07.2026.godine izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstina NikSi¢,

- uslovi priklju¢enja objekta br.4038 od 15.07.2026.godine izdati od
strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija* Niksic,

- akt br.26-353-sl. od 15.07.2026.godine izdat od strane Sekretarijata
za zastitu Zivotne sredine Opstina Niksic,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na kat. parceli br.4100/5 KO Grahovo
za koje su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io br.07-350-1113
od 09.07.2026.godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:

1 Naslovu,

1x u spise predmeta, i
1x arhivi

V.D. SEKRETAR-a




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora )
OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove
UP/Io br. 07- 350 — 1113
Niksi¢,09.07.2026.godine
Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), ¢lana

2. | 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25), Odluke o dono$enju izmjena
i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Radmanovié Miodraga iz Niksic¢a, izdaje:

;. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehni&ke dokumentacije
4 |23 gradenje novog — Stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 4100/5 KO Grahovo u
" | zahvatu izmjene i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢.

5. l PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Radmanovi¢ Miodrag iz NikSica

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 4100/5 po kulturi njiva 5. klase povrSine 609m2 upisana je u LNI1041]
KO Grahovo, potes Srednjak kao svojina Radmanovi¢ Miodraga u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE

Tyl Namjena parcele odnosno lokacije
Podrugje se nalazi u obuhvatu PUP-a Opstine Niksi¢ u V ( petoj ) gradevinskoj zoni, sa planom
namjene povrsine za predmetnu parcelu PO — Poljoprivredno zemljiSte - obradive povrSine.
1.2, Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta iznosi 609m2.
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrSine.




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama iz izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine NikSi¢
predvideno je :

2.3.1. SMJERNICE ZA 1ZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA U RURALNIM

NASELJIMA
« Nova stambena izgradnja treba da bude usmjerena i kontrolisana i nije dozvoljena na plodnom

zemljiStu prve i druge klase.

« Preporuka je da dogradnja postojeéeg stambenog objekta bude dopustena uz postovanje

preporucenih urbanisti¢kih parametara.

« U cilju podrike razvoju seoskog turizma (Agroturizam) daje se moguénost gradnje prema

smjernicama i uslovima za objekte agro turizma.

« Za turisti¢ku ponudu i ponudu domagih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske

(ljetnje) strukture (3atori, transparentni krovovi, nadstre3nice, i sl.) kao manje trznice hrane i

piéa, sa ciljem promocije domacih proizvoda.

« Nova izgradnja u cilju obavljanja poljoprivredne djelatnosti uz stanovanje je dozvoljena, ako je

vezana ili u okviru postojeéeg gazdinstva i mora biti u skladu sa planskim parametrima.

« Gabariti i izgled novih objekata moraju biti uskladeni sa karakteristikama tradicionalne gradnje.

» Objekti plastenika za poljoprivrednu proizvodnju, uz postojece stambene objekte, ne smatraju

se gradevinskim objektom i njihovo postavljanje treba podsticati kako bi se podrzala produktivna

i napredna poljoprivredna proizvodnja.

« U ruralnim podru¢jima stanovanja je potrebno primjenjivati napredne poljoprivredne

tehnologije, sa novim vidom organizovanog otkupa (zadruge, grupisanja).

« Optimalna veli¢ina parcele za izgradnju novih stambenih objekata je od 500m2 do 800m2, a

Sirina uli¢énog fronta 20m.

» Maksimalna bruto gradevinska povrsina stambenog objekta je 300 m2 .

« Maksimalna spratnost stambenih objekata u okviru gradevinskog zemljita ruralnih naselja je

P+1+Pk (tri etaZe bez obzira na nomenklaturu).

» Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti parcele u okviru gradevinskog zemljiSta naselja je 0,3.

* Najveéi dozvoljeni indeks izgradenosti u okviru gradevinskog zemljista je 0,6.

* Na parceli se mogu graditi objekti do predvidenih indeksa.

;l;/linimalna udaljenost novog slobodno stojeceg objekata od granice susjedne parcele iznosi
,Sm.

* Gradevinska linija za novu gradnju uz lokalne i nekategorisane puteve se odreduje na min 5,0m

od regulacije ulice;

« Uz objekte stanovanja mogude je graditi objekte u funkciji obavljanja privredne djelatnosti

kompatibilnih stanovanju.

* Za objekte individualnog stanovanja na poljoprivrednom zemljistu preporuceni standardi su:

- Maksimalna spratnost stambene zgrade do P do P+Pk,

- Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti 0,40,

- Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti 0,20.

» Najmanje rastojanje izmedu stambenog objekta i objekata za smjestaj stoke je 15 m.

 Najmanje rastojanje objekta za smjestaj stoke od susjedne parcele, ako se ona graniéi sa




objektom iste namjene je 7,5 m.

« Najmanje rastojanje uredaja za biolosko preis¢avanje bez primarnih taloZnika, sa stepenom
pre¢iséavanja 95 do 97 %.od stambenog objekta je 4m, a od granice susjedne parcele 3m.

* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ve¢i od
zadatih planom, zadrzati u zate¢enom stanju ukoliko svojim polozajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracéajne i ostale infrastrukture.

USLOVIZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz kori§¢enje lokalnih sirovina, kori$¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci raCuna
o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomic¢na arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zaStita objekata.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve mogucénosti smanjenja koris¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (kori$¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osunéavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro3nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori$¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori§¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD Ij]LEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o0 mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,,SluZbeni list RCG®, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG, br.26/10 i 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).




USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zadtitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjefavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spadavanju (S. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju i Pravilniku o merama zaStite

od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
- 7ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuéuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja i

namjene.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazite ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
&lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unidtenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, saCuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zatitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

15.
/
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
174, Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — Niksi¢.
17.2. | Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima priklju¢enja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksi¢.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLO§K'IH (GEOTEHNIéKI}'I,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
" | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA
/
19.| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
~0. | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele Fripada BLUE-u Opating Nksie

Povrsina urbanisticke parcele Pripada PUP-u OpStine Mjidie

Maksimalni indeks zauzetosti 0.20

Maksimalni indeks izgradenosti hag




Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

P ili P+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Najveda visina etaZe za obralun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Giji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vide od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konano
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu ve¢i od
80% povrsine urbanisti¢ke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavr$na etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u




ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala
koji garantuju adekvatnu =zaStitu objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomicna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata. U cilju racionalnog koriséenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja kori$éenja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
moguénost kori$¢enja solarne energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz




pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:
« orjentacija i dispozicija objekta,
« oblik objekta,

» nagib krovnih povr3ina,

* boje objekta,

» toplotna akumulativnost objekta,

« raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

« ekonomska debljina termoizolacije,
« razudenost fasadnih povrSina i td.

21.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik3i¢, Sekretarijat za
zastitu Zivotne sredine, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj - Saobracani uslovi,
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj - Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

OBRAPIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Rukovodilac sektora za urbanizam
Pukanovié¢ Darja

Obradio
Zorani¢ Vladimir, dipl.ing.arh.

ﬁmﬂé (/L,oo v

2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: [ V.D Zeljko Knezevié, dipl.ing.
M.P.

3.

4. PRILOZI




L4

Izvod iz izmjene i dopune PUP-a Opstine Niksi¢
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D. 0. 0. ,VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

Broj: 4038
NikSi¢, 15. 07. 2026. god.
R.b.: 173/l

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-1113 od 10.07.2026.90d, za dobijanje uslova
prikjuCenja na vodovodnu i kanalizacionu mreiu  zq izradu tehnicke

dokumentacije za radove na izgradnji_novog stambenog objekta na k.p.br.
4100/5 KO Grahovo &iji je investitor Radmanovié¢ Miodrag izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreizu:

» Objekat se prikljucuje na cjevovod izgraden od PE cijevi profila _DN 40 m koji
se nalazi u_naselju Grahovo:;

U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu priklju&enja

je 2.5 bara;

* Individualni stambeni objekat koji se prikljuCuje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomijer. Glavni vodomijer mora biti smjesten
U skloni$tu za vodomier koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutradnje granice parcele ili u
zajednickom sklonistu koje je izgradeno na javnoj povriini od strane ovog
Drustva;

» Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomijer
koji se nalazi van objekta;

e Investitor novog objekta u etaznoj svojini duZan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi interni (posebni) vodomijer koji ¢e
biti smje$ten u vodomjernim ormanima u zajedni&kim prostorijama objekta;

e U koliko je u objektu planirana unutrasnja hidrantska mreza ona mora biti
odvojena, a olitavanje potroinje se moze vriiti i preko glavnog vodomjera;

e D.o.o. ,Vodovod i kanalizacija" Niksi¢ zadrzava pravo da, ukoliko se ukaze

potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mreiu:
e Objekat se prikljucuje na reviziono ckno na cjevovodu izradenom od
profila, koji se nalazi u Ulici;
o Karakteristi€ne kote i koordinate prikljuénog revizionog okna su:
X koord:

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrdni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro racuni; 510-321-47, 535-111-37 Ziro racuni: 505-3985-61,550-7397-08
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Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze priklju&iti ispod KDCpriklj;

*  Minimalni profil priklju&ne cijevi je @160 mm:

* Nagib priklju&ne cijevi je min 1,33% do max 6%:

¢ Nagjnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno na
udalienosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele;

* Komunaine otpadne vode iz poslovnih prostora ( kafi¢a, restorana, garaza,
servisa, perionica i sl.) u fekalnu kanalizaciju mogu se ispustati nakon
odgovarajuéeg predtretmana:

* Ukoliko kanalizaciona mrefa nije izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode ¢e se ispustati u vodonepropusnu septicku jamu;

o Ukoliko na trasi prikjuénog cjevovoda dolazi do ukrStanja sa vodovodnim
instalaciiama kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20cm ispod
istih;

* Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvojiti
komunaine i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mrezu:

o Objekat se prikljucuile na reviziono okno na  cjevovodu
izZradenom od profila ; koji se nalazi U
ulici ;

o Karakteristi¢ne kote | koordinate priklju&nog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj;

e Minimalni profil priklju&ne cijevi je @160 mm:;

e Nagib priklju&ne cijevi je min 1,33% do max é%,;

e Prikuplianje i odvodenje atmosferskih voda sa krovnih povriina, pjesackih
komunikacija i sl. vr3i se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanisticke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prinvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kise inteziteta 200 I/s;

e Atmosferske vode koje se prikupliaju sa saobraéajnih povriina (kolovoza,
parkinga, garaza i sl.) povriine vec¢e od 50m?2 kao i ostalih povrsina gdje

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvréni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro racuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08
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postaji rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa

odredenog propisom kojim se definige kvalitet otpadnih voda koje se
ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju€enja _nije potrebno  vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova priklju&enja je izvod iz katastra hidrotehnickinh instalacija.

Obradio: y 7
OPO07 (-

Glavni projektant:

Tehnicki direktor:;
Danilovi¢ Zorag, dipl.mas.ing.
2 popar Ju
V.d. Izvrinog direktora:
Jelena Draskovié, dipl.ecc

Dostavijeno:
I x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnickoj sluzbi

I xal/a

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvr3ni direktor: 040/232-160
Internet adresa; vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro ratuni: 503-5985-61,550-7397-08
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OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine
Broj: 26-353-sl.

Niksi¢, 15.07.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj: 07-350-1113 od 10.07.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zadtitu Zivotne sredine 15.07.2026.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br. 4100/5 KO Grahovo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a
Opstine Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera zastite Zivotne sredine na osnovu priloZenih
urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj UP/Io 07-350-1113 od
09.07.2026.godine izdatih na ime investitora Radmanovié Miodraga iz Niki¢a, adresa
Grahovo, obavjestavamo Vas sledece:.

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14, 37/18 i 85/26), utvrden je spisak projekata za
koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati
procjena uticaja.

S obzirom na to da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje novog
stambenog objekta, uvidom u Uredbu o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu, utvrdeno je da se navedeni projekat ne nalazi na Listama Uredbe, te shodno tome nije
predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slucaju proSirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleZnom organu zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Obradio/la:
Boro Vukovié, dipl. biolog

jb ‘Q/FV\QM)% TOTV]AV» 3 '=V.D». SEKRETARA

n'\ %
Jas leéna,_,lf?nkovic' Misnié, dipl.biolog

>

Dostavljeno: & q D\J o
Naslovu, : Qf(‘j\/u/\

u spise,

a/a.
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobradaj
UP/Io broj: 09-327-301

Niksi¢, 20.07.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE
OVDIJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vasim dopisom broj: 07-350-1113 od 10.07.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog -
stambenog objekta, investitora Radmanovic¢ Miodrag iz Niksica, na katastarskoj parceli broj
4100/5 KO Grahovo, potes Srednjak, u zahvatu izmjena i dopuna prostorno - urbanistickog plana
Opstine Niksi¢, obavjestavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07 i
“Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano da u
sluCaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu
prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati vodni rezim, vodni uslovi
nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rije3iti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. PraZnjenje septicke jame vréiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specificnosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duZan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispuStanje otpadnih voda, nadinu i

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/19).

Obradili:
Zdravko Zecevié, dipl.prav.

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. ) N\ [ ¢

<" .VD-SEKRETARA
Milo"rad;;Zq_épV'i’c’, dipl.inz.polj.

\}m%\“‘g’ \Cle Lt

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove, u spise, a/a
L ——




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 662

Niksié, 17.07.2026. godine

INVESTITOR: Radmanovi¢ Miodrag

KAT. PARCELE: 4100/5 KO Grahovo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore*®, opstinski propisi br. 72/24 )

Na osnovu é&lana 74 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata
(-»Sluzbeni list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) &lana 8 stay 6
Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 2 i 3
Zakona o uredenju prostora (,,Sluzbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog zahtjeva
Sekretarijata za urbanizam j stambene poslove broj: 09-340-662 od 10.07.2026.

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta koju &ini
katastarska parcela broj 4100/5 KO Grahovo, na nekategorisani put u opstoj upotrebi
na katastarskoj parceli broj 4675/1 KO Grahovo.

LOKACIJA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli 4675/1 KO
Grahovo

NAMJENA: Nekategorisani put u opStoj upotrebi na katastarskoj parceli 4675/1 KO
Grahovo je namijenjen za mjeSoviti saobraéaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz puta je izgraden od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje - lokacija

Lokacija za radove ng izgradnji novog stambenog objekta na lokaciji koju &ini
katastarska parcela broj 4100/5 KO Grahovo, koja se nalazi u zahvaty Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore, opstinski propisi br.
72/24), povezana je sa nekategorisanim putem u opstoj upotrebi na katastarskoj
parceli broj 4675/1 KO Grahovo. Lokacija je saobraéajno povezana sa



nekategorisanim putem u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 4675/1 KO
Grahovo, preko katastarskih parcela broj 4100/6, 4101, 4102/1, 4102/2 i 4103 KO
Grahovo.
U skladu sa ¢lanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
19/25, 92/25, 160/25). Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj - organ za
tehnidke uslove, prilikom izdavanja tehni¢kih uslova prema posebnim propisima, a
koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije, moze izvrsiti uskladivanje tih
uslova sa stanjem na terenu i zahtijevanim kapacitetima planiranog objekta.
Katastarska parcela broj 4100/6 KO Grahovo upisana je u LN 888 KO Grahovo, u
svojini Kovacevi¢ Ratka, u obimu prava 1/1, sa upisanim pravom stvarne sluzbenosti
prolaza u najirem obimu u korist katastarske parcele broj 4100/5 KO Grahovo.
Katastarska parcela broj 4101 KO Grahovo upisana je u LN 479 KO Grahovo, u
susvojini Milovi¢ LjubiSe, u obimu prava 1/2 i Milovi¢ Milorada obimu prava Y2, sa
upisanim pravom stvarne sluZbenosti prolaza u najsirem obimu u korist katastarske
parcele broj 4100 KO Grahovo.
Katastarska parcela broj 4102/1 KO Grahovo upisana je u LN 524 KO Grahovo, u
svojini Milovi¢ Milana, u obimu prava 1/1, sa upisanim pravom sluzZbenosti prolaza u
naj§irem obimu u korist katastarske parcele broj 4100 KO Grahovo.
Katastarska parcela broj 4102/2 KO Grahovo upisana je u LN 435 KO Grahovo, u
svojini Milovi¢ Milana, u obimu prava 1/1, sa upisanim pravom sluzbenosti prolaza u
najsirem obimu u korist katastarske parcele broj 4100 KO Grahovo.
Katastarska parcela broj 4103 KO Grahovo upisana je u LN 435 KO Grahovo, u
svojini Milovi¢ Milana, u obimu prava 1/1, sa upisanim pravom sluzbenosti prolaza u
naj$irem obimu u korist katastarske parcele broj 4100 KO Grahovo.
Katastarska parcela broj 4675/1 KO Grahovo upisana je u LN 590 KO Grahovo, u
svojini Crne Gore, raspolaganje Vlada Crne Gore u obimu prava 1/1, na¢in koriséenja
— nekategorisani putevi.
Iz S.kic.e odrZavanja katastra nepokretnosti koja se nalazi u prilogu Urbanisticko —
tehnléklh uslova moZe se konstatovati da je katastarska parcela 4100/5 KO Grahovo
nastale diobom katastarske parcele broj 4100 KO Grahovo.
M.ies'to i nacin priklju¢enja
giﬁli(lligf;si;glliicue za radoye na izgradnji novog stambenog objekta na lokaciji koju
: parcela} broj 4100/5 KO Grahovo, planirati preko Jednog prikljucka
tlzja katefs;arskoj iarcelz broj 4100/6 KO Grahovo. ’
projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka i ski :
Ism t(;)s tarskih parcela 4101, 4102/1 4102/51’ {;lljggl;;lot(;il‘;;lcouvopnlaznog puta preko
aobracajno-tehni¢ki i i x "
Urbanistijéko - tehniékiuhﬂl?s\ilovzaU;ﬁ(a)dbur, (t)e7}1r§15c(l)<_e 1 l(igk;lcrin gg tggljzi)zzu i d%o
od S.ekretarijata za urbanizam i stambene poslove. o - godine izdatih
Izmjena odnosno dopuna tehnitkih uslova
nv : Y ..
podisij'lggr 2:;?:30 Z};roizgjfgumggioiekreéanjatu za ur'bvaqizam 1 stambene poslove
%ﬁg'aéijeg rjeSenja u pogledu prikljuéal?:z). opuny tehnickih uslova sa prediogom
tiev za izmjenu odnosno dopun 1¢ki e
rjeSenja u pogledu priklju¢aka Sekfeta;lij;f}zlzllilr(tl)gniuzseiglv? StS . gredlogom drugacugg
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ambene poslove dostavija
Ako Sekretarijatu za k pl o g S?glaSHOSt'
uslove, u rokfl od 15 (Zimuna - pOSIOV?I saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
’ ana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa

sa_predlogom drugadijeg rjeSenja u




urbanisticko-tehni¢kim  uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno
predlogom drugacijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom

Sekretartjatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove
1 x u spise predmeta -

1 xa/a

OBRADILI; o
Jasmina Bulaji¢ X:F”WV“ ‘
Igor Perunovi¢ /P

VD.SEKRETARA
Milorad Zecevic, dipl.ing.polj.

W‘”%\ES““‘*’“



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr+Pk)

D3 » PROJEKTNI ZADATAK

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr+Pk)

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA PORODICNE
STAMBENE ZGRADE - Individualno stanovanje, spratnosti Pr+Pk
e UVOD

U cilju realizacije planova (izgradnja stambenog objekta) izvadjeni su urbanisticko tehnicki uslovi broj 07-350-
1113 od 09.07.2026.g0d., izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, OPSTINA NIKSIC.

e SVRHA IZRADE IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
U cilju dobijanja potrebnih dozvola | saglasnosti, neophodno je izraditi Idejno rjeSenje, a nakon dobijanja
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte | Glavni projekat, koji ¢e biti dostavljan nadlezni institucijana na dalju

obradu | misljenje.

o PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT PORODICNA STAMBENA ZGRADA, Pr+Pk
(individualno stanovanje)

LOKACIJA Katastarska parcela broj 4100/5 KO Grahovo
u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksic

INVESTITOR RADMANOVIC MIODRAG

Uraditi idejni i glavni projekat porodi¢ne stambene zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr+Pk),
okvirnih gabarita cca 6,0m x 8,0m, spratnosti Pr+Pk u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima br.
UP/lo br. 07-350-1113 od 09.07.2026.god., izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove,
OPSTINA NIKSIC.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta objekte treba uklopiti u ambijent ve¢ izgradenih okolnih
objekata sli¢ne namjene pri ¢emu su odredeni slijedeéi parametri kojih se projektant treba pridrZavati:
sadrzaj objekta
uslovi priklju¢ka na komunalnu infrastrukturu
uslovi za uredenje grad. parcele
uslovi za gradenje objekata.

INVESTITOR

IDEJNO RJESENJE /
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KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr+Pk)

1. Tehnicki izviestaj uz idejno riesenje porodicne stambene
zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr+Pk)

uvoD

Na osnovu projektnog zadatka NarucCioca, UT uslova izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, Opstina Niksi¢, izradeno je idejno
rieSenje objekta porodicne stambene zgrade (individualno stanovanje, spratnosti
Pr+Pk).

OPSTI PODACI:

Objekat: PORODICNA STAMBENA ZGRADA
(individualno stanovanje, spratnosti Pr+Pk)

Investitor: RADMANOVIC MIODRAG

Mijesto izgradnje: Katastarska parcela broj 4100/5 KO Grahovo

v zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksié

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

- ldejnim rjesenjem je obuhvacena izgradnja porodicne stambene zgrade -
individualno stanovanje (spratnosti Pr+Pk), prema urbanisticko — tehnickim uslovima
broj UP/lo br 07-350-1113 od 09.07.2026.god., izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam | stambene poslove, Opstina Niksi¢, u okviru zadatih arhitektonsko —
urbanistickin parametara iu skladu sa normativima i standardima za izgradnju ovog
tipa objekata.

02 LOKACIJA

- Objekat je lociran na katastraskoj parceli broj 4100/5 KO Grahovo, u zahvatu
izmjena i dopuna prostornog urbanistickog plana Opstine Niksi¢

- Oblik parcele je pravilan, sa povrsinom lokacije za gradnju koja iznosi ukupno

P=609m2. Idejnim riesenjem planirana je izgradnja porodicne stambene zgrade —
individualno stanovanje (spratnosti Pr+Pk).

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr+Pk)

03 PRAVILA GRADENJA

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina katastarske parcele 4100/5.........veeviiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeennn. 628m2
PovrsinQ IOKQCHE ZA IZGIAAN|U «..uuneeeeeecii e e e e 628m?2
Povrsina pod predmetnim ObJEKTOM .....ccccceiiicciiicicieeeeeeeeeeeeeeeee. 45.00m?2
Ukupna povrsina predmetnog ODJEKIQ .......ueevveeeveeeeiiiiennns 63.15m2
Povrsina pod drugim planiranim ObjeKIOM ...........eeeeeeeeeeeeeccciiieeeeenen. 45.00m2
Ukupna povrsina drugog planiranog objekta ........ccccccevveeevvvveeeeennn.. 63.15m?2
Povriina pod objektima - zauzetost parCele........ouuuueeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn... 90.00m2
Ukupna povrsina objekata -izgradenost parcele .........ccccccecvvnnnne. 126.30m2
Indeks zauzetosti - PIANIrQNI.............vveeeeeeeeeeeeieiiicnnnn. 20.00m2/628m2=0, 14
Indeks zAUZETOSH ~AOZVOIENI....ccceeeeeeciiiiiiieeee ettt vvreee e 0,20
Indeks izgradenosti - pIanirQNi............ceeeeeeeeccivvveeeeennnn. 126.30m2/628m2=0,20
Indeks izgradenosti - AOZVOlENI......uueeeeeeeeieieeeeeeeeeeeeeieeeeee e 0,40
SPratnost - PIANIFANG ......ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee Pr+Pk
SPratNOst - AOZVOIENA ...t Pr+Pk
Ostvareni broj parking MJESTQ......uuuuiiiie et e e 4PM
PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina 1oKQCIE ZA IZGIAAN]U .......euvviiiiieeeeeeeeiiiieee e eee e e e e eeaaraeeea e 628m?2
el [gle [ elele Ne] o] (=] 4 1o a1 N 90.00m2
Slobodna povrsina parcele zQ Ur€dENJE ......cceceeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeaaeae... 538.00m2
ASfAItNE POVISINE. .....ccceieeecieeeeee e 116.46m2/538.00m2=(21.65%)
BEtONSKE POVISINE. ....eveeeeeeeiiaaaiaans 91.74m2/538.00m2=(17.05%)
ZEIENE POVISINC.....oceoeeeeeeieeeeeceeeeeeeieee e, 329.80m2/538.00m2=(61.30%)

- Objekat je koncipiran kao slobodnostoje¢i u funkcionalnom i
organizacionom smislu. Ispostovana je udalienost od granica parcele, kako
od gradevinske linije, tako | od susjednih parcela.

- Predmetna parcela: k.p. 4100/5 KO Grahovo (svojina Radmanovi¢ Miodrag),
Cini lokaciju za izgradnju (ukupne povrsine 609m2). Lokaciji je saobracajno
povezana na saobracajnicu formiranu na katastarskoj parceli broj 4675/1 KO
Grahovo (Svojina Crna Gora, raspolaganje Viada Crne Gore), a preko
katastarskih parcela broj 4100/6 KO Grahovo, 4101 KO Grahovo, 4102/1 KO
Grahovo, 4102/2 KO Grahovo | 4103 KO Grahovo, a sve u skladu sa izdatim
saobracajnim-tehnickim uslovima (09-340-662 od 17.07.2026.godine -
Sekretarijat za komunalne poslove i saobradaj, OPSTINA NIKSIC). Na sve
parcele preko kojih se prelazi je upisana sluzbenost prolaza u korist
predmetne parcele.

OSNOVNI KONCEPT

- Objekat je koncipiran kao slobodnostoje¢i u funkcionalnom i organizacionom
smislu. Projektant je projekat prilagodio postojec¢im objektima u okruzenju kako po
pitanju arhitektonskog oblikovanja tako | po pitanju materijalizacije, a sve u cilju
dobijanja jedinstvenog izgleda naselja.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢

PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr+Pk)

ETAPNOST GRADNJE

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom period, 1j. nije planirana
fazna gradnja.

OBLIKOVANJE

Dozvoliena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgradenosti,
oblik parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i
funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne Seme kretanja. Takode,
topografske i geo-mehanicke osobine tla kao i slike okruzenja su, bitno uticale na
oblikovanje objekta.

Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog
arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruzenja.

Objekat je projektovan sa jasno riieSenom koncepcijom razviienom u horizontalnom
i vertikalnom smislu.

Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odrazavaju unutrasnju organizaciju
prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama.

Koris¢enje razlicitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se objekat u
cjelosti uklapa u svoje okruzenje u koje, pri fom unosi nove arhitektonske slike i
elemente.

FUNKCIJA OBJEKTA — NAMJENA | SADRZAJ

Planiirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izrazenim karakteristikama
stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr+Pk. Prizemlja je zamislieno kao
kombinacija dnevne | no¢ne zona sa sledeéim sadrzajima: dnevni boravak,
trpezarija, kuhinja, kupatilo i jedna spavaca soba. Potkrovlje je formirano u zoniiznad
kuhinje | spavace sobe | naistom je planirana spavaca soba. Potkrovni objekat je

fomiran kao galerisjki prostor.

Ukupan unutrasnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu cjelinu sa
adekvatnom unutrasnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu objekata.

Obracun povrsina

BILANS POVRSINA - PRIZEMLJA
Fndnacbrada | Fndnobrada | Fndngobreda | Nelo peviine
1 Dnewvni boravak i frpezarija Tarket Drvo Drvo 21.71m2
2 Kerarrika Drvo / keramika Drvo 3.14m?
3 Spavaca soba Tarket Drvo Drvo 8.40m?
4 Keramika Keramika Poludisperz. boja 4.46m?
Ukupna neto povrsiina prizemlja 37.71m?
Ukupna bruto povrsina prizemlja 45.00m?

BILANS POVRSINA -

POTKROVLIJE

Br. Naziv prostorle o | e | e | (oes materisania)

1 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10.21m?
Ukupna neto povrsina potkrovlja 10.21m?
Ukupna bruto povrsina potkrovlja 18.15m?

IDEJNO RJESENJE




KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr+Pk)

REKAPITULACIJA
Ukupna neto povrsiina prizemlja 37.71m?
Ukupna bruto povrsina prizemlja 45.00m?
Ukupna neto povriina potkrovlja 10.21m2
Ukupna bruto povrsina potkrovlja 18.15m?
Ukupna neto povrsina 47.92m?
Ukupna bruto povriina 63.15m?

TEHNICKI PODACI O OBJEKTU

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem objekta slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne
zahtjeve sadrzaja objekta. Glavni konstruktivni sistem objekta je zidani sistem.
Meduspratna konstrukcija je drvena — tavanjace sa pratecim slojevima preko.
Krovnu konstrukciju Cini kosa drvena konstrukcija, nagiba 60° i sa limom kao
pokrivacem, a sve u skladu sa projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je
armirano-betonski.

MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploCe, vijenci ...
2. OPEKARSKI PROIZVODI: pregradni zidovi, krovni pokrivac...
3. DRVO: Krovna konstrukcija

OSVJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekata imaju mogucénost direktnog, prirodnog
osvjetlienja i provjetravanja.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACIJA

U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvucne
izolacije.

HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na flu.
(Vlaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu
predvidena je po Citavoj bruto povrsini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivin armirano-betonskin zidova i temelja rade se
penetratima za beton.

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podize cca 15 cm uz zid.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termiCke zastite objekata za
predmetnu klimatsku zonu

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploce d=3,00 cm

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna)

IDEJNO RJESENJE
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- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termiCke zastite u
dozvolienoj granici koeficijenta prolaska toplote.
SPOLJNA OBRADA

FASADA

Za obloge fasadnih zidova predvidena je neventilisana termo fasada (DEMIT).
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projekthom zadatku sa
teznjom da se zadovolie estetske vrijednosti objekta. Zavrsina obrada je

dekorativni zaribani malter — bavalit (RAL 2016).

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od AL profila sa
prekinutim termo mostom - crne boje - ,,antracit”, zastakljenih termo izolirajucim
staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih ¢e biti izradene fasadne
pozicije su sa prekinutim termiCkim mostom. Sva prozorska i vratna krila su
snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje | zatvaranje krila, kvakama i
bravama sa kljucevima.

KROV

Krov je projektovan kao dvovodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i termo
izolacije | limom kao zavrsnim pokrivacem.

ODVODNJAVANJE
Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuceg
kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: solbanka, vjetar lajsni, okapnica,

opsivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od plastificiranog lima.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivajucih
podova sa potrebnim slojevima hidro, termo i akustiCne izolacije, cementnog
estrina i keramickih plocCica | tarketa, kao zavrine obrade.

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste
materijala kao to je i pod.

Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima
Gradevinske fizike.

ZIDOVI:

Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u
boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajucim predradnjama.

IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKI PARAMETRI
ldejnim rieSenjem su ispostovani svi zadati urbanistiCki parametri:

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina katastarske parcele 4100/5.........veveiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeennn. 628m2
Povrsina IoKACij€ ZQ IZGradNjU ........eevviiiieeeeeeecciiieeeee e e evvveeeee e 628m?2
Povriina pod predmetnim ObJEKIOM ......uvvveeeveeeieeeeeeeeeeciiians 45.00m2
Ukupna povrsina predmetnog objekta .......ccccooeeeeeeiviiieeieiieeeeeee 63.15m2
Povriina pod drugim planiranim objektom ..........cccccccl. 45.00m2
Ukupna povrsina drugog planiranog objeKtQ .......ccccccevvveeeivvveeeeennn. 63.15m?2
Povriina pod objektima - zauzetost parcele.........eeeeeeeeeeieeiil. 20.00m2
Ukupna povrsina objekata -izgradenost parcele ... 126.30m2
Indeks zauzetosti - PIANITQNI.......cccceeeviiiieeeiiiciieeicecnnnns ?20.00m2/628m2=0, 14
Indeks zQUzZetOST ~AOZVOIENI......uuieeeeeeeeeeeiicieeeee et 0,20
Indeks izgradenosti - planirQNi.........ccceeeeeeeeeeeeeccnnnneee, 126.30m2/628m2=0,20
Indeks izgradenosti - AOZVOENI.....uueeceeeeeeieiiieeeeeeeeeeeeiieeeeee e 0,40
SPratnost - PIANIFANG .....ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee Pr+Pk
SPratNost - AOZVOIENQ ....ceiieeeeieeeee et e e e e e Pr+Pk
Ostvareni broj parking MJESTQ........uuvvuuueeeeee et eeeeeree e e e e eeeaaaa 4PM
PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina IoKQCije ZQ IZGradNjU .....cccuuvvvieeeeeeeeeciiieee et e e eavveeeee s 628m?2
Povrsina pod OBJEKHMQ ..o 90.00m2
Slobodna povrsina parcele zQ Ur€denje ......ccceeeeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeee. 538.00m2
Asfaltne povrsine................ccccovvvvveeveeeeiiieee 116.46m2/538.00m2=(21.65%)
Betonske POVISINE......cccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen. 91.74m2/538.00m2=(17.05%)
ZE1ENE POVISING......coeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeee e, 329.80m2/538.00m2=(61.30%)

IDEJNO RJESENJE
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Rjesenja vezano za racionalno kori§éenje energije i poveéanje energetske
efikasnosti

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspolozivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povrsinama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijeCilo pregrijavanje unutrasnjin prostorija, ali i nepovoljan uticaqj
atmosferilija i vijetra primijenjeno je sledece:

o Krovovisu sa velikim prepustima (strehe)

o Radi toplotne zastite objekata (sprecavanja pregrijavanja u toku lieta
odnosno toplotninh gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje
savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to:

Termoizolacija podova na tlu;
Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva
krova;

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

o Visekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne
strane

Velicina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija
odnosno izlozenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog
osvjetlienja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrasnjin prostorija.
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava
standarde
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrasnjin
prostorija i zadovoljenja potfreba prirodnog osvjetlienja.
Primjenom navedenog je (u skladu sa ogranicenjima lokacije) postignuto
iskoriscenje prirodnih potencijala odnosno izvrsena zastita od nepovoljnih prirodnih
uticaja, sve sa ciliem ustede energije i udobnog koris¢enja objekta.

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadrzini i
nacinu izrade investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan stampani primjerak i
sedam u elektronskoj formi.

Niksi¢ OBRADIO:
Avgust 2026.god. Dragutin Milici¢, spec.sci.arh.
\ e

ad ) eAL
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D5- GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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