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| Opsta dokumentacija

- Ugovor izmedu investitora i projektanta;

- Potvrda o registraciji;

- lzvod iz CRPS-3;

- Licenca privrednog drustva za izradu tehnicke
dokumentacije;

- Polisa osiguranja privrednog drustva;

- Imenovanje ovlas¢enog inZenjera;

- Licenca ovlaséenog inZenjera;

- Urbanisticko tehnicki uslovi;

- lzjava odgovornog inZenjera da je tehni¢ka dokumentacija
izradena u skladu sa vazec¢im propisima,;

- Geodetski izvjesta;j;

- Projektni zadatak.

Il Tekstualna dokumentacija
- TehnicCki opis objekta.
Il Numericka dokumentacija

- UrbanistiCki parametri;
- Pregled povrSina projektovanog objekta;

IV Graficka dokumentacija

- Geodetska podloga;

- Sira situacija;

- Situacija sa prikazom urbanisti¢ke regulacije;
- Situacija sa predlogom uredenja terena;
- Osnova prizemlja;

- Osnova krova;

- Presjeci;

- Juzna fasada i sjeverna fasada;

- Zapadna i isto€na fasada;

- 3D modeli i renderi;

- Fotomontaze;
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UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACUE

Zakljuten izmedu
1. Richter d.o.0, PIB: 03451348

2. "ARH DESIGN" DOO BEOGRAD, DSD HERCEG NOVI
koje zastupa direktor Dejan Bordevi¢ (u daljem tesktu: izvrsilac)

€lan 1.

7 Pfoiektant se.obaveiuje da izradi idejno rjeSenje za objekat u svrhu agroturizma na kat.
parceli broj:
2730/1, 2730/3, 2731/1, 2731/2, 2731/3, KO Grahovo u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana
Opstine Niksi¢

€lan 2.
Projektant se obavezuje da izvr3i izradu Idejnog rieSenja kao prema Zakonu o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,,SL.list RCG” br.51/08) i drugim propisima koji vaZe za ovu oblast i ureduju
pitanje projektovanja.

€lan3.
Projektant se obavezuje da projektovanje izvrii prema dogovoru sa investitorom od dana
potpisivanja ovog ugovora i predaje urbanisticko tehnickih uslova kao i uslova prikljuéenja i sve
neophodne dokumentacije od strane investitora.

€lan 4.
Cijena projektovanja bi¢e naknadno dogovorena.
Iznos iz stava 1. ovog ¢lana Narucilac je duZan platiti pri predaji projekta.

€lan 5.
Sve sporove koji se pojave u vezi sa primjenom ili tumaCenjem ovog Ugovora, ugovorne strane ce
pokusati da rijeSe sporazumno i u duhu dobrih poslovnih odnosa.
Ukoliko to ne bude moguce, sporove ce rieSavati Privredni sud u Podgorici.

€Clan 6.
Ovaj Ugovor je satinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) primjerka za svaku

ugovornu stranu.
NARUCILAC IZVRSILAC

"Richter” d.o.o "ARH DESIGN" DOO BEOGRAD, DSD HERCEG NOVI




PODACI O PROJEKTANTU (NAZIV, SJEDISTE, ADRESA, MATICNI |
REGISTARSKI BROJ, DJELATNOST)



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podrucna jedinica Herceg Novi
Broj: 90-01-03910-2

HERCEG NOVI, 02.06.2015. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opsStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: "ARH DESIGN" D.0.0. KURSUMLIJA, DSD HERECEG NOVI
HERCEG NOVI

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

i 07

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

{Maticni broj)

Datum upisa u registar: 02.06.2015. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ove
Podruc¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrafivne takse. Taksa se uplacéuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.
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— J‘“"‘/
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CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 6 - 0012744 / 003
U Podgorici, dana 13.04.2021.godine

Uprava prihoda - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjeSavajudi po prijavi za
registraciju promjene dijela stranog drustva "ARH DESIGN" DOO KURSUMLIJA,DSD HERCEG
NOVI, broj 313093 podnijetoj dana 08.03.2021. u 10:38:55, preko

Ime i prezime: DEJAN DORDEVIC
JMBG ili br.pasoSa: 008952148 SRBIJA
Adresa: KOSOVSKA 076 KURSUMLIJA SRBIJA

donosi

RIESENJE

Registruje se uskladivanje organizacije sa vaze¢im Zakonom o privrednim drustvima.

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "ARH DESIGN" DOO KURSUMLIJA,DSD
HERCEG NOVI - registarski broj 6 - 0012744, PIB 03049612 , i to:

Adresa uprave - sjediste:

Brise se: KAMENARI BB HERCEG NOVI

Registruje se - upisuje se: NJEGOSEVA BR.162 HERCEG NOVI

Adresa za prijem sluZzbene poste:

Brise se: KAMENARI BB HERCEG NOVI

Registruje se - upisuje se: NJEGOSEVA BR.162 HERCEG NOVI

Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Brise se: KOSOVSKA 76 KURSUMLIJA
Registruje se - upisuje se: NJEGOSEVA BR.162 HERCEG NOVI
Kontakt:

Registruje se - upisuje se:  +38267495095 office@arhdesign.rs
Lice ovlas¢eno za zastupanje dijela stranog drustva:

Brise se: BORIS BODIROGA
JMBG/BR.PASOSA: 0707982150171

Broj paso3a - Direktor dijela stranog druitva DEJAN DORDEVIC
Brise se: 008952148

Registruje se - upisuje se: 014370898
Obrazlozenje

Podnosilac je dana 08.03.2021 u 10:38:55 podnio prijavu za registraciju promjene dijela stranog
1/2




drustva .

Odredbama Clana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama clana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani sluajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rje$enja.
Visina naplacene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20).

Registrovano je uskladivanje organizacije sa Zakonom o privrednim drustvima u skladu sa
odredbama ¢lana 329, ovog Zakona (objavljen u Sl.listu CG 65/20 od 03.07.2020.godine).

Srdan Pavlovié

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba“Ministarst@u“finansija i socijalnog staranja
CG u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i
taksira administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5
Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist raéuna 832-3161017
-60-Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rje$enja.

2/2



CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 6 - 0012744 / 004
U Podgorici, dana 07.10.2022.godine

Uprava prihoda i carina - Centraini registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjeSavajuci po
prijavi za registraciju promjene dijela stranog drustva "ARH DESIGN" DOO KURSUMLIJA,DSD
HERCEG NQVI, broj 358623 podnijetoj dana 05.10.2022. u 11:28:28, preko

Ime i prezime: DEJAN PORDEVIC
JMBG ili br.paso$a: 014370898 SRBIJA
Adresa: KOSOVSKA 076 KURSUMLIJA SRBIJA

donosi

RJESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "ARH DESIGN" DOO KURSUMLIJA,DSD
HERCEG NOVI - registarski broj 6 - 0012744, PIB 03049612 , i to:

Naziv:

BriSe se: "ARH DESIGN" DOO KURSUMLIJA,DSD HERCEG NOVI

Registruje se - upisuje se: "ARH DESIGN" DOO BEOGRAD,DSD HERCEG NOVI

Naziv mati¢nog druitva PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING |

POSLOVNE AKTIVNOSTI ARH DESIGN DOO KURSUMLLJA

Bride se: PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIE, INZENJERING |
POSLOVNE AKTIVNOSTI ARH DESIGN DOO KURSUMLIA

Registruje se - upisuje se: PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING |
POSLOVNE AKTIVNOSTI ARH DESIGN DOO BEOGRAD

Adresa mati¢nog drustva PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING |
POSLOVNE AKTIVNOSTI ARH DESIGN DOO KURSUMLUA

Brise se: KOSOVSKA 76 KURSUMLIJA SRBIJA
Registruje se - upisuje se: CARA LAZARA 5-7 STARI GRAD BEOGRAD SRBIJA
Obrazlozenje

Podnosilac je dana 05.10.2022 u 11:28:28 podnio prijavu za registraciju promjene dijela stranog
drustva .
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Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vr3i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duZnosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavijena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrZanih u registru za njihove potrebe. Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakono ~ | uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina naplacene naknade za éggtr%ﬂryuo pisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065 ok 2

am. sav;etnlk |

Pravna pouka:
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zzalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrSenje Rjesenja.
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LICENCA PROJEKTANTA



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence

Broj: UPI 107/7-3595/2
Podgorica, 06.11.2018.godine

»ARH DESIGN« DOO

HERCEG NOVI
Kamenari, bb

U prilogu dopisa dostavijamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:

— Naslovu:
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 {+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3595/2

Podgorica, 06.11.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu »ARH DESIGN« DOO iz
Herceg Novog, za izdavanje licence projektanta i izvoda¢a radova, na osnovu ¢&lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore
" br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »ARH DESIGN« DOO iz Herceg Novog, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3595/1 od 04.09.2018.godine, »ARH DESIGN« DOO iz Herceg

Novog, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodada
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva ‘odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3594/2 od
06.11.2018.godine, kojim je Dejanu Dordeviéu iz Prokuplia, Republika Srbija,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca ovla§¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu na
neodredeno vrijeme, zaklju¢en dana 31.07.2018.godine, izmedu »ARH DESIGN« DOO
iz Herceg Novog i Dejana Dordevi¢a iz Prokuplja, Republika Srbija, diplomiranog
inzenjera arhitekture; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske

uprave za imenovano privredno dru$tvo — pretezna djelatnost, &ifra 7111 —
Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé
radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela



tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni
inzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima
najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to:
arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje
izvodi na osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim druStvom koje ima
zaposlenog ovlaséenog inZzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje

privrednom drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovladéenog inzenjera i licencu ovlas¢enog inZzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1

tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




RJESENJE O IMENOVANJUVOVLAééENOG INZENJERA KOJI
RUKOVODI IZRADOM TEHNICKE DOKUMENTACIJE U CJELINI



Privedno drustvo za projektovanje, inZenjering i poslvne aktivnosti
“ARH DESIGN”"DOO Beograd, DSD Herceg Novi

PIB 03049612, MAT.BR:60012744, ZR: 510-91220-17 CKB banka

Tel: +382 (67) 495-095, email: office@arhdesign.rs, www.arhdesign.rs

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Republike Crne
Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), ¢lana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11,
35/13, 39/13, 33/14, 064/17), ¢lana 5 i 8 i ¢lana 75 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 044/18), Zakona o energetskoj
efikasnosti (,Sl. list Republike CG“, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (,,Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od 8.10.2013.g.)
i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada (,,Sl. List Republike Crne Gore”, broj
23/13 od 27.05.2013.g.), donosim:

RJESENJE

o imenovanju glavnog inZenjera za izradu tehnicke dokumentacije:

OBJEKAT: Objekat u svrhu agroturizma

VRSTA PROJEKTA: [DEJNO RJESENJE

LOKACIJA: Katastarske parcele br. 2730/1, 2730/3,2731/1, 2731/2, 2731/3, KO Grahovo u
zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksi¢

INVESTITOR: "Richter" d.o.o.

GLAVNI INZEN]ER; DPordevi¢ Dejan, dipl.inz.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzec¢u ,ARH DESIGN“ d.o.0. Beograd DSD
Herceg Novi i ispunjava propisane uslove u pogledu strucne spreme i prakse da moZe
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu ¢lana 84. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list
Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13,
33/14 i 064/17) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ( ,Sluzbeni list Crne Gore” broj 044/18 od 06.07.2018.god). Imenovani je duzan, da se
pri izradi predmetne investiciono-tehnicke dokumentacije pridrzava vazecih zakonskih odredbij,
tehnickih propisa, normativa i standarda.

Herceg Nov/ , LARHDESIGN“ DOO, Beograd
Januar 2025. DSD Herceg Novi
god. arh. Dejan Pordevi¢ dipl.inZ.
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LICENCA ODGOVORNOG INZENJERA



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA
Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence
Broj: UPI 107/7-3594/2
Podgorica, 06.11.2018.godine
DEJAN DORBEVIC

HERCEG NOVI
Ul.BokeSke brigade, br.32

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:

— . Naslovu:
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3594/2

Podgorica, 06.11.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu DEJANA DPORDEVICA
diplomiranog inZenjera arhitekture iz Prokuplja, Republika Srbija, za izdavanje licence
za ovlaséenog inZenjera, na osnovu €lana 135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE DEJANU DORBPEVICU diplomiranom inzenjeru arhitekture iz
Prokuplja, Republika Srbija, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3594/1 od 04.04.2018.godine, DEJAN DORDPEVIC diplomirani
inZenjer arhitekture iz Prokuplja, Republika Srbija, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

— Diploma o visokoj skolskoj spremi, steCenoj na Fakultetu Tehni¢kih nauka -
Univerziteta u Pristini - diplomirani inZenjer arhitekture, br.281 od
08.07.2004.godine;

— Ovijerena fotokopija radne knjiZice;

— OQvjerena kopija dozvole za privremeni rad i boravak u Crnoj Gori;

~ Licenca odgovornog izvodaa radova objekata visokogradnje i unutrasnjih
instalacija, br.03-9782/2 od 25.12.2008.godine;

~ Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj, br.03-8382/2 od 29.10.2008.godine,
kojim se Dejanu D.Dordeviéu, dipl.inz.arh.iz Prokuplja, ovjerava licenca za izradu
projekata arhitekture, uredenja slobodnih prostora i unutradnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije, izdata od strane InZenjerske komore Srbije,
br.300E27307 od 25.01.2007.godine;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, kojim se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;



Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inZzenjer moze da bude fizicko lice
koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VIi1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaS¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

ReSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1

tat. 1 i &l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.




DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI
PROJEKTANTA



Q UNIQA

Arh Design
NJEGOSEVA BR.162 Mijester Podgerica
85340 Herceg NOVI Datum: 04.12.2024.
PIB:03049612
Faktura: 2104/2024
Na osnovu ugovorenih osiguranja dospjele su za naplatu sledece premije osiguranja:
; = Vrsta : Premija
Polisa Sifra : g ; Opis J
osiguranja EUR
6-50233 1301 Odg. izvodada Premija osiguranja za period: 01.12.2024 do 01.12.2025 561,76
radova |
Ukupno premija: 561,76
Porez: 50,56
Ukupno za uplatu: 612,32
Slovima: Seststotinadvanaest i 32/100 EUR
Pregled rokova dospijeca i iznosa premija po ratama:
Rata| Dospijece Iznos Rata | Dospijece Iznos Rata | Dospijece Iznos
1 odmah 306,16
2 04.06.2025 306,16

- Molimo Vas da iznos uplatite na ragun broj:

Crnogorska komercijalna banka a.d. Podgorica = 510-21779-81
- Prilikom uplate obavezno upisati poziv na broj;
- Rok za eventualne reklamacije je 3 dana od dana prijema racuna
- U slucaju ka8njenja zaragunava se zakonom predvidena kamata
- Porez obragunat po Zakonu o porezu na premije neZivotnih osiguranja

59-8-70103

- Oslobodeno placanja PDV-a po ¢&l. 27, stav 1, tacka 1 Zakona o porezu na dodatu vrijednost

A ) :ogg/é/j@,,.g‘—

Za Osiguravaca

UNIQA NEZIVOTNO OSIGURANJE a.d.
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica

Pl T, GBI W s

81000 Podgorica, Crna Gora
PIB: 02717557 ‘
CRPS reg. br. 40008733 |

Tel. +382 20 444 ZOO
info@uniga.me 5

* Telefon: 020 / 444 - 700, Fax: 020 / 244 - 340
E-mail: info@uniga.me

www.uniga.me

uniga.me




Broj polise: 6-50233

: .‘ Zamjena polise: 47032
Vrsta osiguranja:  Odg. izvodada radova
( ) I A Sifra osiguranja: 1301
— Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 570408
Mjesto: Podgerica
Datum: 01.12.2024
za osiguranje od odgovornosti
Ugovarac osiguranja:  Arh Design, 85340 Hei‘ceg Novi, NJEGOSEVA BR.162
| 'PIB:03049612 ‘ .
Osiguranik: Arh Design, 85340 Herceg Novi, NJEGOSEVA BR.162
PIB:03049612 ' ;
Pocetak osiguranja:  1.12.2024 Prestanak osiguranja: = 1.12.2025 Dospijece: 01.12
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 561,76

Osiguranje je zakljueno prema priloZenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznacene uslove.

- : o T e . . Premija
Redr.“ Osigurava se L ‘ur_na S atab U.kupan I.'mlt 2 osiguranja
broj ik A (&) trajanje osiguranja €
1 Osiguranje od odgovornosti izvodaga gradevinskih radova Bl S Bt ML b e B e SRS fee .
1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se ; 100.000,00 100.000,00 1.223,88

osiguravajuée pokrice za u&injenu profesionalnu
gres$ku, nesavjestan ili nestruéan postupak, cdnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu ili tre¢im licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnicke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma 100.000,00 EUR

1.1 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u i 1.223,88 0,00 489.-55
........ zbirnom limitw _* 0 alind B Gl iselion “RE TEEE
1.2 |Popustza os]gurénika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
Interesa - - abiadEle ol giibengied o cligelden@ien o | |

13 |Korisnickipopust T drapl SEORL Y eonqg| T 000 62,42
' ' UKupno: ; ' 561,76

PREMIJA OSIGURANJA 561,76

Porez: 50,56

UKUPNO ZA UPLATU: 612,32

NAPOMENA:

-Fransiza (uceSce u 3teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Teritorijalno pokrice: Crna Gora . : €

-Ova osiguranje pokriva rizik Odgovomnosti za 3tetu prouzrokovanu licima , za Stetu na cbjektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja. ! h i ' i

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim ednosima.

- Broj zap. 6 , licencirani 1. ‘ e Eh

- Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovac
vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti. Osiguranik je dufan da, na zahtiev Gsiguravaca, dostavi licencu koja je bila vafeca na dan nastanka

osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije-  posjedovao vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade 3tete. | o i

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Cme Gore broj 064/17 i 44/2018") i
Uredbom o minimalnej sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“SluZbeni list Crne Gore”, br.068/17).

- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovomnost, troSkove, novcane | druge kazne koje su direktno i indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom ‘prenosivem bolescu koja je proglaena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
oroanfraelie {ilnibsHararrileinog @7avnon orana. Tel 1382 201444 700 j

Bulevar DzordZza Vasingtona 98/4 info@uniga:me

81000 Podgorica, Crna Gora www.uniga,me

PIB: 02717557 i i o x

CRPS reg. br. 40008733



Broj polise: 6-50233

Zamjena palise: 47032

. : Vrsta osiguranja:  Odg. izvodada radova

L Sifra osiguranja: 1301

; B Poslovna jedinica: Direkciia
oo Bl Saradniki broj: - 570408

23 o e - Mjesto: Podgorica

B L Datum: 01.12,2024

Ugovaraé osigqfanja Arh Desugn 85340‘ Herceg Now, NJEGOSEVA BR.162 -
w | PIB:03049612". 1 {.

Osiguranik: °~ : ' Arh Des:gn, 85340 Herceg Now, NJEGOSEVA BR.162 -
) : PiB 03049512

ti

Premija os;guran;a 612 32 € cbracunata za penod ‘od,(}'{ 12 2024
Ugovaraé eaguranja potpxsom'na po]:sz potvrﬁwe d
osiguranju. - Y L EL el s
Osiguravet zadrfava prave ispravia méuns-dhldmash gre3aka samdnika. 7 ¢ £+ :

iSaglasan/na sam da me Osiguravad m'ﬂak:im na elektronsku adresy, e rnaxl oﬁce@a"zdedgn:s. u cil
osiguranja, a u keateksty izviSenja ugovcrenm obaveza ugoverih strena.’ £

Pocetak osigurenja po ovoj polisi je istex 2404 casa datuma nazmaenog o isi kamdatum pocalka osmran;a. -2l ne prje sszeka 24cg casa dana vuplele premiskog obroka definisancy oiplatim
planom koji cini sastavni dio; predmetna poiise. Ukoliko Ugovarac esiguran/a. u oku od 30 cana od isteka’ 240g: casa dana naznacenog kao dospiiece promijskog obroka ne uplali premiu osicurania,

_do 01 12.2025 placa se prema ispostavljencj fakturi.
_ko;a predstavlja sastavm dio palise kao ugovora o

sizve' svih pisanih obavje3t ; definisanin Zak o odligacionim odnesima i Uslevimo

trace se da o3l je nija ni bile zakljuceno, te se pred pcrsaiskomnnavadsncgpenodaaumma.sm mnmvazaoombezcbave..ushnjaopmne Drustva.
U slucaju iz prethodnog stava Osugursvac nema pmvo dd mhb;eva naplaau v e ns@u@n}a, obzirom rda nyg. pr_u.ﬂng osiguravajuce pokrice. Ugovaral esigwranje je saglasan da osiguravad mode
viditi chradu lignth pocataka, kDJO pribavl po: osnovu»ovog ugovn ‘l di".sta moze prosted.lu rd’ obredu povezariom pravnom ficu, odnosno pravmem lieu engaZoverem U ol

| cbavijanja posiova keji su u vez: s2 pradi ugcmmn
Polisa o puncvaina 2 skmxranm pethm igumva&a 11.1 G'/Bj Pohsl‘ 1 ist imaju dokamu sr.agu i pravne dejstve svajerutnog polpisa i originainog
pelata, 7 ¥

Ugovara® os:gt.mmaios@umnlk potvrduje. da }e pxi}n m;z.ésajz ovng ugm{om, nd mme. urev mbm Ar’
upoznat sz Kijudnim sr.!omaayama H

se Kjugam’ m.argnm;ams o prolzvodu osigurenje, te da je blagovremens




URABNISTICKO TEHNICKI USLOVI



OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora L
OPSTINA NIKSIC

] Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine
UP/Io br. 07- 350 - 366
Niksié, 12.05.2023.godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zaftite Zivotne sredine), na osnovu ¢&lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 1 82/20),

5 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Jjedinicama lokalne samouprave (,,SL. list CG* br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 141/21),
Odluke o donosenju Prostorno—urbanisti¢kog plana Opétine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore bt.
16/15117/15) ipodnijetog zahtjeva firme ,,Richter”d.o.0 iz Nik§ica, izdaje:

; | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnit¢ke dokumentacije

4 Za gradenje novog objekta — izgradnji objekata agro turizma sa pratelim sadriajima u svrhu
razvoja ruralnog turizma, na katastarskim parcelama broj 2730/1, 2730/3, 2731/1, 2731/2 1
2731/3 KO Grahovo u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana Opétine Niksié.

5 l PODNOSILAC ZAHTJEVA: | »RICHTER” DCOO

6 | POSTOJECE STANJE
Lokaciju &ine: katastarska parcela broj 2730/1 povriine 488m2 po kulturi $uma 6. klase,
katastarska parcela broj 2730/3 povrSine 379m2 po kulturi §uma 6. klase, katastarska parcela broj
2731/1 povr§ine 2952m2 po kulturi njiva 5. klase, katastarska parcela broj 2731/2 povrdine
452m2 po kulturi njiva 5. klase, katastarska parcela broj 2732/2 povr§ine 834m2 po kulturi
padnjak 5. klase, katastarska parcela broj 2732/3 povrine 1118m2 po kulturi padnjak 5. klase
upisane u LN 250 KO Grahovo, potes Greben, a u vlasnistvu su ,,RICHTER« DOO iz Niksi¢a u




obimu prava 1/1.

NAPOMENA: Prilaz lokaciji nije javni put vec preko parcele broj 2733 po kulturi Suma 5.klase
koja je svojina Crne Gore sa pravom raspolaganja Viada Crne Gore,
U blizini lokacije se nalazi vodotok.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Podrugje se nalazi u obuhvatu PUP-a- GUR-a Opétine Niksi¢ sa planom namjene povr$ine za
predmetnu parcelu PO — poljoprivredno zemljidte- obradive povrSine.

Na predmetnu parcelu je planirana izgradnja objekata agro turizma sa prateéim sadrZajima u svrhu
razvoja ruralnog turizma, prema smjernicama planskog dokumenta.

7.2.

Pravila parcelacije

Povriina parcele na kojoj je predvidena izgradnja objekata je 6223 m”.
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povrSine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Po smjenica iz prostorno urbanisti¢kog plana opétine Nik8i¢ za :
Smjernicama ovog plana predvideno je :

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE I NIVELACIJE

Povriina lokacije na kojoj se predvida izgradnja objekata agro turizma je najmanje 500m:. Lokacija
moie biti posebna parcela ili predstavljati dio poljoprivredne povrsine ili okucnice poljoprivrednog
domadinstva,

Katastarska parcela {broj)

Maksimalni indeks zauzetosti 0.40
Maksimalna povriina pod objektima 250
Maksimalni indeks izgradenosti 0.80
Maksimalna bruto gradevinska povrSina 500
Maksimalna spratnost P+1+Pk

Gradevinska linija je utvrdena kao linija ispod, na iiznad povr§ine zemlje do koje je dozvoljeno
gradenje i odredena minimatnim odstojanjem od saobracajnice i granica parcele.

Minimalno odstojanje ohjekata od pristupne sacbracajnice - u skladu sa rangom saobradajnice, a od
granica susjednih parcela 3,5m. Propisana minimalna udaljenja mogu biti i manja uz saglasnost
vlasnika susjednih parcela, ali se unutrasnjem dijelu placa mora obhezbijediti kolski prolaz u min. Sirini
od 3m. Sve gradevinske linije zajedno (prednja, boéne i zadnja) na nivou parcele definiSu mogudu
zonu u okviru koje se formira gabarit bududeg objekta prema definisanom indeksu zauzetosti.
Maksimalna spratnost je tri ili dvije nadzemne etaze uz moguénost prilagodavanja visine prizemne
etaZe planiranogj funkciji.




Podzemne etaZe (suteren ili podrum) se mogu graditi na povriini koja je veca, jednaka ili manja u
odnosu na povriinu osnove prizemlja, Minimalno odstojanje gradevinske linije podzemnih etaa od
granice parcele je 1m, a maksimalni indeks zauzetosti 0,80.

Povr3ina podzemne etaZe ne obratunava se u bruto gradevinsku povréinu ako je namjenjena za
parkiranje ili tehnicke prostorije.

Kotu prizemlja prilagoditi uredenom terenu i namjeni.

Pratece sadriaje obezbijediti prema Praviiniku o vrstama, minimalno-tehnigkim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata,

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadr¥ajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog refenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Qdrzivu
izgradnju obezbijediti kroz kori¥¢enje lokalnih sirovina, kori¥¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrZzajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguée koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodedi ra¢una
0 usaglaSenosti likovnog izraza { ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata, Preporuduje se upotreba materijala koji daju moguénost za savremena
i ekonomitna arhitektonska reenja, a istovremeno su dobra zatita objekata.

U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (kori$¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osunéavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vietra, geotermalnu
energiju tako da se potro3nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu gradnju i
koriSéenje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori$¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrdinama.

PRISTUPNI PUT
Pristupni put obezbjeduje investitor,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zatite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spaSavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda (,,SluZbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
teCnostima i gasovima (,,SluZbeni list CG¥, br.26/10 1 48/15).

Proratun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmikim podrugjima.

Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.




- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu obracuna povrine i
zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).
Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati Praviinik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»SL.list CG«,br.23/14).

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaltitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG¥, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zadtitu vode od neZeljenih uticaja.
Problem komunalnog otpada rieSavati uz primjenu savremenih tehnologiia sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju (Sl. list CG br,13/07, 05/08 1 32/11) i prateim
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spa$avanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( St. list CG br.8/93),
- zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1, list RCG* br. 80/05).
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata ¢ini uredenje okuénica, &iji je likovni i bioekologki
izraz produkt vlasnika stambenih objekata. Na prostou GUR-a Nik8i¢a postoji veliki broj
individualnih stambenih objekata sa uredenim okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni
sistem grada. Korisnici ovih prostora su isklju¢ive vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj
prvobitni estetski karakter dugogodi¥njom nepaZnjom i vremenskom degradacijom. Sada3nji
sistem zelenila okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele ka uli¢nom frontu. Ovakav vid
ozelenjavanja omogucava poboljianju kompletne slike grada.

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuduje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime uvlica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povriina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

11

USLOVI1IMJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazi$te ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ofteCenia, uniStenja i od neovla$éenog pristupa drugih lica, saduva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla¥éenih lica, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za za$titu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zatitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije 1 saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su




Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i skiad
sa okolnim strukturama,

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene 1 tradicionaine materijale,vodeci
ratuna o usaglafenosti likovnog izraza 1
ambijenta.

Spolina obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju adekvatnu  zaStitu  objekata.
Preporutuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena | ekonomiéna
arhitektonska reenja, a istovremeno su dobra
zaltita objekata.

U cilju racionalnog kori3¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriScenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koriSéenja  solarne
energije.

Krovove objckata predvidjeti kao kose, sa
pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo raduna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente  u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da te¥e postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

« orjentacija i dispozicija objekta,

« oblik objekta,

» nagib krovnih povr§ina,

« boje objekta,

» toplotna akumulativnost objekta,




etaza ¢&iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom
linijom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veéi od 80% povriine
urbanistiCke parcele. Suteren je podzemna ctaza
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na
jednoj strani kota poda suterena poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m, Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa
Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa iznad
prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na
mjesty gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljudivo ispod kosog ili lucnog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucéavaju organizovanje prostora tavana u
svthu stanovanja, taj prostor ulazi u obraun
bruto razvijene gradevinske povr$ine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu,

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.




otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
/
13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE [ GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljufenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — Nik3sic.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima prikljuéenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksié.
17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracéajnu infrastrukturu




Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
/
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE.

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele Pripada PUP-GUR-u Niksic

Povr§ina urbanisti¢ke parcele Pripada PUP- GUR-u Niksié

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
. . . . 0,80
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povr$ina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti
P+1 +Pk

Maksimalna spratnost objekata

Najveca visina etaZe za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
Maksimalna visinska kota objekta etaze do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna




o raspored 1 odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

» ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povrSina i td.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine- sektor zaStite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, u spise predmeta, a/a

OBRADVIVA(:“I URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Nik¢evié Nevena, dipl.ing.grad. ///%“ ) C/J/
L 7 i” 2.<

~

2] OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Milanka Radulovi¢, dipl.ing.

M.P.

potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

'/‘/ 2 : / 8.3
(r(_'/g{‘_ ("(;;.((f'( {ou/

PRILOZI




Saobracéajno tehnicki
uslovi



CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-350-366

Nik8i¢, 07.07.2023.godine

wRICHTER* DOO NIKSIC

NIKSIC
UlL.Grahovo bb

PREDMET: Dostava dokumenta.

U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta

- saobracajno-tehni¢ki uslovi br.09-340-247 od 02.06.2023.godine
izdat od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstina
Nik3i¢,

=uslovi priklju¢enja objekta br.3631 od 18.05.2023.godine izdati od
strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija“ Niksic¢,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
novog objekta — objekta agro turizma sa prate¢im sadrzajima u svrhu
razvoja ruralnog turizma, na kat.parceli br.2730/1, 2730/3, 2731/1,
2731/2 1 2731/3 KO Grahovo u Nik3iéu za koje su izdati
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br.07-350-366 od
12.05.2023.godine...

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:
1x Naslovu, ‘

~1x u spise predmeta, i
1x arhivi




C'ma Gora :

OPSTINA NIKSI(

Sekretarijat za komunalne poslove |
spobraca)

Broj: 09« 340 - 236

Nik&i¢, 02.06.2023.godine

INVESTITOR:  »Richter« d.o.0. iz Nikgic¢a

KAT. PARCELA: broj 2730/1, 2730/3, 2731/1, 2731/2 1 2731/3 KO Grahovo
PLANSKI DOKUMENT: Prostorno urbanisti¢ki plan Opstine Nik3i¢ ( ,,Sluzbeni list
Crne Gore™, opStinski propisi br. 16/151 17/15)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG™ br.64/17, 44/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje
prostora i zadtitu Zivotne sredine broj:07-350-366 od 15.05.2023.godine u predmetu
izdavanja urbanistitko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje
novog objekta — izgradnja objekta agro turizma sa prate¢im sadrZajima u svrhu razvoja
ruralnog turizma, na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj 2730/1, 2730/3, 2731/1,

273172 i 2731/3 KO Grahovo, investitora »Richter« d.0.0. iz Niksi¢a Sekretarijat za
oslove i saobrataj izdaje

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljugenje lokacije za gradenje novog objekta — izgradnja objekta agro turizma sa
pratecim sadrzajima u svrhu razvoja ruralnog turizma, na katastarskim parcelama broj
2730/1,2730/3, 2731/1,2731/2 i 2731/3 KO Grahovo na nekategorisani put u opstoj

upotrebi na katastarskoj parceli broj 2738 KO Grahovo

LOKACIJA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2738 KO
Grahovo

NAMJENA: Nel.('ategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2738 KO
Grahovo. J¢ namijenjen za mjeSoviti saobracaj vozila. Brzina kretanja vozila na ovoi
saobracajnici propisana Je opstinskom Odlukom na 40 km/h. :



K,

USTLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za grademje novog objekta - izgradnja objekta agro hwrizma sa prateéim
sadrZajima u svrhu razvoja ruralnog turizma, na katastarskim parcelama broj 2730/1,
273073, 273171, 2731/2 1 273172 KO Grahovo nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana ( . SluZbeni list Crne Gore“, opdtinski propisi br. 16/15 i 17/15 ), pored
nekategorisanog puta u op3toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2738 KO Grahovo
Pristup lokaciji sa nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj
2738 KO Grahovo se moZe omoguciti preko katastarske parcele broj 2733 KO Grahovo
Katastarska parcela broj 2733 KO Grahovo upisana je u LN 590 KO Grahor

Cme Gore, raspolaganje Vlada Cme Gore, u obimu prava 1/1. naCin koridCenja — Sume 3
klase.

Katastarska parcela broj 2738 KO Grahovo upisana je u LN 544 KO Grahovo, u svojini
Cme Gore, raspolaganje Opstina Nik3i¢, u obimu prava 1/l, nain koriS¢enja —

nekategorisani putevi.

Mijesto i nacin prikljucenja

Lokaciju za gradenje novog objekta — izgradnja objekta agro turizma sa prarecim
sadrzajima u svrhu razvoja ruralnog turizma, na katastarskim parcelama broj 2730/1.
273073, 2731/1, 2731/2 i 2731/3 KO Grahovo, prikljuciti preko jednog prikijucka —
pristupnog puta minimalne Sirine 3,50m, preko katastarska parcele broj 2733 KO
Grahovo na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2738 KO
Grahovo.

Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnike dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova Up/Io br.07-350-366 od 12.05.2023.godine izdatth od
Sekretarijata za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine.

. Za izdavanje saobracajne saglasnosti investitor je duZan uz projektnu dokumeniaciju

priloiti saglasnost Vlade Crne Gore da preko katastarske parcele broj 2733 KO
Grahovo moZe izgraditi pristupni put, od lokacije za grademje objekta do
nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2738 KO Grahovo.

Izmjena odnosno_dopuna tehnikih uslova sa predlogom drugadijeg rijelenja u
pogledu prikljuéaka

Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostora i zadtitu ivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnitkih uslova sa predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu priklju¢aka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rjelenja u
pogledu priklju¢aka Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj ne dostavi saobrac¢ajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrade se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugatijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.



m/

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

1 x Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine
1 x u spise predmeta %

1 xa/a

OBRADILI: =
Jasmina Bulaji¢ dipl.ing.saobn—FzVW

Milan Boskovi¢ dipl.ing.saobr.
SEKRETAR

Vidak Krtolica dipl.ing.saobr.
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Izmjenjeni saobracajno
tehnicki uslovi



Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 236/1

Nikgié, 25.11.2024.godine

SEKRETARIJAT ZA UREDPENJE PROSTORA 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIE

U prilogu Vam dostavljamo saobra¢ajno tehnitke uslove na zahtjev broj: 07-350-366
od 15.05.2023.godine i zahtjev »Richter« d.o.0. iz Niksica broj:09-340-236 od
28.10.2024.godine za izmjenu saobra¢ajno tehnickih uslova  broj:09-340-236 od
02.06.2023.godine za izdavanje uslova iz nadleZnosti ovog Sekretarijata za izradu
tehnitke dokumentacije za gradenje novog objekta — izgradnja objekta agro turizma sd
prate¢im sadrZajima u svrhu razvoja ruralnog turizmd, na katastarskim parcelama broj
2730/1, 2730/3, 2731/1,2731/2 1 2731/3 KO Grahovo, koja se nalazi u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ ( ,,Sluzbeni list Crne Gore®, opstinski propisi br.
16/15 i 17/15), investitora sRichter« d.0.0. iz Nik8ica.

DOSTAVLJENO:

1 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu yivotne sredine,
_lxu spise predmeta,
1 xala

SEKRETAR
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 —236/1

Niksi¢, 25.11.2024.godine

INVESTITOR:  »Richter«d.o.o. iz Niksica

KAT. PARCELA: broj 2730/1, 2730/3,2731/1,2731/2 1 2731/3 KO Grahovo
PLANSKI DOKUMENT: Prostorno urbanisticki plan Opstine Niksié ( ,,Sluzbeni list
Crne Gore*, opétinski propisi br. 16/15117/15)

Na osnovu &lana 74 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19 i 82/20), podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje
prostora i zatitu Zivotne sredine broj:07-350-366 od 15.05.2023.godine i zahtjeva
sRichter« d.o.0. iz Niksica broj:09-340-236 od 28.10.2024.godine  za izmjenu
saobra¢ajno tehnickih uslova broj:09-340-236 od 02.06.2023.godine u predmetu
izdavanja urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje
novog objekta — izgradnja objekta agro turizma sd prate¢im sadrZajima u svrhu razvoja
ruralnog turizma, na lokaciji koju tine katastarske parcele broj 2730/1, 2730/3, 2731/1,
2731/2 i 2731/3 KO Grahovo, investitora »Richter« d.o.0. iz Nikgi¢a Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj prop isuje

SAOBRACAJNO-TEHNIéKE USLOVE
a izradu tehnicke dokumentacije

za priklju¢enje lokacije za gradenje novog objekta — izgradnja objekta agro turizma sa
prate¢im sadrZajima u svrhu razvoja ruralnog turizma, na katastarskim parcelama broj
2730/1, 2730/3,2731/1, 273 1/2 i 2731/3 KO Grahovo na nekategorisani put u opstoj
upotrebi na katastarskoj parceli broj 2738 KO Grahovo

LOKACIJA: Nekategorisani put u opétoj upotrebi na katastarskoj parceli bro] 2738 KO
Grahovo



NAMJENA: Nekategorisani put u opétoj upotrebi na katastarskoj parc_eli broj 2738 KO

Grahovo je namijenjen za mjesSoviti saobracaj vozila. Brzina kretanja vozila na ovoj
saobra¢ajnici propisana je opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje - lokacija

Lokacija za gradenje novog objekta — izgradnja objekia agro turizma Sd pratecim
sadrzajima u svrhu razvoja ruralnog turizmd, na katastarskim parcelama broj 2730/1,
2730/3, 2731/1,2731/21273 1/3 KO Grahovo nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana ( ,Sluzbeni list Crne Gore®, opstinski propisi br. 16/15 i 17/15 ), pored
nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2738 KO Grahovo.
Pristup lokaciji sa nekategorisanog puta u opétoj upotrebl na katastarskoj parceli broj
2738 KO Grahovo se moZe omoguéiti preko katastarske parcele broj 2733 KO Grahovo.
Katastarska parcela broj 2733 KO Grahovo upisana je u LN 590 KO Grahovo, u svojini
Crne Gore, raspolaganje Vlada Crne Gore, u obimu prava 1/1, nagin koris¢enja — Sume 5
klase.

Katastarska parcela broj 2738 KO Grahovo upisana je u LN 544 KO Grahovo, u svojini
Crne Gore, raspolaganje Opstina Nikgi¢, u obimu prava 1/1, natin korid¢enja —
nekategorisani putevi.

sRichter« d.o.0. iz Niksi¢a se obratio sa predlogom drugatijeg rjeSenja u pogledu
prikljutka lokaciji za gradenje novog objekta — izgradnja objekta agro turizmd Sa
prateé¢im sadrzajima u svrhu razvoja ruralnog turizma, na katastarskim parcelama broj.
2730/1, 2730/3, 2731/1, 2731/2 i 2731/3 KO Grahovo na nekategorisani put u opsto]
upotrebi na katastarskoj parceli broj 2738 KO Grahovo.

[nvestitor je u zahtjevu naveo da nije u moguc¢nosti dobiti saglasnost Vlade Crne Gore da
preko katastarske parcele broj 2733 KO Grahovo moZze izgraditi prilazni put, od lokacije
za gradenje objekta do nekategorisanog puta U opétoj upotrebi na katastarskoj parceli
broj 2738 KO Grahovo, pa je prilazni put obezbijedio preko katastarske parcele broj 2732
KO Grahovo.

Uz zahtjev investitor je prilozio Saglasnost za uspostavljanje prolaza potpisanu od
Knezevié Porda u kojoj Knezevi¢ Dorde izjavljuje da je saglasan da se preko —
katastarske parcele broj 1732/1 KO Grahovo, upisane u LN broj 880 KO Grahovo, &iji je
vlasnik u obimu prava 1/1, moZe bez ‘kakvih smetnji i bez naknade, uspostaviti prolaz u
korist katastarske parcele broj 2732/2 upisane u LN broj 834 KO Grahovo, &iji je vlasnik
yRichter« d.o.0. iz Nik§i¢a, u obimu prava 1L

Saglasnost je ovjerena pod brojem: OV 11837/2024 od dana 18.10.2024.godine od strane
notara Ljubise Markovica.

U zahtjev je priloZena Skica snimanja uradena od strane Geo-kompas d.o.o. Niksi¢, koja
je prilozena uz saobracajno tehni¢ke uslove.

Mijesto i nacin prikljuéenja

Lokaciju za gradenje novog objekta — izgradnja objekta agro turizma sa prate¢im
sadrZajima u svrhu razvoja ruralnog turizmd, na katastarskim parcelama broj 2730/1,
2730/3, 2731/1, 2731/2 i 2731/3 KO Grahovo, prikljuciti preko jednog prikljucka —
pristupnog puta minimalne Sirine 3,50m, preko katastarska parcele broj 2732/1 KO

.



Grahovo na nekategorisani put u optoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2738 KO
Grahovo.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljuc¢ka na nekategorisani put u opstoj upotrebi
na katastarskoj parceli broj 2738 KO Grahovo, kao i na katastarskoj parceli broj
2732/2 KO Grahovo. Takode, prikazati trasu puta izmedu navedenih parcela.

Saobrac¢ajno-tehni¢ki uslovi  za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova Up/lo br.07-350-366 od 12.05.2023.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine.

Ovim saobracajno tehnic¢kim uslovima broj 09-340-236/1 od 25.11.2024. godine, se
zamjenjuju saobraéajno _tehnicki uslovi broj : 09-340-236 od 02.06.2023. godine.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine

L xuspise predmeta

1 xala

OBRADILI:
Jasmina Bulaji¢ «( 5 =<

Igor Perunovi€¢ 77 ... o —
\pdak Krtolica dipl.ing.saobr.
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SAGLASNOST

Ja, dolje potpisana Knezovié¢ Dorde, JMBG 0605977230011, izjavljujem da sam
saglasan da se preko — Katastarske parcele 2732/ upisane u Listu nepokretnosti
broj 880 KO Grahovo, &iji sam vlasnik u obimu prava od 1/1, moZe bez ikakvih
smetnji i bez nadoknade, uspostaviti prolaz u korist katastarske parcele broj 2732/2

upisane u Listu nepokretnosti broj 834 KO Grahovo, ¢ij1 je vlasnik Richter DOO
Niksi¢, u obimu prava od 1/1.

U NikSi¢u, dana 28.10.2024. godine

DAVALAC S?GLASNDSTI:
| .".".'F
Knei?‘.?' Dorde
/| If

\s

za uspostavljanje prolaza
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CRNA GORA
NOTAR
LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR Ljubiéa Markovié¢, potvrdujem da je:

?nazovié Borde, roden dana 06.05,1977. godine, sa adresom u Kotoru, Rakite lam.

(ime | prezime, datum rodenja | adresa prebivalibta/oravita lica &l se polpls i rukopls ovjerava)

Svojeruéno potpisaol/la ovu ispravu,
(svojeruéno polpisao ovu Ispravu/na Ispravu stavio otisak prsta/priznao potpls za svoj)
!

(svojerutno naplsac rukopis/ranije rukopls svojerutno napisac/slijepo |l slabovida lice svojeruéne na Ispravi napisalo rukopla)

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karte br. 622194652 izdata
' od MUP-a Crne Gore ~ FL Kotor, od dana 27.11.2018. godine.

(broj | datum izdavanja liéne karle, pulne lsprave |l drugog dokumenta sa fotografijomn)

il izjavom svjedoka /

(ime | prezime, zanimanje, adresa | mjeslo prebivaliéia odnosno boravéta, ulica | brojf)
¢lji identet utvrden na osnovu

(broj | datum lzdavanja liéne karte, putne isprave il drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica €iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
¢iji je identitet utvrden na osnovu /
{broj | datum izdavanja liéne kare, putne isprave lli drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava procitana.
(protitana/protitana pomocu lumaca/prevedena sadriina)

|dentitet tumacéa je utvrden na osnovu /
(broj | datum lzdavanja liéne karte, putne isprave Ili drugog dokumenta sa folografijom)

Imenovani je ovlaééen za zastupanje na osnovu /
(akt kofim je dato ovia8éenje za zastupan|e)

Broj: OV 11837/2024
Ovjera izvréena dana 28.10.2024. godine u 11 :40 h

u /
(mijesto ovjere potpisa kada se ovjera vrél van sluzbenih prostorija)

Notarska naknada obratunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9 i
22) u iznosu od 2,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,74 €, iznosu ukupno 4,24
Eura, za koju je izdat fiskalni racun, ’

S o™ NOTAR
o7 !.,.
(O MARKOVIC LJ

.—’Z:‘/.f‘:",
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D.0.0.,VODOVOD | KANALIZACIA“ - NIKSIC

Broj:__3631
Niksi¢, 18. 05. 2023. god
R.b.: 371y

Na osnovu ¢1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji  ( Sl.list RCG -
Opélinski propisi br.2/96.16/97.10/00 i 18/01) 1 ¢l. 47 Statuta D.O.O. . Vodovod i kanalizacija"-
Niksi¢,a na osnovu zahtjeva br. 3631 , od 17.05.2023. god izdaju se :

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojeée tehnitke karakteristike mreze omoguéavaju da se investitor RICHTER D.0O.0. iz Niksica,
urbanistitka jedinica NikSi¢, katastarska parcela br. 2730/1,2730/3,2731/1,2731/2i2731/3 KO
Grahovo, kao potrosad I _kategorije MOZE prikljugiti na:

1.VODOVODNU mrezu profila _DN=140mm , izgradenu od _PE cijevi. Pritisak u
cjevovodu, na mjestu priklju¢enja, u normalnim uslovima, je 2.5 bar.

| 2. FEKALNA KANALIZACIONA MREZA NIJE IZGRAPDENA NA PREDMETNOM
PODRUCJU.

SR T

B e B pei

Prikljugenje vrsi iskljuéivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnickim rjeSenjem
prikljucka.
Prilikom prikljuenja _potrebno je vrsiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljuéenja sluze za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac zahtjeva je duzan obratiti_se ovom D.0.O. Preduzeéu prilikom prikljucenja i

izrade zapisnika o istom.

TEHNICKI DIREKTOR:

%ﬁnf@l.maéﬁ ;

GLAVNI PROJEKTANT: IZVRSNI DIRE
Vuji¢i¢ Nikolina, dipl.ggdd.ing. Mr ecc. CICMIL

1 x Podnosiocu zahtjeva ( s
2 x Tehni¢koj sluzbi .
1 x Korisni¢ki servis




CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraca
UP/lo broj: 09-327-142
Niksic, 24.03.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Nikgi¢, rjesavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine Opstine Niksi¢ br. U?—f%ﬁﬂ-?:ﬁﬁ/ 23
od 20.03.2025. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu t:;:hm{fke
dokumentacije za izgradnju objekta agroturizma, na osnovu ¢lana 114,1151117 stav %Lfknna
o vodama (“SL list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, ::2:{16,
55/16,02/17,80/17 1 84/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,SlLlist Crne Gore” br.
56/11,20/15,40/16137/17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

DOO “RICHTER” iz Nik&ica, kao Investitoru, utvrduju se vodni usloviu postupku izrade
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta agroturizma sa prate¢im sadrzajima u svrhu
razvoja ruralnog turizma, na katastarskim parcelama broj 2730/1, 2730 13,2731 (1, 2731 /2
i 2731/3 KO Grahovo u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢ckog plana Opstine
Nik3ic.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vazecim tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekata.

2. Projekina dokumentacija treba da definie:

- polozaj objekata u odnosu na povrsinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastrukturu,
naselja i sl;

- poziciju objekta u skladu sa odrednicom Zakona o vodama, koji definiSe da
priobalno zemljiste predstavlja pojas $irine 10 m od granice vodnog zemljista za
vode od lokalnog znacaja, i po pravilu, sluzi za odrzavanje zastitnih objekata i korita
za veliku vodu i druge aktivnosti u upravljanju vodama, te nije dozvoljena gradnja;

- nacin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (uklju¢ujuci atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povrsina) i rjesenje za njihovo precis¢avanje i sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu 1
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda(“SlLlist Crne Gore “br. 056/ 19);

- odvodenje sanitarnih otpadnih voda, u vodonepropusnu septi¢ku jamu. Praznjenje
septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.



- rjesenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusnu
septitku jamu na nacin da se sprije¢i procurivanje vode iz sistema. Praznjenje septicke
jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom ili lica
registrovanog za obavljanje ovih poslova.

U toku revizije Glavnog projekta Revident je duzan da podnese zahtjev za izdavanje
vodne saglasnosti.

Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine se obratio zahtjevom br. 07-350-
98 od 18.02.2025. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju montazno demontaznog privremenog objekta -
privremeni objekat namijenjen za turizam - vikend kucica.

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehni¢ki uslovi Up/Io br. 07-350-98 od 05.02.2025.
godine.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za radove na
izgradnji predmetnog objekta, te je odluceno kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Nik3i¢ u roku od 15 dana od dana prijema. Zalba se predaje preko

ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse.

OBRADILI m g
Milijana Erakovi¢-Karadzi¢, dipl. ing. teh. ﬁ " é‘ﬂw /x ﬁuﬁ
Zdravko Zecevic¢, dipl.prav.

DOSTAVLJENO:

Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, . /NAY
- Upravi za vode,
- u spise,

-a/a



1ZVOD 1Z PUP- a NIKSIC

Obradivo zemljiite

Planirane melloracije

Drugo poljoprivedno zemljiste
{lvade 1 prgnjac)

Drugo poljoprivedng zeimnljiste
(ustinjons parcale }

Sumske povr&ine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CERNAGORA
P()DRU(jNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
NIKSIC
Broj: 103-919-123/2025
Datum: 13.01.2025
KO: GRAHOVO

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MILOVIC RADOVANA, NIKSIC NIKSIC, za potrebe
DOKUMENTACIIE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 834 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Podbro} itk | Giien | Datum wpisn |yt } sk broj Cunov sicann | kawa | Povisima m?  prihoa

2729 2 9 17/11/2022 |GREBEN Neplodna zemljista 411 0.00
25/22 KUPOVINA

2729 3 9 17/11/2022 |GREBEN Neplodna zemljista 166 0.00
25/22 KUPOVINA

2730 1 9 17/11/2022 |GREBEN Sume 0. klase 488 0.59
25/22 KUPOVINA

2730 3 9 17/11/2022 |GREBEN sume 0. klase 379 045
25/22 KUPOVINA

2731 1 9 17/11/2022 |GREBEN Njiva 5. klase 2957 1830
25/22 KUPOVINA

2731 2 9 17/11/2022  |GREBEN Njiva'5. Klase 452 2.80
25/22 KUPOVINA

2732 2 9 17/11/2022 |GREBEN Pasnjak 5. klase 834 0.75
25/22 KUPOVINA

2732 3 9 17/11/2022  |GREBEN Pasnjak 5. klase 1118 101
25/22 KUPOVINA

4219 16 04/05/2023 [POTKRAJ Livada 5. klase 763 2.75
135 KUPOVINA

4227 16 04/05/2023 |DENDE Dvoriste 500 0.00
156 KUPOVINA

4227 16 04/05/2023 [DENDE Livada'5. klase 29043, 104.55
156 KUPOVINA

4227 1 16 04/05/2023 |[DENDE Porodicna stambena zgrada 112 0.00
156 KUPOVINA

4227 ) 16 04/05/2023 |DENDE Pomocna zgrada 15 0.00
156 KUPOVINA

4244 16 04/05/2023 [POTKRAJ Livada 5. klase 202, 0.73
135 KUPOVINA

4246 16 04/05/2023  [POTKRAJ Pagnjak 5. Klase 922, 0.83
135 KUPOVINA

4247 1 16 20/07/2023  [POTKRAJ Livada 5. klase 8398 30.23
16/23 KUPOVINA

047 2 16 20/07/2023 |[POTKRAJ Livada'5. Klase 1015 3.65
16/23 KUPOVINA

4247 3 16 20/07/2023  |POTKRAJ Livada'5. klase 1025 3.69
16/23 KUPOVINA

4247 4 16 20/07/2023 |POTKRAJ Livada 5. Klase 1073 386
16/23 KUPOVINA

4247 5 16 20/07/2023 [POTKRAJ Livada'5. klase 1358 489
16/23 KUPOVINA

51226 179.09
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto [ Prava [ Obim prava
1/2

Datum i vrijeme: 13.01.2025. 12:44:16
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Podaci o vlasniku ili nosiocu

?‘,, Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - ’adre&a i mjesto Prava Obim prava % B
| 0000903451348 RICHTER DOO NIKSIC Svojina ). &
¥ v / 3 171 ("4
/| 0 GRAHOVO BB Grahovo 0 CRNA GORA \
/ UPRAVA ZA NEKRETNINE 1.9
.0
¢ 3
S ORY g
Podaci o objektima i posebnim djelovima 8
i Nacin koriScenja PD Prava ;
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava p
& Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
4227 Porodi¢na stambena zgrada Svojina 1/1
o l Kl;P(;\;‘INA . 1982 “}2) RICHTER DOO NIKSIC 0000003451348
GRAHOVO BB  Grahovo 0 0
g IStambeni prostor Svojina 1/1
! ! KUPOVII\?A ! ”z RICHTER DOO NIKSIC 0000003451348
HTRAE R GRAHOVO BB Grahovo 0 0
22 Pomocéna zgrada Svojina 1/1
e : KUPOVlN/gx 6 ]Z RICHTER DOO NIKSIC 0000003451348,
- ’ GRAHOVO BB  Grahovo 0 0

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za korid¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

/ P‘ Nacelmk — e

‘*,/ Mlm/pé;

MI\L’ETI(T VESELIN dlpl pravnik

\(

Datum i vrijeme: 13.01.2025. 12:44:17 ; o
i 2606464 Rt




117000000016

103-919-124/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CCRNA'GORA
P()DRUéNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
NIKSIC

Broj: 103-919-124/2025

Datum: 13.01.2025

KO: GRAHOVO

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MILOVIC RADOVANA, NIKSIC NIKSIC, za potrebe
DOKUMENTACIJE izdaje se

ey L

2ot

LIST NEPOKRETNOSTI 880 - PREPIS

S P A A AN T A~ e .
B TR ot - » 2 2

Podaci o parcelama :
Broi Podl Broj Plan . Potes ili Nacin kori$éenja Bon. | o o ina m2 g o
ro) Toabro} zgrade | Skica |Datum upisal yjica i kuéni broj Osnoy sticanja klasa ’ Frihod {0
2728 2 9 28/07/2023 [GREBEN Sume 6. klase 174 021
18/23 KUPOVINA 2
2732 1 9 28/07/2023 |GREBEN * Dvorifte 500) 0.00] KRN
18/23 KUPOVINA ¢
2732 1 9 28/07/2023 |GREBEN Pasnjak 5. klase 368 033 P
18/23 KUPOVINA
2732 1 1 9 28/07/2023 |GREBEN Porodicna stambena zgrada 55 0.00
18/23 KUPOVINA
1097 0.54
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0605977230011 KNEZOVIC NIKOLA DORDE Svojina 11
0 RAKITE-LAMELA V KOTOR 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . Broi Natin koriscenja PD Shvatiiost) Sorat Prava
Broj Podbroj zgrade Osnov sticanja Godina I’“},““sv. pra Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
Porodi¢na stambena adg Svojina 1/1
27321 ! K‘{jpc;\?&;ff‘"‘ enazgtaca 950 5'; KNEZOVIC NIKOLA PORDPE 0605977230011
RAKITE-LAMELA V KOTOR 0 0
Stambeni s Svojina 1/1
27321 1 Kfj‘poe\',‘]',\}’:"m’ : : KNEZOVIC NIKOLA DORDE 0605977230011
Pyasgban sfan | RAKITELAMELA v KOTOR 0 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 13.01.2025. 12:46:11
& 2606463 sff
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Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o ﬁdmi,nisﬁﬁfivnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

‘Naknada za kori§cenje podataka premjera, katastra né’pokretnoﬂi i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

/4 CRNA GORA

J UPRAVA ZA NEKRETNINE

Nacelnik:

/a///{/ﬁ

K MILETIC VESBLIN, dipl.pravnik
A\

\ & /)

- */
NCOp e 2
DGORICE A

Datum i vrijeme: 13.01.2025. 12:46:12 ‘ N
e 2606462 i




IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERAv DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA



OBRAZAC 3
IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA I PROPISIMA

OBJEKAT

Objekat u svrhu agroturizma

LOKACIJA

Katastarske parcele br. 2730/1, 2730/3,2731/1,2731/2,2731/3, KO Grahovo
u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksi¢

VRSTA I DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE - FAZA ARHITEKTURE

GLAVNI INZENJER

Dejan D. Pordevig, dipl. ing. arh., br.lic.UP1 107 /7-3594 /2

IZJAVLJUJEM
da je ovaj projekat izraden u skladu sa:

Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata;

Posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

Propisima donesenim na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata;

Propisima cija je obaveza donosSenja propisana posebnim zakonima, a koji direktno ili na drugi
nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;

Pravilima struke i

Urbanistic¢ko - tehnickim uslovima.

(potpis odgovornog projektanta)

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)



GEODETSKI IZVJESTAJ



IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACHJI

OBJEKAT

LOKACIJA

INVESTITOR

GEODETSKA
ORGANIZACIJA

PLANIRANOG OBJEKTA

Objekat u svrhu agroturizma
Katastarske parcele broj 2730/1,2730/3,2731/1 2731/2, 2731/3 KO

Grahovo , Niksig,

u zahvatu PUP-GUR-a Opétine NikSi¢,

RICHTER DOO NIKSIC/

'GEQ-KOMPAS" d.0.0. Niksi¢, BAJA PIVLJANINA 7/A

IZJAVLJUJEM,

Da predmetne parcele: k.p. 2730/1,2730/3,2731/1 273112, 2731/3 KO Grahovo , (sopstvenik — posjednik

RICHTER DOO NIKSIC), &ini lokaciju za izgradnju prizrmenog  OBJEKATA U AGRO
TURIZMU.Saobracajni prilaz lokaciji je obezbijeden preko katastarskih parcela 2732/1 KO Grahovo

(Vlasnistvo KNEZOVIC DORDE LN 880 KO GRAHOVO), po kulturi Pasnjak 5. klase

Za ,GEO-KOMPAS" d.0.0. Niksic

%

¥

d
Odgovorno lice: Aleksgndar Matovic

—



PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTINI ZADATAK

Zaizradu idejnog, odnosno glavnog projekta objekta u svrhu
agroturizma

Investitor: “Richter d.o.0”

Objekat: Objekat u svrhu agroturizma

Lokacija: Katastarske parcele broj 2730/1, 2730/3, 2731/1, 2731/2, 2731/3 KO
Grahovo u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine NikSi¢




PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu idejnog, odnosno glavnog projekta izgradnje objekta u svrhu
agroturizma, spratosti Pr - prizemlje na k.p.br. 2730/1, 2730/3, 2731/1, 2731/3 K.O.
Grahovo u zahvatu Prostorno-urbanisti€¢kog plana Opstine Niksic.

Investitor: Richter d.o.o. PiB: 03451348

Lokacija za izgradnju objekta u svrhu agroturizma se nalazi na k.p.br. 2730/1,
2730/3, 2731/1, 2731/2, 2731/3 K.O. Grahovo u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana
Opstine Niksi.¢

Potrebno je projektovati objekat u svrhu agroturizma, spratnosti P - prizemlje u
svemu prema UrbanistiCko tehni¢kim uslovima broj 07-350-366 izdatim od nadleznih
organa, usvojenom idejnom rjeSenju od strane investitora i prema svim vazecim
propisima za izradu tehniCke dokumentacije.

Predmetna lokacija je na k.p.br. 2730/1, 2730/3, 2731/1, 2731/2, 2731/3 K.O.
Grahovo u zahvatu plana Prostorno-urbanistickog plana Opstine NikSic.

Prilazni put lokaciji je a k.p.br. 2732/1 u vlasnistvu Knezovi¢ Dorda a koja ima
pristup na put k.p.br. 2738 K.O. Grahovo u zahvatu Prostorno-urbanistiCkog plana
Opstine NikSi¢u svemu prema izmjenjenim  Saobraéajanotehni¢kim uslovima br.
09-340-236/1

Na katastarskoj parceli 2730/1, 2730/3, 2731/1, 2731/2, 2731/3 formirati objekat u
svrhu agroturizma spratnosti Pr-prizemlje. Funkcionalno rjeSenje sprovesti u potpunosti
sa zahjtevima plana, odnosno prema Urbanisticko tehni¢kim uslovima, vodeéi raCuna o
propisanim dimenzijama i kapacitetima objekta.

RjeSenje objekta treba da zadovolji potrebe korisnika prostora, vodeci racuna o
svim pravilima struke i postojeCih standarda i normativa za planiranje ovakve vrste
objekta.

Objekat pozicionirati na sjevernoj strani parcele u svemu prema pravilima struke,
postojecih standarda i normativa za planiranje ovakve vrste objekta.
Ulaz u objekat predvidjeti sa istoCne strane.



Potrebno je izprojektovati u svemu prema UrbanistiCko tehnic¢kim uslovima,
pravilima struke i postoje¢im standardima za planiranje ovakve vrste objekta.

Objekat treba da sadrzi sljedece funkcionalne cjeline:

- Vjetrobran;

- WC;

- VeSeraj/lekonomsku prostoriju;
- Dnevnu sobu;

- Kuhinju i trpezariju;

- Kupaitilo;

- Dvije spavace sobe;

- Terasa.

Moguca su i odstupanja od funkcije u dogovoru sa projektantom i investitorom.

Kod formiranja konstruktivnog sistema usvojiti optimalno i najjednostavnije
rieSenje koje je u saglasnosti sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju objekta
visokogradnije.

Predvidjeti masivni sistem gradnje sa nosec¢im zidovima i horizontalnim, odnosno
vertikalnim serklazima. Nosec€e zidove izvoditi od giter ili termo bloka. Predvidjeti drveni
krov na jednu vodu.

Idejnim rjeSenjem treba definisati materijalizaciju objekta tako da se objekat uklopi
u ,genious loci“ mjesta.

Planirati demit fasadu u bijeloj boji. Dio fasade obloziti sa pocin¢anim limom. Krov
pokriti sa tamnim crijepom.

Bravariju izvesti od aluminijuma ili PVC profila sa Skurama i rolethama u teksturi i
boji drveta.

Vanjske podove obloziti kamenom.

Unutrasnje podove u zavisnosti od funkcionalne zone obloziti keramikom ili
parketom, odnosno drevnim podom. Obradu plafona predvidjeti od gipsanih tabli sa
vidljivim rogovima krova.

Tekstura, boje, zavrSna obrada, materijalizacija opSte, moZe biti dodefinisana i
izmijenja u dogovoru sa projektantom, odnosno investitorom.



Ve zadatu oblikovnost objekta prilagoditi autohotnoj arhitekturi mjesta sa
modernom transpozicijom. Sve oblikovati prema usvojenom rjeSenju investitora, UTU
uslovima i pravilima struke.

Potrebno je uraditi projekat parcelacije, Idejno rjeSenje. Nakon pribavljeih
saglasnosti potrebno je i uraditi glavni projekat koji obuhvata:

- Projekat arhitekture;

- Projekat konstrukcije;

- Projekat hidrotehnike;

- Projekat elektrotehnike;

- Projekat saobracaja;

- Protivpozarni elaborat;

- Elaborat energetske efikasnsti;

- Ostali projekti i elaborati naknadno definisani.

Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema UTU—ima broj: 07-350-366,
prihvacenom idejnom rjesenju kao i u skladu sa noramtivima i standardima koji se
odnose na ovu oblast, a shodno ¢lanu 77, 78, 80 i 81. Zakonu o uredenju prostora i
izgradnji objekata ,,Sl. List CG“, broj 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20 i ¢l. 1.
kao Pravilnikom o na€inu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnic¢ke dokumentacije
,»Sl. list CG br. 044/18 od 06.07.2018 i 043/19 od 31.07.2019“. Projektom predvidjeti
mjere zastite od pozara i eksplozija shodno propisima za ovu vrstu objekata.

Mogucéa su odstupanja od sadrzaja projektne dokumentacije u zavisnosti od
zahtjeva samog objekta i Pravilnika i Zakona za izradu istog.



Il TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Investitor: "Richter", d.o.o

Objkeat: Objekat u svrhu agroturzima

Lokacija: Katastarska parcela br. 2731/1 i k.p.br. 2730/1,2730/3,2731/1, 2731/2,
2731/3 K.O. Grahovo, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine NikSic¢

Vrsta tehni¢ke dokumentacije: Idejno rieSenje

Dio tehni¢ke dokumntacije: Arhitektonski projekat

Odgovorno lice: Dordevic¢ Dejan, dipl.inz.arh.

Saradnici na projektu: /



Na osnovu dostavljenog zahtjeva i usvojenog rieSenja od strane investitora,
izradeno je idejno rjeSenje za objekat u svrhu agroturizma.
Detaljniji tehniCki opis Ce biti dat sa glavnim projektom arhitekture, gradevine i svih faza
koje uCestvuju u projektu.

Napomena: TehniCki opis je za izvodaCa radova obavezujuci i ima prednost u
odnosu na graficke i druge tekstualne priloge, ako se na nekim mjestima pojavi
neuskladenost kod pojasnjavanja pojedinih pozicija.

Sve nejasnocCe prilikom izvodenja radova, izvodaC je duZzan da se prethodno
usaglasi sa projektantom. Ne moze vrSiti bilo kakvu pripremu ili ugradivanje materijala po
svojoj slobodnoj procjeni.

Ostale tehniCke karakteristike objekta bi¢e dopunjene glavnim projektom.

Tehnicki za izradu idejnog, odnosno glavnog projekta izgradnje prizemnog
objekta u svrhu agroturizma, spratosti Pr - prizemlje na k.p.br. 2371/1,
2730/1,2730/3,2731/2,2732/2, K.O. Grahovo, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog
plana Opstine Niksi¢.

Investitor:  ichter’,D.0.0.

Projektnim zadatkom definisanog od strane investitora Richter",d.o.o. , trazi
se izrada idejnog rjeSenja za izgradnju objekta na KP. br. 27311,
2730/1,2730/3,2731/2,2731/3, K.O. Grahovo, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana
Opstine Niksi¢, Crna Gora.

Idejno rjeSenje je radeno u skladu sa Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima broj: 07-
350-366, izdatih dana 12.05.2023.godine do strane Sekreterijata za uredenje prostora i
zastite zivotne sredine, Opstina Niksi¢.

Idejnim rjeSenjem predvida se izgradnja prizemnog objekta.

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.br. 2731/1, 2730/1, 2730/3, 2731/2,
2731/3, K.O. Grahovo, u zahvatu Prostorno-urbanistiCkog plana Opstine Niksi¢, Crna
Gora.

Uvidom u List nepokretnosti br. — prepis utvrdeno je:

= Katastarska parcela broj 2730/1
povrSine 488m? po kulturi Suma 6.
klase;



= Katastarska parcela broj 2730/3
povrSine 379m? po kulturi Suma 6.
klase;
= Katastarska parcela broj 2731/1
povrSine 2952 m? po kulturi njiva
5.klase;
= Katastarska parcela broj 2731/2
povrSine 452m? po kulturi njiva 5.
klase;
= Katastarska parcela broj 2732/2
povrSine 834 m? po kulturi pasnjak
5.klase;
= Katastarska parcela broj 2732/3
povrsine 1118 m? po kulturi pasnjak 5.
klase;
Upisane u LN 250 KO Grahovo, potez Greben, a u vlasnistvu su ,RICHTER"doo
iz NikSica u obimu prava 1/1.
Prilazni put lokaciji je a k.p.br. 2732/1 u vlasnistvu Knezovi¢ Dorda a koja ima pristup na
put k.p.br. 2738 K.O. Grahovo u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine NikSi¢ u svemu
prema izmjenjenim Saobracajano tehni¢kim uslovima br. 09-340-236/1

Pp (Povrsina parcela) = 488 + 379 + 2952 + 452 + 834 + 1118 = 6223 m?;
Po (Povr$ina pod objektom) = 152.01 m?;

BRGP (Bruto razvijena gradevinska povrsina objekta) = 152,01 m? ;
NETO povrs$ina objekta = 94,12m? ;

NETO povrsina objekta sa terasom = 132,56m? ;

Max. dozvoljena spratnost objekta: P + 1 + Px;

Spratnost objekta: P - prizemlje;

Urbanisti¢ki parametri po parcelama, odnosno UT uslovima

Iz (Indeks zauzetosti prema UTU uslovima): 0.40, P = 250 m?;

li (Indeks izgradenosti prema UTU uslovima): 0,80, P = 500 m?;

li (Indeks izgradenosti - dobijeni): 0,03 ;
1z (Indeks zauzetosti - dobijeni): 0,03;

Koncept objekta je prilagoden zahtjevima investitora kao i zateCenom stanju na
samoj lokaciji. Objekat karakteriSu jednoststavnost i svedenost kako bi se zadovoljio



investitorov zahtjev, a samim tim i uklopio objekat u zate€eni ambijet. Funkcija objekta je
proistekla iz zahtjeva investitora, zahtjeva lokacija kako u uzem, tako i Sirem kontekstu
kao i funkcionalnih zahtjeva odredenih cjelina.

Objekat je pozicioniran na sjevernoj strani k.p.br. 2731/1 po zahtjevu investitora i
smjernicama sturke. Prilazni put objektu je sa juzne strane. Ulaz u objekat je sa istoCne
strane.

Funkcionalne cjeline koje zahtijevaju povoljnu orijentaciju su orijentisane juzo, a
ekonomske prostorije su orijentisane na sjevernoj strani.

Objekat je slobodnostojeéi, namjene u svrhu agroturizma. Spratnost objekta je
Pr — prizemlje. Od funkcionalnih cjelina objekat sadrzi:

Vjetrobran;

WC;

Veseraj — ostavu;
Kuhinju i trpezariju;
Hodnik;

Kupatilo;

Dvije spavace sobe;
Dnevnu sobu;

Kako je navedeno, ekonomske prostorije su orijentisane na sjevernoj strani i to su:
WC, kuhinja i trpezarija, kupatilo i veSeraj. Ostale prostorije su orijentisane na juznoj
odnosno istoCnoj strani.

Detaljan opis i prikaz konstrukcije objekta sa svim neophodnim dimenzija
konstruktivnih elemenata ce biti dat posebnim dijelom tehni¢ke dokumentacije — Glavni
gradevinski projekat konstrukcije koji ¢e biti usaglasen sa Glavnim projektom arhitekture.

Predvida se masivni system gradnje, odnosno konstruktivni sistem sa masivnim
nosecim zidovima i armirano-betonskim serklazima. Krov objekta je predviden drveni sa
vidljivim rogovima u enterijeru.

Fasadni noseci zidovi su predvideni da se rade od termo bloka debljine 30cm i
armirano betonskim serklazima. Unutrasnji noseci fasadni zidovi se izvode od giter bloka
u debljini koja ¢e biti definisana Glavnim projektom. Nenoseci zidovi se izvode u debljini
od 12 cm od opekarskih proizvoda.

Krov se izvodi od drveta sa vidljivim rogovima u enterijeru.



Materijalizacija objekta je proistekla iz zahtjeva investitora, kontekstualnih
karakteristika mikro, odnosno makrolokacije i UT uslova.

Materijalizacija zidova i stubova je data u grafickoj dokumentaciji. Fasadni zidovi
su materijalizacijski podijeljeni u dva nivoa. Prvi nivo je obraden demit fasadom u bijeloj
boji sa termoizolacijom, dokle drugi nivo je obloZzen termoizolacijskim materijalom za
pocin¢anim limom kao zavrSna obrada.

Unutrasnji zidovi su obradeni prema zahtjevima definisanim funkcijom. ZavrsSna
obrada je:

e Malter + disperzivna boja;
e Keramika.

Trotoari objekta se izvod od lakog betona sa fino obradenim zavrsnim slojem
betona. Terase se imaju zavrSnu obradu od kamena.

Materijalizacija unutrasnjih podova je proistekla iz funkcionalnih zahtjeva objekta,
smjernica investitora i pravilnika i standarda struke. Shodno tome komunikacije i
ekonomsko-sanitarne prostorije se oblazu keramikom kao | trpezarija. Ostale
funkcionalne cjeline imaju parket kao zavrSnu obradu poda.

Podove koji su kontaktu sa vodom potrebno je zastiti hidroizolacionim materijalom.
Svi podovi u zavisnosti od pozicije imaju i termoizolacioni slo;.

Vanjska obrada plafona proizilazi od konstruktivnih karakterstika krova, specifi¢nih
tehniCkih zahtjeva, predloga projektanta, odnosno investitora, konceptom i zavrsnih
obrada ostalih povrSina. Detaljni nacin obrade je definisan u grafiCkim prilozima.

Unutrasnja obrada plafona ima sljede¢u mateirjalizaciju:

e Sanitarne prostorije imaju gipsani plafon sa
zavrSnom akrilnom obradom;

e Ostale prostorije imaju gipsani plafon sa vidljivim
drvenim rogovima krova.



Bravariju €ini skupina jednokrilnih, dvokrilnih i troklrinih prozora, koji ¢e biti detaljno
upisani i razradeni u Semama bravarije u sklopu glavnog projekta.

Bravarija se izvodi od AL/PVC profila u zavrdnoj obradi u boji i teksturi drveta.
Ulazna vrata su blindirana.

Stolarija je obradena u zavisnosti od potrebe funkcionalno-tehnickih zahtjeva
unutradnjih prostorija i to u svemu prema Glavnom projektu.

Predviden je kosi krov na jednu vodu u nagibu od 15 ° . Krov je drveni sa tamnim
crijepom kao zavrSnom obradom.

U objektu su predvidene savremene instalacije jake i slabe struje, hidrotehnicke
instalacije. Svaka grupacija od instalacija ¢e biti detaljnije definisana Glavnim projektom
i usaglasene sa Glavnim projektom arhitekture.

Na paracelama objekta je predvideno djelimi¢no uredenje parcela u smislu
zadrzavanja postojeceg zelenila, karakteristicnog za ovo podneblje.

Pejzazno uredenje parcele je projektovano u skladu sa namjenom objekta i
konstekstu mikro, odnosno makrolokacijskih karakteristka, i dato je u grafickoj
dokumentaciji ovog projekta, a detaljno razradeno Glavnim projektom.

Projektna dokumentacija je radena u svemu prema UTU-ima broj: 07-350-366
izdatih dana 12.05.2023.godine od strane Sekretarijata za planiranje, uredenje i
zastitnu zivotne sredine i Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno
planiranje opstine Niksi¢, na osnovu ¢l. 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i ¢l.1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 116/20), zahtjevima investitora,
predlogu projektanta, zahtjeva i standarda za projektovanje i izradu objekata
visokogradnje ove namjene.

Tehni¢ki opis i karakteristike objekta ¢e biti detaljnije razradene Glavnim
projektom.

Mijesto i datum: Odgovorni projektant:




Il NUMERICKA DOKUMENTACIJA



Pp (Povrsina parcela) = 488 + 379 + 2952 + 452 + 834 + 1118 = 6223 m?;
Po (Povrsina pod objektom) = 152,01 m?;

BRGP (Bruto razvijena gradevinska povrSina objekta) = 152,01 m?;
NETO povrsina objekta = 94,12 m? ;

NETO povrsina objekta sa terasom = 132,56 m? ;

Max. dozvoljena spratnost objekta: P + 1 + Pk ;

Spratnost objekta: P - prizemlje;

Urbanisti€ki parametri po parcelama, odnosno UT uslovima

Iz (Indeks zauzetosti prema UTU uslovima): 0.40, P = 250 m?;

li (Indeks izgradenosti prema UTU uslovima): 0,80, P = 500 m?;

li (Indeks izgradenosti - dobijeni): 0,03 ;
Iz (Indeks zauzetosti - dobijeni): 0,03;

: : : : Legerl 3 ;‘ovrsma : : : .
ratnos o amijena prostonje Obrada poda Obrada plafona Obrada zida Gbim zidova (M) Povrsina
Prizemlje
1 H olivetrobran Keramika Gips + glet + disperzivna boja " oer* O 'egu}'ﬂd'“m"’”ﬁ 828 473
2 wcC Keramika Gips + glet + akrilna boja Keramika §.80 273
3 Veserj Keramika Gips+glet + akrilna boja Keramika 827 467
4 Spavaca soba 1 Parket Gips+glet+disperzivna boja Malter + gle&u}-adlspemvna 14.80 12.18
Kuhinja i trpezarija Keramika Gips+glet+disperzivna boja Malter + glegu}radlsperzvna 545 11.58
[ Komunikacija Keramika Gips+glet+disperzivna boja Malter + g Iegu}rﬂdlspemvna 771 5.14
7 Dnewna soba Parket Gips + glet+disperzivna boja Malter = g'egu}'ﬁd'“”m'”ﬁ 13.40 .51
8 Spavaca soba 2 Parket Gips + glet+disperzivna boja Malter + g 'egu}'ﬂd'“m"’”ﬁ 14.82 12.19
9 Ku patile Keramika Gips+glet+akrilna boja Keramika 10.36 5.87
10 Terasa Kamen - - - 3544
—
132.56 m?

Slika 1: Pregled povrsina objekta



IV GRAFICKA DOKUMENTACIJA



Idejno rjesenje

Lokacija: k.p.br. 2730/1 i k.p.br. 2730/3, 2731/1, 2731/2, 2732/2,
2732/3, KO Grahovo u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana
opsStine NiksSi¢

2025.godine



-
,ﬂ'}

MILOVIC MLABEN VELJKO
272911

&g

g227 P=1933m

2729/2 @




2729 2730/2

L B

r LEGENDA:

' 738.193 2731 granica kat.parcele sa oznakom

" 738.42
———— makadamski put

\.738.606

2730/3

738.75 73871
738.357

738.77 .
738.58

738.282
738.39

a1 213 1/2
27301

' 738.035

/738.07
" 738.077
N

—

" 736.486
/ 737.986
737.929
O 737987
e 0 S " 737768
" 738.352 A%
' 737.82
" 737.929
' 738.158
779 ry
27 32/2 738.444 .
' 738.339
738,603 273 1 /1 731974
' 738.098
' 738.437 ' 738.165
" 737.952
739.085 738,351
' 736.363
739.168
e
W
738214
738.499
738303 ' 738265

' 738.061

' 738.669 738.338 738.225

GEODETSKA SITUACIJA

738187
" 738,084 v
/38 R — POSTOJECEG STANJA
win . ' - 738.153
b N | R 1:250
/ 738.766 TS T8 a7y o
738,824 " 738361 PROJEKTANT: INVESTITOR:
- GE©®ERC... RICHTER DOO NIKSIC
Z / \58 738.624 . GEODEZIJA ¢ INZENJERING ¢ KONSALTING
738.149
iy " 738,01 Snimio i obradio: Lokacija:
Borislav Zugié, spec.inz.geod. §E§L3g{1, 273013, 2731/, 27312, KO Grahovo, Opstina Niksi¢
’ IKSIC
73810 Prilog: Razmjera:
38,149 GEODETS’KA SITUACIJA 1:250
POSTOJECEG STANJA
i Datum izrade i MP: Datum revizije | MP:
Septembar 2023.godine

738.352

8.12
738.389




Situacija preklopljena sa ortofoto snimkom. R. = 1:500

C— |
: o Pacele na kojima je dozvoljena gradnja:2730/1,2730/3, 2731/1, 2731/2,
4 (Sl wlzez . ilaznlent 2731/3 u vlasnistvu "RICHTER" d.o0.o.upisane u LN 250 KO Grahovo,
2 Pad trotoara/terase . Pjesacka staza S
Gb Kota podne konstrukcije i i . .
Relativna kota/Apsolutna kota . Parking Ecr)?)rglanrgﬂgrcele 2731 (2731/1, 26723;:;22
Gradevinska linija . RIek Maksimalni indeks zauzetosti: 0.40
[ Granica parcele . Voénjak Maksimalna povrSina pod objektima: 250
Maksimalni indeks izgradenosti: 0.80
TETEETT] Maksimalna bruto gradevinska povrsina: 500m?
dlateializacla, Maksimalna spratnost: P+1+P,
[ '] Kamene kocke - kaldrma - Crijep
@ Lomljeni kamen D Zelenilo DObijeni parametri:
Neto povrsina objekta: 94,12m?
: [Jrava Neto povrsina objekta sa terasom: 132,56m?
i t*- -~ . Bruto povrsina objekta: 152.01m?
& P=1933'78/m2, S 'g .. 'ﬂr Povrsina pod objektom = bruto povrsina objekta: 152.01m?
"y | i : . ‘efjﬁ»‘. ? Pl Indeks zauzetosti: 0.03
e _ R S Sk : ot ' ; - m, = by ’ . ‘ {5 Indeks izgradenosti: 0.03
= - - ; Ladi y ; 4 p _ ; -t - Spratnost objekta: P - prizemlje
e . S gl S ot " ’ e ; . g - / Prilazni put objektu je preko parcele K.p.br. 2732/1
e ‘ i - . v
F - ’ 2, “h
. 2732/1 8 5y ' L ; 729 -
i\ P=022 46 mZ2 NS e ; ’ ' j.’ & s NAPOMENE: SadrZaj projekta; Relativne kota objekta Apsolutne kote objekta
N L ——— . = S i - - = e ——— y : i i - Projekat je uraden na nivou idejnog riesenja | - Opsta dokumentacija; [- 0.15] - Kota trotoara-terena [ +738.14] - Kota terena
3 2 {' 2 9 / 3 - { - £ A 1 ‘ II - Graficka dokumentacija [ +0.12 ] - Kota gotovg poda terase [ +738.41 ] - Kota gotovg poda terase
’ ‘ ( » ’ L o r b .~ B 2 [ +0.17 ] - Kota gotovog poda prostorija [ + 738.44 ] - Kota gotovog poda prostorija
[) = 4 ! = L by [+ 0.00 ] - Podna ploca prizemlja [+738.29 ] - Podna ploca prizemlja
Ny - 6 5 ' 4 m 2 - 2 ? 2 g" 2 " . # Dy T 3 > - i Y A E [ +5.13 ] - Kota gotovog vrha krova [ + 743.32] - Kota gotovog vrha krova

S Pp=411748]m2

o o ‘
2732/2

'

- - ~'.‘1p

=834'

2746/2 0%
=616'33/m2}

PROJEKTANT: INVESTITOR:

‘ARH DESIGN"DOO

KurSumlija, DSD Herceg Novi Richter . d.o.0

. Objekat: Lokacija:
27228 i = kat. parcela 2731/1
=3509/06/m2 - : :
< : 353 Ef.m i Objekat u svrhu agroturizma
2738 N p ol
S Glavni inZenjer: Dejan Dordevi¢, d.i.a. | Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesSenje
Odgovorni inZenjer: Dejan Dordevié¢, d.i.a. | Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Arhitektonski projekat 1:500
Saradnici: Prilog: Br.priloga: Br.strane:
Sira situacija preklopljena sa
ortofoto snimkom 2

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.




Situacija sa prikazom osnove prizemlja, R. = 1:300

Legenda oznaka Urbanisticki parametri
. . Pacele na kojima je dozvoljena gradnja:2730/1,2730/3, 2731/1, 2731/2,
“ 4 Glavni ulaz Q/ Prilazni put 2731/3 u vlasnistvu "RICHTER" d.o.o0.upisane u LN 250 KO Grahovo,
0 o Niksi¢
2 Pad trotoara/terase @ Pjesacka staza IKSIC
- Kota podne konstrukeile @ Parking Broj parcele: 2731 (2731/1; 2731/2)
cenaKeaTpsoting 08 @ ot Povrsina parcele: . 6223m?2
Gradevinska linija ) O Maksimalni indeks zauzetosti: 0.40
[ Granica parcele @ Vobnjak Maks@maln_a_ povréirja pod objel_(tima: 250
Maksimalni indeks izgradenosti: 0.80
T TE—— Maksimalna bruto gradevinska povrsina: 500m?
Materijalizacija
s Maksimalna spratnost: P+1+P,
-m Kamene kocke - kaldrma | I Crijep
v 7 @ Lomljeni kamen D Zelenilo DObijeni parametri:
Neto povrsina objekta: 94,12m?
Rl CHTE R DOO N | KS | C X1 A v s [Jrrava ] peking Neto povrsina objekta sa terasom: 132,56m?
RlCHTER DOO NlKSIC HTER DOO NlKSlC Bruto povrsina objekta: ‘ _ 152.01m?
1 GL. Povrsina pod objektom = bruto povrsina objekta: 152.01m?
. O GEED o cxmp ¢ G ¢ amn ¢ amm o Indeks zauzetosti: 0.03
Indeks izgradenosti: 0.03
Spratnost objekta: P - prizemlje
Prilazni put objektu je preko parcele K.p.br. 2732/1
732/1
NAPOMENE: Sadrzaj Broiekta: Relativne kota objekta ABsqutne kote ob'|ekta
N - Projekat je uraden na nivou idejnog riedenja :I- %pét:lysokunlzenlacija;_. %; 8 ]2 ]1 - ﬁg:: ggttg%ap;egzr::rase { : ;gg 1 ?]]'.Ké’é?aﬁ;‘i?,ig odaterase
J p n I G L_ _ B6SAHT - Graficka dokumentacia [+ 0:17 ] - Kota gotovog poda prostorija [+ 738:44 ] - Kota gotovog poda prostorija
. 737.866 83SAHT [£0.00 ] - Podna plo¢a prizemlja [ £738.29 | - Podna ploca prizemlja
o amm o - amm . G ° B5SANT " 737.848 [+ 5.13 ] - Kota gotovog vrha krova [ + 743.32] - Kota gotovog vrha krova
% ° . 82 27 A1
CHTER DOO NIiK3IC - Svujimad/ 273 171*2
' 38.41
. 101
738.158
.98
737.951
105
738.339
'328.098
RICHTER DOO NIKSIC - Svojina 1/1
';;;165 . 2TMAK
738.148
.65 g
738.351
110
© 738.363
.13 28MAK
738.214 © 738178
PROJEKTANT: INVESTITOR:
. 46MAK © 738.559
738.669 25IRAR 7 ’
‘ARH DESIGN"DOO
:) JATMAK 2 7 3 2 /3 KurSumlija, DSD Herceg Novi Richter . d.0.0
Objekat: Lokacija:

kat. parcela 2731/1
Objekat u svrhu agroturizma

Glavni inZenjer: Dejan Dordevi¢, d.i.a. | Vrsta tehnicke dokumentacije:
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y , & Odgovorni inZenjer: Dejan Dordevic, d.i.a. | Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
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27p38 polagan) @ Viada e=Ras ganje1l/1 Saradnici: Msc. arh Vasilije Prilog: Br.priloga:| Br.strane:
" Situacii "
2 33 /V Das’c ltuacua S;rf)zzn?;:m osnove 3

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.




Situacija sa prikazom krovnih ravni. R. = 1:300

Legenda oznaka Urbanisticki parametri
. -~ Pacele na kojima je dozvoljena gradnja:2730/1,2730/3, 2731/1, 2731/2,
< (Gt Wik Q/‘ PR 2731/3 u vlasnistvu "RICHTER" d.o0.o.upisane u LN 250 KO Grahovo,
15° B Fiocack Niksi¢
fm | EmNs] 1 Y 49 Pad krova Q jeSacka staza
e sl S @ Parking Broj parcele: 2731 (2731/1; 2731/2)
pa s L = Povrsina parcele: 6223m?2
%Q ) Gradevinska linija Q/‘ ShiRkat Maksimalni indeks zauzetosti: 0.40
[ Granica parcele @ Vobnjak Maksimalna povrsina pod objektima: 250
2 Q M Maksimalni indeks izgradenosti: 0.80
T TE—— Maksimalna bruto gradevinska povrsina: 500m?
Materijal
7'8 % SRGELe Maksimalna spratnost: P+1+Py
9 ’ -m Kamene kocke - kaldrma | I Crijep
62 @ Lomljeni kamen D Zelenilo el [T
. Neto povrsina objekta: 94,12m?
[Jrrava [ Deking Neto povrsina objekta sa terasom: 132,56m?
X 1 Bruto povrsina objekta: 152.01m?
Rl CHTE R DOO N | KS | C v 7 Povrsina pod objektom = bruto povrsina objekta: 152.01m?
RlCHTER DOO N | KSlC Indeks zauzetosti: 0.03
Indeks izgradenosti: 0.03
Spratnost objekta: P - prizemlje
2732/1 2 7 2 9/2 Prilazni put objektu je preko parcele K.p.br. 2732/1
n i NAPOMENE: Sadrzaj Broiekta: Relativne kota objekta ABsqutne kote ob'|ekta
- Projekat je uraden na nivou idejnog rieSenja | - Op$ta dokumentacija; [- 0.15] - Kota trotoara-terena [+ 738.14] - Kota terena
I - Graficka dokumentacija [ +0.12] - Kota gotovg poda terase [ +738.41 ] - Kota gotovg poda terase
[+ 0.17 ] - Kota gotovog poda prostorija [ +738.44 ] - Kota gotovog poda prostorija
[£0.00 ] - Podna plo¢a prizemlja [ £738.29 | - Podna ploca prizemlja
[+ 5.13 ] - Kota gotovog vrha krova [ + 743.32] - Kota gotovog vrha krova
. 86SAHT
. 737.866 _83SAHT
- c amm o - . ; ° 858AHT 7 737.848
.103
738.486
. 102
738.352
. 22MAK
. 337.95 ’ 738.052
105
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RICHTER DOO NIKSIC - Svojina 1/1
- 738165 _2TMAK [
©738.148/ q*
.65
738.351
_113 28
738214 738478
PROJEKTANT: INVESTITOR:
Lroverssn ‘ARH DESIGN’DOO
. 46MAK ©738.559 = o .
4MaK KurSumlija, DSD Herceg Novi Richter , d.0.0
L 4TMAK
Objekat: Lokacija:

kat. parcela 2731/1
Objekat u svrhu agroturizma

RICHTER DOO NIKSIC

Glavni inZenjer: Dejan Dordevi¢, d.i.a. | Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni inZenjer: Dejan Dordevic, d.i.a. | Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Arhitektonski projekat 1:300
Crna Gora - Svojina 1/1 . Saradnici: Msc. arh Vasilije Prilog: Br.priloga:| Br.strane:
Opstlna NIkSIGR&SpOlagaHJE'I S:n: GOI"a-SVOjlna 171 . 1/1 Dasié 4 Situacija sa prikazom krovne 4
ada e=Ras ganje ikl
2738
Dana 22.12. 2024.: 22'32;23 % % 7223 Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.




FASADA

FASADA

FASADA
F2

-
_| F3
FASADA

FASADA
F2
<
L
(<
&
==
S

120

325
345

190

100
5

20,
,

-
i

FASADA

A c - D)
, [ 1,320 [ \
} 30 , 70 235 140 45 ' 4 215 4 145 s 125 s 100 4 125 4 90 ;
120, 1,280 20,
. 500 300 500 .
————— —
iiiii = ‘ ————=—1 , @D
12 220 2 g/,
U
= , |
| | | | T [“3 ,‘ éé
. P: S o é//
] N
~ — - %é
\ [ | | \ ) { } %
|
= = i T
= Z ‘. +0.17 %
Y £0.00 2 1
[6] -
783 12, . 254 |]20d
* i
i B ‘ ‘
N T
|
\\J T
& Y J N A4
‘ SN E
Q
- gz
? o] 3
2 A
L g
481 2 3875
— @)
BaUalaUal 28
\ i
i o (4)
adaSneals s=ssne ‘ T4
10
- | &35
7777777 A — — % ———
480 .20, 380 .20, <
347 . T 388 . 120 , 128 T 2
520 , 400 \ (7]
1,320 ’ :* |E
g

_|F1

FASADA

Osnova prizemlja, R.

Ukupna Neto povrsina objekta = 94,12 m?2
Ukupna Neto povrsina objekta sa terasom = 132.56 m?
Ukupna Bruto povrsina objekta = 152.013 m?

|
-

S

———
Legenda povrsina
rada plafona

ratnos ro amjena prostorile Obrada poda Obrada zida OM
e ——
Prizemlje
1 Hollvjetrobran Keramika Gips + glet + disperzivna boja 121" * 91%t O]Tad'Spe’Z"’"a 8.28 423
2 wC Keramika Gips + glet + akrilna boja Keramika 6.80 273
3 Veseraj Keramika Gips+glet + akrilna boja Keramika 8.27 4.67
4 Spavaca soba 1 Parket Gips+glet+disperzivna boja Wiz & glebtoij-adlsperzwna 14.80 12.19
5 Kuhinja i trpezarija Keramika Gips+glet+disperzivna boja Wil gl?o}'ad'SPerz'V"a 9.45 11.59
6 Komunikacija Keramika Gips+glet+disperzivna boja Wil glito;ad's‘)emvna 7.71 9.14
7 Dnevna soba Parket Gips + glet+disperzivna boja Vil gI?OTadlspezlvna 13.40 30.51
8 Spavaca soba 2 Parket Gips + glet+disperzivna boja Wiliterr glebtoyadlsperzwna 14.82 12.19
9 Kupatilo Keramika Gips+glet+akrilna boja Keramika 10.36 6.87
10 Terasa Kamen - - 38.44
132.56 m?

Legenda oznaka

4
415°
D
&

[ 1 | Oznaka prostorije

Glavni ulaz

Pad krova

Oluéna vertikala

Kota podne konstrukcije
Relativna kota/Apsolutna kota

Legenda materijalai podova

| Armirani beton

B 2 minijum/Celik

Blokovi (Giter blok, Termo blok...)
Cementna koSuljica/estrih, podloga
Termoizolacija

D Malter

D Gipsane obloge

Zemlja

E Hidroizolacija

D Parket
D Keramika

D Neklizaju¢a granitna keramika

Tampon sloj - Sljunak
D Crijep

D Drvo

Drvo

E Parna brana
Ervcniia

NAPOMENE: Sadrzaj projekta:

- Projekat je uraden na nivou idejnog riesenja

| - Opsta dokumentacija;

Il - Graficka dokumentacija

Relativne kota objekta

[- 0.15] - Kota trotoara-terena

[+ 0.12 ] - Kota gotovg poda terase
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