
GSPublisherVersion 0.2.100.100

2025 

OBRAZAC 1 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR1

OBJEKAT2

LOKACIJA3

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE

4

PROJEKTANT5

ODGOVORNO LICE6

ODGOVORNI   INŽENJER7

Idejno rješenje

"ARH DESIGN" DOO, Beograd, DSD Herceg Novi

Dejan Đorđević, d.i.a, direktor

Dejan Đ. Đorđević, dipl.ing.arh. Br.lic. UPI 107/7-3594/2 

Objekat u svrhu agroturizma

Katastarske parcele br. 2730/1, 2730/3, 2731/1, 
2731/2, 2731/3, KO Grahovo u zahvatu 
Prostorno-urbanističkog plana Opštine Nikšić

"Richter d.o.o



GSPublisherVersion 0.2.100.100

2025 

OBRAZAC 1 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR1

OBJEKAT2

LOKACIJA3

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE

4

PROJEKTANT5

ODGOVORNO LICE6

GLAVNI INŽENJER7

Idejno rješenje 

"ARH DESIGN" DOO, Beograd, DSD Herceg Novi

Dejan Đorđević, d.i.a, direktor

Dejan Đ. Đorđević, dipl.ing.arh. Br.lic. UPI 107/7-3594/2 

Objekat u svrhu agroturizma

SARADNICI NA PROJEKTU8 /

Katastarske parcele br. 2730/1, 2730/3, 2731/1, 
2731/2, 2731/3, KO Grahovo u zahvatu 
Prostorno-urbanističkog plana Opštine Nikšić

"Richter" d.o.o



SADRŽAJ 

I Opšta dokumentacija 

- Ugovor između investitora i projektanta;
- Potvrda o registraciji;
- Izvod iz CRPS-a;
- Licenca privrednog društva za izradu tehničke

dokumentacije;
- Polisa osiguranja privrednog društva;
- Imenovanje ovlašćenog inženjera;
- Licenca ovlašćenog inženjera;
- Urbanističko tehnički uslovi;
- Izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija

izrađena u skladu sa važećim propisima;
- Geodetski izvještaj;
- Projektni zadatak.

II Tekstualna dokumentacija 

- Tehnički opis objekta.

III Numerička dokumentacija 

- Urbanistički parametri;
- Pregled površina projektovanog objekta;

IV Grafička dokumentacija 

- Geodetska podloga;
- Šira situacija;
- Situacija sa prikazom urbanističke regulacije;
- Situacija sa predlogom uređenja terena;
- Osnova prizemlja;
- Osnova krova;
- Presjeci;
- Južna fasada i sjeverna fasada;
- Zapadna i istočna fasada;
- 3D modeli i renderi;
- Fotomontaže;





UGOVOR 



2730/1, 2730/3, 2731/1, 2731/2, 2731/3, KO Grahovo u zahvatu Prostorno-urbanističkog plana 
Opštine Nikšić

Projektant se obavezuje da izradi idejno rješenje za objekat u svrhu agroturizma na kat. 
parceli broj:



PODACI O PROJEKTANTU (NAZIV, SJEDIŠTE, ADRESA, MATIČNI I 
REGISTARSKI BROJ, DJELATNOST) 













LICENCA PROJEKTANTA 







tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje iii izvodenje pojedinih radova ovlasceni 
inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije 
odnosno gradenje iii izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima 
najmanje jednog zaposlenog ovlascenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: 
arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje 
izvodi na osnovu tih projekata.Stavom 2 istog clana Zakona, propisano je da obavljanje 
pojedinih poslova iz stava 1 ovog clana, projektant, odnosno izvodac radova moze da 
obezbijedi na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima 
zaposlenog ovlascenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova. 

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i 
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su 
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje 
privrednom drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje 
objekta. 

Glanom 5 stav 1 tac. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence 
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da !i podnosilac zahtjeva u 
radnom odnosu ima zaposlenog ovlascenog inzenjera i licencu ovlascenog inzenjera. 

Glanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se 
na pet godina. 

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo 
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu cl. 122 
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi cl 3 stav 1 
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu 
vodenja registara licenci. 

Saglasno izlozenom, rije�eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja. 

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod 
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. 
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RJEŠENJE O IMENOVANJU OVLAŠĆENOG INŽENJERA KOJI 
RUKOVODI IZRADOM TEHNIČKE DOKUMENTACIJE U CJELINI 



U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne 
Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o 
uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 
35/13, 39/13, 33/14, 064/17), člana 5 i 8 i člana 75 Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta („Službeni list Crne Gore” broj 044/18), Zakona o energetskoj 
efikasnosti („Sl. list Republike CG“, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima 
energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadržaju 
elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od 8.10.2013.g.) 
i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada („Sl. List Republike Crne Gore”, broj 
23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 

R J E Š E N J E 

o imenovanju glavnog inženjera za izradu tehničke dokumentacije:

OBJEKAT:  
VRSTA PROJEKTA: 
LOKACIJA:   

INVESTITOR:  
GLAVNI INŽENJER:       

Objekat u svrhu agroturizma
 IDEJNO RJEŠENJE
Katastarske parcele br. 2730/1, 2730/3, 2731/1, 2731/2, 2731/3, KO Grahovo u 
zahvatu Prostorno-urbanističkog plana Opštine Nikšić

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „ARH DESIGN“ d.o.o. Beograd DSD 
Herceg Novi i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 
samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 
dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list 
Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 
33/14 i 064/17) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekta ( „Službeni list Crne Gore“ broj 044/18 od 06.07.2018.god). Imenovani je dužan, da se 
pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava važećih zakonskih odredbi, 
tehničkih propisa, normativa i standarda. 

       „ARH DESIGN“ DOO, Beograd Herceg Nov/  , 
Januar 2025. 
god.      

           DSD Herceg Novi 
   arh. Dejan Đorđević dipl.inž. 

Privedno društvo za projektovanje, inženjering i poslvne aktivnosti 
“ARH DESIGN”DOO Beograd, DSD Herceg Novi 

PIB 03049612, MAT.BR:60012744, ŽR: 510-91220-17 CKB banka 
Tel: +382 (67) 495-095, email: office@arhdesign.rs, www.arhdesign.rs 

"Richter" d.o.o.
Đorđević Dejan, dipl.inž.arh. 
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LICENCA ODGOVORNOG INŽENJERA 





MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA 
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR 
I LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj: UPI 107n-3594/2 
Podgorica, 06.11.2018. godine 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuci po zahtjevu DEJANA flORflEVICA 
diplomiranog inzenjera arhitekture iz Prokuplja, Republika Srbija, za izdavanje licence 
za ovlascenog inzenjera, na osnovu clana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore II br. 64/17) i clana 46 stav 1 Zakona o 
upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore II br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi 

R J ES E NJ E 

1. IZDAJE SE DEJANU flORflEVICU diplomiranom mzenjeru arhitekture iz 
Prokuplja, Republika Srbija, LICENCA ovlascenog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

0 b r a z I o z e nj e 

Aktom, br.UPI 107/7-3594/1 od 04.04.2018.godine, DEJAN flORflEVIC diplomirani 
inzenjer arhitekture iz Prokuplja, Republika Srbija, obratio se ovom ministarstvu 
zahtjevom za izdavanje licence ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade 
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze: 

- Diploma o visokoj skolskoj spremi, stecenoj na Fakultetu Tehnickih nauka -
Univerziteta u Pristini - diplomirani inzenjer arhitekture, br.281 od 
08.07 .2004.godine;

- Ovjerena fotokopija radne knjizice;
- Ovjerena kopija dozvole za privremeni rad i boravak u Crnoj Gori;
- Licenca odgovornog izvodaca radova objekata visokogradnje i unutrasnjih

instalacija, br.03-9782/2 od 25.12.2008.godine;
- Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj, br.03-8382/2 od 29.10.2008.godine,

kojim se Dejanu fl.flordevicu, dipl.inz.arh.iz Prokuplja, ovjerava licenca za izradu
projekata arhitekture, uredenja slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije, izdata od strar:ie lnzenjerske komore Srbije,
br.300E27307 od 25.01 .2007.godine;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, kojim se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;



Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao 
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni 
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inzenjer moze da bude fizicko lice 
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, 
odgovarajuce struke, sa. visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom Vll1 
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim 
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta. 
Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i 
nacinu vodenja registara licenci (,, luzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste 
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inzenjera koja se izdaje fizickom, lieu za 
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 
Clanom 4 stav 1 tac. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence 

ovlascenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da Ii podnosilac 
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII 1 podnivoa 
okvira kvalifikacija, odnosno da Ii je izvrseno priznavanje inostrane obrazovne isprave 
najmanje kvalifikacije Vll1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da Ii podnosilac zahtjeva ima 
najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke 
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje 
kvalifikacije Vll1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da Ii je podnosilac zahtjeva osudivan 
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti. 
Stavom 3 istog clana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 
3 ovog clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke 
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju 
objekta. Stavom 4 istog clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog 
clana, fizickom lieu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje 
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo 
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje. 
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na 
neodredeno vrijeme. 
Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo 
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu cl. 123 
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi cl 3 stav 1 
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu 
vodenja registara licenci. 

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja. 

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja maze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod 
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog. 
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URABNISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 





















Saobraćajno tehnički 
uslovi



CRNA GORA
OPŠTINA NIKŠIĆ
Sekretarijat za uredjenje prostora i
zaštitu životne sredine
Broj: 07-350-366
Nikšić, 07.07.2023.godine

„RICIITER" DOO NIKŠIĆ

NIKŠIĆ
Ul.Grahovo bb

PREDMET: Dostava dokumenta.

U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta

- saobraćajno-tehnički uslovi br.09-340-247 od 02.06.2023.godine
izdat od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraćaj Opština
Nikšić,

- uslovi priključenja objekta br.3631â)d 18.05.2023.godine izdati od
strane DOO „Vodovod i kanalizacija” Nikšić,
za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
novog objekta objekta agro turizma sa pratećim sadržajima u svrhu
razvoja ruralnog turizma, na kat.parceli br.2730/1, 2730/3, 2731/1,
2731/2 i 2731/3 KO Grahovo u Nikšiću za koje su izdati
urbanističko-tehnički uslovi UP/10 br.07-350-366 od
12.05.2023.godine...

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:
lx Naslovu,
lx u spise predmeta, i

lx arhivi
iKRETAR-a

Milan adu bvić, dipl.ing.

CV ćŁĆđU/c"



Crma Gora
opšȚ INA NIKŠIĆ

Sekretatijat za komunalne poslove i

snobt•nćni

09- 340 236

Nikšić, 02.06.2023.godine

»Richter« d.o.o. iz Nikšića
KAT. I'.ĂRCELA: broj 2730/1, 2730/3, 2731/1, 2731/2 i 2731/3 KO Grahovo
PLANSKI DOKUMENT: Prostorno urbanistički plan Opštine Nikšić ( „Službeni list
Crne Gore”, opštinski propisi br. 16/15 i 17/15 )

Na osnovu člana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uređenje
prostora i zaštitu životne sredine broj:07-350-366 od 15.05.2023.godine u predmetu
izdavanja urbanističko - tehničkih uslova za izradu tehničke dokumentacije za građenje
novog objekta -- izgradnja objekta agro turizma sa pratećim sadržajima u svrhu razvoja
ruralnog turizma, na lokaciji koju čine katastarske parcele broj 2730/1, 2730/3, 2731/1,
2731/2 i 2731/3 KO Grahovo, investitora »Richter« d.o.o. iz Nikšića Sekretarijat za
komunalne poslove i saobraćaj izd aj e

SAOBRAĆAJNO-TEHNIČKE USLOVE
za izradu tehničke dokumentacije

za priključenje lokacije za građenje novog objekta — izgradnja objekta agro turizma sapratećim sadržajima u svrhu razvoja ruralnog turizma, na katastarskim parcelama broj2730/1, 2730/3, 2731/1 , 2731/2 i 2731/3 KO Grahovo na nekategorisani put u opštojupotrebi na katastarskoj parceli broj 2738 KO Grahovo

LOKACIJA: Nekategorisani put u opštoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2738 KO

NAMJENA: Nekategorisani put u opštoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2738 KOGrahovo je namijenjen za mješoviti saobraćaj vozila. Brzina kretanja vozila na ovojsaobraćajnici propisana je opštinskom Odlukom na 40 km/h



USLOVI ZA

rostoieće stanie - lokaciia
Lokacija za građenje novog ohjekta izgradnja ohjełta agro turi:ma sa pratećim
sadržajima u svrhu razvoja ruralnog turizma, na katastarskim parcelama broj 2730/1,
2730!3, 2731/1, 2731/2 i 273 V3 KO Grahovo nalazi se u zahvatu Prostomo urbanističkog
plana ( „Službeni list Crne Gore”, opštinski propisi br. 16/15 i 17”15 pored
nekategorisanog puta u opštoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2738 KO Grahovo.
Pristup lokaciji sa nekategorisanog puta u opštoj upotrebi na katastarskoi parceli broj
2738 KO Grahovo se može omogućiti preko katastarske parcele broj 2733 KO Grahovo.

Katastarska parcela broj 2733 KO Grahovo upisana je u LN 590 KO Grahovo. u svojini

Crne Gore, raspolaganje Vlada Crne Gore, u obimu prava 1/1, način korišćenja šume 5

klase.
Katastarska parcela broj 2738 KO Grahovo upisana je u LN 544 KO Grahovo, u svojini
Crne Gore, raspolaganje Opština Nikšić, u obimu prava 1/1, način korišćenja
nekategorisani putevi.

M iesto i način prikliučenia
Lokaciju za građenje novog objekta — izgradnja objekta agro turizma sa pratećim
sadržąiima u svrhu razvoja ruralnog turizma, na katastarskim parcelama broj 2730/1,

2731/1, 2731/2 i 2731/3 KO Grahovo, priključiti preko jednog priključka
pristupnog puta minimalne širine 3,50nt, preko katastarska parcele broj 2733 KO
Grahovo na nekategorisani put u opštoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2738 KO
Grahovo.

Saobraćajno-tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije su sastami dio
Urbanističko tehničkih uslova UPAO br.07-350-366 od 12.05.2023.godine izdatih od
Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine.
Za izdavanje saobraćajnesaglasnosti-inveštitorye dužan uz projektnu dokumentaciju
priložiti saglasnost Vlade Crne Gore da preko katastarske parcele broj 2733 KO
Grahovo može izgraditi pristupni put, od lokacije za građenje objekta do
nekategorisanogputa u opštoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 2738 KO Grahovo.

Izmiena odnosno dopuna tehničkih uslova sa predlogom drugačiiee riešenia u
pogledu prikliučaka
Investitor odnosno projektant može Sekretarijatu za uređenje prostora i zaštitu životne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehničkih uslova sa predlogom
drugačijeg rješenja u pogledu priključaka.
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehničkih uslova sa predlogom drugačijeg rješenja u
pogledu priključaka Sekretarijat za uredenje prostora i zaštitu životne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraćaj na saglasnost.
Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraćaj ne dostavi saobraćajno - tehničke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatraće se da je saglasan sa
urbanističko-tehničkim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugačijeg rješenja u pogledu priključaka.



TEHNIČKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom

Sekretarijatu za izdavanje saobraćajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
I x Sekretarijat za uredenje prostora i zaštitu životne sredine

1 x u spise predmeta

1 x ala

OBRADI LI:
Jasmina Bulajić dipl.ing.saobȚ

Milan Bošković dipl.ing.saobr.
SEKRETAR

Vidak Krtolica dipl.ing.saobr.



Izmjenjeni saobraćajno 
tehnički uslovi

















ViK uslovi



[G boq"oq
D. O. O . „VODOVOD I KANALIZACIJA" - NIKŠIĆ

Broj: 3631

Nikšić, 18. 05.2023. god

R.b.: 37/1/v

Na osnovu čl.2,1 1,13, 1 7, i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( Sl.list RCG -

Opštinski propisi br.2/96,1 6/97, 10/00 i 18/01) i čl. 47 Statuta D.O.O. „Vodovod i kanalizacija”-

Nikšić,a na osnovu zahtjeva br. 3631 , od 17.05.2023. god izdaju se :

USLOVI PRIKLJUČENJA

Postojeće tehničke karakteristike mreže omogućavaju da se investitor RICHTER D.O.O. iz Nikšića,

urbanistička jedinica Nikšić, katastarska parcela br. 2730/1 2730/3 2731/1 2731/2 i 2731/3 KO

Grahovo, kao potrošač I kategorije MOŽE priključiti na:

1.VODOVODNU mrežu profila DN=140mm , izgrađenu od PE cijevi. Pritisak u

cjevovodu, na mjestu priključenja, u normalnim uslovima, je 2.5 bar.

2. FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA NIJE IZGRAĐENA NA PREDMETNOM

PODRUČJU.

Priključenje vrši iskliučivo ovo Preduzeće u skladu sa projektom - tehničkim rješenjem

priključka.

Prilikom priključenja potrebno ie vršiti prekop asfalta.

Izdati uslovi priključenja služe za izradu projektne dokumentacije.

Podnosilac zahtieva je dužan obratiti se ovom D.O.O. Preduzeću prilikom prikliučenia i

izrade zapisnika o istom.

ZA T čKU SLUŽB

TEHNIČKI DIREKTOR:

Dani Zoran ipl.maš.•

GLAVNI PROJEKTANT:

Vujičić Nikolina, dipl.g d.ing.

DOSTA ENO:

I x Podnosiocu zahtjeva

2 x Tehničkoj službi

I x Korisnički servis

IZVRŠNI DIRE
Mr ecc. CICMIL KO



















IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA 
DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 



OBRAZAC 3 
IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

OBJEKAT 

Objekat u svrhu agroturizma 

LOKACIJA 
Katastarske parcele br. 2730/1, 2730/3, 2731/1, 2731/2, 2731/3, KO Grahovo 
u zahvatu Prostorno-urbanističkog plana Opštine Nikšić 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE – FAZA ARHITEKTURE 

GLAVNI INŽENJER 

Dejan Đ. Đorđević, dipl. ing. arh., br.lic.UPI 107/7-3594/2

IZJAVLJUJEM 

             da je ovaj projekat izrađen u skladu sa: 

- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata;
- Posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast;
- Propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata;
- Propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima, a koji direktno ili na drugi

način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;
- Pravilima struke i
- Urbanističko – tehničkim uslovima.

(potpis odgovornog projektanta) 

            (mjesto i datum)       (potpis odgovornog lica) 



GEODETSKI IZVJEŠTAJ 



Objekat u svrhu agroturizma

prizrmenog 



PROJEKTNI ZADATAK 



PROJEKTNI ZADATAK 

Za izradu idejnog, odnosno glavnog projekta objekta u svrhu 
agroturizma 

Investitor:  “Richter d.o.o” 

Objekat:   Objekat u svrhu agroturizma

Lokacija:  Katastarske parcele broj 2730/1, 2730/3, 2731/1, 2731/2, 2731/3 KO

Grahovo u zahvatu Prostorno-urbanističkog plana Opštine Nikšič  



PROJEKTNI ZADATAK 

Za izradu idejnog, odnosno glavnog projekta izgradnje objekta u svrhu 
agroturizma, spratosti Pr - prizemlje na k.p.br. 2730/1, 2730/3, 2731/1, 2731/3 K.O.
Grahovo u zahvatu Prostorno-urbanističkog plana Opštine Nikšić.

Investitor: Richter d.o.o. PiB: 03451348 

OPŠTI DIO 

Lokacija za izgradnju objekta u svrhu agroturizma se nalazi na k.p.br. 2730/1, 
2730/3, 2731/1, 2731/2, 2731/3 K.O. Grahovo u zahvatu Prostorno-urbanističkog plana 
Opštine Nikši.ć  

Potrebno je projektovati objekat u svrhu agroturizma, spratnosti P - prizemlje u 
svemu prema Urbanističko tehničkim uslovima broj 07-350-366 izdatim od nadležnih 
organa, usvojenom idejnom rješenju od strane investitora i prema svim važećim 
propisima za izradu tehničke dokumentacije.  

PODACI O LOKACIJI 

Predmetna lokacija je na k.p.br. 2730/1, 2730/3, 2731/1, 2731/2,  2731/3 K.O.
Grahovo u zahvatu plana Prostorno-urbanističkog plana Opštine Nikšić.  

Prilazni put lokaciji je a k.p.br. 2732/1 u vlasništvu Knezović   Đorđa a koja ima 
pristup na put k.p.br. 2738 K.O. Grahovo u zahvatu Prostorno-urbanističkog plana 
Opštine Nikšić u svemu prema izmjenjenim  Saobraćajano tehničkim uslovima br. 
09-340-236/1 

FUNKCIONALNO RJEŠENJE OBJEKTA 

Na katastarskoj parceli 2730/1, 2730/3, 2731/1, 2731/2, 2731/3 formirati objekat u
svrhu agroturizma spratnosti Pr-prizemlje. Funkcionalno rješenje sprovesti u potpunosti 
sa zahjtevima plana, odnosno prema Urbanističko tehničkim uslovima, vodeći računa o 
propisanim dimenzijama i kapacitetima objekta.  

Rješenje objekta treba da zadovolji potrebe korisnika prostora, vodeći računa o 
svim pravilima struke i postojećih standarda i normativa za planiranje ovakve vrste 
objekta.  

Dispozicija objekta na parceli 

Objekat pozicionirati na sjevernoj strani parcele u svemu prema pravilima struke, 
postojećih standarda i normativa za planiranje ovakve vrste objekta.   

Ulaz u objekat predvidjeti sa istočne strane. 



Funkcija objekta 

Potrebno je izprojektovati u svemu prema Urbanističko tehničkim uslovima, 
pravilima struke i postojećim standardima za planiranje ovakve vrste objekta.  

Objekat treba da sadrži sljedeće funkcionalne cjeline: 

- Vjetrobran;  
- WC; 
- Vešeraj/ekonomsku prostoriju; 
- Dnevnu sobu; 
- Kuhinju i trpezariju;  
- Kupatilo;  
- Dvije spavaće sobe; 
- Terasa.  

Moguća su i odstupanja od funkcije u dogovoru sa projektantom i investitorom. 

KONSTRUKCIJA OBJEKTA 

Kod formiranja konstruktivnog sistema usvojiti optimalno i najjednostavnije 
rješenje koje je u saglasnosti sa Pravilnikom o tehničkim normativima za izgradnju objekta 
visokogradnje.  

Predvidjeti masivni sistem gradnje sa nosećim zidovima i horizontalnim, odnosno 
vertikalnim serklažima. Noseće zidove izvoditi od giter ili termo bloka. Predvidjeti drveni 
krov na jednu vodu.  

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

Idejnim rješenjem treba definisati materijalizaciju objekta tako da se objekat uklopi 
u „genious loci“ mjesta.  

Planirati demit fasadu u bijeloj boji. Dio fasade obložiti sa pocinčanim limom. Krov 
pokriti sa tamnim crijepom.  

Bravariju izvesti od aluminijuma ili PVC profila sa škurama i roletnama u teksturi i 
boji drveta. 

Vanjske podove obložiti kamenom. 
Unutrašnje podove u zavisnosti od funkcionalne zone obložiti keramikom ili 

parketom, odnosno drevnim podom. Obradu plafona predvidjeti od gipsanih tabli sa 
vidljivim rogovima krova. 

Tekstura, boje, završna obrada, materijalizacija opšte, može biti dodefinisana i 
izmijenja u dogovoru sa projektantom, odnosno investitorom. 



OBLIKOVNOST OBJEKTA 

Već zadatu oblikovnost objekta prilagoditi autohotnoj arhitekturi mjesta sa 
modernom transpozicijom. Sve oblikovati prema usvojenom rješenju investitora, UTU 
uslovima i pravilima struke.  

SADRŽINA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Potrebno je uraditi projekat parcelacije, Idejno rješenje. Nakon pribavljeih 
saglasnosti potrebno je i uraditi glavni projekat koji obuhvata: 

- Projekat arhitekture; 
- Projekat konstrukcije; 
- Projekat hidrotehnike; 
- Projekat elektrotehnike; 
- Projekat saobraćaja; 
- Protivpožarni elaborat; 
- Elaborat energetske efikasnsti; 
- Ostali projekti i elaborati naknadno definisani. 

OSTALE NAPOMENE 

Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema UTU—ima broj: 07-350-366, 
prihvaćenom idejnom rješenju kao i u skladu sa noramtivima i standardima koji se 
odnose na ovu oblast, a shodno članu 77, 78, 80 i 81. Zakonu o uređenju prostora i 
izgradnji objekata „Sl. List CG“, broj 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20 i čl. 1. 
kao Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije 
„Sl. list CG br. 044/18 od 06.07.2018 i 043/19 od 31.07.2019“. Projektom predvidjeti 
mjere zaštite od požara i eksplozija shodno propisima za ovu vrstu objekata.   

Moguća su odstupanja od sadržaja projektne dokumentacije u zavisnosti od 
zahtjeva samog objekta i Pravilnika i Zakona za izradu istog.  





TEHNIČKI OPIS 

Investitor: ____________________________________________________________ "Richter", d.o.o 

Lokacija: Katastarska parcela br. 2731/1 i k.p.br. 2730/1,2730/3,2731/1, 2731/2, 
2731/3 K.O. Grahovo, u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine Nikšić  

Vrsta tehničke dokumentacije: Idejno rješenje 

Dio tehničke dokumntacije: Arhitektonski projekat 

Odgovorno lice: 

Saradnici na projektu:  

Objkeat: Objekat u svrhu agroturzima 

Đorđević Dejan, dipl.inž.arh.

/



Na osnovu dostavljenog zahtjeva i usvojenog rješenja od strane investitora, 
izrađeno je idejno rješenje za objekat u svrhu agroturizma. 
Detaljniji tehnički opis će biti dat sa glavnim projektom arhitekture, građevine i svih faza 
koje učestvuju u projektu.  

Napomena: Tehnički opis je za izvođača radova obavezujući i ima prednost u 
odnosu na grafičke i druge tekstualne priloge, ako se na nekim mjestima pojavi 
neusklađenost kod pojašnjavanja pojedinih pozicija.  

Sve nejasnoće prilikom izvođenja radova, izvođač je dužan da se prethodno 
usaglasi sa projektantom. Ne može vršiti bilo kakvu pripremu ili ugrađivanje materijala po 
svojoj slobodnoj procjeni.  

Ostale tehničke karakteristike objekta biće dopunjene glavnim projektom. 

OPŠTI DIO 

Tehnički za izradu idejnog, odnosno glavnog projekta izgradnje prizemnog 
objekta u svrhu agroturizma, spratosti Pr - prizemlje na k.p.br. 2371/1,
2730/1,2730/3,2731/2,2732/2,  K.O. Grahovo, u zahvatu Prostorno-urbanističkog
plana Opštine Nikšić. 

Investitor: ____________________________

Projektnim zadatkom definisanog od strane investitora ________________, traži 
se izrada idejnog rješenja za izgradnju objekta  na K.P. br. 2731/1, 
2730/1,2730/3,2731/2,2731/3, K.O. Grahovo, u zahvatu Prostorno-urbanističkog plana 
Opštine Nikšić, Crna Gora.  

Idejno rješenje je rađeno u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima broj: 07-
350-366, izdatih dana 12.05.2023.godine do strane Sekreterijata za uređenje prostora i
zaštite životne sredine, Opština Nikšić.

Idejnim rješenjem predviđa se izgradnja prizemnog objekta. 

PODACI O LOKACIJI

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.br. 2731/1, 2730/1, 2730/3, 2731/2, 
2731/3, K.O. Grahovo, u zahvatu Prostorno-urbanističkog plana Opštine Nikšić, Crna 
Gora.  

Uvidom u List nepokretnosti br. – prepis utvrđeno je: 
▪ Katastarska parcela broj 2730/1

površine 488m2 po kulturi šuma 6.
klase;

"Richter", D.O.O.

"Richter",d.o.o.



▪ Katastarska parcela broj 2730/3
površine 379m2 po kulturi šuma 6.
klase;

▪ Katastarska parcela broj 2731/1
površine 2952 m2 po kulturi njiva
5.klase;

▪ Katastarska parcela broj 2731/2
površine 452m2  po kulturi njiva 5.
klase;

▪ Katastarska parcela broj 2732/2
površine 834 m2 po kulturi pašnjak
5.klase;

▪ Katastarska parcela broj 2732/3
površine 1118 m2 po kulturi pašnjak 5.
klase;

Upisane u LN 250 KO Grahovo, potez Greben, a u vlasništvu su „RICHTER“doo 
iz Nikšića u obimu prava 1/1. 

Prilazni put lokaciji je a k.p.br. 2732/1 u vlasništvu Knezović   Đorđa a koja ima pristup na 
put k.p.br. 2738 K.O. Grahovo u zahvatu Prostorno-urbanističkog plana Opštine Nikšić u svemu 
prema izmjenjenim  Saobraćajano tehničkim uslovima br. 09-340-236/1 

URBANISTIČKI PARAMETRI

Pp (Površina parcela) = 488 + 379 + 2952 + 452 + 834 + 1118 = 6223 m2; 

Po (Površina pod objektom) = 152.01 m2; 

BRGP (Bruto razvijena građevinska površina objekta) = 152,01 m2 ; 

NETO površina objekta = 94,12m2 ; 

NETO površina objekta  sa terasom = 132,56m2 ;

Max. dozvoljena spratnost objekta:  P + 1 + Pk ; 

Spratnost objekta: P  - prizemlje; 

Urbanistički parametri po parcelama, odnosno UT uslovima 

Iz (Indeks zauzetosti prema UTU uslovima): 0.40, P = 250 m2 ; 

Ii (Indeks izgrađenosti prema UTU uslovima): 0,80, P = 500 m2 ; 

КОNCEPT

Koncept objekta je prilagođen zahtjevima investitora kao i zatečenom stanju na 
samoj lokaciji. Objekat karakterišu jednoststavnost i svedenost kako bi se zadovoljio 

Ii (Indeks izgrađenosti - dobijeni): 0,03 ;

Iz (Indeks zauzetosti - dobijeni): 0,03;



investitorov zahtjev, a samim tim i uklopio objekat u zatečeni ambijet. Funkcija objekta je 
proistekla iz zahtjeva investitora, zahtjeva lokacija kako u užem, tako i širem kontekstu 
kao i funkcionalnih zahtjeva određenih cjelina.  

DISPOZICIJA OBJEKTA NA PARCELI 

Objekat je pozicioniran na sjevernoj strani k.p.br. 2731/1 po zahtjevu investitora i 
smjernicama sturke. Prilazni put objektu je sa južne strane. Ulaz u objekat je sa istočne 
strane. 

Funkcionalne cjeline koje zahtijevaju povoljnu orijentaciju su orijentisane južo, a 
ekonomske prostorije su orijentisane na sjevernoj strani. 

OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA  

Objekat je slobodnostojeći,  namjene u svrhu agroturizma. Spratnost objekta je 
Pr – prizemlje. Od funkcionalnih cjelina objekat sadrži: 

• Vjetrobran;
• WC;
• Vešeraj – ostavu;
• Kuhinju i trpezariju;
• Hodnik;
• Kupatilo;
• Dvije spavaće sobe;
• Dnevnu sobu;

Kako je navedeno, ekonomske prostorije su orijentisane na sjevernoj strani i to su: 
WC, kuhinja i trpezarija, kupatilo i vešeraj. Ostale prostorije su orijentisane na južnoj 
odnosno istočnoj strani. 

KONSTRUKCIJA OBJEKTA 

Detaljan opis i prikaz konstrukcije objekta sa svim neophodnim dimenzija 
konstruktivnih elemenata će biti dat posebnim dijelom tehničke dokumentacije – Glavni 
građevinski projekat konstrukcije koji će biti usaglašen sa Glavnim projektom arhitekture. 

Konstruktivni sistem 

Predviđa se masivni system gradnje, odnosno konstruktivni sistem sa masivnim 
nosećim zidovima i armirano-betonskim serklažima. Krov objekta je predviđen drveni sa 
vidljivim rogovima u enterijeru.  

Fasadni noseći zidovi su predviđeni da se rade od termo bloka debljine 30cm i 
armirano betonskim serklažima. Unutrašnji noseći fasadni zidovi se izvode od giter bloka 
u debljini koja će biti definisana Glavnim projektom. Nenoseći zidovi se izvode u debljini
od 12 cm od opekarskih proizvoda.

Krov se izvodi od drveta sa vidljivim rogovima u enterijeru. 



MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

Materijalizacija objekta je proistekla iz zahtjeva investitora, kontekstualnih 
karakteristika mikro, odnosno makrolokacije i UT uslova.  

Zidovi i stubovi 

Materijalizacija zidova i stubova je data u grafičkoj dokumentaciji. Fasadni zidovi 
su materijalizacijski podijeljeni u dva nivoa. Prvi nivo je obrađen demit fasadom u bijeloj 
boji sa termoizolacijom, dokle drugi nivo je obložen termoizolacijskim materijalom za 
pocinčanim limom kao završna obrada.  

Unutrašnji zidovi su obrađeni prema zahtjevima definisanim funkcijom. Završna 
obrada je: 

• Malter + disperzivna boja;
• Keramika.

Zidovi i stubovi

Trotoari objekta se izvod od lakog betona sa fino obrađenim završnim slojem 
betona. Terase se imaju završnu obradu od kamena.  

Materijalizacija unutrašnjih podova je proistekla iz funkcionalnih zahtjeva objekta, 
smjernica investitora i pravilnika i standarda struke. Shodno tome komunikacije i 
ekonomsko-sanitarne prostorije se oblažu keramikom kao I trpezarija. Ostale 
funkcionalne cjeline imaju parket kao završnu obradu poda.  

Podove koji su kontaktu sa vodom potrebno je zaštiti hidroizolacionim materijalom. 
Svi podovi u zavisnosti od pozicije imaju i termoizolacioni sloj.  

Plafoni  

Vanjska obrada plafona proizilazi od konstruktivnih karakterstika krova, specifičnih 
tehničkih zahtjeva, predloga projektanta, odnosno investitora, konceptom i završnih 
obrada ostalih površina. Detaljni način obrade je definisan u grafičkim prilozima.  

Unutrašnja obrada plafona ima sljedeću mateirjalizaciju: 

• Sanitarne prostorije imaju gipsani plafon sa
završnom akrilnom obradom;

• Ostale prostorije imaju gipsani plafon sa vidljivim
drvenim rogovima krova.



Bravarija i stolarija  

Bravariju čini skupina jednokrilnih, dvokrilnih i troklrinih prozora, koji će biti detaljno 
upisani i razrađeni u šemama bravarije u sklopu glavnog projekta.  

Bravarija se izvodi od AL/PVC profila u završnoj obradi u boji i teksturi drveta. 
Ulazna vrata su blindirana.  

Stolarija je obrađena u zavisnosti od potrebe funkcionalno-tehničkih zahtjeva 
unutrašnjih prostorija i to u svemu prema Glavnom projektu.  

Krovni pokrivač 

Predviđen je kosi krov na jednu vodu u nagibu od 15 ° . Krov je drveni sa tamnim 
crijepom kao završnom obradom.  

ELEKTRO, VODOVODNE I OSTALE INSTALACIJE  

U objektu su predviđene savremene instalacije jake i slabe struje, hidrotehničke 
instalacije. Svaka grupacija od instalacija će biti detaljnije definisana Glavnim projektom 
i usaglašene sa Glavnim projektom arhitekture.  

UREĐENJE TERENA 

Na paracelama objekta je predviđeno djelimično uređenje parcela u smislu 
zadržavanja postojećeg zelenila, karakterističnog za ovo podneblje.  

Pejzažno uređenje parcele je projektovano u skladu sa namjenom objekta i 
konstekstu mikro, odnosno makrolokacijskih karakteristka, i dato je u grafičkoj 
dokumentaciji ovog projekta, a detaljno razrađeno Glavnim projektom.  

UREĐENJE TERENA 

Projektna dokumentacija je rađena u svemu prema UTU-ima broj: 07-350-366 
izdatih dana 12.05.2023.godine od strane Sekretarijata za planiranje, uređenje i 
zaštitnu životne sredine i Sekretarijata za urbanizam, građevinarstvo i prostorno 
planiranje opštine Nikšić, na osnovu čl. 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata (“Službeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i čl.1 Uredbe o 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicama 
lokalne samouprave (“Službeni list CG”, broj 116/20), zahtjevima investitora, 
predlogu projektanta, zahtjeva i standarda za projektovanje i izradu objekata 
visokogradnje ove namjene.  

Tehnički opis i karakteristike objekta će biti detaljnije razrađene Glavnim 
projektom.  

Mjesto i datum: Odgovorni projektant: 

_________________________ __________________________ 





URBANISTIČKI PARAMETRI 

Pp (Površina parcela) = 488 + 379 + 2952 + 452 + 834 + 1118 = 6223 m2; 

Po (Površina pod objektom) = 152,01  m2;

BRGP (Bruto razvijena građevinska površina objekta) = 152,01 m2 ; 

NETO površina objekta = 94,12 m2 ;

NETO površina objekta sa terasom = 132,56 m2 ;

Max. dozvoljena spratnost objekta:  P + 1 + Pk ; 

Spratnost objekta: P  - prizemlje; 

Urbanistički parametri po parcelama, odnosno UT uslovima 

Iz (Indeks zauzetosti prema UTU uslovima): 0.40, P = 250 m2 ; 

Ii (Indeks izgrađenosti prema UTU uslovima): 0,80, P = 500 m2 ; 

PREGLED NETO POVRŠINA 

Slika 1: Pregled površina objekta 

Ii (Indeks izgrađenosti - dobijeni): 0,03 ;

Iz (Indeks zauzetosti - dobijeni): 0,03;
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2025.godine

Idejno rješenje

Idejno rješenje objekta u svrhu 
agroturzima

Investitor: Richter, d.o.o.

Lokacija:  k.p.br. 2730/1 i k.p.br. 2730/3, 2731/1, 2731/2, 2732/2,
2732/3, KO Grahovo u zahvatu Prostorno-urbanističkog plana
opštine Nikšić
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Richter , d.o.o

Objekat u svrhu agroturizma

Idejno rješenje

Arhitektonski projekat

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni inženjer: Dio tehničke dokumentacije:

Saradnici: Prilog: Br.priloga: Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

kat. parcela 2731/1

Razmjera:

“ARH DESIGN”DOO
Kuršumlija, DSD Herceg Novi

Pacele na kojima je dozvoljena gradnja:2730/1,2730/3, 2731/1, 2731/2,
2731/3 u vlasništvu "RICHTER" d.o.o.upisane u LN 250 KO Grahovo,
Nikšić

Broj parcele:          2731 (2731/1; 2731/2)
Površina parcele:  6223m2

Maksimalni indeks zauzetosti:   0.40
Maksimalna površina pod objektima:  250
Maksimalni indeks izgrađenosti:  0.80
Maksimalna bruto građevinska površina:  500m2

Maksimalna spratnost:  P+1+Pk

Dobijeni parametri:
Neto površina objekta:  94,12m2

Neto površina objekta sa terasom:  132,56m2

Bruto površina objekta:  152.01m2

Površina pod objektom = bruto površina objekta: 152.01m2

Indeks zauzetosti:   0.03
Indeks izgrađenosti:  0.03
Spratnost objekta:            P - prizemlje
Prilazni put objektu je preko parcele         K.p.br. 2732/1
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Situacija preklopljena sa ortofoto snimkom, R. = 1:500

 Relativne kota objektaSadržaj projekta:

Materijalizacija

Kamene kocke - kaldrma

Trava

Crijep

Zelenilo

Legenda oznaka

Glavni ulaz

Pad trotoara/terase

Lomljeni kamen

Kota podne konstrukcije
Relativna kota/Apsolutna kota

Apsolutne kote objekta

- Projekat je urađen na nivou idejnog rješenja I - Opšta dokumentacija;
II - Grafička dokumentacija

NAPOMENE:

Građevinska linija

1

2

3

4

Prilazni put

Pješačka staza

Parking

Objekat

5 Voćnjak

GL

Granica parcele

Urbanistički parametri

1:500

2Šira situacija preklopljena sa
ortofoto snimkom

Dejan Đorđević, d.i.a.

Dejan Đorđević, d.i.a.

“ARH DESIGN”DOO
Kuršumlija, DSD Herceg Novi

 [ -  0.15 ] - Kota trotoara-terena
 [ + 0.12 ] - Kota gotovg poda terase
 [ + 0.17 ] - Kota gotovog poda prostorija
 [ ± 0.00 ] - Podna ploča prizemlja
 [ + 5.13 ] - Kota gotovog vrha krova

 [ + 738.14] - Kota terena
 [ + 738.41 ] - Kota gotovg poda terase
 [ + 738.44 ] - Kota gotovog poda prostorija
 [ ± 738.29 ] - Podna ploča prizemlja
 [ + 743.32] - Kota gotovog vrha krova
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Richter , d.o.o

Objekat u svrhu agroturizma

Idejno rješenje

Arhitektonski projekat

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni inženjer: Dio tehničke dokumentacije:

Saradnici: Prilog: Br.priloga: Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

kat. parcela 2731/1

Razmjera:

“ARH DESIGN”DOO
Kuršumlija, DSD Herceg Novi

Pacele na kojima je dozvoljena gradnja:2730/1,2730/3, 2731/1, 2731/2,
2731/3 u vlasništvu "RICHTER" d.o.o.upisane u LN 250 KO Grahovo,
Nikšić

Broj parcele:            2731 (2731/1; 2731/2)
Površina parcele:     6223m2

Maksimalni indeks zauzetosti:     0.40
Maksimalna površina pod objektima:    250
Maksimalni indeks izgrađenosti:    0.80
Maksimalna bruto građevinska površina:   500m2

Maksimalna spratnost:     P+1+Pk

Dobijeni parametri:
Neto površina objekta:     94,12m2

Neto površina objekta sa terasom:    132,56m2

Bruto površina objekta:     152.01m2

Površina pod objektom = bruto površina objekta:   152.01m2

Indeks zauzetosti:      0.03
Indeks izgrađenosti:     0.03
Spratnost objekta:              P - prizemlje
Prilazni put objektu je preko parcele          K.p.br. 2732/1
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2°

Situacija sa prikazom osnove prizemlja, R. = 1:300

 Relativne kota objektaSadržaj projekta:

Materijalizacija

Kamene kocke - kaldrma

Trava

Crijep

Zelenilo

Legenda oznaka

Glavni ulaz

Pad trotoara/terase

Lomljeni kamen

Kota podne konstrukcije
Relativna kota/Apsolutna kota

Apsolutne kote objekta

I - Opšta dokumentacija;
II - Grafička dokumentacija

NAPOMENE:

 [ -  0.15 ] - Kota trotoara-terena
 [ + 0.12 ] - Kota gotovg poda terase
 [ + 0.17 ] - Kota gotovog poda prostorija
 [ ± 0.00 ] - Podna ploča prizemlja
 [ + 5.13 ] - Kota gotovog vrha krova

Građevinska linija
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Prilazni put

Pješačka staza

Parking

Objekat

5 Voćnjak

GL

Granica parcele

Urbanistički parametri

- Projekat je urađen na nivou idejnog rješenja

1:300

3Situacija sa prikazom osnove
prizemlja

Dejan Đorđević, d.i.a.

Dejan Đorđević, d.i.a.

Msc. arh Vasilije
Dašić

“ARH DESIGN”DOO
Kuršumlija, DSD Herceg Novi

Deking

 [ + 738.14] - Kota terena
 [ + 738.41 ] - Kota gotovg poda terase
 [ + 738.44 ] - Kota gotovog poda prostorija
 [ ± 738.29 ] - Podna ploča prizemlja
 [ + 743.32] - Kota gotovog vrha krova
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Richter , d.o.o

Objekat u svrhu agroturizma

Idejno rješenje

Arhitektonski projekat

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni inženjer: Dio tehničke dokumentacije:

Saradnici: Prilog: Br.priloga: Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

kat. parcela 2731/1

Razmjera:

“ARH DESIGN”DOO
Kuršumlija, DSD Herceg Novi

Pacele na kojima je dozvoljena gradnja:2730/1,2730/3, 2731/1, 2731/2,
2731/3 u vlasništvu "RICHTER" d.o.o.upisane u LN 250 KO Grahovo,
Nikšić

Broj parcele:            2731 (2731/1; 2731/2)
Površina parcele:     6223m2

Maksimalni indeks zauzetosti:     0.40
Maksimalna površina pod objektima:    250
Maksimalni indeks izgrađenosti:    0.80
Maksimalna bruto građevinska površina:   500m2

Maksimalna spratnost:     P+1+Pk

Dobijeni parametri:
Neto površina objekta:     94,12m2

Neto površina objekta sa terasom:    132,56m2

Bruto površina objekta:     152.01m2

Površina pod objektom = bruto površina objekta:   152.01m2

Indeks zauzetosti:      0.03
Indeks izgrađenosti:     0.03
Spratnost objekta:              P - prizemlje
Prilazni put objektu je preko parcele          K.p.br. 2732/1
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Situacija sa prikazom krovnih ravni, R. = 1:300

 Relativne kota objektaSadržaj projekta:

Materijalizacija

Kamene kocke - kaldrma

Trava

Crijep

Zelenilo

Legenda oznaka

Glavni ulaz

Pad krova

Lomljeni kamen

Kota podne konstrukcije
Relativna kota/Apsolutna kota

Apsolutne kote objekta

I - Opšta dokumentacija;
II - Grafička dokumentacija

NAPOMENE:

Građevinska linija

1

2

3

4

Prilazni put

Pješačka staza

Parking

Objekat

5 Voćnjak

GL

Granica parcele

Urbanistički parametri

- Projekat je urađen na nivou idejnog rješenja

1:300

4Situacija sa prikazom krovne
ravni

Dejan Đorđević, d.i.a.

Dejan Đorđević, d.i.a.

Msc. arh Vasilije
Dašić

“ARH DESIGN”DOO
Kuršumlija, DSD Herceg Novi

Deking

 [ -  0.15 ] - Kota trotoara-terena
 [ + 0.12 ] - Kota gotovg poda terase
 [ + 0.17 ] - Kota gotovog poda prostorija
 [ ± 0.00 ] - Podna ploča prizemlja
 [ + 5.13 ] - Kota gotovog vrha krova

 [ + 738.14] - Kota terena
 [ + 738.41 ] - Kota gotovg poda terase
 [ + 738.44 ] - Kota gotovog poda prostorija
 [ ± 738.29 ] - Podna ploča prizemlja
 [ + 743.32] - Kota gotovog vrha krova



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Richter , d.o.o

Objekat u svrhu agroturizma

Idejno rješenje

Arhitektonski projekat

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni inženjer: Dio tehničke dokumentacije:

Saradnici: Prilog: Br.priloga: Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

kat. parcela 2731/1

Razmjera:

“ARH DESIGN”DOO
Kuršumlija, DSD Herceg Novi

Ukupna Neto površina objekta = 94,12 m2

Ukupna Neto površina objekta sa terasom = 132.56 m2

Ukupna Bruto površina objekta = 152.013 m2

Legenda površina
Spratnost
Prizemlje

Broj

1

2
3

4

5

6

7

8

9
10

Namjena prostorije

Hol/vjetrobran

WC
Vešeraj

Spavaća soba 1

Kuhinja i trpezarija

Komunikacija

Dnevna soba

Spavaća soba 2

Kupatilo
Terasa

Obrada poda

Keramika

Keramika
Keramika

Parket

Keramika

Keramika

Parket

Parket

Keramika
Kamen

Obrada plafona

Gips + glet + disperzivna boja

Gips + glet + akrilna boja
Gips+glet + akrilna boja

Gips+glet+disperzivna boja

Gips+glet+disperzivna boja

Gips+glet+disperzivna boja

Gips + glet+disperzivna boja

Gips + glet+disperzivna boja

Gips+glet+akrilna boja
-

Obrada zida

Malter + glet + disperzivna
boja

Keramika
Keramika

Malter + glet + disperzivna
boja

Malter + glet + disperzivna
boja

Malter + glet + disperzivna
boja

Malter + glet + disperzivna
boja

Malter + glet + disperzivna
boja

Keramika
-

Obim zidova (m)

8.28

6.80
8.27

14.80

9.45

7.71

13.40

14.82

10.36
-

Površina

4.23

2.73
4.67

12.19

11.59

9.14

30.51

12.19

6.87
38.44

132.56 m²

Fr
iž

id
er

M
aš

in
a 

za
 s

uđ
e

V
e

š 
m

a
ši

n
a

Su
ša

č 
ve

ša

-0.15 +0.12

±0.00

+0.12
±0.00±0.00

+0.12 +0.12+0.12

F4
F4

F3
F3

F2F2

F1F1 FASADA

FA
SA

DA

FASADA

FA
SA

DA

FASADA

FA
SA

DA
FA

SA
DA

FASADA FASADA

±0.00

+0.17

±0.00
+0.17+0.17

±0.00 ±0.00

9

5

3

21

7

6

A

A

B

C

E

D

F

F

1 1

2 2

3 3

4 4

10
0

34
5

35
0

20
80

20
32

5
20

33
0

20
25

55
19

0
12

0
85

70
27

0
10

0
71

5
81

5

10
0

34
5

35
0

20
80

20
32

5
20

33
0

20
25

55
19

0
12

0
85

70
27

0
10

0
71

5
81

5

500 300 500
20 1,280 20
30 70 235 140 45 215 145 125 100 125 90

1,320

400 500 400
20 380 20 480 20 380 20

128 120 2385 347 2385 120 128
400 520 400

1,320

12

20
32

4
20

33
1

20

20
32

4
20

19
35

12
12

55
20

20 222 12 551 12 220 12 251 20

20 3875 12 481 12 3875 20

20
17

5
12

13
7

20
33

1
20

20
17

5
12

13
7

20
11

9
12

20
0

20

20
77

5
20

20 222 12 783 12 251 20

1
1

33

8 4

10

15°

Osnova prizemlja, R. = 1:50

 Relativne kota objektaSadržaj projekta:

Legenda materijala i podova

Armirani beton

Cementna košuljica/estrih, podloga

Hidroizolacija

Parna brana

PVC folija

Blokovi (Giter blok, Termo blok...)

Termoizolacija

Malter

Gipsane obloge

Zemlja

Tampon sloj - šljunak

Crijep

Drvo

Drvo

Parket

Keramika

Neklizajuća granitna keramika

Legenda oznaka

Glavni ulaz

Pad krova

Olučna vertikala

Aluminijum/Čelik

Kota podne konstrukcije
Relativna kota/Apsolutna kota

1 Oznaka prostorije

Apsolutne kote objekta

I - Opšta dokumentacija;
II - Grafička dokumentacija

NAPOMENE:

Kamen

- Projekat je urađen na nivou idejnog rješenja

1:50

5Osnova prizemlja

Dejan Đorđević, d.i.a.

Dejan Đorđević, d.i.a.

Msc. arh Vasilije
Dašić

“ARH DESIGN”DOO
Kuršumlija, DSD Herceg Novi

 [ -  0.15 ] - Kota trotoara-terena
 [ + 0.12 ] - Kota gotovg poda terase
 [ + 0.17 ] - Kota gotovog poda prostorija
 [ ± 0.00 ] - Podna ploča prizemlja
 [ + 5.13 ] - Kota gotovog vrha krova

 [ + 738.14] - Kota terena
 [ + 738.41 ] - Kota gotovg poda terase
 [ + 738.44 ] - Kota gotovog poda prostorija
 [ ± 738.29 ] - Podna ploča prizemlja
 [ + 743.32] - Kota gotovog vrha krova
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Legenda površina
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1

2
3
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Namjena prostorije

Hol/vjetrobran

WC
Vešeraj

Spavaća soba 1

Kuhinja i trpezarija
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Dnevna soba

Spavaća soba 2

Kupatilo
Terasa

Obrada poda

Keramika
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Parket
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Parket

Parket
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Kamen

Obrada plafona

Gips + glet + disperzivna boja

Gips + glet + akrilna boja
Gips+glet + akrilna boja

Gips+glet+disperzivna boja

Gips+glet+disperzivna boja

Gips+glet+disperzivna boja

Gips + glet+disperzivna boja

Gips + glet+disperzivna boja

Gips+glet+akrilna boja
-

Obrada zida

Malter + glet + disperzivna
boja

Keramika
Keramika

Malter + glet + disperzivna
boja

Malter + glet + disperzivna
boja

Malter + glet + disperzivna
boja

Malter + glet + disperzivna
boja

Malter + glet + disperzivna
boja

Keramika
-

Obim zidova (m)

8.28

6.80
8.27

14.80

9.45

7.71

13.40

14.82

10.36
-

Površina
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11.59

9.14

30.51
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6.87
38.44
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1:50

6Osnova krovnih ravni

Dejan Đorđević, d.i.a.

Dejan Đorđević, d.i.a.

Msc. arh Vasilije
Dašić

“ARH DESIGN”DOO
Kuršumlija, DSD Herceg Novi

Osnova krovnih ravni, R. = 1:50

 Relativne kota objektaSadržaj projekta:

Legenda materijala i podova

Armirani beton

Cementna košuljica/estrih, podloga

Hidroizolacija

Parna brana

PVC folija

Blokovi (Giter blok, Termo blok...)

Termoizolacija

Malter

Gipsane obloge

Zemlja

Tampon sloj - šljunak

Crijep

Drvo

Drvo

Parket

Keramika

Neklizajuća granitna keramika

Legenda oznaka

Glavni ulaz

Pad krova

Olučna vertikala

Aluminijum/Čelik

Kota podne konstrukcije
Relativna kota/Apsolutna kota

1 Oznaka prostorije

Apsolutne kote objekta

I - Opšta dokumentacija;
II - Grafička dokumentacija

NAPOMENE:

Kamen

- Projekat je urađen na nivou idejnog rješenja

1:50

5

Dejan Đorđević, d.i.a.

Dejan Đorđević, d.i.a.

Msc. arh Vasilije
Dašić

“ARH DESIGN”DOO
Kuršumlija, DSD Herceg Novi

 [ -  0.15 ] - Kota trotoara-terena
 [ + 0.12 ] - Kota gotovg poda terase
 [ + 0.17 ] - Kota gotovog poda prostorija
 [ ± 0.00 ] - Podna ploča prizemlja
 [ + 5.13 ] - Kota gotovog vrha krova

 [ + 738.14] - Kota terena
 [ + 738.41 ] - Kota gotovg poda terase
 [ + 738.44 ] - Kota gotovog poda prostorija
 [ ± 738.29 ] - Podna ploča prizemlja
 [ + 743.32] - Kota gotovog vrha krova
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Odgovorni inženjer: Dio tehničke dokumentacije:
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Razmjera:
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