
 
 
 
 

 
OBRAZAC 1 

 
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 

 
 
INVESTITOR1                                                Nenad Popović 
 
OBJEKAT2                                                     Stambeni objekat- vikendica, P+PK 
                                                                        
LOKACIJA3                                                    KP 993/3, LN 207 KO Crkvičko Polje, u obuhvatu     

....................................................................Prostorno urbanističkog plana Opštine Plužine 
 
DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4            Idejno rješenje 
 
AUTOR PROJEKTA5                                     Boris Radunović spec.sci.arch. 
                                                                       br. licence: UPI 09-332/25-1035/2 od 25.06.2025.. 
 
PROJEKTANT6                                                  Meditera doo, Ul. Vasa Raičkovića 2B, Podgorica 
                                                                       br. licence: UPI 09-332/25-1058/2 od 30.06.2025. 

 

ODGOVORNO LICE7                                    Ana Curk MSci. arh., izvršna direktorica 
 

VODEĆI PROJEKTANT8                               Boris Radunović spec.sci.arch. 
                                                                       br. licence: UPI 09-332/25-1035/2 od 25.06.2025. 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT9                      Boris Radunović spec.sci.arch. 
                                                                       br. licence: UPI 09-332/25-1035/2 od 25.06.2025. 
 
SARADNICI NA PROJEKTU10                       Ana Curk, MSci. arh. 

                                                                       Anđela Marković, Spec.sci. arch. 

                                                                       Elma Mulić, Aps. Arh. 

                                                                       Mirela Smailović, MSci. arh. 

___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 



 
 
 
 

OBRAZAC 2 

 
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 

 
 
INVESTITOR1                                                Nenad Popović 
 
OBJEKAT2                                                     Stambeni objekat- vikendica, P+PK 
                                                                        
LOKACIJA3                                                    KP 993/3, LN 207 KO Crkvičko Polje, u obuhvatu     

....................................................................Prostorno urbanističkog plana Opštine Plužine 
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4       Idejno rješenje – Arhitektura 

 
AUTOR PROJEKTA5                                  Boris Radunović spec.sci.arch. 
                                                                       br. licence: UPI 09-332/25-1035/2 od 25.06.2025. 
 
PROJEKTANT6                                                  Meditera doo, Ul. Vasa Raičkovića 2B, Podgorica 
                                                                       br. licence: UPI 09-332/25-1058/2 od 30.06.2025. 

 

ODGOVORNO LICE7                                    Ana Curk MSci. arh., izvršna direktorica 
 

VODEĆI PROJEKTANT8                               Boris Radunović spec.sci.arch. 
                                                                       br. licence: UPI 09-332/25-1035/2 od 25.06.2025. 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT9                      Boris Radunović spec.sci.arch. 
                                                                       br. licence: UPI 09-332/25-1035/2 od 25.06.2025. 

___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
 



 
 
 

 

Spisak priloga 

uz idejno rješenje za izgradnju porodičnog stambenog objekta- vikendice, na katastarskoj parceli 993/3 
upisanoj u LN 207 KO Crkvičko Polje, u obuhvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine Plužine 

 
I OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

1. Rješenje o registraciji privrednog društva 

2. Licenca projektanta  

3. Licenca odgovornog projektanta 

4. Potvrda o članstvu u KAIP Crne Gore 

5. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta 

6. Rješenje o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta 

7. Ugovor o izradi projektne dokumentacije 

8. Izjava glavnog inženjera da je tehnička dokumentacija izgrađena u 

skladu sa važećim propisima, Obrazac 3 

9. Izjava o međusobnoj usaglašenosti svih dijelova tehničke dokumentacije, Obrazac 4 

10. Izjava projektanta sa tabelarnim prikazom projektovanih i ostvarenih urbanističkih parametara 
 
 

II TEHNIČKI DIO DOKUMENTACIJE 
 

11.1 Urbanističko – tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije 

11.2 List nepokretnosti 

12. Projektni zadatak 

13. Tehnički opis  

14. Numerička dokumentacija 
 
 

III GRAFIČKI DIO – ARHITEKTURA 
 
Grafički prilozi: 
 

1. Geodetska podloga                                                    1:300 

2. Šira situacija       1:500 

3. Uža situacija          1:100                                             1:200 

4. Uža situacija sa parternim uređenjem terena 

5. Presjek kroz teren 

6. Osnova temelja 

                                                            1:100                                           

                                                            1:100 

                                                               1:50 
7. Osnova prizemlja                                                                   1:50 

8. Osnova potkrovlja                                                                  1:50 

9. Osnova krova                                                                 1:50 

10. Presjek 1-1 

11. Presjek 2-2 

12. Fasadni prikaz 1  

13. Fasadni prikaz 2 

14. Fasadni prikaz 3 

15. Fasadni prikaz 4 

                                                                1:50 

                                                                1:50 

                                                                1:50 

1:50 

1:50 

1:50 



 
 
 

 

16. Vizuelizacije 

17. Vizuelizacije 

18. Vizuelizacije 

19. Fotomontaža 

 
  

 
 
 
 
 

Podgorica, jun 2026. 



 

 

 

 

 

 

 

ARHITEKTURA  │  OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 



CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA I CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5-0997263/001
U Podgorici, dana 23.11.2021.9odine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ilanova

3L9, 320, JZI i 323 Zakona o privrednim druitvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjeiavajuii po

prijavi za registraciju osnivanja druitva sa ogranidenim odgovornoiiu "MED|TERA" DRU5TVo sA

9GRANTCENOM ODGOVORNOSCU PODGORICA, broj 332849 podnijetoj dana 19.11.2021. u

t0:08:44, Preko

lme i prezime: ZORICA KASTRATOVIC

JMBG ili br.paso5a: 1507988259994 CRNA GORA

AdTCSA: ZAGORI. BB PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJ ESENJ E

Registruje se osnivanje "MEDITERA" DRUSTVO SA OGRANIe ENOM ODGOVORNOSCU

PODGORICA sa sljedeiim Podacima:
Skraieni naziv:

Oblik organizovanja:

Nasta na k:

Registarski broj:

PIB/Carinski broj:

Datum statuta:

Datum ugovora:

Adresa uprave - sjedi5te:

PreteZna djelatnost:

Oblik svojine:

Konta kt:

MEDITERA DOO

DRUsTVO SA OGRAN I.ENOM ODGOVORNOsCU

Osnivanjem

s0997263

03396096

t7.Lt.202L.

t7.rt.202r.
VASA RAIEKOVICA 28 PODGORICA

7L11 Arhitektonska djelatnost

Privatna

Telefon: +38220672604

Adresa za prijem sluZbene po5te: VASA RAICKOVIeA 28 PODGORICA

Adresa glavnog mjesta poslovanja:VASA RAICKOVICA 28 PODGORICA

E-mail : offi ce@rpa uditing. me

Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1.000,00 Euro

Novdani: l-.000,00 Euro

Nenovdani: 0,00 Euro

Mje5ovitiPorijeklo kapitala:

L/3



,/

Obavljanjespoljno-trgovinskog DA
poslova nja:

Osnivaa:

Osnivai:

lzvrini direktor:

BORIS RADUNOVIC

MBTMBG/BR. PASOSA/: 04O69872301.4s CRNA GORA
Adresa: |VANA GORANA KOVAeteA BR. 5/3, BEatCt BUDVA
CRNA GORA

Udio: 48o/o

ANA CURK

MB/MBG/BR. PASOSA/: 01s117849 SRBTJA

Adresa: VIZANTIJSKI BULEVAR BR. O1O N15 SRBUA
Udio:52%
ANA CURK

JMBG/BR. PASOsA: 015117849 SRBTJA

AdTesa: VIZANTUSKI BULEVAR BR. O1O NIS sRBUA
Ovlaiienja u prometu: Neograniieno
Ovlaiten da djeluje: Pojedinadno
BORIS RADUNOVIC

JMBG/BR. PAsOsA: 0406987230149 CRNA GORA
Adresa: TVANA GORANA KOVAeteA BR. 5/3, BEatet BUDVA

:,:t
,,- t\ '
\\.,tlt)^

i:>

Ovlaiieni zastu p nik:

CRNA GORA

Ovlaiienja u prometu: Neogranideno
OvlaSien da djeluje: Pojedinadno

Obrazloienje
Podnosilac je dana 19.11.2021 u 10:08:44 podnio prijavu za registraciju osnivanja drujtva sa
ogranidenim odgovornoSiu M EDITERA DOO.

Odredbama dlana 319 preciziran je nadin registracije u CRpS. Stavom L ovog ilana je
predvideno da se registracija u GRPS vrii na osnovu registracione prijave ili po sluibenoj
duZnosti. Odredbama Elana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i prateie
dokumentacije. Odredbama dlana 321 ureduje se postupak registracije u CRpS. lstim dlanom,
stav 4 su precizirani slutajevi kada nadleini organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i

to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti iako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisa n drugim zakonom.
Odredbama dlana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuduju
pravne poslove sa registrovanim privrednim druitvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taanosti podataka sadrianih u registru za njihove potrebe. Rje5avajuii po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odludeno je kao u dispozitivu rjelenja.
Visina naplafene naknade za registraciju propisana je ilanom 322 Zakona o privrednim
druStvima ("S1.list CG", br. 065 /2Ol,.

al J



...;

ovog rjeienja moie
CG u roku od 15 dana od
taksira administrativnom
Taksene tarife za
-50-Administrativna taksa.

ffi
izjaviti ialba
priiema Rjegenja. Zalba se predaje preko ovog organa i

u iznosu od 8,00 EUR, shodno Tarifnom broju 5
takse. Taksa se upuduie u korist ratuna g32-3181017

ne odlaie izvrienje RjeEenja.

?/?

finansiia i socijalnog starania















Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

RADUNOVIĆ BORIS
IME I PREZIME

Kotor
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

31.08.2017.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 30.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 30.01.2026. u 17:44 | ID: jHXCZWiEPze2MBaR







 

 

 

 

 

 

Na osnovu pravila o unutrašnjoj radnoj organizaciji, radu i nagrađivanju u firmi MEDITERA DOO, u Podgorici, 

donosim 

 

RJEŠENJE 

 

o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta, na izradi idejnog rješenja za izgradnju porodičnog 

stambenog objekta- vikendice, na katastarskoj parceli 993/3 upisanoj u LN 207 KO Crkvičko Polje, u 

obuhvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine Plužine, za potrebe investitora Nenada Popovića, iz Plužina.  

 

Za vodećeg i odgovornog projektantna, na izradi idejnog rješenja imenuje se arhitekta Boris Radunović, 

Spec.Sci. Licenca br. UPI 09-332/25-1035/2 od 25.06.2025. 

 

OBRAZLOŽENJE 

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 18/2025 

od 28.02.2025) i pratećom zakonskom regulativom. 

 

Direkorica                   

 Ana Curk, MSc. 

 U Podgorici,  

 

Jun, 2026. godine                                                                          ______________________ 

 

 

 

 

 

 

 









OBRAZAC 4 

 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
OBJEKAT1                                                      Stambeni objekat- vikendica, P+PK 
 
LOKACIJA2                                                     KP 993/3, LN 207 KO Crkvičko Polje, u   
............................................................................obuhvatu Prostorno urbanističkog plana  
............................................................................Opštine Plužine 
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3           Idejno rješenje – Arhitektura  
 
ODGOVORNI PROJEKTANT4                          Boris Radunović spec.sci.arch. 
                                                                             br. licence: UPI 09-332/25-1035/2 od 25.06.2025. 

 
 

IZJAVLJUJEM 
 

Da je dio tehničke dokumentacije  Idejno rješenje – Arhitektura  urađen u skladu sa: 
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

 
 
 

________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 

______Boris Radunović spec.sci.arch._____   
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 
 
 
 
      Podgorica jun, 2026. godine 
____________________________ 
                   (mjesto i datum) 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 



OBRAZAC 5 
 

IZJAVA O MEĐUSOBNOJ USAGLAŠENOSTI SVIH DJELOVA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
OBJEKAT1                                                      Stambeni objekat- vikendica, P+PK 
 
LOKACIJA2                                                     KP 993/3, LN 207 KO Crkvičko Polje, u   
............................................................................obuhvatu Prostorno urbanističkog plana  
............................................................................Opštine Plužine 
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3           Idejno rješenje – Arhitektura  
 
VODEĆI PROJEKTANT4                                  Boris Radunović spec.sci.arch. 
                                                                             br. licence: UPI 09-332/25-1035/2 od 25.06.2025. 

 
 

IZJAVLJUJEM 
 

Da su svi djelovi tehničke dokumentacije za izgradnju porodičnog stambenog objekta- 
vikendice na katastarskoj parceli 993/3, Opština Plužine, međusobno usklađeni. 
 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

 
 
 
 

________________________ 
(elektronski potpis vodećeg projektanta) 

 

______Boris Radunović spec.sci.arch._____   
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 
 
 
 
      Podgorica jun, 2026. godine 

___________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime vodećeg projektanta 

 
 



 

 

 

INVESTITOR:  Nenad Popović, Plužine 

OBJEKAT: Stambeni objekat- vikendica, P+Pk 

LOKACIJA:  katastarska parcela 993/3 upisana u LN 207, u KO Crkvičko Polje, u obuhvatu Prostorno 

urbanističkog plana Opštine Plužine 

PROJEKTANT: Meditera d.o.o. Podgorica 

 

U skladu sa članom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata  

(„Sl. list Crne Gore“ br. 61/17, 44/18, 63/18 i 82/20) izjavljujem: 

 

IZJAVA PROJEKTANTA 
 

da je objekat projektovan u skladu sa Urbanističko – tehničkim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za opštu 
upravu i društvene djelatnosti, uprava za uređenje prostora, zaštitu životne sredine i sobraćaj opštine Plužine 
izdatim 28.05.2026. godine pod rednim brojem 019-332/26-05- UPI 308/1, kao i da je ispoštovan odnos 
prema građevinskoj i regulacionoj liniji. Lokacija se odnosi na kat. parcelu 993/3 upisana u LN 207, čija je 
površina 3957 m2, te da su ostvareni sledeći parametri:  

 Predviđeno planom: Ostvareno u projektu: 

Površina parcele  3957 m2 

katastarska parcela 993/3 upisana u LN 207, u u obuhvatu Prostorno 
urbanističkog plana Opštine Plužine 

Indeks zauzetosti    2769.90 m2   /   0.7    113.09 m2    /   Iza=0.03 

Indeks izgrađenosti    6331.20 m2   /   1.6    199.62 m2     /     Iiz=0.05 

Maksimalna bruto površina    / Projektom ostvarena bruto 
razvijena površina objekta na 
parceli: 199.62 m2 

Spratnost P+1+Pk P+Pk 

 

Takođe izjavljujem da je planirani objekat, zajedno sa pratećim kolskim i pješačkim komunikacijama 

pozicioniran na kat. parceli 993/3 upisanoj u LN 207, u KO Crkvičko Polje, koja je u obuhvatu Prostorno 

urbanističkog plana Opštine Plužine. Parceli se pristupa sa sjeverne strane sa postojećeg nekategorisanog 

puta, koji je upisan kao kat. parc. br. 994 KO Crkvičko Polje.  

Stepen ozelenjenosti na parceli je 94.42% ukupne površine kat. parcele 993/3.  

jun, 2026. godine         Odgovorni projektant:  
Arh. Boris Radunović Spec. Sci.  

_______________________________ 



 

 

 

 

 

 

ARHITEKTURA  │  TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

  



















 
 

 

 

TEHNIČKI OPIS 

za  izgradnju stambenog objekta- vikendice, na katastarskoj parceli 993/3 upisanoj u LN 207 KO Crkvičko 

Polje, u obuhvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine Plužine 

 

 

INVESTITOR: Nenad Popović iz Plužina 

 

1) UVODNE NAPOMENE 

Idejno rješenje urađeno je na osnovu UTU-a i projektnog zadatka investitora, a u skladu sa Zakonom o 

izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 18/2025 od 28.02.2025) i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini 

tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 

31.07.2019). Urbanističko – tehnički uslovi zadati su za KP 993/3, KO Crkvičko Polje, u obuhvatu Prostorno 

urbanističkog plana Opštine Plužine, Sekretarijata za opštu upravu i društvene djelatnosti, uprava za uređenje 

prostora, zaštitu životne sredine i sobraćaj opštine Plužine izdatim 28.05.2026. godine pod rednim brojem 019-

332/26-05- UPI 308/1. Katastarska parcela je ukupne površine 3957m2 prema LN broj 207.  

Idejnim rješenjem predviđen je stambeni objekat- vikendica, svrstan u kategoriju objekata u prirodnim 

kompleksima, spratnosti P+Pk, novoprojektovane bruto razvijene građevinske površine 199.62m2. Stambeni 

objekat je projektovan tako da može primiti porodične goste ili periodično biti namijenjen smještaju turista.  

Investitor je dao saglasnost za idejno rješenje. 

 

2) LOKACIJA OBJEKATA 

Uvidom u LN broj 207 KO Crkvičko Polje, utvrđeno je da je kat. parc. br.993/3 prema načinu korišćenja livada 

5. klase površine 3957m2, i svojini podnosioca zahtjeva u obimu 1/1. Na predmetnoj katastarskoj parceli nema 

postojećih objekata. Novoprojektovani objekat orjentisan je u pravcu sjever-zapad prema dominantnim vizurama, 

i izdignut 0.45m od tla, što je u skladu sa konfiguraciom terena i njegovim padom.  

Stambenom objektu se pristupa sa jugozapadne strane, preko postojećeg nekategorisanog puta na 

katastarskoj parceli broj 994 KO Crkvičko Polje, koja je u vlasništvu Opštine Plužine. U sklopu objekta 

projektovana je garaža, kojoj se pristupa kolskom stazom izvedenom u nagibu od 5%, čime je omogućeno 

savladavanje visinske razlike između pristupnog puta i kote garaže. 

 

3) ARHITEKTONSKO RJEŠENJE – DISPOZICIJA PROSTORA 

Pristup objektu omogućen je stazom u blagom nagibu koja vodi od ulice, kao i stepeništem koje omogućava 

savladavanje visinske razlike terena i obezbjeđuje siguran prilaz objektu u različitim vremenskim uslovima, 

naročito tokom zimskih mjeseci. 

Glavni ulaz u objekat nalazi se na sjeverozapadnoj strani. Prizemlje, koje je izdignuto 0,45m u odnosu na 

okolni teren, obuhvata dnevni boravak sa trpezarijom i izlazom na terasu, orijentisane prema sjeverozapadu, 

kuhinju orijentisanu prema jugozapadu, kupatilo i ostavu orijentisane prema sjeveroistoku. 

U potkrovlju su smješteni galerija otvorena prema prostoru dnevnog boravka, dvije spavaće sobe i WC. 

Objektu se može pristupiti i preko garaže, čija je kota poda za 0,75m niža od kote prizemlja, dok je garaža 

ukopana 0,30 m u teren. 



 
 

 

Krovna konstrukcija sastoji se od dva kosa krova nagiba 30° i 33°, međusobno vertikalno smaknuta za 

0,80m. Kao završni krovni pokrivač predviđeni su termoizolacioni sendvič paneli debljine 6cm. 

 

Struktura prostora i površine svih objekata na parceli  

 

Površina parcele  

(m2); KP 993/3 

Površina pod 

objektima (m2) 

Bruto razvijena 

građevinska 

površina objekata 

(m2) 

Spratnost objekata parking mesta 

3957m2 113.09 199.62 P+Pk 1 

 

Neto i bruto površine novoprojektovanog objekta 

Novoprojektovani stambeni objekat 

Etaža  Neto ukupna površina (m2) 
BRGP 

(m2) 

Prizemlje 95.79 113.09 

Potkrovlje 51.85 86.53 

Ukupno 147.64 199.62 

 

4) KONSTRUKCIJA OBJEKTA 

Objekat je fundiran na armiranobetonskim trakastim temeljima međusobno povezanim armiranobetonskim 

temeljnim gredama, čime je obezbijeđen siguran prenos opterećenja na temeljno tlo. Nosivu konstrukciju objekta 

čini armiranobetonski skeletni sistem, sastavljen od stubova i greda, dok su spoljašnji zidovi izvedeni od giter 

blokova.  

Međuspratna konstrukcija izvedena je kao polumontažna tavanica sa termo blokovima dimenzija 20×40cm, 

u kombinaciji sa armiranobetonskim rebrima i monolitnom nadbetonskom pločom. 

Krovna konstrukcija izvedena je od kutijastih čeličnih profila i oslonjena na kose armiranobetonske grede, 

čime je obezbijeđena njena prostorna stabilnost i pouzdan prenos opterećenja na nosivu konstrukciju objekta. 

5) GRAĐEVINSKI I ZANATSKI RADOVI 

SPOLJAŠNJA I UNUTRAŠNJA OBRADA OBJEKTA 

OBRADA FASADNIH ZIDOVA 

      Završna obrada spoljašnjih zidova objekta je demit fasada, sa segmentima u kamenu. 

OBRADA UNUTRAŠNJIH ZIDOVA 

Unutrašnja obrada spoljašnjih zidanih zidova obuhvata mašinsko malterisanje, gletovanje i završno 

bojenje odgovarajućom disperzivnom bojom za enterijere. Unutrašnji pregradni zidovi izvedeni od gips-

kartonskih ploča završno se obrađuju gletovanjem spojeva i površina, nakon čega se boje odgovarajućom 

enterijerskom disperzivnom bojom. 

Zidovi kupatila obloženi su keramičkim pločicama do visine plafona. 



 
 

 

U kuhinji su zidovi u zoni radne ploče, iza kuhinjskih elemenata, obloženi keramičkim pločicama do visine 

h=160cm, dok su preostale zidne površine gletovane i završno obojene disperzivnom bojom u tonu prema 

izboru projektanta. 

OBRADA PODOVA 

Podna obloga na prizemlju i spratu su keramičke pločice, ispod kojih je predviđena ugradnja podnog grijanja. 

Podne pločice se postavljaju u sloju lijepka, preko sloja cementnog estriha u kome izvodimo potrebni pad ka 

slivnicima. Slojevi podloge iznad konstrukcije dati su u grafičkim prilozima.  

Podne pločice od granitne keramike postaviti na pripremljenoj podlozi u cementnom vlažnom malteru 

R=1:2 koji se preliva cementnom kašom R=1:1. Slojevi podloge iznad konstrukcije dati su u grafickim 

prilozima-detalji. 

Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1 %). Ugraditi pokrivne inoks 

lajsne na svim prelazima i spojevima različitih vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviden prag. 

OBRADA PLAFONA 

Plafone malterisati produžnim malterm d=2cm i bojiti disperzivnom belom bojom.  

PROZORI I VRATA 

Unutrašnja stolarija 

Unutrašnja stolarija izrađena je od medijapana kvaliteta u svemu prema šemama stolarije. 

Spoljna bravarija 

Spoljni prozori (dvokrilni i jednokrilni) i balkonska vrata se izvode od najkvalitetnijih eloksiranih alu. profila, 

u antracit boji. Ulazna vrata se izvode kao sigurnosna u boji i dizajnu prema projektu. 

 



 

 

 

HIDROIZOLACIJA 

Horizontalna hidroizolacija se postavlja ispod podova na tlu, u kupatilu, na terasi i na krovu objekta, dok 

se vertikalna izolacija izvodi na zidovima u zemlji i u kupatilu. Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetno 

pripremljenoj podlozi, preko prethodno očišćene i suve podne betonske ploče ili sloja za pad.  

 

Horizontalne hidroizolacije ispod podova na tlu su tipa Kondor 4 - varen sa preklopima od minimum 10cm 

sa prethodnim premazom bitulitom. 

Vertikalnu hidroizolaciju zidova u zemlji izvesti na isti način Kondor 4 trakama, uz zid, minimum 10 cm 

iznad tla, osim ako se projektom i pozicijom ne traži veća visina. Mehanička zaštita hidroizolacije u zemlji je 

predviđena tvrdim XPS-om debljine 5cm i HDPE čepičastom folijom.  

 

Horizontalna hidroizolacija ispod poda u kupatilu i na terasi izvodi se od poliazbestola rađen u tri sloja, 

sa dva sloja staklene mrežice između njih i završnim slojem bitulita.  

 

U krovnom konstruktivnom sklopu za zaštitu od vlage i kondenzacije, predviđeno je postavljanje 

paropropusne-vodonepropusne folije sa spoljne strane termoizolacije, i parne brane sa njene unutrašnje 

strane.  

 

TERMOIZOLACIJA 

Termoizolacija je predviđena kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog zagrijavanja što 

je važan uslov za obezbjeđenje odgovarajućih uslova za život. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni predviđeno je 

postavljanje termoizolacije u podovima prizemlja, potkrovlja, na svim vertikalnim fasadnim elementima kao i 

u sklopu krovne konstrukcije.  

 

Termoizolacija na fasadnim zidovima se izvodi od ekstrudiranog polistirena debljine 10cm.   

 

Termoizolacija u krovnoj konstrukciji je kamena vuna, postavljena između krovnih greda u dva sloja, 

odgovarajuće debljine u svemu prema datim detaljima.  

Termoizolacija u podovima je predviđena od ekstrudiranog polistirena, čija debljina varira u skladu sa 

zahtjevima prostorije.  

Predviđeno je termoizolovanje zida u zemlji ekspandiranim polistirenom kako bi se mehanički zaštitila 

hidroizolacija i spriječilo formiranje toplotnih mostova.  

 

LIMARIJA 

Sve opšivke limom rade se plastificiranim aluminijumskim limovima u boji usklađenoj sa bojama na 

ostalim dijelovima objekata. 

INSTALACIJE 

Predviđena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za instalacije jake i slabe struje, 

tako i za instalaciju vodovoda i kanalizacije, u svemu prema propisima za ovu vrstu i veličinu objekata.  

 

 



 

 

 
6) MATERIJALIZACIJA FASADE, KROVA I DRUGIH DIJELOVA OBJEKTA 

 
ilustracija materijala primjena 

 

 

 
Krovna obloga je profilisani lim 

 

 

 
Oblaganje pljosnatim kamenom dio terase i podzide u visini od 0.70m 

 

 

 
Demit fasada 

 

 

 
Ograda sa falcem 

 

 



 

 

 

7) FOTOGRAFIJE ZATEČENOG STANJA 

 

      

               

 

 

 

 

 



 

 

8) SPOLJAŠNJE UREĐENJE 

 

U okviru uređenja okolnog prostora planirana je kolska staza koja omogućava pristup garaži. Staza je 

popločana prošupljenim kamenim pločama i izvedena u nagibu od 5%, čime je omogućeno savladavanje 

postojeće visinske razlike terena. 

Pješački pristup objektu ostvaren je stazom koja povezuje pristupnu ulicu sa glavnim ulazom. Staza je 

izvedena od sloja sitno drobljenog kamena, nasutog preko prethodno pripremljene i dobro zbijene podloge. 

Preostali dio parcele predviđen je za uređenje zelenih površina, koje doprinose funkcionalnom i 

estetskom oblikovanju neposrednog okruženja objekta. 

 

9) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH PODLOGA 

Prema urbanističko-tehničkim uslovima potrebno je izraditi Elaborat o geofizičkim istraživanjima tla, kao 

i Elaborat o inženjersko-geološkim karakteristikama tla. Prema članu 7, stav 1, Zakona o geološkim 

istraživanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07), ova istraživanja su potrebna za stambene i 

poslobne objekte čija površina prevazilazi 1000m2 i koji imaju četiri ili više nadzemnih etaža. S obzirom na 

to da objekti čija se izgradnja predlaže ovim idejnim rješenjem nemaju tu površinu i spratnost, traženi 

elaborati se neće raditi. 

 

 

U Podgorici                         Arh. Boris Radunović, Spec.Sci. 

jun, 2026. godine 

 



 

 

  

 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

uz tehničku dokumentaciju za  izgradnju stambenog objekta- vikendice, na katastarskoj parceli 993/3 

upisanoj u LN 207 KO Crkvičko Polje, u obuhvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine Plužine 

 

 

INVESTITOR: Nenad Popović iz Plužina 

PROJEKTANT: Meditera d.o.o. Podgorica 

 

PARAMETRI ZADATI URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA 

 

Oznaka katastarske 

parcele 

KP 993/3, KO Crkvičko Polje 

Površina katastarske 

parcele 

3957 m2 

 Zadati parametri Ostvareni parametri – 

novoprojektovani objekat 

maksimalni indeks 

zauzetosti 

0.70 0.03 (113.09m2) 

maksimalni indeks 

izgrađenosti 

1.60 0.05 (199.62m2) 

maks. bruto razvijena 

građ. površina 

/ 199.62 m2 

maksimalna spratnost 

objekta 

P+1+Pk  P+Pk 

 

OBRAČUN POVRŠINA 

Osnova prizemlja 

 

 

 

 

 

 



 

 

Osnova potkrovlja 

 

 

 
 

Struktura prostora i površine  

 

Površina parcele  

(m2); KP 993/3  

KO Crkvičko Polje 

Površina pod 

objektima (m2) 

Bruto razvijena 

građevinska 

površina (m2) 

Spratnost objekta parking mesta 

3957m2 113.09 199.62 P+Pk 1 

 

Neto i bruto površine objekta 

Novoprojektovani stambeni objekat 

Etaža  Neto ukupna površina (m2) 
BRGP 

(m2) 

Prizemlje 95.79 113.09 

Potkrovlje 51.85 86.53 

Ukupno 147.64 199.62 

 

 

 

U Podgorici               Arh. Boris Radunović, Spec.Sci. 

Jun, 2026. godine 
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šljunak

visina parapeta, mjereno od gotovog poda

armirani beton - zid/platno

gipsani zid   d=12.50 cm

glavni ulaz 

kamen lomljeni

trava / teren
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šljunak
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linija katastarske  parcele
građevinska linija

x koordinata y koordinata

3957.00 m2

1 6574079.563 4798296.756
2 6574081.079 4798294.05

0.70 2769.90 m2

3 6574085.506 4798286.153

1.60 6331.20 m2

4 6574076.956 4798281.383

/ m2

5 6574075.016 4798284.918
6 6574075.976 4798285.456

0.03 113.09 m2

7 6574073.530 4798289.819

0.05 199.62 m2

8 6574072.014 4798292.525

199.62 m2

materijal P (m2) % 
220.74 5.58

3736.26 94.42

kamen 46.00 1.16
kamen 61.65 1.56

113.09 2.86

 

ostvarena BRGP objekata

prilazna rampa za garažu
pješačke staze

stambeni dio zemljišta
zelenilo

ZAUZETOST POVRŠINA
namjena površina

stambeni dio zemljišta

KOORDINATE OBJEKTA

ukupna površina katastarske parcele

maksimalni indeks zauzetosti
maksimalni indeks izgrađenosti
maksimalna BRGP objekata

URBANISTIČKI PARAMETRI KP 993/3 KO CRKVIČKO POLJE

zadati urbanistički parametri
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