OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta

o] Digitally signed by Miljan Jokovi¢
Milian DN ot opranolc
2.5.4.97=VATME-02719576, o=Arterija
Studio doo, serialNumber=68958,
givenName=Miljan, sn=Jokovi¢,

L4
J okovic e mkone
Date: 2025.12.12 09:25:46 +01'00"

Elekfronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

K.P. 1213/1, 1211/1, 1211/2, 1212, 1214,

K.O. Niksi¢c, u zahvatu

izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog

plana - Generalna urbanisticka razrada

INVESTITOR! Bozidar Petrovic
OBJEKAT2 Poslovni objekat
LOKACIJAS
1215/1, 1215/2,
Opstine Niksi¢
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE# ldejno rieSenje

AUTOR PROJEKTA>
PROJEKTANT®
ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANTS

ODGOVORNI PROJEKTANT?

SARADNICI NA PROJEKTU!'0

I Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

Milian Jokovié, d.i.q.

"Arterija studio" d.o.0. Niksi¢

Milian Jokovi¢, d.i.a.

Milian Jokovi¢, d.i.a.

Milian Jokovié, d.i.q.

lvana Visnji¢ spec.sci.arh

Uarinovski Stefan spec.sci.arh

Petrovi¢ Njegos Jelena MSc.arh

Lieskovic¢ Tijana MSc.arh

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“4dejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

$Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
’Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu iliime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta

fIme i prezime odgovornog projektanta

19me i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije

NAPOMENA : Naslovna strana je uradena u skladu sa "Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta"”, Sluzbeni list Crne Gore br. 53/25 od 29.05.2025. godine.
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SADRZAJ

OPSTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA

Naslovna strana projekta — Obrazac 1

Sadrzaj

Ugovor izmedu Investitora i firme ,,Arterija studio"doo NikSic

lzvod iz centralnog registra privrednih subjekata za firmu ,,Arterija studio* doo,
Niksic

Licenca projektantaiizvodaca radova firme ,,Arterija studio" doo, Niksi¢
Licenca za ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije Jokovi¢ Miljan, d.i.a.

Polisa za osiguranje od odgovornosti firme ,,Arterija studio” doo, Niksi¢
Potvrda o Clanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

Iziava odgovornog projektanta da je idejno resenje izradeno u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta i UTU — Obrazac 4

TEKSTUALNI DIO

Urbanisticko - tehnicki uslovi

Rjesenje o vodnim uslovima za izgradnju objekta

Saobracajno - tehnicki uslovi i uslovi prikljucenja objekta

Uslovi priklju€enja objekta izdati od strane DOO Vodovod i kanalizacija Niksi¢
List nepokretnosti

Ovjerena geodetska podloga

Sluzbenost prolaza

Projektni zadatak

Tehnicki opis

GRAFICKI DIO

Podaci sa Geoportala i iz lista nepokretnosti
Podaci sa ortofoto snimka

Slike sa terena

Geodetska podloga

Situacioni prikaz

Osnova temelja suterena

Osnova suterena

Osnova temelja etaze 1

Osnova temelja etaze 2

Osnova etaza

Osnova krovne ravni

Presjek 1-1

Presjek 2-2

Fasade

Fasade

3D prikaz objekta

3D prikaz objekta

3D prikaz objekta u realnom okruzenje
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UGOVOR

o izradi idejnog rjesenja i glavnog projekta za izgradnju
Poslovnog objekta - ugostiteljstvo

Laklju¢en zmedu:
Petrovic¢ Bozidar
Mudving bb,
81400 Niksi¢, Crna Gora

{u daljiem tekstu Narutilac)

i
"Arterija studio” d.o.0. Niksic¢
Ul. Brace Radulovic br. 7,
81400 Niksic, Crna Gora

Koga zastupa lzvrini direktor:  Jokovi¢ Miljan d.i.a.
PIB: 02719576
(u daljemn tekstu lzvrsilac)

Clan 1.
Predmet ugovorQ:

lzrada projekino tehnicke dokumentacije — IDEIJNOG RIESENJA | GLAVNOG
PROJEKTA IZVODENJA RADOVA — IZGRADNJA NOVOG POSLOVNOG OBJEKTA
- UGOSTITELISTVO, na lokaciji NikSic. K.P. 121371, 1211/1. 1211/2, 1212, 1214,
1215/1, 1215/2, K.O. Nik§i¢, v zahvalu izmjena i dopuna Prostornog
urbanistiCkog plana - Generalna urbanisticka razrada Opitine NikSic.

Clan 2.

Narucilac ustupa, a izvidilac - projektant preuzima obavezu da izvede u
potpunosti sve radove iz predmeta ovog Ugovora na osnovu Zakona o
izgradniji objekata "Siuzbeni list Crne Gore", br.19/25 od 04.03.2025., Pravilnikom
o nadinu izrade. sadrzini | ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenije objekata
“Sl. Jist CG 53/25 od 29.05.2025. godine" kao i drugih, vazecih propisa i
standarda koji definilu ovu oblast.

1
b i{olals]
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Clan 3.

CIJENA | nadin pla¢anja za radove iz Clana 1. ovog Ugovora bice
definisana posebnim Ugovorom izmedu Narucioca | lzvrsioca.

Clan 4.

Rok za iradu glavnog projekta je 30 radnih dang od dana potpisivanja
ugovora,

NaruCilac je duZan bili na raspolaganju lzvidiocu za sve poirebne
podatke koji su poirebni za izzadu dokumenltacije iz lana 1. ovog Ugovora i
obavezuje se da ¢e ih dostaviti u dogovorenom roku.

Clen 5.
Ugovor stupa na snagu dancm obostranog potpisivanja.
Cian 6.

Narucilac priznaje lzvi§iocu pravo na produienje ugovorenog roka -
zovrietka usluge u slucaju dejstva vise sile i neispunjenja obaveza iz stava 2,
“Clana 4", ovog ugovora.,

U slu€aoju vide sile, Cije nastupanje ¢e ugovorne strane saglasno
konstatovati, rok izvodenja usluge se produZava za vrijeme koje je postojala
visa sila.

Pod vilom silom ugovorene stranke smatrace: zemljotres, poplavu,
pozar, eksploziju, mobilno i ratno stanje, kao i velike atmosferske nepogode
koje ometaju normalno izvodenje usluga:;

Clan 7.

Obim radova po Ugovoru:

Dokumentacija mora biti izZzadena kerektno i racionalno, u skladnu sa
svim vazecim propisima, nomativima, standardima koji vaze za ovu vrsty
objekato.

Clon 8.

Ugovorna kazna:

U kaliko izvrdilac po svojoj krivici ne ispuni obaveze U dogovorenim
rokovima po tom ugovoru, duZon je placati ugovormu kaznu u visini 0,1%
ugovorne cijene za svaki dan zakadnjenja do maksimalno 5% vrijednosti
ugovora.

strang 2
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Ako dodje do zakainjenja u isplati lzvrdilac ima pravo da od Narulioca
zatrad kamatu za zokasnjelu isplatu, za period zakadnjenja. Komata se
obracunava po sistemu zateznih kamata,

Clan 9.

Viasnitvo i pravo raspolaganja sa dokumentacijom:

a. svi podaci predati od strane Narucioca, kao i svi podaci | tehniCka
dokumentacija izodena od strana lzviSioca su v svim fazama izrade
ugovorenih radova poslovna tajna. Podatke, koje je Narucicc primio
odnosno imao dostup do njih za izadu ugovorenih radova moZe
upotrijebili iskijuéivo za namjeru za koju su mu bili predati, lzvisilac je
duzan napraviti sve, da predani podaci ne dodu u ruke neoviastenim
tre¢im osobama kao i da se sprijeci moguénost zioupothrebe og strane
trecin osoba;

b. Projektant fj. lzvidilac ima autorsko prave na cjelokupnu projekinu
dokumentaciu iz Elana 1, oveg ugovoera i ne moze se upotrebiti niti dalje
razradijivati bez njegovog odobrenja.

Clan 10.

Narucilac i lzvisilac se obavezuju na cuvanju posiovne tajne do koje
dodu ili saznaju prilikom izvisenja posla po ovom Ugovoru.

Clan 11,

Ugovormne strane su saglasne da eventualne sporove po ovom Ugovory
rieSavaju dogovorom. Ukoliko se dogovaor ne postigne. spor e rieSavali
Privredni sud u Podgorici.

Clan 12.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e se u svemu 5to nije regulisano ovim
Ugovorom primjenjivati Zokon o obligacionim odnosima, kao | Zakon o
uredenju prostora i izgradnji objekata | posebne uzanse o gradenju.

Clan 13.

Ovaj Ugovor je zakljuCen u 4 (Cetir) istovietnin primjercka, od kojih po 2
(dva) primjerka zadrzava svaka ugovorna strana za svoje potrebe.

Datum: 08.12.2025. god.

Narucilac: lzvrilac;
Bozidar Pefrovi¢ "Arterija studio” d.o.o. Niksic
lzvedni direktor:

Jokovi€ Miljan d.i.a.
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OPSTA
DOKUMENTACIJA

(-
I
—
e
(v
m Objekat: Poslovni objekat
e : Mijest K.P. 1213/1,1211/1,1211/2, 1212
» o— jesto .P. /1, /1, /2, ,

1214,1215/1,1215/2, K.O. NikSi¢, u
zahvatu izmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog plana - Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksic

arter

Investitor: BoZidar Petrovic

Projektna

organizacija:  "Arterija studio" doo NikSi¢
Glavni

inZenjer: Jokovi¢ Miljan d.i.a.
Projekat: ldejno riesenje

Faze: Arhitektura
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0476734 / 006 Datum registracije; 17.06.2008.
PIB: 02719576 Datum promjene podataka: 24.02.2021.

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU | PROMET ROBA | USLUGA "ARTERUA STUDIO"
D.0.0. - NIKSIC

Broj vaiece registracije; /006

Skradeni naziv: ARTERULA STUDIO

Telefon: +38269462899

eMail: arterija@t-com.me

Web adresa:

Datum zakljuéivanja ugovora; 11.06,2008.

Datum donodenja Statuta: 11.06.2008. Datum promjene Statuta: 11.02,.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BRACE RADULOVIC BR.7 NIKSIC
Adresa za prijem sluibene poste: BRACE RADULOVIC BR.7 NIK3IC

Adresa sjediita: BRACE RADULOVIC BR.7 NIKSIC

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti | tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine Privatna

Porijeklo kapitala:  Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACH:

MILJAN JOKOVIC 2309576253004 CRNA GORA

Uloga: Qsnivac

Udio: 100% Adresa: R. SADIKA 10 NIKSIC CRNA GORA

12
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LICA U DRUSTVU:

MIUAN JOKOVIC 2305576263008

Adresa:  R. SADIKA 10 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvréni diraktor
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlascen da djeluje:  Nepoznata odgovornost( |

MILAN JOKOVIC 2309976263002

Adresa:  R. SADIKA 10 NIK3IC CRNA GORA
Uloga:  Ovlgdceni zastupnik

Qvlascenja u prometu: ()

Ovladcen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

o o
f O

ledato: 28.10.2025 godine u 13:11h ~ MP-

22

Yodruéna jedinica Podgorica
Ekspozitura Niksic

Slavica Durdevac

frow

{
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] -
| Cma Gora - Adresi: IV peoletecske doigace beoj 19
Ministarstvo prostornog pianiranja, 11000 Podgories, CmsGora
urbanizma i drzavne imovine 1el; +382 20 436 200
Fax: 4382 2D 446 215

Broi. UP| 09-332/25-5452/2
Podgorica, 30.1C 2025 godine

LARTERIJA STUDIO* D.O.O.

NIKSIE
Brate Radulovic bro) 7

U prilogu avog aktz, dostavijamo vam riedeale, broj | datum gorn|l

SAGLASNA:
Mai i revic Pavﬁ?-:, drzavna sekretrka
VLY
. k ! _‘|I:)":'| l"",'f.'_ \ ’l.'-'
ODOBRIQ:
WTM v.d. direktora Dircktorats 22 gradevinamivo

OHogorobl
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Crna Gora '
Mini l planirania, Adresa: IV profeterake brigade broj 19
urbanizma | driavne Imovine 81000 Podgorica, Crma Gor

tel: <382 20 446 200

fox: +382 20446 215

Broj: UPI 09-332/25-5453/2
Podgarica, 30 10.2025 godine

Ministarstvo orostornog planiranja, urbanizma | drizavne imovine. postupajuéi po zshtievy
priviednog drudtvs D.O.O. "ARTERIJA STUDIO" NIKSIC, troj UPI 08-332/25-5453/1 od
18.08.2025.gedine, 22 zdavanje licence za projektante | lavodsts radova, ns osnovu Gana
107 Zakona o izgradnji objekate ("Sluibenl list CG", br. 18/25 | 92/25), &iana 15 Uredbe o
organizacifi i nadinu rada drZavne uprave ("Siuzbeni list CG", br. 88/23, 102/23, 113/23, 71124
7224, 90124, ©3/24, 104/24, 117724 | 38/25), &ans 7 Praviinika o biizem natinu | postupku
kdavania | mirovanja licanci 2a obavijanje djelatnost| u obiasti izgradnje objekata | natinu
vodenjs registra licenci ("Siuben| jist CG", broj 42/25), i & 181 48 stav 1 Zakons o upravnom
postupku (“SiuZbeni list CG*, br. 56/14, 20115, 40/16, 3717). po oviadéenju ministra broj; 15-
100/25-8175:2 od 02.08,2025, godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu D.0.0. "ARTERIJA STUDIO" NIKSIC, ixdale se

LICENCA
za lzradu tehniéke dokumentacije | lzvodenje radova

na period od pet godina.
Obraziotenje

Aktom broj UP| 08-332/25-5453/1 od 18.08.2075.godina, ovem ministarstvy, abratlle sa
priviedno druitvo  “ARTERIJA STUDIO" D.O.O. NIKSIC, preisina djelstnost - 7112 =
InZenjerske djeiatnost! | tennicko savietovanje. zahtiavom 2a zdavanje licence za projektanta
| zvodaca radova. Uz zahtjev, priviedno drutvo je priloZilo sledede dokaze:

1) redene broj UPI 09-332/25-5455/2 od 24.10.2025.godIne, kojim j= Miljanu Jokoviéuy,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, zdata licenca za izrady tehnidke dokumentacije
| lzvodenje radova u svojstvu cdgovomog projeklants | odgovomog In2enjera gradenja,
donijeto od strane Ministaretva prostornog planirena, urbanizma | drZavne imovine:

2) ugovor o radu sa Miljgnom Jokoviéem, broj U-01/08 od 17 05.2008.godine, ra
neodredeno vrijeme;

3) irvod iz Centralnog registra privradnih subjekats, registarski broj 5 — 0478734 / 008,
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Ministarsivo prostornog planirania, urbanizma i drisvne imovine, razmotrilo je podnijet zabtjev
sa priloZenom dokumentacijom | odiudilo kao u dispazitivu redenja, a ova iz slededih razioga:

Naime, ¢lancm 156 stav 1 Zakona o lxgradnji objekats propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnasno preduzatnik, kao | fiziéko lice kaje je, do stupania na snagu zakona steklo
licencu u oblast izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sast mjeseci od dans stupanja na
sragu ovog zakena pribavi icancu u skladu sa pomaenatim zekanom,

Cdredbom &lana 76 stav 1 Zakons o izgradnjl objekata propisano je da dielatnost izade
tennitke dokumentacie mo2s da obavija projektant koji ima najmanje jednog zapostenon
licenciranog arhitaiiu odnosno licencitanog Infenjera po vrsti projekia iz &ana § stav 2 ovog
zakans koji zraduje.,

Nadalje, Slanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djeiatnost gradenja objekta obaviia
lzvodat radova Koji ima nejmanje |ednog zaposienog licancranog arhiakiu odnosno
licenciranog in2enjars gradenja po vrsti radova

Clanom 107 stav 8 prathodno navadenog zskona propisuje se da sa licenca za privredno
drudtvo, pravnc fice cdnosno praduzetnika zdae se na period od pet goding.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o bli2em natinu | postupku 2davanja | mirovania lcancl 22
obsavijanje djelstnostl u obiastl izaradnje objekats | nadinu vodenja registra licanai ("Sludbeni
list CG", br. 242/25 od 30.04.2025), propisanc j& de se uz zahijev za larsdu tehnidke
dokumentaciie | 2vadanje radove za projektanta | zvedada radova podnosi; 1) Izvod Z
Centrainog registra privrednih subjekia: 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog
ficencirancg arhitsktu, odnosnc InZanjera; 3) fcencu za ficenciranog erhitakty, odnosso
nZenjera.

Postupajuéi po predmstnom zahtievu. Ministarstvo J&, ne oanovu reapoinZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjen uslovi propisani Zekonom | Praviinikem . | odludiic kao u dispezitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protv ovop risdenja maze se pokranuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog
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Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine

Broj: UP| 09-332/25-545512
Podgorica, 24.10.2025 godine

MILIAN JOROWIE

U prifogu ovog okta, dostavijamo vam riefenje, broj i datum gomil

Ardrasa: IV profpterske brigade broj 18
81000 Podporics, Crna Gora

el +382 20 446 200

fax +382 20 446 215

NIKSIC
Njegodeva bro) 16
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| Crna Gora N
Ministarstvo prostornog pianiranjz; Adresa: IV profetersie brigade broj 19
urbanizma i driavne imovine 81000 Podgnrica, Crna Gora

tel 4382 20 446 200

fan: +382 20 446 215

Broj: UPI 08-232/25-5455/2
Podgorica, 24 10,2025 godine

Ministarstvo prostormog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, pestupajud po zehtjevu
Milisrna Jokoviés, broj UP1 08-332/25-5455/1 od 18.09.2025 godine, za izdavanje licence z8
ficenciranog arhitektu. na asnovu &lana 107 Zakona o zgradn)l objekata ("Stuzbeni list CG”,
br. 19/25 i $2/25), &ana 15 Uredbe o organizacifi | natinu rada drisvne uprave ("SluZbeni list
CG". 98723, 102/23, 113023, 71/24, 72/24, B0/24, 8/24, 104124, 117/24 | 38125), Hana 3
Praviinika o biiZem nadinu | postupku zdavanja | mirovania ficenci za cbavijanje djelatnosti u
obiasti izgradnje objekata | nafinu vodsania registra licenci ("Slugbeni list CG", broj 42/25),
Struénog uputstva broj; 05-333/25-6008/1 od 08 05.2025. godine | &1 18 | 46 stav 3 Zakona ©
upravnom pestupku ("SiuZbeni st CG®, br. 56/14, 20/15, 40/18, 37/17), po oviasianju ministra
broj- 15-100/25-6175/2 od 02.08 2025. godine, donas!

RJESENIE

Miljanu Jokovicu, diplomiranom inZenjeru srhitekture, iz Niksica, izdaje s

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova u svejstyu odgovomog
projektanta | odgovomog inZenjera aradenja

ne neodradeno viljeme.
ObrazlocZenje

Aktom broj UP1 08-332/25-5455/1 od 18.0%.2025 godina, ovom ministarstvu, cbeatio se Miljan
Jokovié. zahtievom za zdavanje licence 2a licenciranog arhitektu, Uz zahtjev je dostaviena
slededa dokumentaciia: liéna kerts; risdenje Ministarstva odrdivog razvoja i turizma. broj UPI
107/7-1436/2 od 02 .04 2018 godine, kojim se Miljanu Jokoviéy, diplomiranom inZenjeru
arhltekture, zdaje licenca ovisdtenog inZanjers za obavlanje djetainosti izrade tehnilke
dokumentacie | gradenie objekia; potvrda o &ianatvu u InZenjersko] komor Cme Gore, broj 05
— 5056 od 26.12.2024. godina

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, rszmotriio j& podnijeti zshtjev
ss priloZenom dokumantaciiom, (e s izviéen uvid u riesenie Ministarstva odriivog razvoja |
turizma, broj UR1 107/7-1436/2 od 02 04.2018.godine, | odiudiio kao u dispozitivu rigdenia, a
ovo iz sledecih rezioga:

Naime, &lanom 158 stav 1 Zakona o izgradnil objekata propisano j& da je privredno drustvo,
pravno lice adnesno preduzetnik, kao | fizitko lice koja j&, do stupania na snagu zekona steklo
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licencu u oblast lzgradnja objekata, duZno |e da u roku od 388t miesert od dana stupana na
snsgu ovog zakona pribavi licency u skladu 28 pamenulim 2akenom

Clanom 78a stav 1 Zakona o lzgradn|| objekata propisano ja da j= licencirani arhitekta oanosno
licencirani inZ2njer fizitko lice koje posiaduje najmanje VI 1 nivo kvalifikacie obrazovanja |
najmania tri godine radnog iskustva na struénim posiovima zrade iehnicke dokumantacije i
gradenja objekta, poloZen struéni ispit | koje je upisano u registar InZenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komaore arhilekals | planera Cme Gore.

Stavemn 2 istog Slana propisano je da ficencirani arhitakta mede da obavijs poslove zrade
tahnitke dokumeniacie proiskta arhitekiure objekia, projekia uredenja terana | projekta
pejzaine arhilekture, odnosno gradenjs objekata zavisno od vrste objekla | vrste radova.

Odradbom &lzna 78 stav 2 propisano ja ds rukovedania zradom disela tehnicke dokumaentaclie,
u_svofstvu odgovornog projesktanta, moZe da vrsl Leencirani arhitekia odnosne licenciran|
inZenjer odgovarsjude siruke.

Nadalie, Giancm 85 slav 2 istog 2akona propisano j& da izvedenie dijsla radova. u svojstvu
odgovamnag inZenjera gredenja moZe da vrii licenairanl arhitekia odnosno licencirani inZenjer
odgovarajuce struke,

Clanam 107 stsv 7 prethodno navedenng zakona propiue se da se licencs 22 fizidko lice
izdaje na necdredeno vigeme.

Clanom 157 proplsanc je da lics koja su polaZila struéni ispit, po propisima kojl su bill na snazi
u vrijeme njihuvog polaganja odnosno stekla ovissdenie i lioencu u oblast izgradnje objekta,
niesu obaven de polaZyu struéni spi u skiadu sa ovim zakonom,

Shodno €lanu 3 Praviinika o biizem naginu | postupky zdavanja | mirovanja licenci 28
obavijanje djelatnostl u oblasti izgradnjs objekata | natinu vodenia registrs licenci (“SiuZben|
fist CG", br. (42/25 od 30.04,2025), propisano s da se uz zzhtjev za [zdavanje licence zs
zradu tehniéke dokumentacije | izvodenje radova zs odgovomneg prejektanta | odgovomog
inzanjera gradenja podnosi. 1) fotokopija liéne karle. odnosno pasoda; 2) dokaz o strudnoj
sprami 3) dokaz o najmanje i godine radrog lskustva na struénim poslovima izrade tehnitke
dokumentacije iflll gradenjs objekta 4) doksz o polozenom strudnom Ispity | 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitskata | planara Crne Gore, odncsno In2enjerske komora Crme
Gore.

U cilfiu prektidne primjene novih zakonsxih riesenjz Ministarstvo prostomog planirama,
urbanizma | de2avne Imovine dalo je Struéno uputstvo br 08-333/25-8008/1 od 08.05.2025

goding, u kojem |e navedeno da licence z& zradu tehnitke dokumentaciie Ui gradenje
objekata, kao | licence za reviziju tefinitke dokumentacije i strufni nadzar Zzdate fizickim lloma
po propisima kojl su vatill do donofenja Zakona © lzgradnji oblekata, treba uskiadivati sa
ficencama propisanim pomenutim zakenom odnesno Pravilnikom o blizem nadinu | postupku
zdavanja. miravanjs i oduzimenjs ficens za obavljanje djelatnost u obiasti izgradnje abjekata
i na&inu vodenja registra licencl. Navedano uskladivanje trabs vrsiti na osnovu licence date
pa propisime kojl su va2lii do donodenje Zakona odnesno Praviiniks, zvrienog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao | dokaza da js fiziGko fice upisano u registar
Komore arhitakata i planera Crme Gore odnosno Inzenjsrske komore Crme Gore.

Postupajuéi po predmetnom zehtievu, Ministarstvo je, ra osnovu raspolozivin dokaza, utvrdilo
da 3u ispunjeni uslovi propisani Zakonom | Praviinikom, 1 odlugilo kan u dispozitivy riesenjs

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv avog fizdenja moZe se pokrenuti upravnl spor
tudbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana priiema Blog.
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OSIGURANJE Tip abnove: Ccoom
ponuder PON-A2340529

POLISA - RACUN POL-00298712

Zastupnlk: |Kilibarda Tanja. 81-169 ,
Naziv ARTERIIA STUDIC DCO I 02716576
Adresa BRACE RADULOVIC 7, 81400 ’“% 0
NIKSIC GRAD, Crna Gora I' g
Trajanje: Godibrge osgurane
Period osiguranjs |  29.05.2025 (24:00) - 29 05 2025 (34.00] [Pumebnm [ 20,08, 2025 - 29.08.2028

Naziv JARTERUA STUDIO DOO B rid 0a71957%
‘Adresa BRACE RADULOVIC 7, 81400
Nmsnc;gﬂAD. Crrm Gors
Suma osigurenis
Woga $tn cgoveris s
Jadinateena LI ORIGUrER Na sumu osgursnis 100.000.
Frandizs | Ocbitna frand:za ienos! 10% od priznats E1s0e 3k reimane 500 EUR
Obraéun za predmat
‘ Promijm 3 me.00
‘Popust 28 PENOKIAG platanie prmye . e T 27,00,
Mtnmumlﬁ-h& 21,87
Ukupna premifa bez porezs 196,83/
Porez na preemiju [TA7)
Ukupna premija 2 porezom 1484

Osiguravajute pokrite vadi 22 podrudje Crme Gore
Osiguranje jo zakijutenc baz garantnog roka

Ouiguranje je zakdjuienc u skiadu sa Opétim uslovime za osiguranje odgovornosti projoktanats kofi su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) | kojl su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je 2akjuenc u skiadu sa Klauzulom 2a inkfjuéenje cdgavornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02. 2021,
goding (KLASKPAND-02/21) | koja e sastavni dio polise csiguranja.

Ukupna isplata oditeta za svo osigurane sludajeve ko s« desw u jedno] godini limitirana je znosem sume osiguranja (godidnjl agregat)

POLISA: POL-00298712
Wmm m‘.'\. Acress paditte . Sgmane Cene Receve brl 1000 Parigorca Crme Gore; E-mas wiaRsnaco me Wednte ...M-""

Setcartan IR ICIACAC J0 20 Tirm relan NIk Sares S30-12045-dl, Erntm haves 54O J't 30, Hooteaeces Serka 120-5IN104-41
) ) ll. ) M TJ3%ias Tt -
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S SAVA

OSIGURANJE

Pmmmnwommmmnmwmnmmw
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog
razvoja | turizma broj: UP] 14-332/23-346/2, zbog struéne greske kod gradenja objekata odnosno
lzvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posijedicu tjelesne

povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda mmg.umﬁmmﬁmm
|(ctatangs ey (N Sbssy e koje proizil mmn
,Uwrhumgpmi-mamnﬁuluw,
Bm]apoolenmnu.s 3
‘ Kasnaarstive Vriednost Vaiytajod, mers
| Opa pojedinoine dslamass S vidovi redevinaTate (veokegrag™§s. niskngmania, zvrini
rwulupmwm{
Ece iolM = 3 F roes. SR
Vrsta osiguranje: | Wwdh'Mh)m [Sitra: 5'| 1301
|Nazlv ARTERLA STUDIO DOO 402719575
| Adrasa BRACE RADULOVIC 7, 81400
NIKSIC_GRAD, Grna Gors
JAErSTUNE NUMA OSGLERNA N--mw 20.000 00}
Frank2a &;Mamumm'mum-mmm
o Stuntin & procpt
Pramja 3,
Komercijalni popust d 37,20/
Popust 28 jedinstvans sums osiguranja od 20.000 Bur A4k,
Popust za frandizu 10% od £tcto 2 najmanje 500,00 Eur 18,41
Popust za jednokratne platanie premije 16,57
Ukupna promija bez poruza 111,04
Porsz na premiu N 10,07
Ukupna premijs sa porezom 71
Taritarfjalne pokrite Crna Gora,
mmmmmswummwmmwwmmnsunommo\na
(drigu) posredny Stetu.
Osigursnje jo zskfuéenc u skisdu sa Opdtim usiovima za osiguranje od odgovormost! kojl su usvojeni 28.07.2010.godine (OU-00G-
0719) | Woji su sastavni dio ugovors o esiguranju.
Osiguranje |o zakfudeno u skladu sa Kisuzutom za IBAJutenie odgovomost! u siulaju pandempe koja |« usvojena dana 23.02 2021,
godine (KLISKPAND-02121) | koja e sastawni dio polise csiguran]a.
Ugovarsd osiguranjs avojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prijs zakljudonja ugovora, urugen Produgovorni dokumont se
kijutnim informacijama o proizvodu (XI O_00G 01/24).

Ugovarad osiguranja u svakom trenutku mode prouzed elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta ss kjjucnim Informacija na sajtu
lm-mmwm

| Godifinl agrogat Snta je jednek sumi osiguranja.

s gt 57 B N g ]
;Ukm@h_gm . s 308,67
|Porez na premiju . 27,78
Ukupna premijs sa porezom 338,45,
Natin placanja U cjelosti ]

Sve medusobne nesporazume stranke ce rjedavati mimim putem, a u siudaju spora ugovaraju nadieinast suda u Podgoricl.

Ugovorme strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvarl pravo na naknadu $tete, osiguraved ima pravo da dug po tof |l nekej drugof
polisi odbije od izncsa cbradunate Stete.

POLISA® POL-Q0298712
Ostum Samer e ARAA 05 20500 o Acress wecdon . Sontiens Cane Ratees 5o | BV00 Bodgorcn Crru Gow E-mes sfolunice e Moaite wav i@nadod 3

Cab paetar #3872 (00 27 40 30 360 P raduom A3h navnd $30.1224% 41 E-vte semes S840 .354.30 Haotews/se e 1205210058

strana 16



S SAVA

OSIGURANJE

Polisa se smatra radunom. Osloboden platanja POV-a po dlanu I7. eakona o POV-u, Osiguravet eadriava pravo ispeavke adunaie o
neke druge grofke ubinjens od strane zastupnia. Obovexas osiguravala iz ugovom o calguranju podinjo po istoky 24-0g tasa dana kojl
|o u ugovoru o osiguranju naveden k2o podetak osigurania, alf nikako prije istaka 24-0g £asa dang kada |e Ugovareé osiguranfa uplatio
qm*mﬂuUWUWUWMOmomu«mﬂqm&jih-mummw
osigurn

Na medusobne odnose ugavarata osiguranja/osiguranika | asiguravada koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima

Potpiscm poliss ugovarad csiguranje potvrduje da jo priméio Uslove zakfuéenog osiguranja.

Sankcljska Kawurula: Osiguravaé nijo dutan prudis Mnumwmwmuomummmmummunq
pokrica, plaanie Steto I davanje naknade tokllo osiguravata bilo kakvim sankcifama, zabranama il ograniZenfima po rezoiucijama
mlmznm-mmwmmamlmwmmw-mapu
chigurav

Polisa jo vadeda bez pedata Osigurnvada
wulmllmtﬂpﬂuuwwmm”ow .

Vol
I

POLISA: POL-00288712

Oatrz SR AN, Strana 3 0d 3

o o) e OV A, AdTeRd Bedilis v mmum&nm:rxllcoo-‘hqnna Corw Gorn; E-mat wfziEracome Wetiste: swncssncome
Cotl contar: <3 Al 202030 20 Do rwdum M= biewina 53U 1232580 Erite wares S60 m ac, —»rou—--w:’a 5381538

TN 04T A A3 200 '

strana 17



Il

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-5056 Podgorica, 26.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i €l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MILJAN S. JOKOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliéte NIKSIC,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine,

Reg.br. 1557
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA

U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! Poslovni objekat

LOKACIJA?2 K.P.1213/1,1211/1,1211/2, 1212, 1214,
1215/1, 1215/2, K.O. Niksi¢, u zahvatu
izmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog  plana -  Generalna
urbanisticka razrada Opstine NikSic

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE3 Idejno riesenje

ODGOVORNI PROJEKTANT4 Miljan Jokovié, d.i.a.

IZJAVLIJUJEM

Da je dio tehnicke dokumentacije: Idejno rieSenje poslovnog objekta — ugostiteljstvo
uradeno u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na
osnovu havedenog zakona;

urbanisticko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne
uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornosc¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u
ovoj izjavi istiniti.

Miljan Jokovi¢

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Milian Jokovi¢, d.i.a.
za projektanta odgovorno lice (ime)

Miljan Jokovi¢ &=

(elektronski potpis odgovornog lica)

NiksSi¢, decembar 2025.

(mjesto i datum)

' Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4me i prezime odgovornog projektanta

strana 19



10

¢ d

a rre rUa stud

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA

TEKSTUALNI DIO

Objekat: Poslovni objekat

Mjesto K.P.1213/1, 1211/1, 1211/2, 1212,
1214,1215/1,1215/2, K.O. NikSi¢, u
zahvatu izmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog plana - Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksic

Investitor: BoZidar Petrovic

Projektna

organizacija:  "Arterija studio" doo NikSi¢

Glavni

inZenjer: Jokovi¢ Miljan d.i.a.

Projekat: ldejno riesenje

Faze: Arhitektura
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/lo br, 07- 350 — 1388

Niksi¢, 21,11.2024.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStite Zivotme sredine, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 8220, 86/22
i 004/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG* br. 73/24), Odluke o donogenju
izmjena i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Nik3i¢ (,SLlist Crne Gore br. 7224 )
i podnijetog zahtjeva Petrovié¢ BoZzidara iz NikSica, izdaje:

3

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

Za izgradnju novog — Poslovnog objekta na Kkatastarskim parcelama 1213/1, 1211/1, 1211/2,
1212, 1214, 1215/1, 1215722 KO Nik3i¢ u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistitkog
plana - Generalna urbanistitka razrada OpStine Nik3ié.

. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Petrovi¢ Bozidar iz NikSica

T

POSTOJECE STANJE

Lokaciju ¢ine:

Kat, parcela broj 1211/1 po kulturi livada 1. klase povrsine 821m2, parcela broj 121142 po kulturi
livada 1. klase povrSine 1332m2, parcela broj 1212 po kulturi voénjak 1. klase povriine 287m?2 i
parccla broj 1213/1 po kulturi pasnjak 7. klase povrdine 2382m2 a upisane su u LN2010 KO
Niksi¢, potes MuSovina kao svojina Petrovi¢ BoZidara u obimu prava 1/1.

Kat. parcela broj 1214 po kulturi pasnjak 7. klase povrSine 1798m2, parcele broj 1215/1 po kulturi
livada 1. klase povriine 239m?2 i parcela broj 1215/2 po kulturi livada 1. klase povr§ine 180m2 a
upisane su u LN2006 KO Niksi¢, potes MuSovina kao svojina Petrovi¢ BoZidara u obimu prava
/1.
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PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Podrugje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opétine Nik3i¢ u 111 ( treéoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povriine za predmetne parcele SMG- stanovanje malih
gustina.

7.2.

Pravila parcelacije

Povriina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja poslovnog objekta je 7039m?,
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povrSine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopunn Prostomo urbanistickog plana Opatine Niksic
predvideno je:

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeéi:

Minimalna povr$ina novoformirane urbanistiCke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

Izgradnja podruma je moguéa kao tehnitke, ekonomske ili garazne ctaze.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostoje¢eg objekta od botne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat veé izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etaZzama je 0.3,

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je (.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povriinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drudtvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vierski objckti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjedtaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povriine kompatibilnih sadrZaja ulaze u obradun bruto gradevinske povrsine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4,

Gradevinska linija objekata ili djelovi objckata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, n najmanje 2m udaljena od regulacione linije:

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadr2ati sa zatedenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju

2
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saobracajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju
stanju i moguc¢nostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanistitke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garaZama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog redenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz kori¢enje lokalnih sirovina, korii¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrZajem i angazovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je mogude koristiti savremene i tradicionalne materijule, vodedi ratuna
o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti 1zvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporuéuje se upotreba materijala koji daju moguénost za savremena
i ckonomina arhitektonska refenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koridéenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
poStovati principe energetske efikasnosti (korid¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuntavanje, koristiti obnovljive izvore energijc sunca, vjetra, geotermalnu
energiju tako da se potrodnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu gradnju i
koriséenje obnovljivih vidova encrgije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koris¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povriinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogeda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementamih nepogoda (.SluZbeni list RCG", br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
tetnostima i gasovima (,,SluZbeni list CG¥, br.26/10 i 48/15),
Proracun raditi na VII stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima.
Za potrebe projektovanja Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnidke dokumentacije podtovati Pravilnik o nadinu obratuna povrSine i

zapremine objekta (»S.list CGe,br.47/13),

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrZini tehni¢ke dokumentacije (»S1.list CGe«,br.23/14),
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USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG¥, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zadtitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
sepuracije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

- od poZara shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju (SL list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
£

- od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju i Pravilniku o merama zadtite

od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

- Zivotne sredine shodno Zakonu o progjeni uticaja na Zivomu sredinu (,,S1. list RCG*" br. 80/05).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuduje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a viasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuéuje se sadnja 2ivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova, U slu€ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

11,

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheolofkog znatenja, prema

tlan 87. Zakona o za&titi kultumih dobara (SL list CG, br, 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
evenfualnog ostecenja, uniStenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kultumih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podutke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/
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13.| USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14.| SAOBRACAJA

/

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljutenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region | — Nikdié.

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljufenja objekta na mre2u izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.

17.4. Ostali mfrastrukturni uslovi

POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18. | GEOLOSKIH, HIDROGFEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19.| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Ganaka urbaciistiths e Pripada PUP-GUR-u Opitine Niksi¢

Poviting urbanistiaks le Pripada PUP-GUR-u OpStine Nik3i¢

Maksimalni indeks zauzetosti .30

Maksimalni indeks izgradenosti 690

Bruto gradevinska povrina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

max BGP) izgradenosti

Maksimaloa spratnost objekata Tl vacxening cislo
Najveda visina etaZe za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne ctaZe do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vide od 1.00 m. Ukoliko se

Maksimalna visinska kota objekta radi 0 denivelisanom terenu, relevantnom kotom

tercna smatra se najniza kota konatno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom
linijom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veéi od 80% povriine
urbanisticke parcele. Suteren je podzemna etaZa
zastupliena kod objckata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja
gabarit sa tri stranc ugraden u teren, dok je na
jednoj strani kota poda suterena poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna ctaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) i¢ nadzemna etaza
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¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote konagno uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad
prizemija, Potkrovlje ili zavr$na ctaZa se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljutivo ispod kosog ili lutnog
krova, a iznad medusprame Konstrukcije
posljednje etaze i mozZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijenc gradevinske povrdine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
vozila parcele,

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrZajem objckta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad
sa okolnim strukturama. U projektovanju
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, objekata jc moguée Kkoristiti savremene i
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva tradicionalne  materijale,vodeéi  méuna o
podru¢ja usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.
Spoljna obrada objckata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala  koji
garantuju  adekvatnu  zadtitu  objekata.
Preporutuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremeng | ekonomiéna
arhitektonska reenja, a istovremeno su dobra
zaStita objekata.
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U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koridéenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti  moguénost  koriSéenja  solame
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Prilikom urbanistitkog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosada3njoj
praksi se pokazalo da se malo raduna vodilo o
energetskim aspektima objekta, Uvodenjem
cnergetske  komponente  u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

« oblik objekta,

» nagib krovnih povriina,

* boje objekta,

« toplotna akumulativnost objckta,

* raspored i odnos stambenih i fasadnih
povréina,

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti | * ckonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povrding i td.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizaciju Nik3ié, Sekretarijat za
21, | uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine- scktor zadtite Zivotne sredine, Sekretarijat zas

komunalne po(s:love i saobradaj ,éudsfnse predmeta, a/n.

OBRADIVACI URBANISTI 2z S v

TEHNICKIH USLOVA: Viadimir Zoranié, dipLing.

,Zém;a. Laokeds
| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milanka Radulovié, dipl.ing.
M.P. potpis ovladéenog sluZbenog lica
PRILOZI
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POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

@9 povrsina za stanovanje srednje gustine
@ povrsina za stanovanje vece gustine

€9 centralne djelatnosti

é  povrsina za stanovanje male gustine

#¥  mjeSovita namjena
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-350-1388

Niksi¢, 28.11.2024.godime

PETROVIC BOZIDAR

NIKSIC
Ul. MuSovina bb

PREDMET: Obavjestenje za pokretanje postupka.

U prilogu akta dostavljamo vam kopiju pribavljenog dokumenta
— br.07-353-sl. od 26.11.2024.godine donesen od strane Sektora za
zaStitu zivotne sredine, koji se odnosi na pokretanje postupka za
odluc¢ivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja na Zivotnu sredinu
realizacije Vaseg projekia — izgradnja novog poslovnog objekta, na
kat.parceli br.1213/1, 1211/1, 1211/2, 1212, 1214, 1215/1, 12i5/2 KO
Nik3i¢ za koje su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/lo br.07-350-
1388 od 21.11.2024.godinc.

PRILOG: Kopija akta br.07-353-sl. od 26.11.2024.godine.

DOSTAVLJENO
Ix Naslovu,
Ix u spise predmeta, i
Ix arhivi
“ISEKRETAR
l 1 a | ;logé,dipl.ing.
0Z reloene’
v%‘ ~‘1§
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
I zadtitu flvotne sredine

Broj: 07-353-sl

NIkilé, 26.11.2024, godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDIJE

Povodom Vaseg zabtjeva, broj : 07-350-1388 od 22.11.2024. godine (dostavljen
Sektoru za zadtitu Zivotne sredine 26.11.2024 godine) kojim ste traZili misljenje o potrebi
prociene uticaja na Zivotnu sredinu zn projekat izgradnje novog poslovnog objekta, na
+Katastarskim parcelama br 1213/1, 121171, 121172, 1212, 1214, 1215/1, 1215/2 KO Niksi¢, u
obuhvaty Izmjena i dopuna PUP- 4 Opstine Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera zadtite
Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanistiCko-tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije broj 07-350-1388 od 21.11.2024.godine izdatih ne ime investitora Petrovié
Bozidara iz Niksi¢a, obavjeStavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 33/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjéna uticuja na Zivotnu sredinu i projekata zo koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu izgradnje novog poslovaog
objekts, na katastarskim parcelama br 1213/1, 1211/1, 1211/2, 1212, 1214, 1215/1, 121572
KO Nik3i¢, u obuhvatu [zmjena i dopuna PUP- a Opétine Nik3i¢, ovaj Sektor se ne moZe
izjasniti da li se navedeni projekat nalazi ne Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena
uticaja nu Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena uticaju na
Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vedi procjena uticaja na Zivotnu sredinu, jer
se ne navodi namjena, povriina, kapacitet objekia, i sl

Shodno odredbama &lana § Zakona o procieni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Croe Gore™, br, 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada claborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne moZe pristupiti izvodenju projekta,
odnosna pribaviti edobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elsborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata.

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti s¢ o namjeni, povrsini,
kapacitetu objekta, i sljer ne moZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje
za obavljanje djelutnosti, dok se nadleZni organ za poslove zadtite Zivotne sredine ne izjasni
da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti,

Dostavijeno: Naslova, u spise, a/a.
—
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[ beoqebeg

D. 0. 0, VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

Broj:__ 7166
Nik$i¢, 29.11._2024 _god,
Rb.:151/T/v

Na osnovu &1.2,11,13,17,18.43,47,48,49 1 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( SLlist RCG opitinski
propisi br.2/96,16/97,10/001 18/01) i &, 47 Statuta D.0.0.,,Vodovod i kanalizacija"™-Nik$ié, & na
osnovu zahtjeva br,_7166_,od 26,11 2024 g izdaju se

USLOVI PRIKLIUCENJA

Postojece tehnicke karakteristike mreze omogucavaju da s¢ PETROVIC BOZIDAR. iz Nikdiéa,
urbanistitka jedinica NIkSi€ kat parcels br 1213/1, 1201/1, 121172, 1212, 1214, 1215/1§ 12152 KO
Nikii¢ kao potrosat I kategorije MOZE prikliugiti na:

1.VODOVODNU  mrezu _DN 90mm izgmdeny od PE cijevi Pritisak u cjevovedu, na mjestu
prikljuéenja, u normalnim ustovima, 2.5 bar

2 KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br /__ ane ispod kote_/ m v

Prikljuenje vréi iskljudivo ove Preduzeée u skladu sa projektom - tehmékim rjedenjem
prikhjucka
Prilikom prikljuéenja potrebno je vrsiti prekop astalta
Izdati uslovi prikljuéenja sluZe za izradu projektne dokumentacije.
ilac_zahtjeva je duZan obratiti_se ovom Predu é rilikom
riklju€enja i dobijanja konaén

2A ]??HCKU SLUZBU

TEHN‘ICKI DIREKTOR:
D v Zoran, dipl mas, /gg

/ e
GLA EKTANT
i

Vuj dipl.grad. ing

=

DOSTAVILIENG:

| % Pecinosioou zehtieva
3% Tehnitkoj slulbi

1 x Kaorianick: servis

1 x Kortanitki servis
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove | saobraca)
UP/lo broj: 09-327-471

Nilksi¢, 27.11.2024. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, rjefavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opétine Niksi¢ br. 07-350-1388 od
22.11.2024. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije
za izgradnju novog poslovnog objekta, na osnovu &lana 114, 1151 117 stav 2 Zakona o vodama
("SL list RCG", br. 27/07 i “SL list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17,
80/17184/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SLlist Crne Gore” br. 56/11, 20/15,
40/16137/17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

Petrovié Bozidaru iz Nik#i¢, kao Investitory, utvrduju se vodni uslovi u postupku izrade

tehnicke dokumentacije za izgradnju novog poslovnog objekta, na katastarskim

parcelama broj 1213/1, 1211/1, 1211/2,1212, 1214, 1215/11 1215/ 2 KO Nik3i¢, u zahvatu

Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada

Opétine Niksic.

1. Glavni projekat waditi u skladu sa vaZe¢im tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekata.

2. Projektna dokumentacija treba da definise;

- poloZaj objekata u odnosu na povréinske vode, kao i da sagleda mogude negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastruktury,
naselja i sl;

; - naéin snabdijevanja vodom, nacin prikupljanja otpadnih voda i rje3enje za njihovo
preciséavanie i sakupljanje koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih
voda, natinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrZaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda(“SLlist Crne Gore “br. 056/19);

- odvodenje sanitarnih otpadnih voda, ukoliko se ne vrdi njihovo pretiséavanje u
vodonepropusnu septi¢ku jamu. PraZnjenje septicke jame vriti redovno od strane
pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje
ovih poslova,

U toku revizije Glavnog projekta Revident je du2an da podnese zahtjev za izdavanje
vodne saglasnosti,
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Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine se obratio zahtjevom br. 07-350-
1388 od 22.11.2024. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu
tehnidke dokumentacije za izgradnju novog poslovnog objekta.

Uz zahtjev su prilozeni Urbanistitko tehnicki uslovi Up/Io br. 07-350-1388 od 21.11.2024.
godine za izradu tehnicke dokumentacije i Izvod iz PUP-a GUR-a Opstine Niksi¢ -
Izmjene i dopune.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog objekta, te je odludeno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNO] ZASTITL Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Niksi¢ u roku od 15 dana od dana prijema. Zalba se predaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse,

OBRADILI: j Wa 24 I/o«fwg“/g

Milijana Erakovic-Karadzi¢, dipl. ing. teh,
Zdravko Zetevi¢, dipl.prav.

DOSTAVLJENO:

- wmomm i zastitu Zivotne sredine,
- Upravi za vode,

- u spise,
-aja
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 1031

Niksi€, 10.12.2024.godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIE

U prilogu Vam dostavijamo saobracajno tehnitke uslove na Vas zahtjev broj: 07-350-
1388 od 22.11.2024. godine za izdavanje uslova iz nadlefnosti ovog Sckretarijata za
izradu tehnitke dokumentacije za radove na izgradnji noveg posloveog objekta, na
katastarskim parcelama broj 1213/1, 1211/, 1211/2, 1212, 1214, [215/1, 121522 KO
Nik§i¢, koja se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickog plana OpStine Nik3i¢ -
Generalna urbanistitka razrada (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 72/24 ), investitorn
Petrovi¢ Bozidara iz Niksica,

DOSTAVLJENO:
| x Sekretarijatu za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine,

| X u spise predmeta,
| x ala

SE K RETAR
Vidak Krtolica dipl.ing.saobr,

Qm‘dt Z‘JM

strana 38



saobracaj
Broj: 09- 340 - 103]
Niksi¢, 10.12.2024, godine

Crna Gora )
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za komunalne posiove i

INVESTITOR: Petrovi¢ Bozidar iz Niksica

KAT. PARCELE: broj 12131, 1211/1, 1211/2, 1212, 1214, 1215/1, 1215722 KO Niksié
PLANSKI DOKUMENT: Prostomo urbanisti¢ki plan — Generalna urbanisticka razrada
Opstine Nik$i¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, 72/24 )

Na osnovu Elana 74 Zakonn o planiranju prostors i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG™ br.64/17, 44/18, 11/19 i 8220} i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine broj: 07-350-1388 od 22.11.2024.godine u predmetu
izdavanja urbanisti¢ko - tehniékih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za radove na
izgradnfi novog poslovnog objekta, na Katstarskim parcelama broj 1213/1, 121171,
121142, 1212, 1214, 1215/1, 1215/2 KO Niksi¢, Sckretarijat za komunalne poslove i
saobracaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izvadu tehnicke dokumentacije
za priklju¢enje lokacije za radove na tzgradnji novog postovnog objekia, na katastarskim
parcelama broj 1213/1, 1211/1, 121172, 1212, 1214, 1215/1, 1215/2 KO Nik3i¢ na
pristupnu saobra¢ajnicu na katastarskoj parceli broj 4572 KO Nikdi¢

LOKACIJA: Pristupna sacbracajnica na katustarskoj parceli broj 4572 KO Nik3id
NAMJENA; Pristupna saobracajnica na kstastarskoj parceli broj 4572 KO Nik3i¢ je
namijenjens 2a mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora,
OSTALI ELEMENTI: Brzing kretanja vozila na ovoj sacbra¢ajnici propisana je
opitinskom Odiukom nan 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje — lokacija

Lokacija za radove na izgradnji novog poslovnog objekta, na katastarskim parcelama broj
1213/1, 121171, 121172, 1212, 1214, 1215/1, 1215/2 KO Niksi¢ sc nalazi u zahvatu
Prostomo urbanistickog plane — Generalna  urbanisticka razrada Opétine  Nik3i¢
{,Sluzbeni list Cme Gore"br. 72/24 ), pored pristupne saobracajnice na katastarskoj
parceli broj 4572 KO Niksi¢.

Lokacija za radove na lzgradnji novog poslovnog obfekra, nu Katastarskim parcelama broj
121371, 1210/1, 121172, 1212, 1214, 121571, 1215/2 KO Nik#i¢ saobradajno je povezana
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sa pristupnom ssobraéajnicom na katastarskoj parceli broj 4572 KO Nik3ié preko
katastarske parcele broj 1215/4 KO Nik3ié | katastarske parcele broj 4073/2 KO Nik&ic.
Kutastarska parcela broj 1215/4 KO Niksi¢, upisana je u LN 2006 KO Niksi¢, u svojini
Petrovi¢ BoZidara, u obimu prava 1/1.

Katastarska parcela broj 4073/2 KO Nik3i¢, upisana je u LN 2005 KO Niksi¢, v svojini
Petrovi¢ Sonje, u obimu prava 1/1, natin koriSéenja —~ nekategorisani putevi, sa upisanim
frajnim pravom sluZzbenosti prolaza u najSirem mogudem obimu v korist svagdainjeg
vlasnika katastarske parcele broj: 1213/1, 121171, 121122, 1212, 1214, 1215/1, 1215/2
KO Niksi¢.

Katastarska parcels broj 4572 KO Nik8i¢ upisana je u LN 764 KO Niksi€, u svojini Crne
Gore, raspolaganje Op3tina Niksi¢ u obimu prava 1/1, nadin koris¢enja — nekategorisani
putevi,

) i nadin prikljuéenja

Lokaciju za radove na izgradnji novog poslovnog objekta, na Katastarskim parcelama
broj 1213/1, 121171, 121142, 1212, 1214, 1215/1, 1215/2 KO Niksié, prikijuiti preko
jednog prikijulka, na katastarsku parcelu broj 4073/2 KO Niksic.

U projektu prikazati mjesto | nalin prikijucka.

Ssobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni  dio
Urbanisti¢ko — tehnickih uslova Up/lo br.07-350-1388 od 21.11,2024.godine izdatih od
Sekretarijats za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine.
Izmjena_odnosno_dopuna tehnickih uslova sa_predlogom drugaéijeg ricienia u

pogledu prikljuéaka
Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zadtitu Zivotne

sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnitkih uslova sa predlogom
drugatijeg riesenja u pogledu prikljudaka.
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa prediogom drugadijeg rjesenje u
pogledu prikljucaka Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine dostavija
Sckretarijutu za komunalne poslove i saobradaj na saglasnost,
Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnitke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugadijeg rieSenja u pogledu prikljutaka.

CHNIC TACLJA:
Profekinu  dokumentaciju wraditi prema propisanim wuslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobralajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijatu za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine
| x u spise predmeta
" lxuofa

OBRADIL

Jasmina Bulajié. { %=

Igor Perunovi¢ 4 ,
e SEKRETAR

Vidak Krtolica dipl.ing.saobr,

?wvﬁa .Z:Iu
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WO TIGE

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-1327 12028

Datum:  04.12,2025

KO NIKSIC

Na csnovu Elana 173 Zakona o drZavnom premjery i Katastru nepokretnosti ("SL list ROG" br, 2907, "SL list CG" be, 73710,

03211, 040/11, (43715, 03717 | 17/18), postupajuéi po zahtievu PETROVIC TATIANE, NIKSIC NIKSIC, za potrebe
DOKUMENTACUE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2006 - PREPIS

[Podaci o Jama
Plan Potes & Nadin koriidenja [
Beo Podoral St | G | Dutum wpisn | gy nl oy l Onmov sticanje Klusa
1214 [ N wboving .
167-85 NASLIEDE
12215 35 LADGEI2E [Muloving T T
19724 NASLIEDE
215 2 35 TG [Musovin
4724 INASLIEDE
s 3 35 TAD622E [Musovina [ivedy T Vase
2924 NASLIDR
s 4 35 | 106202t [Mukovios veds 1. e i T
4724 INASLIEDE
2734 6.90
Podaci o vlasniku il nosiocu
| Viaisl Giraj - 1D bru) Nazlv hodlnea prave - adress | mpestn TFrava TBlm prava
2202968260017 PETROVIC DORDUE BOZIDAR Svojive i
MUSOVINA 29 Nikkd Nikké
[Podaci o teretima i ogranicenjima
Rednl . Datum
Broj l’d\n‘ “"'l o | Nudin hocibéenja vm“‘,’:‘_ Opls pruva
R KL PARCELI BR. 1254 LIVADA | KIASE
POVKEINE a1 M2, SOl TROVIC g)(:ﬁ:“m
@’g&, BT,
AKX § Mﬁ&ﬁkg%“dyr%z
" i A IS YOS T KA FOVRIRE oM
B G SINE S8 M KAT, PARCILE BR. 1208 SUSE $
13 KLass SINE 353 M2, KAT. PARCELE BR. 12091
PARS M”l'\‘t gr(w ﬁﬁ’mz'“T £l
HAR DA els
w.m: NIK3IC  KORISCENIT
PTROVIC SONI. 024073265016 |
DOBRO) UZZ BR. 1¥4
Datum | vrijeme: 04,12.2025 102318 A
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f;isl na osnove Tarifnog brojs 1, Zakona o administrativaim taksama (“SLlist OG, br, 18/19) u iznosu od 2 eura.
M‘ 4 koridéenje podataka prempera, katastrn nepokretnosti i usluga, napladenu na osnovu Clana 174 Zakona o

emjeru i katastru pepokretmosti ("SI list RCG" br. 2907, "SI, list CG” be, 7310, 03211, 04V11, 043715,
@17 ) u iznosu od 3 eurs,

n
LY s
.

\P:_'.g‘ i

Datum | vrijeme: 04 12.2025 10:23:19
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-918-132732025
Damm:  04.122025
KO: NIKSiIC

117000000016

LTI T T

Na ospovu Elans 173 Zakona o dr2avnom premjerd i katastru nepokremosti ("S1. list RCG" b, 2907, "SI, list CG* br. 73/10,
032/11, 040411, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtieva PETROVIC TATJANE, NIKSIC NIKSIC. za potrebe

DOKUMENTACUE lzdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 2010 - PREPIS

"Podacl o A
Bea Plan Potes Nadla kockéenjn Boo.
fre) Podbro) -m&- Skica | Datum uprisa ulhllt-ld“bnj Osnov sticanja wiae | Povetins =Y prined
i 24 TWOVARE Mulovine Livada 1. Klose W2l 5|
47724 NASLIEDE
2t 2 24 14062024 Musovins Covads 1. Kase [EE5: Tiw|
47024 INASLIEDE
210 3 24 VMO Mudrine Cvali T W
47 NASLIEDE
1211 4 o JLON2024  Mulovine 8 1. Klase
Ll INASLIEDE
1211 3 24 L0024 Mutovine =
ey NASLIEDS
1212 35 JA0AA24 PMusovine v
47724 NASLIEDE
[T 33 Mudovina Rhae TR L8]
187.85 INASLIEDS
21 2 kL) PMudoving aac 1 LIy
1K7-85 NASLUIEDE
ol | I £ Mukovina gl [ non|
1K7-85 NASLIEDE
wEY 2 1 3 Mukovina T |
167-85 NASLIEDE
wnsd ) 15 Masoviea Wit spaia [y
157-85 NASLIEDE o]
085 I 33 Mulovioa 3| £l [N
15785 NASLIEDE
99%06 “$.78
Eog:l 0 vlasniku il nosiocu
| Trald - I bro) NEzlv mosioca peava - adress | mpesto Trava OFm prave |
TR PETROVIC DORDE DOZIDAR Swojina Ui
MUSOVINA 29 Nikhic Nikiie
[Podaci 0 objeklima | posebnim djelovima
Nadin korticenju N Prava
Pod L. W Osnov sticanja Godna | Spratment Sprat Visnlk i nosliac
Beo) beaj Ay stien St Perrting LA m’:nn
m T 11
iR ! INASLIEDE "; Pé"r';o'ovr DORDUE BOZIDAR 250298260017
MUSOVINA 19 NABe NASd
Pomoces rgpads 5 (¥4l
e 3 : INASLIEDE l: FE?;I‘OWC DORDUE BOZIDAR 250226000 | 1)
MUSOVINA 29 Nidhe  Mise

Datum § vrijeme:  04,12.2025, 10,27:12

172
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daci o objektima i posebnim djelovima

Fy \ Notin kortiden)a " Prava
oo Gumav sticas Godima | Sprstest Sprut Vinwik il moailac prava
\ Solwast ingrodmje Adrusa, Mjesto
| . » deerm i
INASLIEDE 919 104 PETROVIC DORDUT BOZIDAR  2502068260017)
MUSOVINA 2 Nkl Nissid
| /
Pomodne & 171
o il e o ' P | PETROVIC DORDUE BOMDAR 250296826001
exdma aokw »
MUSOVINA 29 NAsie Muss
o 5 11
s ' justieon ! id FETROVIC DORDUE BOZIDAR 2502968260017
i MUSOVINA 29 NaSk N

Ne postoje tereti | ogranifenja.

Taksa napladenn na osnovu Tarifnog broja |, Zakooa o administrativaim toksama ("Sllist CG, br. 158/19) u iznosu od O eurn,
Naknada za koris¢enje podataka premjera, kamstra ncpokretnosti | uslugs, napladena na osnove &lana 174 Zakona o
drzavnom premjery | katastru nepokretnosti ("SI fist RCG" br. 2907, "SI list CG" br. 73/10, 03211, 030/11, 0415,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 cura.

Datwm | vrijeme: 04122028, 10:27:13 o
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LEGENDA:

-~ granica kat. parcele
—— asfalt
beton
——— betonska greda
stubovi objekta
——— zid, medja,ograda
—— objekat

1211/2

SITUACIONI PLAN
KO NIKSIC, NIKSIC
R=1:250

Februar 2025. godine
"NovaMax" d.o.o. Niksi¢

oo Loppm

Bojan Kandi¢, spéc.sci.geod.
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CRNA G()RA
OTPRAV
e lzvomﬁ

uums,\ MARKOVIC
NIKSIC, UL V1 ernogorske hh

UcdmN) tasova, preda mnom, dolje pomimlm notllwl 1bi
cuhenim siedistem u Nikéiéu, UL VI emogorske bb, sa zahtjevom X :
jzava volie, satinim notarski zapis Ugovora o WOIW ' o |
mvmmmowpmtupﬂu}jedeéalim. aaesunhgtiebormry
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3. Uvidom u Propis Lista nepokretnosti broj 2010 KO N’M“V lﬂlﬂ “ U ’
n.ckrﬁninc P NIKRIS, pod brojem 20091944 785/2024, od 03"2‘%‘”‘*’-"" :
proditan strankama, (¢ koji prilae uz ovaj evarnik, ovaj notar fe ustanovio da
listu Lista nepokretnosti hroj 2000 KO NIKSe uplanne: knt. pareels broj 1
Klase povidine 821 m2, kat paveels broj 120172 livadn 1. Kluse poyriin
parcels broj 12113 livada L Klase povidine 1619 m2, kat. parceln broj 1211/4
Klase povedine 1619 m2, kat. parcela broj 1211/5 livada 1. kiae povrkine 1620
parcela broj 1212 votujak 1. klase povrine 287 m2 i kat. parcela broj

Kiase povidine 2382 m2, (u daljem tekstu: Poviasno.  koje jeu ™
svajima Petrovi (Dordije) Bodidara, u obimu
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UZZ br. 1360/2024

njegova poschna imovina, stodena nasljedem, o garantuje svojim potpisom na ovom

1 lgﬂ\'“m' ———————————— )

——

1 USPOSTAVLIANIK TRAJN“G PRAVA SLUZIBENOSTI

r— -

Viasnik postuznog dobra Petrovié Sonfa obaveruje ve hez nnknide |
pravo slutbenosti prolaza u najiivem mogudem obimu preko kat. pareele
nekategorisani putevi povesine 146 m2, upisane u A" listu Lista nepok
KO Nik3i¢ (poslukno dobro), u korist nepokretnosti oznatenih

12101 livada 1. Kiase povdine 821 mz, weln hirof 121
1332 m2, Kat parcela broj 1211/3 livada
121174 livada 1. Klase povrsine 1619 wm
1620 m2, kat. parcela broj ) voén
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v TROSKOVI I NAKNADE e :
i ‘ v Ty :
Nakon 3to e notar podudio stranke dn 70 trofkove sadinjavanja ovog notarskog zapisa
odgovamin solidamo, stranke iavijuiu da rolkove koji nastang nkljullnajm i realizacijom
avog Ugovora, kao i eventualnd pares snosi vinsnik poshizaog dobra,

Y PODUkl‘ 1 UPOZORENJIA

———

Notar je podudio { upazotio stranke i xia-alj'e'dmf.
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vz, &.1360[2024

Naknada 71 rad inaknada toskova obratunata je prema notarskoj tarifi, u iznosu 60,00
Emmdmmomhmjulnommmﬁfe.mwt] mmmuomMPDVuimw

¢d21%ti'l2608mhoukummmw P
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| 200-919-447852024
S 03122024,
e T
i osmove Sana 173 Zakana o driavoom:
,m%,; 04315, 037117 § 17718,
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\
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PROJEKTNI ZADATAK

1/ uUvoD

Projektni zadatok se radi za izadu Idejnog riesenja i Glavnog projekta za
izvodenje radova - izgradnjo posiovnog objekta - ugostiteljstvo, na katastarskim
parceloma broj 1213/1, 121171, 1211/2. 1212, 1214, 1215/1, 1215/2, K.O. Niksi¢. u
zahvatu izmjena | dopuno Prostornog urbanistickog plana - Generalna
urbanisticka razrada Opitine Nik3ic. po Urbanisticko tehnickim uslovima broj 07-
350-1388 od 21.11.2024. godine izdalim od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine NIkSIC, za koga je investitor Pefrovic
BoZidar iz Nikiica.

2/  CIUISVRHA

Ovao] projekini zadatak radi se zbog definisanja investitorove Zefie u
projektantskom, arhitektonskom i instalacienom smisiv, a zarad projekiantskog
pristupa i sinhronizocie pojedinin djelova projektne dokumentacije na izradi
idejnog rielenja arhitekture i glavnog projekta izvodenja radova izgradnje novih
objekata - agrolurizam, oslanjajuéi se na zadate Zelje investitora | zakonski
propisane moguénosti na predmefnoj lokacij.

Investilor obezbjeduje potrebne podatke i uslove za projektovanje objekia i

to:

Y UrbanistiCko-tennicke uslove i uslove javnin preduzeca za izadu
invesficiono tehnicke dokumentacije - idejnog resenja | glavnog
projekta;

2, List nepokretnosti;

3. Digitalni geodetski snimak katastarskih i urbanisticke parcele | ovieren
stampani primjerak od strane licencirane gecdetske firme:

4, Dostavija nadieznom gradskom arhitekti idejno rieienje na saglasnost i

nakon dobijanja saglasnosti prosieduje Projektantu.

3/  PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

3.1 Opiti podaci o objektu ;
Predmet ovog projekta je izgradnja Poslovnog objekta - ugostiteljstvo.

3.2 Lokacija :
Objekat treba projektovati na lokaciji NikSic, na katastarskim parcelama
broj 1213/1, 1211/1, 1211/2, 1212, 1214, 1215/1, 1215/2, K.O. Niksi¢, u
zahvatu izmjena | dopuna Prostornog urbanistickog plana - Generalna
urbanisticka razrada Opitine Niksic.

3.3 Namijena:
Objekatli se projektuju kao novi prostor. Na lckaciji je potrebno projektovati
ugostiteljski objekat, sulerenc | prizemlja. Suteren se projekiuje kao
magacinski prostor, Prizemije objekta je na denivelisanoj podloz, koja
zahfjeva dvije kaskade. Na prvo] kaskadi je potrebno  projekiovafi
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vietrobran i primarmi ulaz u objekat, prostor sa stolovima. dok j@ na drugoj
kaskadi potrebno smijeslifi prostor za stolove, Sank, toatetni blok i kuhinjski.

3.4 Kapacitet :
Povriina objekata proizaci ¢e iz usvojene funkcionalne pofrebe.

3.5 Faznost gradnje :
Nije predvidena faznost gradnje.

3.6 Zohtijevani materijali :
Materijoli za obradu | opremu objekata treboju biti visokeg kvaliteta.
Primjenjeni materijali morgju biti u okviru vazecin standarda | propisa. U
obradi fasade i enterijera korisfiti standardne materijale koji su lako dostupni
na frzstu.
La spoljainje zidove koristifi fasadni giter blok 25cm i kombinaciju ventilisane
fasade. Pored venlilisane fasade materijalizacijo objekla je i kombinacijo
demit fasade.
U projektovanim prostorijama planirati zavrsnu obradu u vidu keramike.
Objekat se projektuje sa kosim dvovodnim krovom, gdie je zaviina obloga
trapezasti lim.

3.7 Nivo instalacija i opreme :
Projektom tretirafi odgovargjuce potrebne instalacije | to: elektro instalacije
jake i slabe struje. vodovod | kanalizaciju, termotehniku.

4/  SPECIFICNI ZAHTJEVI

Investitor ¢e sa projektontom potpisati odgovargjuce ugovore o
projekiovanju.

Pridrzavati se vazece zakonske regulative koja ureduje ovu oblast,

U Niksicu, Invesfitor :
Decembar 2025. godine BoZidar Petrovi
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Objekat : Poslovni objekat

Namjena : Ugostiteljski objekat
Lokacija : Musovina, Opstina Niksi¢
Parcela broj : K.P.1213/1,1211/1,1211/2, 1212, 1214, 1215/1,

1215/2, K.O. Nik§i¢, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana - Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksic

Spratnost X Su+P

utu : 07-350-1388 od 21.11.2024. godine
Investitor : Mitar Matijasevic

Glavni inzenjer : Jokovi¢ Miljan d.i.a.

Projektna organizacija " Arterija studio” doo, NikSic

TEHNICKI OPIS

uz idejno riesenje za izvodenje radova — poslovni objekat - ugostiteljstvo

URBANISTICKI PARAMETRI
Katastarska pacela broj: K.P.1213/1,1211/1,1211/2, 1212, 1214, 1215/1,
1215/2, K.O. Niksi¢, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana -
Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢
Povriina parcele: 7039 m?
Spratnosti: Su+P
br. Parametri Prema UTU Ostvareno
1. Maksimalna dozvoljena spratnost P+2 Su+P
objekta
2. Maksimalni indeks zauzetosti 0.30 0.04
3. Maksimalni indeks izgradenosti 0.40 0.04
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» Uvodne napomene :

Projektna dokumentacija (idejno riesenje) raden je na osnovu :

- projektnog zadatka,
- UT uslova,
- geodetske podloge,

a u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata "Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25
od 04.03.2025., Pravilnikom o nacCinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata “Sl. list CG 53/25 od 29.05.2025.
godine”, lzmjenama i dopunama Prostorno-urbanistickog plana Opstine
Niksic “Sl.list Crne Gore br. 72/24".

* Lokacija i spoljasnje uredenje :

Planirani objekti se nalazi na K.P. 1213/1, 1211/1, 1211/2, 1212, 1214,
1215/1, 1215/2, K.O. Nik§i¢, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog plana — Generalna urbanistiCka razrada Opstine NikSic.

Objekati imaju obezbijeden kolski i pjesacki pristup. Kolski pristup je
obezbijeden sa nekategorisanog puta, K.P. broj 4073/2.

U skladu sa vazecim planskim dokumentima, odnosno prema UTU,
predmetni objekat projektovani je kao objekt poslovanja, ugostiteljski objekat.

* Forma i konstrukcija :

Prema zahtjevu Investitora pravi se projekat izvodenja radova za
izgradnju poslovnog objekta — ugostiteljstvo, na katastarskim parcelama broj
121371, 1211/1, 1211/2, 1212, 1214, 1215/1, 1215/2, K.O. Nik§i¢, u zahvatu
izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana - Generalna urbanisticka
razrada Opstine NikSiC. Projekat obuhvata izgradnju ugostiteljskog objekta. Na
katastarskoj parceli broj 1211/1 nalazi se postojeci objekat ukupne neto
povrsine 42.30m2 i bruto povrsine 52.70m2, koji nije upisan u listu nepokretnosti.
Dati objekat je dio projekta i njegova planirana namjena je magacinski prostor.
Visina sliemena dijela krova objekta na prvoj kaskadi je +5.43m, dok je visina
Siemena dijela objekta na drugoj kaskadi +7.14m, u odnosu na kotu gotovog
poda u prizemlju. Planirani objekat je spratnosti Su+P.

Dimenzije objekta u osnovi su cca 20.89x25m.

Objekat Cini konstrukcija tipa skeletni sistem, od AB stubova i greda.
Konstruktivne rastere objekta cCini Cefiri (1d-6) poduznih i sedam (A''-E)
poprecna rastera ortogonalno postavljeni.

Spoljasnji zidovi objekta su od fasadnog giter bloka debljine 25cm sa
termoizolacijom debljine 8cm i kombinacijom ventilisane fasadom, bavalitom
kao zavrsnom obradom, dok je u donjem dijelu fasade predviden kamen, u
Cijem dijelu se postavlja termoizolacija od 8cm. Krov objekta je dvovodan i
jednovodan. Nagib dvovodnog krova je 20° jednovodnog je 20°. Krovnu
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konstrukciju kosog krova Cine drveni elementi u dimenzijoma prema projektu
konstrukcije. Krov se oblaze trapezastim limom.

Objekat je spratnosti Su+P.

Objekat je projektovan kao ugostiteljski objekat za pruzanje usluge hrane
i pica. Objekat sadrzi horizontalne komunikacije vjetrobran i hodnike i vertikalne
komunikacije - stepeniste, koje povezuje razliCite nivoe objekta.

Suteren objekta je planirane namjene magacin za odlaganje inventara
objekta. Prva kaskada objekta, kota 0.00, je sastavljena od primarnog ulaza za
posjetioce, vjetrobrana, i prostora sa stolovima. Druga kaskada, +1.10m u
odnosu na kotu gotovog poda, sastoji se od prostora sa stolovima, Sankom,
sanitarnim i kuhinjskim blokom. Sanitarni blok se satoji od hodnika i muskog,
zenskog dijela, od €ega se muski dio sastoji op jedne kabine, dva pisara i
umivaonicima, dok se zenski dio sastoji od 2 kabine i umivaonicima, a sve po
prvaviiniku o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskin objekata. Kuhinjski blok se sastoji od ulaznog dijela, garderobera,
toaleta i prostora za pripremu hrane.

Povriine bez postojeceg objekta
Ukupna neto povrsina objekata iznosi 185.60 m2
Ukupna bruto povrsina objekata iznosi 218.30 m2

Povriine sa postojecim objektom
Ukupna neto povrsina objekata iznosi 227.90 m2
Ukupna bruto povrsina objekata iznosi 271.0 m?

* Materijalizacija i oprema :

Prilikom odabira materijala za podove, zidove, plafone i krov postovani
suU propisi iz oblasti toplotne tehnike, zvucne i hidroizolacije.

e spoljasnja obrada:

Spoljadnja fasada objekata je uklopliena u postojeci ambijent, u skladu
sa preporukama UTU. Zidovi su radeni od fasadnog giter bloka debljine 25cm u
skladu sa standardima i preporukama koji se odnose na oblast toplotne
stabilnosti  objekata, odnosno gradevinsko-zanatskin radova. Spoljasnja
stolarija na objektu je ALU sa adekvatnim termiCkim karakteristikama.

e unutrasnja obrada :

Podne povriine u objektu Cine plocice osim u prostorijoma koje su
naznacene projektom. Svi podovi se izvode horizontalno, sa izuzetkom podova
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u sanitarnim ¢vorovima, gdje se obezbjeduje pad prema slivniku ili odvodnoj
luli (0.5-1%).

Svizidovi moraju biti potpuno vertikalni. lzmedu prostorija pregradni zidovi
su od gipsanih table | potkonstrukcije d=10cm, zidovi naznaceni projektom
izvode se od gips-kartonskin tabli. Zidovi sanitarnih prostorija oblazu se zidnim
keramickim ploCicama po izboru investitora.

e spoljnje uredenje :

U skladu sa predvidenim situacionim rjeSenjem, objekat u svom
spoljasnjem uredenju ima veliku povrsinu zelenila, Cemu vizuelno doprinosi i
ambijent u kome se nalazi. Objekati su sa svih strane okruzeni trotoarom. Kolski
prilaz je predviden sa sjeveroistoCne strane. U sklopu parcele formirana su 22
parking mjesta za posjetioce, i 2 sluzbena parking mjesta.

* |zolacije u objektu :

U objektu su predvidene hidro i termoizolacije.

a) hidroizolacije:
- hidroizolacija podova i zidova u kupatilu;
- hidroizolacija kosog krova;
istaknute povrsine na krovu koje su izlozene atmosveralijoma treba
opsiti aluminiijumskim plastificiranim limom.

b) termoizolacije:

Termoizolacija objekta obuhvata spoljasnje zidove oblozene demit
fasadom debljine 10cm. Termoizolacija krova je kamena vuna koja se postavlja
izmedu rogova i debljine je 12cm.

* Instalacije :

U objektu ce biti projektovane instalacije:

- elekiro instalacije jake i slabe struje, vodovodne i kanalizacione
instalacije, u svemu prema vazecim tehnickim propisima i standardima za ovu
vrstu objekta.

Svi radovi moraju se izvesti u skladu sa vazecim tehniCkim propisima i
standardima, uz primjenu odredbi zastite na radu i zastite od pozara. Sve
planirane instalacije ¢e biti predmeti posebnih elaborata.

* Tehnicki uslovi za projektovanije iizvodenje :

U skladu sa projektnim zadatkom i vazec¢om tehnickom regulativom,
prilikom izrade ovog projekta postovane su odredbe sledecinh tehnickin normi,
standarda i pravilnika:

ZAKONI
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e Zakon o planiranju prostora ('Sluzbeni list Crme Gore", br. 19/25 od
04.03.2025.);

* Zakon o izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 od 04.03.2025.);
* Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,Sluzbeni list CG" br.34/14 od 08.08.2014)

* Pravilnik o mjerama zastite i zdravlja na radu od rizika izlozenosti buci
(,SluZbeni list RCG* br.37/16) ;

e Zakon o zastiti od buke u zZivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG"
or.28/11,1/14,2/18);

* Zakon o zastiti vazduha (,,Sluzbeni list CG* br.25/10,43/15) ;

» Zakon o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG" br.64/11, 39/16) ;

* Zakon o komunalnim dijelatnostimal(,,Sluzbeni list CG" br.55/16, 74/16, 2/18) ;
 Zakon o zastiti prirode (,,Sluzbeni list CG" br.54/16) ;

* Zakon o vodama (,Sluzbeni list CG" br. 27/07, 32/11, 48/15, 52/16) ;

e Zakon o upravljanju komunalnim otpadnim vodama (,Sluzbeni list CG*
or.2/17) ;

» Zakon o efikasnom koriséenju energije (,,Sluzbenilist CG" br.57/14, 3/15) ;

e Zakon o tehnickim zahtjevima za proizvode i ocjenjivanju usaglasenosti
(,,Sluzbenilist CG* br. 53/11, 33/14) ;

« Zakon o zadtiti i spasavaniju (,Sluzbeni list CG* br.13/07, 05/08, 86/9, 32/11,
54/16) ;

PRAVILNICI

» Obrasci v skladu sa Pravilnikom o obrascima zahtjeva, prijava, obavjestenja
i izjava v postupku izgradnje objekata ;

o Obrasci v skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije ;

e Pravilnik o izgledu uniforme, izgledu i sadrzaju oznake na uniformi
gradevinskog inspektora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 042/25 od 30.04.2025);

e Pravilnik o nacinu i postupku osmatranja ponasanja tla i objekta v toku
gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 051/25 od 27.05.2025);
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e Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 053/25 od 29.05.2025)

¢ Pravilnik o nacinu vodenja i sadrzini gradevinskog dnevnika i gradevinske
knjige ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 048/25 od 19.05.2025)

e Pravilnik o obliku i izgledu table za gradenje objekata i porodicne stambene
zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 045/25 od 13.05.2025)

e Pravilnik o obrascima zahtjeva, prijava, obavjestenja i izjava u postupku
izgradnje objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/25 od 28.04.2025)

¢ Pravilnik o sadrzini elaborata o pripremnim radovima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 045/25 od 13.05.2025)

e Pravilnik o sadrzini obrasca na kojem se vodi evidencija ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 045/25 od 13.05.2025)

¢ Pravilnik o uslovima za vrsenje i nacinu vrsenja projektantskog nadzora nad
gradenjem objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 047/25 od 16.05.2025)

e Prilog u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata licima smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

e Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 041/25 od 28.04.2025)

¢ Pravilnik o blizem sadrzaju i nacinu vodenja centralnog registra gradenja
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 045/25 od 13.05.2025)

o Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta kriterijumima
namjene povrsina (,,Sluzbeni list CG" br. 91/20 od 03.09.2020.);

* Pravilnik o mjerama zastite i zdravlja na radu od rizika izlozenosti buci
(,,Sluzbeni list RCG" br.37/16);

e Pravilnik o nacinu vrsenja struénog nadzora nad gradenjem objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 048/18 od 12.07.2018.);

* Pravilnik o tehnickim zahtjevima za dimnjake v objektima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br.018/18 od 23.03.2018.);

* Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zidane konstrukcije ('Sluzbeni list Crne

Gore", br. 018/18 od 23.03.2018., 040/19 od 19.07.2019., 041/20 od 05.05.2020.,
071/21 od 29.06.2021.);
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 Pravilnik o tehnickim zahtjevima za drvene konstrukcije ('Sluzbeni list Crne
Gore", br. 018/18 od 23.03.2018., 040/19 od 19.07.2019., 055/20 od 12.06.2020.,
071/21 od 29.06.2021.);

* Pravilnik o tehnickim zahtjevima za aluminijumske konstrukcije ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 019/18 od 28.03.2018., 040/19 od 19.07.2019., 042/20 od
08.05.2020., 071/21 od 29.06.2021.);

* Pravilnik o tehnickim zahtjevima za betonske konstrukcije ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 020/18 od 30.03.2018., 0392/19 od 12.07.2019., 057/20 od 18.06.2020.,
071/21 od 29.06.2021.);

* Pravilnik o tehnickim zahtjevima za celiéne konsirukcije ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 025/18 od 20.04.2018., 040/19 od 19.07.2019., 045/20 od 19.05.2020.,
071/21 od 29.06.2021.);

* Pravilnik o tehnickim zahtjevima za spregnute konstrukcije od celika i betona
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 028/18 od 27.04.2018., 040/19 od 19.07.2019.,
049/20 od 27.05.2020., 071/21 od 29.06.2021.);

* Pravilnik o nacinu vrsenja revizije glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore",
br.018/18 od 23.03.2018.);

* Pravilnik o gradevinskim proizvodima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/16 od
29.12.2016, 041/18 od 28.06.2018, 039/20 od 28.04.2020.);

e Pravilnik o izgledu i sadrzaju izjave o svojstvima gradevinskog proizvoda
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 046/14 od 31.10.2014, 038/17 od 20.06.2017);

* Pravilnik o klasifikaciji gradevinskih proizvoda u odnosu na njihove reakcije
i otpornost na pozar ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/17 od 03.11.2017, 042/19
od 26.07.2019) ;

* Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od 07.09.2018.);

* Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,,Sluzbeni list
CG", br. 51/08, 34/11, 35/13) ;

* Pravilnik o opstim mjerama zastite na radnom mjestu ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 34/14144/18) ;

* Pravilnik o opstim mjerama zastite na radu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 38/19)
e MEST EN 1990 - Eurokod 0: Osnove projektovanja konstrukcija,

MEST EN 1991 - Eurokod 1: Dejstva na konstrukcije ,

MEST EN 1992 - Eurokod 2: Projektovanije betonskih konstrukcija ,

MEST EN 1993 - Eurokod 3: Projektovanije Celi¢nih konstrukcija,
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o MEST EN 1994 - Eurokod 4: Projektovanje spregnutih konstrukcija od
Celika i betona,

o MESTEN 1995 - Eurokod 5: Projektovanje drvenih konstrukcija ,

o MESTEN 1996 - Eurokod 6: Projektovanje zidanih konstrukcija ,

e MESTEN 1997 - Eurokod 7: GeotehniCko projektovanje ,

o MEST EN 1998 - Eurokod 8: Projektovanje seizmicki otpornih konstrukcija,

o MESTEN 1999 - Eurokod 9: Projektovanje aluminijskih konstrukcija,

U NikSicu,
Avgust 2025. godine. m.p. Odgovorni inzenjer:
T Jokovi¢ Miljan d.i.a.

' \/ .
| £ 1 o
O\ N [

|
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IDEJNO RJESENJE

ARHITEKTURA

GRAFICKI DIO

Objekat: Poslovni objekat

Mjesto K.P.1213/1, 1211/1, 1211/2, 1212,
1214,1215/1,1215/2, K.O. NikSi¢, u
zahvatu izmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog plana - Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksic

Investitor: BoZidar Petrovic

Projektna

organizacija:  "Arterija studio" doo NikSi¢

Glavni

inZenjer: Jokovi¢ Miljan d.i.a.

Projekat: ldejno riesenje

Faze: Arhitektura
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slika 1

slika 3

A6

slika 2

slika 4

PROJEKTANT: "Arterija studio" doo Nikgi¢, INVESTITOR:
Ul. Bra¢e Radulovi¢ 7, Niksi¢, Crna Gora Petrovi¢ Bodidar
e-mail : arterija@t-com.me
Objekat: Lokacija:
Poslovni objekat - ugostiteljstvo K.P.1213/1, 1211/1, 1211/2, 1212, 1214, 1215/1,
1215/2, K.O. Nik§i¢, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana - Generalna
Autor , urbanisticka razrada Opstine Niksi¢
orojektar Jokovié Millan di.a. —f /&j””‘
Vodedi o . ' : w— | Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant: Jokovi¢ Miljan d.i.a. ﬁ*“ﬂ/&j Idejno riesene
Odgovorni L . ' o . «— | Dio fehniCke dokumentacije:
projektant: Jokovi¢ Milian d.i.a. dﬂ ‘/&j Arhitekturg
saradnici: VEnji¢ Damanovié vana specsciah @V—| Prilog: RAZMJERA:
Ugrinovski Stefan spec.sci.arh . 1:50
;@/; Podaci sa geoportala oo s
Petrovié Njegos Jelena Msc. ah. P prnoéO: shoms:
Lieskovic Tijona msc. arh. /é’m{éﬁ Tyatia 1.

Datum izrade i M. P.

Decembar 2025. godine

Datum revizije i M. P.




slika 1

slika 3

slika 2

slika 4

PRIZEMLJE

Namjena Povrsina Obrada Obrada Obrada
br. . 5 .
prostorije m poda zida plafona
1. Magacin 42.30 keramika disperzija disperzija
UKUPNA NETO POVRSINA : 42.30 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA : 52.70 m?

NAPOMENA : Objekat je napravljen prije snimaka ortofoto. ZateCeni segment
objekta nije imao dokumentaciju i nije upisan u listu nepokretnosti viasnika. Dio
objekta ¢e biti obuhvacen kroz projekat ostatka objekta.

projektant: Jokovi¢ Miljan d.i.a. (/FWL/&TWW

PROJEKTANT: "Arterija studio" doo NikSi¢, INVESTITOR:
Ul. Brac¢e Radulovi¢ 7, Niksi¢, Crna Gora Petrovié BoJidar
e-mail : arterija@t-com.me
Objekat: Lokacija:
Poslovni objekat - ugostiteljstvo K.P. 1213/1, 1211/1, 1211/2, 1212, 1214, 1215/1,
1215/2, K.O. Niksi¢, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana - Generalna
Autor - . L paa urbanistiCka razrada Opstine Niksic
projekta: Jokovi¢ Miljan d.i.a. KPW\‘/&T
Vodedi

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno riesenje

Odgovorni ; ' (e, | Diotehnicke dokumentacije:
- : Jokovi¢ Miljan d.i.a. “““‘/Q“j .
projektant: ) dﬁo Arhitektura
Saradnici: VEnji¢ Damanovié ivana specsciah @vi—| Prilog: RAZMJERA:
Ugrinovski Stefan spec.sci.arh . . 1:50
55 Podaci sa ortofoto snimka . -
g . AN Broj Broj
Petfrovi¢ Njegos Jelena msc. an. FEERaH | priloga: | strane:
LieSkovic Tijana mse. arh. fewsbioh Pyt 2.

Datum izrade i M. P.

Decembar 2025. godine

Datum revizije i M. P.




slika 1

slika 3

slika 2

slika 4

NAPOMENA : Objekat je napravljen prije snimaka ortofoto. ZateCeni segment
objekta nije imao dokumentaciju i nije upisan u listu nepokretnosti viasnika. Dio
objekta ce biti obuhvacen kroz projekat ostatka objekta.

PROJEKTANT: "Arterija studio" doo NikSi&, INVESTITOR:
Ul. Brace Ro.dulowc.?, Niksi¢, Crna Gora Petrovié Bogidar
e-mail : arterijo@t-com.me
Objekat: Lokacija:
Poslovni objekat - ugostiteljstvo K.P. 1213/1, 1211/1, 1211/2, 1212, 1214, 1215/1,
1215/2, K.O. Niksi¢, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana - Generalna
urbanisticka razrada Opstine NikSi¢
Autor L . o .8
projekta: Jokovi¢ Miljan d.i.a. ‘,,/»J}*WW/ \
Vodedi Jokovié Mil di L s {.¢ w— | Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant: OKoOVvIC MiIljan a.l.da. ] % ‘\ Idejno rje§enje
Odgovorni o . il {4 a— | Dio tehniCke dokumentacije:
projektant: Jokovic Miljan d.i.a. ' yan Arhitektura
Saradnici: Vignjic Domanovi¢ Ivana specsciah rgyn._,_,/ Prilog: RAZMJERA:
Ugrinovski Stefan spec.sci.arh . . 1:50
Podaci sa ortofoto snimka oo oo
Petrovic Niegos Jelena msc. ah. S EERE pr”ogjoj s‘ernJe:
Lieskovic Tijana Msc. arh. ,{éig(m:éfrﬁ Pyap 3.

Datum izrade i M. P.

Decembar 2025. godine

Datum revizije i M. P.
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beton
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stubovi objekta
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nosivo tlo armirani beton giter blok
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sloj Sljunka
termoizolacija - hidroizolacija staklo
gipskarton kamen ylyiyly krovna obloga
PROJEKTANT: warterija studio” doo Niksi¢, INVESTITOR:
Ul. Brac¢e Radulovi¢ 7, Niksi¢, Crna Gora Petrovié¢ Boidar
e-mail : arterijo@t-com.me
Objekat: Lokacija:
Poslovni objekat - ugostiteljstvo K.P.1213/1, 1211/1, 1211/2, 1212, 1214, 1215/1,
1215/2, K.O. Niksi¢, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana - Generalna
' O urbanisticka razrada Opstine Niksi¢
.z oe . VL
projekfc: JOkOV'C MllJOn d.I.O. d"q %j
Vodedi okovié Miian d. ' Mﬁ'/&jm-— Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
projektant: okovic Mijan d.1.a. ﬁd Idejno riesenje
Odgovorni L . ' e AGe— | Dio tehnicke dokumentacije:
projektant: Jokovi¢ Miljan d.i.a. ﬁﬂ /&j Arhitektura
Saradnici: Vinjic Damanovié ivana specsciah @Vi—-—" Prilog: RAZMJERA:
Ugrinovski Stef sciarh b 1:50
grinovski Stefan spec.sci.ar _d Geodetska podioga - -
Petrovi¢ Njegos Jelena msc. ah. //éiac@‘ orilo Qj o | stroms:
Lieskovié Tiana msc. arh. foewnlich Tyana 4.

Datum izrade i M. P.

Decembar 2025. godine

Datum revizije i M. P.




KATASTARSKE PARCELE

Decembar 2025. godine

. m?2 - List
br. K.P. broj nepokretnosti m?2 - UTU
1. 1211/1 821.0 821.0
2. 1211/2 1332.0 1332.0
3. 1212 287.0 287.0
4, 1213/1 2382.0 2382.0
, 5. 1214 1798.0 1798.0
/
/
/
7 I 6. 1215/1 239.0 239.0
// GL J— =
/ S 7. 1215/2 180.0 180.0
// AN
/ v
UKUPNA POVRSINA : 7039.0 m?
URBANISTICKI PARAMETRI
br. LADATO OSTVARENO
& -
. g . 1211/1;1211/2;1212;121
N - K.P. brol 3/1:1214;1215/1;1215/2 /
%, % f Q 2 Povrsina parcela 7039.0 /
‘) . _h
- . 2 ° 3 g . J o 3. Bruto povriina objekta / 271.0
2 & - /)\c g ° s, - O b 0‘7t i o,
b e %) R AL ’ } 4. Neto povriina objekta / 227.9
f %5, %6 . - ﬁ(IFnija zate€enag objekta - magacin
| ) N RO % 5. Indeks zauzetosti 0.3-2111.7 0.04-271.0
56 O\u\_ AN 2 9! & 6‘7’%
(6_,)\ 2 R - ) | |
79 %, p! 7;3 3 7<3 7<3 7<3 6. Indeks izgradenosti 0.4-2815.6 0.04-271.0
73 “ B 77, < 7, 77, 7. |
7 | %y (% o\ g o <D 6) 7 6\ 7. Maks. spratnost objekata P+2 P
e e S S S e e et :
) ( ; 8. Broj parking mjesta / 24
& V S 6:\'1; / R EA\ \
4 o> :
2 980 QP"va; 6\’((/"3’\/ ; />9
g, 2, gyl §A " PROJEKTANT: "Arterija studio" doo Nikiié, INVESTITOR:
5 . Ul. Brac¢e Radulovi¢ 7, Niksi¢, Crna Gora Petrovié¢ Boidar
S///] 2 - e-mail : arterija@t-com.me
%‘\"@ %_\/9 llll i é ‘E‘u;-\ Objekat: Lokacija:
B 25‘8 3% | 4 1a4s & w0 600 §oo Poslovni objekat - ugostiteljstvo K.P.1213/1, 1211/1, 1211/2, 1212, 1214, 1215/1,
% 2 it 9P 1215/2, K.O. Niksi¢, u zahvatu izmjena i dopuna
N %/, = I o, B 2 B Prostornog urbanistickog plana - Generalna
%), i’ 16 - Autor - ' , m,/&jw_ urbanisticka razrada Opstine Niksic
% : : N projekta: Jokovi¢ Milian d.i.a. ﬁ&
’1',,//6 :E e 10PM - 6\ L. ! Lo .
7 g o o \ Vodeci D . wﬂ'/ﬁ'jw— Vrsta tehnicke dokumentacije:
<D7 1 ; g § ) projektant: Jokovi¢ Miljan d.|.c1.ﬁ Idejno riesenje
4 i ; |
% E, 7 Odgovorni ’ v MGe— | Dio tehniCke dokumentacije:
%oy, O’t»(/_%% % s i//‘ projektant: Jokovic Miljan d-'-O-ﬁﬂ /?Nj Arhitektura
% E = &
A [ EE—— f!i G.L. Saradnici: VEnji¢ Damnanovié ivana specsciah @Vi—— | Prilog: RAZMJERA:
Eé‘ N ? 1 2 1 5/1 Ugrinovski Stefan spec.sci.arh . l situacia . 1:50 .
i oM & — - L Petrovi¢ Niegos Jelena Msc. ah. /(sﬁa@\ priﬁ;{%@ Sfiﬂe:
%; % ?T""“‘]’?’i 9)/ Z \i o 1 Lieskovi¢ Tijana Msc. arh. /ém:(&ré Tyt 5.
B _/% i - Daftum izrade i M. P. Datum revizije i M. P.
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PROJEKTANT: "Arterija studio" doo NikSi&, INVESTITOR:
Ul. Bra¢e Radulovi¢ 7, Niksi¢, Crna Gora Petrovi¢ Bozidar
e-mail : arterija@t-com.me
Objekat: Lokacija:
Poslovni objekat - ugostiteljstvo K.P. 1213/1, 1211/1, 1211/2, 1212, 1214, 1215/1,
1215/2, K.O. Nik§i¢, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana - Generalna
) urbanisticka razrada Opstine Niksi¢

Autor N 4

orojektar: Jokovi¢ Milian d.i.a. d’”““‘/%

Vodeci Vrsta tehnicke dokumentacije:

projektant: Jokovi¢ Miljan d.i.a. (}—wm/@jw—

Idejno riesenje

Odgovomi . : 'Wg/@ o
projektant: Jokovi¢ Milian d.i.a. ﬁ”o

Dio tehnicke dokumentacije:

Arhitektura
Saradnici: VENji¢ Damrmanovi¢ ivana specsciah @Vih——| Prilog: RAZMJERA:
Ugrinovski Stefan spec.sci.arh . 1:50
- Z7 Osnova suterena - magacin Broi Bro]
Petrovi¢ Niegos Jelena Mse. ah. /&@wf priloga: | strane:
Lieskovic Tjana msc. arh. foewslirh Ty 6.

Datum izrade i M. P.

Decembar 2025. godine

Datum revizije i M. P.
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PRIZEMLJE

br Namjena Povrsina Obrada Obrada Obrada
' prostorije m? poda zida plafona
1. Magacin 42.30 keramika disperzija disperzija
UKUPNA NETO POVRSINA : 42.30 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA : 52.70 m?
PROJEKTANT: vArterija studio” doo Niksi¢, INVESTITOR:
Ul. Bra¢e Radulovi¢ 7, Niksi¢, Crna Gora Petrovi¢ Bozidar
e-mail : arterija@t-com.me
Objekat: Lokacija:
Poslovni objekat - ugostiteljstvo K.P. 121371, 1211/1, 1211/2, 1212, 1214, 1215/1,
1215/2, K.O. Niksi¢, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana - Generalna
, urbanisticka razrada Opstine Niksi¢
Autor N
rojekia: Jokovié Mijan dia. —f /&j
Vodecdi L . ' wﬂ’/& ~— | Vrsta tehnicke dokumentacije:
orojekfant: Jokovié Milian d.i.a. Kf’“ 7 deino riesenie
Odgovorni o . ' o G a— | Dio tehnicke dokumentacije:
projektant: Jokovi¢ Miljan d.i.a. \/f” i/&j Arhitektura
saradnici: Vinjié Damanovié ivana specsciah @¥——| Prilog: RAZMJERA:
Ugrinovski Stefan spec.sci.arh o ; . 1:50
. D - snova suterena - magacin Bro) Bro)
efrovic Niegos Jelena msc. ah. el priloga: | strane:
LieSkovic Tjana mse. arh. lfm/;é/r/r Tyt 7.
Datum izrade i M. P. Datum revizije i M. P.
Decembar 2025. godine




50
93
50

13

280
222

280

60

267

20!

342

20!

]

18

60

18

R RRREIRKIERK
RREILELLRLLRRKL

358

883

420

18

17

17

17

222

222

30 296

17

297

297

18

18

17|

17|

120!

120

LEGENDA MATERIJALA

420
358

+30,

883

30

333

154

420

20

120

17

798

222

30 296

798

798

297

XK
XK

<

%
A’A

VAN

XK
XX

22
X

XK
X

%
0302
XXX

K2

XK

X

R

X

R

6%

2
<X

SRS
IRXA

XX

>

AVA

2%

{0

999,

RK

PLRXX

220X

O

120

420

333

nosivo tlo

tampon
sloj Sljunka

sss
=
N

fas
| b

P

termoizolacija -

armirani beton

nabijeni beton ——
—

hidroizolacija

giter blok

drvo

staklo

120

,30

18,

60

267
205

326
30 296

996

-
gipskarton E kamen HoHA krovna obloga
PROJEKTANT: "Arterija studio" doo Niksi¢, INVESTITOR:
Ul. Brace Radulovi¢ 7, Niksi¢, Crna Gora Petrovié Bozidar
e-mail : arterijog@t-com.me
Objekat: Lokacija:
Poslovni objekat - ugostiteljstvo K.P. 1213/1, 1211/1, 1211/2, 1212, 1214, 1215/1,
1215/2, K.O. NikSi¢, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistiCkog plana - Generalna
Autor e urbanisticka razrada Opstine Niksi¢
projekta: Jokovi¢ Miljan d.i.a. \/f“”“\“/ﬁw
Vodeci Jokovié Mil di /me, )@ﬁw Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant: oKoviCc Miljan d.l.a. ( ] e Idejno riesenje
Odgovorni - . %’wﬂy lﬁw Dio tehnicke dokumentacije:
Saradnici: Visnji¢ Damanovi¢ ivana spec.sci.ah ) Prilog: RAZMJERA:
Ugrinovski Stefan spec.sci.arh g . 1:50
77 Osnova temelja 1 oo oo
Petrovi¢ Njiegos Jelena msc. arh. V/f’ Z pr”OgJO: sfronje:
Lieskovi¢ Tiona Msc. ah. foewnlich Toponar 8.

Datum izrade i M. P.

Decembar 2025. godine

Datum revizije i M. P.
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PROJEKTANT: "Arterija studio” doo Nik3i&, INVESTITOR:
Ul. Bra¢e Radulovi¢ 7, Niksi¢, Crna Gora Petrovi¢ Bozidar
e-mail : arterijg@t-com.me
Objekat: Lokacija:
/g Poslovni objekat - ugostiteljstvo K.P. 121371, 1211/1, 1211/2, 1212, 1214, 1215/1,
N/m 1215/2, K.O. Niksi¢, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana - Generalna
, urbanisticka razrada Opstine Niksi¢
Autor C e
projekfo: JOkOVié M"jClﬂ d.i.G. d,«ng%%‘j
Vodedi R . ' o NG o] Vrsta tehnicke dokumentacije:
Odgovorni L . ' o Nl Dio fehnicke dokumentacije:
projektant: Jokovic Miljan d.i.a. (/Lﬂ /ﬁ Arhitektura
' Saradhnici: Visnji¢ Damanovi¢ ivand specsciah n—_" Prilog: RAZMJERA:
p 7 3 Ugrinovski Stefan spec.sci.arh ([{‘4(#/ Osnova temelja 2 1:50
. s . ~ > 7 N B . B N
Y o \\//v 205 /30/<\\// /<\236>:9/ TN //30/ 280 Pefrovié Niegos Jelena msc. ah. /g@(@ priloga: | strane:
/ Lieskovic Tiana msc. a. foewnlich Tyana 9.
Datum izrade i M. P. Datum revizije i M. P.
I 2 3 Decembar 2025. godine




PRIZEMLJE

br. Nomjerjo Povrsina Obrada Oprodo Obrada
prostorije m? poda zida plafona
1. Vjetrobran 3.40 keramika disperzija disperzija
2. Restoran 70.0 keramika disperzija disperzija
3. Restoran 1 51.5 keramika disperzija disperzija
4, Sank 13.40 keramika disperzija disperzija
5. Hodnik 1.60 keramika disperzija disperzija
6. Muski toalet 2.70 keramika keramika disperzija
7. Kabina 1.20 keramika keramika disperzija
8. Zenski toalet 2.0 keramika keramika disperzija
9. Kabina 1 0.90 keramika keramika disperzija
10. Kabina 2 1.00 keramika keramika disperzija
1. Kuhinjski blok 37.90 keramika keramika disperzija
UKUPNA NETO POVRSINA : 185.6 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA : 218.3 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA : 227.9 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA : 271.0 m?
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PROJEKTANT: "Arterija studio" doo NikSi&, INVESTITOR:
Ul. Brac¢e Radulovi¢ 7, Niksi¢, Crna Gora Petrovi¢ Bozidar
e-mail : arterja@t-com.me
Objekat: Lokacija:
Poslovni objekat - ugostiteljstvo K.P. 1213/1, 1211/1, 1211/2, 1212, 1214, 1215/1,
1215/2, K.O. Niksi¢, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana - Generalna
Autor , urbanisticka razrada Opstine Niksic
orojekta: Jokovi¢ Miljan d.i.a. ()—wm'/?ajw—
Vodecdi Jokovié Mil di ' ENOL Vrsta tehnicke dokumentacije:
. . VA L
orojekfant: okovi¢ Milian d.i.a. fh /&7 Ideino riesenje
Odgovorni L . . . (.e | Diotehnicke dokumentacije:
Saradnici: Vignji¢ Damanovic¢ ivana spec.sci.ah Vi — Prilog: RAZMJERA:
Ugrinovski Stefan spec.sci.arh by . . 1:50
Osnova prizemlja Bro Bro
Petfrovié Niegos Jelena Ms. a. J&TM‘ prilodo: drome:
Lieskovic Tiana Mse. ah. fewnlich T 10,

Datum izrade i M. P.

Decembar 2025. godine

Daftum revizije i M. P.
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Pefrovié Njegos Jelena msc. an. P oriloga: | strane:
Lieskovic Tijana mse. arh. frewich Tyt 17.

Daftum izrade i M. P.

Decembar 2025. godine

Datum revizije i M. P.




PROJEKTANT: A rterijar studio” doo Niksié,

Ul. Brac¢e Radulovi¢ 7, Niksi¢, Crna Gora
e-mail : arterijo@t-com.me

INVESTITOR:
Petfrovi¢ Bozidar

Objekat: Lokacija:
Poslovni objekat - ugostiteljstvo K.P. 1213/1, 1211/1, 1211/2, 1212, 1214, 1215/1,
1215/2, K.O. Niksi¢, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana - Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksi¢
Autor L . L e
projekta: Jokovi¢ Miljan d.i.a. . ,,,,‘J‘Hmw// J
Vodedi Jokovié Mil di L R Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant: okovic Mijan d.l.Q. ¢ /" Idejno rieSenje
Odgovorni Jokovié Mil di %' 0l Dio tehniCke dokumentacije:
projektant: okovic Mijan d.l.d. d /| Arhitektura
Saradnici: Vignjic Damanovi¢ Ivana specsciah rgy)l._,_,/ Prilog: RAZMJERA:
Ugrinovski Stefan spec.sci.arh Realno okruzenje 1:50
Petrovi¢ Njegos Jelena Mse. ah. / . prﬁggm stchzﬁje:
Lieskovic Tijana Msc. arh. foewslich Tyatia 18.

Datum izrade i M. P.

Decembar 2025. godine

Datum revizije i M. P.
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