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KAT d.o.o. Niksi¢

KAT d.o.o.

Preduzece za projektovanje i inZzenjering PIB : 03241874

6. Crnogorske brigade T-17, Niksi¢ z.r.. 510-101985-23 CKB AD
Podgorica

broj: 02-12/26
datum: 22.04.2026.

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Ugovorne strane:

INVESTITOR: PERUNOVIC VASILIJE, Niksié u daljem tekstu “Investitor”
PROJEKTANT: “KAT” d.o.0. - Niksic,

u daljem tekstu “Projektant”, koga zastupa direktor Knezevi¢ Tomo, spec.sci.grad.

Predmet ugovora : Izrada IDEJNOG RESENJA a nakon toga | GLAYNOG PROJEKTA - Porodiéne
stambene zgrade - individualno stanovanje (spratnosti Pr), na lokaciji Katastarska parcela broj 3455/2
KO Kli¢evo, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana - Generalna urbanisti¢ka
razrada OpStine NikSi¢.

Clan 1. Projektant se obavezuje da ¢e projektna dokumentacija biti obradena u svemu prema odobrenim
urbanisticko-tehnickim uslovima, Projektnom programu Investitora, kao i vaze¢em Zakonu o izgradniji
objekata, kao i Pravilnika o nacinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije.

Clan 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporugi predmetnu projektnu dokumentaciju u roku |
sadrzaju prema Ponudi za izradu projektno-tehni¢ke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora.

Clan 3. Projektant se obavezuje da ée, nakon provjere ispravnosti i tatnosti tehnigke dokumentacije od
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u predvidenom
roku najviSe od 3 dana, nakon ¢ega Ce obje strane potpisati akt o primopredaji Projekta i ispunjavanju
medusobnih obaveza.

Clan 4. Pravo koristenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaiji
dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom,

Clan 5. Investitor ¢e za izvrsene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema
usvojenoj Ponudi

Clan 6. Investitor se obavezuje da izvr$i placanje za navedenu uslugu izrade Projekta po slijedecoj
dinamici: 1. avansnom situacijom ....20% + PDV prije poCetka izrade Projekta
2. okonéanom situacijom...80% + PDV, nakon zavrSetka i primopredaje Projekta

Clan 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa vazeéim pravilnicima.
e Arhitektura
e Konstrukcija
o Elektroinstalacije jake struje
e Hidrotehnicke instalacije



KAT d.o.o. Niksi¢

Clan 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je: 20 dana od uplate avansa za
idejno rieSenje, a za glavni projekat 40 dana od dana dobijanja saglasnosti na idejno rjeSenje.

Clan 9. U sluéaju zakasnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor
ima pravo naplate penala — u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zakasnjenja, pri ¢emu ukupna
odbijena vrijednost ne moze preci 10% vrijednosti posla (uve¢ana za PDV).

Clan 10. Autorsko pravo na tehni¢ku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor
je moze koristiti prema uslovima iz Zakona o i izgradnji objekata

Clan 11. Sva sporna pitanja rjeSavati ée se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko
Arbitrazne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne mozZe na ovaj nacin rijeSiti, ugovara se nadleznost
Privrednog suda u Podgorici.

Clan 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuden i potpisan od strane oznaenih ovladéenih
predstavnika ugovornih strana u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu
stranu.

INVESTITOR: Perunovi¢ Vasilije
| , .
erunevii . Mosiliic.

PROJEKTANT:
“KAT” d.o.0. Niksi¢
Knezevi¢ Tomo, spec.sci.grad. - odgovorno lice

T s wl
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DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié

5/1/26, 4:06 PM

Korisnik: KORISNIK

PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

Datum i vrijeme Stampe: 01.05.2026 16:06

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 01.05.2026 16:06
KO:  KLICEVO

LIST NEPOKRETNOSTI 3519 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ | Prihod
23 - Livada 3. klase
3455/2 80/25 04.02.2026 Klicevo KUPOVINA 700 3.15
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
i PERUNOVIC PREDRAG VASILIJE s
= Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

IDEJNO RJESENJE
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KAT d.o.o. Niksié¢

PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0874843 / 001 Datum registracije: 13.02.2019.
PIB: 03241874

DOO "KAT" ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING - NIKSIC

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: KAT

Telefon: +38269279042

eMail: tomoknezevic.nk@gmail.com
Datum zakljucivanja ugovora: 11.02.2019.

Datum dono3enja Statuta: 11.02.2019.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC
Adresa za prijem sluZbene poste: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Adresa sjediita: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACLI:

TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA

112

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

LICA U DRUSTVU:
TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA
Uloga: Izvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaic¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.02.2019 godine u 12:27h MP i Nacelnik

Slavica Durdevac

S W -

\
TS, S d TR~

o

2/2
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KAT d.o.o. Niksié PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

| Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj 19

» 2 | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 '?Z?_gf;iggvzgrgjsez"ég
| urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Broj: UPI-09-332/25-3432/2 Podgorica, 04.08.2025. godine

DOO ,KAT“
VI Crnogorske brigade T-17
Niksi¢
Postovani,

U prilog ovog akta, dostavllamo Vam RjeSenje broj UPI 09-332/25-3432/2, od

04.08.2025.godine.
MINISTAR
: n Radunovic¢
24
Vi 7/
Saglasan: O

Bdsko Vukicevi¢, drzavni sekretar

Odobrili:
mr Du$an WG generalnog direktora Direktorata za inspekcijski nadzor

Petar/VdE'fini’ irekcije za licence, registar i drugostepeni postupak

Obradila:

rina&&etkovi¢, samostalna‘savjetnica | u Direkciji za normativne poslove

ostavljeno:
- Naslovu
- ala

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

& ;.%' 5 | Crna Gora Adresa: IV Proleterske l_)rigade broj 19
A [ Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
<4 | urbanizma i drzavne imovine el & 6200

i Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI 09-332/25-3432/2 Podgorica, 04.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,KAT* Niksi¢, broj UPI 09-332/25-3432/1 od 31.07.2025. godine, za izdavanje licence
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), élana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i
39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj
42/25) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,KAT“ Niksi¢, izdaje se

LICENCA
za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3432/1 od 31.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,KAT* Niksi¢, pretezna djelatnost - 7112 — Inzenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-1492/2 od 25.07.2025. godine, kojim je Tomu Knezevicu,
Spec.Sci. gradevinarstva — smijer konstruktivni, iz Niksi¢a, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine;

2) ugovor o radu sa Tomom Knezeviéem, broj 01/19 od 13.02.2019. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0874843 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:
Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizigko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnicke

dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodac
radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera
gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na€inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

S a v a OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00288097

OSIGURANJE

Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-010749/28 .

POLISA - RACUN POL-00333550

Zastupnik: “|Ristic Slavica, 81-002
Ugovara¢
Naziv KAT DOO VB 03241874
Adresa 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17,81400  [Telefon
| NIKSIC_GRAD, Crna Gora 4
| Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja |  20.03.2026 (24:00) - 20.03.2027 (2400) | Period obraéuna [ 20.03.2026 - 20.03.2027 a

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3432/2, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:gradevinsko
Planirani godi$nji prihod:100.000

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti i Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv KAT DOO MB 03241874
Adresa 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 , 81400 Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nagin ugovaranja Iznos
‘J;gnstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

= Premija 270,00
| FPopust za jednokratno placanje premije -27,00;
m, >Komercijalni popust -24,30]

Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87

Ilkupna premija bez poreza 196,83

Porez na premiju 17,71

U&;pna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokriée vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranije je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.
Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Ki lom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.

a
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (Kl ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osig ja u t tku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.mell Id ti).
Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana jeiz sume osig! ja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00333550

Mewm&mmdl%?%fgﬂ?aﬁf& Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www,sava.fg?n';a o

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

: SAVA
- OSIGURANJE

UKUPAN OBRACUN
! " Ukupna premija bez poreza 196,83
Pbrez na premiju 17?7“_
' Ukupna premija sa porezom 214,54
: Nagcin plaéanja T U cjelosti [ i

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-0g &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osig ac ntje duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje $tete ili davanje haknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaéa.

Polisa je vaze¢a bez peéata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

CICATS

Osiguravac: .P. Ugovarag osiguranja:

(puno ime i prezime)

Ry

Niksié, 17.03.2

POLISA: POL-00333550
Datum stampe: 17.03.2026 09:53 } - . N ao
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E'IT\BIL mfo@sava.cos.r;g.szvzigs;; www
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka -
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

IDEJNO RJESENJE
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KAT d.o.o.
Preduzece za projektovanje i inZzenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, Niksi¢ z.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica

RJESENJE

0 imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

OBJEKAT: PORODICNA STAMBENA ZGRADA, spratnosti Pr
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
MJESTO GRADNJE: Katastarska parcela broj 3455/2 KO Kli€¢evo, u

zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana -
Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢

INVESTITOR: PERUNOVIC VASILIJE

VODECI PROJEKTANT: Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT: Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehniCku dokumentaciju, odnosno djelove
tehniCke dokumentacije u smislu ¢lana 77 i ¢lana 78. Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25).

Maj 2026. KAT d.o.o.

~F— i N
Wous d@&ae(ou

Tomo Knezevi¢, spec.sci.grad.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Nik§ié g
PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanje, Pr)

M proleterske brigade broj 19

p|an'lranla, 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

~ Crna Gora Adresa:
| Ministarstvo prostornog
. urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-1143/2
Podgorica, 08.07.2025. godine

DRAGUTIN muicié

NIKSIC
Jele Andrijasevic 2

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeéenje, broj i datum gornji.

MINISTAR
} r}Raygunovié

S i W

d

SAGLASAN: ,
mr Dusan Savi¢ /vi_g/wg'@gqeralnog direktora
2o J

oDoB
Petar Vuginic,

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

‘ Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
| urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1143/2
Podgorica, 08.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Miligi¢ Dragutina iz Niksi¢a, broj UPI 09-332/25-1143/1 od 04.06.21)25. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe « organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72'24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Strucnog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Mili¢i¢ Dragutinu, specijalisti (Spec.Sci) arhitekture, iz Nik$ica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera grade nja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1143/1 od 04.06.2025. godine, ovom min starstvu, obratio se Mili€i¢
Dragutin, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: riesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI
107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, kojim se Miligi¢ Dragutinu, Spec.Sci. arhitekture, izdaje
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade fehnicke dokumentacije i
gradenje objekata; potvrda o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crre Gore, broj 05-3553 od
06.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvren uvid u riedenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI| 107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, i

odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano e da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupar ja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonorn.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenjg izragiom'
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektante, moze da vrsi licencirani

IDEJNO RJESENJE
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arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok j2 stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili yradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizitko lice koj posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po prooisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavana i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stiuénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade te hnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvd prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dohumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objetata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u sblasti izgradnje objekata
i na¢inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore: Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kab u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze s pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SENO SLUZBENO LICE

IDEJNO RJESENJE
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Komora arhitekata I

i planera Crne Gore

Na osnovu Elana 124 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Cme Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra tlanova Komore arhitekata i planera Cme Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MILICIC DRAGUTIN

IME | PREZIME
e

Niksi¢

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

14.06.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 28.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

LA b

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

PODACI O PROJEKTANTIMA:

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODECI PROJEKTANT
PORODICNA STAMBENA KAT d.0.0. Niki¢ Dragutin Miligié
ZGRADA 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 Spec. Sci. Arh.
(individualno stanovanie, 81400 Niksi¢ UPI 107/7-28/2, MORT
spartnosti Pr) Mob +382 69 279 042 Crna Gora
tomoknezevic.nk@gmail.com

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT

KAT d.o.o0. Niksi¢

6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 Dragutin Milicic

IDEJNO RJESENJE 81400 Nik&id Spec. Sci. Arh.
ARHITEKTURE IKSIC UPI 107/7-28/2, MORT
Mob +382 69 279 042
s : Crna Gora
tomoknezevic.nk@gmail.com
Maj 2026. KAT d.o.o.

wﬁ [ B \

Wous < Y

Tomo Knezevi¢, spec.sci.grad.

IDEJNO RJESENJE
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KAT d.o.o. Niksi¢

KAT d.o.o.
Preduzece za projektovanje i inZenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ Z.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT PORODICNA STAMBENA ZGRADA - (individualno stanovanie, spratnosti Pr)
LOKACIJA Katastarska parcela broj 3455/2 KO Kli¢evo, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada Opé$tine NikSi¢
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh.
[ZJAVLJUJEM,

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE PORODICNE STAMBENE ZGRADE, spratnosti Pr,
uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu navedenog zakona;
urbanisticko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke

< @™
o) Mliese
(elektronski potpis odgovrnog projektanta)

KNEZEVIC TOMO

za projektanta odgovorno lice( |me)
Vﬁ
.‘.EOUO vy i

(elektronski potpis odgovrnog lica)

Niksi¢, 04.05.2026.godine

(mjesto i datum)




KAT d.o.o. Niksi¢

IZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA

INVESTITOR PERUNOVIC VASILIJE, Niksié

PORODICNA STAMBENA ZGRADA

OBJEKAT (individualno stanovanije, spratnosti Pr)
Katastarske parcele broj 3455/2 KO Kliéevo, u zahvatu izmjena i dopuna
LOKACIJA P.rovs.tprnoq urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine
NikSi¢
VRSTA TEHNICKE x
DOKUMENTACLIE IDEJNO RJESENJE
PROJEKTANT JKAT" doo Niksic

ODGOVORNO LICE KneZevi¢ Tomo

VODECI PROJEKTANT  Dragutin Mili¢i¢ spec.sci.arh.




KAT d.o.o. Niksi¢

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina katastarske parcele 3455/2 ......eeeeeeeeecciiiieeeeeeeeeeeeee, 700m2
Povrsina IOKQCI€ ZQ IZGIAAN]U ...eueueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 700m?2
Povriina pod objektom - zauzetost parcele..........eeeeeeeeeeeennnn... 128.57m2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ...........eeeeeennee. 128.57m2
Indeks zauzetosti - plaNIrQNI.......cccceeeeieeeiiiiinnnnnn. 128.57m2/700m2=0, 18
Indeks zauzetosti - AOZVOIIENI......cccuueeeeeeeeeeeeieeeiieeee 0,30
Indeks izgradenosti - plaNIrQN..............eeevvvevevvvivenennnns 128.57m2/700m2=0, 18
Indeks izgradenosti = AOZVOIENI.......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0,60
SPratNOSt = PIANITANG ...euviieeeeee et e e e e e e eee e e e e e eeeeeeans Pr
SPratnNost - AOZVOIENA .....uuueeuueeiieeeeaanns 2 nadzemne etaze

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina IOKQCI€ ZQ IZGrAAN]U ... e e 700m?2
Povrsina pOd OBDJEKTOM ......uuuueiiiiiiiiiieeee 128.57m?2
Slobodna povrsina parcele za uredenje......(700m2-128.57m2)=571.43m2
Betonske i asfaltne pPOVISINE.........ccooeecevvuvveeeeeeeeeeeeeccne, 170.08m2(29.76%)
ZEIENE POVISING. ... 401.37m2 (70.24%)

- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom smislu.
Ispostovana je udaljenost od granica parcele, kako od gradevinske linije, tako | od
susjednih parcela.

- Predmetna parcela: k.p. 3455/2 KO Kli¢evo (svojina Perunovic¢ Vasilije), Cini lokaciju
za izgradnju (ukupne povrsine 700m2). Lokacija je saobracajno povezana sa
Stubi¢kom ulicom preko katastarskih parcela br. 2725/3 i 2725/6 KO Klicevo, koje se
mogu koristiti kao prilazni put koji omogucava vlasniku nepokretnosti prilaz na javni
put - Ulicu stubicku. Katastarske parcele br. 2725/3 i 2725/6 KO Klicevo, upisane su u
LN 1079 KO Klicevo, u susvojini: Joki¢ Andrije u obimu prava 1/3, Vukicevi¢ Branke u
obimu prava 1/3 i Musiki¢ Senje u obimu prava 1/3, nacin koriScenja — nekategorisani
putevi, sa upisom prava sluzbenosti prolaza u najSirem moguéem obimu preko
navedenih parcela u korist katastarske parcele broj 3455 KO Kli¢evo, a sve u skladu
sa izdatim saobracCajnim-tehnickim uslovima.



KAT d.o.o. Niksi¢

Obracun povrSina

BILANS POVRSINA - stambeni dio

Br. Naziv prosterije Finapl:‘o%:?::da A ova Fi"“g.':féffd" (b:ze ﬁfﬁgma)

1 Uazni hol i hodnik Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 7,93 m2

2 Dnewni boravak i trpezarija Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 29,19 m?

3 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 9,69 m?

4 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 5,89 m?

5 Toalet Keramika Keramika Poludisperz. boja 3,16 m?

6 Degaiman Tarket Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 4,46 m?

7 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 12,53 m?

8 Spawvaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 12,89 m?

9 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 241 m?
Ukupna neto povriina objekta stambeni dio 95.35 m2

BILANS POVRSINA - terase

Br. Naziv prostorije Fin<:|FI:::::‘|:I gt:‘r:ada Finqlgig oc:rt::rqdq Fina:::::f ::;ada Neto povriina

10 Terasa Keramika "Bawalit” "Bawvalit” 15.37 m?
Ukupna neto povriina objekta 110,72m?
Ukupna neto povrsina objekia (-2% malterisanje) 108,51 m?
Ukupna bruto povrSina prizemlja 128,57m?
Ukupna bruto povriina objekta 128,57m?

Ovim putem Projektant izjavljuje da su predmetnim idejnim rieSenjem ispoStovani svi zadati urbanisticki
parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgradenosti, tako i po pitanju poloZaja objekta u
odnosu na gradevinske i requlacione linije.

Niksi¢ OBRADIO:
Maj 2026.9od. Dragutin Milicic, spec.sci.arh.




IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACHI
PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT PORODICNA STAMBENA ZGRADA, Pr

Katastarska parcela broj 3455/2 KO Klicevo, u zahvatu izmjena i dopuna

LOKACIJA Prostornog urbanisti¢kog plana - Generalna urbanistitka razrada Op3tine
Niksi¢

INVESTITOR PERUNOVIC VASILIJE, Niksié

GEODETSKA ) '

ORGANIZACIA .GEOZENIT" d.0.0. Podgorica

IZJAVLJUJEM,

Da predmetna parcela: k.p. 3455/2 KO Kli¢evo (svojina Perunovi¢ Vasilije), €ini lokaciju za izgradnju
(ukupne povrsine 700m2). Lokacija je saobraajno povezana sa Stubi¢kom ulicom preko katastarskih
parcela br. 2725/3 i 2725/6 KO Kli¢evo, koje se mogu koristiti kao prilazni put koji omogucava vlasniku
nepokretnosti prilaz na javni put - Ulicu stubicku. Katastarske parcele br. 2725/3 i 2725/6 KO Klicevo,
upisane su u LN 1079 KO Klicevo, u susvojini: Jokic Andrije u obimu prava 1/3, Vukicevi¢ Branke u
obimu prava 1/3 i Musiki¢ Senje u obimu prava 1/3, nacin koriS¢enja — nekategorisani putevi, sa upisom
prava sluzbenosti prolaza u najSirem moguéem obimu preko navedenih parcela u korist katastarske
parcele broj 3455 KO Kili¢evo, a sve u skladu sa izdatim saobracajnim-tehnickim uslovima.

Za ,GEOZENIT* d.0.0. Podgorica

Odgovorno lice: Vojislav Musikic

Datum:

Maj 2026.godine
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DZ URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

IDEJNO RJESENJE



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA NIKSIC
sekretarijat za urbanizam i

stambenc poslove
Broj: 07-350-270
Niksi¢ 18.02. 2026. godine

........

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 stav 5i11 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG“ br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

2 | jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih
uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehniniékih uslova (,,Sl. list CG“ br. 70/17),
Odluke o donosenju lzmjena i dopuna Prostornog — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,Sl.list
Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva Perunovi¢ Vasilija iz Nik3ica, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji Kli¢evo, koju &ini katastarska parcela broj3455/2

4 | KO Kli¢evo, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana-Generalne urbanisticke
razrade Opstine Niksi¢ (,Sl.list Crne Gore br. 72/24).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Perunovié Vasilije

6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Perunovi¢ Vasilije je vlasnik katastarske parcele broj 3455/2, povriine 700,00 m2, po listu
nepokretnosti 3519-prepis, u obimu prava 1/1.

Predmetna katastarska parcela po kulturi je livada 3. klase.
7 | PLANIRANO STANJE

7.1, Namjena parcele odnosno lokacije
Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu lzmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana-
Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢ (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24) , u IV (Eetvrtoj)
gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je: poljoprivredne povréine-
obradivo zemljiste (PO).

7.2, Pravila parcelacije

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta ¢ini katastarska parcela broj

3455/2 KO Kli¢evo.




7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Smijernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povriine
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

e Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu
namijenjenu za izgradnju stambenih objekata, osim na zemlji$tu prve i druge klase;

* Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti ili dvojni objekti;

* Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podruéju izmedu 613 i 614mnv je moguéa uz primjenu
odgovarajucih mjera zaztite od Stetnog uticaja voda, uz iskljué¢ivu odgovornost vlasnika za $tetu
nastalu uticajem visokih voda.

* Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluibi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladi$tenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede);

* Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte
u dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

* Minimalna Sirina fronta urbanistiéke parcele je 16m;

* Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

* Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

* Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od boéne i zadnje granice parcele je3m;
* Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

* Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;

* Potrebe za parkiranjem rje3avati unutar granica urbanistitke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Seizmi¢ka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urb-anisti(:koi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
pro!ektovanje i gradene objekata. Mjere seizmitke zastite koje se sprovode pri planiranju i
prOJek‘t.ovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivhu zaitity stanovnidtva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Prepc_)ruke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanisti¢ke planove i projekte usklade
?a s.elzmogeoloékim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
i sglzmiékog rizika, a sa time i potencijalne $tete od buduéih zemljotresa.

Pri "planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeologke podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog podru¢ja Nikgica i
Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geo.logija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisticko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata,

Prgporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

Jareooeleta)
- OO —




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13, 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG“, br.54/16) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Problem komunalnog otpada rje$avati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljede¢e mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateéim
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju(,Sl. list RCG“ br. 13/07,
05/08, 86/09, 32/11) i Pravilniku o merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG
br.8/93).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Zelenilo individualnih stambenih objekata Cini
uredenje okuénica, &iji je likovni i bioekologki izraz produkt vlasnika stambenih objekata. Na
prostoru GUR-a Niksiéa postoji veliki broj individualnih stambenih objekata sa uredenim
okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su iskljucivo
vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski karakter dugogodisnjom nepainjom i
vremenskom degradacijom. Sadaénji sistem zelenila okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele
ka uli¢cnom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja omoguéava poboljsanje kompletne slike grada.
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuduje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slucajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povr$ina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i namjene.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalazite, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sa¢uva otkrivene
predmete na mjestu nalaienja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne

podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA




| /
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS-a Region 1,Niksié.
17.2. | Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
NadleZnost JP Vodovod i kanalizacija Niksié.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Vodni uslovi.
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobradaj.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &anu 7.Zakona o geoloskim istrazivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geolo3kih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr&enih geolo3kih istrazivanja.

9 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

1
S
S

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTIGKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Pripada Izmjenama i dopunama PUP-3a-GUR-j
Opstine Niksic .

Povrsina urbanisticke parcele Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksi¢ .

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3

Maksimalni indeks izgradenosti 0,6

Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

(max BGP) izgradenosti.




Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna spratnost objekata je 2 nadzemne |

etaze (P+1ili P+Pk)

Maksimalna visinska kota objekta

Najveda visina etaze za obraéun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnic¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL0) iz élana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu vec¢i od 80%
povriine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1).Nadzemna etaia je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili lu¢nog
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krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore
2a svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko
krovna  konstrukcija 1 visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele.Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru
parcele.

- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanisticke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaie mogu biti
jednoetaine ili viSeetaine.

- Gabarit podzemne garaze moZe biti ve¢i od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehniéka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedan stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog reenja, i sklad
sa okolnim strukturama.U projektovanju
objekata je moguce koristiti savremene i
tradicionalne  materijale,vodeéi rafuna o
usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.Spoljna
obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od
odgovaraju¢ih  materijala  koji  garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se
upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomicna arhitektonska resenja,
a istovremeno su dobra zastita objekata.U cilju
racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koridéenja energiji u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti mogucnost kori3éenja solarne
energije.Krovove objekata predvidjeti kao kose, |
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sa pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o |
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledecih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

e oblik objekta,

e nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

e ekonomska debljina termoizolacije,

¢ razudenost fasadnih povrsina i td.

21

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksié, Sekretarijatu za zadtitu
jivotne sredine,Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-vodni, Sekretarijatu za komunalne
poslove i saobraéaj-saobracajni, u spise predmeta i arhivi.

OBRABIVACI URBANISTICO-

Rukovodilac sektora za urbanizam:

22 | TEHNIEKIH USLOVA: Da”araé“ pnovic
Obradlvac
Olivera Karadzlc dipl. i (2 g. grad.
/e (f//(/(// /
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETAR
M.P.
24
25 | PRILOZI

Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta




Izvod iz PUP-a-GUP-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune-

Plan namjene povrsina

Obradivo zemljiste

Planirane melioracije
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Drugo poljoprivedno zemiljiste
{livade i pasnjaci)

Drugo poljoprivedno zemijidte
{usitnjene parcele )




Izvod iz PUP-a-GUR-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune-Plan saobraéaja-
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za komunalne postove i saobracaj
Broj: 09-340-175

Nik3i¢, 20.03.2026. godine

INVESTITOR: Perunovi¢ Vasilije iz NikSica

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 3455/2 KO Kli¢evo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno-urbanistitkog plana Opstine Nik3i¢ - Generalna
urbanisti¢ka razrada

Na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,,Sluzbeni list Crne Gore* br. 82/20 140/22), ¢lana 143 Zakona
o uredeniju prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore", broj 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019, 82/2020,
86/22104/23), &lana 8 Zakona o izgradnii objekata (,,Sluzbenilist Crne Gore*, br. 19/25, 92/251160/25) i
podnijetog zattjeva Sekretarifata za urbanizam i stambene poslove br. 07-350-270 od 04.03.2026.
godine, Sekreterijat za komunaine poslove i saobradaj izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljugenje na opstinski put — Ulicu stubicku,
lokacije za izgradnju stambenog obiekta na katastarskoj parceli broj 3455/2 KO Klicevo

LOKACLJA: Ulica stubicka

NAMJENA: Ulica stubi¢ka je namijenjena za mjeSoviti saobracaj vozila

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENT!: Brzina kretanja vozila na ovoj ulici propisana je opstinskom Odlukom na 40 km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje:

Lokacija za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3455/2 KO Kli¢evo, nalazi se u
obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine Nik3i¢ — Generalna urbanisticka
razrada, pored opstinskog puta - Ulice stubicke.

Lokacija je saobracajno povezana sa Ulicom stubi¢kom preko katastarskih parcela br. 2725/3 i 2725/6
KO Kli¢evo, koje se mogu koristiti kao prilazni put koji omogucava vlasniku nepokretnosti prilaz na
javni put - Ulicu stubicku .

Katastarske parcele br. 2725/3 i 2725/6 KO Kli¢evo, upisane su u LN 1079 KO Kli¢evo, u susvojini: Joki¢
Andrije u obimu prava 1/3, Vuki¢evi¢ Branke u obimu prava 1/3 i Mu3iki¢ Senje u obimu prava 1/3, nacin
kori¥¢enja - nekategorisani putevi, sa upisom prava sluZbenosti prolaza u najsirem mogucem obimu
preko navedenih parcela u korist katastarske parecele broj 3455 KO Kli¢evo, svojina Nikéevi¢ Vide.

Ulica stubitka (katastarske parcele br. 42961 4290 KQ Kli¢evo upisane su u LN 1731 KO Kli¢evo, u svojini
Crne Gore, raspolaganje Opstine Niksi¢, u obimu prava 1/1, nain kori$¢enja — ulice), upisana je kao ulica
u naselju pod rednim brojem 285 u Registru opstinskih i nekategorisanih puteva u op3toj upotrebi, koji
je sastavni dio Odluke o opitinskim i nekategorisanim putevima (»SluZbeni list Crne Gore — opstinski
propisi« broj 36/15).



Mijesto i nacin prikljuenja:

Priklju¢enje lokacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3455/2 KO Kli¢evo,
planirati preko jednog priklju¢ka na prilazni nekategorisani put (katastarska parcela broj 2725/6 KO
Kli¢evo).

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucenja.

Saobracajno-tehniki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio urbanistic¢ko-tehnickih
uslova br. 07-350-270 od 18.02.2026. godine.

Izmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizami stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugadijeg riesenja u pogledu prikljucka.
Navedeni zahtjev Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne
poslove i saobracaj na saglasnost.

TEHNICKA DOKUMENTACLJA:

Projektnu dokumentaciju uradenu u skladu sa vaZzedim propisima i ovim uslovima dostaviti
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

Obradila:
Slavica zindovi¢, dipl. ing. grad.
Jﬁ'z‘u&ﬁo N

VD SEKRETARA
_Mitorad Zecevic, dipl. ing. polj.
M‘.;:' O N A
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OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/To broj: 09-327-64

Niksi¢, 13.03.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE

VUVvuJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vasim dopisom broj: 07-350-270 od 04.03.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta , potes Klicevo, investitora Perunovi¢ Vasilija iz Niksié¢a, na katastarskoj
parceli broj 3455/2 KO Kli¢evo u zahvatu izmjena i dopuna prostornog urbanistickog plana -
Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ , obavje¢tavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o
vodama (”Sl. list RCG”, br. 27/07 i “sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
02/17, 80/17 i 84/18) definisano da u slucaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da
objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati
vodni reZim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenije sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. PraZnjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuci u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifiénosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“Sl.list Crne Gore br. 056/19).

Obradili: q ;) \
Zdravko Zecevi¢, dipl.prav. @% WIS
Yo (e .

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. \\>

e
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PR CRNA GORA
B3R OPSTINA NIK3IC
’ %@ Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine

Broj: 26-353-sl,

<
> w5 .
SZ Nik3i¢, 12.03.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj: 07-350-270 od 04.03.2026 godine (dostavljen
Sekretarijatu za zastitu Zivotne sredine 12.03.2026.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br. 3455/2 KO Kli¢evo, u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksié, u cilju
definisanja uslova i mjera zastite Zivotne sredine na osnovu prilozenih urbanisti¢ko-tehnickih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj UP/Io 07-350-270 od 18.02.2026 godine izdatih
na ime investitora Perunovi¢ Vasilije iz Niksi¢a adresa bul. 13 Jul bb, obavjestavamo Vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SL.list CG" br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o projektu izgradnje novog stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br. 3455/2 KO Kli¢evo u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine
Niksi¢, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na
Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno predhodno navedenom nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja
na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slucaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlucivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Obradio/la:

Boro Vukovi¢ dipl. biolog

Dostavljeno:

)ETAR-a

3

Misnié, dipl.biolog

~

s h N

Naslovu,
u spise,

a/a.
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Broj: 1422
Nik8i¢, 17. 03. 2026. god.
R.b.: 039/lI

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-270 od 04. 03. 20246.god, za dobijanje uslova
prikjuCenja na vodovodnu i kandlizacionu mrezu za izradu tehnicke
dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta na k.p.br.
3455/2 KO Klicevo Ciji je investitor Perunovié Vasilije izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mrezu:

e Objekat se prikljuCuje na cjevovod izgraden od PE cijevi profila_DN 63 mm
koji se nalazi u naselju Kli¢evo;

e U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu prikljuéenja
je 2.5 bara;

e Individualni stambeni objekat koji se prikljuCuje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomijer. Glavni vodomjer mora biti smjeten
U sklonidtu za vodomijer koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutrasnje granice parcele ili U
zajedniCkom skloniStu koje je izgradeno na javnoj povriini od strane ovog
Drustva;

o Objekat u etainoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednidki vodomjer
koji se nalazi van objekta;

» Investitor novog objekta u etainoj svojini duzan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi interni (posebni) vodomijer k&ji ¢e
biti smjesten u vodomjernim ormanima u zajedni¢kim prostorijama objekta:

¢ U koliko je u objektu planirana unutrainja hidrantska mre¥a ona mora biti
odvojena, a oCitavanje potroinje se moze vriiti i preko glavnog vodomjera;

e D.c.o. ,Vodovodi kanalizacija" Nik$i¢ zadrzava pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mreiu:
e Objekat se priklju€uje na reviziono okno na cjevovodu izradenom od
profila , koji se nalazi u Ulici

» Karakteristicne kote i koordinate prikljuénog revizionog okna su:
X koord:

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvr3ni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 7iro raduni: 505-5985-61,550-7397-08
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Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne moZe prikljuciti ispod KDCpriklj;

*  Minimalni profil priklju&ne cijevi je @160 mm:

* Nagib priklju¢ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

 Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacie treba da bude smjeiteno na
udalienosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele;

* Komunalne otpadne vode iz poslovnih prostora ( kafi¢a, restorana, garaza,
servisa, perionica i sl.) u fekalnu kandlizaciiu mogu se ispudtati nakon
odgovaraju¢eg predtretmana;

* Ukoliko kanalizaciona mreZa nije izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode &e se ispustati u vodonepropusnu septi¢ku jamu;

e Ukoliko na trasi priklju¢nog cjevovoda dolazi do ukritanja sa vodovodnim
instalacijama kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20cm ispod
istin;

» Jistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvoijiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mreiu:

e Objekat se prikljuGuje na reviziono okno na  cjevovodu
izradenom od profila , koji ce nalazi U
ulici ;

 Karakteristi¢ne kote i koordinate prikljuénog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne motze prikljuiti ispod KDCpriklj;

e Minimalni profil priklju&ne cijevi je @160 mm:

* Nagib prikljuéne cijevi je min 1,33% do max 6%:

» Prikuplianje i odvodenje atmosferskih voda sa krovnih povriina, pjesackin
komunikacija i sl. vr3i se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanistiCke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kie inteziteta 200 I/s;

* Atmosferske vode koje se prikuplicju sa saobracajnih povriina (kolovozaq,
parkinga, garaZa i sl.) povriine veéde od 50m2 kao i ostalih povriina gdje

Adresa: Hercegovacki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvr$ni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 505-3985-61,550-7397-08
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postoji rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa
odredenog propisom kojim se define kvalitet ofpadnih voda koje se
ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju&enja potrebno je vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova priklju¢enja je izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija.

Obradic:

%an? &q»/o

Glavni projektant:
2e VUjici¢ Nikolina, dipl.grad. ing
ava- ar
9; Rukovodilac tehnicke sluzbe:

Patyovic Mira, dipl.grad.ing
7 /'”

Tehnicki
Daffilgvi¢ Zoran, d!pl mas.ing.

Criae

Dostavijeno:
| x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnickoj sluzbi

I xa/a :
Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvr¥ni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk.me Pib-mati¢ni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040/232-250

Registarski broj u CRPS-u: 50916390 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 503-3983-61,550-7397-08
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KAT d.o.o. Niksié PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

PROJEKTNI ZADATAK

ZA 1IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA PORODICNE STAMBENE ZGRADE -
Individualno stanovanje, spratnosti Pr
e UVOD

U cilju realizacije planova (izgradnja stambenog objekta) izvadjeni su urbanisticko tehnicki uslovi broj 07-350-
270 od 18.02.2026.god., izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, OPSTINA NIKSIC.

e SVRHA IZRADE IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
U cilju dobijanja potrebnih dozvola | saglasnosti, neophodno je izraditi Idejno rjeSenje, a nakon dobijanja
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte | Glavni projekat, koji ¢e biti revidovan | dostavljan nadlezni institucijana

na dalju obradu | misljenje.

o PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT PORODICNA STAMBENA ZGRADA, Pr
(individualno stanovanje)

LOKACIJA Katastarske parcele broj 3455/2 KO Kilicevo, u zahvatu izmjena i
dopuna Prostornog urbanistickog plana - Generalna urbanisticka
razrada Opstine NikSi¢

INVESTITOR PERUNOVIC VASILIJE, Niksic

Uraditi idejni i glavni projekat porodi¢ne stambene zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr), okvirnih
gabarita cca 14,0m x 11,0m, spratnosti Pr u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima br. UP/lo br. 07-
350-270 od 18.02.2026.god., izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, OPSTINA
NIKSIC.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta objekte treba uklopiti u ambijent ve¢ izgradenih okolnih
objekata sli¢ne namjene pri ¢emu su odredeni slijedeéi parametri kojih se projektant treba pridrZavati:
sadrzaj objekta
uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu
uslovi za uredenje grad. parcele
uslovi za gradenje objekata.

e INVESTITOR
P , |
Ci/izU\’\O\/r( \/o\g"k‘\l(_,

IDEJNO RJESENJE
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KAT d.o.o. Niksié PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

1. Tehnicki izvjestaj uz idejno riesenje porodiche stambene
zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr)

uvoD

Na osnovu projekthog zadatka NarucCioca, UT uslova izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, Opstina NikSi¢, izradeno je idejno
rieSenje objekta porodicne stambene zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr).

OPSTI PODACI:
Objekat: PORODICNA STAMBENA ZGRADA
(individualno stanovanje, spratnosti Pr)
Investitor: PERUNOVIC VASILIJE
Mjesto izgradnje: Katastarska parcela broj 3455/2 KO Klicevo, u

zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana -
Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢

VAINA NAPOMENA: Kako se predmetna lokacija nalazi v blizini plavnog
podruc¢ja uradena je detaljna geodetska podloga kako bi se ustanovilo na
kojoj koti je potrebno predvidjeti podnu plocu objekta. Ista je uradena od
strane firme GEOZENIT d.o.o. Podgorica. Sagledavajudi istu moze se utvrditi
da je citav plac v prosjeku oko kote 615mnv, odnosno 100cm iznad kote
plavljenja, odnosno kote 614mnv. Samim tim planirano je da | donja kota
temelja objekta bude iznad kote plavljenja kako ni temelji djelovi objekta
ne bi mogli biti ugrozeni. Kota podne ploce prizemlja planira je na koti
615.70, odnosno 170cm iznad kote plavljenje sto u potpunosti obezbjeduje
objekat od eventualnih poplava.

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

- ldejnim rjesenjem je obuhvacena izgradnja porodicne stambene zgrade -
individualno stanovanje (spratnosti Pr), prema urbanisticko — tehnickim uslovima
broj UP/lo br 07-350-270 od 18.02.2026.god., izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam | stambene poslove, Opstina Niksic, u okviru zadatih arhitektonsko —
urbanistickin parametara i u skladu sa normativima i standardima za izgradnju ovog
tipa objekata.

02 LOKACIJA

Objekat je lociran na katastraskoj parceli broj 3455/2 KO Klicevo, Niksi¢, u zahvatu
Prostorno urbanistiCkog plana — Generalna urbanistiCka razrada Opstine Niksic.

- Oblik parcele je dosta pravilan, sa povrsinom lokacije za gradnju koja iznosi ukupno
P=700m2. Idejnim rjesenjem planirana je izgradnja porodicne stambene zgrade —
individualno stanovanje (spratnosti Pr).

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

03 PRAVILA GRADENJA

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina katastarske parcele 3455/2 ... 700m2
Povrsina IOKQCIE ZA IZGIAAN]U ....uuuuunneiiiiiiiiieiieeiiccinnnnnnnnnnnnnnnnns 700m?2
Povrsina pod objektom - zauzetost parcele...........eeeeeeeeeenenn.n. 128.57m2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ..., 128.57m?2
Indeks zauzetosti - PlaniraNi.........cccceeeeeeeeeeeeeeeeennnnnn. 128.57m2/700m2=0, 18

Indeks zaUzZetosti - AOZVOIENI.......ccoeeecieeeeeeeeeeeeeeeeeiieee e 0,30
Indeks izgradenosti - pIanIrQNi..............eeeeeeeeeveeenenne.. 128.57m2/700m2=0, 18

Indeks izgradenosti = AOZVOIENI........uieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0,60
SPratNOST = PIANITONG ... e e Pr
Spratnost - dOZVOIENQA .....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 2 nadzemne etaze

PARAMETRI UREDENJA TERENA

PovrsinQ IOKQCIE ZQ IZGIAAN]U ....uuuvuuureeiiiieiiirnennnnnnnns 700m?2

PovrSina pod OBJEKTOM ......oeeiiiieeeeeeee e 128.57m2
Slobodna povrsina parcele za uredenje....... (700m2-128.57m2)=571.43m2
Betonske i asfaltne poVISiNe.........cccccvvveeeeeeeeeeeeeccciveeeene. 170.08m2(29.76%)
ZEIENE POVISING. ...t 401.37m2 (70.24%)

Predmetna parcela: k.p. 3455/2 KO Klicevo (svojina Perunovi¢ Vasilije), Cini lokaciju
za izgradnju (ukupne povrsine 700m2). Lokacija je saobracajno povezana sa Stubickom
ulicom preko katastarskih parcela br. 2725/3 i 2725/6 KO Klicevo, koje se mogu Koristiti
kao prilazni put koji omogucava viasniku nepokretnosti prilaz na javni put - Ulicu stubicku.
Katastarske parcele br. 2725/3 i 2725/6 KO Klicevo, upisane su u LN 1079 KO Klicevo, u
susvaojini: Joki¢ Andrije u obimu prava 1/3, Vukicevi¢ Branke u obimu prava 1/3 i Musikic
Senje u obimu prava 1/3, nacin koris¢enja — nekategorisani putevi, sa upisom prava
sluZbenosti prolaza u nagjsirem mogucem obimu preko navedenih parcela u korist
katastarske parcele broj 3455 KO Klicevo, a sve u skladu sa izdatim saobracajnim-
tehnickim uslovima.

OSNOVNI KONCEPT

- Objekat je koncipiran kao slobodnostoje¢i u  funkcionalnom i
organizacionom smislu. Projektant je projekat prilagodio postojec¢im
objektima u okruzenju kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako | po
pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja jedinstvenog izgleda naselja.

ETAPNOST GRADNJE

- Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom period, tj. nije
planirana fazna gradnja.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

OBLIKOVANJE

Dozvoliena minimalna udalienost od susjednih parcela, zadati indeks

izgradenosti, oblik parcele i Projekini zadatak investitora su nedvosmisleno

definisali vizuelne i funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne Seme

kretanja. Takode, topografske i geo-mehaniCke osobine tla kao i slike

okruzenja su, bitno uticale na oblikovanje objekta.

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje
savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruzenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rijesenom koncepcijom razvienom u
horizontalnom i vertikalnom smislu.

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odrazavaju unutrasnju
organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama.

- Koris¢enje razlicitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se

objekat u cjelosti uklapa u svoje okruzenje u koje, pri tom unosi nove

arhitektonske slike i elemente.

FUNKCIJA OBJEKTA — NAMJENA | SADRZAJ

- Planiirani  objekat predstavija jednu cjelinu, sa jasno izrazenim
karakteristikama stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr. Prizemlja je
zamislieno kao kombinacija dnevne | no¢ne zona sa slede¢im sadrzajima:
ulazni hol, dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, degazman, toalet, zatim

kupatilo i 3 spavace sobe.

Ukupan unutrasnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu
cjelinu sa adekvatnom unutrasnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu

objekata.
Obracun povrsina
BILANS POVRSINA - stambeni dio
S —— Frohageroda | Fnngobrada | Fedhodbrads | Neloponina
1 Uazni hol i hodnik Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 7,93 m2
2 Dnewni boravak i trpezarija Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 29,19 m?
3 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 9.69 m?
4 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 5,87 m?
5 Toalet Keramika Keramika Poludisperz. boja 3,16 m?
6 Degaiman Tarket Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 4,46 m?
7 Spavaca scba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 12,53 m?
8 Spavaca scba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 12,89 m?
9 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 9,461 m?
Ukupna neto povriina objekta stambeni dio 95.35 m2
BILANS POVRSINA - terase
Br. Naziv prostorije Finuél':zg?;ada Fincll;}g o%t: ada Fina’l;lgfg:‘r]ada Neto povriina
10 Terasa Keramika “Bavalit” "Bavalit” 15.37 m?
Ukvpna neto povriina objekta 110,72m?2
Ukupna neto povriina objekta (-2% malterisanje) 108,51 m?
Ukupna bruto povriina prizemlja 128,57m?
Ukupna bruto povriina objekia 128,57m?

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

TEHNICKI PODACI O OBJEKTU

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potfpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve
sadrzaja objekta. Glavni konstruktivni  sistem objekta je zidani sistem.
Meduspratna konstrukcija je monolitha AB ploca. Krovnu konstrukciju Cini kosa
drvena konstrukcija, nagiba 30° i sa crijepom kao pokrivacem, a sve u skladu sa
projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski.

MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1. ARMIRANI BETON: temeliji, stubovi, AB zidovi, AB ploce, vijenci ...
2. OPEKARSKI PROIZVODI: regradni zidovi, krovni pokrivac...
3. DRVO: Krovna konstrukcija

OSVJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekata imaju mogucnost direktnog, prirodnog
osvjetlienja i provjetravanja.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACIJA

U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvucne
izolacije.

HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu.
(Vlaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu
predvidena je po Citavoj bruto povrsini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivin armirano-betonskin zidova i temelja rade se
penetratima za beton.

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podize cca 15 cm vz zid.

TERMOIZOLACIA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termiCke zastite objekata za

predmetnu klimatsku zonu

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploce d=3,00 cm

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna)

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemmom spoljine termicke zastite u
dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

SPOLINA OBRADA

FASADA

Za obloge fasadnih zidova predvidena je neventilisana termo fasada (DEMIT).
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projekthom zadatku sa
teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste
zavrine obrade | to dekorativni zaribani malter — bavalit u dvije boje, kao | kulir u
dijelu cokle.

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od PVC profila crne
boje, zastakljenih termo izolirajucim staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od
kojih ¢e biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom. Sva
prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje |
zatvaranje krila, kvakama i bravama sa kljucevima.

KROV

Krov je projektovan kao visevodan, sa svim heophodnim slojevima hidro i termo
izolacije | crijepom kao zavrsnim pokrivacem.

ODVODNJAVANJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuc¢eg
kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olucnih cijevi,
solbanka, vjetar lajsni, okapnica, opsivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od
plastificiranog lima.

Kisnica se olucnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene
povrsine.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivajucih
podova sa pofrebnim slojevima hidro, termo i akustiCne izolacije, cementnog
estriha i keramickih ploCica | tarketa, kao zavrine obrade.

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste
materijala kao §to je i pod.

Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima
Gradevinske fizike.

ZIDOVI:

Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u
boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajucim predradnjama.

PLAFONI:
U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksié PORODICNA STAMBENA ZGRADA (individualno stanovanije, Pr)

URBANISTICKI PARAMETRI

ldejnim rieSenjem su ispostovani svi zadati urbanistiCki parametri:

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina katastarske parcele 3455/2 .....eeeeeeeeeciciieeeeeeeeeeeeee 700m2
Povrsina IoKQCij€ ZQ IZGraNjU.....cc.euuuiieiieeieeeeeecciiieeeee e eevvveeee e 700m?2
Povriina pod objektom - zauzetost parcele..........eeeeeeeeeennnn... 128.57m2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ...........ueeeeennn..... 128.57m2
Indeks zauzetosti - PIaniraNi.........ccceeeeeeeeeiieiieeeeinnnnn. 128.57m2/700m2=0, 18

Indeks zauzetosti - AOZVOIENI......ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 0,30
Indeks izgradenosti - planirQni...............eeeeeeeeeeeennnnee. 128.57m2/700m2=0, 18

Indeks izgradenosti = AOZVOIENI........ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e 0,60
SPratNOst = PIANITANG ....uueeeeeeeeeeeecceeeee et e e e e e e e eeeeaaas Pr
SPratnost - AOZVOIENA .....uuueuuuueerririieieiiieavaeeaaaaananns 2 nadzemne etaze

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina IOKQCIE ZA IZGIAAN]U ....uuuuuuurennininiiiiiiiiiiieieineneennnnnnnnnnnnnnnnnnnnnns 700m?2

PovrsinQ pOd OBDJEKTOM .....uueeeeeiiiii e aaaaaaaaes 128.57m2
Slobodna povrsina parcele za uredenje....... (700m2-128.57m2)=571.43m2
Betonske i asfaltne pOVISINE........ccoccvvueeeeeeeeeeeeeeeeciieeeeene. 170.08m2(29.76%)
ZEIENE POVISING. ...t 401.37m2 (70.24%)

IDEJNO RJESENJE
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Rjesenja vezano za racionalno koris¢enje energije i poveéanje energetske
efikasnosti

Pozicija i orjentacija objekata su uslovijeni raspolozivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povrsinama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijecCilo pregrijavanje unutrasnjin prostorija, ali i nepovoljan uticqj
atmosferilijai vjetra primijenjeno je sledece:

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)

o Radi toplotne zastite objekata (sprecavanja pregrijavanja u toku lieta
odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje
savremenih termoizolacionih i ostalih materijalai to:

Termoizolacija podova na tlu;
Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva
krova;

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

o Visekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne
strane

Velicina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija
odnosno izlozenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog
osvjetlienja u skladu sa funkcijom / namjenom unutradnjin prostorija.
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava
standarde
o Oftvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrasnjih
prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetlienja.
Primjenom navedenog je (u skladu sa ograniCenjima lokacije) postignuto
iskoris¢enje prirodnih potencijala odnosno izvriena zastita od nepovoljnin prirodnih
uticaja, sve sa ciliem ustede energije i udobnog koris¢enja objekta.

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadrzini i
nacinu izrade investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan Stampani primjerak i
sedam u elektronskoj formi.

NikSic OBRADIO:
Maj 2026.god. Rragutin Milici¢, spec.sci.arh.
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D5- GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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3455/1

KATASTARSKA PARCELA
GRADEVINSKA LINIJA
PJESACKI PRILAZ
KOLSKI PRILAZ
BETONSKE POVRSINE

ZELENE POVRSINE

NISKO RASTINJE

VISOKO RASTINJE

3455/1

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina katastarske parcele 3455/2 KO Klicevo................ 700m2
Povrsina lokacije zQ izQradnjU ....c....eeeeeeeeeeerieeeeeeiiieeeeeeieenn, 700m2
Povrsina pod objektom - zauzetost parcele................. 128.57m2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ........... 128.57m2
Indeks zauzetosti - planirni..................... 128.57/700 = 0.18
Indeks zauzetosti - AOZVOENI........veiieieieeiiiiieeeeeieeeeeeen 0,30
Indeks izgradenosti - planirani................. 128.57/700 = 0.18
Indeks izgradenosti - AOZVOENI.......ceeeeeeeieeiiiiiieeeieiieee e, 0,60
SPratNost - PIANIFANG ......ceeieeiiee e Pr
Spratnost - dozvolienQ ........cceeeeeveeveeeeeeennnnn... 2 nadzemne etaze

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina lokacije zQ izQradnjuU ..........eeeeeeeeeeeeeieeeieeeeeeenenn. 700m2
PovrSina pod ObJEKTOM ...cccoveveeeiiiiiieeeeieeeeeiee e 128.57m2
Slobodna povrsina parcele za uredenj€...........vveeeeeeeeeeevernnnnnn..
........................................................ (700m2-128.57m2)=571.43m2
Betonske i asfaltne povrsSine..........cccceeeeevenne... 170.08m2(29.76%)
ZeleENE POVISINE......eeeeeeiieeeiiieeeeeeeeeiieeee e, 401.37m2 (70.24%)

0.00 =615.70 mnv

PROJEKTANT: INVESTITOR:
K AT . Perunovié Vasilije
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urbanisti¢kog plana - Generlane urabn
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URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina katastarske parcele 3455/2 KO Klicevo................ 700m2
Povrsina lokacije zQ izQradnjU .........eeeeeeeeeeieeeeeeiieeeeeeeeennn, 700m2
Povrsina pod objektom - zauzetost parcele................. 128.57m2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ........... 128.57m2
Indeks zauzetosti - planirni..................... 128.57/700 = 0.18
Indeks zauzetosti - AOZVOLENI.........veeeeeeeieeeiiiiiieeeeeieeee e 0,30
Indeks izgradenosti - planirani................. 128.57/700 = 0.18
Indeks izgradenosti - AOZVOIENI.......eeeeeeeveeeiiiiiiieeiiiieeeeeeiian, 0,60
SPratnNost - PIANITANG ......uvieeeeeeee e Pr
Spratnost - dozvollena .........ceeeeveeeiiiieeiinnnn... 2 nadzemne etaze

3455/1 PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina lokacije za izQradnju .........eeeeeeeeeeeiieeeeeeiiieeeeeeeneen. 700m2
‘ PovrSina pod ObJEKTOM ...ccovveeeeeiiiieeeeeeiee e 128.57m2
Slobodna povrsina parcele za uredenj€........ceeeeeeeeeeeeeeeerannn.n,
........................................................ (700m2-128.57m2)=571.43m2
Betonske i asfaltne povrsine...........eueuune... 170.08m2(29.76%)
ZElENE POVISINE. ..o 401.37m2 (70.24%)
PROJEKTANT: INVESTITOR:
———  KATASTARSKA PARCELA m d.0.6 NIKSIC P erum,)\l\;’i(c;:i‘\:,/asilije
WA U i/ N qpa— GRADEVINSKA LINLJA drustvo za projektovanje i inzenjering
$ gy 3455/1  JEEACKI PRILAT Objekat: Lokacija:
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zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno -
urbanisti¢kog plana - Generlane urabnistiCke
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