CRNA GORA o
OPSTINA NIKSIC"

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/lo broj: 20-361- 113
Niksi¢, 20.03.2026. godine

Glavni gradskj arhitekta, na osnovy Clana 8, 10, 22 25 vezi sa stavom 2 tagka I, stava 3 | stava 4
i Clana 23 stava 2 ; ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore broj 19/25),
Odluke o Postavljanju odnosno gradenju j tklanjanju Pomocnih objekata na teritoriji Opstine Niksic
(»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14. 022/16 ; 045/20). ¢lana 18 Zakona ¢
Upravnom postupku (..Sluzben; list Crne Gore* b. 36/14, 20/15, 40/16 37/17) i Rjesenja o imenovanjuy
glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine. a riesavajuéi po zahtjevu Kristine
Perovi¢ Mijatovi¢ iy NikSi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjesenje projektovano od strane
~ARHILINE* D.0.0. Niksi¢ iz Niksica. ovjereno elektronskim potpisom dana 16.03.2026, godine u
08:17:10+01°00", za izgradnju, pomocnog objekta - ograde tip 5, pa lokacija potes Ulice Ratka
Vujoviéa, na katastarskqi parceli broj 1774/5 KO Niksi¢, koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele UP]04, y
obuhvatu DUP- “Bistrica™ — 1Zmjene | dopune (“SI. list CG-opstinskj propisi 01/14), a y zahvatu
lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Nikgij¢ ("SI List CG™-opstinski propisi 72/24).
donosi se:. donosi:

projektovano od strane ~ARHILINE* D.0.0. Niksi¢ iz Niksica, ovjereno elektronskim potpisom dana
16.03.2026, godine u 08: ] 7:10401°00", promjene stanja u Prostoru — izvodenja radoya na podizanju -
izgradnji pomocnog objekta - ograde- tip 3, lokacija potes Ulice Ratka Vujoviéa oko katastarske
parcele broj 1774/5 KO Niksi¢. koja ¢inj dio urbanisti¢ke parcele UP104, y obuhvatu DUP-3
“Bistrica” — izmjene i dopune (“SI. |ist CG -opstinski propisi 01/14), y zahvatu lzmjena ; dopuna
Prostorno urbanistiékog plana Opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 72/24). pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks auzetostl, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji), a za Koji su izdatj urbanisticko-tehnjck; uslovi UP/lo 078501700 o4
06.10.2026. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove Opstine Niksi¢.

Obrazloienje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-113 od 18.03.2026. godine. investitorka Kristine Peroyi¢ Mijatovi¢
iz Niksica, podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje projektovano od strane ~ARHILINE* D.0.0. Niksi¢ iz Niksica, ovjereno elektronskim
potpisom dana 16.03.2026. godine u 08:17:10+01°00". promjene stanja y prostoru — izvodenja radova
na podizanju - izgradnji pomocnog objekta - ograde- tip 5, lokacija potes Ulice Ratka Vujoviéa oko
katastarske parcele broj 1774/5 Ko Nik3i¢, koja ¢inj dio urbanisticke parcele UP(04. y obuhvaty
DUP-a “Bistrica™ — izmjene j dopune (“SI. jist CG-opstinski propisi 01/14), y zahvaty Izmjena i
dopuna Prostorno urbanistic’kog plana Opstine Niksi¢ (~SI. list CG™-opstinski propisi 72/24). a za koji



su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/lo 07-350-1203 od  06.10.2026. godine od strane
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove Opstine Niksi¢.

Odredbom ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tatka 1, glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz stava | ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do
3000m2 bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Getiri ili pet
zvjezdica i turistiCkog rizorta:

2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat. u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ov 0g
zakona.,

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢&lana koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povrsine 3 000 m2 i viSe. osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti
Jedinici lokalne samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slucaju iz stava 4 ovog €lana. saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane. numericke i graficke dokumentacije kojom
s¢ utvduje koncepcija. uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se
ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom
kojim se ureduje uredenje prostora. ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona. propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije ¢ini. izmedu
ostalog i idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢iny obaveznost
uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima.
ovim zakonom. posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje objekta u
prostor: polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta:
uslovi i rjesenja priklju¢enja objekta na saobracajnu. instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje
lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik3i¢ je imenovao Vuiovié Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od strane
~ARHILINE™ D.O.0. Niksi¢ iz Nik$ica, i odlu¢io kao u dispozitivu rjiesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™
broj 19/25). saglasnost se izdaje na osnovu urbanisti¢ko-tehnickih uslova, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije:

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta. odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Katastarska parcela broj 1774/5 KO Niksi¢ nalazi se u obuhvatu Prostorno-urbanistickog plana
opstine Niksi¢ (“Sl. list CG -opstinski propisi 16/15 i 17/15). u dijelu DUP-a “Bistrica™ —izmjene i
dopune (“SI. list CG™-opstinski propisi 01/14).
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Lokacija na kojoj je planirana izgradnja Pomocnog objekta ograde - tip 3, sastoji se od:

*  Kkat parcele broj 1774/5 koju ¢ini prema nacinu koriséenja: Po Kulturi livada 2. klase, povrsine
400,00 m”,
po listu nepokretnosti 4348 KO Nikéié-prepis. potes Ratka Vujoviéa, kao Susvojina Perovi¢ Kristine
Mijatovi¢ Marjana, u objmuy od po %, bez zabiljeske tereta j ogranicenja, po evidenciji Uprave za
nekretnine Podru¢na jedinica Niksi¢, broj: 103-919-85]0/2025 od 11.08.2025. godine i po evidenciji e-
katastra Uprave za nekretnine pJ Niksi¢, od 19.03.2026. godine.

Dostavijenaje Saglasnost Mijatovi¢ Marjana, ovjerena od strane notara Markovi¢ Ljubise broj:
OV 2655/2026 dana 13.03.2026. godine. kojom Je saglasan da Perovi¢ Mijatovi¢ Kristina moze gradit;
ogradu oko katastarske parcele broj 1774/5 KO Niksi¢. upisane u listy nepokretnosti 4348 KO Niksi¢.

=

Susvojina Perovi¢ Kristine j Mijatovi¢ Marjana, u obimy od po ¥ .

obuhvatu DUP- “Bistrica™ — 1IZmjene j dopune . pored pristupne saobracajnice na katastarskqj parcelj
broj 1774/5 KO Niksi¢, nalazj se Pored pristupne saobracajnice ng katastarskoj parceli broj 1732 KO
Niksi¢.

Lokacija je saobracajno povezana Sa pristupnom saobracajnicom nga katastarskoj parceli broj
1732 KO Niksj¢ preko prilaznog puta na Katastarskim parcelama broj 1774/7 i 1774/3 KO Niksi¢.

Katastarska parcela broj |774/7 KO Niksijé upisana je y [N 3570 u SUsVojini: Vujanoyig
Negosave y obimu prava 14 j Roganovi¢ Viady U obimu prava 14, nacin Korigéenja — nekategorisanj
putevi, sa upisanim Pravom sluzbenost; prolaza u najsirem obimu u korjst katastarske parcele broj
1774/5 KO Niksi¢,

Katastarska parcela broj 1774473 KO Niksi¢ upisana je y LN 787 u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstina Niksié, nagin koriséenja — nekategorisanj putevi.

Katastarska parcela broj 1732 KGO Niksi¢ upisana je uy [N 2798 u svojini Crne Gore.
raspolaganije Opstine Niksj¢ »

Planirane saobracajnice nijesu izgradene u skladu sa DUP-om “Bistrica™ — Izmjene | dopune
Opstine Niksic.

Shodno ¢lany § Stav 6 i 7 Zakona o izgradnjj objekata ( SL_. list CG br. 019/25), Sekretarijat 74
komunalne poslove i saobracaj — Organ za tehnicke uslove. prilikom izday anja tehni¢kih uslova prema

katastarskoj parceli broj 1774/5 KO Niksig. saobracajno poveZe ( kako stanje na ferenu) na pristupnu

saobracajnicu ng katastarskq; parceli broj 1732 Ko Niksi¢, preko prilaznog puta pg Katastarskim
parcelama broj 1774/7 ; 1774/3 KO Nikgi¢.
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-Mjesto i naéin prikljucenja: “Prikljucak lokacije za radove na izgradnji pomocnog objekta —
ograde - tip 5. na dijelu urbanisticke parcele UP104 u obuhvatu DUP-a “Bistrica™ — izmjene i dopune,
na katastarskoj parceli broj 1774/5 KO Niksié, planirati preko jednog prikljucka, na prilazni put na
katastarskim parcelama broj 1774/7 i 1774/3 KO Niksi¢.

U projektu prikazati nacin i mjesto prikljucka™.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢. utvrdeno je da se predmetna lokacija
nalazi u obuhvatu DUP- a “Bistrica™ izmjene i dopune u Il (trecoj) gradevinskoj zoni sa namjenom
povriine SS-stanovanje srednjih gustina sa defisanim osnovnim urbanistickim parametrima Koji su
zadati u urbanisticko tehnickim uslovima:

. indeks zauzetosti 0,40, (u skladu sa koeficijentima)

. indeks izgradenosti 1.20, (u skladu sa koeficijentima)

. spratnost objekata porodiénog stanovanja P+2+Pk (max).

. minimalna povrsina nove urb. parcele za objekte porodicnog stanovanja 300,00 m2:

. gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na povrdini zemlje, definisana graficki

i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje.

. rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boc¢ne granice parcele prema susjedu. je na
udaljenosti minimalno 1,50 m, od granice parcele ako su predvideni mali otvori radi provjetavanja
higijenskih prostorija i na udaljenosti ve¢em od 2.00 m.. od granice parcele ako su predvideni otvori
normalnih dimenzija i parapeta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/4 visine objekta.

b

. potrebe za parkiranjem rijeSavati unutar granica urbanisticke parcele

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25).

Vrste pomocnih objekata

Clan 74

Pomoénim objektima smatraju se:

5) pomoéni objekti uredenja javnih zelenih povriina odnosno terena (ograde. bunari, fontane.
desme. urbani mobilijar, pergole, objekti osvjetljenja. urbane baste. bazeni. nadstreSnice. potporni
zidovi i sliéni objekti).

Blize uslove. na¢in postavljanja i uklanjanja pomocnih objekata iz stava 1 ovog ¢lana propisuje
skupstina jedinice lokalne samouprave, uz prethodnu saglasnost Ministarstva.

Ograde su pomocni objekti uredenja ierena tip 5 na osnovu clana 2, stav 1, alineja 5 Odluke
o postavljanju odnosno gradenje i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Opstine Niksic ( »
SluZbeni list Crne Gore Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20).

Prema Odluci o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Opstine
Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20 — opstinski propisi):

e Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske
parcele na kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1.6 m;:

e Prema javnim povrSinama ograda mora biti prozirna iznad visine od 60 cm. izuzev ako se
postavlja Ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom:

e Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije. i to tako da ograda. stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje;



* Prema susjednim urbanistickim. odnosnn katastarskim parcelama ograda moze biti neprozirna
pod uslovom da pe prelazi visinu od |_g0 m. [zuzetno visjna neprozirne ograde moze 1Znositi
do 3.00 m, uz saglasnost susjeda, i pod uslovom da nije ugrozena saobracajna bezbjednost y
neposrednoj blizinij.

* Ograda moze bitj prozirna j neprozirna, a Mmaterijalizacija moge biti kamen. beton, metal.
zelena ograda ili ko binacija navedenip, materijala.

®* Ograde sy Pomocni objekti uredenja terena tip 3, na osnovy ¢lana 2, stay 1. alingja 5, Odluke o
Postavljanju, odnosno gradenjuy | uklanjanju Pomocnih objekata na teritoriji Opgtine Niksi¢.

* Planski parametrj smislu zauzetostj j izgradenostj urbanisticke. odnosno katastarske parcele
#a pomocne objekte tipa2.4i5sepe primjenjuju.

* Planski paramet

Prema Izmjenama ; dopunama Prostorno -urnabistickog plana Opstine Niksi¢ (»SLlist Crne Gore by
72/24);

- Zidane i druge ograde Postavljaju se jz4 regulacione linije. i to tako dg ograda, stubovi ograde
i kaplje budu na parceli koja se ograduje. 7

- Dijelovi ograda y raskrsnicama moraju bitj transparentni ilj na odstojanijuy koje obezbjeduje
odgovaraju¢y preglednost.

Uvidom y projektnu dokumentacﬂu konstatovanoje da je planirana izgradnja Pomocnog objekta —
tip 1 u okviry zadatih gradevinskih linjja kao j y skladu sa Odlukom o Postavljanju odnosng gradenju i
uklanjanju Pomocnih objekata ng teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni [jst Crne Goreq broj 1/14, 22/16 i
45/20 - opstinskj propisi).

U dostavljenom idejnom rjesenju Pomocnog objekta ograde u tehnickopm opisu navedeno je:
Ograde sy isprojektovane fako da sy armiranobetonsk; Soklovi Svojom vanjskom  stranom
Postavljeni na grapice pomenute katastarsyo parcele, sto je Prikazano ng crteiu SITUA ClJA-osnovq
ograde,

Sa bo¢nih granica parcele (sjeverna i juzna) i sa zadnje granijce parcele (istocna) projektovane
SU ograde koje se sastoje od armiranobetonskih soklova $iring 20cm a maksimalnih visina 40cm iznad
terena (u zavisnos; od konﬁguracije terena) i tipske pancine ograde visine [20cm sastavljene od

Sa prednje, Zapadne strape parcele koja je prema uljcj. isprqjektovana_je ograda koja sadrj
piesacki i kolskj prolaz ka parcelj. Oba prolaza g Omedena ab stubovima 20/20cm, vising 160cm.
Obje kapije sy projektovane od Celicnih kutijastih profila 50/50mm Sa 1spunom od metalnih trakg
3/50mm koje se na odredenom razmaku nakoso vare Za pomenute eligne profile, tako da sy Kapije u
znacajnoj mjer; transparentne. Kapija na kolskom ulazy Je klizna, duzine neophodne 7z prolaz dva
automobila. Dijg ograde sa zapadne Strane. mimo kolskog i Piesackog prolaza, je projektovana po
istom principu kao | Ograde sa svih ostalih strang parcele, sa ab soklom j tipskom, pPanelnom, icanom
ogradom,.

Maksimalng visina svip ograda je 160cm, mjereno od fereng,
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U skladu sa navedenim Rjesenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i grafi¢ku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Kristine Perovi¢ Mijatovi¢ iz NikSica za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje projcktovano od strane .,ARHILINE™ D.0.0O. Niksi¢ iz NikSic¢a, ovjereno
elektronskim potpisom dana 16.03.2026. godine u 08:17:10+01°00". za izgradnju. pomoc¢nog objekta -
ograde tip 5. na lokacija potes Ulice Ratka Vujovica, na katastarskoj parceli broj 1774/5 KO Niksic,
koja ¢ini dio urbanistitke parcele UP104. u obuhvatu DUP-a ~Bistrica™ — izmjene i dopune ("SI list
CG-opstinski propisi 01/14), a u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana OpStine
Niksi¢ (“Sl. list CG -opstinski propisi 72/24). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/lo
UP/lo 07-350-1203 od 06.10.2026. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove
Opstine Niksi¢.i odlu¢eno je kao u dispozitivu. iz slede¢ih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru DUP-a
“Bistrica” — izmjene i dopune. definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u
skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost. adekvatnu funkciji, u
izgradnji objekata treba Koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni
nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinsivo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa okolnim
strukturama. Zbog obezbjedenja pune preglednosti. nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada
koji smanjuju vidno polje vozada i time ugrozavaju sigurnost u saobracaju, naro¢ito u zoni raskrsnica.

Shodno svemu navedenom. idejno rjeSenje je usaglaseno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanisti¢ckim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta.
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila.
stepen ozelenjenosti i namjena objekta): A

Idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1. 2 i 5 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25).izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta. kao i da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja. i sklad sa okolnim
strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjedenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka bududi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja. glavni gradski arhitekta je naSao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje investitorke Kristine Perovi¢ Mijatovi¢ iz NikSica za
davanje saglasnosti na idejno rjeienje projektovano od strane ., ARHILINE™ D.O.O. Niksi¢ iz Niksica.
ovjereno elektronskim potpisom dana 16.03.2026. godine u 08:17:10+01°00", za izgradnju. pomocnog
objekta - ograde tip 5, na lokacija potes Ulice Ratka Vujovica. na Katastarskoj parceli broj 1774/5 KO
Niksi¢. koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele UP104, u obuhvatu DUP-a “Bistrica™ — izmjene i dopune
(*Sl. list CG™-opstinski propisi 01/14), a u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana
Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24). . u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objeita i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19). kao i drugim propisima koji reguliSu izgradnju
objekata.
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UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv OvOg rjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstyu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjesenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (.. Sluzbeni list Crne Gore*, broj 19/25)).

Glavni gradski arhitekta:
Vujovié Mladén, dipl. ing. arh.
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