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OBRAZAC 1  

 

 

 

 
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadle�nog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 

 
 

                                                              PEROVIĆ LUKA 
INVESTITOR1                                              _________________________________________ 
 
                                                                     PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 
OBJEKAT2                                                   _________________________________________ 
 
                                                                     k.p.720/2 KO Mokra Njiva,  

u zahvatu PUP/GUR-a Nikšić 
LOKACIJA3                                                  _________________________________________ 
                                                                         
                                                                     IDEJNO ARHITEKTONSKO RJE�ENJE 
DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4         _________________________________________ 
 
                                                                     Veselin Nikčević, dipl.ing.arh. 
AUTOR PROJEKTA5                                  _________________________________________ 
 
                                                                     ARHILINE doo Nikšić (Lic. UPI 14-332/23-1204/2) 
PROJEKTANT6                                           _________________________________________ 
 
                                                                     Veselin Nikčević 
ODGOVORNO LICE7                                  _________________________________________ 
 
                                                                     Veselin Nikčević, dipl.ing.arh. 
VODEĆI PROJEKTANT8                             _________________________________________ 
 
                                                                     Veselin Nikčević, d.i.a. (UPI 09-332/25-2389/2) 
ODGOVORNI PROJEKTANT9                    _________________________________________ 
 
 
SARADNICI NA PROJEKTU10                     _________________________________________ 
 

 
 
_______ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rje�enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odr�avanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom dru�tvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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S A D R Ž A J 

IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 

 
D1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

 UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE-LICENCA 

 RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA 

 IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA 

 

D2. URBANISTIČKO – TEHNIČKI USLOVI 
 

D3. PROJEKTNI ZADATAK 
 
D4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

1. Tehnički opis       
 
 

D5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

1. GEODETSKA PODLOGA  
2. ŠIRA SITUACIJA 
3. SITUACIJA – PLANIRANO STANJE 
4. OSNOVA TEMELJA 
5. OSNOVA PRIZEMLJA 
6. OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE 
7. OSNOVA KROVNIH RAVNI 
8. PRESJECI 
9. FASADE 1 
10. FASADE 2  
11. 3D IZGLEDI - VIZUELIZACIJA  
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D1.  O P Š T A  D O K U M E N T A C I J A  
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U G O V O R  
 O  IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 
 
Zaključen dana 25/10/2025 između, 
 

Naručioca: PEROVIĆ LUKA, (u daljem tekstu: Naručilac); 
  
Projektanta: ARHILINE doo Nikšić, ad.  Rudo Polje bb Nikšić, koga zastupa     

direktor   Veselin Nikčević (u daljem tekstu: Projektant); 
 

Član 1. 
 
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naručioca izvrši usluge izrade projektne 
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko 
rje�enje I glavni projekat. 
 

Član 2. 
 

Projektna dokumentacija će biti izrađena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko � tehničkim 
uslovima, propisima i dr�avnim standardima. 
 

Član 3. 
 
Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rje�enja i 30 dana za izradu glavnog 
projekta. 
 

Član 4. 
 
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz člana 1. Ugovora, obračuna po 
ukupnoj bruto površini objekta prema dogovorenoj jediničnoj cijeni. 
Ugovorom je obuhvaćena izrada i predaja Naručiocu 2 (dva) štampana kompleta tehničke 
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi. 
 

Član 5. 
 

Naručilac se obavezuje da pregleda urađenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim 
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. 
Projektant je dužan da postupi po primjedbama Naručioca i otkloni eventualne nedostatke projektne 
dokumentacije. 
 

Član 6. 
 

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadležnost Suda u Nikšiću, ukoliko 
prethodno ne mogu sporazumno da rije�e spor. 
 

Član 7. 
 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 
 
 
 

PROJEKTANT:  NARUČILAC: 
ARHILINE doo Nikšić  PEROVIĆ LUKA 

  
     LukaP 

   
.............................................................     ............................................. 



Dokument o registraciji

RUDO POLJE BB. NIKaI�

5 - 0693166 / 003

Datum zaklju
ivanja ugovora:
Datum donoaenja Statuta:
Adresa glavnog mjesta
poslovanja:
Adresa za prijem slu�bene poate:

Prete�na djelatnost:

Datum promjene Statuta:
RUDO POLJE BB. NIKaI�

Adresa sjediata: RUDO POLJE BB. NIKaI�
4110 Razrada gradevinskih projekata

Skra�eni naziv:

Registarski broj

Telefon:
eMail:

"ARHILINE" DRUaTVO ZA PROJEKTOVANJE I IN}ENJERING D.O.O. NIKaI�

Broj va�e�e registracije:

Datum registracije: 29.04.2014.

28.04.2014.
28.04.2014.

01.09.2020.

ARHILINE

Doma�i
Bez oznake svojine

1,00Euro (Nov
ani 1,00Euro, nenov
ani 0,00Euro )Upisani kapital:
Porijeklo kapitala:
Oblik svojine:
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02986663

/003

NE

Datum promjene podataka: 07.09.2020.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Statut, Osniva
, Izvrani direktor i Ovlaa�eni zastupnik

OSNIVA
I:

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  100%

VESELIN NIK
EVI�  - JBMG/Broj Pasoaa zaa}�eni zakonom

Udio: Adresa:
Uloga: Osniva


1/4



LICA U DRUaTVU:

POJEDINA
NO (  )

Izvrani direktor
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIK
EVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neograni
eno  (  )

POJEDINA
NO (  )

Ovlaa�eni zastupnik
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIK
EVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neograni
eno  (  )
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ARHILINE d.o.o. Nikšić 
Rudo Polje bb 81400 Nikšić  
PIB 02986663                                                                    
e-mail arhiline.mne@gmail.com  

 
 
 
 

Na osnovu Statuta društva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25), d o n o s i m, 

RJEŠENJE 

 

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA  

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

 
 

OBJEKAT: PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  
 
 
LOKACIJA:     k.p.720/2 KO Mokra Njiva,  

u zahvatu PUP/GUR-a Nikšić 
 
 
VRSTA I DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:    IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
 
 
 
 
 
 

 

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

  -Nikčević Veselin, dipl.ing.arh. 
 

 

 

                

Nikšić, novembar 2025 god.                       ARHILINE doo Nikšić, 
      Dir. Veselin Nikčević dipl.ing.arh. 
 
      ............................................... 
 

 
 

 

 

mailto:arhiline.mne@gmail.com
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OBRAZAC 4 
 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
                                                                             PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 
OBJEKAT1                                                       __________________________________________ 
  
                                                                                k.p.720/2 KO Mokra Njiva,  

u zahvatu PUP/GUR-a Nikšić 
 LOKACIJA2                                                      __________________________________________ 
                 
                                                                            IDEJNO ARHITEKTONSKO RJE�ENJE 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3         __________________________________________ 
 
                                                                            Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.  
ODGOVORNI PROJEKTANT4                          _________________________________________ 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 
 

Da je tehnička dokumentacija: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJE�ENJE urađena u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima done�enim na osnovu navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 

istiniti. 

 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

                                                             
                                                              Veselin Nikčević 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

Nikšić, novembar 2025. 
____________________________ 

                   (mjesto i datum) 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rje�enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odr�avanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  
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Katastarska parcela

 Odgovorni inženjer:

 Inženjer saradnik:

 Geodetska agencija:

 Naziv nacrta:

 Razmjera: Format papira: A3

 Projektant saradnik:

 Objekat:

 Investitor:  

 Vrsta projekta:  Datum:  Oktobar 2025 god.

GEODETSKA SITUACIJA TERENA NA

 1:250

Vojislav M.

02-7132/2-18

d.o.o

Podgorica
 Pečat:

 Potpis:

01-012/21-20225/1

Broj KP

 Danilo K.
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GEOZENIT DOO 
12. Ulica Momišići 2, 81000 Podgorica 

+382 68 707 975 
geozenit@outlook.com 

              www.geozenit.me 
AGENCIJA ZA GEODETSKE I KATASTARSKE USLUGE         

 
 
 
 
 

IZJAVA OVLAŠĆENE GEODETSKE ORGANIZACIJE 
 
 

Firma Geozenit D.O.O iz Podgorice, izvršila je geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za 
potrebe projektovanja  na katastarskoj parceli 720/2, KO Mokra Njiva, Opština Nikšić. 

 
Nakon uvida u katastarsko stanje i preklopom geodetske podloge sa projektovanim objektima, 

Geozenit D.O.O konstatuje da se planirani objekat nalazi na katastarskoj parceli 720/2, KO Mokra Njiva, 
Opština Nikšić. 

 
Predmetnoj lokaciji je obezbijeđen prilaz sa postojećih nekategorisanog puta označen kao katastarska 

parcela 706 i parcele 718 označena kao prirodno neplodno zemljište na kojoj je upisano pravo službenog 
prolatza u korist parcele 720/2, KO Mokra Njiva, Opština Nikšić. 

 
Konstatacija je sačinjena u svrhu potrebe dobijanja saglasnosti na projekat. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     M.P 
 
 
 
 
 
Podgorica, 27.10.2025                         Odgovorno lice: 
       Vojislav Mušikić, dipl. Inž. geodezije 
 

                                                             ____________________________________ 



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:05.11.2025 17:13
KO: MOKRA NJIVA

LIST NEPOKRETNOSTI   588 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

720/2   3
9 21.07.2025 GREBICE Njiva 2. klase

KUPOVINA 550 6.60

720/2   3
9 21.07.2025 GREBICE Livada 2. klase

KUPOVINA 386 2.08

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* PEROVIĆ NENAD LUKA
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 05.11.2025 17:13



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:05.11.2025 17:14
KO: MOKRA NJIVA

LIST NEPOKRETNOSTI   870 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

718   3
9 25.04.2024 GREBICE Prirodno neplodno zemljište

VIŠE OSNOVA 386 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* DJUROVIĆ NIKOLE BRANISLAV
* Susvojina 1/5

* ĐUROVIĆ BRANISLAV DEJAN
* Susvojina 1/5

* PEROVIĆ NENAD LUKA
* Susvojina 1/5

* JOVOVIĆ DRAGAN MILORAD
* Susvojina 1/5

* VUKOTIĆ RADOMIR RADENKO
* Susvojina 1/5

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

718 0 1
Prirodno
neplodno
zemljište

24.05.2018

Doživotno plodouživanje   UPIS PRAVA DOŽIVOTNOG
PLODOUŽIVANJA U KORIST DJUROVIĆ PERSIDE NA
SUSVOJINI 1/5 DJUROVIĆ BRANISLAVA UZZ BR. 311/18
OD 05.04.2018

Datum i vrijeme štampe: 05.11.2025 17:14
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D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  
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PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 
 
 
 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA 
 
 
 
 
 

Potrebno je uraditi idejno arhitektonsko rješenje za stambeni objekat u svemu prema 

urbanističko tehničkim uslovima UP/Io br. 07-350-1305 od 13.10.2025. izdatim od strane 

Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić. 

 

 

 

ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKI USLOVI 

 

 Sa arhitektonsko - urbanističkog aspekta predmetni objekat treba uklopiti u ambijent 

pri čemu su određeni sledeći parametri kojih se projektant treba pridržavati: 

 sadržaj objekta 

 uslovi priključka na komunalnu infrastrukturu 

 uslovi za uređenje građ. parcele 

 uslovi za građenje objekata. 

 

 

Zatim da predmetni objekat bude unikatno rješen kod arhitektonskog, funkcionalnog i 

oblikovnog rješenja, pri tome nastojati da objekat bude racionalan u konstruktivnom i 

funkcionalnom pogledu kao i materijalima. 

 

                   
                                         Investit 

                                                                        INVESTITOR,  
  

                                                                                                       -------------------------------- 
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D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  
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1.TEHNIČKI OPIS 
 

 
 

UZ IDEJNO RJEŠENJE PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA  

 

 

 

UVODNE NAPOMENE : 
 

 

Projektnom dokumentacijom je obuhvaćena  izgradnja porodičnog stambenog 

objekta u okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu sa normativima i 
standardima za izgradnju ovog tipa objekata.  

Tehnička dokumentacija je rađena na osnovu projektnog zadatka investitora, 

dostavljenog geodetskog snimka predmetne katastarske parcele i urbanističko tehničkih 

uslova UP/Io br. 07-350-1305 od 13.10.2025. izdatih od strane Sekretarijata za uređenje 
prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić. 

 

LOKACIJA 

 

- Lokacija za izgradnju predmetnog objekta je k.p.720/2 KO Mokra Njiva, u zahvatu 

izmjena i dopuna PUP/GUR-a Nikšić. 

- Prema LN 588 KO Mokra Njiva, katastarska parcela 720/2 KO Mokra Njiva, ukupne  

površine 936m2 svojina je Perović Luke, u obimu prava 1/1. 

- Prema planskom dokumentu, parcela se nalazi u IV građevinskoj zoni, sa 
predviđenom namjenom površina - stanovanje malih gustina (SMG). 

 

 

 PRAVILA GRAĐENJA 

 

- Tip objekta: Slobodnostojeći 
- Namjena objekta: Porodični stambeni objekat 
- Građevinska linija GL je prema saobraćajnici I prema susjednim parcelama 

definisana minimalnim rastojanjima I opisno: 

a. Građevinska linija prema ulici minimum 5m od regulacije ulice; 
b. Rastojanje objekta od bočne I zadnje granice parcele je najmanje 2m; 

- Spratnost objekta: max P+1+Pk 

- Indeks pokrivenosti parcele prema UT uslovima: 

Kp=0.3  

- Indeks izgrađenosti: 
Ki=0,8 

- Pristup objektu: 

Priključak lokacije na opštinski put planirati preko jednog priključka na k.p. 718 KO 

Mokra Njiva koja je u susvojini Perović Luke u obimu prava 1/5 ( u skladu sa izdatim 

saobraćajno- tehničkim uslovima broj 09-340-1254 od 06.11.2025. godine) 
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ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 

 
KONCEPTUALNO RJEŠENJE: 
 
Objekat je stambenog karaktera i gradi se od montažnih, prefabrikovanih materijala sa 

finalnom obradom na licu mjesta. Pozicioniran je u skladu sa urbanističkim I 
funkcionalnim parametrima, vodeći računa o postizanju sklada između sadržaja, 

arhitektonsko – oblikovnih elemenata I odnosa prema okruženju. Objekat je spratnosti 

P ( prizemlje) sa viševodnim kosim krovom, gabarita u osnovi cca 11,20 x 8,80m + terasa, 

bruto površine P=103,00 m2.  

Objekat je postavljen u okviru građevinskih linija, poštujući minimalne udaljenosti od 
susjednih parcela.  

 

 

FUNKCIONALNO RJEŠENJE 
 

Osnovna namjena objekta je stanovanje. Stambeni prostor u objektu čini jedna 
stambena jedinica tipa dvosoban stan, neto površine 90,24 m2 sa natkrivenom 

terasom. Ukupan unutrašnji prostor je organizovan tako da su njegov sadržaj i raspored 

racionalni, sa optimalno dimenzionisanim površinama, dobrim unutrašnjim vezama kao 

i adekvatnom unutrašnjom obradom, prikladnom za ovu namjenu.  

 

 

BILANS POVRŠINA: 

 

 

 NETO m2 BRUTO m2 

STAMBENI PROSTOR 79,87  

TERASA 8,06   

TRIJEM 2,31 

UKUPNO 90,24 103,30 

 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI                               
 

 

Idejnim projektom su  ispoštovani  svi zadati urbanistički parametri: 
 

 

k.p. 720/2 KO Nikšić/P=936m2 zadato 
Planirano 

Indeks pokrivenosti 0,30 0,11 

max nadzemna spratnost P+1+Pk P 

Indeks izgrađenosti 0,80 0,11 
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MATERIJALIZACIJA 

 
Projektom je predviđena primjena savremenih i tradicionalnih lakih montažnih 

građevinskih materijala sa težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta i 

uklapanje u ambijent uz poštovanje zahtjeva građevinske fizike. 
 

OPIS GRADJEVINSKIH, GRADJEVINSKO 

ZANATSKIH RADOVA I KONSTRUKCIJE 
  

Tehnički opis preuzet iz proizvođačkog kataloga 
 
1. GRAĐEVINSKI RADOVI 
 
1.1. Temelj i temeljna ploča 
Nakon obeležavanja objekta vrši se kopanje kanala za temeljne trake. Temeljne trake se 
rade od nabijenog betona MB 20, debljine 40cm, ispod kojih se prethodno postavlja 
tampon nabijenog šljinka d=10cm. Preko temeljnih traka se betoniraju temeljne grede – 
sokleni zidovi. Debljina zidova je 20cm,a visina 40cm iznad kote postojećeg terena .U 
gornjoj zoni soklenog zida rade se armiranobetonski serklaži od betona MB 20, 25/20cm, 
armirani sa 4Ø10, U Ø 6/25 na mestima predviđenih statičkim proračunom.Između soklenih 
zidova vrši se nasipanje i nabijanje zemlje u slojevima do potrebne visine, preko kojih se 
postavlja sloj tampon šljunka d=10cm koji služi kao podloga podnoj betonskoj ploči. 
Betonska ploča se radi od nabijenog betona MB 20 d=10cm armiranog mrežastom 
armaturom. 
 
1.2. Ostali građevinski radovi 
Preko soklenih zidova i podne ploče radi se hidroizolacija od „kondor“ traka u 2 faze.U prvoj 
fazi (pre montaže objekta) postavlja se hidroizolacija u trakama širine 25-30 cm ispod 
temeljača, a u drugoj fazi (posle montaže objekta) na preostalu površinu. Preko podne 
hidroizolacije postavlja se toplotna izolacija od tvrdopresovanog stiropora d =30-50mm i 
PVC folija. Preko folije se radi proarmirani cementni estrih d=40mm, koji služi kao podloga 
za podove. Armiranje cementnog estriha se vrši žičanim pletivom Ø 2-5/5cm. Dimnjak za 
centralno grejanje radi investitor, kao i same instalacije grejanja. Slemenjaci se zamazuju 
cementnim malterom. 
 
2. MONTAŽERSKI RADOVI 
 
2.1. Zidni elementi 
Zidni elementi se rade u radionici prema projektu u modularnim dimenzijama 120/260 cm i 
60/260cm i isporučuju se na gradilište. Mogu biti spoljni i unutrašnji, puni ili sa ugrađenim 
prozorima i vratima u zavisnosti od mesta u sklopu objekta. Konstrukcija elemenata je drveni 
ram d=80mm koji se obostrano oblaže pločom ivericom d=10mm. 
Između obloga u drveni ram se kod spoljnih elemenata postavlja mineralna vuna d=80mm 
i PVC folija a kod unutrašnjih elemenata mineralna vuna 50mm. Posle montaže objekta vrši 
se oblaganje fasadnih zidova sa termoizolacionom oblogom d=50 mm u Demit sistemu na 
koju se nanosi plastična zaribana fasada bele boje. Unutrašnji zidovi se oblažu gips-karton 
pločama d=9,5mm a sanitarne prostorije i delovi kuninje vodootpornim gips-karton 
pločama d=12.5mm. Vezivanje obloga za ramovsku konstrukciju se vrši odgovarajućim 
klanficama ili ekserima. Montaža elemenata i spajanje u jednu celinu se vrši pomoću 
drvenih temeljača,venčanica i odgovarajućih lajsni. Temeljače se prethodno premazuju 
bitulitom i ankerišu za soklene zidove. Pre montaže se postavlja hidroizolacija u vidu traka 
od „kondora“ ispod svih zidova odnosno temeljača. Prilikom izrade elemenata vrši se 
ugrađivanje plastičnih gibljivih cevi i kutija za razvode elektroinstalacije. 
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Fasada od stiropora 
 
2.2. Stolarija 
Stolarija se radi od kvalitetne čamove građe ili PVC petokomornih profila prema projektu i 
dimenzijama u zavisnosi od prostorija u koje se ugrađuje. Ugradnja se vrši na gradilištu posle 
pokrivanja objekta. Prozori 100/140, 100/120cm i balkonska vrata su jednostruki, jednodelni 
(ekranski) sa otvaranjem oko vertikalne ose pomoću rubnih zatvarača izuzev prozora 
dimenzija 60/60 i 60/80 cm koji se otvaraju oko obe ose pomoću okretnog-nagibnog 
okova.U sastavu drvenih prozora i balkonskih vrata su kapci sa pokretnim žaluzinama. 
Okivanje se vrši pomoću šarki za odbacivanje a otvaranje pomoću zatvarača sa dvojnom 
šipkom. Unutrašnja jednokrilna vrata su izrađena kao duplošperovana ili poluzastakljena a 
dvokrilna poluzastakljena bez nadsvetla, sva sa običnim bravama.Ulazna vrata su 
jednokrilna sa nadsvetlom sa podelom u kombinaciji tablica i staklenih površina, 
obezbeđena sigurnosnom bravom sa uloškom. Sva drvenarija se premazuje lazurnim 
premazom. Zastakljavanje prozora se vrši termoizolacionim staklom d=4+12+4mm, a ostala 
stolarija ornament i običnim staklom. 
 
2.3. Krovni elementi 
Krovna konstrukcija se radi od rešetkastih krovnih nosača od prosušene čamove građe I-II 
klase prema statičkom proračunu. Montaža nosača se vrši preko zidne konstrukcije na 
modularnom rastojanju ankerisanjem pomoću metalnih profila. Krovni nosači se 
međusobno povezuju daščanom oplatom d=24mm u krovnim ravnima i plafonskim 
letvama u plafonskim ravnima i vertikalnim i horizontalnim spregovima. Preko daščane 
oplate vrši se postavljanje ter papira,podužnih i poprečnih letvi 24/48mm tako da se dobija 
provetravanje krovnog pokrivača. Pokrivanje krova se vrši falcovanim crepom Ideal. 
Kalkanski delovi krova se oblažu pločama ivericama d=10mm i „demit“ oblogom d=50mm. 
Venci krova se opšivaju čamovom rendisanom daskom d=20mm a strehe profilisanom 
daskom (lamperijom)d=13mm preko letvi 40/48 mm. Venci i strehe se premazuju lazurnim 
premazom u jednom nanosu. Na objektu se postavljaju oluci standardnog preseka od 
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pocinkovanog lima.Opšivanje kaskadnih venaca (vetarlajsne) i solbanaka takođe se izvodi 
pocinkovanim limom. 
 
2.4. Plafonska konstrukcija 
Za plafonsku konstrukciju se ispod donjih pojaseva krovnih nosača postavlja roštilj od letvi 
48/40 mm,preko koga se sa donje strane postavlja parna brana od PVC folije i plafonska 
obloga od gips-karton ploča d= 9,5mm. Preko roštilja i plafonske obloge između pojaseva 
krovnih nosača postavlja se toplotna izolacija od mineralne vune d=100mm. 
 
2.5. Ostali elementi 
Svi stubovi, podvlake i platno ograde se rade od kvalitetne rendisane čamove građe u 
svemu prema projektu i premazani lazurnim premazom. 
 
3. ZANATSKI RADOVI 
 
3.1. Podovi 
U dnevnom boravku, sobama, predsoblju i delu kuhinje predviđen je laminat d=7mm dok 
se u kuhinji ispod kuhinjskih elemenata ostavi, kupatilu, WC-u postavljaju glazirane 
keramičke pločice domaće proizvodnje. Na ulazu, ulaznom stepeništu i terasi postavljaju 
se neglazirane keramičke pločice tđ. domaće proizvodnje. 
 
3.2. Unutrašnja obrada 
Zidovi i plafoni se u svim prostorijama boje belom poludisperzionom bojom u 2 premaza sa 
prethodnom obradom spojeva gips-kartonskih ploča ispunjačem, bandaž trakom i glet 
masom. U kuhinji se postavljaju keramičke pločice domaće proizvodnje do visine 1,6m a u 
kupatilu i WC-u do plafona. Na ulazu i terasi postavlja se podna sokla h=10cm. 
 
3.3. Vodovod i kanalizacija 
Instalacije vodovodnog razvoda se rade prema posebnom projektu sa izvođenjem od 
hidrotehničkih plastičnih cevi na 1m od objekta bez izgradnje vodomernog okna (šahta). 
Spajaju se aparatom za varenje cevi. Ispred svakog sanitarnog uređaja na razvodu hladne 
vode predviđen je propusni ventil kako bi se mogla izvršiti zamena potrošača u slučaju 
kvara. 
Priprema tople vode u kupatilu i kuhinjI se vrši individualnim bojlerom sa plastificiranim 
kazanom zapremine 80 litara. 
Sanitarni elementi su bele boje I klase, sa odgovarajućim jednoručnim baterijama i 
ventilima domaćih proizvođača. Kanalizacione instalacije se izvode od tvrdih PVC cevi na 
1 m od objekta. Cevi se spajaju na naglavak sa gumenim zaptivnim prstenom, a ugrađuju 
se po prečniku, nagibu, položaju prema projektu. Odvođenje gasova iz mreže se 
obezbeđuje putem ventilacione PVC cevi. 
 
3.4. Elektroinstalacije 
NAPAJENJE ELEKTRIČNOM ENERGIJOM vrši se kablovski, sa distributivne niskonaponske 
mreže, preko kablovskog priključnog ormana 3×100 A, sa ugrađenim niskonaponskim 
visokoučinskim osiguračima NV 100/50A, i glavnog razvodnog ormana (GRO), lociranog 
na mestu prikazanom na planu instalacija. 
Bliže uslove za priključenje objekta na niskonaponsku mrežu, isporuku i ugradnju napojnog 
kabla, priključnog ormana, glavnog razvodnog ormana (GRO) uradiće isporučilac 
električne energije – nadležna elektrodistributivna organizacija. 
NAPOJNI VODOVI I UNUTRAŠNJI RAZVOD. Predvidjen je glavni razvodni orman (GRO) u 
kome su smešteni: trofazno dvotarifno brojilo 10-40A, uklopni sat, odnosno MTK prijemnik, 
zaštitni uredjaj diferencijalne struje, kao i osigurači za napojne vodove osvetljenja i 
priključnica. Razvodni orman je tipske izrade, a mora biti izrađen u svemu prema tipizaciji 
nadležne elektrodistribucije. Napojni vod za glavni razvodni orman PP-Y 5×10 mm2, položen 
od kablovskog priključnog ormana (KPO) 3x100A do glavnog razvodnog ormana (GRO), u 
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zaštitnoj PVC cevi ugrađenoj u montažnom panelu, a njegov presek je određen na osnovu 
očekivanog jednovremenog maksimalnog opterećenja instalacije. Razvođenje kablova u 
montažnom delu objekta vrši se delom u instalacionim PVC cevima izrađenim od 
samogasivog materijala, ugrađenim u montažnim panelima ili POK kanalima od 
samogasive plastike, montiranim na posebno za tu namenu postavljenoj dasci, koja se 
postavlja po donjem pojasu rešetkastog krovnog nosača. Grananje kablova predviđeno 
je pomoću instalacionih kutija tipa OG, za nazidnu montažu, koje se montiraju po tavanskoj 
dasci. Za unutrašnji razvod predviđeni su instalacioni provodnici tipa PP-Y, sa presekom 
naznačenim na grafičkom delu projekta. 
MERENJE UTROŠKA ELEKTRIČNE ENERGIJE vrši se pomoću trofaznog trosistemskog 
dvotarifnog brojila 3×380/220V 10-40A, ugrađenog u glavni razvodni orman. Za 
prebacivanje tarifa predviđen je uklopni sat, odnosno prijemnik mrežne tonfreventne 
komande (MTK) zavisno od uslova elektrodistribucije, koji moraju biti baždareni – overeni 
od strane Saveznog zavoda za mere i dragocene metale. 
INSTALACIJA OSVETLJENJA I PRIKLJUČNICA izvedena je provodnicima PP-Y preseka i broja 
žila naznačenog u grafičkom delu projekta, položenim u samogasivim instalacionim PVC 
cevima, ugrađenim u prefabrikovane montažne panele tipa EKO KUĆA. Za priključenje 
pojedinih monofaznih i trofaznih trošila predviđen je dovoljan broj monofaznih i trofaznih 
priključnica sa zaštitnim kontaktom ,,šuho,,. Kako je u svakoj od soba predviđena po jedna 
priključnica napojena posebnim napojnim kablom, moguće je električno zagrevanje istih 
pomoću odgovarajućih grejnih tela, zavisno od potreba korisnika. Priključenje električnih 
grejača vode (bojlera) predviđeno je provodnicima PP-Y 3×2,5 mm2., položenim u 
samogasivim instalacionim PVC cevima, ugrađenim u prefabrikovane montažne panele. 
Opšte osvetljenje predviđeno je inkadescentnim svetiljkama (sijalicama). 
TELEFONSKA INSTALACIJA. Za priključak telefona i telefaksa predviđena je telefonska 
instalacija izvedena provodnicima I-Y(st)Y, sa brojem parica, kao u grafičkom delu 
Projekta, provučenim kroz instalacionu cev Ø16 mm. Predviđen je dovoljan broj telefonskih 
priključnica sa ,,euro western,, konektorima, razmeštenih kao u grafičkom delu Projekta. 
Telefonska instalacija je izvedena kao razgranata, sa formiranjem glavne telefonske 
koncentracije, locirane na mestu prikazanom u grafičkom delu Projekta. 
ANTENSKA INSTALACIJA Radi omogućavanja prijema zemaljskih i satelitskih TV i radio 
programa predviđena je kombinovana antenska priključnica locirana na mestu 
prikazanom u grafičkom delu Projekta sa antenskim kablom tipa TV-SAT 75Ω uvučenim u 
instalacionu PVC rebrastu cev postavljenu vertikalno do tavanskog prostora. Same antene 
kao i uređaji za prijem i distribuciju radio i TV signala nisu predmet ovog Projekta. 
ZAŠTITA OD OPASNOG DODIRA predviđena je primenom zaštitnog uređaja diferencijalne 
struje (ZUDS) u TT sistemu, sa povezivanjem na temeljni uzemljivač, pocinkovanu traku 
položenu u temelj objekta. Kako se ovaj uzemljivač nalazi u sloju betona koji je uvek vlažan, 
njegov prelazni otpor je po pravilu mali. Uz glavni razvodni orman (GRO) predviđeno je 
postavljanje sabirnice za izjednačavanje potencijala (SIP), na koji se povezuju zaštitni 
provodnici instalacije jake i slabe struje, kao i vodovi za izjednačavanje potencijala iz 
vlažnih i mokrih prostorija. Kao dodatna mera zaštite od opasang napona dodira primenjen 
je sistem izjednačavanja potencijala u vlažnim i mokrim prostorijama galvanskim 
povezivanjem svih metalnih masa, koji u normalnom pogonu nisu pod naponom, na 
sabirnicu za izjednačavanje potencijala u kutiji PS-49, provodnikom P/Y 4 mm2 uvučenim u 
cev Ø13,5 mm. U svakom slučaju , radi provere efikasnosti primenjenih mera bezopasnosti, 
pre puštanja instalacije pod veliki napon obavezno je izvesti potrebna elektrotehnička 
merenja i pribaviti atest od nadležne institucije. 
 
MATERIJALI 
Drvo 
Drvo je najlakši građevinski materijal koji uz optimalna svojstva toplotne izolacije pokazuje 
visoku čvrstoću te se može upotrebljavati za noseće delove. Drvo je ekološki prvoklasno, 
jer za proizvodnju koristi sunčevu energiju. Drvo je najbolji prirodni izolator (6 puta bolji 
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izolator nego cigla, a 15 puta bolji izolator od betona). Drvo debljine 3 cm ima toplotnu 
izolaciju kao 45cm betona ili 18 cm opeke. 
Pri pravilnoj obradi i preradi drvo je izuzetno trajno i nije mu potrebna hemijska zaštita ispod 
krovova i u unutrašnjim prostorijama. Kada se drvena kuća nakon mnogo decenija 
korišćenja demontira, ne nastaje neupotrebljivi šut nego materijal koji se može iskoristiti. 
Pojedinačni građevinski delovi ili elementi, na primer grede, mogu se ponovo upotrebiti a 
ostaci iskoristi za energiju. 
Drvene površine doprinose znatno ugodnoj prostornoj klimi, pošto drvo efikasno reguliše 
vlažnost vazduha. Drvo štiti imuni sistem pošto preuzima štetne materije iz vazduha i za 
nekoliko sati smanjuje njihovu koncetraciju na desetinu. Drvo je zdravo, ne emituje 
radioaktivno zračenje, štetne gasove, alergijsku prašinu i statički elektricitet. Drvene 
konstrukcije sprečavaju prolazak zemljinih magnetskih sila, koje su važne za čovekovo 
zdravlje. Dugoročni testovi pokazuju da drvo utiče pozitivno na dobro raspoloženje i 
zdravlje ljudi. 
Drvo kao građevinski materijal je interesantno za korisnike jer ono raspolaže veoma dobrim 
odnosom cena-rad,lako je za obradu i kratkim vremenom gradnje a time garantuje brzi 
završetak gradnje. Način gradnje drvetom je kao suvi način nezavisan od nevremena, to 
znači brza montaža, najkraće vreme gradnje, najniži transportni troškovi, kratko vreme 
zagrevanja i mali gubici toplote su ekonomične prednosti. Drvo se lako kombinuje sa 
drugim materijalima. U slučaju požara drvo prenosi 10 puta slporije toplotu zagrevanja 
nego beton, a čak 250 puta sporije nego čelik. 
Drvo se odlikuje visokim statičkim kvalitetom. Stoga se nosivi materijal može upotrebljavati 
za razne konstrukcije, od noseće konstrukcije do višespratnih građevinskih konstrukcija. Za 
to je odgovorna mikro – struktura drveta koja ima uticaj na visoku sposobnost opterećenja. 
U odnosu na sopstvenu težinu drvo nosi 14 puta više, nego čelik a njegova čvrstina na 
pritisak odgovara armiranom betonu. Drvo sa svojom gustinom od 400 do 800 kg/m³ je čak 
5 puta lakše od betona, čija gustina iznosi 2500 kg/m³, pa je puno lakše za transport. 
OSB ploče 
OSB ploče (Oriented Strand Boards) su ploče od dugoga tankog iverja velike površine. 
Iverje je u spoljnim slojevima ploče orijentisano uzdužno prema smeru proizvodnje a iverje 
u srednjem sloju je okrenuto popreko. Tako orijentisanje zasebnih slojeva omogućuje OSB 
pločama izvrsnu stabilnost oblika i visoke vrednosti na čvrstoću. OSB je idealan materijal za 
izradu različitih konstrukcija i slično. 
 
Od drvene sirovine koja se koristi preovladava smreka, a delimično se koristi i bor. 
Kod proizvođača građevinskih drvnih konstrukcija, ovaj materijal je već danas zbog svog 
optimalnog odnosa troškova i visoko nadprosečnih osobina teško zamenjiv. Ploče se sve 
češće koriste zbog svoje interesantne teksture dajući neobičan izgled enterijerima. Sastav, 
struktura, boja i izgled drveta su istaknute vrednosti OSB ploča. 
Šta odlikuje OSB ploče od drvnog iverja naspram ostalih izolacionih materijala? 
Izvanredna zaštita od vrućine i hladnoće. Najviši kapacitet akumulacije tolplote u 
poređenju sa drugim izolacionim materijalima! 
OSB ploče od drvnih ivera su difuzno otvorene i deluju tako što regulišu vlažnost. Ukoliko 
relativna vlažnost vazduha u prostoriji raste preuzima se od strane difuziono otvorenih 
ploča. Ako se vlažnost vazduha smanjuje ovaj drveni građevinski materijal predaje vlagu. 
Glavne vrednosti 

 Izvrsne mehaničko-fizičke osobine 
 Kompaktna homogena struktura ploča bez pukotina, čvorova i grešaka u slojevima 
 Visoka postojanost oblika i minimalne promene zapremine 
 Pogodne toplotno-izolacione osobine 
 Ekološki materijal s atraktivnim izgledom 
 Mala težina, pogodna cena 
 Vizuelno ravnomerna površina 
 OSB ploče se mogu 100% reciklirati. 
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Mineralna vuna 
Mineralna vuna spada u najčešće korišćene materijale za zaštitu od toplote, zvuka i 
požara. Od najvećeg značaja su za to pre svega njena proizvodna svojstva: mineralna 
vuna ne poseduje samo izvanredna izolaciona svojstva, nego je nezapaljiva sa tačkom 
topljenja od preko 1000 stepeni C, vodootporna, trajna i lako se prerađuje. Osnovni 
materijal za mineralnu vunu čine vrste minerala kao na primer diabas, basalt, dolomit i drugi 
mineralni materijali. Ovi minerali se mogu dobiti u površinskom kopu i postoje skoro u 
neograničenoj količini. Proizvodnja je krajnje izdašna: od samo jednog kubnog metra 
sirovine dobija se oko sto kubnih metara mineralne vune. Tako proizvodnja mineralne vune 
štedi resurse. 
Proizvodnja počinje otapanjem minerala pri temperaturi od oko 1500 stepeni C. Na kraju 
se otopljeni mineral pretvara u vlakna. Pri tome se vlaknima dodaju već sredstva za 
vezivanje i impregniranje. Tako obrađena vlakna se skupljaju u sabirnu komoru u vuneni flis. 
Ovaj flis se zgušnjava na željenu konzistenciju i na kraju se stvrdnjava pri temperaturi od oko 
230 stepeni C. 
Zgušnjavanje, sadržaj vezivnog sredstva kao i orijentacija vlakana u vuni zavise od toga 
kojim specifičnim zahtevima treba da udovolji gotov proizvod, od mekih ploča za zvučnu 
izolaciju do ekstermno otpornih ploča, na primer za izolaciju ravnog krova. 
Izolacija mineralnom vunom znači ne samo toplotnu, zvučnu i požarnu, nego i zaštitu 
okoline, jer ona smanjuje potrošnju energije za grejanje od fosilnih goriva i time smanjuje 
štetne materije kao što je na primer ugljen dioksid. Istraživanja nezavisnog francuskog 
instituta za ekologiju Ecobilan su pokazala da mineralna vuna kao izolacioni materijal za 
vreme svog veka trajanja uštedi oko 1.700. puta više energije nego što se potroši za njenu 
proizvodnju. To nije dobro samo za okolinu nego i za korisnika: on štedi novac kroz 
smanjenje troškova za grejanje. 
Potrošnja energije za grejanje direktno je vezana za termoizolaciju kuće. 
 

 

   UREĐENJE TERENA 

 

Uz objekat, na neizgrađenom dijelu parcele, predviđen je ozelenjeni prostor kao i 
popločane površine na kojima su interne komunikacije, stepeništa i parkirališta. 

 

 

 

 

 

 
 

 Nikšić, oktobar 2025 god.             

         OBRADIO: 

        Veselin Nikčević, dipl.ing.arh. 
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