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OPSTA
DOKUMENTACIJA




UGOVOR
O 1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zaklju¢en 01.09.2025. godine, u Tivtu izmedu:

1. »GEOGRID« D.0.0. Seljanovo bb, sa sjediStem u Tivtu, PIB 03352048, koga zastupa
direktor Dragisa Vukovié, dipl.ing.geod., (u daljem tekstu IzvrSilac usluga) i
2. Perovic Ivan, iz Kotora, (u daljem tekstu Narucilac)

I  PREDMET UGOVORA

Cl.1
Ugovorene strane su saglasne da ce lzvrsilac izraditi ili organizovati izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na k.p. br. 3919/1 K.O. Grahovo, Niksi¢, u
obuhvatu izmjena i dopuna PUP-a Opstine Niksi¢, shodno
UTU-UP/lo br. 07-350-691 od 27.06.2025.god., a narucilac se obavezuje da ce platiti usluge
izvrSiocu, a sve u skladu sa prihvaéenom ponudom.

Cl. 2
Izvrsilac — projektant preuzima obavezu da realizuje sve usluge iz predmeta ovog Ugovora
na osnovu Zakona o izgradnji objekata Sl.list CG br. 19/25 od 04.03.2025.g. i Pravilnika o
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (“SI. list CG" br. 53/25
od 30.05.2025.god.), kao i drugih, vaZzedih propisa i standarda koji definiSu ovu oblast.

Narucilac se obavezuje da ce sa lzvrSiocem saradivati u toku procesa izrade tehnicke
dokumentacije na nacin Sto ce: izvrSiti sve predhodne radnje i pribaviti predhodna
dokumenta (geodetski snimak terena i objekata na predmetnoj lokaciji, geotehnicko
ispitivanje tla, i dostaviti rezultate u obliku elaborata ili projekta, urbanisticko-tehnicke
uslove, kao i druge uslove i saglasnosti neophodne za realizaciju projekta).

Po zavrsetku Idejnog resenja Narucilac ¢e potpisom potvrditi saglasnost sa istim. lzvrSilac ée
blagovremeno obavjesStavati Narucioca o napretku u realizaciji projekta.

I CUENA 1 NACIN PLACANJA

Cl.3
Ugovorene strane su saglasne da su ponudom odredene jedini¢ne cijene za svaki konkretan
dio poslaili izrade dijela tehni¢cke dokumentacije i o nacinu plaé¢anja usluga.
Ugovorne strane su saglasne da ¢e svaka promjena ulaznih podataka ili zahtjev nakon
usvajanja ldejnog rjeSenja uticati na konaénu cijenu usluge.

Il UNAPREDENJE SARADNIJE

Cl. 4
Ugovorene strane su se obavezale ovim Ugovorom da stalno preduzimaju mjere za
unapredivanje kooperativnog odnosa, usavrsavaju tehnologije rada, i sl.
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Cl.5
Ugovorene strane su saglasne da ¢e, shodno obimu i sadrzaju svih poslova koje su predmet
ovog ugovora, angazovati se do punog obima i stititi interese obje strane.

IV ZAVRSNE ODREDBE

Cl.6
Eventualna sporna pitanja ugovorene strane c¢e nastojati da rijeSe sporazumno, a u
protivhom priznaju nadleznost Osnovnog suda u Niksi¢u, ukoliko po sili zakona nije stvarno
i mjesno nadleZzan neki drugi sud u Crnoj Gori.

Cl.7
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka , od kojih svaki potpisnik dobija po
dva primjerka.

Cl.8
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.

Cl.9
Ovaj Ugovor je zakljucen na odredeno vrijeme i moze se ranije raskinuti sporazumno ili
jednostrano uz predhodnu najavu svake ugovorene strane najmanje petnaest dana
unaprijed. U slucaju raskida Ugovora ugovorene strane se obavezuju da zapocete poslove
zavrSe i izmire preuzete obaveze.

Narucilac usluga, Izvrsilac usluga

,GEOGRID“
d.o.o. Tivat

lzvrSni direktor,
Dragisa Vukovic

~—_
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Brej: 5 - 0962090 / 002

U Podgorici, dana 28.04.2021 godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu Elanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sllist CG", br. 065/20), rjesavajuti po
prijavi za registraciju promjene druilva sa ogranitenom odpovornoiéy DRUSTVO  SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU “GEOGRID" NIKSIC, broj 318476 podnijetoj dana
21.04.2021. u 15:20:22, preko

Irme | prezime: MILICA KOMAR
IMBG ili br.pasofa: 2509992217984
Adresa: BDUL.DZORDZA VASINGTONA, BR. 102, A-18 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU "GEOGRID™ NIKSIC - registarski broj § - 0962090, PIB 03352048 , | to:

Naziv:
Brife se: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "GEOGRID" NIKSIC

Registruje se - upisuje se:  DOQ "GEQGRID" ZA IZVOBEMJE GEODETSKIH RADOVA | USLUGA
TIVAT

Statut:

Bride se: Statut od 25.12.2020.

Registruje se - upisuje se: Statut od 13.04.2021,

Adresa uprave - sjedista:

Bride se: STRUSMAJERUVA BB NIKSIC

Registruje se - upisuje se: SELJANOVO BB TIVAT

Adresa za prijem slubene poste:

Bride se: STROSMAJEROVA BB NIKSIC

Registruje se - upisuje se:  PC OBIEKTA , | SPRAT, RADANOVICI KOTOR

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Brife se: STROSMAJEROVA BB NIKSIC

Registruje se - upisuje se: SELIANOVO BB TIVAT

1/2
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Osnivag:

Bride se: ZORAVKOD STUEPOVIC
ME/IMBG/BR.PASOSA: 2802965293023 CRNA GORA,
Udio: 100%

Registruje se - upisuje se: DRAGISA VUKOVIE
MB/IMBG/BR, PASOSA: 0309966171929 CRNA GORA
Adresa: STROSMAJEROVA B.B. NIKSIC CRNA GORA
Udio: 100%

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 21.04.2021 u 15:20:22 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograniéenom odgovornoicu GEOGRID.

Odredbama élana 319 preciziran je nadin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog &lana je
predvideno da se registracija u CRPS vri na osnovu registracione prijave ili po sluibenoj
duinosti. Odredbama Elana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije, Odredbama &lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. lsim #anam,
stav 4 su precizirani slufajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kampletna dakumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan naeki drugl oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za edbijanje zahtjevs za registraciju
propisan drugim zakenom.

Odradhama flana 133 propisano jg da nadleini ergan 2a registrasiju skesbjedujes da pedasi
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja rakljuéuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tatnosti podataka sadrianih u registru za njihove potrebe. Rjefavajudi po predmetnaj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluteno je kao u dispozitivu rjedenja.
Visina naplacene naknade za registraciju ruusana je €lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima (“Sl.list €G", br. 065/20).

Sam sauetniku -

Pravna pouka:

Protiv ovog riedenja moke se izjaviti falba Mmistars v nansun | secijalneg staranja
€G u roku od 15 dana od dana prijema Rjedenja. 2alba se predaje preko ovog organa |
taksira administrativiom taksom u inosu od &, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5
Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se upuwéuje u korist rafuna 832-3161017
-60-Administrativna taksa. Zalba ne odlage izvrienje Rjeden]a.

2f2
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IZVoD
: suéﬁ I(E:ENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
KATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarsi broj

5- 0962090
PIB- 03352048 / 002 Datum registracije: 06.04.2021

Datum promjene podataka: 28.04.2021

DOO "GEo "
GRID" ZA 1ZVODENIE GEODETSKIH RADOVA | USLUGA TIVAT

Broj vajece registracije: /002

Skraceni naziy: GEOGRID

Zilgiin: +382.69085734

ohia A draglsa.vuksﬁ@gmail.com

Datum zakljuivanja ugovora: 25.12.2020.

Datum dono3enja Statuta: 25.12.2020. Datum promjene Statuta: 13.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SELJANOVO BB TIVAT
Adresa za prijem sluZbene poste: PC OBJEKTA , | SPRAT, RADANOVIC] KOTOR

Adresa sjedista: SELJANOVO BB TIVAT

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

Stari registarski broj: 5-0188443

OSNIVACI:

DRAGISA VUKOVIC 0309966171929 CRNA GORA

Uloga: Osnivac s

Udio: 100% Adresa: STROSMAJEROVA B.B. NIKSIC CRNA GORA

1/2
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Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

" | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

| urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
! fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3979/2
Podgorica, 29.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,GEOGRID" Tivat, broj UPI 09-332/25-3979/1 od
25.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 1 72/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na&inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25 i 117/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/1 i 37M7), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od
02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drudtvu DOO ,,GEOGRID* Tivat, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3979/1 od 25.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,GEOGRID" Tivat, pretezna djelatnost - 7112 — inzinjerske djelatnosti
i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljedec¢e dokaze:

1) rjieSenje broj 09-332/25-1601/2 od 05.08.2025. godine, kojim je Mijuskovié¢
Aleksandri, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Nik$i¢a izdata licenca za
izradu tehniCke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovineg;
2) ugovor o radu sa Mijuskovi¢c Aleksandrom od 01.12.2023. godine, na neodredeno

vrijeme, sa punim radnim vremenom;
3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0962090/002.
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlu¢ilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
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licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom clana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, clanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenija registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25 i 117/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnigke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i edlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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GEOGRID d.o.o Tivat

A =y i/ -
@ F ] F ) ’» Adresa poste:"PC OBJEKTA",l sprat, Radanovici bb
5 | = > | |_ PIB: 03352048 914 e- mail: office@geogrid.me
- —] i -y AR PDV: 91/31-02311-9  web-sajt: www: geogrid.me

CKB Banka: 510-136861-58

ARHITEKTONSKO PROJEKTOVANJE
I GEODETSKO IZVODENJE RADOVA Telefon: 069-085-734  grcvo Banka: 540-11761-73

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata Sl.list CG br. 19/25 od 04.03.2025.g.i Pravilnika o

nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG” 44/18 od 06.07.2018.

god), donosim sledece:

RJESENJE

o imenovanju glavnog i odgovornog projektanta za fazu aritekture za izradu Idejnog resenja
stambenog objekta, na k.p. br. 3919/1 K.O. Grahovo, Niksic,

u obuhvatu PUP-a Opstine Niksic,

investitora — Perovié Ivana iz Kotora

Za glavnog i odgovornog projektanta za fazu arhitekture imenujem:

Aleksandru Mijuskovic dipl.ing.arh.

Izvrni direktor
Dragisas Vukovi¢ dipl.ing.geod.

Q OO O Qv
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Crna Gora

,gi Eﬁ Minktarsivo prostornog planiranjai Adresa: IV proleterske brigade broj 19
« "% urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

= tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1601/2 Podgorica, 05.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu Aleksandre Mijuskovi¢, broj UPI 09-332/25-1601/1 od 12.06.2025. godine, za
izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i
nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), &lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i 42/25), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine i €l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Aleksandri Mijuskovi¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Niksiéa,
izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1601/1 od 12.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila
se Aleksandra Mijuskovic¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija: fotokopija liéne karte:
rieSenje Minstarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj: UPI 12-332/22-1005/3
od 09.11.2022. godine, kojim se Aleksandri Mijuskovié, stepen specijaliste (Spec.Sci)
arhitekture, iz Niksica, izdaje licenca ovlasc¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta i potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne
Gore, broj: 05-58 od 10.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rieSenje Minstarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, broj: UPI 12-332/22-1005/3 od 09.11.2022. godine, i odlugilo kao u
dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom Elana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
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iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

- Nadalje, élarf&'n 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZzenjera
gradenja moZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, poloZen stru&ni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za edgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanie tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Cme Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih riesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-58 Padgorica, 10.01.2025. godine

Na osnovu €l. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
{.Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra Clanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crme Gore

ALEKSANDRA R. MIJUSKOVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaligte NIK3IC,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025, godine.

Reg.br. 5173
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PER————- 1

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
za¥tite Zivotne sredine

UP/lo br. 07- 350 — 691

Nikgi¢, 27.06.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i astite Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25),
2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,Sl. list CG* br.128/24), Odluke o dono3enju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opdtine Niksi¢ (,SLlist Crne Gore br. 72124 ) i
podnijetog zahtjeva Perovié Ivana iz Niksica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

%,
za izradu tehni¢ke dokumentacije
& |28 gradenje novog objekta na katastarskoj parceli broj 3919 KO Grahovo u zahvatu izmjene i
" | dopuna Prostornog urbanistickog plana Opstine NikSic.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Perovié Ivan iz NikSica

6. | POSTOJECE STANJE

Kat. parcela broj 3919 po kulturi livada 6. klase povriine 4911m2 upisana je u LN993
KO Grahovo, potes Krs kao svojina Perovié Ivana u obimu prava 2/3 i Drobnjak Predislava u

obimu prava 1/3.

7. | PLANIRANO STANJE

Tuk. Namjena parcele odnosno lokacije

Podrudje se nalazi u obuhvatu PUP-a Opétine Niksi¢ u V (petoj ) gradevinskoj zoni, sa planom
namjene povrsine za predmetnu parcelu PO — Poljoprivredno zemljiSte — obradive
povrSine.
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7.2, Pravila parcelacije
Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novog objekata iznosi 491 Im2.
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povrsine.

7:3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama iz izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine  NikSi¢
predvideno je :

3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrine

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

- Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljistu prve i druge klase;

« Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti ili dvojni objekti;

« Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podru¢ju izmedu 613 i 614mnv je moguca uz primjenu
odgovarajuéih mjera zaztite od Stetnog uticaja voda, uz iskljucivu odgovornost vlasnika za Stetu
nastalu uticajem visokih voda.

« Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi objekti u funkeiji poljoprivrede);

« Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

« Minimalna $irina fronta urbanisti¢ke parcele je 16m;

« Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

« Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

» Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 3 m;
« Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

« Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;

« Potrebe za parkiranjem rje3avati unutar granica urbanisti¢ke parcele.

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA 1 ARHITEKTONSKO OBLIK OVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz korii¢enje lokalnih sirovina, koriscenje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i racuna
o usaglagenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zadtitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju mogucnost za
savremena i ekonomicna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zadtita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (korid¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osunéavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
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geotermalnu energiju tako da se potro3nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koris¢enje obnovljivih vidova energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.
Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori$¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrsinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (.,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
tednostima i gasovima (,,SluZbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije po§tovati Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnigke dokumentacije (»SLlist CG«,br.23/14).

9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG®, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zadtitu vode od nezeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

- od poZara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite

od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
- 7ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.,S. list RCG* br. 80/05).

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporutuje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slugajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razligitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja i

namjene.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

| ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oSteCenja, uniStenja i od neovlaiéenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalaziite, odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zatitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopdti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i 0 okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

USLOVI ZA POSTAVLJANJE 1 GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — NikSi¢.

172,

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuéenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
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17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I

18- GE1ZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA
/
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
50, | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Pripada PUP-u OpStine Niksié

Povr§ina urbanisticke parcele Pripada PUP-u Opitine Nildiié

Maksimalni indeks zauzetosti 80
Maksimalni indeks izgradenosti i
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) : izgradenosti
P+1 ili P+Pk

Maksimalna spratnost objekata

Najveca visina etaZe za obralun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

. - . interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
Maksimalna visinska kota objekta prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta

5

Idejno rjesenje- Stambeni objekat- Perovié¢ Ivan 22




Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
&lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu ve¢i od
80% povriine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
gija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaZa se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obratun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

. . - . D_‘
Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostorno,
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reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usagladenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zatitu  objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomitna
arhitektonska re$enja, a istovremeno su dobra
zadtita objekata.

U cilju racionalnog kori3¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost korid¢enja  solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

» oblik objekta,

+ nagib krovnih povrSina,

* boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

+ raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

« ekonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih povr§ina i td.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
21. | uredenje prostora i zaStitu sivotne sredine- sektor zastite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.
OBRADIVACI URBANISTICO- R R

orani¢ Vladimir, dipl.ing.

L TEHNICKIH USLOVA:
,dem;a (_AAG hlp

2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: [ Milanka Radulovi¢, dipl.ing.

M.P. potpis ovlaséenog sl uzbenog lica

4. PRILOZI
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Izvod iz PUP-a Opstine Niksi¢
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POLJOPRIVREDNE POVRSINE
obradivo zemljiste
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o1 6551650.760 4723657.500
02 6551690.851 4723656.963
03 6551692.937 4723614.845
04 E551657.060 4723613.510
05 6551698.550 4723656.860
06 6551699.000 4723651.640
o7 6551700.080 4723628.980
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'g 10 6551702.440 4723547.770
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// LEGENDA:
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Oznaka katastarske parcele

"\ Granica katastarske parcele
“7*\, Granica UP Lokacije

JGrg

KONSTATACIJA 1: UP Lokaciju 2 &ini dio kat. parcele 3919 u povr8ini P=3247 m?, koji je definisan detaljnim tatkama 2, §, 6, 7, 8,9,-10, 11,12, 4,3, 2
a tije su koordinate date u tabeli u pribgu‘ ‘\-.H,
Snimio i obradio:
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D. 0.0 . . VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

Broj: 4302
Niksié, 07.07.2025. god.
R.b.:141/1l/v

Na osnovu &1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( S1.list RCG opétinski
propisi br.2/96,16/97,10/00i 18/01) i &L 47 Statuta D.O.O. .,Vodovod i kanalizacija"-Nik3i¢, a na
osnovu zahtjeva br. 4302, od 01.07.2025.g. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnicke karakteristike mreze omogucavaju da se mwiz Kotora,

urbanistitka jedinica Nik8ié kat parcele br. 3919 KO Grahovo kao potrosa& II kategorije MOZE
prikljuéiti na;

1.VODOVODNU mrezu _ DN 90mm izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
priklju¢enja, u normalnim uslovima, je 2.5 bar.

2. KANALIZACIONU mreZu u revizioni silaz br._/ane ispod kote_/ mnv.

Prikljucenje vrsi iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehni¢kim rjeSenjem
prikljucka.

Prilikom priklju¢enja_nije potrebno vrsiti prekop asfalta.

Izdati uslovi prikljuéenja sluZe za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac_zahtjeva je duian obratiti se ovom Preduzeéu prilikom
prikljudenja i dobijania kona¢ne saglasnosti o istom.

GLAVNI PROJEKTANT:

“2\Vujiié Nikolina dipl grad. ing
TEHNICKI DIREKTOR: }%LW /3
Danifoyfc Zoran, dipl.mas.ing.

RUKOVODILAC STUZBE: "DIF
Papovi¢ Mira dipl.grad. ing LAZAR MIL,
e

DOSTAVLIENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehnidkoj sluzbi
1 x Korisnigki servis
1 x Korisni¢ki servis
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o ey CRNA GORA

l = I OPSTINA NIK3IC
b d sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj &P
"',;-‘__v-..' UP/lo broj: 09-327-325

Niksi¢, 04.07.2025. godine

38

SEKRETARUAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vaéim dopisom broj: 07-350-691 od 27.06.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog
objekta, na lokaciji Grahovo, potes Kr3, investitora Perovi¢ Ivana, na katastarskoj parceli broj
3919 KO Grahovo, obavjestavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (”Sl. list RCG”, br.
27/07 i “sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18)
definisano da u sluéaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne
mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moZe uticati vodni rezim,
vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne
septitke jame. Prainjenje septicke jame vriiti redovno od strane pravnog lica koje upravija
javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjeitavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifiénosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, natinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadriaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/19).

Obradili :
Zdravko Zecevi¢, dipl.prav.

Danica Vulanovié, dipl. geog. D V(o=

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i zaititu zivotne sredine, u spise, a/a
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 747

Niksié, 23.09.2025. godine

INVESTITOR: Perovi¢ Ivan iz Niksica

KAT. PARCELA: 3919 KO Grahovo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢
(,,Sluzbeni list Crne Gore®, opstinski propisi br. 72/24 )

Na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG”
br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br. 019/25), €lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sluzbeni list CG” br. 19/25) i
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine broj: 07-350-691 od
27.06.2025.godine u predmetu izdavanja urbanisticko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za radove na izgradnji novog objekta, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj
3919 KO Grahovo, Sekretarijat za komunalne poslove i saobra¢aj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljuéenje lokacije za radove na izgradnji novog objekta, na lokaciji koju €ini katastarska
parcela broj 3919 KO Grahovo na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj
3899 KO Grahovo.

LOKACIJA: Nekategorisani put u op3toj upotrebi na katastarskoj parceli 3899 KO Grahovo
NAMJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli 3899 KO Grahovo je
namijenjen za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz puta je izgraden od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je opStinskom
Odlukom na 40 km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija
Lokacija za radove na izgradnji novog objekta, na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj 3919 KO

Grahovo, se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Nik3i¢ (,,Sluzbeni list Crne
Gore*, opstinski propisi br. 72/24), povezana je sa nekategorisanim putem u opstoj upotrebi na
katastarskoj parceli broj 3919 KO Grahovo.

Katastarska parcela broj 3919 KO Grahovo upisana je u LN 544 KO Grahovo, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Op3tina Nik3i¢, u obimu prava 1/1, nain kori¢enja — nekategorisani putevi.

Investitor je dostavio ovom sekretarijatu Izjavu broj 09-340-747/2 od 20.08.2025. godine, da planira
izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 3919 KO Grahovo.
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Mijesto i naéin prikljuenja

Prikljugak lokacije za radove na izgradnji novog objekta, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj
3919 KO Grahovo, planirati preko jednog priklju¢ka na nekategorisani put na katastarskoj parceli
broj 3899 KO Grahovo.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobraéajno-tehnic¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio Urbanistitko —
tehni¢kih uslova Up/lo br. 07-350-691 od 27.06.2025.godine izdatih od Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugalijeg rjeSenja u pogledu

prikljuéaka
Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine

podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu prikljuéaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugatijeg rjeSenja u pogledu
prikljuaka Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine dostavlja Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj ne dostavi saobraéajno - tehnitke uslove, u roku
od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom Sekretarijatu za
izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine
1 x u spise predmeta

1xala

OBRADILI:
Jasmina Bulaji¢ 7z, . — “':;;\

Igor Perunovi¢ Wi ARt
& A2 0/

fo& V.D. SE\(RETARA
(e tM@om;l Zedevié, dipl. ing. polj.

\hmka Tt 1
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CRNA GORA

OP3TINA NIK3IC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zadtitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Nikgié, 09.07.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-691 od 27.06.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zastitu Zivotne sredine 09.07.2025.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog objekta, na katastarskoj
parceli br 3919 KO Grahovo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- a Niksi¢, u cilju definisanja
uslova i mjera zadtite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za
izradu tehnitke dokumentacije broj 07-350-691 od 27.06.2025.godine izdath na ime
investitora Perovi¢ Ivan iz Niksica, obavjeStavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vidi procjena uticaja na ¥ivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slutaju radi o projektu izgradnje novog objekta, na
katastarskoj parceli br 3919 KO Grahovo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- a Niksi¢, ovaj
Sektor se ne moZe izjasniti da li se pavedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
Yivotnu sredinu, jer se ne navodi namjena, povrsina, kapacitet objekta i sl.

Shodno odredbama ¢lana 8 Zakona 0 procjeni uticaja na #ivotnu sredinu ("SluZbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne moze pristupiti izvodenju projekta,

. odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata. !

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se 0 namjeni, povrsini,
kapacitetu objekta i sl jer ne moZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje
za obavljanje djelatnosti, dok se nadleZni organ za poslove zastite Fivotne sredine ne izjasni
da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Sektor za zastitu Zivotne sredine

Obradio/la
m%ﬁé Vera, dipl.ing
Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a. M\E % o
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica Niksi¢
BROJ: 919 —103 -UPI-2549/25
NIKSIC,30.07.2025 godine

.GEOGRID"” D.0.0
TIVAT

Predmet: Prijem, pregled, kontrola i ovjera originalnih terenskih podataka
privatnih geodetskih organizacija o izvrienim radovima na terenu

Uprava za nekretnine- Podgorica, Podruéna jedinica Niksi¢ na osrovu clana 747
Zakon o ariavnom premjeru i katastru nepokretnost/  Si. list RCG br.29/07" / S.
list RCG br.32/77 " / na osnovu Pravilnika o 1zradi / ocrZavarnju kalastra
nepokretnosts,, Sl./ist CG br. 18/23 a postupajuéi po zahtjevu 919-103 -UPI-2549/25

na zahtjev, GEOGRID"” D.0.0" . izvriila je
Pregled elaborata va$ br.102/25 od 18.07.2025g. i isti ovjerava.

Elaborat je evidentiran kod ove PJ pod rednim brojem spiska prijava
28/2025 god KO GRAHOVO

Trotkovi postupka prijema, pregleda, kontrole i ovjere originalnih terenskih podataka
odredeni su na osnovu Uredbe o visini naknade za koris¢enje podataka premjera,
katastra nepokretnosti i usluga Uprave za nekretnine ,Sl.list RCG br.26/12”

iznosod 2 € uplaceno na Ziro ratun 832 —1082 -55 A.T. Uprave za katstar i drZavnu
imovinu —Podgorica i iznos 20 € uplaceno na Ziro racun 832 -1081 - 58 Uprave za
katstar i drZavnu imovinu —Podgorica

Qbradila :

Boskovi¢ Biljana dipl.ing.geod

%o:’(w ‘ ﬂ!’—f] 7
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GEOGRID d.o.0 Tivat
| Adresa poste:"PC OBJEKTA",| sprat, Radanoviti bb
PIB: 03352048 914 e-mail : office@geogrid.me
= - PDV: 91/31-02311-9 i

web-sajt: www: geogrid.me
CKB Banka: 510-136861-58
PREDUZECE ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA  Telefon: 069-085-734 oo panba: 540.11761.73

(y

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR
@ GEOGR;!BM-M:.‘..,. Organizaciona jedinica:  NIK3IC
Mijesto: NIKSIC
Thm. —J_%__ 202 g

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM

RADOVIMA NA TERENU
PARCELACUA PO PUP

Stranka:  PEROVIC SINISA IVAN | DROBNJAK VUCKO PREDISLAV
f'o‘;gl;kih

"%a GEOGRID d.o.0. Tivat

Katastarska parcela broj: 3919

Katastarska opstina: GRAHOVO
List nepokretnosti broj: 993
Opétina: NIKSIC

Broj predmeta: UP/ — —Zﬁt{ 9¥Zf

Spisak prijava broj: ......
Pregledao/la: 4
ONjErioflar ' e e irants

Datum ovjere: 30 09‘ ?0 ?.3 4. o=

KONSTATACIA SLUZBENOG LICA .. E domf % Zl'/é// C{ A {'"}’)'\o‘“’"”
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite fivoine sredine
UP/lo br. 07- 350 — 690
Niksi¢, 27.06.2025.godine

|

Sekretarijat za uredenje prostora i zadtite Zivoine sredine, na osnovu tlana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (.Sl List CG* br.19/25),

2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,S1. list CG* br.128/24), Odluke o donosenju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Nik&ié (,,Sllist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Drobnjak Predislava iz NikSica, izdaje:

, | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE A i

" | zaizradu tehnidke dokumentacije
4 |28 gradenje novog objekta na Kkatastarskoj parceli broj 3919 KO Grahovo u zahvatu izmjene i
" | dopuna Prostornog urbanistitkog plana Op3tine Niksié.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Drobnjak Predislay iz NikSica

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 3919 po kulturi livada 6. klase povrdine 4911m2 upisana je u LN993
KO Grahovo, potes Kr§ kao svojina Perovic Ivana u obimu prava 2/3 i Drobnjak Predislava u
obimu prava 1/3.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Podrucje se nalazi u obuhvatu PUP-a Opstine Niksi¢ u V ( petoj ) gradevinskoj zoni, sa planom
namjene povrdine za predmetnu parcelu PO ~ Poljoprivredno zemljiSte — obradive
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivoine sredine
UP/lo br. 07- 350 - 691
Niksié, 27.06.2025.godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,S1. List CG* br.19/25),

2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dravne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,S1. list CG* br.128/24), Odluke o dono$enju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistit¢kog plana OpStine Nik3i¢ (.Sl.list Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Perovié Ivana iz NikSica, izdaje: Sk

, | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE S

" | za izradu tehnitke dokumentacije
4 | 24 gradenje novog objekta na katastarskoj parceli broj 3919 KO Grahovo u zahvatu izmjene i
" | dopuna Prostornog urbanistitkog plana OpStine Niksic.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Perovié Ivan iz NikSica

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 3919 po kulturi livada 6. klase povidine 4911m2 upisana je u LN993
KO Grahovo, potes Kr§ kao svojina Perovi¢ Ivana u obimu prava 2/3 i Drobnjak Predislava u
obimu prava 1/3.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije ‘

Podruéje se nalazi u obuhvatu PUP-a Op3tine Nik3ié¢ u V ( petoj ) gradevinskoj zoni, sa planom
namjene povrsine za predmetnu parcelu PO — Poljoprivredno zemljiste — obradive
povriine.
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Sadriaj:

Redni Naziv dokumenta
broj

1 Izjava o prihvatanju poslova

2 Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

3 Izjava ovlasc¢enog lica geodetske struke

4 | Zapisnik o izvrSenom uvidaju

<) Manual

6 | Spisak prijava

7 Uvjerenje o ispravnosti mjerila

8 Licenca ovlad¢enog lica

9 Licenca Uprave za nekretnine

10 | CD sa podacima
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GEOGRID d.o.0 Tivat

Adresa poste:"PC OBJEKTA" | sprat, Radanoviéi bb
PIB: 03352048 914 e-mail : office@geogrid.me
PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me

CKB Banka: 510-136861-58

a »1lm
¢ { B
SsEOGRID

PREDUZECE ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA  Telefon: 069-085-734 Erste Banka: 540-11761-73
Broj predmeta: ......... ’{02 ...... ar
Patim: - L.e7. 8.,
IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu: PEROVIC SINISA IVAN | DROBNJAK VUEKO PREDISLAV
Sa JMBG/PIB:
1z
Za potrebe izvodenja geodetskih radova
PARCELACIJA PO PUP-u
Za nepokretnost:
KO: GRAHOVO
LN/PL: 993

Katastarska parcela: 3919

Geodetska organizacija izjavljuje
da pirhvata poslove izvodenja geodetskih radova
PARCELACIJA PO PUP-u

Narucilac: PEROVIC SINISA IVAN | DROBNJAK VUCKO PREDISLAV

JMBG/PIB:

1z:

Narucilac: PE M.Ig Narutilac: DROBNJAK VUCKO PREDISLAV
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GEOGRID d.o.0 Tivat

Adresa poste:"PC OBJEKTA" I sprat, Radanoviéi bb
PIB: 03352048 914 e- mail : office@geogrid.me
PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me

g CKB Banka: 510-136861-58
Telefon: 069085734 prgpe panka: 540-11761-73

Broj predmeta:
Datum: NAO}Z"‘?{;

1ZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACLE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti broj: 993

Katastarska parcela broj: 3919

Broj objekta: .

PD: -

Po zahtjevu: PEROVIC SINISA IVAN | DROBNJAK VUEKO PREDISLAV

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 01-012/21-13337/1 od 16.07.2021. godine, oblast izvodenje geodetskih radova osnovni geodetski radovi, driavni
premijer katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Dragisa Vukovi¢, dipl. ing. geodezije koje
posjeduje ovladéenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlaiéenje broj 02-1295/2 od 09.06.2006. godine, za projektovanje/rukovodenje u oblastima.
1. driavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inZenjersko-tehnickim oblastima

Geodetska organizacija GEOGRID d.0.0., sa sjedi§tem u Tivtu, Seljanovo bb za izvodenje geodetskih radova koristila je:

- Instrument iz svog vlasni¥tva Leica Geosystems AG, TS13 5" R500 identifikacioni broj 3269735 i prilaie Uvjerenje o
etaloniranju broj 008/22/01 od 14.02.2022. godine izdato od Vecom geo d.0.0., laboratorija za etanoliranje mjerila u
geodeziji, gradevini i srodnim oblastima.

- Instrument iz svog vlasniStva Leica Geosystems AG, GSO8 identifikacioni broj 1730059 i prilaze Uvjerenje o etaloniranju
broj 005/23/01 od 13.02.2023. godine izdato od Vecom geo d.o.0., laboratorija za etanoliranje mjerila u geodeziji,
gradevini i srodnim oblastima.
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GEOGRID d.o.o Tivat
} Adresa poite:"PC OBJEKTA" | sprat, Radanovici bb
[ I- PiB: 03352048 914 e-mail : office@geogrid.me
= = PDV: 91/31-02311-9 web-sajt; www: geogrid.me

— CKB Banka: 510-126861-58

PREDUZECE ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOvA  Telefon: 069-085-734 Erste Banka: 540-11761-73
Broj predmeta: ... o
Batumt -~ . (f.02, 2000

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu:  PEROVIC SINISA IVAN | DROBNJAK VUEKO PREDISLAV
lz:
Podnijeto organizacionoj jedinici: Niksié

Geodetska organizacija GeoGrid d.o.0. sa sjedistem u Tivtu
lzvriila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO PUP

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade podataka prikazani u

ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehnickim normativima.

agisa Vukovic, dipl.ini.geod
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GEOGRID  d.o.0 Tivat

) Adresa poste:"PC OBJEKTA" | sprat, Radanoviéi bb
p EOG R PIB: 03352048 914 e- mail : office@geogrid.me

4 < PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me
T— CKB Banka: 510-136861-58
PREDUZECE ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOvVA  Telefon: 069-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAIU

Sastavljen u Tivat, od strane geodetske organizacije GeoGrid d.o.0., na dan Jul 2025. godine, po predmetu
ol e e , za obavljene geodetske radove PARCELACIJA PO PUP-u , na kat. parceli Kp 3919, u KO
GRAHOVO, OPSTINA NIKSIC ¢&iji je podnosilac prijave: PEROVIC SINISA IVAN | DROBNJAK VUCKO

PREDISLAV

PRISUTNI:

Geodetska organizacija: GeoGrid d.o.0.

Stranke: PEROVIC SINISA IVAN | DROBNJAK VUCKO PREDISLAV

Rezultati uvidaja na licu mjesta: Firma GeoGrid d.o.0. iz Tivta je, na zahtjev stranke, izvriio je parcelaciju po PUP-
u na katastarskoj parceli 3919, u Ko Grahovo, Opstina Niksi¢. Parcelacija je izvrSena na osnovu izdatih urbanisticko-
tehnitkih uslova, a za potrebe formiranja UP parcele na osnovu koordinata lokacije i PUP-a Opstine Niksi¢,
OPSTINA NIKSIC.

GeoGrid nije izvriio terenska mjerenja za potrebe parcelacije, niti je izvrdio obiljeZavanje parcelacije na terenu.
Stranka saglasna da se promjena po elaboratu sprovede po podacima iz lista nepokretnosti.

Zapisnik je protitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore nafedenim:

Stranka: PEKOVIC SI Stranka: DROBNJAK VUCKO PREDISLAV

Dragisa Vukovi¢, dipl.inZ.geod
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Crna Gora |
Uprava za katastar |
Por'ruéna jedinica:... N I K§|C !‘
sa oning.. GRAHOVO
e NI Kstﬂ
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PARCELA c:fA PO PUP- P

/ J obuhvat PUP-a OP3TI
fon Ko Grah?vo, Kp 3919
/

/ |
/f | e f 3954/

TASTRA NEPOKRE"'NOSTI

. 29/ 5p

JE2G ‘\
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@2 _ \ g5
i 8 [06)
UP Lokacija 1
B
8
Jor19/2 (]
P=163Tm* -
o KOORDINATE TACAKA I
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KONSTATACHA 1: UP lokaciju 1 &ini novonastala kat. parcela Kp
3919/2 u povréini od P=1637m",

KONSTATACIJA 2: UP lokaciju 2 €ini novonastala kat. parcela Kp
3919/1 u povrdiniod P=3274m’.

Crwcax npwjasa: 2 i /
202..ron.

Crimcax r
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CRNA GORA KO: Grahovo
Uprava za katastar Opétina NIKSIC
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¥ e
Republika Crna Gora
Vliada Republike Crne Gore
UPRAVA ZA NEKRETNINE

02-1295/2

Broj:

9.086. :
Podgorica, 08.00:2000 %8

Na osnovu &lana 15 stav 2. i Elana 104, stav 2. Zakona o drzavnom premjeru i
katastru i upisima prava na nepokretnostima (“Sluzbeni list RCG”, broj 55/2000),

UPRAVA ZA NEKRETNINE izdaje

UVJEREN E
O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

Kojim se potvrduje da je
VUKOVIC MILANA DRAGISA dipl.ing geodezije

roden 03.09.1966. godine u Sarajevu, dana 05.06.2006. godine,
polagao stru&ni ispit za sticanje ovla§cenja za projektovanje/ rukovodenje
svih vrsta geodetskih radova pred Komisijom za polaganje stru¢nog ispita,

i da je ispit polozZio.

Ovo uvjerenje predstavlja dokaz o stetenom ovlas¢enju za projektovanje/
rukovodenje u oblastima.

1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inzinjersko-tehni¢kim oblastima

Dostaviti
-imenovanom
-arhivi

-dosije

Trg Republike 1/IV + Tel: 081/ 225-138, 225-564, 242-732, 244-936 « Fax: 081/ 225-031
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

»GEOGRID” DOO TIVAT

Ul. Seljanovo bb, Tivat
dana 16.07.2021. godine,

ispunila uslove za

|ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/21-1 33371

Datum,16.07.2021.9.
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l 117000000016

103-918-98468/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-9889/2025
Datum: 11.09.2025
KO: GRAHOVO

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu VUKOVIC STANKE, NIKSIC NIKSIC, za potrebe
DOKUMENTACIIJE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 993 - PREPIS

Podaci o parcelama
Plan ili Naéin korif¢enja Bon. .
Broj Podbroj Bro) | % |Datum upisa| e T sl broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m2|  Prihod
3919 1 8 08/09/2025 SI Livada ©. klase 3274 9.82
28/25 IKR DIOBA
3274 9.82
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
PEROVIC SINISA IVAN Svojina i
0 ORAHOVAC BB KOTOR 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

7 wEKRE; ”
Ty Nefdmik
§ .

b pl.pravnik
AR L2
Datum i vrijeme: 11.09.2025. 11:03:59
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

| 2o | Zgrada
e marosto grn Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina
" 1 2.019-3153/1- ; NOTAR MARKOVIC |08 ODIORL NG DROBNIAK
LR 103-2-919-3153/1-2025| 03.09.2025 12:56 BTy 993 KO GRAHOVO . DROPN
v & 7 r:
o o ;)(“9'
* 0

Datum i vrijeme: 11.09.2025. 11:03:59
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: NIKSIC

Broj: 917-94225

Datum: 11.09.2025.

lsg t_g"

Igg Eéh

Katastarska opitina: GRAHOVO
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 8

Parcela: 3919/1

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 2500

lsg EE“

¢ ¢
- NET
/42350
& _ Ovjerava
ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA ol # B o I
‘ Obradio: “, o ¥ 4 L " '
: 1 :; (DZI(’M 3 A{ é] A
RPooe oﬂ‘c’ /
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POV: 91/ 31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me
T ARHITEKTONSKO PROJERTOVANGE

CKB Banka: 510-136861-58
1 GEODETSKO IZVODENJE RADOVA Telefon: 065-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

GEOGRID d.o.0 Tivat
Adresa poste:"PC OBIEKTA" | sprat, Radanovi¢i bb
PiB: 03352048 914 e-mail : office@geogrid.me

Rukovodiocu izrade Planskog dokumenta
Izmjene i dopune PUP-a Opstine Niksié
Mirjani Nikolié, dipl.pr.pl.

"AGENCIJA ZAPROJEKIOVANJE

IPLANIRAN p 0.0.
Predmet: Zahtjev za pojanjenje smjernica Nikgié, 22 o) 2025;.
Postovani,

Obra¢amo Vam se za pojasnjenje smjernica izmjena i dopuna PUP-a Opitine Niksi¢
za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povriine,

a u vezi minimalne 3irine fronta urbanisti¢ke parcele od 16m.

Datum: 22.07.2025.g.
Mjesto: Niksi¢

Ssssssssssussssnsnsassasas
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\gencija za projektovanje 1 planiranje DOO

Broj: 1-731
Niksi¢ 24.07.2025.god

GEOGRID DOO
Predmet: Izja3njenje u vezi minimalne Sirine parcele

U vezi vaSeg zahtjeva za pojasnjenje smjernica iz Izmjena i dopuna Prostprno-urbanisti¢kog
plana pitine Niksi¢, izvrsili smo uvid u raspolozivu dokumentaciju i stanje na terenu, i
utvrvili sledece:

- Za katastarsku parcelu broj 3919 KO Grahoyo izdati su UTU za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta

f "-7.-:;=,'f.;eﬁ-_e,-_!cf_'_-_v_=:w‘=¥“ﬂf. "

Nikic

Slika 1: Izvod sa Geoportala Uprave ua nekretnine

- Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima je, izmedu ostalog, predvideno a je minimalna
Sirina fronta urbanisticke parcele 16m.

- Na katastarskoj parceli su predvidene dvije lokacije, na nadin 3to je uzdvojena
lokacija 1, uz saobracajnicu, i lokacija 2 dalja od saobracajnice.
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- Sastavni dio Lokacije 2 je pristupni put korisnika lokacije 2. koji, imajuci u vidu da
je u funkeiji samo te lokacije, nije izdvajan kao posebna prostorna cjelina, kako je

prikazana na slici 2.
= 05)
5 __*____1_“%-

106
UP Lokacija 1
P=1637 m2 8
&
07]
3590 g
o3 JE24
J979
KOORDINATE UP LOKACLJE -1
g UP Lokacija 2 KOORDINATE UP LOKACHE
P=3274 m2 g i &

[09)

z(e|s|s|z|z|2|a|=]=(8
§

g
§
3

|
g

i LEGENDA:

Jor9 Oznaka katastarske parcele
T\ Granlca katastarske parcele
"™\ Granica UP Lokacije

( Q7R

Slika 2: Prikaz lokacija na k.p.br. 3919 KO Grahovo

- Sirina fronta lokacije 1 je 40,09m, a $irina lokacije 2 je 35.90 plus 7.70m, $to je 3irina
pristupnog dijela, tako da je ukupna Sirina fronta lokacije 2 42.60m.
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Imajuci u vidu navedene ¢injenice, nedvosmisleno je da je Sirina fronta obje arcele

formirane na k.p.br. 3919 KO Grahovo znatno iznad minimalne propisane urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima.

OBRADILA:
Mirjana Nikoli¢, dipl.pr.pl.

DOSTAVLJENO
| x Naslovu

1 x u spise predmeta

| xa/a DIREKTORKA

AnaVukoti¢, di l.ing.pcjilel
(o byeee

OBRAZAC 4
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; IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA L
DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA? k.p. br. 3919/1 K.O. Grahovo, Niksi¢
u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a i GUR-a Opstine NikSi¢
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT* Aleksandra Mijuskovi¢, d.i.a.

(br.licence UPI 09-332/25-1601/2)

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uradeno u skladu sa:
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;
- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljuiemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

Al e ksan d A  Digitally signed by Aleksandra

Mijuskovic

- M DN: cn=Aleksandra Mijuskovic,
Mijuskovic &

Date: 2025.12.15 14:29:41 +01'00"

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Aleksandra Mijuskovi¢, d.i.a.
(br.licence UPI 09-332/25-1601/2)

za projektanta odgovorno lice (ime)
D raé |éa Digitally signed by Dragisa
Vukovic
H DN: cn=Dragisa Vukovic, c=<n
Vu kOVI C Date: 2025.12.15 14:30:12

+01'00"
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




Investitor :  PEROVIC IVAN, Kotor
Objekat : STAMBENI OBJEKAT
Lokacija :  k.p. br. 3919/1 K.O. Grahovo, Niksié,
u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opstine Niksic¢

1.PROJEKTNI ZADATAK

Na osnovu tehnickih i urbanistickih podataka iz UTU- UP/lo br. 07-350-691 od 27.06.2025.god.,
izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, Opstina Niksic,
potrebno je uraditi projektno tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju stambenih objekata.

LOKACIJA:

Lokaciju za granju ¢ini k.p. br. 3919/1 K.O. Grahovo, Niksic,

u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a, Opstine Niksi¢, namjena je poljoprivredno zemljiste- obradive
povrsine.

GABARIT OBJEKATA:
Gabarite objekta uraditi priblizno 8,00 x 7,00m sa nadstresnicom na ulaznom dijelu sa istocne
strane, u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima, spratnosti P+Pk.

OSNOVNI SADRZAJ | FUNKCIIA:

Funkcionalnu organizaciju objekta projektovati u skladu sa zahtjevima stambenog objekta
Projektom predvidjeti sledece funkcije:

Na prizemlju predvidjeti ulazni dio, dnevni boravak, trpezariju, kuhinju i kupatilo kao i stepeniste
koje vodi na potkrovlje objekta.

Na potkrovlju objekta projektovati dvije spavace sobe.

Projektovati kosi krov sa limom kao krovnim pokrivacem. Fasadna obloga zidova u prizemlju da
budu kamena a na potkrovlju objekta da bude drvena obloga.

KONSTRUKCIJA | OBRADA:

Konstrukciju objekta predvidjeti kao zidanu konstrukciju sa pripadajucim verikalnim i horizontalnim
serklaZima, shodno arhitektonsko funkcionalnom rjesenju i postojecim vazZecim propisima.
Konstrukcija potkrovlja da bude dio drvene krovne konstrukcije. Izbor materijala i tehnickih rjesenja
za konstruktivne elemente uraditi shodno propisima i ekonomicnosti gradnje. Izbor materijala za
termicku i hidroizolacionu zastitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne zastite.

Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima i postoje¢im
vaZecim propisima.

Tivat INVESTITOR;
septembar, 2025. g.
Perovi¢

]/
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Investitor : PEROVIC IVAN, Kotor
Objekat:  STAMBENI OBJEKAT
Lokacija :  k.p. br. 3919/1 K.O. Grahovo, Niksié,
u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opstine Niksic¢

2.TEHNICKI OPIS

2.1. USLOVI NA LOKACUI

Po zahtevu investitora, uradeno je Idejno resenje za stambeni objekat na k.p. br. 3919/1
K.O. Grahovo, Niksi¢, u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opstine Niksic¢

Prema listu nepokretnosti, lokacija je neizgradena, prohodna, i teren lokacije je relativno
ravan u kontaktu sa lokalnom saobracajnicom sa sjeverne strane parcele.

Po PUP-u Opstine Niksi¢ namjena predmetne lokacije je poljoprivredno zemljiste —obradive
povrsine.

SAOBRACAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:

Kolski i pjesacki pristup lokaciji je rijeSen sa postojeceg nekategorisanog puta u opstoj upotrebi
na k.p. 3899 KO Grahovo.

Prilikom pozicioniranja objekata vodilo se racuna da se omogudi nesmetana pjesacka i kolska
komunikacija do objekata, koja ne ugroZava intimu boravka i kvalitetnog koriséenja objekata.

GABARITI IZGRADENOST:

Gabariti objekata: 6,73m x 7,28 m + ulazna nastresnica 2,74m x 1,40m
Spratnost objekata: P+Pk

Povrsina k.p. br. 3919/1 K.O. Grahovo P= 3274,00 m?

Neto povrsina objekata: P= 72,63 m?

Bruto povrsina objekata: P= 101,77 m?

2.2 OPIS KONCEPTA | FUNKCIONALNOG RJESENJA:

Stambeni objekat je projektovan kao samostojeci, vertikalnog gabarita P+Pk.

Kolski ulaz na parcelu je sa sjeverne strane , sa postojeceqg nekategorisanog puta u opstoj
upotrebi na k.p.br. 3899 KO Grahovo.
Pjesacki pristup parceli takode je sa sjeverne strane a glavni ulazi u objekat je sa istocne strane.
Usvojena relativna kota prizemlja +-0,00 u odnosu na apsolutnu kotu terena je
+-0,00=761,63mnv.

Svijetla visina prizemlja je 2,55m i potkrovlja od 1,5m do3,55m.
Spratnost je P+Pk, a visina objekta 7,25m od najniZe kote oko objekta do vrha sljemena krova.

Projektom su predvidene sledece funkcije:
Na prizemlju je predvidjen ulazni dio, hodnik,dnevni boravak, trpezariju, kuhinju i kupatilo kao i
stepeniste koje vodi na potkrovlje objekta.
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Na potkrovlju objekta su projektovane dvije spavace sobe.

Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima investitora,
odnosno buducih korisnika i medusobno su povezane odgovarajuc¢im komunikacijama tako da cine
zajednicku funkcionalnu cjelinu.

2.4 ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonski volumen objekata projektovan je sa ciljem dobijanja homogene slike naselja.
Novi objekti oblikovno | materijalizacijom treba da podrZe | unaprijede ambijent prije svega u
nasledenom tradicionalnom maniru. Takode oblikovanje | materijalizacija treba da podrZe
stambenu namjenu objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Korisceni su tradicionalni
materijali uz primjenu savremenih materijala | oblikovnih elemenata.

Prilikom projektovanja ispoStovani su svi urbanisticko tehnicki uslovi koji su dati od strane
nadleznog organa. Arhitektonsko — urbanisticko rjesenje objekta je u funkconalnom i oblikovnom
smislu rijeseno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome je dobijeno unikatno i
kvalitetno rjesenje.

Projektovana arhitektura objekta proizasla je iz funkcionalnog rjesenja — stambena namjena kao
i karaktera okolnog ambijenta naselja.

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jednostavna forma ali ipak i specificna kompozicija.
Objekat teZi da ne optereti, ali svakako da do kraja definise prostor, na nacin na koji prethodno
izgradena struktura u okruZenju to zahtjeva.

Objekat je projektovan kao jednostavna forma razvijene pravougaone osnove ukupnih spoljnih
dimenzija : 6,73m x 7,28 m + ulazna nastresnica 2,74m x 1,40m. U cilju uskladivanja objekta sa
konfiguracijom terena, okolnim izgradenim povrsinama i stranama svijeta, potrebno je bilo povesti
racuna o orijentaciji objekta u odnosu na parametre konkretne lokacije. Imajuci u vidu da je objekat
projektovan po naloZenim standardima energetske efikasnosti, te je poZeljno bilo da je jedan od
parametara pri orijentaciji objekta budu strane svijeta, odnosno kretanje sunca.

2.5 MATERIJALIZACIJA | ZAVRSNA OBRADA

Poseban naglasak je dat na obradi fasade: kamena obloga na prizemlju objekta i drvena obloga
na potkrovlju objekta, i obradi krova od lima u crnoj antracit boji RAL 7016. Na fasadi dominiraju
otvori koji su takode u bijeloj boji RAL 9010

Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji rijeSene tako da se prozorima i balkonskim vratima
Sto vise spajaju sa prirodnim okruZenjem. Predvideni materijal u obradi fasade je drvena obloga
20/6cm na letvicama 3/5 cm izmedu koji je postavljena termoizolacija 5,0cm. | kamene ploce na
cementom malteru.
Zidovi
Materijalizacija zidova u objektu je razliCita i postoje dvije vrste zavrsne obrade i debljine a to su
sledeci:
- Fasadni zidovi su od giter bloka 19/19/25cm: unutrasnji malter 3 cm, vani kamena i drvena obloga
kao zavrsna obrada fasade.
- Unutrasnji pregradni zidovi su od giter bloka 12/19/25, debljine 12 cm. Zidovi sanitarnih prostorija
i kuhinje se oblazu zidnim keramickim ploc¢icama.
Konstrukcija krova je klasicna drvena konstrukcija, sa krovnim limom kao pokrivacem. Finalna
obrada podova u objektu je sledeca: Podovi kupatila, hodnika i kuhinje su od keramickih plocica |
klase a pod dnevnog boravka i soba je parket.

Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeca: - zidovi su malterisani i bojeni disperzivnom
bojom, ili obloZeni keramickim plo¢icama, u zavisnosti od namene prostorije, sa svim potrebnim
predradnjama. Plafon je dio drvene meduspratne konstrukcije objekta.
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Prozori i vrata

Spoljasnja bravarija — Svi fasadni prozori i vrata su od PVC profila, zastakljeni staklo paketom sa
niskoemisionim premazom. Prozori su u zavisnosti od poloZaja i vrste prostorije razli¢itih velicina sa
parapetom koji ide u opsegu od 10-170 cm.

Prozori i vrata se izraduju od PVC profila sa “IZO“ staklom, sa mogucnos$c¢u dvostrukog otvaranja
»kipovanja” ili kliznim mehanizmom koji su postavljeni u dnevnoj sobi. Ulazna vrata su sigurnosna.
Sigurnosno zaklju¢avanje omogucava specijalna sigurnosna brava najnovije generacije. Sigurnosna
vrata ispunjavaju sve relevantne zahteve vezane za protivprovalnu zastitu, akustiku i bezbednost.
Unutrasnja stolarija je drvena

Sanitarije — ugradna tus kada, lavabo sa stubom, wc Solja sa kotlicem i daskom od medijapana,
jednorucne slavine, slavine za ves masinu i osnovna galanterija je | klase.

Dvoriste se predvida kao ureden, osvetljen i ozelenjeni materijalizovan prostor.

Povecanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora energije

Odrzivoj potrosnji energije dat je prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. Planira se upotreba gradevinskih
materijala koji nisu Stetni po zdravlje.

Smanjenje gubitaka toplote iz objekta planira se unaprjedenjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. Povecanju toplotnih dobitaka u objektu doprinosi
koriséenje sunceve energije. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koris¢enja energije u objektu. Pri izgradnji objekata planira se koris¢enje savremenih
termoizolacionih materijala, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije. Drvecem, zelenilomi
gustim zasadima planira se smanjenje uticaja vetra i obezbjedenje neophodne zasjene u ljetnjim
mjesecima.

2.6 KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Temeljnu konstrukciju objekta ¢ine armirano betonske temeljne trake i temeljne grede , sa zastitom
od podzemnih voda. Ispod temeljne konstrukcije predvida se je postavljanje tampon sloj Sljunka
debljine 15 cm, a za hidroizolaciju je upotrebljen betonit. Dubina fundiranja objekta je na koti -
1,25m (760,38 mnv) donja kota temeljnje trake , sto je ispod tacke mrZnjejna za ovu lokaciju.
Temelji su od armiranog betona dopunjenog aditivima za vodonepropusnost i svim potrebnim
hidroizolacionim slojevima.

Konstrukcija je projektovana kao zidana, sa nosivim zidovima od giter blokova d= 25,0cm. Sa
pripadajucim vertikalnim i horizontalnim serklaZima. U poduZnom pravcu na zid se oslanja drvena
krovna konstrukcija . Rogovi su dimenzija 12/14 cm na osovinskom rastojanju 80 cm,.

Krovna konstrukcija je klasicna drvena konstrukcija

Stepeniste je armiranobetonsko.

Detaljan opis konstruktivnog sklopa, dimenzija i raspored svih konstruktivnih elemenata bice dati u
dokumentaciji Glavnog projekta, u tehnickom izvjestaju u fazi Konstrukcija. Predvidena konstrukcija
je u svemu prema datim mikroseizmickim uslovima za ovu lokaciju.

2.7 PARKIRANJE

Urbanisticko-tehnickim uslovima datoje da je parkiranje planirano u okviru parcele Potrebe za
parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavlja Saobracaj.

Parkiranje je predvideno unutar granica parcele i to dva parking mjesta.

2.8 ORGANIZACIJA TERENA
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Prilikom organizacije lokacije slobodne povrsine su organizovane u skladu sa smjernicama za
ozelenjavanje i pejzazno uredenje a koje prati zadatu namjenu.

Ogradivanje parcela prema drugim parcelama planirano je autohtonim zelenilom.

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsi se u skladu sa uslovima datim u urbanisticko-
tehnickim uslovima pri cemu se svakako oslanja na tradiciju kako u izboru vrsta zelenila tako i
materijalizaciji.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moZe graditi. Gradevinska
linija prikazana je u grafickom prilogu , Situacija”

Urbanisticko-tehnickim uslovima je dato da je minimalna udaljenost novog objekta (glavnog ili
pomocnog) od regulacione linije 5,0m a od susjednih parcela 3,0m

PoloZaj objekta prikazan je na grafi¢kim prilozima Idejnog rjesenja i to 1.”Sira situacija” i 2.”Situacija
” i date su koordinate planiranih objekata.

Objekti su planirani iza zadate gradevinske linije u skladu sa uslovima.

2.9 UREDENIJE TERENA

Dio postojece samonikle vegetacije na parceli se uklanja zbog organizacije gradilista, izgradnje
objekta i pratece infrastrukture.

Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom objekta kao i savremenim tendencijama u struci.
Planirana je pojedinacna sadnja i sadnja u manjim grupama listopadnog, zimzelenog, Cetinarskog
drveca, , listopadnog Zbunja, perena i pokrivaca tla.

Bice koris¢en adekvatan sadni materijal, koji po svojim bioekoloskim karakteristikama odgovara
predmetnoj lokaciji. Vrste su karakteristicne po dekorativnim cvjetovima, listovima i specificnog su
habitusa.

Sve biljke moraju biti rasadnicki odgajene, sa odlikama vrsta uz dokaz o porjeklu kvaliteta. Sadni
materijal mora biti zdrav, bez fitopatoloskih i entomoloskih ostecenja. Sadni materijal mora biti u
potpunosti isporucen u kontejnerima od cvrste plastike ili slicnog.

2.10. OPIS INSTALACIJA:
VODOVOD | KANALIZACIJA: Objekat Ce biti prikljucen na vodovodnu mreZu prema urbanisticko
tehnickim uslovima. Za otpadne vode objekat ce biti prikljucen na septicku jamu do izvodenja javne

kanalizacione mreze.

ELEKTROINSTALACIJE: Objekat ce biti priklju¢en na gradsku elektro mreZu, u svemu prema
prethodnim uslovima odnosno saglasnostima JP “Elektroprivreda Crne Gore” i prema posebnom
projektu elektroinstalacija.

Odgovorni inZenjer:

Idejno rjesenje- Stambeni objekat- Perovic Ivan 64



3. BILANS POVRSINA

PRIZEMLIJE

Ulaz 2,75 m?
Hodnik i stepeniste 7,83 m?
Kupatilo 4,32 m?
Kuhinja 4,87 m?
Dnevni boravak i trpezarija 20,77 m?
NETO prizemlja 40,54 m?
BRUTO prizemlja 52,78 m?
POTKROVLUE

Hodnik 5,58 m?
Soba 12,16 m?
soba 14,34 m?
NETO potkrovlja 32,09 m?
BRUTO potkrovlja 48,99 m?
NETO OBIJEKTA 72,63 m?
BRUTO OBIJEKTA 101,77 m?

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina k.p. br. 3919/1 K.O. Grahovo P =3274,00 m?
Izgradena povrsina objekta P= 52,78m?
Ukupna Bruto povrsina objekta P= 101,77m?
52,78 L )
=————=0,016< zadato Kz=0,3 max pod objektima 982,20m
3274,00m2
101,77 . 5

ji=——=0,031< zadato Ki=0,6 max Bruto 1964,40m

3274,00m2

max po UTU Ostvareno

INDEKS ZAUZETOSTI 0,3 0,016
Max. povrsina pod obj. 982,20m? 52,78 m?
INDEKS IZGRADENOSTI 0,6 0,031
Max. Bruto 1964,40m? 101,77 m?
gradevinska povrsina
Maksimalna spratnost P+1/P+Pk P+Pk
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kz 0,3 (max982,20m?) 0,016 (52,78m?)

koeficijent Ii(z_gradtenostl
i

0,6 (max 1964, 40m ) 0,031 (101,77m?)

- Zi¢ana ograda

3919 Oznaka katastarske parcele

Spratnost objekta P+1/ P+Pk; P+Pk
Max BGRP 1964, 40m? \\ 101,77m? /\ Granica katastarske parcele
\ ‘G.L. Gradevinska linija
\
] ] \ -:-:-]Zelena povrsina
Koordinate tacaka \
presjeka krajnjih osa objekta \\ SPOPbéana povrsina
N _ |Kolska povrsina
br. Y X \\
1 6551869.9308 4723546.7461 \\ %&Msoko rastinje
2 6551869.9308 4723549.0961 Y
3 6551869.9308 4723553.5961 \ GLENIsko rastinje
4 6551873.0808 4723553.5961 \\
5 6551876.2308 4723553.5961
6 6551876.2308 4723549.0961
7 6551877.6308 4723549.0961
8 6551877.6308 4723546.7461
9 6551876.2308 4723546.7461
10 6551872.2532 4723546.7461
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- cementni estrih 3.0 cm

- polimer cem. hidroizolacija
- PVC folija

- termoizolacija 5.0 cm

- parna brana
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- zemljiste

opis 2
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