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7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
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SADRŽAJ:  
 
 

A. OPŠTA DOKUMENTACIJA: 
 

             1:          Ugovor o izradi tehničke dokumentacije 
             2:          Rješenje o registraciji; 
             3:          Izvod iz CRPS-a; 

4:          Licenca privrednog društva; 
5:          Polisa osiguranja od odgovornosti privrednog društva;  
6:          Rješenje o imenovanju odgovornog inženjera;      
7:          Licenca odgovornog inženjera; 
8:          Potvrda o članstvu u IKCG odgovornog projektanta; 
9:          Urbanističko tehnički uslovi 

           10:          Parcelacija po PUP-u  
           11:          List nepokretnosti i kopija plana 
           12:          Mišljenje obrađivača plana 
           13:          Izjava projektanta 
             

B. TEKSUTUALNA   DOKUMENTACIJA: 
 
1:          Projektni zadatak 
2:          Tehnički opis  
3:          Bilans površina 
 

C. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA: 
  

0:         Geodetska podloga              R 1:250 
1:         Šira situacija               R 1:1000 
2:         Situacija                           R 1:250 

              3:         Plan  temelja                                                                R 1:75 
             4:         Plan prizemlja                                                                 R 1:75    
             5:         Plan krovne konstrukcije                                              R 1:75                                                     
             6:         Plan krovne konstrukcije                                              R 1:75                                     
             7:         Plan krovnih ravni                                                          R 1:75 
             8:         Presjek  1-1 i 2-2                                                             R 1:75  
             9:         Izgledi objekta  istočni i sjeverni                                  R 1:75                    
           10:         Izgledi objekta zapadni i  južni                                     R 1:75                    
           11:         3D prikazi  
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UGOVOR  

O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 

            Zaključen 01.09.2025. godine, u Tivtu između: 
 

1. »GEOGRID« D.O.O. Seljanovo bb, sa sjedištem u Tivtu, PIB 03352048, koga zastupa 
direktor Dragiša Vuković, dipl.ing.geod., (u daljem tekstu Izvršilac usluga)    i 

2. Perović Ivan, iz Kotora, (u daljem tekstu  Naručilac) 
 

             
I     PREDMET UGOVORA  

 
Čl. 1 

Ugovorene strane su saglasne da će Izvršilac izraditi ili organizovati izradu tehničke 
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na k.p. br. 3919/1 K.O. Grahovo, Nikšić, u 
obuhvatu izmjena i dopuna PUP-a Opštine Nikšić,  shodno  
UTU-UP/Io br. 07-350-691 od 27.06.2025.god., a naručilac se obavezuje da će platiti usluge 
izvršiocu, a sve u skladu sa  prihvaćenom ponudom. 

 
Čl. 2 

Izvršilac – projektant preuzima obavezu da realizuje sve usluge iz predmeta ovog Ugovora  
na osnovu Zakona o izgradnji objekata Sl.list CG br. 19/25 od 04.03.2025.g. i Pravilnika o 
načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata (“Sl. list CG" br. 53/25 
od 30.05.2025.god.), kao i drugih, važećih propisa i standarda koji definišu ovu oblast. 

 
Naručilac se obavezuje da će sa Izvršiocem sarađivati u toku procesa izrade tehničke 
dokumentacije na način što će: izvršiti sve predhodne radnje i pribaviti predhodna 
dokumenta (geodetski snimak terena i objekata na predmetnoj lokaciji, geotehničko 
ispitivanje tla, i dostaviti rezultate u obliku elaborata ili projekta,  urbanističko-tehničke 
uslove, kao i druge uslove i saglasnosti neophodne za realizaciju projekta). 
Po završetku Idejnog resenja Naručilac će potpisom potvrditi saglasnost sa istim. Izvršilac će 
blagovremeno obavještavati Naručioca o napretku u realizaciji projekta.  
 

 
II CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 

 
Čl. 3 

Ugovorene strane su saglasne da su ponudom određene jedinične cijene za svaki konkretan 
dio posla ili izrade dijela tehničke dokumentacije i o načinu plaćanja usluga.  
Ugovorne strane su saglasne da će svaka promjena ulaznih podataka ili zahtjev nakon 
usvajanja Idejnog rješenja uticati na konačnu cijenu usluge. 

 
 
 

III UNAPREĐENJE SARADNJE 
 

Čl. 4 
Ugovorene strane su se obavezale ovim Ugovorom da stalno preduzimaju mjere za 
unapređivanje kooperativnog odnosa, usavršavaju tehnologije rada, i sl. 
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Čl. 5 

Ugovorene strane su saglasne da će, shodno obimu i sadržaju svih poslova koje su predmet 
ovog ugovora, angažovati  se do punog obima i štititi interese obje strane. 

 
IV ZAVRŠNE ODREDBE 

 
Čl. 6 

Eventualna sporna pitanja ugovorene strane će nastojati da riješe sporazumno, a u 
protivnom priznaju nadležnost Osnovnog suda u Nikšiću, ukoliko po sili zakona nije stvarno 
i mjesno nadležan neki drugi sud u Crnoj Gori. 
 

Čl. 7 
Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka , od kojih svaki potpisnik dobija po 
dva primjerka. 

 
Čl. 8 

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. 
 

Čl. 9 
Ovaj Ugovor je zaključen na određeno vrijeme i može se ranije raskinuti sporazumno ili 
jednostrano uz predhodnu najavu svake ugovorene strane najmanje petnaest dana  
unaprijed. U slučaju raskida Ugovora ugovorene strane se obavezuju da započete poslove 
završe i izmire preuzete obaveze. 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

Naručilac usluga,  
 
 
 
 
Perović Ivan 
Kotor 
 
...................................... 

Izvršilac usluga 
 

 „GEOGRID“  
d.o.o. Tivat 

 
Izvršni direktor, 
Dragiša Vuković 

 
...................................... 
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Na osnovu Zakona o izgradnji objekata Sl.list CG br. 19/25 od 04.03.2025.g.i Pravilnika o 

načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Sl.list CG” 44/18 od 06.07.2018. 

god), donosim sledeće: 

 
 

 
 

R J E Š E NJ E 
 
 
 

o imenovanju glavnog i odgovornog projektanta za fazu aritekture za izradu Idejnog rešenja  

 stambenog objekta, na k.p. br. 3919/1 K.O. Grahovo, Nikšić,  

u obuhvatu PUP-a Opštine Nikšić,  

investitora – Perović Ivana iz Kotora 

 

Za glavnog i odgovornog projektanta za fazu arhitekture imenujem: 

Aleksandru Mijušković dipl.ing.arh. 

 
 
 
 
 
 
 
 

Izvršni direktor 
Dragišas Vuković dipl.ing.geod. 

 
                                                                                                   ____________________________________ 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA  

DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
                                   

 
 
OBJEKAT1                                           STAMBENI OBJEKAT 
 
                                         
LOKACIJA2                                               k.p. br. 3919/1 K.O. Grahovo, Nikšić 
                                                                 u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a i GUR-a Opštine Nikšić 
                                                       
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3            IDEJNO RJEŠENJE 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT4                          Aleksandra Mijušković, d.i.a. 

                                        (br.licence UPI 09-332/25-1601/2) 
 
 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 

Da je dio tehničke dokumentacije:   IDEJNO RJEŠENJE urađeno u skladu sa: 
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

 
 
 
 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 
 

Aleksandra Mijušković, d.i.a. 
(br.licence UPI 09-332/25-1601/2) 

 
_______________________ 

za projektanta odgovorno lice (ime) 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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Investitor :    PEROVIĆ IVAN,  Kotor 
Objekat :       STAMBENI OBJEKAT 
Lokacija :      k.p. br. 3919/1 K.O. Grahovo, Nikšić,                      
                      u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opštine Nikšić 
                         

 
1.PROJEKTNI ZADATAK 
 
Na osnovu tehničkih i urbanističkih podataka iz UTU- UP/Io br. 07-350-691 od 27.06.2025.god., 
izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opština Nikšić, 
potrebno je uraditi projektno tehničku dokumentaciju za izgradnju stambenih objekata.  
 
LOKACIJA:    
Lokaciju za granju čini k.p. br. 3919/1 K.O. Grahovo, Nikšić,                      
u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a, Opštine Nikšić, namjena je poljoprivredno zemljište- obradive 
površine. 
 
GABARIT OBJEKATA: 
Gabarite objekta uraditi približno 8,00 x 7,00m sa  nadstrešnicom na ulaznom dijelu sa istočne 
strane, u svemu prema  urbanističko tehničkim uslovima,  spratnosti P+Pk. 
 
OSNOVNI SADRŽAJ I FUNKCIJA: 
Funkcionalnu organizaciju objekta projektovati u skladu sa zahtjevima stambenog objekta 
Projektom predvidjeti sledeće funkcije: 
 Na prizemlju predvidjeti  ulazni dio, dnevni boravak, trpezariju, kuhinju i kupatilo kao i stepenište 
koje vodi na potkrovlje objekta. 
Na potkrovlju objekta projektovati dvije spavaće sobe. 
Projektovati kosi krov sa limom kao krovnim pokrivačem. Fasadna obloga zidova u  prizemlju da 
budu kamena a na potkrovlju objekta da bude drvena obloga. 
 
KONSTRUKCIJA I OBRADA: 
Konstrukciju objekta predvidjeti  kao zidanu konstrukciju sa pripadajućim verikalnim i horizontalnim 
serklažima, shodno arhitektonsko funkcionalnom rješenju i postojećim  važećim propisima. 
Konstrukcija potkrovlja  da bude dio drvene krovne konstrukcije. Izbor materijala i tehničkih rješenja 
za konstruktivne elemente uraditi shodno propisima i ekonomičnosti gradnje. Izbor materijala za 
termičku i hidroizolacionu zaštitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne zaštite. 
Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima i postojećim 
važećim propisima. 
 
 
 
 
Tivat                                                                                                                   INVESTITOR: 
septembar, 2025. g.                                                          
                                                                                                                         Perović Ivan 
 
 
                                                                                                          ________________________ 
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Investitor :    PEROVIĆ IVAN,  Kotor 
Objekat :       STAMBENI OBJEKAT 
Lokacija :      k.p. br. 3919/1 K.O. Grahovo, Nikšić,                      
                      u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opštine Nikšić 

 
 
 

2.TEHNIČKI OPIS  
 
 
 

2.1.     USLOVI  NA LOKACIJI 
 

              Po zahtevu investitora, urađeno je Idejno rešenje za stambeni objekat na k.p. br. 3919/1 
K.O. Grahovo, Nikšić, u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opštine Nikšić 

Prema listu nepokretnosti, lokacija je neizgrađena, prohodna, i teren lokacije je relativno  
ravan u kontaktu sa lokalnom saobraćajnicom sa sjeverne strane parcele. 

 Po PUP-u  Opštine Nikšić namjena predmetne lokacije je poljoprivredno zemljište –obradive 
površine.      

  
SAOBRAĆAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:  
 
Kolski i pješački pristup lokaciji je riješen sa postojećeg nekategorisanog puta u opštoj upotrebi 

na k.p. 3899 KO Grahovo.  
Prilikom pozicioniranja objekata vodilo se računa da se omogući nesmetana pješačka i kolska 

komunikacija do objekata, koja ne ugrožava intimu boravka i kvalitetnog korišćenja objekata. 
 
GABARITI IZGRAĐENOST:  
Gabariti objekata:                                 6,73m x 7,28 m + ulazna nastrešnica 2,74m x 1,40m 
Spratnost objekata:                                                              P+Pk 
Površina  k.p. br. 3919/1  K.O. Grahovo                     P=  3274,00 m2   
Neto površina objekata:                                              P=   72,63 m2   
Bruto površina objekata:                                            P=   101,77 m2 
 

2.2    OPIS KONCEPTA I FUNKCIONALNOG RJEŠENJA: 
 
    Stambeni objekat je  projektovan kao samostojeći, vertikalnog gabarita P+Pk. 
    Kolski ulaz na parcelu je sa sjeverne strane , sa postojećeg  nekategorisanog puta u opštoj 
upotrebi na k.p.br. 3899 KO Grahovo.   
Pješački pristup parceli takođe je sa sjeverne strane a glavni ulazi u objekat  je sa istočne  strane.  
Usvojena relativna kota prizemlja +-0,00 u odnosu na apsolutnu kotu terena je  
 +-0,00=761,63mnv.  
  
Svijetla visina prizemlja je 2,55m i potkrovlja od 1,5m do3,55m. 
Spratnost je P+Pk, a visina objekta 7,25m od najniže kote oko objekta do vrha sljemena krova. 
     
Projektom su predviđene sledeće funkcije: 
 Na prizemlju je  predvidjen  ulazni dio, hodnik,dnevni boravak, trpezariju, kuhinju i kupatilo kao i 
stepenište koje vodi na potkrovlje objekta. 
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 Na potkrovlju objekta su projektovane dvije spavaće sobe. 
Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima investitora, 

odnosno budućih korisnika i međusobno su povezane odgovarajućim komunikacijama tako da čine 
zajedničku funkcionalnu cjelinu. 
 
2.4  ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 
 
            Arhitektonski volumen objekata projektovan je sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. 
Novi objekti oblikovno I materijalizacijom treba da podrže I unaprijede ambijent prije svega u 
nasleđenom tradicionalnom maniru. Takođe oblikovanje I materijalizacija treba da podrže 
stambenu namjenu objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Korišćeni su tradicionalni 
materijali uz primjenu savremenih materijala I oblikovnih elemenata. 
        Prilikom projektovanja ispoštovani su svi urbanističko tehnički uslovi koji su dati od strane 
nadležnog organa. Arhitektonsko – urbanističko rješenje objekta je u funkconalnom i oblikovnom 
smislu riješeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome je dobijeno unikatno i 
kvalitetno rješenje. 
       Projektovana arhitektura objekta proizašla je iz funkcionalnog rješenja – stambena namjena kao 
i karaktera okolnog ambijenta naselja. 
U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jednostavna forma ali ipak i specifična kompozicija. 
Objekat teži da ne optereti, ali svakako da do kraja definiše prostor, na način na koji prethodno 
izgrađena struktura u okruženju to zahtjeva. 
       Objekat je projektovan kao jednostavna forma razvijene pravougaone osnove ukupnih spoljnih 
dimenzija : 6,73m x 7,28 m + ulazna nastrešnica 2,74m x 1,40m. U cilju usklađivanja objekta sa 
konfiguracijom terena, okolnim izgrađenim površinama i stranama svijeta, potrebno je bilo povesti 
računa o orijentaciji objekta u odnosu na parametre konkretne lokacije. Imajući u vidu da je objekat 
projektovan po naloženim standardima energetske efikasnosti, te je poželjno bilo da je jedan od 
parametara pri orijentaciji objekta budu strane svijeta, odnosno kretanje sunca. 
 
2.5  MATERIJALIZACIJA I ZAVRŠNA OBRADA 
 
        Poseban naglasak je dat na obradi fasade: kamena obloga na prizemlju objekta i drvena obloga 
na potkrovlju objekta, i obradi krova od lima u crnoj antracit boji RAL 7016.  Na fasadi  dominiraju  
otvori koji su takođe u bijeloj boji RAL 9010 
          Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji riješene tako da se prozorima i balkonskim vratima 
što više spajaju sa prirodnim okruženjem. Predviđeni materijal u obradi fasade je  drvena obloga  
20/6cm na letvicama 3/5 cm između koji je postavljena termoizolacija 5,0cm. I kamene ploče na 
cementom malteru. 
Zidovi 
Materijalizacija zidova  u objektu je različita i postoje dvije vrste završne obrade i debljine a to su 
sledeći: 
- Fasadni zidovi su od giter bloka 19/19/25cm: unutrašnji malter 3 cm, vani kamena i drvena  obloga 
kao završna obrada fasade. 
- Unutrašnji pregradni zidovi su od giter bloka 12/19/25,  debljine 12 cm. Zidovi sanitarnih prostorija 
i kuhinje se oblažu zidnim keramičkim pločicama. 
Konstrukcija krova je klasična drvena konstrukcija, sa krovnim limom kao pokrivačem. Finalna 
obrada podova u objektu je sledeća:  Podovi kupatila, hodnika i kuhinje su od keramičkih pločica I 
klase a pod dnevnog boravka i soba  je parket.  
 

Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeća: - zidovi su malterisani i bojeni disperzivnom 
bojom, ili obloženi keramičkim pločicama, u zavisnosti od namene prostorije, sa svim potrebnim 
predradnjama. Plafon je dio drvene međuspratne konstrukcije objekta. 
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Prozori i vrata 
Spoljašnja bravarija – Svi fasadni prozori i vrata su od PVC profila, zastakljeni staklo paketom sa 
niskoemisionim premazom. Prozori su u zavisnosti od položaja i vrste prostorije različitih veličina sa 
parapetom koji ide u opsegu od 10-170 cm. 
Prozori i vrata se izrađuju od PVC profila sa “IZO“ staklom, sa mogućnošću dvostrukog otvaranja 
„kipovanja“ ili kliznim mehanizmom koji su postavljeni u dnevnoj sobi. Ulazna vrata su sigurnosna. 
Sigurnosno zaključavanje omogućava specijalna sigurnosna brava najnovije generacije. Sigurnosna 
vrata ispunjavaju sve relevantne zahteve vezane za protivprovalnu zaštitu, akustiku i bezbednost. 
Unutrašnja stolarija je drvena 
Sanitarije – ugradna tuš kada, lavabo sa stubom, wc šolja sa kotlićem i daskom od medijapana, 
jednoručne slavine, slavine za veš mašinu i osnovna galanterija je I klase. 
Dvorište se predviđa kao uređen, osvetljen i ozelenjeni materijalizovan prostor.   
 
Povećanje energetske efikasnosti i korišćenje obnovljivih izvora energije 
 
Održivoj potrošnji energije dat je prioritet racionalnim planiranjem potrošnje, te implementacijom 
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. Planira se upotreba građevinskih 
materijala koji nisu štetni po zdravlje. 
Smanjenje gubitaka toplote iz objekta planira se unaprjeđenjem toplotne zaštite spoljnih elemenata 
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. Povećanju toplotnih dobitaka u objektu doprinosi 
korišćenje sunčeve energije. U cilju racionalnog korišćenja energije treba iskoristiti sve mogućnosti 
smanjenja korišćenja energije u objektu. Pri izgradnji objekata planira se korišćenje savremenih 
termoizolacionih materijala, kako bi se smanjila potrošnja toplotne energije. Drvećem, zelenilomi 
gustim zasadima planira se smanjenje uticaja vetra i obezbjeđenje neophodne zasjene u ljetnjim 
mjesecima. 
 
2.6  KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
 
Temeljnu konstrukciju objekta čine armirano betonske  temeljne trake i temeljne grede , sa zaštitom 
od podzemnih voda. Ispod temeljne konstrukcije predviđa se je postavljanje tampon sloj šljunka 
debljine 15 cm, a za hidroizolaciju je upotrebljen betonit. Dubina fundiranja objekta je na koti -
1,25m (760,38mnv) donja kota temeljnje trake , sto je ispod tačke mržnjejna za ovu lokaciju. 
Temelji su od armiranog betona dopunjenog aditivima za vodonepropusnost i svim potrebnim 
hidroizolacionim slojevima.  
Konstrukcija je projektovana kao zidana, sa nosivim zidovima od giter blokova d= 25,0cm. Sa 
pripadajućim vertikalnim i horizontalnim serklažima. U podužnom pravcu na zid se oslanja drvena 
krovna konstrukcija . Rogovi su dimenzija 12/14 cm na osovinskom rastojanju  80 cm,.  
Krovna konstrukcija je klasična drvena konstrukcija 
Stepenište je armiranobetonsko. 
Detaljan opis konstruktivnog sklopa, dimenzija i raspored svih konstruktivnih elemenata biće dati u 
dokumentaciji Glavnog projekta, u tehničkom izvještaju u fazi Konstrukcija. Predviđena konstrukcija 
je u svemu prema datim mikroseizmičkim uslovima za ovu lokaciju. 
 
2.7  PARKIRANJE 
Urbanističko-tehničkim uslovima datoje da je parkiranje planirano u okviru parcele Potrebe za 
parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavlja Saobraćaj. 
Parkiranje je predviđeno  unutar granica parcele  i to dva parking mjesta. 
 
2.8 ORGANIZACIJA TERENA 
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Prilikom organizacije lokacije slobodne površine su organizovane u skladu sa smjernicama za 
ozelenjavanje i pejzažno uređenje a koje prati zadatu namjenu.  
Ograđivanje parcela prema drugim parcelama planirano je autohtonim zelenilom.  
Uređenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrši se u skladu sa uslovima datim u urbanističko-
tehničkim uslovima pri čemu se svakako oslanja na tradiciju kako u izboru vrsta zelenila tako i 
materijalizaciji.  
 
Građevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se može graditi. Građevinska 
linija prikazana je u grafičkom prilogu „Situacija“ 
Urbanističko-tehničkim uslovima je dato da je minimalna udaljenost novog objekta (glavnog ili 
pomoćnog) od regulacione linije 5,0m a od susjednih parcela 3,0m 
Položaj objekta prikazan je na grafičkim prilozima Idejnog rješenja i to 1.”Šira situacija” i 2.”Situacija 
” i date su koordinate planiranih objekata. 
Objekti su  planirani  iza zadate građevinske linije u skladu sa uslovima. 
 
2.9 UREĐENJE TERENA 
 
Dio postojeće samonikle vegetacije na parceli se uklanja zbog organizacije gradilišta, izgradnje 
objekta i prateće infrastrukture. 
Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom objekta kao i savremenim tendencijama u struci. 
Planirana je pojedinačna sadnja i sadnja u manjim grupama listopadnog, zimzelenog, četinarskog 
drveća, , listopadnog žbunja, perena i pokrivača tla. 
Biće korišćen adekvatan sadni materijal, koji po svojim bioekološkim karakteristikama odgovara 
predmetnoj lokaciji. Vrste su karakteristične po dekorativnim cvjetovima, listovima i specifičnog su 
habitusa. 
Sve biljke moraju biti rasadnički odgajene, sa odlikama vrsta uz dokaz o porjeklu kvaliteta. Sadni 
materijal mora biti zdrav, bez fitopatoloških i entomoloških oštećenja. Sadni materijal mora biti u 
potpunosti isporučen u kontejnerima od čvrste plastike ili sličnog. 
 
2.10.  OPIS INSTALACIJA: 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: Objekat će biti priključen na vodovodnu mrežu prema urbanisticko 
tehnickim uslovima. Za otpadne vode objekat će biti priključen na septičku jamu do izvođenja javne 
kanalizacione mreže.  
 
ELEKTROINSTALACIJE: Objekat će biti priključen na gradsku elektro mrežu, u svemu prema 
prethodnim uslovima odnosno saglasnostima  JP “Elektroprivreda Crne Gore” i prema posebnom 
projektu elektroinstalacija.  
 
 

           Odgovorni inženjer: 
                                                                                 Aleksandra Mijušković d.i.a. 

 
                

                                                                          ............................................ 
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3. BILANS POVRŠINA 
   

PRIZEMLJE POVRŠINA 
Ulaz  2,75 m² 
Hodnik i stepenište 7,83 m² 
Kupatilo  4,32 m² 
Kuhinja  4,87 m² 
Dnevni boravak i trpezarija 20,77 m² 
NETO     prizemlja 40,54 m² 

BRUTO  prizemlja 52,78 m² 
 

POTKROVLJE POVRŠINA 
Hodnik  5,58 m² 
Soba  12,16 m² 
soba 14,34 m² 
NETO     potkrovlja 32,09 m² 

BRUTO  potkrovlja 48,99 m² 
 

NETO     OBJEKTA 72,63 m² 

BRUTO  OBJEKTA 101,77 m² 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
  Površina  k.p. br. 3919/1  K.O. Grahovo                                                           P = 3274,00 m2 
  Izgrađena površina  objekta                                                                               P =     52,78m2 
  Ukupna Bruto površina objekta                                                                         P =   101,77m2 
                                                                                                                                           
Kz= 52,78

3274,00m2
 = 0,016<  zadato Kz=0,3       max pod objektima  982,20m2  

 
Ki= 101,77

3274,00m2
 = 0,031<  zadato Ki=0,6          max Bruto 1964,40m2 

     
                                                 max po UTU         Ostvareno                           

 

 
 
 
 
 
 

INDEKS   ZAUZETOSTI               0,3 0,016             
Max. površina pod obj. 982,20m2 52,78 m2 
INDEKS   IZGRAĐENOSTI                  0,6 0,031                      
Max. Bruto 
građevinska površina 

1964,40m2 

 
101,77 m2 

Maksimalna  spratnost P+1/P+Pk P+Pk 
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LEGENDA:

Žičana ograda

3919 Oznaka katastarske parcele

Granica katastarske parcele

Zadato UTU-a Ostavareno

Površina  k.p. br. 3919/1
K.O.  Grahovo, Nikšić

koeficijent zauzetosƟ
  kz

koeficijent izgrađenosƟ
ki

Spratnost objekta

Max BGRP

3274,00m2 3274,00m2

0,016  (52,78m2)

0,031 (101,77m2)

P+Pk

101,77m21964,40m2

P+1/ P+Pk;

0,6 (max 1964,40m2)

0,3  (max 982,20m2)

Parametri

Zelena površina

Popločana površina

Kolska površina

Visoko rastinje

Nisko rastinje

G.L. Građevinska linija

Koordinate tačaka
presjeka krajnjih osa objekta

 br.            Y                        X
  1  6551869.9308  4723546.7461
 2  6551869.9308  4723549.0961
 3  6551869.9308  4723553.5961
 4  6551873.0808  4723553.5961
 5  6551876.2308  4723553.5961
 6  6551876.2308  4723549.0961
 7  6551877.6308  4723549.0961
 8  6551877.6308  4723546.7461
 9  6551876.2308  4723546.7461
10  6551872.2532  4723546.7461

3919/2
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20
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24

3919 /1
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pješački prilaz

G.L.

G.L.

G.L.

G.L.
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G.L.

G.L.
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 dnevni boravak
 i trpezarija

    7.83 m²

 kupaƟlo      4.32 m²

  40.54 m²    NETO prizemlja

3

2

br.

4

 keramičke pločice

  52.78 m²    BRUTO prizemlja

 ulaz     2.75 m²1  keramičke pločice

 kuhinja

     20.77 m²5  keramičke pločice

    4.87 m² keramičke pločice

 hodnik i stepenište  keramičke pločice

   72.63 m²    NETO OBJEKTA

    101,77 m²    BRUTO OBJEKTA
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PRESJEK 1-1  i  2-2

opis 1

opis 4

opis 6

opis 7

opis 3 opis 1 opis 2

opis 4 opis 5

opis 6

opis 6 opis 6

opis 8

opis 7

opis 8

opis 7

opis 8

- ker.pločice na ljepilu 1.5cm
- cementni estrih 3.0 cm
- polimer cem. hidroizolacija
- PVC folija
- termoizolacija 5.0 cm
- parna brana
- AB ploča  d=10.0 cm
- nabijeni šljunak 15.0cm
- zemljište

opis 1
podna ploča

opis 2
- parket  na ljepilu 2.0 cm
- cementni estrih 3.0 cm
- polimer cem. hidroizolacija
- PVC folija
- termoizolacija 5.0 cm
- parna brana
- AB ploča  d=10.0 cm
- nabijeni šljunak 15.0cm
- zemljište

međuspratna tavanica

- kamene ploče 3.0cm
- cementni estrih 3.0cm
- polimer cem. hidroizolacija
- AB ploča  d=10.0 cm
- nabijeni šljunak 15.0cm
- zemljište

opis 3

- krovni lim
- letve 2x 3/5cm
- paropr. vodonepr. folija
- podaščanje  2.4cm
- rogovi 12/14cm
- termoizolacija između
  rogova  10.0 cm
- gips kartonske ploče 1.4 cm

opis 6
krov

- produžni malter 2,0cm
- giter blok 19/19/25 cm
- termoizolacija (ekstrudirani
  polistiren) 5,0cm
- cementni malter  2,0cm
- fasadni kamen 2,0cm

opis 7
zidovi

opis 4
- keramika na ljepilu 1.5cm
- cementni estrih 3.0cm
- termosajlent 2.0cm
- AB ploča 15.0 cm
- produžni malter 2,0cm

- parket na ljepilu 2.0cm
- cementni estrih 3.0 cm
- termoizolacija  5.0cm
- parna brana
- AB ploča  d=15.0 cm
- produžni malter 2.0 cm

opis 5
- produžni malter 2,0cm
- giter blok 19/19/25 cm
- termoizolacija (ekstrudirani
  polistiren) 5,0cm
- letvice 3/5cm
- drvena obloga  20/6cm

opis 8

PEROVIĆ IVAN, KOTOR
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IZGLEDI OBJEKTA
istočni i sjeverni

ISTOČNI  IZGLED

LEGENDA:

fasada - drvena obloga

 PVC bravarija  RAL 9010 bijela

krovni lim RAL 7016 antracit crna

fasadni kamen - bunja

SJEVERNI  IZGLED
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IZGLEDI OBJEKTA
zapadni i južni
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