CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-290
Nikgi¢, 01.07.2026.godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 u vezi sa stavom 7 tatka 1, stava 3 i stava 4, ¢lana
23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25), ¢lana 18 Zakona
o upravnom postupku (,.Sluzbeni list Crne Gore*“ b. 56/14,20/15,40/161 37/17)1iRjesenja o imenovanju
glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeSavajuci po zahtjevu Perovi¢
Darka iz Nikgi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjedenje projektovano od strane ,,ARHILINE* DOO
Niksi¢ iz Niksi¢a, ovjereno clektronskim potpisom dana 16.06.2026.godine u 10:21:55 +02°00°, za
izgradnju novog porodi¢nog stambenog objekta na lokaciji potes Cadalica, na katastarskim parcelama
broj 670/11671/3 KO Stradevina, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢tkog plana - Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ ¢*81. list CG”-opétinski propisi 72/24), donosi se:

RJESENIE .

Investitoru Perovi¢ Darku iz Niksi¢ daje se saglasnost na idejno rjedenje projektovano od
strane ,,ARHILINE* DOO Niksi¢ iz Niksica, ovjereno elektronskim potpisom dana 16.06.2026. godine
1 10:21:55 +02°00°, za izgradnju novog porodi¢nog stambenog objekta na lokaciji potes Cadalica, koju
tine katastarske parcele broj 670/1 i 671/3 KO StraSevina, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Nikgi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (“8l. list CG™-
opstinski propist 72/24), u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje 1 materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
UP/Io br. 07-350-677 od 25.06.2025. godine, od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
7ivotne sredine.

ObrazloZene

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-290 od 17.06.2026.godine, investitor Perovié Darko iz Niksica,
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za
izgradnju novog porodi¢nog stambenog objekta na lokaciji potes Cadalica, koju ¢ine katastarske parcele
broj 670/11671/3 KO Strasevina u zahvatu [zmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana - Generalna
urbanisticka razrada Opstine NikSic (“SL. list CG -opstinski propisi 72/24), za koje su izdati
urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io br. 07-350-677 od 25.06.2025. godine od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastitu 7ivotne sredine.

Odredbom &lana 22 stav 2 tatka 1 1 tacka 2 i ¢lana 23,24 125 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore® broj 19/25), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:



1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢élana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa ¢etiri ili pet zvjezdica i
turisti¢kog rizorta;

2) idejno rjeSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat. u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisti¢ke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrii kao prenesene poslove.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine.
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane

LARHILINE® DOO Niksi¢ iz Niksica, i odluio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Katastarske parcelame broj 670/1 i 671/3 KO Strasevina, nalaze se u zahvatu.zmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG-opstinski
propisi 72/24).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja novog stambenog objekta sastoji se od:

* kat. parcele broj 670/1 koju &ini prema na¢inu korid¢enja: po kulturi livada 3. klase povrsine
341,00 m?

* kat. parcele broj 671/3 koju ¢ini prema na¢inu kori¢enja:  po kulturi livada 3. klase povrsine
270,00 m?
upisane su su u listu nepokretnosti broj 1195 KO Strasevina - prepis, potes Cadalica, kao svojina
Perovi¢ Darka u obimu prava 1/1, uvidom u e katastar Uprave za nekretnine PJ Niksi¢ od 28.06.2026.
godine, bez zabiljeski tereta i ogranienja.

U saobracajno tehnickim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije, izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj broj: 09-340-734 od 22.07.2025. godine za izradu
tehnicke dokumentacije, za priklju¢enje lokacije za izgradnju novog porodi¢nog stambenog objekta na
lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj 670/1 i 671/3 KO StraSevina, na opstinski put — ulicu u naselju
UL Obresku, navedeno je:

— postojece stanje i lokacija: ,Lokacija za radove na izgradnji novog objekta na lokaciji koju
¢ine Katastarske parcele broj 670/11671/3 KO Strasevina, saobrac¢ajno povezana sa Ul. Obreskom preko
katastarskih parcela 671/5, 670/4, 669/6 1 650/6 KO Strasevina.

Katastarska parcela broj 671/5 KO Stra3evina je upisana u LN 1189 KO Strasevina, u susvojini
Perovi¢ Darka u obimu prava 1/2 i1 Bijelovi¢ Krsta u obimu prava 1/2, na¢in koris¢enja - livada 3 klase.

Katastarska parcela broj 670/4 KO Strasevina je upisana u LN 1165 KO Strasevina, u susvojini
Perovi¢ Darka u obimu prava 1/5 i Bijelovi¢ Krsta u obimu prava 1/5, Rakoéevi¢ Milosa u obimu prava

1/5, Pokovi¢ Miluna u obimu prava 1/5, Ze¢evi¢ Nade u obimu prava 1/10 i Milovié Vere u obimu prava
1/10.



Katastarska parcela broj 669/6 KO Stragevina je upisana u LN 1166 KO Strasevina, u susvojini
Nikéevi¢ Anke u obimu prava 2/15, Perovi¢ Darka u obimu prava 1/5 i Bijelovi¢ Krsta u obimu prava
1/5, Rakocevi¢ Milosa u obimu prava 1/3, Pokovié¢ Miluna u obimu prava 1/5, Zetevié Nade u obimu
prava 1/30, Milovi¢ Vere u obimu prava 1/5, nacin koris¢enja — voénjak 3.klase.

Katastarska parcela broj 650/6 KO Strasevina je upisana u LN 904 KO Straevina u susvojini:
Nik&evi¢ Anke u obimu prava 1/2, Zeevi¢ Nade u obimu prava 1/4, Milovi¢ Vere u obimu prava 1/4,
sa upisanim pravom sluzbenosti: upis prava sluzbenosti prolaza u najsirem moguéem obimu bez naknade
u korist katastarskih parcela broj 671/3 1 670/1 KO Strasevina.

Ulica Budoska (katastarska parcela br. 1401 KO Stragevina, upisane suu LN 500 KO Strasevina,
u svojini Crne Gore, raspolaganje Opétina Niksi¢, u obimu prava 1/1, na¢in koriséenja — ulice) upisana
je kao ulica u naselju pod rednim brojem 220 u Registar opinskih i nekategorisanih puteva u opstoj
upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sluzbeni list Crne Gore-
opétinski propisi “, broj 36/15).

Investitor je dostavio izjavu ovom sekretarijatu da planira izgradnju stambenog objekta na
katastarskim paecelama broj 670/1 1 671/3 KO Strasevina.”

- mjesto i nacin prikljucenja: _Priklju¢ak lokacije za radove na izgradnji novog objekta, na
lokaciji koju tine katastarske parcele broj 670/1 i 671/3 KO Strasevina, planirati preko Jednog
prikljucka na katastarsku parcelu broj 671/5 KO Strasevina.

U projektu prikazati mjesto i nadin priklju¢ena na katastarsku parcelu broj 671/5 KO Stragevina.”

Dostavljeno je obavjestenje o vodnim uslovima od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj broj UP/Io broj: 09-327-312 od 07.07.2025.godine kojim se utvrdjuju vodni uslovi u postupku
izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji Cadalica,
investitora Perovi¢ Darka, na katastarskim parcelama broj 670/1 1 671/3 KO Stragevina, kao i da je
¢lanom 115 Zakona o vodama (.51 List BCG™, e 207, 1,81 list OG™, br. 73110, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16,55/16,02/17,80/17184/18) je definisano da, u slugaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova
utvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom reZimu ili da na njih ne moze
uticati vodni rezim, vodni uslovi nijesu potrebni. Navodi se:

.Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. Praznjenje septicke jame vriiti redovno od strane pravinog lica koje upravlja javnom kanalizacijom
ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuci u obzir vrstu objekta vodni uslovi nijesu potrebni.

7a svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specificnosti otpadnih voda u
odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se definisao
potreban predtretman koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu 1
sanitarnom-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,SLlist Crne Gore* br. 056/19).”

Dostavljeno je obavjestenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine broj 07-
353-sl od 30.06.2025.godine o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog
novog porodi¢nog stambenog objekta, na katastarskim parcelama br 670/1 i 671/3 KO Strasevina, u
zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke
razrade (“*Sl. list CG”-opstinski propisi 72/24), u cilju definisanja uslova i mjera zastite 7ivotne sredine
na osnovu priloZenih urbanisticko - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-677
od 25.06.2025. godine, izdatih na ime investitora Perovi¢ Darka iz Niksi¢a u kome se navodi :



.Uredbom o projektima za koje se vrdi uticaja na Zivotnu sredinu (..SLlist RCG*" br.20/07, ,.SLlist CG*™
br.47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu izgradnje novog objekta, na katastarskim
parcelama br. 670 i 671/3 KO Straevina , u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a Optine Niksi¢. GUR-a
(.. SLlist Crne Gore br. 72/24 ovaj ), ovaj Sektor se ne moze izjasniti da li se navedeni projekat nalaza
na Listi 1( Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu) ili na Listi 2 (Projekti za
koje se moze zahtjevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu, jer se ne navodi namjena, povriina, kapacitet objekta i sl.

Shodno odredbama ¢lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (., Sl.list Crne Gore br.
75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za koji je donijeta odluka o
potrebi izrade elaborata, ne mozZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje za obavljane
djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da nije potrebna izrada elaborata.

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjansiti se o namjeni, povrsini, kapacitetu
objekta u sl jer se ne mozZe pristupiti ozvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje
djelatnosti, dok se nadleZni organ za poslove zadtite Zivotne sredine ne izjasni da li je potrebna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu za isti.”

Dostavljena geodetska podloga izradena od strane geodetske organizacije GEOZENIT DOO iz
Podgorice od 12.09.2025. godine u kojoj se navodi: ,Nakon uvida u katastarsko stanje i preklopom
geodetske podloge sa projektovanim objektima, Geozenit DOO konstatuje da se planirani objekat nalazi
na katastarskim parcelama 670/1 1 671/3 KO Strasevina, Opstina Niksi¢.

Predmetnoj lokaciji tj. objektu je obezbjeden prilaz sa postojeceg javnog puta oznacena kao
katastarska parcela 1401, KO Strasevina, Opstina Niksic¢ i preko katastarskih parcela 671/5, 670/4,
669/6, 669/5 i 650/6 KO Strasevina Opstina Nik3i¢ na kojima je upisano pravo sluZbenosti prolaza u
korist Darka Perovica.”

Dostavljeno je misljenje na Elaborat ukritanja stambenog objekta sa postoje¢im 10kV
dalekovodom “Vrtac™, od strane Ivkon DOO Niksi¢ ovjereno elekoronskim potpisom dana 10.05.2026.
godine u 11:22:29 +02°00" u kojem se navodi slijedece:

..Na osnovu pregledane dostavljene dokumentacije: Elaborat ukr$atanja stambenog objekta sa
postojeéim 10Kv dalekovodom ,,Vrtac* na lokaciji kat. parc. 670/1. 671/3 KO StraSevina moZze se
zakljuciti sljedece:

1. Predmet ove tehni¢ke dokumentacije je elaborat ukritanja stambenog objekta sa dalekovodom
10Kv. Elaboratom se utvrduje da li su ispunjeni zahtjevi koji se ti¢u propisanih sigurnosnih visina i
udaljenosti.

2. Elaborat je obraden prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu elektorenegretskih
vodova nazivnog napona od 1kV do 400 Kv ( Sl.list SFRJ br. 65/88 i SI .list SFRIJ br. 18/92).

3. Prema navedenom Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektorenergetskih vodova nazivnog napona od 1Kv do 400 Kv, za ukr$tanje ili paralelno vodenje
nadzemnih vodova sa objektima utvrdivanje je vrSeno na osnovu:

» ispunjenost ¢lanova 103 -108 navedenog Pravilnika, zgrade
4. Elaborat obraduje sigurnosne visine i sigurnosne udaljenosti.
5. Elaborat obraduje izolaciju u predmetnom rasponu.



6. Dokaz usaglaSenosti sa Pravilnikom izvedeni su ha oSnovi podataka CEDIS-a br: 30-20-
01-1072 od 16.04.2026. godine, koji sadrii pored konstruktivnih djelova (vrsti stubova, vrsti
provodnika, presjecima itd.) narodito podatke: za provodnik dodati terete i pritisak vjetra i podaci za
naprezanje provodnika u predmetnim rasponima, dakle za stvarno stanje naprezanja provodnika.

Ostale podatke projektant je odredio uvidom i mjerenjima na licu mjesta.

7. Elaborat je elektronski potpisan.

8. Prema navedenim podacima o Elaboratu objekta je dokazano da je usaglaSen sa Pravilnikom
o tehnit¢kim normativima za zastitu elektorenegretskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400 Kv (
g1 list SFRI br. 65/88 i S list SFRI br. 18/92).

9. Elaborat se, na osnovu Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu elektorenegretskih
vodova nazivnog napona od 1kV do 400 Kv ( Sllist SFRJ br. 65/88 i SI.list SFRJ br. 18/92) moZe
prihvatiti.

NAPOMENA:

1. Pregled Elaborata je :svrien na osnovu podataka datim u Elaboratu. Pregled Elaborata ne
podrazumjeva provjeru tatnosti geodetskih podataka za dalekovod. Takode, pregled Elaborata ne
podrazumjeva provjeru taénosti podataka za objekat kao ni ostale dimenzije i sadrzaje oko objekta.”

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plan opitine Niksic, utvrdeno je da se predmetna lokacija
nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada
Opstine Niksi¢ (“SI. list CG”-opétinski propisi 72/24), u IV (Cetvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena
namjena povrsine 1a predmetnu parcelu je SMG-stanovanje malih gustina sa defisanim osnovnim
urbanistickim parametrima koji su dati u urbanisticko-tehnickim uslovima:

« Minimalna povrSina novoformirane urbanisticke parcele je 300,00 m?,

. Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu

«  Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

« Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske ili garazne etaze;

«  Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

+ Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele je
2.0m;

+ Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce
je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

«  Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etaZama je 0.3;

. Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

o Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

. Na povriinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u
koje spadaju: objekti drudtvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vierski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture, privredni
objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

«  Kompatibilni sadrzaji mogu s¢ organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja;

«  Povriine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine;

«  Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez
stambenog objekta 0.4;
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«  Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze d«
bude ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije;

« U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

«  Postojeée objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ve¢i od
zadatih planom, zadrzati sa zatetenim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju
saobraéajne i ostale infrastrukture;

«  Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukeije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja;

. Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim
parking prostorima ili garaZama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena)

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novog porodicnog stambenog objekta je
611,00 m’.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnje stambenog
objekta, u okviru zadatih gradevinskih linija.
Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:
e indeks zauzetosti iznosi 0,26, (ostvarena zauzetost - projektovana maksimalna povrsina pod
porodicnim stambenim objektom iznosi 159,00 n’), -
e indeks izgradenosti 0,26, (ostvarena — projektovana BRGP porodiénog stambenog objekta
iznosi 159,00 n),

«  spratnost planiranog porodicnog stambenog objekta je P

Projektant navodi u Tehnickom opisu:

.Objekat je koncipiran kao slobodnostojeca funkcionalna i oblikovna cjelina, jasno definisanih
arhitektonskih i prostornih karakteristika. Njegovo pozicioniranje na parceli izvreno je u skladu sa
vayedim urbanisticko-tehnickim uslovima, uz uvazavanje regulacionih i gradevinskih linija, kao 1
optimalne orijentacije u odnosu na strane svijeta,pristupne komunikacije i susjedne objekte. Objekat je
projektovan kao prizemni (spratnosti P), jednostavne konstruktivne i funkcionalne dispozicije. U osnovi
je pravougaonog oblika, gabarita cca 17,3 x 9.2 m, sa naglagenim ulaznim trijemom koji predstavlja
prelaznu zonu izmedu spoljasnjeg i unutradnjeg prostora. Ukupna bruto gradevinska povrsina objekta
iznosi P=159 m2.

Kako se lokacija za izgradnju predmetnog stambenog objekta nalazi u zoni postojeceg 10kV
dalekovoda “Vrtac”, prethodno je uraden Elaborat ukrStanja planiranog stambenog objekta sa
dalekovodom u pogledu sigurnosnih visina i udaljenosti i na isti je od strane nadleznog organa dobijeno
pozitivno misljenje (u prilogu).”

Objektu se pristupa preko:

«  kat. parcele broj 671/5, upisane u LN 1189 - prepis KO Strasevina kao livada 3. klase, potes
Cadalica, kao svojina Perovi¢ Darka i Bijelovi¢ Krsta u obimu prava 1/2, uvidom u e
katastar Uprave za nekretnine PJ Nik$i¢ od 28.06.2026. godine, bez zabiljeski tereta i
ogranicenja;




Uvidom u geodetsku podlogu koja je izradena od strane geodetske organizacije GEOZENI"
DOO iz Podgorice od 12.09.2025. godine, konstatuje se da planirani objekat nalazi na katastarskim
parcelama 670/1 1 671/3 KO Stradevina, Opstina Niksi¢, a da je novoplaniranom porodi¢nom stambenom
objektu obezbjeden prilaz sa postojeceg javnog puta oznafena kao katastarska parcela 1401, KO
Straevina, Opstina Niksi¢ i preko katastarskih parcela 671/5, 670/4, 669/6 i 650/6 KO StraSevina
Opstina Niksi¢ na kojima je upisano pravo sluibenosti prolaza u korist Darka Perovic¢a. Takode
lokacija za izgradnju porodicnog stambenog objekta nalazi u zoni postojeceg 10kV dalekovoda
“Vrtac”, gdje je prethodno je uraden Elaborat ukrstanja planiranog stambenog objekta sa
dalekovodom. Dostavijeno je pozitivno misljenje na isti, od strane Ivkon DOO Niksié, ovjereno
elekoronskim potpisom dana 10.05.2026. godine u 11:22:29 +02°00°, gdje se navodi da je prema
Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektorenergetskih vodova nazivnog
napona od 1Kv do 400 Kv, za ukrstanje ili paralelno vodenje nadzemnih vodova sa objektima
utvrdivanje je vrseno na osnovu ispunjenosti clanova 103 -108 navedenog Pravilnika; tj, da se
predmetni Elaborat koji se odnosi na lokaciju buduceg porodicnog stambenog objekta uraden na
osnovu Pravilnika o tehnickim normativima za zastitu elektorenegretskih vodova nazivnog napona
od 1kV do 400 Kv ( Sl.list SFRJ br. 65/88 i Sl .list SFRJ br. 18/92).

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Perovi¢ Darka iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje izgradnje novog porodi¢nog stambenog objekta, potes Cadalica na katastarskim
parcelama broj 670/1 1 671/3 KO StraSevina, u zahvatu [zmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana
- Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksic¢ (“Sl. list CG”- opstinski propisi 72/24), za koje su izdati
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-677 od 25.06.2025. godine odluceno je kao u dispozitivu,
1z slededih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-
a definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjedenje je usaglaeno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) 1 drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti 1 namjena objekta);

Idejno rjeSenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje 1 materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 5 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podno$enja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.



Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitektanje je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje investitora Perovi¢ Darka iz Niksiéa projektovano od
strane ,,ARHILINE® DOO Niksi¢ iz Niksica, ovjereno elektronskim potpisom dana 16.06.2026.godine
u 10:21:55 +02°00" za izgradnju novog porodiénog stambenog objekta na lokaciji potes Cadalica, koju
¢ine katastarske parcele broj 670/1 i 671/3 KO Strasevina, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u (“Sl. list CG”-
opStinski propisi 72/24), u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa
Zakonom o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o nadinu izrade i
sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* bro 84/26), kao i
drugim propisima koji regulidu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od prijema (&lan 25, stav 3.
Zakona o izgradnji objekata - ,,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25). =

1gl!a ki arhitekta:
laéeq, dipl. mg arh.

DOSTAVLJENO:

1 x Perovié Darko, M
I x .ARHILINE* DOO Niksi¢ gk

1 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove
1 x u spise predmeta, i
1x a/a
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