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2Naziv objekta koji se gradi
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela
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9Ime i prezime odgovornog projektanta
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE STAMBENI OBJEKAT

U G O V O R
O IZRAD I PROJEKTNE DOKUMENTAC IJE

Zaključen dana 15/01/2026 između,

Naručioca: PEROVIĆ DARKO iz Nikšića, (u daljem tekstu: Naručilac);

Pro jektanta: ARHILINE doo Nikšić, ad. Rudo Polje bb Nikšić, koga zastupa
direktor Veselin Nikčević (u daljem tekstu: Projektant);

Č lan 1.

Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naručioca izvrši usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko
rješenje I glavni projekat.

Č lan 2.

Projektna dokumentacija će biti izrađena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko –
tehničkim uslovima, propisima i državnim standardima.

Č lan 3.

Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rješenja i 30 dana za izradu glavnog
projekta.

Č lan 4.

Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz člana 1. Ugovora, obračuna po
ukupnoj bruto površini objekta prema dogovorenoj jediničnoj cijeni.
Ugovorom je obuhvaćena izrada i predaja Naručiocu 1 (jedan) štampani komplet tehničke
dokumentacije i 8 (osam) u digitalnoj formi.

Č lan 5.

Naručilac se obavezuje da pregleda urađenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Projektant je dužan da postupi po primjedbama Naručioca i otkloni eventualne nedostatke
projektne dokumentacije.

Č lan 6.

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadležnost Suda u Nikšiću, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da riješe spor.

Č lan 7.

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

PROJEKTANT: NARUČILAC:
ARHILINE doo Nikšić Perović Darko

............................................................. ............................................



Dokument o registraciji

RUDO POLJE BB. NIKaI�

5 - 0693166 / 003

Datum zaklju
ivanja ugovora:
Datum donoaenja Statuta:
Adresa glavnog mjesta
poslovanja:
Adresa za prijem slu�bene poate:

Prete�na djelatnost:

Datum promjene Statuta:
RUDO POLJE BB. NIKaI�

Adresa sjediata: RUDO POLJE BB. NIKaI�
4110 Razrada gradevinskih projekata

Skra�eni naziv:

Registarski broj

Telefon:
eMail:

"ARHILINE" DRUaTVO ZA PROJEKTOVANJE I IN}ENJERING D.O.O. NIKaI�

Broj va�e�e registracije:

Datum registracije: 29.04.2014.

28.04.2014.
28.04.2014.

01.09.2020.

ARHILINE

Doma�i
Bez oznake svojine

1,00Euro (Nov
ani 1,00Euro, nenov
ani 0,00Euro )Upisani kapital:
Porijeklo kapitala:
Oblik svojine:
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02986663

/003

NE

Datum promjene podataka: 07.09.2020.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Statut, Osniva
, Izvrani direktor i Ovlaa�eni zastupnik

OSNIVA
I:

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  100%

VESELIN NIK
EVI�  - JBMG/Broj Pasoaa zaa}�eni zakonom

Udio: Adresa:
Uloga: Osniva
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LICA U DRUaTVU:

POJEDINA
NO (  )

Izvrani direktor
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIK
EVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neograni
eno  (  )

POJEDINA
NO (  )

Ovlaa�eni zastupnik
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIK
EVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Li
ni podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neograni
eno  (  )
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

NIKČEVIĆ VESELIN
IME I PREZIME

Nikšić
MJESTO ROĚENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

28.06.2004.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 26.01.2026. u 09:13 | ID: VpLEOAzkzCL9LuDl
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ARHILINE d.o.o. Nikšić
Rudo Polje bb 81400 Nikšić

PIB 02986663

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta društva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25), d o n o s i m,

RJEŠENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: k.p. 670/1 i 671/3 KO Straševina,
u zahvatu PUP/GUR-a Nikšić

VRSTA I DIO TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM:

-Nikčević Veselin, dipl.ing.arh.

Nikšić, jun 2026 god. ARHILINE doo Nikšić,
Dir. Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

...............................................



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
OBJEKAT1 __________________________________________

k.p. 670/1 i 671/3 KO Straševina,
u zahvatu PUP/GUR-a Nikšić

LOKACIJA2 __________________________________________

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3 __________________________________________

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT4 _________________________________________

IZJAVLJUJEM

Da je tehnička dokumentacija: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE urađena u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona;

- urbanističko-tehničkim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti.

__________________________
(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Veselin Nikčević
_______________________

za projektanta odgovorno lice (ime)

__________________________
(elektronski potpis odgovornog lica)

Nikšić, jun 2026.
____________________________

(mjesto i datum)
___________________________________

1Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja
4Ime i prezime odgovornog projektanta
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:26.01.2026 11:26
KO: STRAŠEVINA

LIST NEPOKRETNOSTI   1195 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

670/1   005
6/21 21.02.2025 ČAQALICA Livada 3. klase

KUPOVINA 341 1.53

671/3   002
5/21 21.02.2025 ČAQALICA Livada 3. klase

KUPOVINA 270 1.21

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* PEROVIĆ DRAGO DARKO
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

671 3 0 919 4077 2024
UG. O PRODAJI
ZEČEVIĆ NADA, DR. -
PEROVIĆ NADA

UG. O PRODAJI PARCELA 671/3,
371/5 LN. 904 KO STRAŠEVINA -
ZEČEVIĆ NADA, DR. - PEROVIĆ
DARKO

1195 919 4077 2024
UG. O PRODAJI
ZEČEVIĆ NADA, DR. -
PEROVIĆ NADA

UG. O PRODAJI PARCELA 671/3,
371/5 LN. 904 KO STRAŠEVINA -
ZEČEVIĆ NADA, DR. - PEROVIĆ
DARKO

Datum i vrijeme štampe: 26.01.2026 11:26
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Katastarska parcela

 Odgovorni inženjer:

 Inženjer saradnik:

 Odobrio:

 Geodetska agencija:

 Naziv nacrta:

 Razmjera: Format papira: A3

 Projektant saradnik:

 Objekat:

 Investitor:  

 Vrsta projekta:  Datum:  Septembar 2025 god.

GEODETSKA SITUACIJA TERENA NA

 1:200

Vojislav M.

02-7132/2-18

d.o.o

Podgorica
 Pečat:

 Potpis:

01-012/21-20225/1

Betonski stub - dalekovod

Broj KP

 Danilo K.

671/3

670/1

671/5

670/4

Metalni stub - dalekovod

Provodnik
OPERATIVNI POLIGON
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P2 6577883.446 4735504.415 620.684
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PROVJERA  

Elaborat ukrštanja stambenog objekta sa 
postojećim 10kV dalekovodom “Vrtac” 

 

INVESTITOR:  Perović Darko 
 
OBJEKAT  Stambeni objekat na kat.parc.670/1, 671/3 KO Straševina 
 
LOKACIJA   kat.parc.670/1, 671/3 KO Straševina 

 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE  Elaborat ukrštanja stambenog objekta sa 

postojećim 10kV dalekovodom “Vrtac” 
 

OBRAĐIVAČ  
DOKUMENTACIJE:  IVkon doo Nikšić 
 
Odgovorno lice  Vlatko Daković, dipl.ing.el. 
 
ODGOVORNI  
INŽENJER   Vlatko Daković, dipl. ing. el. 
 
Elektronski potpis 2026:05:10 11:22:29 +02’00’ 
 
daje se slijedeće: 
 

MIŠLJENJE 
 

Na osnovu pregleda dostavljene dokumentacije: 
 
Elaborat ukrštanja stambenog objekta sa 
postojećim 10kV dalekovodom “Vrtac” 
 
na lokaciji: 
 
kat.parc.670/1, 671/3 KO Straševina 
 
može se zaključiti slijedeće: 
 
 

1. Predmet ove tehničke dokumentacije je elaborat ukrštanja stambenog objekta sa dalekovodom 
10kV. Elaboratom se utvrđuje da li su ispunjeni zahtjevi koji se tiču propisanih sigurnosnih visina 

i udaljenosti. 
 

2. Elaborat je obrađen prema Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu elektroenergetskih 
vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br. 65/88 i Sl.list SFRJ,br.l 8/92). 
 

3. Prema navedenom Pravilniku o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih 
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV, za ukrštanje ili paralelno vođenje 
nadzemnih vodova sa objektima utvrđivanje je vršeno na osnovu: 

 

 ispunjenost članova 103 – 108 navedenog Pravilnika, zgrade  
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4. Elaborat obrađuje sigurnosne visine i sigurnosne udaljenosti. 

 

5. Elaborat obrađuje izolaciju u predmetnom rasponu. 
 

6. Dokaz usaglašenosti sa Pravilnikom izvedeni su na osnovu podataka CEDIS-a: br.: 30-20-01-
1072 od 16.04.2026. godine, koji sadrže pored konstruktivnih djelova (vrsti stubova, vrsti 
provodnika, presjecima itd.) naročito podatke: za provodnik, dodati teret i pritisak vjetra i podaci 
za naprezanja provodnika u predmetnim rasponima, dakle za stvarno stanje naprezanja 
provodnika. 

 

Ostale podatke projektant je odredio uvidom i mjerenjima na licu mjesta. 
 
7. Elaborat je elektronski potpisan. 

 
8. Prema navedenim podacima u Elaboratu objekta je dokazano da je usaglašen sa “Pravilnikom 

o tehničkim normativama za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona 
od 1 kV do 400kV” ( ”Sl. list SFRJ ”, br. 65/88 i “Sl. List SRJ”, br. 18/92”). 

 
9. Elaborat se, na osnovu Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu elektroenergetskih vodova 

nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br. 65/88 i Sl.list SFRJ,br.l 8/92), može 
prihvatiti. 

 
 
 

NAPOMENA:  
 
1. Pregled Elaborata je izvršen na osnovu podataka datim u Elaboratu. Pregled Elaborata ne 

podrazumijeva provjeru tačnosti geodetskih podataka za dalekovod. Takođe, pregled 
Elaborata ne podrazumijeva provjeru tačnosti geodetskih podataka za objekat kao ni ostale 
dimenzije i sadržaje oko objekta. 
 
 
 

 

 

        

Podgorica 08.06.2026. godine     Obradio 

 

        Rade Dašić, dipl.el.ing. 
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE STAMBENI OBJEKAT

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

Potrebno je uraditi idejno arhitektonsko rješenje za stambeni objekat u svemu prema

urbanističko tehničkim uslovima UP/Io br. 07-350-677 od 25.06.2025. izdatim od strane

Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, Opština Nikšić.

ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKI USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanističkog aspekta predmetni objekat treba uklopiti u ambijent

pri čemu su određeni sledeći parametri kojih se projektant treba pridržavati:

 sadržaj objekta

 uslovi priključka na komunalnu infrastrukturu

 uslovi za uređenje građ. parcele

 uslovi za građenje objekata.

Zatim da predmetni objekat bude unikatno riješen kod arhitektonskog, funkcionalnog i

oblikovnog rješenja, pri tome nastojati da objekat bude racionalan u konstruktivnom i

funkcionalnompogledu kao i materijalima.

Investit
INVESTITOR,

--------------------------------
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE STAMBENI OBJEKAT

1.TEHNIČKI OPIS

UZ IDEJNO RJEŠENJE PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

UVODNE NAPOMENE :

Projektnom dokumentacijom je obuhvaćena izgradnja porodičnog stambenog
objekta u okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara i u skladu sa normativima i
standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

Tehnička dokumentacija je rađena na osnovu projektnog zadatka investitora,
dostavljenog geodetskog snimka predmetne katastarske parcele i urbanističko tehničkih
uslova UP/Io br. 07-350-677 od 25.06.2025. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i
stambene poslove, Opština Nikšić.

LOKACIJA

- Lokacija za izgradnju predmetnog objekta su k.p. 670/1 i 671/3 KO Straševina, u
zahvatu Izmjena I dopuna Prostornog urbanističkog plana – Generalna
urbanistička razrada opštine Nikšić.

- Prema LN 1195 KO Straševina, predmetne parcele, ukupne površine 611m2 su
svojina Perović Darka, u obimu prava 1/1.

- Prema planskom dokumentu, parcela se nalazi u četvrtoj građevinskoj zoni, sa
predviđenom namjenom površina –stanovanje malih gustina (SMG).

PRAVILA GRAĐENJA

- Tip objekta: Slobodnostojeći
- Namjena objekta: Porodični stambeni objekat
- Građevinska linija GL je prema saobraćajnici I prema susjednim parcelama

definisana je na sledeći način:
a. Građevinska linija prema ulici minimum 5m od regulacije ulice;
b. Rastojanje objekta od bočne I zadnje granice parcele je minimum 2m;

- Spratnost objekta: max tri nadzemne etaže
- Indeks zauzetosti parcele prema UT uslovima:

Kz=0.3
- Indeks izgrađenosti:

Ki=0,8
- Pristup objektu:

Lokacija je saobraćajno povezana sa opštinskim putem – Ulica Obreška, preko
katastarskih parcela broj 671/5, 670/4, 669/6 i 650/6 KO Straševina, koje se mogu
koristiti kao prilazni put na osnovu upisanog prava suvlasništva (u skladu sa izdatim
saobraćajno- tehničkim uslovima broj 09-340-734 od 22.07.2025. godine).
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ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

KONCEPTUALNO RJEŠENJE

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeća funkcionalna i oblikovna cjelina, jasno
definisanih arhitektonskih i prostornih karakteristika. Njegovo pozicioniranje na parceli
izvršeno je u skladu sa važećim urbanističko-tehničkim uslovima, uz uvažavanje
regulacionih i građevinskih linija, kao i optimalne orijentacije u odnosu na strane svijeta,
pristupne komunikacije i susjedne objekte.

Objekat je projektovan kao prizemni (spratnosti P), jednostavne konstruktivne i
funkcionalne dispozicije. U osnovi je pravougaonog oblika, gabarita cca 17,3 x 9,2 m,
sa naglašenim ulaznim trijemom koji predstavlja prelaznu zonu između spoljašnjeg i
unutrašnjeg prostora. Ukupna bruto građevinska površina objekta iznosi P=159 m².

Kako se lokacija za izgradnju predmetnog stambenog objekta nalazi u zoni

postojećeg 10kV dalekovoda “Vrtac”, prethodno je urađen Elaborat ukrštanja

planiranog stambenog objekta sa dalekovodom u pogledu sigurnosnih visina i

udaljenosti i na isti je od strane nadležnog organa dobijeno pozitivno mišljenje (u

prilogu).

FUNKCIONALNO RJEŠENJE

Osnovna namjena objekta je stanovanje, sa svim pratećim sadržajima neophodnim
za savremeni način života. Stambeni prostor organizovan je kao jedna funkcionalna
stambena jedinica tipa trosobnog stana, ukupne neto površine 125,30 m² sa terasom,
koje doprinose kvalitetu boravka i ostvaruju direktnu vezu unutrašnjeg i spoljašnjeg
prostora.

Funkcionalna organizacija unutrašnjeg prostora zasniva se na principu racionalnog
zoniranja, sa jasnom podjelom na dnevnu i noćnu zonu. Dnevna zona obuhvata
prostore za boravak, ishranu i pripremu hrane, koji su međusobno povezani i
orijentisani tako da obezbjeđuju optimalno prirodno osvjetljenje i vizuelni kontakt sa
okruženjem. Noćna zona obuhvata spavaće sobe i sanitarne prostorije, pozicionirane
tako da obezbjeđuju mir, privatnost i funkcionalnu odvojenost od dnevnih sadržaja.

Raspored prostorija projektovan je sa ciljem postizanja optimalnih komunikacionih
veza, minimalizacije hodničkih površina i maksimalnog iskorišćenja korisnog prostora.
Sve prostorije dimenzionisane su u skladu sa važećim standardima i normativima,
obezbjeđujući funkcionalnost, komfor i ergonomsku prilagođenost korisnicima.

Unutrašnja obrada prostora predviđena je upotrebom savremenih i trajnih materijala,
adekvatnih namjeni objekta, uz poštovanje tehničkih zahtjeva u pogledu higijene,
održavanja i dugotrajnosti. Projektom su obezbijeđeni uslovi za kvalitetno prirodno i
vještačko osvjetljenje, ventilaciju, kao i instalacionu opremljenost u skladu sa
savremenim standardima stanovanja.
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BILANS POVRŠINA:

NETOm2 BRUTOm2

STAMBENI PROSTOR 112,50

TERASA 12,80

TEHNIČKA PROSTORIJA 7,30

UKUPNO 132,60 159,00

URBANISTIČKI PARAMETRI

Idejnim projektom su ispoštovani svi zadati urbanistički parametri:

Lokacija za izgradnju/P=611m2 dozvoljeno projektovano

Indeks pokrivenosti 0,3 0,26

max nadzemna spratnost P+2 P

Indeks izgrađenosti 0,8 0,26

MATERIJALIZACIJA

Projektom je predviđena primjena savremenih i tradicionalnih građevinskih materijala
sa težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta i uklapanje u ambijent uz
poštovanje zahtjeva građevinske fizike.

OPIS GRAĐEVINSKIH, GRAĐEVINSKO
ZANATSKIH RADOVA I KONSTRUKCIJE

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve sadržaja
objekta kao I planirani koncept organizacije prostora.
Glavni konstruktivni sistem objekta je armirano - betonska konstrukcija sa monolitnom
pločom kao plafonskom konstrukcijom.
Krovnu konstrukciju čini drvena četvorovodna konstrukcija nagiba 30,0º sa falcovanim
crijepom kao završnim pokrivačem.

OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadržaji objekta imaju mogućnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i
provjetravanja.
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HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA

U objektu su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne izolacije.

HIDROIZOLACIJA:

Hidroizolacija za zaštitu od atmosferske vode postavljena je na krovu.
Unutar objekta hidroizolacija je predviđena u sanitarnim prostorijama kao i na
podovima prostorija na tlu (Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna koja
prodire iz tla u prizemnu zonu). Hidroizolacija podova na tlu predviđena je po čitavoj
bruto površini gabarita objekta.
Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih elemenata i temelja rade se
penetratima za beton.
Hidroizolacija sa podova se podiže cca 15 cm uz zid.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za II klimatsku
zonu:
- Podovi stambenih prostorija: tvrdo presovane, termo izolacione ploče d=4,00 cm
- Izolacija tavana: polutvrdo presovane, termoizolacione ploče d=5,00 cm
- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u dozvoljenoj

granici koeficijenta prolaska toplote.

SPOLJNA OBRADA
___________________________________________________________

FASADA

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da
se zadovolje estetske I termičke vrijednosti zgrade. Za obloge fasadnih zidova
predviđena je neventilisana termo fasada (DEMIT).

VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od aluminijumskih ili PVC,
šestokomornih profila zastakljenih termo izolirajućim staklenim panelom 6+12+4 mm, sa
roletnama za spoljašnju zaštitu od sunca.
Svi profili od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom.
Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje I
zatvaranje krila.
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UNUTRAŠNJA OBRADA
___________________________________________________________

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih podova sa
potrebnim slojevima hidro i termo izolacije, cementnog estriha i završne obloge (u
zavisnosti od namjene prostorije).

- Podovi se obrađuju kao potpuno ravne, horizontalne površine osim podova
kupatila gde su podovi u nagibu od 0,5% ka slivniku.

- U svim hodnicima, kuhinjama, kupatilima I toaletima predviđen je pod od
keramike 1. klase. U istim prostorijama predviđena je izrada sokle iste
materijalizacije kao i postavljanje zidne keramike do visine plafona.

- U dnevnoj I spavaćim sobama predviđeni su drveni podovi od parketa ili
lameliranog parketa.

ZIDOVI:

Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji
prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama (osim na onim
mestima na kojima je projektom drugačije naznačeno).

Zidovi sanitarnih prostorija i kuhinja oblažu se keramičkim pločicama do visine
označene u projektu.
U kuhinji, na dijelu na kom su radni elementi, predviđene su granitne keramičke
pločice do visine h=1,50 m1.
U sanitarnim čvorovima zidovi su granitnim keramičkim pločicama obloženi do
plafona.

PLAFONI:

Plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom.

UNUTRAŠNJA STOLARIJA I BRAVARIJA
___________________________________________________________

- Vratna krila, štokovi i malter lajsne izrađeni su od MDF i drvene građe. Malter lajsne
su obostrano štelujuće.

- Završnu obradu vrata uskladiti sa ostalim enterijerom i kao takva može biti i
obložena furnirom, lakirana bezbojnim PU lakovima ili bojena.

- Okove i brave prilagoditi namjeni.
- Sva stolarija na gradilište mora doći propisno zaštićena prilikom transporta.

Ugrađuje se postupkom suve montaže.
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UREĐENJE TERENA

Na neizgrađenom dijelu predmetne parcele planirano je uređenje slobodnih površina
u skladu sa funkcionalnim, estetskim i tehničkim zahtjevima prostora. U okviru istog
predviđa se formiranje ozelenjenih i popločanih površina, koje zajedno čine integralnu
cjelinu vanjskog uređenja.

Ozelenjene površine biće hortikulturno uređene primjenom travnjaka, niskog i visokog
rastinja, uz eventualnu sadnju autohtonih biljnih vrsta, u cilju postizanja ambijentalne
kvalitete prostora, poboljšanja mikroklimatskih uslova i doprinosa vizuelnom identitetu
lokacije. Predviđa se odgovarajuća priprema podloge, uključujući humusni sloj, kao i
sistem za odvodnjavanje i, po potrebi, navodnjavanje.
Popločane površine planiraju se kao funkcionalne komunikacione zone, izvedene od
trajnih i protivkliznih materijala (betonski ili kameni elementi, prefabrikovane ploče i sl.),
otpornim na habanje i atmosferske uticaje. Unutar ovih površina organizuju se interne
komunikacije koje omogućavaju nesmetano kretanje pješaka i vozila, uz jasno
definisane pravce pristupa objektu.

Parkirališne površine planirane su u okviru popločanih zona, sa odgovarajućim brojem
parking mjesta definisanim u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima. Površine za
parkiranje biće adekvatno dimenzionisane, obilježene horizontalnom signalizacijom i,
po potrebi, opremljene sistemima za odvodnju atmosferskih voda.

Cjelokupno uređenje terena biće usklađeno sa postojećom konfiguracijom terena, uz
minimalne intervencije u prirodnom reljefu, te sa riješenim sistemom odvodnje kako bi
se spriječilo zadržavanje površinskih voda i eventualna degradacija prostora.

Nikšić, jun 2026 god.
OBRADIO:

Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.
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