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OBRAZAC1
Elektronski potpis vodeceg Elektronski potpis odgovomog Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa
projektanta projektanta za izdavanje gradevinske dozvole

JELENA Doty

MEDEDOVIC  potpis

(Potpis)  Tazoan+0200

INVESTITOR! PEROVIC DARKO

OBJEKAT2 STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJAS KP 151/1 KO STEDIM, U ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA
PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA OPSTINE NIKSIC

VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE# ARHITEKTURA

AUTOR PROJEKTAS JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

PROJEKTANTS "INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

ODGOVORNO LICE? JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNI
PROJEKTANT?®

SARADNICI NA
PROJEKTU 10

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025.

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.
DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh.

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4 dejno rieSenie, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5 Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime odgovornog projektanta
9 Ime i prezime odgovornog projektanta

10 |me i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije




OBRAZAC 2
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM

PROPISIMA
OBJEKAT! STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA? KP 151/1 KO STEDIM, U ZAHVATU IZMJENA |
DOPUNA PROSTORNO URBANISTICKOG
PLANA OPSTINE NIKSIC
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT* JELENA MEBEDOVIC, spec. sci. arh.,

Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025.

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA uradeno u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisticko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoS¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.
JELENA Digitally signed by

JELENA MEDEDOVIC

MEDEDOVIC  potpis

__Date:2026.07.23

(elekiRAERIBbtpis odgovarnegpmiektanta)

JELENA MEDEDOVIC
za projektanta odgovorno lice (ime)

JELENA Digitally signed by JELENA
MEDEDOVIC MEBEDOVIC (Potpis)

Date: 2026.07.23 12:19:47

(POfERkronski potpis B898vornog lica)

NIKSIC, JUL 2026.
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3 |dejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

4 Ime i prezime odgovornog projektanta
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OBRAZAC 3

Elektronski potpis vodeceg

Elektronski potpis odgovomog

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa

projektanta projektanta za izdavanje gradevinske dozvole
INVESTITOR! PEROVIC DARKO
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT
LOKACLA? KP 151/1 KO STEDIM, U ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA
PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA OPSTINE NIKSIC
VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE* OPSTA DOKUMENTACIJA
AUTOR PROJEKTAS JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
PROJEKTANTS "INGPOINT" d.0.0. NIKSIC
ODGOVORNO LICE? JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNI
PROJEKTANT?®

SARADNICI NA
PROJEKTU 10

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

JELENA MEDEDOVIE, spec. sci. arh

Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025.

JELENA MEDEDOVIE, spec. sci. arh

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.

DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh,

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4 Idejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5 Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa

7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime odgovornog projektanta
9 Ime i prezime odgovornog projektanta

10 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

OBRAZAC 1 .. 1
OBRAZAC 2 ... 2
OBRAZAC 3 ... bbb 3
1. OPSTADOKUMENTACIJA........ooreeeueresssssssssssessssssssssssssssssssssssssssesssssssesssssssssssssesssssssessssssessssssessssssessssssssnsess 5
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POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI.........coieiieiricceeesecsessecss e 12
RJEéE!\lJE O IMENOVANJU VODECEG | vODGOVORNIH PROJEKTANATA ZA 1ZRADU INVESTICIONO
TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA ..., 16
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Crna Gora llije Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora
Sektor za usluge i registraciju Wwwgéslmjpif:siﬁgiiz
Odsjek za centralni registar privrednih i drugih

subjekata (CRPS)

Broj: 02/02-057/2026-76482/2
Podgorica, 23.04.2026 godine

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH | DRUGIH
SUBJEKATA

Registarski broj: 5 - 0996950 / 001 Datum upisa u Registar: 22.11.2021. godine
PIB: 03395758

Status: Registrovan

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE USLUGE "INGPOINT" DOO NIKSIC

Skrac¢eno poslovno ime: INGPOINT DOO
Oblik organizovanja: Drustvo sa ograni¢enom odgovornoséu

Adresa sjedista: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158), Nik$ié, Crna
Gora

Adresa za prijem sluzbene poste: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158),
Niksi¢, Crna Gora

Sifra podru&ne jedinice poreskog organa: 400

Broj telefona: +38269090001

Adresa E-poste: dobrana@t-com.me

PreteZna djelatnost: 7112, Inzenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje
Datum donoS$enja statuta: 16.11.2021

Datum odluke/ugovora o osnivanju: 16.11.2021

Nagdin nastanka: Osnivanje

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacgi

Osnovni kapital: 1,00€ (novéani 1,00€; nenovéani 0,00€)



Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA

Lica sa vlasnickom ulogom

JMB/Broj ID Ime i prezime/Poslovno Adresa Vlasnicka Udiou
dokumenta/PIB ime uloga vlasnistvu (%)
Liéni podatak OGNJEN BJELICA Liéni podatak zasticen Osnivac 33,30
zasticen zakonom
zakonom
Liéni podatak JELENA MEBREDOVIC Liéni podatak zasticen Osnivaé 33,30
zasticen zakonom
zakonom
Liéni podatak VLADIMIR BOJKOVIC Liéni podatak zasticen Osnivaé 33,40
zasticen zakonom
zakonom

Lica u drustvu

JMB/Broj ID Ime i Adresa Uloga Ovlascenja u Nacin
dokumenta/PIB prezime/Poslovno prometu djelovanja
ime
Liéni podatak JELENA ) Liéni podatak lzvrsni Neograniéena Pojedinaéno
zasticen zakonom MEBEDOVIC zastiéen direktor
zakonom
Liéni podatak JELENA ) Liéni podatak Qvlasceni Neograniéena Pojedinaéno
zasticen zakonom MEBEDOVIC zastiéen zastupnik
zakonom
|zdato:
23.04.2026 godine u 10:52
Sealed by: Poreska uprava
Organization: Poreska uprava
272 Country code: ME

Date: 23.04.2026. 10:53:28 +0200
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-3388/2
Podgorica, 02.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,INGPOINT* NIKSIC, broj UPI 09-332/25-3388/1 od 30.07.2025.
godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu
¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23,
071/24 1 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l. 1846 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj:15-100/25-6175/2 od
02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu D.0.0. ,,INGPOINT* NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3388/1 od 30.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,INGPOINT“ NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 - Inzenjerske
djelatnosti i tehniCko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo slede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025. godine, kojim je Jeleni Mededovig,
specijalisti arhitekture izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Jelenom Mededovi¢ od 22.11.2021. godine na neodredeno vrijeme;

3) rjesenje broj UPI 09-332/25-3321/2 od 01.10.2025. godine, kojim je Andriji
Krivokapi¢,stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstvo, smjer - konstruktivni
izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu
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odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Andrijom Krivokapiéem od od 01.06.2022. godine na neodredenc
vrijeme;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0996950 / 001,
izvréni direktor Jelena Mededovic.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije mozZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda€ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Siuzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnesi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Pe!a;, i :
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LTIV Y/ - o e
SAVA s s

OSIGURANJE Tip obnove: Obnova

i

Broj ponude: o PON-049222/25

POLISA - RACUN POL-00318426

Zastupnik: Risti¢ Slavica, 81-002 _
Ugovarac )

Naziv IDRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758 |

~|USLUGE "INGPOINT" DOO
Adresa |VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001
| KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,
B 'Crna Gora
Trajanje: jGodlsnje osiguranje
Period osiguranja T 17.11. 2025 (24:00) - 17.11.2026 (24 00) Period obraéuna 17.11.2025 - 17.11. 2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
Inarucioca usluga ili trecih lica, ukljucujuéi idirektne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
|greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
|prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3388/2, pri obavljanju djelatnosti
lizrade projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
‘uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko
Planirani godisnji prihod:50000€

Vrsta osiguranja:” . Osiguranje od projektantske odgovornosti |Sifra: 1310
Ii‘ Osiguranik
# Naziv - DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE [MB 03395758
» j USLUGE "INGPOINT" DOO
|Adresa | VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001
| KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC GRAD
Crna Gora
Suma osiguranja
Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR

Obracun za predmet

Premija ’ 270,00
; ‘Popust za jednokratno placanje premije -27,00
;‘ |Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -24,30
t;‘ \Ukupna premua bez poreza 218,70
fi iPorez na premuu 19,68
! |Ukupna premija sa porezom 238,38

|Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
iOsiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

‘Osuguranje je zakljuceno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
\ODPRK -05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

'Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

'Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uru¢en Predugovorni dokument sa
kljucnim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
|drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

|Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

|
|
|
fe
t POLISA: POL-00318426
Datum stampe: 03.11.2025 12:43 Strana 1
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANIJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema trecim licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3388/2, zbog struéne greske kod
gradenja objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje
jodnosno ima za posljedicu tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), ostec¢enje,
‘unistenje ili nestanak stvari trecih lica (o$tecenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/$tete koje
\proizilaze iz povrede lica i oSte¢enja stvari.

\U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Bro; zaposlenih lica: 2 (4741697)

Karakteristike ) Vriednost Valuta/Jed. mere

\f )pis pojedinacne dyelatnostl Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavréni
| ) radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguran.ja:b( “ Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti |$ifra: 1301
| Osiguranik
\Naziv ) ‘DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |[MB 03395758
{ ‘USLUGE "INGPOINT" DOO
;Adresa ' VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001
| |KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,

Crna Gora
‘ o Suma osiguranja
: . Uloga . Naéin ugovaranja Iznos
fJedmstvena éuma .;s.iguranja Na sumu osiguranja 100.000,00

FransSiza
Fransiza - gées(:e osiguranika u $teti iznosi 10% od odstete, a najmanje 250,00
ur.
Obracun za predmet

"~ Premija 263,00
Komercijalni poﬁus‘tm“ o 5 . -49,23
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 78,90
Popust za jedn.gkr;{no plac¢anje premije -34,19
Ukupna premija bbebz“;.)>o;éza 258,48
Porez na premiju - 23,26
Ukupna premija‘éa Borezorirbl 281,74

Teritorijalno pokri¢e Crna Gora.

|Osiguravajucim pokricem nisu obuhvacéene indirektne Stete/gubici kao $to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sliéni zahtjevi za
\(drugu) posrednu Stetu.
|

i Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
107/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

|Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

‘Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN ‘
Ukupna premijé b;;"poreza 477,18
Porez na premiju_ _M 42,94
Ukupna premlja sa ;)orezom 520,12?
Nacin placanja ‘ U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvan pravo na naknadu $tete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

POLISA: POL-00318426

Datum stampe: 03.11.2025 12:43 Strana 2 od 3

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

14



=== -

=

—Emr-r —

' SAVA

OSIGURANIJE

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
ie u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaten kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranicenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca. §

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljucenja ugovora o osiguranju.
N - vAN]p
[ ) ) *ITDf-/{;, é [~
L SSH e tolow
{EE S : . = /t/

~
£

Osiguravac:

A /(Euno ime i prezime)

2

Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 03.11.2025

POLISA: POL-00318426

Datum Stampe: 03.11.2025 12:43 ) Strana 3 od 3

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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Na osnovu statuta i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG 64/17) donosim sljedece:

RJESENJE O IMENOVANJU VODECEG | ODGOVORNIH PROJEKTANATA ZA IZRADU INVESTICIONO
TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Mjesto:  KP 151/1 KO STEDIM U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA
PROSTORNOG URBANISTICKOG PLANA OPSTINE NIKSIC

Investitor: PEROVIC DARKO
Za vodeceq projektanta izrade investiciono- tehnicke dokumentacije imenujem:
JELENA MEDEDOVIC, spec. SCi. arh. ...........cccoovvvcomeeveecrrnercen +INGPOINT* d.o0.0. Niksi¢

Za odgovornog projektanta djela investiciono-tehnicke dokumentacije imenujem:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:
JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh. ....................cccooormmmmrmrrrrrree. »INGPOINT" d.0.0. Niksi¢

Radnik odreden ovim RjeSenjem ispunjava uslove u pogledu struéne spreme i prakse predvidene zakonom.

U Niksicu, ,INGPOINT* d.0.0. Niksi¢
Jul 2026. god. |zvrsni direktor: LeTOVyy,,
Jelena Mededg_ﬁqol‘w Oné\
// ’ \ J/\O
. = o2
///zfe%ow( ....... S 2
. ; ‘(J/t// . C ¥
. O&'OK*SA}DQ@
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE [/\l

»'NGOINT* d.o.o0. Niksi¢ &

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSI¢C — KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758, PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)
OBRAZAC 4
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! VODECI PROJEKTANT?2
STAMBENI OBJEKAT »INGPOINT* d.o.0. Niksi¢ Jelena Mededovié, spec.sci.arh.
Lic. Br. UPI 09-332/25-3388/2 od 02.10.2025. Licenca br. UPI 09-332/25-3388/2 od
Tel: +382 68 863 465 01.10.2025.
e-mail:studio@ingpoint.me

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT? PROJEKTANT# ODGOVORNI PROJEKTANT®
. »INGPOINT* d.o.0. NikSi¢ Jelena Mededovié, spec.sci.arh.
IDEJNO RJESENJE Lic. Br. UPI 09-332/25-3388/2 od 02.10.2025. Licenca br. UPI 09-332/25-3388/2 od
FAZA ARHITEKTURE Tel: +382 68 863 465 01.10.2025.
e-mail:studio@ingpoint.me

U Niksiéu, JUL 2026. i JNGPOINT" d.o.o. Niksi¢
[zvr8ni direktor:
Jelena Mededovi¢

KTOV4y,

o\gqolw Ve b,
- e

: < e
ﬂg%a{zw_.é ....... 0 <
//" = ‘ i

( / ‘{r/tf 7 K3 c A&

§1%:5

/ L ax 39

" Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-mail

2 |me i prezime vodeceg projektanta,

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije, broj licence, adresa, telefon, e-mail
5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE {/\l

» NG OINT® d.o.o. Niksié¢ ‘_;

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

LICENCA | CLANSTVO U IKCG VODECEG | ODGOVORNOG PROJEKTANATA
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3322/2
Podgorica, 01.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Mededovic Jelene, broj UPI 09-332/25-3322/1 od 29.07.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehniCke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Mededovi¢ Jeleni specijalisti arhitekture, iz Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obraziozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3322/1 od 29.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Mededovi¢ Jelena, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija: kopija line karte; riesenje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI 072/7-137/2 od 26.05.2021.
godine, kojim se Mededovi¢ Jeleni specijalisti 2rhitekture, izdaje licenca ovlaséenog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o Elanstvu
u InZzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3828 od 10.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr§en uvid u rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 072/7-137/2 od
26.05.2021. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko.lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1i 2 ovog &lana moze da bude fizi¢ko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi€ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziéko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovla$éenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehniCke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja pednosi: 1) fotokepija li¢ne karte, odnosne paso$a; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziékim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i na€inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziéko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

-OVLASCENO SLUZBENO LICE
‘ * Petar Vuginié
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE [/\l

,[NG"OINT“ d.o.0. Niksi¢ (]

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIIE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

2. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE [/\I

»'NG"OINT* d.o.o0. Niksi¢ &

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 I
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

UGOVOR SA INVESTITOROM O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
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UGOVOR
0 IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zaklju¢en dana 17.07.2026. godine, u Niksicu izmedu:

1. "INGPOINT" d.o.0. Niksi¢, ul. Vuka Karadzi¢a bb (ICM-kancelarija br. 158) Niksi¢, PIB 03395758, koga
zastupa Jelena Mededovi¢, u daljnjem tekstu IZVRSILAC usluga,

i

2. DARKO PERQVIC, u daliem tekstu NARUCILAC usluga.

| PREDMET UGOVORA
Clan 1

Ugovorene strane su saglasne da ¢e lzvrsilac izraditi ili organizovati izradu IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG
PROJEKTA STAMBENOG OBJEKTA NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 151/1 KO STEDIM, U ZAHVATU
IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA OPSTINE NIKSIC, a narugilac se obavezuje da ¢e platiti usluge
izvrSiocu, a sve u skladu sa prihvaéenom ponudom.

Clan 2
Saradnja iz predhodnog ¢lana bliZze obuhvata:

Naruéilac i lzvrSilac ¢e saradivati u toku procesa izrade Idejnog rieSenja i Glavnog projekta na nacin sto ¢e:

- Naruéilac izvrsiti sve prethodne radnje i pribaviti dokumenta (geodetski snimak terena, urbanisti¢ko-tehnicke
uslove, kao i druge uslove i saglasnosti neophodne za realizaciju projekta).

- lzvrsilac ée blagovremeno obavjestavati Naru€ioca o napretku u realizaciji projekta prema sadrzaju i obimu i sa
odgovarajuéim kvalitetom u skladu sa ovim Ugovorom, Projektnim zadatkom, gradevinskim normama, pravilnicima
i propisima vazec¢im na teritoriji Crne Gore.

I ROKOVI
Clan 3

Rok za izradu Projektne dokumentacije po ovom Ugovoru iznosi 2 (dva) mjeseca od dana konaéno definisanog
koncepta, ovjerenog od strane investitora.

Il CIENA
Clan 4
Ugovorene strane su se saglasile da se vrijednost izrade dokumentacie po ovom Ugovoru obraunava po

prihvaéenoj ponudi od strane investitora.
Ugovorne strane su saglasne da svaka promjena ulaznih podataka moze uticati na konaénu cijenu usluge.

Clan 5

Pla¢anje po Ugovoru se vrsi u eurima na racun izvrSioca usluga na osnovu dostavljenih profaktura naruciocu.
Clan 6
U cijenu ugovora nijesu ukljuéeni iznosi koji freba da se placaju ovlaséenim organima drzavne vlasti i lokalne

samouprave i organizacijama koje izdaju TU i Saglasnosti, kao ni eventualne nove faze projekta (Enterijer, Elaborat
zastite na radu, ProtivpoZarni i sliéno) a koji mogu da zatraze il zahtjevaju Naruéilac ili nadlezni drzavni organi.
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U sluéaju novonastalih faza projekta, Ugovorene strane se obavezuju sporazumnom dogovoru i izvréenju obaveza,
$to moze da se regulise aneksom ovog Ugovora.

IV UNAPREBPENJE SARADNJE
Clan7

Ugovorene strane su se obavezale ovim Ugovorom da stalno preduzimaju mjere za unapredivanje kooperativnog
odnosa, usavrsavaju tehnologije rada, i sl.

Clan 8

Ugovorene strane su saglasne da ¢e, shodno obimu i sadrzaju svih poslova koje su predmet ovog ugovora

V  ZAVRSNE ODREDBE
Clan 9
Eventualna sporna pitanja ugovorene strane ¢e nastojati da rijese sporazumno, a u protivnom priznaju nadleznost
suda u Niksiéu.
Clan 10

Ugovorene strane ne snose odgovornost za neizvr$avanie ili neodgovarajuce izvrsavanje svojih obaveza po ovom
Ugovoru, ako je ono izazvano djelovanjem vise sile. Okolnosti koje vise sile predstavljaju vanredne okolnosti, koje
ne mogu da se sprijece u datim uslovima, koje ne mogu da budu kontrolisane od strane Projektanta i (ili) Narucioca
i koje nisu povezane sa njihovim djelovanjem.

Clan 11

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka , od kojih svaki potpisnik dobija po dva primjerka.
Clan 12

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.
Clan 13

Ovaj Ugovor je zakljuéen na odredeno vrijeme predvidenim rokom ovim Ugovorom (Elan 3) i moZe se raskinuti
sporazumno ili jednostrano uz prethodnu najavu svake ugovorene strane najmanje petnaest dana unaprijed. U
slu¢aju raskida Ugovora ugovorene strane se obavezuju da zapocete poslove zavrse i izmire preuzete obaveze.

IZVRSILAC usluga NARUCILAC usluga,
"INGPOINT" d.o.o. Niksi¢ DARKO PERQVIC
i LTOVAy,
Jelena Mededovi¢ @\gbmr}; S //5
) & | 2o
Teddord” 3. €2
/ 7 ey
\/ k1 o
l?(] * 3‘-)\
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

» NGI’OINT® d.o.o. Nik§i¢

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIIE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158;

=

+382 68 863 465 1

+382 67 300 927, studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

URBANISTICKO TEHNICKI | OSTALI USLOVI
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora )
OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine
UP/Io br. 07- 350 — 664/1
Niksi¢, 23.10.2025.godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25),

2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG* br.128/24), Odluke o donosenju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine NikSi¢ (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog dopunskog zahtjeva Perovié¢ Darka iz Nik$ica, izdaje:

, | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehni¢ke dokumentacije
4 | 7a gradenje novog — Stambenog objekta na Kkatastarskoj parceli broj 151/1 KO Stedim u zahvatu
" | izmjene i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Perovi¢ Darko iz Nik$ica

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcelu broj 151/1 ¢ine: zemljiste pod objektom porodi¢ne stambene zgrade povrsine 30m2,
po kulturi pasnjak 5. klase povrSine 162m2 i po kulturi dvoriSte povr§ine 500m2 a upisane su u
LN160 KO Stedim, potes ispod Dajinove glavice kao svojina Perovi¢ Darka u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE

7:1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Podrugje se nalazi u obuhvatu PUP-a Opstine Niksi¢ sa planom namjene povrSine za predmetnu
parcelu PO — Poljoprivredno zemljiSte — obradive povrSine.
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7:2.

Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novog objekata iznosi 692m?2.
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrSine.

73

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama iz izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksic
predvideno je :

3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrsine

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

+ Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemlji$tu prve i druge klase;

+ Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti ili dvojni objekti;

* Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podru¢ju izmedu 613 i 614mnv je moguca uz primjenu
odgovarajucih mjera zaztite od Stetnog uticaja voda, uz iskljucivu odgovornost vlasnika za Stetu
nastalu uticajem visokih voda.

* Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede);

+ Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

* Minimalna Sirina fronta urbanisticke parcele je 16m;

» Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

» Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

+» Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 3 m;
» Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

» Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;

* Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele.

USLOVIZA UREPENJE PROSTORA 1 ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz korid¢enje lokalnih sirovina, koriS¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angazovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i ra¢una
o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju mogucénost za
savremena i ekonomiéna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koris¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
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geotermalnu energiju tako da se potro$nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koriS¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori§¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povr§inama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zatite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG®, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obra¢una povrsine i
zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).
9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zaStitu vode od nezeljenih uticaja.
Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S. list RCG* br. 80/05).
10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oStecenja, uniStenja i od neovla$éenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
/
13.| USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
‘| SAOBRACAJA
/:
15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16.| MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.
17.| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
%1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — Niksic.
17.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima prikljuéenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.
17.3. | Uslovi prikljucenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
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17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDRQGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

I DRUGIH ISPITIVANJA

/

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Pripada PUP-u Opstine Niksi¢

Povrsina urbanisticke parcele

Pripada PUP-u Opstine Niksi¢

Maksimalni indeks zauzetosti

0.30

Maksimalni indeks izgradenosti

0.60

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

P+1 ili P+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota kona¢no

uredenog i nivelisanog terena oko objekta
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Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrsine urbanisti¢ke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo  cjelovitog  prostornog
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redenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguée Koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeéi
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zaStitu  objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
mogucnost za savremena i ekonomicna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba
iskoristiti sve moguc¢nosti smanjenja koris¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti mogucénost kori$éenja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ra¢una vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

« oblik objekta,

» nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

» toplotna akumulativnost objekta,

» raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

» ekonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih povrsina i td.
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21.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine- sektor zaStite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

NAPOMENA: Ovim uslovima se mijenjaju uslovi broj 07-350-664 izdati dana 27.06.2025
godine zhog promjene namjene objekta.

[ OBRADIVACI URBANISTICO- sl Vind bt Aol
; TEHNICKIH USLOVA: SRS WA LR
o |Jueonue
2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | V.D Zeljko Knezevi¢, dipl.ing.
T AT
M.P. potpi $ééngg sluzbenog lica
(i< / }
3
4. PRILOZI
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Izvod iz PUP-a Opéstine Niksié
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 516

Niksi¢, 16.07.2026. godine

INVESTITOR: Perovié Darko

KAT. PARCELA: 151/1 KO Stedim

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine
Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, opstinski propisi br. 72/24)

Na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(-SluZbeni list CG” br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) &lana 8 stav 6
Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list CG” br. 019/25), &lana 143 stav 2 i 3
Zakona o uredenju prostora (,,SluZbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog zahtjeva
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove broj: 09-340-516 od 02.06.2026.
godine u predmetu izdavanja urbanistitko - tehnidkih uslova za izradu tehnidke
dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini
katastarska parcela broj 151/1 KO Stedim, Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za priklju€enje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji
koju &ini katastarska parcela broj 151/1 KO Stedim na nekategorisani put u op5toj
upotrebi na katastarskoj parceli broj 157/1 KO Stedim.

LOKACIJA: Nekategorisani put u opitoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 157/1
KO Stedim.

NAMUJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 157/1
KO Stedim je namijenjen za mjeSoviti saobra¢aj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora.
OSTALI ELEMENTTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobraéajnici propisana je
opStinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju &ini
katastarska parcela broj 151/1 KO Stedim, se nalazi u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,,SluZbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br.
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52/24), povezana je sa nekategorisanim putem na katastarskoj parceli broj 157/1 KO
tedim.

Katastarska parcela broj 157/1 KO Stedim wupisana je u LN 69, u svojini
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik§i¢, u obimu prava 1/1.

Mijesto i nacin prildjucenja

Prikljudak lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na lokaciji koju
&ini katastarska parcela broj 151/1 KO Stedim, planirati preko jednog priklju¢ka na
nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 157/1 KO Stedim.
U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobraéajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova Up/Io br. 07-350-664/1 od 23.10.2025. godine izdatih
od Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
pogledu prikljudaka

Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnitkih uslova sa predlogom drugacijeg
rjeSenja u pogledu priklju¢aka Sckretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne
sredine dostavlja Sekretarijatu za komunalne poslove i saobra¢aj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno
predlogom drugadijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobraéajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove
1 x u spise predmeta

1 xala

OBRADILI;

Jasmina Bulajié | ®ul= ~
[gor Perunovié

g runovié //f/au,,,,, R EKRETARA
((f@“@lquad Zetevié, dipl. ing. polj.

»
= 4 ©
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Broj: 7328
Niksi¢, 21. 11. 2025, god.
R.b.: 280/II/V

Na osnovu zahtjeva broj 7328 od 30. 10. 2025, za dobijanje uslova priklju&enja na
vodovodnu i kanalizacionu mreiu za izradu tehnicke dokumentacije za radove na

izgradnji novog_stambenog objekta, na kp.br. 151/1 KO Stedim &ijji je investitor
Perovi¢ Darko izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu: _

+ Objekat se prikjucuje na cjevovod izgraden od PE profila DN 43 mm., kaji se
nalazi u naselju $tedim:

U normalnim uslovima rada sistema ocekivani pritisak na mjestu prikljuéenja

je 2.5 barg;

* Individualni stambeni objekat*kojl se prikju&uje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomijer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
u sklonStu za vodomjer koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazi na maksmumu 1.0m od unutradnje granice parcele il u
zdjednickom sklonidtu koje Je izgradeno na Javnoj povrdini od strane ovog
Drustva;

» Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomijer
koji se nalazi van objekta:

* Investitor novog objekta u etaznoj svojini duZan je da za svaki dio objekta
(stambenu Il poslovnu jedinicu), ugradi interni (posebni) vodomijer koji ¢e
piti smjeSten u vodomjernim crmanima u zajedni&kim prostorijama objekta;

* U kolko je u objektu planirana unutradnja hidrantska mre¥a ona mora biti
edvojena, a oitavanje potro¥nje se moze vriiti | preko glavnog vodomijera;

¢ D.o.o. ,Vodovod i kanalizacija" Nikii¢ zadriava pravo da, ukoliko se Ukaze
potrebaq, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mreiu:
» Objekat se prikljucuje na reviziono okno na cjevovodu izradenom
od orofila , kojl se nalazi u ulici ;
* Karakferisti¢ne kote i koordinate prikjucnog revizionog okna su:

X koord:
Y koord:
Adresa: Hercegovadki put bb Bifta djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
e-mail: info@vodovodnkme PDV broj: 20/31-00134-2 Tzvrani direktor: 040/232-160
Internet adresa; vodovodnk.me Pib-matiéni broj; 02033143 Korisni¢ki servis: 040/232-230
Registarski broj u CRPS-u; 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535.111.37 Ziro razuni: 505-5985-61,550-7397-08
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KP:
KDCpost:
KDCpriki}:

Objekat se ne moze prikijugiti ispod KDCpriklj;

*  Minimalni profil erikljucne cijevi je @140 mm;

* Nagib prikjune cijevi je min 1,33% do max ¢%;

* Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizaciie treba da bude smjesfeno na
udalienosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele:

* Komunalne otpadne vode iz poslovnih prostorg { kafi¢qa, restorang, garaza,
servisa, perionica | sl.) u fekalnu kanalizaciju mogu se ispustati nakon
odgovargjuéeg prediretmana;

* Ukoliko kanalizaciong mreZa nile izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode ée se ispustati u vodonepropusny septicku jdmu;

¢ Ukoliko na trasi prikjuénog cjevovoda dolazi do ukrStanja sa vodovednim
instalaciiama kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20em ispod Istih:

* Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvaijiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mrezu;
* Objekat se prikjucuje na reviziono okno na cjevovodu izradenom
od orofilg . Koji se nalazi u ulic ;
* Karakieristicne kote i koordinate prikjucnog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:
Objekat se ne mo¥e priklju&iti ispod KCCpriki;

*  Minimalni profil prikju€ne ciievi je @140 mm;

* Nagib prikjucne cijevi Je min 1,33% do max 4%:

¢ Prkuplianje | odvodenje atmosferskin voda sa krovnih povriing, pjesackih
komunikacija i sl, vréi se preko retenzionih bazeng {upojnih bunara) u okviry
Uroanisticke  parcele. Kapcacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode Prvog poplavnog talasa 15minutne kise inteziteta 200 I/s:

e Atmosferske vode koje se prikuplaju sa saobracajnih povrdina (kolovozq,
parkinga, garaia | sl.) povrdine vede od 50mz2 kao i ostalih povriing gdje postojt
rizik  pojave zaulienih ofpadnih voda neophodno je preistiti do nivoa
edredenog propisom kojim se definise kvalitet otpadnih voda koje se ispudtaju
U recipilent ili kolektorski sistem.

Adresa: Hercegovagki put bb Sifra djelamosti: 3600 tel/faks: 040/232-210.

e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20/31-00134-2 lzvrsni direktor: 040/232-160)

Internet adresa: vodovodnk me Pib-matitni broj: 02033143 Korisnidki servis: 040/232-250
Registarski broj 1 CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535.111-37 Ziro aduni; 505-5985-61,550-7397-08

e e et e ee—
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Prilikom prikljucenja potrebno je vriti prekop asfalta.

Sastavni dio Uslova prikljucenja je izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija.

Napomene:

e Uslovi va¥e godinu dana od lzaavanja i moraju biti sastavni dio projektne

dokumentacije;

» Podnosilac zahtieva je duian obratiti se ovom Drugtvu prifikom prikijuéenja i

dobijanja konacne saglasnosti o istom.

Obradio: %Ol/ar: -f)on [a

Glavni projekt
iC Nikoling, di

VUjics

RukgiVodilac tehnicke sluzbe:

Pgpovié Mirg, ipl.grad. ing

%‘7@”/ .
Tehnicki direktor:

Danilovi¢-Zoran, dipl.mas.ing.

) =

=7

Dostavljeno:

I x Podnesiocu zahtjevg
I x Tehnickoj sluZbi

I xala

V.d. izvrinog direktora:
Jlelena Draskovié; dipl.ecc

Adresa; Hercegovaki put bb

e-mail: info@vodovodnk.me

Internet adresa: vodovodnk.me
Registarski broj # CRPS-u; 50916590

Sifra djelatmosti; 3600

PDV broj: 20/31-00134-2
Pib-matigni broj: 02033143

Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37

tel/faks: 040/232-210),

Izvrdni direktor: 040/232-160
Korisnieki servis: 040/232-250

Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08

41



981

dys-efiuy ewnfpy - - -

dys-sojueib™ 9[eoled wipays edepy .
acm.wv_mcnoﬁ_muhmalE__uwumJ%Z

dys'poAoAS[) e
doAOdoA

4901a0d
"<Dzmwmu_l_

S9

lalay \ %

9

o

1418

I!

L/ESL

2/est

(4

P/LEL

Lyl

8rL

.L,Q’ .
L

Z/0sL

L/OSL

6vL

(148

42



CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-581

Nik&ié, 05.11.2025. godine

SEKRETARIAT ZA UREDENIJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
QVDIE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa Vasim dopisom broj: 07-350-664/1 od 28.10.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje novog —
stambenog objekta, na lokaciji Dajinove glavice, investitora Perovié Darka, na katastarskoj parceli
broj 151/1 KO Stedim u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistitkog plana Opstine Niksic,
obavjestavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama {”Sl. list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br.
73/10,32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano da u sluéaju ako se u
postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u
vodnom reZimu ili da na njih ne moZe uticati vodni rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijediti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. Prainjenje septitke Jame vrsiti redévno od strane pravnog lica kaje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuci u obzir vrstu objekta, obavjedtavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifiénosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duian pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispudtanje otpadnih voda, naéinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjetaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“SLlist Crne Gore* br. 056/19). '

Obradili: -
Zdravko Zecevié, dipl.prav.
Danica Vulanovié, dipl. geog. D_

e <

VD SEKRETARA
Milorad Zetevic, dipl.ing.polj.

\MQE ﬂg@\((g)ﬂ\

=

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, u spise, a/a
exretart
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7117126, 2:15 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 17.07.2026 14:15

PODRUCNA JEDINICA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI

NIKSIC
Datum: 17.07.2026 14:15
KO:  STEDIM
LIST NEPOKRETNOSTI 160 - PREPIS
Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koridéenja . 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja Povriina m Prihod
5 Porodi¢na stambena zgrada
151/1 1 19 09.08.2001 ISPOD DAJINOVE GLAVICE GRADENJE 30 0.00
5 Dvoriste
151/1 19 09.08.2001 ISPOD DAJINOVE GLAVICE PRAVNI PROPIS 500 0.00
5 Padnjak 5. klase
151/1 19 09.08.2001 ISPOD DAJINOVE GLAVICE PRAVNI PROPIS 162 0.15
692 0.15
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. PEROVIC DRAGUTIN DARKO .
. Svajina 11

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Nacin koriiéenja Osnov prava
Broj/podbroj Broj zgrade Osnov sticanja . FfD . Spratnosf_f Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Godina izgradnje Povriina .
Sobnost Adresa, Mjesto
151/1 1
Stambeni prostor Svojina 1/1
15171 1 NASLIEDE 1 Prizemlje PEROVIC DRAGUTIN DARKO *
Dvije sobe 24 *
Stambeni prostor Svojina 1/1
151/1 1 NASLIEDE 2 Prvi sprat PEROVIC DRAGUTIN DARKO *
Dvije sobe 24 -

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://mww.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

7
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IZJAVA PROJEKTANTA

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

, NG OINT“ d 0.0. Nik3si¢

Investitor: DARKO PEROVIC

Projekat: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

- KANCELARIJA BR. 158;

i

+ 382 68 863 465 1

20-43188=-06(HIPOTEKARNA BANKA)

Lokacija- KP 15111 KO STEDIM, U ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA PROSTORNO URBANISTICKOG

PLANA OPSTINE NIKSIC

Projektant: ,,NG”OINT* D.0.0. NIKSIC

Na osnovu upustva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br. 01-1894/1 od 17.11.2021. godine daje

se.

Izjavljulem da je Idejno rjesenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta |
urbanistiCko-tehnickih uslova, za oblikovanje | materijelizaciju Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore, broj
19/2025) kao 1 Zakona o uredjenju prostora (Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025) osnovnih urbanistickih parametara
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Pregled zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara dat je u tabeli:

KP 151/1 KO STEDIM, U ZAHVATUIZMJENE | DOPUNE PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE NIKSIC
POVRSINA PREDMETNE KATASTARSKE PARCELE JE 692m?

PARAMETRI DEFINISANI UT USLOVIMA

OSTVARENI PARAMETRI

maksimalni indeks zauzetosti 1z=0,30 0,23
maksimalni indeks izgradenosti 1i=0,60 li=0,44
Bruto gradevinska povrsina objekta P=308.52m?
U skladu sa koeficijentima zauzetosti i izgradenosti '
Maksimalna spratnost objekta P+1 ili P+Pk P+1

| Bruto povrdina svih etaZa je 308,52m?

| Bruto povr$ina prizemlja je 165,53m2

| Napomena: Postojeci objekat broj 1 - namjenjen je ruSenju

Datum: 23.07.2026. godine

Jelena Mededovi¢, spec. sci.arh.

LTOV. .
'*\\Q QOIN rg‘ 2,
i %] e
\%a%a/o e N, qi@ 5
¢ / *{;.4/,-.\(‘, L
34 ) &G&* 5_:“3\,\\'9
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE /\I

” NG OINT“ d.o.o. N1k51c

_,

+382 67 %r( 927, i Ati:l ?Jmcrl:rlt rr(rﬂl\“L Mﬁ [‘:L]rnﬂ( I}Ll; \ADlign:l [l ;4 Aik i 52 H] 88- (ih\HIPV)TFI&ARI\I:; F';:;'lh;x)‘h Ss
OBRAZAC 3
Elektronski potpis vodeceg Elektronski potpis odgovomog Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa
projektanta projektanta za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR! PEROVIC DARKO
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJAS KP 151/1 KO STEDIM, U ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA

PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA OPSTINE NIKSIC
VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE# ARHITEKTURA
AUTOR PROJEKTAS JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
PROJEKTANTS "INGPOINT" d.0.0. NIKSIC
ODGOVORNO LICE? JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNI
PROJEKTANT?®

SARADNICI NA
PROJEKTU 10

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

JELENA MEDEDOVIE, spec. sci. arh
Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025.

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh.

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.

DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh.

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4 Idejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5 Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa

7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime odgovornog projektanta
9 Ime i prezime odgovornog projektanta

10 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIE I DRUGE USLUGE /\I

»ING'OINT“ d.o.0. Niksi¢ & ]

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIIE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1

+382 67 300 927, studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA - arhitektura

OBRAZAC 3 ..o 46
TEKSTUALNI DIO .....ooouummmnessssssssssssessssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnesssssssssssssnsssssssssens 48
PROJEKTNI ZADATAK ... ooveoooecese oo seeessseesssessssessssess s ssessssesssessssesssssss s sssssssssssssesssssssesssssseessseees 49
TEHNICKI OPIS........ooovveooeeeeeeeeee e sssss e sssss s sssse e seesses s eessee e sensses s eessenenen 51
GRAFICKI DI ....ooorvvvusereesssseessssessssssesssssssessssssesssssssessssssessssssssssssssssssssesssssssesssssssssssssesssssssssssssessssssnessssssessssssesssss 58
I GEODETSKA PODLOGA..........cooioeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s eeeseseeseseesseeeseeesee s esesssesesessseenn 59
0 SITUACIONI PRIKAZ = GEOPORTAL.......ovvoceoeeveeeeseeeeeeesseeeeeeesseseseesesessseseesseeseessessesesessssensssesesessenenond 60
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PROJEKTNI ZADATAK

za izradu TEHNICKE DOKUMENTACIJE IZRADE STAMBENOG OBJEKTA

INVESTITOR: PEROVIC DARKO

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

KP 151/1 KO STEDIM, U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA

LORACHA: pROSTORNO URBANISTICKOG PLANA OPSTINE NIKSIC

Izraditi tehni¢ku dokumentaciju za stambeni objekat u svemu prema:
¢ urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj UP/Io br. 07-350-664/1 OD 23.102025. godine izdatih od
stane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove Opstina Niksic;
s Saobracajno tehnickih uslova, izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
broj: 09-340-516 od 16.07.2026. godine Opstina Niksic¢ i
e Uslova priklju¢enja broj: 7328 od 21.11.2025. godine — izdatih od strane ,,Vodovod i
kanalizacije* d.o.o0. Nik3i¢
Predmet projekta je porodi¢ni stambeni objekat savremenog arhitektonskog izraza, oblikovan u skladu
sa karakterom ruralnog i kamenitog ambijenta lokacije. Objekat je spratnosti P+1, sa razudenom
volumetrijom i kosim krovnim ravnima pokrivenim crijepom.

U prizemlju je potrebno predvidjeti integrisanu dnevnu zonu otvorenog koncepta, koja objedinjuje
dnevni boravak, trpezariju i kuhinju. Iznad dijela dnevne zone planirana je galerija, ¢ime se formira
prostor vece visine i dodatno naglaiava reprezentativni karakter centralnog dijela kuce.

Pored dnevne zone, u prizemlju je potrebno organizovati toalet, ostavu, jednu spavacu sobu sa
pripadajuc¢im kupatilom, saunu, kao i vertikalne i horizontalne komunikacije koje povezuju prizemlje sa
spratom.

Na spratu je potrebno predvidjeti tri spavace sobe, veliko zajedni¢ko kupatilo i galerijski prostor
povezan sa dnevnom zonom u prizemlju. Organizacija sprata treba da obezbijedi odgovarajuéi nivo
privatnosti, funkcionalno kretanje i dovoljno prirodnog osvjetljenja svih prostorija.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti odnosu objekta prema terenu, kvalitetnom uklapanju u prirodni
ambijent, izboru autenti¢nih materijala i oblikovanju unutradnjih prostora tako da se ostvari spoj
savremenog komfora i tradicionalnog arhitektonskog izraza.

U Niksicu, Jun 2026. Investitor:

Vi
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TEHNICKI OPIS

uz idejno rjeSenje stambenog objekta na lokaciji KP 151/1 KO STEDIM, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a
Opétine NikSi¢

INVESTITOR: DARKO PEROVIC

1. UVODNE NAPOMENE
Idejno rieSenje je uradeno na osnovu:

o urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj UP/lo br. 07-350-664/1 OD 23.102025. godine izdatih od stane
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove Opstina NikSi¢;

e Saobracajno tehnickih uslova, izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj broj: 09-
340-516 od 16.07.2026. godine Opstina Niksi¢;

o Uslova prikljucenja broj: 7328 od 21.11.2025. godine — izdatih od strane ,Vodovod i kanalizacije* d.o.o.
NikSic |

o Projekinog zadatka.

2. LOKACIJA

Lokacija planiranog stambenog objekta je u neposrednoj blizini Slanog jezera, aerodrova u NikSi¢u i Carinskog
terminala.

Slika 1: prikaz lokacije
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PJ KO Stedim
NIKSIC KP 151/1

objekat broj 1 -
s - namjenjen uklanjanju

Nare

Napomena: Na postojecoj parceli evidentiran je stambeni objekat koji je namjenjen da se rusi.

3. ARHITEKTONSKO RJESENJE

Projektovani objekat je slobodnostoje¢a porodiéna kuéa spratnosti P+1, oblikovana kao kompozicija nekoliko
medusobno povezanih volumena razli¢itih visina i krovnih ravni. Takva razudena forma proisti¢e iz unutradnje
organizacije prostora i prilagodavanja objekta konfiguraciji terena. Pozicioniran u mirnoj prigradskoj zoni, s jasnim
teZznjama ka jednostavnosti, racionalnosti i skladnosti sa postoje¢im okruZenjem.

Objekat je pokriven kosim krovovima sa zavrSnim pokrivatem od crijepa. Krovne ravni su formirane na razlicitim
visinama, u skladu sa prostornom organizacijom i razudenom volumetrijom. Nagibi i oblik krova oslanjaju se na
tradicionalnu arhitekturu podneblja, dok jednostavne linije i veci fasadni otvori objektu daju savremen karakter.

Objekat je planiran da bude zidan od prirodnog kamena svjetlijeg i toplog tona. Stolarija je svedenog izraza, u
antracit sivoj boji, Cime se ostvaruje kontrast prema kamenoj fasadi i dodatno naglasavaju otvori.

Organizacija objekta zasniva se na jasnom odvajanju dnevne i no¢ne zone. U prizemlju je smjestena integrisana
dnevna zona, koja objedinjuje dnevni boravak, trpezariju i kuhinju. Centralni dio dnevnog prostora formiran je sa
vecom spratnom visinom, odnosno galerijom iznad dijela prostorije, ¢ime se postize prostorna otvorenost, bolja
povezanost etaza i kvalitetnije prirodno osvjetljenje.

Uz dnevnu zonu organizovani su prateci i servisni sadrZaji: toalet, ostava, sauna, kao i jedna spavaca soba sa
sopstvenim kupatilom. Na taj nain prizemlje moze funkcionisati kao cjelovita stambena jedinica. Unutradnje
stepeniste predstavlja glavnu vertikalnu komunikaciju i povezuje prizemlje sa spratom.

Na spratu je organizovana no¢na zona sa tri spavace sobe i velikim zajednickim kupatilom. Prostorije su povezane
komunikacijom koja se dijelom otvara prema galeriji i dnevnoj zoni, ¢ime se uspostavlja vizuelna veza izmedu
etaza. Raspored otvora prilagoden je funkciji prostorija, orijentaciji objekta i potrebi za prirodnim osvjetljenjem i
provjetravanjem.
Vece staklene povrSine postavljene su prema glavnim boravisnim prostorima, kako bi se ostvarila neposredna veza
enterijera sa dvoristem i okolnim pejzaZzom. Manji i vertikalno izduZeni otvori primijenjeni su na servisnim
prostorijama, komunikacijama i spavacim sobama, u skladu sa potrebnim stepenom privatnosti.
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Objekat je pozicioniran tako da prati karakter i nagib terena. Pristupne povrsine, pjeSacke komunikacije, stepenice,
rampe i potporni zidovi formiraju sistem uredenja parcele kojim se savladavaju visinske razlike. Potporni zidovi
predvideni su u kamenoj obradi, uskladenoj sa fasadom objekta, ¢ime se objekat i parterno uredenje tretiraju kao
jedinstvena arhitektonska cjelina.

Ukupno arhitektonsko rjeSenje zasniva se na spoju tradicionalnih materijala i oblika sa savremenom organizacijom
prostora. Kamen, crijep, razudena krovna konstrukcija i prilagodavanje terenu uspostavljaju vezu sa lokalnim
graditeljskim nasljedem, dok otvorena dnevna zona, galerija, velike staklene povrSine i funkcionalna podjela
sadrzaja odgovaraju savremenom nacinu stanovanja.

4. FUNKCIONALNO RJESENJE

Sa arhitektonsko-urbanistickog aspekta, prilikom izrade idejnog rjeSenja stambenog objekta ispostovani su svi
uslovi dati od strane nadleznih organa.

KP 151/1 KO STEDIM, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
. OPSTINE NIKSIC
POVRSINA PREDMETNE KATASTARSKE PARCELE JE 692m?

PARAMETRI DEFINISANI UT USLOVIMA OSTVARENI PARAMETRI
maksimalni indeks zauzetosti 1z=0,30 0,23 1
maksimalni indeks izgradenosti 1i=0,60 1i=0,44
Bruto gradevinska povrsina objekta = 2
U skladu sa koeficijentima zauzetosti i izgradenosti P=308,52m
Maksimalna spratnost objekta P+1 ili P+Pk P+1

‘ Bruto povrsina svih etaza je 308,52m? ‘

‘ Bruto povrsina prizemlja je 165,53m? ‘

‘ Napomena: Postojeci objekat broj 1 - namjenjen je rusenju ‘

Napomena: Na postojecoj parceli evidentiran je stambeni objekat koji je namjenjen da se rusi.

Funkcionalna organizacija objekta zasnovana je na jasnom razdvajanju dnevne, noéne, servisne i rekreativne
zone, uz jednostavne i pregledne komunikacije izmedu svih sadrzaja. Objekat je organizovan na dvije etaze,
prizemlje i sprat, pri emu je prizemlje prvenstveno namijenjeno zajedni¢kom boravku i prate¢im sadrzajima,
dok je na spratu formirana dominantno no¢na zona.

U prizemlju je centralno organizovana integrisana dnevna zona otvorenog koncepta, koja objedinjuje dnevni
boravak, trpezariju i kuhinju. Ovakvo rjeSenje omogucava neposrednu funkcionalnu i vizuelnu povezanost
prostora, kao i fleksibilno koris¢enje u skladu sa potrebama korisnika. Iznad dijela dnevne zone formirana je
galerija, ¢ime se ostvaruje prostor vece visine i dodatna povezanost prizemlja sa spratom.

Kuhinja je funkcionalno povezana sa trpezarijom i dnevnim boravkom, a u njenoj neposrednoj blizini
predvidena je ostava radi lakSeg skladiStenja namirnica i kuhinjske opreme. U prizemlju je smjeSten i zaseban
toalet, dostupan iz komunikacione zone, bez neposrednog otvaranja prema glavnim boravisnim prostorima.
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Posebnu cjelinu u prizemlju €ini jedna spavaca soba sa pripadaju¢im kupatilom. Ovakav raspored omogucava
veCu privatnost i nezavisno kori¢enje prostorije, a istovremeno omogucava da prizemlje funkcioniSe kao
gotovo samostalna stambena cjelina. U ovoj etazi predvidena je i sauna, organizovana uz sanitarne i servisne
sadrzaje radi racionalnog vodenja instalacija i prakticnog koris¢enja.

Vertikalna komunikacija izmedu etaza ostvarena je unutrasnjim stepeniStem, pozicioniranim tako da bude lako
dostupno iz glavne komunikacione zone. Hodnici i komunikacije dimenzionisani su tako da obezbijede
nesmetano kretanje i jasan pristup svim prostorijama.

Na spratu je organizovana no¢na zona sa tri spavace sobe i velikim zajedniCkim kupatilom. Sobe su
rasporedene duz komunikacije i orijentisane prema fasadama sa kvalitetnim prirodnim osvjetlienjem i
provjetravanjem. Zajednicko kupatilo postavljeno je tako da bude priblizno jednako dostupno svim spavacim
sobama.

Galerija na spratu predstavlja proSirenje komunikacionog prostora i vizuelno je povezana sa dnevnom zonom
u prizemlju. Pored estetske uloge, ona doprinosi boljoj prostornoj preglednosti i raspodjeli prirodnog svjetla
kroz centralni dio objekta.

Ukupno funkcionalno rjeSenje omogucava jasno zoniranje, racionalno kretanje i visok nivo komfora. Zajednicki
sadrzaji su koncentrisani u prizemlju, dok su privatne prostorije pretezno organizovane na spratu. Servisni
sadrZaji grupisani su radi efikasnijeg koris¢enja instalacija, a veliki fasadni otvori u dnevnoj zoni omogucavaju
neposrednu vezu unutraSnjeg prostora sa dvoristem i okolnim pejzazom.

ILANS POVRSINA PRIZEMLJA
: . Finalna obrada Finalna obrada Finalna obrada Neto povrsina

Br. Naziv prostorije podova zidova plafona -2% maginskog maltera

1 hodnik i stepeniste keramika akrilna lateks boja akrilna lateks boja 24,25 m?

2 toalet keramika keramika akrilna lateks boja 3,80m?

3 sauna keramika drveni paneli akrilna lateks boja 8,0m?

4 ostava keramika keramika akrilna lateks boja 7,41m?

5 kuhinja keramika akrilna lateks bojafkeramika|  akrilna lateks boja 15,30m?

6 trpezarija i dnevni boravak parket kamen akrilna lateks boja 38,40m?

7 spavaca soba 1 parket akrilna lateks boja akrilna lateks boja 24,41m?

8 kupatilo keramika keramika akrilna lateks boja 5,50m?
‘ Ukupna neto povrsina prizemlja ‘ 127,07Tm? ‘
‘ Ukupna bruto povrsina prizemlja ‘ 165,53m? ‘
‘ Ukupna bruto povrSina objekta ‘ 308,52m? ‘
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BILANS POVRSINA SPRATA
. . Finalna obrada Finalna obrada Finalna obrada Neto povrsina
Br. Naziv prostorije podova zidova plafona 2% madinskog maktera
1 hodnik i stepeniste keramika akrilna lateks boja akrilna lateks boja 21,71 m?
2 spavaca soba 2 parket akrilna lateks boja akrilna lateks boja 13,65m?
3 kupatilo keramika keramika akrilna lateks boja 9,29m?
4 spavaca soba 3 parket akrilna lateks boja akrilna lateks boja 12,48m?
5 spavata soba 4 parket akrilna lateks boja akrilna lateks boja 15,12m?
6 galerija / kamen akrilna lateks boja 37,80m?
‘ Ukupna neto povriina sprata ‘ 110,05m? ‘
‘ Ukupna bruto povriina sprata ‘ 142,99m? ‘
‘ Ukupna bruto povrsina objekta ‘ 308,52m? ‘

5. OPIS GRADEVINSKIH, GRADEVINSKO - ZANATSKIH RADOVA | KONSTRUKCIJE:

Konstruktivni sistem objekta projektovan je kao kombinacija masivnih zidanih zidova od kamena i
armiranobetonskih konstruktivnih elemenata. Objekat Ce se izvodi u svemu prema Glavnhom projektu
konstrukcije, planovima pozicija, detaljima armiranja i statickom proraCunu.

Temelji
Temeljenje objekta predvideno je preko armiranobetonskih temeljnih traka razlicitih Sirina, temeljnih greda.

Zidovi

Spoljasniji zidovi predvideni su kao viSeslojni sklop. Na karakteristicnim djelovima zid se sastoji od kamenog zida,
sloja termoizolacije i dodatnog kamenog sloja. Na drugim djelovima sa unutradnje strane predvidena je zavr$na
obrada malterom i kre¢enjem ili keramickim plogicama, u zavisnosti od namjene prostorije. Debljine termoizolacije,
nacin povezivanja kamenih slojeva i zavrSne obrade izvode se prema arhitektonskim detaljima u Glavnom projektu.

Krovna konstrukcija

Krovna konstrukcija projektovana je dijelom kao kosa armiranobetonska ploa debljine 15 cm, oslonjena na
armiranobetonske grede, horizontalne serklaze i nosece zidove. Krovne ravni izvode se u projektovanim nagibima
od 15°,20° i 25°. U pojedinim zonama projekta prikazani su i drveni krovni elementi, odnosno rogovi i vjen¢anice,
Cije dimenzije i raspored treba izvesti prema planu krovne konstrukcije.

Na ivicama krovnih ravni i atika izvodi¢e se armiranobetonski zavrsni elementi prema detaljima iz Glavnog projekta.

Zanatski radovi

Stolarija:

Stolariju predvidena od aluminijumskih profila sa prekinutim termickim mostom, u antracit sivoj boji. Zastakljivanje
sa termoizolacionim dvoslojnim staklom, sa najmanje jednim niskoemisionim Low-E staklom. Profili, staklo i okovi
moraju obezbijediti odgovarajucu toplotnu i zvuénu zastitu, vodonepropusnost, vazdusnu zaptivenost i otpornost na
dejstvo vjetra.

Unutradnja vrata predviddena od punog drveta, farbana poliuretanskim lakom.
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Podovi:

U spavacim sobama, dnevnom boravku i trpezariji predvida se zavrSna obrada poda parketom, postavljenim preko
prethodno pripremljene, ravne i suve podloge. Parket se zavrno obraduje i Stiti odgovaraju¢im lakom ili uljem,
prema izboru projektanta i investitora.

U kuhinji, kupatilima, toaletu, hodnicima, ostavi, sauni i ostalim pomoénim prostorijama predvida se podna obloga
od keramickih plocica. PloCice se polazu na pripremlienu podlogu odgovaraju¢im ljepilom, sa fugovanjem i
zavr§nom obradom spojeva.

U mokrim prostorijama obavezno je izvesti hidroizolaciju ispod keramicke obloge, kao i potrebne padove prema
slivnicima gdje su predvideni

BETONSKI RADOVI
Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sliedece uslove:
e svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema vaze¢im PTP i tehniCkim
uslovima za izvodenje radova od betona i armiranog betona.
e Svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima i statiCkom proracunu solidno i stru¢no, a koji
Ce biti sastavni dio Glavnog Projekta.
e Sve serklaze noseCe grede nadvratnike kao i ostale elemente, postaviti u nerendisanoj i dobro
nakvaSenoj oplati.
e ugradivanje betona vrsiti masinskim putem previbratom.

ELEKTRO | HIDROINSTALACIJE

Objekat predvida razvod hidrotehnickih i elektroinstalacija u svemu prema zahtjevima investitora i datih uslova,
i poStovanju propisa, a Sto Ce biti detaljnije biti obrazloZeno i definisano u Glavnom projektu elektroinstalacija i
hidrotehnickih instalacija.

6. PEJZAZNO UREDENJE

Pejzazno uredenje parcele predvida oCuvanje prirodnog karaktera terena i uklapanje objekta u postojeci
ruralni ambijent. Slobodne povrSine ureduju se kao travnate i ozelenjene zone, sa sadnjom autohtonog i
prilagodenog niskog rastinja, ukrasnog zbunja i cvjetnih vrsta.

Uz objekat i duz pjeSackih komunikacija predvidjeti formiranje manjih zelenih i cvjetnih povrsina, bez
zaklanjanja fasadnih otvora i pristupa objektu. Postoje¢a kvalitetna stabla i vegetaciju potrebno je saCuvati
gdje god to uslovi gradnje dozvoljavaju.

PjeSacke staze, stepenice i rampe izvode se u skladu sa nivelacijom terena i funkcionalnim potrebama
korisnika. Potporni zidovi i ostali elementi parternog uredenja obraduju se kamenom, radi uskladivanja sa
materijalizacijom objekta i neposrednim okruZenjem.

Sve zelene povrsine potrebno je urediti plodnom zemljom, nivelisati i zatraviti, uz obezbjedenje odgovarajuceg
odvodnjavanja i jednostavnog odrZavanja.

ODGOVORNI PROJEKTANT
Jelena Mg edovié,spec’.g,ci.arh.
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granica predmetne KP

KP 151/1 KO STEDIM, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
. OPSTINE NIKSIC
POVRSINA PREDMETNE KATASTARSKE PARCELE JE 692m?

PARAMETRI DEFINISANI UT USLOVIMA OSTVARENI PARAMETRI
maksimalni indeks zauzetosti 1z=0,30 0,23
maksimalni indeks izgradenosti 1i=0,60 1i=0,44
Bruto gradevinska povrsina objekta = 2
U skladu sa koeficijentima zauzetosti i izgradenosti P=308,52m
Maksimalna spratnost objekta P+1 ili P+Pk P+1

‘ Bruto povrsina svih etaza je 308,52m? ‘

‘ Bruto povrsina prizemlja je 165,53m? ‘

‘ Napomena: Postojeci objekat broj 1 - namjenjen je ruSenju ‘
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BILANS POVRSINA PRIZEMLJA
. " Finalna obrada Finalna obrada Finalna obrada Neto povrsina

Br. Naziv prostorije podova zidova plafona -2% masinskog maltera

1 hodnik i stepeniste keramika akrilna lateks boja akrilna lateks boja 24,25 m?

2 toalet keramika keramika akrilna lateks boja 3,80m?

3 sauna keramika drveni paneli akrilna lateks boja 8,0m?

4 ostava keramika keramika akrilna lateks boja 7,41m?

5 kuhinja keramika akrilna lateks boja/keramika|  akrilna lateks boja 15,30m?

6 trpezarija i dnevni boravak parket kamen akrilna lateks boja 38,40m?

7 spavaca soba 1 parket akrilna lateks boja akrilna lateks boja 24,M1m?

8 kupatilo keramika keramika akrilna lateks boja 5,50m?
’ Ukupna neto povrsina prizemlja ‘ 127,07m? ‘
’ Ukupna bruto povrsina prizemlja ‘ 165,53m? ‘
’ Ukupna bruto povrsina objekta ‘ 308,52m? ‘
Napomena: Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta
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