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OPSTA DOKUMENTACIJA



1.1. Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije



"UGOVOR

Zaizradu Idejnog rieSenja i Glavnog projekta stambenog objekta koji se nalazi na katastarskim
parcelama broj 855 i 856 KO Kli¢evo, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana -
Generalna urbanisti¢ka razrada OpSstine Niksi¢

Sklopljen dana 21.03.2026. godine u NikSi¢u izmedu:

1. ,INARH“D.0.0. Podgorica, Zlatica bb, 81000 Podgorica, PIB 03691462, koga zastupa
izvrSni direktor Nevena Ivanovié¢ (u daljem tekstu projektant)
2. Petar Pejovié (u daljem tekstu narucilac)

PREDMET UGOVORA:
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta stambenog objekta, koji se nalazi na
katastarskim parcelama broj 855 i 856 KO Klicevo u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog
urbanisti¢kog plana - Generalna urbanistiCka razrada Ops&tine NikSic.

Clan 2.
Projektant se obavezuje da ¢e dokumentaciju iz predmeta ovog Ugovora izraditi u skladu sa

vazec¢im Zakonom, pravilnicima, normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade
dokumentacije za vrstu objekta koji je predmet Ugovora.

Clan 3.

Cijena izrade projektne dokumentacije, na¢in pla¢anja i rok izrade za radove iz Clana 1 ovog
Ugovora, definisani su u prihvac¢enoj ponudi broj 01-09-03-2026.

Clan 4.

Naruéilac je duZan biti na raspolaganju projektantu za sve podatke potrebne za izradu
dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora i obavezuje se da ée ih dostaviti prije po&etka izrade
projektne dokumentacije.

Clan 5.

Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.



Clan 6.

Projektant se obavezuje da ¢e dokumentaciju iz ovog Ugovora odraditi za najvi$e 70 radnih dana od
uplate avansa i obezbijedenih svih podloga i uslova za projektovanie.

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produzeni u sluéaju vanrednih okolnosti, neblagovremenih
promjena projektnog zadatka od strane Narucioca ili na osnovu saglasnosti ugovorenih strana.

Clan 7.

Obim radova je definisan prihvaéenom ponudom iz Clana 3 ovog Ugovora.

Clan 8.

Autorsko pravo na cjelokupnu tehni¢ku dokumentaciju koja je predmet ovog ugovora pripada
projektantu.

Clan 9.

Za eventualne sporove po ovom Ugovoru, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno, nadlezan je Sud u
Podgorici.

Clan 10.

Narucilac i projektant se obavezuju na ¢uvanje poslovnih tajni po ovom Ugovoru.

Clan 11.

Ovaj ugovor je saginjen u 4 (Cetiri) primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2 (dva) primjerka.

Narucilac: Projektant:
Petar Pejovic IN ARH DOQ/Zodgorias

?67»{15 ([Dé?wé’ﬁ' izvr?nidirektor 1 ?A/

Datum:
21.03.2026. u Niksicu



1.2. Podaci o projektantu



CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1256248 / 001
U Podgorici, dana 17.09.2024.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjesavajuci po prijavi za
registraciju osnivanja drudtva sa ograni¢enim odgovornos¢u DOO "IN ARH" DRUSTVO ZA
PLANIRANJE, PROJEKTOVANIJE, DIZAIN, KONSALTING, NADZOR, REVIZUU | I1ZVODENIJE
PODGORICA, broj 429979 podnijetoj dana 16.09.2024. u 11:26:50, preko

Ime i prezime: NEVENA IVANOVIC
JMBG ili br.pasosa: 2404994215028 CRNA GORA
Adresa: ZLATICA 37 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DOO "IN ARH" DRUSTVO ZA PLANIRANIJE, PROJEKTOVANIJE, DIZAIN,
KONSALTING, NADZOR, REVIZIJU | 1ZVODENJE PODGORICA sa sljedec¢im podacima:

Skraceni naziv: IN ARH DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Registarski broj: 51256248

PIB: 03691462

Datum statuta: 16.09.2024.

Datum ugovora: + 116.09.2024.

Adresa uprave - sjediste: ZLATICA BB PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: ZLATICA BB PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZLATICA BB PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38267980106

E-mail: inarhstudio@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domacdi
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Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: NEVENA IVANOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 2404994215028 CRNA GORA
Adresa: ZLATICA 37 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%

lzvréni direktor: NEVENA IVANOVIC

JMBG/BR. PASOSA: 2404994215028 CRNA GORA
Adresa: ZLATICA 37 PODGORICA CRNA GORA
Ovla¢enja u prometu: Neograniéeno

Ovlaséen da djeluje: Pojedinaéno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 16.09.2024 u 11:26:50 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovorno$céu IN ARH DOO.

Odredbama Clana 319 preciziran je naéin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog clana je
predvideno da se registracija u CRPS vrii na osnovu registracione prijave ili po sluZzbenoj
duznosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. Rje$avajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rieSenja.
Visina naplatene naknade za registraciju propisana je &lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20). 2 a

Samostalni savjetnik |

o
‘ O O : ’ e . -
“\. o ilica Koprivica
Pravna pouka: %i; " /Z/((LF *_@ W
2 goi
Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu ija CG u roku 15 dana

od dana prilema Rjeenja. Zalba se predaje preko ovog organa’ i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist ratuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjesenja.
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1.3. Licenca projektanta



| Crna Gora

| Ministarstvo prostornog planiranja, ;
| urbanizma i drzavne imovine 81000 Padgotica, Crna'Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 16-332/24-1701/2

Podgorica, 08.11.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva D.0.0O. "IN ARH” PODGORICA broj UPI 16-332/24-1701/1 od 05.11.2024.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23 ), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 098/23,102/23, 71/24,72/24 i 090/24) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Priviednom drustvu D.O.O. "IN ARH* PODGORICA izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 16-332/24-1701/1 od 05.11.2024.godine, ovom ministarstvu obratilo se
privredno drustvo D.O.O. "IN ARH" PODGORICA pretezna djelatnost — 7111 — Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev,
privredno drustvo je prilozilo sljedece dokaze:

1) rjesenje broj UP! 107/7-2888/2 od 11.06.2018.godine, kojim je Vladimiru Ivanoviéu,
diplomirani inZenjer arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Vladimirom lvanovicem na odredeno vrijeme od 15.10.2024. godine
do 15.10.2025. godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1256248 / 001.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
Iprojektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Odredbom, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvoda&a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

DRZAVNA SEKRETARKA

Marina Izgarevi¢ Pavi¢evi¢

v N\
/& L \\.l». &
Ty
ODOBRIO: \o%, )
Petar Vuéini¢, nacelnik odjeljenja \‘\,
OBRADILA:

Jeler?}gejovié, dipl.pravnica
)




1.4. Licenca ovlas¢enog inzenjera



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-4150/2
Podgorica, 03.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Ivanovi¢ Viadimira iz Podgorice, broj UPl 09-332/25-4150/1 od 01.09.2025. godine, za
izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu élana 107
Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i
nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25),
Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovla§éenju ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Ivanovi¢ Viadimiru, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UP| 09-332/25-4150/1 od 01.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Ivanovi¢ Viadimir, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova, Uz zahtjev su dostavijeni sledeci dokazi: rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma UPI 107/7-3883/2 od 09.11.2018. godine, kojim se lvanovié¢ Viadimiru, dipl. inZenjeru
arhitekture, izdaje licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj
05-5241 od 28.12.2024, godine; i fotokopija liéne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-3883/2 od 09.11.2018.
godine, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZzen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, clanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani mas$inski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog €lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje Vi1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz clana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu | 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025,
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu | postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




1.5. Potvrda o clanstvu ovlas¢enog inzenjera u
Komori arhitekata i planera



k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

IVANOVIC VLADIMIR

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

28.08.2024. 31.12.2026.
Podgorica, 30.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



1.6. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
projektanta



OBNOVA / ZAMENA POLISE:

SAVA POL-00276295

OSIGURANJE Tip obnove: Obnova
Bro) ponude: 1 PON-049547/25
POLISA - RACUN POL-00318523

Zastupnik: WVP DRUSTVO ZA ZASTUPANJE U OSIGURANJU, D.0.0., 27-001 g

j Ugovaraé E
Wazlv i IN ARH DOO PODGORICA MB 03691462 ‘
|Adresa ~ |zLATiCA BB, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon 0038267980106

L Crna Gora .

| Trajanje: Godisnje osiguranje 1
\Period osiguranja 25.11.2025 (24:00) - 25.1 1.2026 (24:00) |penod obraéuna | 25.11.2025 - 25.11.2026

Predmet osiguranja: Odgovornost prema treé¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta | izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva odriivqg
razvoja i turizma, broj: UPI 107/7-3883/2, zbog struéne greske kod gradenja objekata odnosno izvodenja
pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu tjelesne povrede,
oboljenje ili smrt tre¢ih lica (povreda lica), osStecenje, unistenje ili nestanak stvari treéih lica (oStecenje
stvari) ifili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i oStecenja stvari.

U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica:2
~ Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere

Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja,
zavr3ni radovi u gradevinarstvu)

Opis pojedina¢ne djelatnosti

Vrsta osiguranja: [ Osi)gu_r_anje.-.pd opéte (zakonske) odgovornosti Sifra: 1301
LU __'_“;‘;_.'p'siguranik
Naziv IN ARH DOQ PODGOR]CA' ain | MB 03691462
Adresa ZLATICA BB, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon © 10038267980106
Crna Gora
Suma osiguranja
Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
: Fransiza
Fransiza Eceéée osiguranika u Steti iznosi 10% od od&tete, a najmanje 250,00
ur.
Obraéun za predmet
Premija : 263,00
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100:0(_)0 Eur 78,90
Popust za jednokratno pla¢anje premije -34,19
Ukupna premija bez poreza : 307,71
Porez na premiju ; 27,69
Ukupna premija sa porezom 335,40

Teritorijalno pokrice Crna Gora.

Osiguravajuéim pokri¢em nisu obuhvaéene indirektne Stete/gublici kao $to su lzgubljena dobit, prekid rada i ostall sligni zahtjevi za
(drugu) posrednu $tetu,

Osiguranje Je zakljuteno u skladu sa Op&tim uslovima za oslguranje od odgovornosti koji su usvojenl 29.07.201 0.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i ko|a je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu Je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument
sa kljuCnim informacijama o proizvodu (KI O_0DG 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na
sajtu drustva (hllps:!lwww.sava.co.melma-me.'dokumentl).

Godién]i agregat Steta Je jednak sumi osiguranja.

POLISA: POL-00318523

Datum Stampe: 04.11.2025 09:54 Strana 1 0d 2
Akcionarsko druitvo Sava osiguranje.Adresa sjedita: ul. Svetlane Kane Radevié br. 1, 81 000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me;
website: www.sava.co.me Call centar: +382 (0) 20 40 30 20;
Ziro ratun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, 520-528105-61; PDV: 30/31-04077-8; M.B. 02303388; CRPS reg.br. 40004670



1 SRS : UKUPAN OBRAGUN 1

‘Ukupna premija bez poreza 307,71:
\Porez na premiju 27.69;
Ukupna premija sa porezom 335,40
'Nacin pla¢anja _ : i Gt sl e _ 3 ~_Ucjelosti. - \

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavatl mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari prave na naknacu Stete, osiguravaé Ima prave da dug po toj ili nekoj
drugoj polisi odbije od iznosa obrac¢unate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27, zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrZava pravo ispravke ratunske
ili neke druge gre$ke uéinjene od strane zastupnika. Obaveza oslguravaéa |z ugovora o oslguranju poéinje po Isteku 24-og €asa
dana koji je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, all nikako prije Isteka 24-og &asa dana kada Je Ugovaraé

osiguranja uplatio ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru
oznaden kao istek osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da Je primio Uslove zakljuéenog osiguranja,

Sankclska klauzula: Oslguravaé nije duzan pruiti pokrice, platiti nljednu &tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje
takvog pokri€a, placanje $tete il davanje naknade IzlozZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama Ili ograniéenjima po

rezolucijama Ujedinjenih nacija il trgovinskim I/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se
primjenjuje na osiguravaca.

Polisa je vatec¢a bez pedata Osiguravaéa,
Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

[l 5

Osiguravac: govarac osiguranja:

puno ime i prezime)

POLISA: POL-00318523

Datum §tampe: 04.11.2025 09:54

Akcionarsko drudtvo Sava osiguranje.Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevic br. 1, 81 000 Podgorica,
website: www.sava.co.me Call centar: +382 (0) 20 40 30 20;
te banka 540-394-30, 520-528105-61; PDV: 30/31-04077-8; M.B. 02303388; CRPS reg.br. 40004670

Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me;
Ziro ratun: Nib banka 530-12245-41, Ers
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1.7. Urbanisticko tehnicki uslovi



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam
i stambene poslove

UP/lo br. 07- 350 - 333
Niksi¢, 04.03.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu lana 74 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 004/23), ¢lana

2. | 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,.SI. List CG* br.19/25), Odluke o donosenju izmjena
i dopuna Prostorno — urbanistitkog plana Opstine Niksi¢ (,Sllist Cre Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Pejovié Petra iz Niksica, izdaje:

3 ‘ URBANISTICKO- TEHNICKE USL()VE

" [ za izradu tehnicke
Za izgradnju novog — Stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 855 i 856 KO Klitevo

4. | u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana - Generalna urbanistika razrada
Opstine Niksié.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Pejovié Petar iz NikSica

6. | POSTOJECE STANJE
Lokaciju gine:

Kat. parcela broj 855 po kulturi njiva 3. klase povrSine 335m2 i parcela broj 856 po kulturi livada
3. klase povrsine 1589m2 a upisane su u LN1331 KO Kligevo, potes Klicevo kao susvojina
Pejovi¢ Vlada i Pejovié Vojislava u obimu prava sa po 1/2.

NAPOMENA: Za nastavak postupka nephodno je obezbjediti pravo svojine, odnosno
drugo pravo na insko zemljiste.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Podrugje se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Nikié u IV (Setvrtoj) gradevinskoj zoni, sa
planom namjene povrsine za predmetne parcele SS- stanovanije srednjih gustina.




Pravila

PovrSina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta iznosi 1924m2.
Lokacija moze biti posebna parcela il dio povrsine.

Gradevinska i iona linija, odnos prema susjednim

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksic
predvideno je :

3.1.2. Stanovanje srednjih gustina (SS)
Opti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:
* Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodiénog i viSeporodicnog stanovanja,
slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
«Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodiénog i viseporodiénog stanovanja;
« Urbanisticko-tehnicki uslovi za nove objekte vis i stanovanja na
stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa delﬂljﬂom
razradom.
+ Minimalna povrsina i isticke parcele za objekte porodiénog stanovanja je
300m2, za objekte viseporodiénog stanovanja spratnosi do P+2 je 800m2 a spratnosti preko P+2
1200 m2.
* Minimalna Sirina fronta parcele za objekte porodiénog stanovanja je 16m, a za objekte
wsepomdlcnog stanovanja 25;

spratnost objekata iEnog stanovanja je P+2+Pk; a u blokovi viseporodicnog
slanovanja spratnosti do P+4+Pk;
« lzuzetno, pojedini objekti u blokovima viseporodicnog stanovanja, manjih horizontalnih
gabarita, mogu biti i veée spratnosti.
« Podrum se moZe graditi kao garazni prostor, tehnicka ili /i ekonomska etaza, s tim da kao
ekonomska etaza ulazi u bruto gradevinsku povrinu.
* Gradevinska linija novih objekata prema saobracajnici treba da se formira u skladu sa okolnim
tkivom u djelovima sa inosno linijom;
* Gradevinska linija ne mo¥e biti udaljena manje od Sm od saobracajnice ukoliko oblik parcele
ne omogucava koriséenje parcele il objekta za za parkiranje;
* Rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bone granice parcele je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanie 1/3 visine objekta;
+ Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granica susjednih parcela, ili kao dvojnih, ili u
nizu, moguée je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost
susjeda;
*+ Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.4;
« Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6
+ Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodicnog stanovanja je 1.2 i za objekte
viseporoditnog stanovanja 1,8;
. Svi pnramelri kod parcelacije i rekonstrukeije objekata u nizovima i grupacijama se

“Na pnermamA smnovan_]a srednjih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u
koje_spadaju: objekti za_upravu, kulturu, Skolstvo, i socijalnu_zatitu, sport i

2



rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika
podrucja, objeki trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, objekti infrastrukture, kao i:
skladista, komunalno-servisni i privredni objekti objekti koji ne ugrozavaju osnovnu namjenu;
+ Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja;
* Povisine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povisine.

imalni indeks i i za parcele sa ilnim sadrzajima je 1.2:
. Pus(ujece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od
zadatih  planom, zadrZati sa zateSenim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju
realizaciju saobradajne i ostale infrastrukture;
« Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;
« Pristup parceli ijediti sa javne kolske éajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, za objekte viSeporodiénog stanovanja mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne Sirine 4,5 m;
+ Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA 1 ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cielovitog prostornog resenja i forma objeka sa karakteristikama lokalne arhitekture. Odrzivu
izgradnju obezbijediti kroz koridéenje lokalnih sirovina, koriséenje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angazovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguée koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i racuna
o usaglasenosti likovnog izraza i ambijer
Spolina obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu cbjekata Preporuﬁuje se upmreba materijala koji daju moguénost za
savremena i resenja, a su dobra zadtita objekau

U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriscenja
energije u objektima. Pri izgradnji ob]ekata konslm savremene Iermmzolncmne materijale,
postovati principe energetske efik duplih prozora, objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vietra,
geotermalnu energiju tako da se potrosnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koriséenje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koriscenje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrsinama.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zaiite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
tegnostima i gasovima (..Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proratun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
Za potrebe projektovanja Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu obrauna povrsine i
zapremine objekta (»SLlist CG,br.47/13).
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehnicke ije (»SLlist CGe.br.23/14).
9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (..Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zadtitu vode od neZeljenih uticaja.
Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SL. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i pratecim
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.SI. list RCG* br. 80/05).
10.| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica gime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporutuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slucajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razlicitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

| USLOVI T MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oSteéenja, unistenja i od neovlai¢enog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na miestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
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prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za |
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
7

s J USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

7

=

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

o

- ‘ USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

[ 7

. I MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

| Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.

.| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljugenja na infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region | — Niksi¢.
Uslovi priklj ja na vodovodnu i izaci infrastrukturu

Prema uslovima prikljuéenja objekia na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i Kanalizacija
Niksic.

Uslovi priklj ja na jnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

Ostali infrastrukturni uslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

| INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I

" | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
1 DRUGIH ISPITIVANJA

4
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19.| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
| 7

W
=

PARAMETRE

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksic

Povrsina urbanisticke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opsine Niksié

Maksimalni indeks zauzetosti

0,40

Maksimalni indeks izgradenosti

1,20

Bruto gradevinska povrina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

Maksimalna spratnost objekata

P+2+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaZe za obratun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehnitke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade k
dielimicno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniZa kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrsine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
gija se kota odreduje planom u zavisnosti od

6




namjene | morfologije terena. Za stambene
objekie kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrsna etaza se
nalaz iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne Konstrukcije
posliednje etaze i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obratun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele.

Smiemice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Athitektonsko oblikovanje objekia treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkeiji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno  jedinstvo  cjelovitog prostornog
resenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projekiovanju objekata je moguée Koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala
koji garantuju adekvatnu zastitu objekata.
Preporu¢uje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomitna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata. U cilju racionalnog koriséenja
cnergije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koriséenja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
moguénost _ koriséenja__solarne _energije.




Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivagem i nagibom u skladu sa klimatskim

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

uslovima,  sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.
Prilikom  urbanistickog _ planiranja i

u
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
cnergetske  komponente  u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledecih komponenti:
+ orjentacija i dispozicija objekta,
* oblik objekta,
« nagib krovnih povrsina,
« boje objekta,
+ toplotna akumulativnost objekta,
« raspored i odnos stambenih i
povrsina,
* ekonomska debljina termoizolacije,
« razudenost fasadnih povrina i td.

fasadnih




DOSTAVLJENO:  Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksié, Sekretarijat za
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine - sekior zatite Zivotne sredine, Sekretarijat za
poslove i saobracaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

Rukovodilac sektora za urbanizam:
OBRADIVACI URBANISTICO- Bykanoyié Daria
TEHNICKIH USLOVA:

Obradio:
Zorani¢ Viadimir dipl.ing.arh.

#
AORALC Lol

[ OVLASCENO SLUZBENO LICE: |

M.P. potpis ovlaSéenog sluzbenog lica

PRILOZI




1ZVOD 1Z PUP-a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

sy povrsina za stanovanje male gustine

povrsina za stanovanje srednje gustine

povrsina za stanovanje vece gustine
€0 centralne djelatnosti

@y mjeSovita namjena
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-97

Nik§i¢, 26.03.2026. godine

SEKRETARLIAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE
OVDJE
PREDMET: Obavjedtenje

U vezi sa Vaim dopisom broj: 07-350-333 od 13.03.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog —
stambenog objekta , na lokaciji Kiitevo, investitora Pejovié Petra iz NikSi¢a, na katastarskim
parcelama broj 855 i 856 KO Kiicevo u zahvatu izmjena i dopuna prostornog urbanistitkog plana
- Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ , obavjestavamo vas da je élanom 115 Zakona o
vodama ("Sl. list RCG”, br. 27/07 i “sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
02/17, 80/17 1 84/18) definisano da u slutaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da
objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati
vodni rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijeSiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. Praznjenje septitke jame vrsiti redovno od stranie pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom il lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.
Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifiénosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
o kvalitetu i sani hniékim uslovima za ispuitanje otpadnih voda, nainu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“sl.list Crne Gore” br. 056/19).

obradili:
Zdravko Zegevié, dipl.prav. 3@%&%@%&

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. O VA ez &

7~ VD SEKRETARA
o

id Zetevit, dlpl inZ.polj.




CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
| sekretarijat za zastitu Zivotne sredine

Niksi¢, 23.03.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj 07-350-333 od 13.03.2026. godine (dostavljen
Sekretarijatu za zatitu Zivotne sredine 20.03.2026.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi
prociene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br 855 i 856 KO Klitevo, u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksié, u cilju
definisanja uslova i mjera zatite Zivotne sredine na osnovu prilozenih urbanisticko-tehnickih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj UP/lo 07-350-333 od 04.03.2026.godine izdatih
na ime investitora Pejovié Petar iz Nikiiéa, adresa Bulevar 13 Jul br. 100, obayjeStavamo
Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se visi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu izgradnje novog stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br. 855 i 856 KO Klicevo, u obuhvatu PUP-GUR-a Opitine
Niksié, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na
Jivonu sredinu) Uredbe o projektima za koje se visi procjena uticaja na Zivotnu sredinu,
nosilac projekta Pejovié Petar iz Nikii¢a nije u obavezi da sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slugaju prosirenja Kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odluSivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Obradio/la:

mr. Zdrav}
V.D. SEKRETAR-a

Jasmina Jankovié¢ MiSnié, dipl.biolog.
s

Dostavljeno: QES\“‘E Weo [ \ A

Naslovu, / \

=)

a/a.
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Broj: 1649
Nik3i¢, 25. 03. 2026. god.
R.b.: 055/1l

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-333 od 13. 03. 2026.god, za dobijanje uslova
prikjugenja na vodovodnu | kanalizacionu mreZu za izradu tehnicke
dokumentacije za radove na izaradnii novog stambenog objekta na k.p.br. 855 i
856 KO Kligevo &iji je investitor Pejovi€ Petar izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreu:
* Objekat se prikljuuje na cjevoved izgraden od PE profila_DN 63 mm_koji se
nalazi u naselju Kli€evo;
« U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu priklju&enja

o Individualni stambeni objekat koji se”prikljuéuje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomjer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
u skloni¥tu za vodomijer koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutrainje granice parcele i u
zajedni¢kom skloni$tu koje je izgradeno na javnoj povrini od sirane ovog
Drustva;

« Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomjer
koji se nalazi van objekta;

« Investitor novog objekta u etaznoj svojini duzan je da za svaki dio objekta
(stambenu li poslovnu jedinicu), ugradi intemi (posebni) vodomijer koji ¢e
biti smjesten u vodomijernim ermanima u zajednickim prostorijama objekta;

« U koliko je u objektu planirana unutradnja hidrantska mreza ona mora biti
odvojena, a o&itavanje potrosnje se moize vriiti i preko glavnog vodomjera;

« D.o.o. ,Vodovod i kanalizacija" Niksi¢ zadrzava pravo da, ukoliko se ukaZe
potreba, izmjesti mjemo mijesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mreiu:
o Objekat se priklju€uje na reviziono okno na cjevovodu izradenom od
profila, koji se nalazi u Ulici _;
« Karakteristi€ne kote i koordinate priklju&nog revizionog okna su:
X koord:

Adresa: i itra di i 3600 telffaks: 040232210,

‘e-mail: info@vodovodnk me PDV broj: 20/31-00134-2 Izvrini direktor: 040/232-160
i i b Korisnicki servis: 040232-250

Registarski broj  CRPS-u: 50916590 Ziro raduni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro ratuni: 505-5985-61,550-7397-08.
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Y koord:

KP:

KDCpost:
KDCpriki:

Objekat se ne moze prikijuciti ispod KDCpriklj;

Minimalni profil prikju&ne cijevi je @160 mm;

Nagib prikju&ne cijevi je min 1,33% do max 6%;

Najnizvodnije reviziono okno inteme kanalizacie freba da bude smjesteno na
udaljenosti max 1,0m od unutradnje granice parcele;

Komunalne otpadne vode iz poslovnih prostora ( kafi¢a, restorana, garaza,
servisa, perionica i sl) u fekalnu kandlizaciju mogu se ispustati nakon
odgovaraju¢eg predtretmana;

Ukoliko kanalizaciona mreZa nile izgradena na lokaciji planiranog objekta
otpadne vode ée se ispustati u vodonepropusnu septi¢ku jamu;

Ukoliko na frasi priklju¢nog cjevovoda dolazi do ukritanja sa vodovodnim
instalacijama kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20cm ispod
istih;

Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je time neophodno odvojiti
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmostfersku kanalizacionu mrefu:

e Objekat se priklju€uje na reviziono okno. na cjevovodu
izradenom od, profila_ A koji se nalazi u
ulici, 5
* Karakteristiéne kote i koordinate priklju&nog revizionog okna su:
X koord:
Y koord: .
KP:
KDCpost:
KDCpriki:

.

Objekat se ne moze prikljuéiti ispod KDCprikij:

Minimalni profil prikljune cijevi je @160 mm:

Nagib prikljuéne cijevi je min 1,33% do max 6%;

Prikupljanje i odvodenje atmosferskih voda sa krovnih povidina, pje3ackih
komunikacija i sl. visi se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanisticke parcele. Kapacitet retenzionog bazena treba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kide inteziteta 200 I/s;
Atmosferske vode koje se prikupligju sa saobraéajnin povriina (kolovoza,
parkinga, garaZa i sk) povriine veée od 50m2 kao i ostalih poviiina gdje

Adresa b Sifra djelamosti: 3600 telffaks: 040232-210,
e-mail: info@vodovodnk.me PDV broj: 20131001342 Tzvrini direktor: 040232-160
Intemet adreses vodovodnkme ‘Pib-matini broj: 02033143 Korisnicki servis: (40232-250

‘Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro racuni: 510-321-47, 535-111-37 Ziro raduni: 505-5985-61,550-7397-08
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postaji rizik pojave zaulienih otpadnih voda neophodno je predistiti do nivoa
odredenog propisom kojm se definie kvalitet otpadnih voda koje se
ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju¢enja nije potrebno vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova priklju&enja je izvod iz katastra hidrotehni&kin instalacija.

Obradio:
ovas 0.
Glavni projektant:
2a VUJEIE Nikgling, dipl.grad. ing
A)oua; 0.

Rukovodilac tehnicke sluzbe:
Papovi¢ Mira, i;pl.grcd. ing
Joroe o
Tehnicki direktor:

Dal i¢ Zoran, dipl.mag.ing. K,
%’ //;,:%,,/

V.d. lzvidnog direktora:
Jelena Draskovi¢, dipl.ecc

Dostavijeno:
1 x Podnosiocu zahtieva
2x Tehnickoj sluzbi

Ixala
Adresa: Hercegovatki put b Sifra djelatosti: 3600 telfaks: 0407232-210,
email: info@vodovodk me: PDV broj:

1-001342 Izvrsni direktor: 040/232-160

is: 0401232-250
Registarski broj i CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: $10-32147, 53511137 Ziro ratuni: 505-5985-61,550-7397-08
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 236

¢, 14.04.2026.godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I STAMBENE POSLOVE

OVDJE

U prlogu Vam dostavijamo saobracajno tehnicke uslove o zahtjev broj: 07-350-333 od
13703 2025.godine za izdavanje uslova iz nadleznosti ovog ‘Sekretarijata za_izradu
tohnitke dokumentacije ze radove na izgradri novog stambenog objekta, na lokaciji koju
Gine katastarske parcele broj 855 i 856 KO Kiitevo, koja s nalazi u zahvatu lzmjena i
dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opjtine Niksi¢ — Generalna urbanistitka razrada
(,Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br. 72/24 ), investitora Pejovi¢ Petra iz
Niksiéa.

DOSTAVLIENO:

| x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove,
| x u spise predmeta,

Ixaa

’V.D. SEKRETARA
( Milorad Zegevié, dipl. ing. poli.

o e ke



Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Niksi¢, 14.04.2026.godine

INVESTITOR: Pejovié Petar iz Niksiéa

KAT. PARCELE: 855 i 856 KO Kligevo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostomo urbanistickog plana OpStine
Niksié - Generalna urbanisticka razrada (,Sluzbeni list Crne Gore, opstinski propisi br.
72124)

Na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19 i 82/20) €lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG" br. 019/25), &lana 143 siav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(Sluzbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i
stambene poslove broj: 09-340-236 od 19.03.2026. godine u predmetu izdavanja
urbanisticko - chnickih aslova za izradu tehnitke dokumentacije za radove na izgradni
novog stambenog objekia, na lokaciji Koju Sine Katastarske parcele broj 855 i 856 KO
Klicevo, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, koju Eine
Katastarske parcele broj 855 i 856 KO Kligevo na opstinski put — ulicu u naselju
Ul 13.jul IV

LOKACIJA: Ulica 13. jul IV

NAMJENA: Ulica 13. jul IV je namijenjena za mjeSoviti saobracaj vozila
VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz ulice je izgraden od asfaltnog zastor
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobraé:
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

i propisana je

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanjc - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekia, koju ine atastarske parcele
broj 855 i 856 KO Klicevo, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog
plana — Generalna urbanisticka razrada Opitine Nikii¢ (,Sluzbeni list Cme Gore®,
opstinski propisi br. 72/24 ) nalaz se pored opstinskog puta — ulice u naselju UL 13, jul.
Ulica 13. jul 1V (na katastarskoj parceli broj 853 KO Klitevo upisana je u LN 394, u
Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksic, u obimu prava 1/1, naSin koris¢enja ~




nekategorisani putevi) upisana je keo ulica u naselju pod rednim brojem 6. u Registar
opstinskih i nekategorisanih puteva u opStoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima (Sluzbent list Crne Gore - opstinski propisi«,
broj 36/15)

Miesto i n

in prikljudenia

Prikljucak lokacile na izgradji novog stambenog objekic, Koju Eine katastarske parcele
broj 855 i 856 KO Klitevo, planirati preko jednog prikljucka, preko putnog zemljista,
na opStinski put ulicu u naselju UL 13 jul IV.
U projektu prikazati miesto i natin prikljucka.
Sapbracajno-tchnicki uslovi za_izradu _tehnitke dokumentacije su _sastavni _dio
Urbanisticko — tehnickih uslova Upflo br. 07-350-333 od 04.03.2026.godine izdatih od

ka

osnoprojektant moZe Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove
podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugaCijeg
fieSenja u pogledu prikljutaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnitkih uslova sa predlogom drugaSijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu
7a komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatraée se da je saglasan sa
urbansticko-chnickim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugatijeg riesenja u pogledu prikljutaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu_ Jokumentaciju uraditi prema gore propisanim  uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu 2 izdavanje saobraéajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat zaurbanizam i stambene poslove,

Ixa/a

OBRADILI:
Jasmina Bulaji¢ {7,
Igor Perunovic

iy VD.SEKRETARA
Milorad Zegevié, dipl. ing. polj-

Bomy, okl




1.8. List nepokretnosti



UPRAVA ZA NEKRETNINE

O

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Broj: 103-919-4048/2026
Datum:  07.04.2026

KO: KLICEVO

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu PEJOVIC VLADA, , za potrebe DOKUMENTACIJE izdaje

se

LIST NEPOKRETNOSTI 1331 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj Bro Plan o Potes ili Natin koriscenja Bon. Povrina m2| =
) *O} grade | Skica |Datum upisal yjea i kucni broj Osnov sticanja klasa 3 Prihod
T4 7 Klicovo Vodnjk 3. Klase 91 051
24/86 NASLIEDE
854 7 Klicevo Dvorifie 500 0.00]
24186 NASLIEDE
855 7§ Klicevo Jiva 5. klase 33 3.18
24/86 INASLJEDE
856 7 Kli¢evo Tivada 3. Klase 1589) 715
24/86 NASLIEDE
857 7 litevo Vocnjak 3. Klase 751 421
24/86 INASLIEDE
857 7. Kliccvo Dvorifte 500 0.00
24/86 INASLJEDE
857 1 7 13/09/2022  [Kli¢evo Poroditna stambena zgrada 150} 0.00
24/86 NASLIEDE
858 7 li¢evo Livada 3. Klase 1264] 5.69
24/86 NASLIEPE
859 1 7 13/09/2022 licevo Poroditna stambena zgrada 111 0.00
INASLIEDE
5291 20.74
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0709960260014 PEIOVIC RADOSAV VLADO Susvojina 12
BULEVAR 13 JUL BR.100 NIKSIC Niksi¢
1305967260028 PEIOVIC RADOSAV VOJISLAV Susvojina -
BULEVAR 13 JUL BR.100 NIKSIC Niki¢
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
) . i Natin koriSéenja PD P
Broj Podbroj z‘;'rg{ic Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovLSina dresa, Mjesto
857 1 [Porodi¢na stambena zgrada p | Susvojina 1/2
IGRADENIE 5% 5% PEJOVIC RADOSAV VLADO 0709960260014
BULEVAR 13 JUL BR.100 NIKSIC
Susvojina 1/2
PEJOVIC RADOSAV VOIISLAYV 1305967260028
BULEVAR 13 JUL BR.100 NIKSIC
859 1 [Porodiéna stambena zgrada p | Susvojina 1/2
IGRADENJE 5 25 PEJOVIC RADOSAV VLADO 0709960260014
BULEVAR 13 JUL BR.100 NIKSI¢




Podaci o objektima i posebnim djelovima

X Broj Natin koriScenja PD Prava
Broj Podbroj e Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Poyrina Adresa, Mjesto

Susvojim

PEJOVIC RADOSAV VOJISLAV

BULEVAR 13 JUL BR.100 NIKSIC

172
1305967260028

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSCenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.
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1.9. Saglasnost vlasnika parcela



SAGLASNOST

Mi, Pejovi¢ Vlado, iz Niksi¢a, Bulevar 13. Jul br. 100, JMB: 0709960260014 i
Pejovic¢ Vojislav, iz Niksi¢a, Bulevar 13. Jul br. 100, JMB: 1305967260028,
saglasni smo da Pejovi¢ Petar, iz Niksi¢a, Bulevar 13. Jul br. 100, JMB:
1607991260019, moZe graditi stambeni objekat, na parcelama br. 855 i parceli
856, upisane u Listu nepokretnosti 1331, KO: KLICEVO, gdje smo upisani kao
suvlasnici sa obimom prava od po % i to na manje od 2m od kat. parc. 854, KO:
Klicevo.

Davaoci saglasnosti :

e
Pejovic Viado 1gdeiiteng, —
Pejovic Vojislav \ /Cé/&é{ w%/k; Ut Q
v

’ U Niksicu, 20. aprila 2026. godine
A



POTVRDA O OVJERI POTPISA--------------nnumun

NOTAR Perovi¢ Marinko iz NikSi¢a, ul. Alekse Backovicéa br. 115

Potvrdjujem da mi je:
PEJOVIC VLADO, roden dana 07. 09. 1960. godine, sa prebivaliStem
u Niksiéu, Bulevar 13. Jul br. 100

PEJOVIC VOJISLAV, roden dana 13. 05. 1967. godine, sa
prebivalistem u Niks§i¢u, Bulevar 13. Jul br. 100

Priznali potpise kao svoje.
Identitet imenovanog Pejovié Vlada utvrdio sam na osnovu licne karte
broj: I76M78842, izdata od MUP-a CG — PJ Niksi¢, dana 12. 01. 2033.
godine

Identitet imenovanog Pejovié Vojislava utvrdio sam na osnovu licne
karte broj: I56A53742, izdata od strane MUP-a Crne Gore — PJ Niksic,
dana 11. 08. 2025. godine

Broj: OV 1361/2026
U NiksSicu, 20. 04. 2026. godine, u 12:20 c¢asova

Taksa odnosno naknada za izvrSenu ovjeru naplacena je u iznosu od
9,68Eura -




TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



2.1. Projektni zadatak



1 UVOD

NAMJENA: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA:

na k.p. broj 855 i 856 KO Kli¢evo u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a GUR Opétine Nik3i¢

INVESTITOR: Petar Pejovié¢

Podloga za izradu projektne dokumentacije Idejnog rieSenja i Glavnog projekta stambenog
objekta, su urbanisti¢ko-tehnicki uslovi izdati od nadleznog Sekretarijata za urbanizam i
stambene poslove opstine Niksi¢, broj: UP/IO br. 07-350-333, izdate u NikSicu, 04.03.2026-
godine.

Il CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Ovaj projektni zadatak sluzi za jasno definisanje Zelja investitora u pogledu arhitekture,
projektovanja i instalacija. Njegova svrha je da omoguci uskladen i kvalitetan projektantski
pristup prilikom izrade Idejnog rie$enja i Glavnog projekta stambenog objekta, u skladu sa
zahtjevima investitora i vaze¢im zakonskim propisima za predmetnu lokaciju. U sklopu
projekta predvidjeti i kvalitetno uredenje terena, kao i adekvatno rjeSenje saobraéajnog
prilaza sa javne saobracajnice i prikladnog ulaza pjesaka i automobila u parcelu.

Il PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

NAMJENA OBJEKTA
Namjena objekta je stanovanje, a namjena parcele je SS — stanovanje srednjih gustina
Objekat projektovati u zadatim gabaritima, postujuci gradevinske i regulacione linije i sve
ostale parametre definisane UT uslovima i vazec¢im zakonima i pravilnicima relevantnim za
ovu lokaciju i tipologiju objekta.

SADRZAJ
Objekat ima stambenu namjenu, u okviru koje je potrebno maksimalnu bruto gradevinsku
povréinu od 2 308.8 m? organizovati prema zahtjevima investitora.
Objekat projektovati u zadatim gabaritima, postuju¢i gradevinske i regulacione linije i sve
ostale parametre definisane UT uslovima i vazeéim zakonima i pravilnicima relevantnim za
ovu lokaciju i tipologiju objekta.
Objekat projektovati kao prizemni i adekvatno ga odignuti od tla.

KONSTRUKCIJA
Konstrukciju objekta projektovati prema vazecim propisima. Krovnu konstrukciju je potrebno
planirati kao drvenu sa pokrovnom tiglom, tako da se formira Eetvorovodan krov.

OBRADA POVRSINA
Materijalizacija objekta treba da postuje ambijentalna svojstva podrugja, kroz upotrebu i
savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu kvalitete
planiranog podrucja.

ELEKTROINSTALACIJE
Prikljuéak na elektrodistributivnu mrezu projektovati u skladu sa tehni¢kim uslovima
pribavljenim od nadleZnog organa.
U skladu sa namjenom prostora, projektovati instalaciju priklju€nica i rasvjete, kao i



gromobransku instalaciju, odnosno instalacije jake i slabe struje. Detaljni projektni zadaci za
ostale djelove dokumentacije ¢e biti dostavljeni projektantima u odvojenom dokumentu.

VODOVOD | KANALIZACIJA
U skladu sa namjenom prostora i Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, treba projektovati
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IV OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA

STANDARDI PROJEKTOVANJA
Kompletna tehnicka dokumentacija, mora biti uradena u skladu sa urbanisticko tehnickim
uslovima, ovim projektnim zadatkom, propisima koji ureduju ovu oblast, tehni¢kim propisima,
preporukama i standardima i odgovaraju¢im projektantskim iskustvom.

STANDARDI OPREMANJA STAMBENIH JEDINICA
Stambene jedinice moraju biti uradene tako da svojim korisnicima pruze maksimalan Zivotni
komfor. U sklopu stambene jedinice projektovati prostore za dnevni boravak, trpezariju,
kuhinju sa ostavom, dva kupatila, braénu sobu, dvije djecije sobe, plakarske ostave i
terase/lode/balkone. Obrada svih povrsina mora biti od trajnih i kvalitetnih materijala koji ¢e
zadovoljiti | estetski kriterijum.

Bravarija i stolarija na objektu mora biti visokokvalitetna.

V SPECIFICNI ZAHTJEVI

U prostoru dnevne sobe na prizemlju projektovati dimnjak. Objekat projektovati kao prizemni
i odic¢i ga od tla za 60-100cm.

Niksi¢, mart, 2026. god.

INVESTITOR,
Petar Pejovi¢

% Jojld\ Q%‘JOE



2.2. Tehnicki opis



TEHNICKI OPIS

Opsti podaci o vrsti i namjeni objekta:

Lokacija: na k.p. broj 855 i 856 KO Kli¢evo u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a GUR
Opstine Niksi¢
Investitor: Petar Pejovié

Namjena objekta: stambeni objekat

Idejno rjeSenje je radeno na osnovu urbanisti¢ko - tehnickih uslova UP/I0 br. 07-350-333,
koje je izdao Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, Nik$i¢, 04.03.2026-godine; na
osnovu geodetskog snimka terena, i na osnovu projektnog zadatka investitora, vazecih
Zakona, pravilnika, standarda i normi.

Vlasni¢ka struktura lokacije za gradenje:

Prema Listu nepokretnosti broj LN 1331, katastarska parcela broj 855 i 856 KO Kli¢evo su
svojina Pejovi¢ Radosav Vlado u obimu prava od 2 i Pejovi¢ Radosav Vojislav u obimu
prava od 'z . Lokacija za gradnju je definisana navedenim katastarskim parcelama, ukupne
povrsine 1 924m?. Katastarska parcela broj 855 je 335 m?, a katastarska parcela broj 856 je
1 589 m2. Vlasnici parcela su dali saglasnost investitoru za izgradnju stambenog objekta na
lokaciji.

llustracija 1 - izvod sa Geoportala Uprave za nekretnine CG
Opis lokacije objekta:

Predmetna lokacija nalazi se u NikSickom naselju KliCevo, pripada katastarskoj opstini
Kli¢evo, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksi¢. Gradnja objekta je predvidena na povrs$ini 1 924m?2. Na
lokaciji ne postoje objekti. Sa sjeveroistotne stane nalazi se postojeca saobracajnica na koju
je planiran pjeSacki i kolski pristup parceli.



UrbanistiCki parametri:

ZADATI PARAMETRI PO OSTVARENI PARAMETRI
uTu

INDEKS ZAUZETOSTI 0.4 0.07

INDEKS IZGRADENOSTI 1.2 0.07

POVRSINA ZAUZETOSTI 769.6 m? 141.22 m?

UKUPNA BRGP 2 308.8 m? 141.22 m?

SPRATNOST OBJEKTA P+2+Pk P

PROCENAT ZELENILA 30-40% 84.9%

Ukupna NETO povrsina objekta je 98.54 m?

Tabelarni prikaz postignutih povrsina objekta:

PRIZEMLJE
br. Naziv prostorije 0 (m" P (m2)
01  Trijem 20.62 13.08
02 Hodnik 18.44 10.50
03 Dnevnasobaitrpezarija 23.60 30.37
04 Kuhinja 10.18 538
05 Ostava 490 1.40
06 Kupatilo 1 8.19 3.94
07 Kupatilo 2 8.89 484
08 Spavaca soba 12.23 9.28
09 Spavaca soba 13.85 11.06
10 Spavaca soba 12.37 8.84
NETO POVRSINA OBJEKTA 98.69 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA 141.22 m?

llustracija 2 — NETO i BRUTO povrS$ine prizemija

Saobracaij:

Sa sjeveroistoCne strane parcele nalazi se saobracajnica preko koje je obezbijeden pjeSacki
pristup parceli i objektu. Kolski pristup je predviden sa saobraéajnice niZzeg reda — ulica 13.jul
IV. Parkiranje je rijeSeno u okviru parcele, s ¢ime su ispunjeni zahtijevani parametri UT
uslova i obezbijedena su 3 parking mjesta.

Funkcionalno rjeSenje, koncept i oblikovanje:

UT uslovima je predviden objekat bruto povr§ine osnove prizemlja 769.6 m2. Projektom je
planiran objekat BRGP-a od 141.22 m?.

Objekat je pravilne osnove gabaritnih dimenzija 14.23m x 7.73m. Trotoar se nalazi na koti
-0.8 m, dok je kota gotovog poda prizemlja £0.00 m.

Visina Sljemena krova objekta je 4.97m u odnosu na kotu prizemlja, a 5.77m u odnosu na
kotu trotoara. Objekat je spratnosti P. Planirani objekat je montaznog tipa.

Na prizemnoj etazi predvidena je jedna stambena jedinica. Ona je ukupne neto povrSine
98.69 m?, i sastoji se od dnevne i no¢ne zone. U dnevnoj zoni nalazi se ulazni hodnik,
dnevna soba sa trpezarijom i kuhinja sa ostavom, kao i kupatilo. Noénu zonu ¢&ine tri
spavace sobe i kupatilo. Ulaz u kuéu je obezbijeden preko stepenista koje izlazi na
natkrivenu terasu, koja se nadovezuje na dnevnu zonu.




U sklopu dnevne zone nalazi se i kamin sa prostorom za dimnjak.
Krov objekta je kosi, Eetvorovodni, i nagib mu je 25°

U sklopu fasadne bravarije planirane su roletne. Na pozicijama kupatila predvideno je
postavljanje zamuéenog mlijecnog stakla radi o€uvanja privatnosti.

Parterno uredenje ogleda se u ostavljanju prostora za zelenilo sa svih strana objekta.
Objekat je po zelji investitora pozicioniran u ve¢ postoje¢em voénjaku.

Objekat je oblikovno sveden na koncept naglasavanja tradicionalnosti forme, a glavni ulaz je
naglasen uvlatenjem u korpus objekta i tako zasti¢en od padavina.

Odvod atmosferskih voda sa krova je predviden tako da je svuda oko vijenca horizontalni
oluk koji na dva svoja kraja vodi do oluc€nih vertikala, Ciji ¢e se profili detaljno definisati kroz
Glavni projekat. Odvod atmosferskih voda sa parcele je predviden ka saobracajnici, kao i

odvod sa parking prostora i prilaza objektu.

Pod prizemlja je podignut za 80 cm u odnosu na najvidu tac¢ku trotoara zbog potpune
sigurnosti od sprjeCavanja prodiranja atmosferske vode u objekat u momentima velikih
padavina. Uz objekat i svuda oko njega je predviden trotoar koji je za 80 cm niZi u odnosu na
pod prizemlja, a 5-7 cm viSi u odnosu na teren oko njega i nagnut je od objekta ka terenu.
Pod terase spusten je u odnosu na pod prizemlja za 4 cm.

Zahtijevani materijali, instalacije i oprema

Konstruktivni sistem

Fundiranje

Fundiranje objekta je izvrSeno preko temeljnih traka Cije ¢e se dimenzije definisati kroz
Glavni projekat konstrukcije.

Podna plo€a objekta je armirano-betonska plo€a debljine d=10cm, koja je postavljena preko
tampon sloja Sljunka debljine d=15cm.

Zidni elementi

Zidni elementi tipskih montaznih kuéa izraduju se u modularnoj mjeri 120 x 260 i 60 x 260
cm. Mogu biti fasadni ili pregradni, puni ili sa ugradenom stolarijom. Osnovne elemente
konstrukcije €ine drveni stubovi dimenzija 12 x 12 cm. Spoljni zid se izraduje u dvije
varijante koje se medusobno razlikuju po spoljnoj oblozi. Konstrukciju elemenata Cini drveni
ram debljine 100 mm koji se obostrano oblaze OSB plo€ama debljine 10 mm. Izmedu obloga
postavlja se mineralna vuna debljine 100 mm i PVC folija. Nakon montazZe objekta vrsi se
oblaganje fasadnih zidova gradevinskim stiroporom debljine 100 mm, malterisanje i
nano$enje akrilne fasade u boji po zelji investitora. Sa unutradnje strane zidovi se oblazu
gips-plo¢ama debljine 9,5 mm, gletuju i malaju u dva premaza. Zidovi sanitarnih prostorija i
kuhinje oblazu se vodootpornim gips-karton plocama debljine 12,5 mm.

Montaza elemenata

Montaza elemenata i njihovo spajanje u jednu cjelinu vrsi se pomoc¢u drvenih temeljaca,
vjencanica i lajsni koje se ubacuju u prethodno uradene Zljebove. TemeljaCe se premazuju
bitulitom i pri€vrS¢uju za ankere u betonsku plo€u. Kondor rolna sijeCe se na trake koje se
postavljaju ispod svih zidnih elemenata, odnosno temeljaca. Prilikom izrade, u zidne
elemente ugraduju se gibljiva crijeva za razvod elektri€ne energije.



Stolarija

Spoljna stolarija je PVC sa CE sertifikatom i roletnama u dekoru zlatnog hrasta. Dimenzije
otvora odreduju se prema zahtjevima prostorija. Ulazna vrata su obezbijedena sigurnosnom
bravom sa uloSkom, dok su ostala vrata opremljena standardnim bravama.

Krovna konstrukcija

Krovna konstrukcija se izvodi od reSetkastih nosac¢a, u svemu prema statiCkom proracunu.
Krovni nosaci se dad€aju Camovom daskom debljine 24 mm u krovnim ravnima, plafonskim
letvama u plafonskim ravnima, kao i vertikalnim i horizontalnim spregovima, ¢ime se
obezbjeduje prostorna stabilnost krova i objekta. Preko das€ane oplate postavlja se
paropropusna folija, zatim poduzne i popreéne letve presjeka 24 x 48 mm, Cime se
obezbjeduje provjetravanje ispod krovnog pokrivaca. Kalkanski dijelovi se oblazu ivericom,
preko koje se postavlja stiropor i zavrSna fasada. Preko donjeg pojasa krovnih nosaca
postavlja se plafonski rostilj od metalnih Sina, preko kojih se postavlja PVC folija i gips-ploca,
dok se sa gornje strane ugraduje mineralna vuna debljine 100 mm. Vijenci krova se opSivaju
¢amovom rendisanom daskom, a strehe aluminijumskom podsivkom — lamperijom u tamnoj
boji preko metalnih profila, po Zelji investitora. Vijenci i strehe se boje sadolinom u boji po
Zelji investitora. Pokrivanje krova vrsi se standardnim, duplo pe€enim continental crijepom u
braon boji, prve klase, sa garancijom od 30 godina. Nagib krova iznosi 25°.

Plafonska konstrukcija
Plafonska konstrukcija montaznih kuc¢a sastoji se od rostilja, termoizolacije, parne brane i
plafonske obloge.

Limarski radovi
Oluci se mogu izvoditi od razli¢itih materijala, i to od pocinkovanog lima, bakra ili rostfraja, u
zavisnosti od Zelje investitora.

Materijalizacija

Spoljasnja obrada

Spoljadnja fasada objekta uklopljena je u postojeci ambijent. Zidovi su izvedeni u skladu sa
vazecim standardima i preporukama koje se odnose na toplotnu stabilnost objekata, kao i na
gradevinsko-zanatske radove. Za spoljadnje zidove predvidaju se sklopovi ukupne debljine
d=25 cm, koji se sastoje od OSB ploCe debljine 1 cm, termoizolacije (tervol) debljine 10 cm,
OSB ploc¢e debljine 1 cm i dodatne termoizolacije debljine 10 cm, preko koje se postavlja
bavalit sa potrebnim slojevima kao zavrSna obrada.

Unutrasnja obrada

Podne povrsine u objektu izvode se od keramike u prostorijama kao $to su hodnici, kupatila,
terasa i kuhinja sa ostavom, u skladu sa vazecim tehniCkim propisima i Zeljama investitora.
U dnevnoj zoni i spava¢im sobama zavrsna obrada podova je laminat. Svi podovi izvode se
horizontalno, osim u sanitarnim ¢vorovima, gdje se obezbjeduje pad prema slivniku ili
odvodnoj cijevi u iznosu od 0,5-1 %. Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni. Konstrukciju
zidnih elemenata &ini drveni ram debljine 100 mm, koji se obostrano oblaze OSB plo¢ama
debljine 10 mm. Izmedu obloga ugraduje se mineralna vuna debljine 100 mm. Sa unutrasnje
strane zidovi se oblazu gips-ploCama debljine 9,5 mm, gletuju i malaju u dva premaza.
Zidovi sanitarnih prostorija i kuhinje oblazu se vodootpornim gips-karton plocama debljine
12,5 mm. Plafoni se oblazu gips-plo€ama debljine 9,5 mm, gletuju i malaju u dva premaza,
dok se plafoni sanitarnih prostorija i kuhinje oblazu vodootpornim gips-karton plo€ama
debljine 12,5 mm.



Spoljasnje uredenje

Glavna orijentacija objekta je ka jugu, gdje se nalazi natkrivena terasa, dnevna zona i dvije
spavace sobe. Objekat se sekundarno orijentisan na istok (spavacéa soba) i zapad (dnevna
zona) i na sjever gdje se nalaze otvori od kupatila. U skladu sa predvidenim situacionim
rieSenjem, spoljadnje uredenje objekta karakteriSe velika povrsina zelenila, ¢emu dodatno
doprinosi ambijent u kojem se objekat nalazi. Objekat je sa svih strana okruzen trotoarom
Sirine od 60 cm. Od trotoara Bulevara 13.Jula, predvidena je pjeSacka staza do ulaza u
objekat, tj. stepenista, Sirine 1.2m. Prilazna pjeSacka staza, odvojena je od trotoara oko
objekta zelenim pojasom Sirine 1m. Prilazni put za vozila, predviden je preko ulice 13.jul IV
preko spustenih iviénjaka, u Sirini od 4m. Uz prilazni put, obezbijedena su 3 parking mjesta.
Parking mjesta su dimenzije 5x2.5m. Prilazni put je osovinski dugacak 12.7m i Sirok 4m, §to
omogucava lako manevrisanje vozilima.

Unutra$nje instalacije
Objekat je opremljen instalacijama:
- Grijanje i klimatizacija
- Vodovod i kanalizacija
- Elektroenergetske instalacije jake i slabe struje

Spoljasnje instalacije

- Oluéne horizontale i vertikale, i ostali elementi koji ¢e biti razradeni u Glavhom
projektu
- Sve ostale neophodne instalacije e biti predmet Glavnog projekta

Sastavio PROJEKTANT

Vladimir lvanovi¢ d.i.a.

/
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GEODETSKA PODLOGA, kat.parc.br. 855 i 856, KO Klicevo ~ R = 1:250, ekvidistanca 5cm mart, 2026. god. List broj : 1
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"MIDIS INZENJERING" DOO NIKSIC , MILOVANA PEKOVICA 1, NIKSIC

IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACWI

PLANIRANOG OBJEKTA
OBJEKAT Stambeni objekat
LOKACIJA Katastarske parcele broj 855 i 856, KO Klicevo
INVESTITOR Pejovi¢ Petar
gﬁgiﬁ@% " MIDIS INZENJERING* d.0.0. Niksié, Milovana Pekoviéa 1

IZJAVLJUJEM,

Da predmetnu lokaciju za izgradnju €ini:

katastarska parcela broj 855 KO Klicevo (svojina Pejovi¢ Radosav Viado 1/2, Pejovic Radosav Vojislav),
povrsine 335m2 (njiva 3. klase);

katastarska parcela broj 856 KO Kli¢evo (svojina Pejovi¢ Radosav Vlado 1/2, Pejovi¢ Radosav Vojislav),
povrsine 1589m2 (livada 3. klase);

Saobracajni prilaz lokaciji je obezbijeden preko:

katastarske parcele broj 4285 - Bulevar 13. Jul, KO Kliéevo (svojina Crna Gora, Opstina Niksi¢) po kategoriji
- Ulica.

Datum:
Mart 2026.godine Za ,MIDIS |
Odgovorno lice: )

.0. Niksic¢
dipl.inZ.geod.

info@midis.me www.midis.me . +382 69 875 575
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URBANISTICKI PARAMETRI N
zadati (prema UTU) ‘ postignuti
POVRSINA PARCELA 1924 m?
BRGP 2 308.8 m? 141.22 m?
Indeks izgradenosti 1.2 >2308.8m2 | 0.07>141.22 m?
Indekst zauzetosti 0.4>769.6m2 |0.07>141.22 m?
Spratnost 3 nadzemne p
etaze
Zelenilo min 30-40% 84.9%>1635m?
Trotoari, prilazni put max 20-30% 7.6%>147 m?
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zadati (prema UTU) ‘

postignuti

POVRSINA PARCELA 1924 m?

BRGP 2 308.8 m? 141.22 m?2

Indeks izgradenosti 1.2 >2308.8m2 | 0.07>141.22 m?

Indekst zauzetosti 0.4>769.6m2 | 0.07>141.22 m?

Spratnost 3 nadzemne p
etaze

Zelenilo

min 30-40% 84.9%>1635m?
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PRIZEMLJE
br. Naziv prostorije O (m’) P (m2)
01 Trijem 20.62 13.08
02 Hodnik 18.44 10.50
03 Dnevna sobaitrpezarija  23.60 30.37
04 Kuhinja 10.18 5.38
05 Ostava 4.90 1.40
06 Kupatilo 1 8.19 3.94
07 Kupatilo 2 8.89 4.84
08 Spavaca soba 12.23 9.28
09 Spavaca soba 13.85 11.06
10 Spavaca soba 12.37 8.84

NETO POVRSINA OBJEKTA

98.69 m?

BRUTO POVRSINA OBJEKTA

141.22 m?
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