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CRNA GORA

&y OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-285
Niksi¢, 25.06.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 1 25 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4
1 ¢lana 23 stava 2 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 19/25). Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na
teritoriji Opstine Niksic (“Sluzbeni list Crne Gore™- opstinski propisi, broj 01/14, 022/16 i 045/20).
¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore*™, br. 56/14, 20/15. 40/16 1 37/17) i
RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a
rjeSavaju¢i po zahtjevu Pedovi¢ Milisava iz NikSica za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
projektovano od strane DOO ..IN ARH™ Podgorica iz Podgorice, ovjereno elektronskim potpisom dana
15.06.2026. godine u 11:17:54 +02'00", za izgradnju novog porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji
potes Kocani. koju ¢ini katastarska parcela broj 1015/4 KO Kocani, u obuhvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana—Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (.Sl list CG™ —br.
72/14) donost: -

RJESENJE

Investitoru Milisavu Pedovicu iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjeSenje projektovano od
strane DOO . IN ARH" Podgorica iz Podgorice, ovjereno elektronskim potpisom dana 15.06.2026.
godine u 11:17:54 +02'00' za izgradnju novog objekta - porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji
potes Kocani, koju ¢ini katastarska parcela broj 1015/4 KO Kocani, u obuhvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanistiCkog plana—Generalna urbanisticka razrada OpStine Niksié¢ (..SL list CG* —br.
72/14), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim

urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/lo br. 07-350—
1282 od 14.10.2025. godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zadtitu zivotne sredine
Opstine Niksié.

ObrazloZen e

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-285 od 16.06.2026. godine. investitor Pedovi¢ Milisav iz Niksica.
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjieSenje za
izgradnju porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji potes Ko¢ani, koju ¢ini katastarska parcela broj
1015/4 KO Kocani, u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistitkog plana Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (,.SI. list CG™ ~br. 72/14). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki
uslovi UP/Io br. 07-350-1282 od 14.10.2025. godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zaStitu zivotne sredine Opstine Niksié.



Odredbom ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava I ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do
3000m2 bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri i|j pet
zvjezdica i turisti¢kog rizorta:

2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje giavms projekat, u

odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisti¢ke parametre 1z programa iz ¢lana 72 stav 3 vog

Poslove iz stava 2 ovog Clana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava | ovog ¢lana koji se odnose na zgrade brut
gradevinske povrsine 3 000 m?2 j viSe, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjerit
Jedinici lokalne samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta,

Clanom § Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definiciia
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da Je ista skup pisane, numericke j gralicke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona Je utvrdeno da se
ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom
kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima sfruke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona. propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini. izmedu
ostalog i idejno rjeSenje, §to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stay 2. Zakona ¢ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima.
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da
se idejnim rjesenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naro¢ito: uklapanje objekta
u prostor: polozaj objekta u okviry lokacije i prema susjednim objektima: 3D vizuelizacija objekta:
uslovi i rjesenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje
lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine.
predsjednik Opstine Niksi¢ Je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u sklady sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta Je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane DOO
~IN ARH* Podgorica iz Podgorice. i odlugio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama Clanova 22 i 25 Zakona o izgradniji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore*
broj 19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova. y dijelu oblikovanja i
materijalizacije:

- osnovnim urbanistic¢kim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, Spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Predmetna parcela 1015/4 KO Kocani, potes Kocani, se nalazi u obuhvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (..SL. list C G, be
72/24).

o



Lokacija na kojoj je planirana izgradnja porodi¢nog stambenog objekta, sastoji se od:
« katastarske parcele 1015/4 KO Kocani koju ¢ini prema nacinu kori$éenja: livada po kulturi 5.
klase, povriine 419,00 m?
koja je upisana je u listu nepokretnosti broj 806-prepis KO Kocani. potes Kocani, od 20.06.2026.
godine uvidom u e-katastar Uprave za nekretnine PJ Niksi¢ KO Kocani. kao svojina Pedovi¢ Milisava
u obimu prava 1/1, bez zabiljeski tereta i ogranicenja.

Dostavljeni su saobracajno tehnicki uslovi broj 09-340-1237/2025 od 10.06.2026. godine.
izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Niksi¢, za prikljucenje lokacije
za radove na izgradnji novog porodi¢nog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 1015/4 KO
Kocani, na opstinski put, ulicu u naselju Ul. Niksickih pilota, propisano je:

-postojece stanje i lokacija: ..Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na
katastarskoj parceli broj 1015/4 KO Kocani, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksic¢ (..Sluzbeni list Crne Gore™. br.
72/24), pored opstinskog puta, ulice u naselju Ul. Niksi¢kih pilota. Lokacija je saobracajno povezana
sa Ulicom Nik3$ickih pilota preko katastarskih parcela broj: 1015/15 1 1042/6 KO Ko¢ani, koje se mogu
koristiti kao prilazni put, pa shodno ¢lanu 8 stav 6 1 7 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list CG™
br. 019/25 ), Sekretarijat za komunalne poslove i1 saobracaj - organ za tehnicke uslove, prilikom
izdavanja tehnickih uslova prema posebnim propisima, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, moze izvrsiti uskladivanje tih uslova sa stanjem na terenu i zahtijevanim kapacitetima
planiranog objekta.

Katastarska parcela broj 1015/15 KO Kocani upisana je u LN 352 KO Koc¢ani, u susvojini AD
Tehno baze NikSi¢. u obimu prava 1/1, nacin koris¢enja — nekategorisani putevi, sa upisanim pravom
trajne sluzbenosti koris¢enja puta u korist katastarske parcele broj 1015/4 KO Ko¢ani.

Katastarska parcela broj 1042/6 KO Koc¢ani upisana je u LN 1059, u susvojini Badovi¢ Zarka u
obimu prava 1/3, u obimu prava 1/1, Glomazi¢ Milorada u obimu prava 1/3. Perovi¢ Petra u obimu
prava 1/3 nac¢in koriS¢enja—nekategorisani putevi.

Ulica Niksickih pilota (katastarska parcela broj 1431/1 KO KO Ko¢ani upisana u LN 86 KO
Kocani u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina NikSi¢, u obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja — javni
putevi) upisana je pod nazivom Ul. Niksickih pilota, pod rednim brojem 205. u Registar opstinskih i
nekategorisanih puteva u op5toj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim
putevima (,.Sluzbeni list Crne Gore-opStinski propisi”, broj 36/15).

Investitor je ovom sekretarijatu dostavio saglasnosti:

» Broj: OV 1290/2026 od dana 28.04.2026. godine ovjerenu od notara Marije Perisic, u kojoj
Zarko Bacovi¢ i Milorad Glomazi¢ izjavijuju da Milisav Pedovi¢ moZe koristiti katastarsku
parcelu broj 1042/6 KO Kocani.

* Broj: OV 1164/2026 od dana 22.04.2026. godine ovjerenu od notara Marije Perisié, u kojoj
Petar Perovié izjavijuje da Milisav Pedovic moZe koristiti katastarsku parcelu broj 1042/6 KO
Kocani.”
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— mjesto i na¢in priklju¢enja navedeno je:.. Prikljucak lokacije za radove na izgradnji novog
stambenog objekta. na katastarskoj parceli broj 1015/4 KO Kocani, planirati preko Jednog prikljucka
na katastarsku parcelu broj 1015/15 KO Kocani.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio Urbanisticko — tehnickih
uslova Up/I br.07-350-1282 od 14.10.2025.godine izdatih od Seckretarijata za urbanizam i stambene
poslove.”

-izmjena odnosno dopuna tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu
prikljucaka: ,.Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove
podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu priklju¢aka. Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg
rjesenja u pogledu priklju¢aka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobracaj na saglasnost. Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj ne
dostavi saobracajno - tehnicke uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je
saglasan sa urbanistitko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugacijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.”

Dostavljeno je Rjesenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj U P/fo broj: 09-327-562
od 22.10.2025. godine, za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije na izgradnji
novog porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji potes Kocani, investitora Pedovi¢ Milisava 1z
Nikgiéa, koju ¢ini katastarska parcela broj 1015/4 Ko¢ani. u u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (..SL. list CG™, br. 72/24), gdje se
navodi da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (“SL. list RCG™.broj 27/07, 73/10, 32/11, 47/11, 48/13.
52/16. 55/16. 02/17. 80/17. 84/18) definisano da u slu¢aju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova
utvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moze
uticati vodni rezim, vodni uslovi nijesu potrebni. Navodi se:

_Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne
septi¢ke jame. Praznjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjestavaju da uz postovanje navedenih
preporuka, vedni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti
otpadnih voda u odnosu na sanitarne otpadne vode. investitor je duzan pribaviti vodne uslove. kako bi
se definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kavaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno- tehni¢kim uslovima za ispustenje otpadnih voda. nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (..SLlist
Crne Gore™ br. 056/19).”

Dostavljen je dopis ka Sekretarijata za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine Opstine
Niksi¢ broj 03/1-348/25-3225/2 od 31.10.2025. godine od strane Agencije za civilno vazduhoplovstvo
Crne Gore o potrebi posebnih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izgradnju novog porodi¢nog stambenog



objekta. potes Kocani. investitora Pedovi¢ Milisava, koju ¢ini katastarska parcela broj 1015/4 KO
Kocani, u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada
Opstine Niksi¢ (..SL. list CG*™, br. 72/24), u kome se navodi:

.U vezi sa Vasim dopisom broj 07-350-1282 od 16.10.2025. godine (zavedenim u Agenciji za civilno
vazduhoplovstvo pod brojem 03/1-348/25-3225/1 od 22.10.2025. godine), po pitanju izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju objekta na kat. parceli broj 1015/4 KO Kocani, Opstina
Nik§ié. obavjestavamo Vas da se navedena lokacija nalazi u okviru zastitnih povriina potrebnih za
sigurno odvijanje vazdu$nog saobracaja uspostavljenih za acrodrom ..Kapino polje™.”

S tim u vezi, sugerisemo da se postupak izdavanja UT uslova i same izgradnje objekata u okolini
aerodroma ,Kapino polje* uskladi sa vaiecom verzijom Prostorno urbanistickog plana Opstine
Niksic¢, u dijelu definisanja moguce spratnosti objekata u zoni zastitnih povrSina za sam aerodrom.

U odnosu na moguénost postojanja vazduhoplovne prepreke koja bi mogla imati negativnog uticaja na
operacije vazduhoplova i ograni¢iti razvoj samog aerodroma u buduc¢nosti, smatramo da konac¢na
verzija UT uslova treba sadrzati uslov za vazdusni saobracaj (tacka 14). sljedece sadrzine:

— Objekat svojom najviSom tackom ne smije nadviSavati okolne objekte koji se nalaze u zahvatu
kruga poluprecénika 50 m, sa centrom kruga postavljenim u sredistu planiranog objekta.”

Do podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je dostaviti misljenje izdato od
Sekretarijata za zastitu Zivotne sredine OpStine Nik§i¢. Nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o
povrsini, smjeStajnom kapacitetu objekta i sl. jer ne moZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno
pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti, dok se nadleZni organ za poslove zastite Zivotne sredine
ne izjasni da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Uvidom u Izmjene i dopune Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada
Opstine Niksi¢ (,,SL list CG™. br. 72/24). utvrdeno je da se kat. parcela broj 1015/4 KO Kocani nalazi
u IV (Cetvrtoj) gradevinskoj zoni. a predvidena namjena povrSine za predmetnu parcelu je SMG-
stanovanje manjih gustina sa defisanim osnovnim urbanistickim parametrima koji su dati u
urbanisti¢ko tehnickim uslovima:

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

+  Minimalna povr$ina novoformirane urbanisticke parcele je 300,00 m2,

«  Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti
u nizu;

*  Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etae;

»  lzgradnja podruma je moguca kao tehnicke, ekonomske 1li garazne etaze.

e Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

*  Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice
parcele je 2.0m;

»  Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu
moguce je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli. ili uz saglasnost
susjeda:

*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etaZama je 0.3;

*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

*  Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;



*  Na povrSinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene
u koje spadaju:objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije. vjerski objekti,
objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti,
objekti infrastrukture, privredni objekti koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

*  Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

*  Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.

*  Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez
stambenog objekta 0.4.

*  Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze
da bude ispred gradevinske linije stambenog objekta. a najmanje 2 m udaljena od
regulacione linije;

* U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen naéin:

*  Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) vedi
od zadatih planom, zadrzati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture:

*  Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima 1*grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

*  Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim
parking prostorima ili garaZama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novog stambenog objekta je 419,00 m-.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja novog

porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji potes Kocani, koju ¢ini katastarska parcela broj 1015/4 KO
Kocani, u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana—Generalna urbanisticka razrada
Opstine Niksi¢ (..S1. list CG* =br. 72/14) u okviru zadatih gradevinskih linija.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

indeks zauzetosti iznosi 0,17, (ostvarena zauzetost - projektovana zauzetost objekta,

iznosi BRGP 71,80 ni’)

indeks izgradenosti 0,17, (ostvarena - projektovana BRGP projektovana etaza iznosi

spratnost planiranog porodicnog stambenog objekta je P
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U tehni¢kom opisu dostavljenog idejnog rjesenja je navedeno u dijelu koji se odnosi na :

Funkcioonalno rjesenje, koncept i oblikovanje:

..Objekat je pravilne osnove gabaritnih dimenzija krova 11.61m x 7.66m i prizemlja 10.41m x6.46m.
Trotoar se nalazi na koti -0.37m. kota gotovog poda prizemlja +0.12m, a kota £0.00m je kota AB
ploce prizemlja. Visina $ljemena krova objekta je 4.56m u odnosu na kotu prizemlja, a 5.04m u odnosu
na kotu trotoara. Objekat je spratnosti P. Planirani objekat je montaZnog tipa. Na prizemnoj etazi
predvidena je jedna stambena jedinica. Ona je ukupne neto povrsine 60.76 m2. i sastoji se od dnevne i
nocne zone. U dnevnoj zoni nalazi se dnevna soba sa trpezarijom i kuhinja. kao i kupatilo. Noénu zonu
¢ine dvije spavace sobe. Dnevna i no¢na zona su povezane hodnikom. Ulaz u kuéu je obezbijeden
preko stepeniSta koje izlazi na djelimi¢no natkriven trijem.

U sklopu dnevne zone predviden je i kamin sa prostorom za dimnjak. Krov objekta je kosi.
Cetvorovodni, i nagib mu je 25°. U sklopu fasadne bravarije planirane su roletne. Na pozicijama
kupatila predvideno je postavljanje zamucenog mlije¢nog stakla radi ocuvanja privatnosti. Parterno
uredenje ogleda se u ostavljanju prostora za zelenilo sa svih strana objekta. Objekat je oblikovno
sveden na koncept naglasavanja tradicionalnosti forme. a glavni ulaz je naglasen uvladenjem u korpus
objekta i tako zaticen od padavina. Odvod atmosferskih voda sa krova je predviden tako da je svuda
oko vijenca horizontalni oluk 10x10cm koji na dva svoja kraja vodi do olu¢nih vertikala 10x10cm.
Odvod atmosferskih voda sa parcele je predviden ka saobracajnici, kao i odvod sa parking prostora i
prilaza objektu. Pod prizemlja je podignut za 49 ¢cm u odnosu na najvisu tacku trotoara zbog potpune
sigurnosti od sprjecavanja prodiranja atmosferske vode u objekat u momentima velikih padavina. Uz
objekat i svuda oko njega je predviden trotoar koji je za 49 c¢m nizi u odnosu na pod prizemlja, a 5-7
cm viSi u odnosu na teren oko njega i nagnut je od objekta ka terenu.Pod terase spusten je u odnosu na
pod prizemlja za 4 cm.”

Objektu se pristupa od UL Niksickih pilota prvobitno katastarskom parcelom broj 1042/6
koja upisana je u listu nepokretnosti broj 1059-prepis KO Kocani kao nekategorisani putevi, potes
Kocani, od 20.06.2026. godine uvidom u e-katastar Uprave za nekretnine PJ Nik$i¢ KO Kocani, kao
svojina Bacovi¢ Zarka, Glomazi¢ Milorada, Perovi¢ Petra, u obimu prava 1/3. Saglasnost prolaska
Je dostavljena u okviru saobracajno-tehnickih uslova broj 09-340-1237/2025 od 10.06.2026. godine,
izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksié. Druga pristupna
kat. parcela, u nastavku, je broj 1015/15 KO Kocani, sa postojece saobradanice UL Niksickih pilota i
preko kat. parcele 1042/6 KO Kocani. Katastarska parcela broj 1015/15 je upisana je u listu
nepokretnosti broj 352-prepis KO Kocani kao nekategorisani putevi, potes Kocani, od 20.06.2026.
godine uvidom u e-katastar Uprave za nekretnine PJ Nik$i¢ KO Kocani, kao svojina AD Tehno baze
Nik$i¢ u obimu prava 1/1, gdje u rubrici ,,opis prava” stoji pravo trajne sluzbenosti koriSéenja puta
u korist parcele 1015/4,

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Pedovi¢ Milisava iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na
idejno tjeSenje za izgradnju novog porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji potes Kocani, koju ¢ini
katastarska parcela broj 1015/4 KO Koc¢ani, u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog
plana—Generalna urbanistitka razrada Opstine Niksi¢ (..SI. list CG* —br. 72/14). a za koji su izdati
urbanisticko-tehnicki uslovi 07-350-1282 od 14.10.2025.godine od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢ i odluéeno je kao u dispozitivu, iz sledeéih razloga:
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Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru [zmjena i
dopuna PUP-a Niksié¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa *

namjenom i sadrzajem objekta. tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji. u izgradnji
objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa
okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom. idejno rjeSenje je usaglaSeno sa propisom. odnosno sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrimay (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta.
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Idejno rjesenje je usaglaSeno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1. 2 j 5 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta.da se ostvari vizuelno Jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja., 1 sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da Je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjadnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da Je zahtjev stranke y potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta Je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti investitory Pedovi¢ Milisavu iz Niksica na idejno rjesenje projektovano od
strane DOO ,IN ARH* Podgorica iz Podgorice, ovjereno elektronskim potpisom dana 15.06.2026.
godine u 11:17:54 +02'00' za izgradnju novog porodi¢nog stambenog objekta. na lokaciji potes
Kocani, koju ¢ini katastarska parcela broj 1015/4 KO Ko¢ani. u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog plana—Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (..S1. list CG* _br. 72/14), u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama  za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju_objekta i
osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25), Pravilnikom o naginy izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju
objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiy ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25).

Glavni gradski arhitekta:
Vujovi'é-Mla?en. dipl. ing. arh.
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