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1.1. Ugovor o izradi tehničke dokumentacije







1.2. Podaci o projektantu







1.3. Licenca projektanta







1.4. Licenca ovlašćenog inženjera







1.5. Potvrda o članstvu ovlašćenog inženjera u 
Komori arhitekata i planera



Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

IVANOVIĆ VLADIMIR
IME I PREZIME

Podgorica
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

28.08.2024.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 30.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 30.01.2026. u 17:21 | ID: BGS5lk8z3ql2MvBN



1.6. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti 
projektanta







1.7. Urbanističko tehnički uslovi









































1.8. List nepokretnosti



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:30.05.2026 11:20
KO: KOČANI

LIST NEPOKRETNOSTI   806 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1015/4   6
15/24 25.11.2024 KOČANI Livada 5. klase

KUPOVINA 419 1.51

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* PEDOVIĆ MILIJA MILISAV
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 30.05.2026 11:20

5/30/26, 11:20 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1
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2.1. Projektni zadatak









2.2. Tehnički opis



TEHNIČKI OPIS 

Opšti podaci o vrsti i namjeni objekta: 

Lokacija: na k.p. broj 1015/4 KO Kočani u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a GUR 

Opštine Nikšić 

 

Investitor: Milisav Pedović 

Namjena objekta: stambeni objekat  

Idejno rješenje je rađeno na osnovu urbanističko - tehničkih uslova UP/Io br. 07-350-1282, 

koje je izdao Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, Nikšić, 14.10.2025.godine; na 

osnovu geodetskog snimka terena, i na osnovu projektnog zadatka investitora, važećih 

Zakona, pravilnika, standarda i normi. 

 
Vlasnička struktura lokacije za građenje: 

Prema Listu nepokretnosti broj LN 806, katastarska parcela broj 1015/4 KO Kočani su 

svojina Pedović Milisava u obimu prava 1/1. Lokacija za gradnju je definisana navedenom 

katastarskom parcelom, ukupne površine 419 m2. 

 

Ilustracija 1 - izvod sa Geoportala Uprave za nekretnine CG 

Opis lokacije objekta: 

Predmetna lokacija nalazi se u Nikšičkom naselju Kočani, pripada katastarskoj opštini 

Kočani, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana – Generalna 

urbanistička razrada Opštine Nikšić. Gradnja objekta je predviđena na površini 419 m2. Na 

lokaciji ne postoje objekti. Sa sjeverozapadne stane predviđen je pristupni kolski i pješački 

prilaz parceli. 

 



Urbanistički parametri: 

 ZADATI PARAMETRI PO 
UTU 

OSTVARENI PARAMETRI 

INDEKS ZAUZETOSTI 0.3 0.17 

INDEKS IZGRAĐENOSTI 0.8 0.22 

POVRŠINA ZAUZETOSTI 125.7 m2 71.80 m2 

UKUPNA BRGP 335.20 m2 91.21 m2 

SPRATNOST OBJEKTA 3 nadzemne etaže P 

PROCENAT ZELENILA 30-40% 58%  

Ukupna NETO površina objekta je 98.54 m2 

 

Tabelarni prikaz postignutih površina objekta: 

 

Ilustracija 2 – NETO i BRUTO površine prizemlja 

Saobraćaj: 

Sa sjeverozapadne strane parcele obilježen je put preko kojeg je obezbijeđen pješački i 

kolski pristup parceli i objektu. Parkiranje je riješeno u okviru parcele, čime su ispunjeni 

zahtijevani parametri UT uslova. Obezbijeđena su 2 parking mjesta.  

Funkcionalno rješenje, koncept i oblikovanje: 

UT uslovima je predviđen objekat bruto površine osnove prizemlja 125.7 m2. Projektom je 

planiran objekat BRGP-a od 91.21 m2. 

Objekat je pravilne osnove gabaritnih dimenzija krova 11.61m x 7.66m i prizemlja 10.41m x 
6.46m. Trotoar se nalazi na koti -0.37m, kota gotovog poda prizemlja ±0.12m, a kota ±0.00m 
je kota AB ploče prizemlja.  
Visina šljemena krova objekta je 4.56m u odnosu na kotu prizemlja, a 5.04m u odnosu na 
kotu trotoara. Objekat je spratnosti P. Planirani objekat je montažnog tipa. 

 
Na prizemnoj etaži predviđena je jedna stambena jedinica. Ona je ukupne neto površine 

60.76 m2, i sastoji se od dnevne i noćne zone. U dnevnoj zoni nalazi se dnevna soba sa 

trpezarijom i kuhinja, kao i kupatilo. Noćnu zonu čine dvije spavaće sobe. Dnevna i noćna 

zona su povezane hodnikom. Ulaz u kuću je obezbijeđen preko stepeništa koje izlazi na 

djelimično natkriven trijem. 

U sklopu dnevne zone predviđen je i kamin sa prostorom za dimnjak.  



Krov objekta je kosi, četvorovodni, i nagib mu je 25o 

U sklopu fasadne bravarije planirane su roletne. Na pozicijama kupatila predviđeno je 

postavljanje zamućenog mliječnog stakla radi očuvanja privatnosti. 

Parterno uređenje ogleda se u ostavljanju prostora za zelenilo sa svih strana objekta.  

Objekat je oblikovno sveden na koncept naglašavanja tradicionalnosti forme, a glavni ulaz je 

naglašen uvlačenjem u korpus objekta i tako zaštićen od padavina. 

Odvod atmosferskih voda sa krova je predviđen tako da je svuda oko vijenca horizontalni 

oluk 10x10cm koji na dva svoja kraja vodi do olučnih vertikala 10x10cm. Odvod atmosferskih 

voda sa parcele je predviđen ka saobraćajnici, kao i odvod sa parking prostora i prilaza 

objektu.  

Pod prizemlja je podignut za 49 cm u odnosu na najvišu tačku trotoara zbog potpune 

sigurnosti od sprječavanja prodiranja atmosferske vode u objekat u momentima velikih 

padavina. Uz objekat i svuda oko njega je predviđen trotoar koji je za 49 cm niži u odnosu na 

pod prizemlja, a 5-7 cm viši u odnosu na teren oko njega i nagnut je od objekta ka terenu. 

Pod terase spušten je u odnosu na pod prizemlja za 4 cm. 

 

Zahtijevani materijali, instalacije i oprema 

Konstruktivni sistem 

Zidni elementi 

Zidni elementi montažne kuće izrađuju se u modularnoj mjeri 120 × 260 i 60 × 260 cm. Mogu 

biti fasadni ili pregradni, puni ili sa ugrađenom stolarijom u zavisnosti od pozicije. Osnovne 

elemente konstrukcije čine drveni stubovi dimenzija 12 × 12 cm. Fasadni zid se izrađuje u 

dvije varijante koje se međusobno razlikuju po spoljnoj oblozi. Fasadni zid od ploče prizemlja 

je debljine 25cm, a u zoni sokle debljine 23cm. Sokla je uvučena u odnosu na fasadne 

zidove za 5cm. Konstrukciju zidnih elemenata čini drveni ram debljine 120 mm koji se 

obostrano oblaže OSB pločama debljine 10 mm. Između obloga postavlja se mineralna vuna 

debljine 100 mm i PVC folija. Nakon montaže objekta vrši se oblaganje fasadnih zidova 

građevinskim stiroporom debljine 100 mm, malterisanje i nanošenje akrilne fasade u boji 

RAL9003 (fasadni zid i sokla). Sa unutrašnje strane zidovi se oblažu gips-kartonskim 

pločama debljine 9,5 mm, gletuju i malaju u dva premaza. Zidovi sanitarnih prostorija i 

kuhinje oblažu se vodootpornim gips-karton pločama debljine 12,5 mm sa završnim slojem – 

keramičke pločice na ljepilu sa hidroizolacijom. 

Montaža elemenata 

Montaža elemenata i njihovo spajanje u jednu cjelinu vrši se pomoću drvenih temeljača, 

vjenčanica i lajsni koje se ubacuju u prethodno urađene žljebove. Temeljače se premazuju 

bitulitom i pričvršćuju za ankere u betonsku ploču. Kondor rolna siječe se na trake koje se 

postavljaju ispod svih zidnih elemenata, odnosno temeljača. Prilikom izrade, u zidne 

elemente ugrađuju se gibljiva crijeva za razvod električne energije. 

 

Stolarija 

Stolarija i bravarija se izvode prema šemama i opisima iz Glavnog projekta. 

Bravarija je od od petokomornog PVC profila u boji RAL 9003. Dizajn štoka i krila je ravan. 

Potrebno je da profili zadovoljavaju sledeće standardne: toplotna izolacija (EN ISO 10077-2), 

vazdušna nepropusnost (EN 12207), vodo-nepropusnost (EN 12208), otpornost na pritisak 



vjetra (EN 12210). Predvidjeti ugradnju prema principima RAL montaže. Prilikom ugradnje 

zastakljenih pozicija potrebno je ostvariti kontinuitet termičke izolacije objekta, bez stvaranja 

hladnih mostova na mestima spoja. Predvideti zastakljivanje dvostrukim termoizolacionim 

staklom punjenim argonom 4+12+4 mm. Dihtovanje po cijelom obimu ostvariti pomoću 

EPDM guma i membrana - sa spoljne strane paropropusnom i vodonepropusnom, a sa 

unutrašnje strane paronepropusnom, pri čemu paropropusnost spoljašnje membrane mora 

biti višestruko veća od unutrašnje (>50 puta). Sve pozicije osim ulaznih vrata treba da imaju 

predviđene plise komarnike i roletne. Na pozicijama kupatila predviđeno je postavljanje 

zamućenog mliječnog stakla radi očuvanja privatnosti. 

 

Unutrašnja vrata se izrađuju od furniranog medijapana. Furnir je lameliran u bijeloj boji 

RAL9003. Štok je ravan. Štok se montira za zid preko poliuretanske (PUR) pjene. Na štoku 

se postavlja dihtung traka za tiše otvaranje i zatvaranje vrata i za bolje nalijeganje krila. Spoj 

štoka i zida prekriti sa pervajz ravnom lajsnom koja je gerovana na spojevima. Širina pervajz 

lajsne je 5 cm. Okov je tipa "Hafele" (ili neki drugi tehnički ekvivalent) sa dvije šarke od 

nerđajućeg čelika u gornjoj i donjoj zoni po jedna. Ugrađena je brava sa cilindrom i kvakom 

sa obje strane. Predvidjeti podni gumeni odbojnik i podnu 'T' lajsnu na spoju dvije različite 

podne obloge. 

Krovna konstrukcija 

Krovna konstrukcija se izvodi od rešetkastih nosača, u svemu prema statičkom proračunu 

Glavnog projekta. Krovni nosači se daščaju čamovom daskom debljine 24 mm u krovnim 

ravnima, plafonskim letvama u plafonskim ravnima, kao i vertikalnim i horizontalnim 

spregovima, čime se obezbjeđuje prostorna stabilnost krova i objekta. Preko daščane oplate 

postavlja se paropropusna folija, zatim podužne i poprečne letve presjeka 24 × 48 mm, čime 

se obezbjeđuje provjetravanje ispod krovnog pokrivača. Kalkanski dijelovi se oblažu 

ivericom, preko koje se postavlja stiropor i završna fasada. Preko donjeg pojasa krovnih 

nosača postavlja se plafonski roštilj od metalnih šina, preko kojih se postavlja PVC folija i 

gips-ploča, dok se sa gornje strane ugrađuje mineralna vuna debljine 100 mm. Vijenci krova 

se opšivaju čamovom rendisanom daskom, a strehe aluminijumskom podšivkom – 

lamperijom u tamnoj boji preko metalnih profila, po želji investitora. Vijenci i strehe se boje 

sadolinom u boji po želji investitora. Pokrivanje krova vrši se standardnim, duplo pečenim 

continental crijepom u braon boji, prve klase, sa garancijom od 30 godina. Nagib krova 

iznosi 25°. 

Plafonska konstrukcija 

Plafonska konstrukcija se sastoji od roštilja, izolacionog materijala i plafonske obloge. Preko 

donjih pojaseva krovnih nosača se postavlja roštilj sušene čamove letve dimenzije 48x38mm 

preko kojih se sa gornje strane postavlja parna brana od PVC folije i plafonska obloga -  

gips-kartonska ploča. Preko roštilja i plafonske obloge se postavlja toplotna izolacija od 

mineralne vune d= 100mm. Plafonska obloga se radi od gips-karton pločama d= 9,50 mm.   
Plafonski djelovi strehe krova se opšivaju čamovom rendisanom daskom, a strehe 

aluminijumskom podšivkom-lamperijom u braon boji preko OSB ploča. Vjenci i strehe se 

boje sadolinom u boji po želji investitora. 

Limarski radovi 

Oluci se izvode od pocinkovanog lima. Odvod atmosferskih voda sa krova je predviđen tako 

da je svuda oko vijenca horizontalni oluk dimenzija 10x10cm koji na dva svoja kraja vodi do 

olučnih vertikala dimenzija 10x10cm. Odvod atmosferskih voda sa parcele je predviđen ka 

saobraćajnici, kao i odvod sa parking prostora i prilaza objektu. Predviđeno je opšivanje 

limom dimnjačne i ventilacione vertikale u zoni njihove perforacije kroz krovni pokrivač. 



Materijalizacija 

Spoljašnja obrada 

Spoljašnja fasada objekta uklopljena je u postojeći ambijent. Zidovi su izvedeni u skladu sa 

važećim standardima i preporukama koje se odnose na toplotnu stabilnost objekata, kao i na 

građevinsko-zanatske radove. Za spoljašnje zidove predviđaju se sklopovi ukupne debljine 

d=25 cm, koji se sastoje od OSB ploče debljine 1 cm, termoizolacije (tervol) debljine 10 cm, 

OSB ploče debljine 1 cm i dodatne termoizolacije debljine 10 cm, preko koje se postavlja 

bavalit sa potrebnim slojevima kao završna obrada u boji RAL 9003. Podna površina 

natkrivenog trijema i stepeništa su u završnom sloju protivklizne keramike.  

Unutrašnja obrada 

Podne površine u objektu izvode se od keramike u prostorijama kao što su: hodnik, kupatilo, 

trijem i kuhinja, u skladu sa važećim tehničkim propisima i željama investitora. U dnevnoj 

zoni, trpezariji i spavaćim sobama završna obrada podova je laminat. Svi podovi izvode se 

horizontalno, osim u sanitarnom čvoru, gdje se obezbjeđuje pad prema slivniku ili odvodnoj 

cijevi u iznosu od 0,5–1 %. Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni. Konstrukciju zidnih 

elemenata čini drveni ram debljine 100 mm, koji se obostrano oblaže OSB pločama debljine 

10 mm. Između obloga ugrađuje se mineralna vuna debljine 100 mm. Sa unutrašnje strane 

zidovi se oblažu gips-pločama debljine 9,5 mm, gletuju i malaju u dva premaza. Zidovi 

kupatila i kuhinje oblažu se vodootpornim gips-karton pločama debljine 12,5 mm. Plafoni se 

oblažu gips-pločama debljine 9,5 mm, gletuju i malaju u dva premaza, dok se plafoni 

kupatila i kuhinje oblažu vodootpornim gips-karton pločama debljine 12,5 mm. 

Spoljašnje uređenje 

Glavna orijentacija objekta je ka jugu, tačnije jugozapadu i jugoistoku. Ulaz sa natkrivenim 

trijemom i dnevna soba osvijetljeni su sa jugoistoka. Dnevna soba, trpezarija i kuhinja su 

jedna prostorija i imaju tri otvora orijentacije jugoistok, jugozapad i sjeveroistok. Kupatilski 

otvor se nalazi na sjeveroistočnoj fasadi. Sobe su orijentisane ka sjeverozapadu. U skladu 

sa predviđenim situacionim rješenjem, spoljašnje uređenje objekta karakteriše velika 

površina zelenila, čemu dodatno doprinosi ambijent u kojem se objekat nalazi. Objekat je sa 

tri strane okružen trotoarom širine od 60 cm, a sa prednje strane širina trotoara je 120cm. 

Od planirane ulice, predviđena je pješačka staza do ulaza u objekat, tj. stepeništa, širine 

1.2m. Prilazna pješačka staza nastavlja se na betonsko popločanje kolskog prilaza objektu i 

parkinga. Prilazna staza kao i trotoar oko objekta se izvode kao izliveni beton d=10cm preko 

sloja nabijenog šljunka d=15cm. Prilazni put za vozila predviđen je u širini od 4m. Uz prilazni 

put, obezbijeđena su 2 parking mjesta. Parking mjesta su dimenzije 5x2.5m. Prilazni put je 

osovinski dugačak 10.96m i širok 4m, što omogućava lako manevrisanje vozilima. Prilazni 

put i parking mjesta izvode se od behaton ploča u svemu prema opisima iz projekta.  

Uređenje terena i izbor biljnih vrsta biće predviđen Glavnim projektom.  
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