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U G O V O R  
 O  IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 
 
Zaključen dana 09.09.2026. između, 
 

Naručioca: Pavić Rajka, (u daljem tekstu: Naručilac); 
  
Projektanta: AG INFOPLAN d.o.o. Nikšić, p.j. AC&MM ENGINEREENG 

M.Pekovića P+5/60 Nikšić, koga zastupa ovlašćeno lice Mihailo Vojinović    
(u daljem tekstu: Projektant); 

 
Član 1. 

 
Naručilac ustupa a Projektant se obavezuje da će za Naručioca izvršiti usluge izrade projektne 
dokumentacije za izgradnju novog stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno 
arhitektonsko rješenje i glavni projekat. 
 

Član 2. 
 

Projektna dokumentacija će biti izrađena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko – 
tehničkim uslovima, propisima i državnim standardima. 
 

Član 3. 
 
Rok za izradu projektne dokumentacije iznosi 60 radnih dana od dana potpisivanja ugovora. 
 

Član 4. 
 
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz člana 1. ovog Ugovora obračuna 
po ukupnoj bruto površini objekta prema dogovorenoj jediničnoj cijeni. 
Ugovorom je predviđeno da se izradi i Naručiocu preda 8 (osam) kompletnih i istovjetnih 
primjeraka projektne dokumentacije u digitalnoj formi na CD-ovima. 
 

Član 5. 
 

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadležnost Suda u Nikšiću, ukoliko 
prethodno ne mogu sporazumno da riješe spor. 
 

Član 6. 
 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 
 
 
 
 

  PROJEKTANT:            NARUČILAC: 
AG INFOPLAN d.o.o. Nikšić, 
p.j. AC&MM ENGINEREENG 
 

 
 

           Pavić Rajko 
 

 
 

   
 
 
 
 

  























Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

TODOROVIĆ ZORAN
IME I PREZIME

Foča
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

11.06.2015.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 10.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 10.02.2026. u 15:02 | ID: ooCQluNw8Oc0nY2c
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AG INFOPLAN d.o.o.Nikšić 

p.j.AC&MM ENGINEREENG 
M.Pekovića P+5/60 Nikšić  

PIB 02325926                                                                    

Tel.: +38269000888 

e-mail: aginfoplan@gmail.com 

 

 

 

 

Na osnovu Statuta društva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25), d o n o s i m 

                           RJEŠENJE 

 

                        O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

                      ZA IZRADU DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 

OBJEKAT:                                                       STAMBENI OBJEKAT 
 
LOKACIJA:                                                      Kat.parcela 3864/1, K.O.Ozrinići, u zahvatu 
                                                                        izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R. opštine Nikšić 
 
 
VRSTA I DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:                      IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

 
 
 

 

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

 

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE: 

  -Todorović Zoran, dipl.ing.arh. 
 
 
 
Nikšić, septembar 2026.god.                                                                     AG INFOPLAN d.o.o. Nikšić, 

p.j. AC&MM ENGINEREENG 
Ovlašćeno lice: Mihailo Vojinović 

 

 

 
 

 
 
 

 
 



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE                                                                                                                                             STAMBENI OBJEKAT  

OBRAZAC 2 
 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
                                                                     STAMBENI OBJEKAT 
OBJEKAT1                                                   _________________________________________ 
  

                                                                     
Kat.parcela 3864/1, K.O.Ozrinići, u zahvatu 
izmjena i dopuna P.U.P.-G.U.R. opštine Nikšić 

LOKACIJA2                                                  _________________________________________ 
                 
                                                                     IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3     _________________________________________ 
 
                                                                     Todorović Zoran, dipl.ing.arh.  
ODGOVORNI PROJEKTANT4                     _________________________________________ 
 
 

 
IZJAVLJUJEM 

 
Da je dio tehničke dokumentacije, IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE, urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 

istiniti. 

 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

                                                             
                                                                 Todorović Zoran 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

     Nikšić, septembar 2026. 
____________________________ 

      (mjesto i datum) 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE                                                                                                                                             STAMBENI OBJEKAT  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



















































IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE                                                                                                                                             STAMBENI OBJEKAT  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PROJEKTNI ZADATAK 
za izradu idejnog arhitektonskog rješenja 

i glavnog projekta stambenog objekta 
 

Investitor: Pavić Rajko 
Lokacija: Kat.parc.3864/1 K.O.Ozrinići, u zahvatu izmjena i dopuna P.U.P.- G.U.R.  
opštine Nikšić. 
 
Na zahtjev investitora potrebno je uraditi projektnu dokumentaciju-idejno 
arhitektonsko rješenje i glavni projekat za izgradnju stambenog objekta na osnovu 
Urbanističko-tehničkih uslova broj 07-350-1154 izdatih 09.07.2026. godine od 
strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove opštine Nikšić. 
 
Objekat će se graditi na katastarskoj parceli br.3864/1 K.O.Ozrinići, površine 
5488m2 koja je u vlasništvu Pavić Slobodana. 
U Saglasnosti koja je priložena u ovom projektu, Pavić Slobodan daje 
saglasnost svom sinu Pavić Rajku da na navedenoj parceli 3864/1 može 
izgraditi i na svoje ime upisati stambeni objekat koji je predmet ovog projekta. 
 
Novoprojektovani stambeni objekat treba da je prizemni, približne bruto 
površine 135,00m2.  
U objektu isprojektovati stambeni prostor koji sadrži dnevni boravak sa 
trpezarijom, kuhinju, kuhinjsku ostavu, wc, kupatilo i tri spavaće sobe. 
Objekat projektovati u odgovarajućem konstruktivnom sistemu uz primjenu 
savremenih građevinskih materijala kako u izgradnji konstrukcije tako i u obradi i 
izolaciji objekta. Kao međuspratnu konstrukciju predvidjeti armiranobetonsku, 
monolitnu ploču. Krovna konstrukcija treba da je od kvalitetne drvene građe a 
krovni pokrivač falcovani Kontinental crijep. 
Objekat zaštititi adekvatnom hidroizolacijom i termoizolacijom podova, vanjskih 
zidova i krovnih površina. 
Projektom predvidjeti bravariju od pvc šestokomornih profila zastakljenu duplim 
staklom. 
Objekat priključiti na gradsku infrastrukturu (elektrodistributivna, vodovodna i 
kanalizaciona mreža) ukoliko za to postoje uslovi. 
 
 
septembar 2026.god.                                                                              Investitor:   

                                                                                                            Pavić Rajko                              
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TEHNIČKI OPIS 
ZA IZGRADNJU PRIZEMNOG STAMBENOG OBJEKTA 

U NIKŠIĆU, INVESTITORA PAVIĆ RAJKA 
 
Objekat je projektovan na osnovu Urbanističko-tehničkih uslova 
broj 07-350-1154 izdatih 09.07.2026. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i 
stambene poslove opštine Nikšić. 
 
Objekat će se graditi na katastarskoj parceli br.3864/1 K.O.Ozrinići, površine 5488m2 
koja je u vlasništvu Pavić Slobodana. 
U Saglasnosti koja je priložena u ovom projektu, Pavić Slobodan daje saglasnost 
svom sinu Pavić Rajku da na navedenoj parceli 3864/1 može izgraditi i na svoje 
ime upisati stambeni objekat koji je predmet ovog projekta. 
 
Novoprojektovani stambeni objekat je prizemni, gabaritnih dimenzija 10,60m 
(8,60m) x 13,50m. 
Pozicija objekta na parceli je usklađena sa udaljenostima od ulice i okolnih parcela 
preciziranim u Urbanističko-tehničkim uslovima, prema kojima je minimalna 
udaljenost objekta od granica bočnih i zadnje parcele 3m a od ulice 5m. 
Kako je precizirano u pripadajućim Saobraćajno-tehničkim uslovima, predmetnoj 
katastarskoj parceli 3864/1 K.O.Ozrinići se pristupa preko katastarske parcele 5147 
K.O.Ozrinići koja je u posjedu Crne Gore a služi kao nekategorisani put u opštoj 
upotrebi. 
 
Sadržaj prostorija i njihove površine: 
 

Hodnik  6,45 

Dnevni boravak i trpezarija 29,46 

Kuhinja  8,70 
Kuhinjska ostava 6,84 

Predsoblje  6,00 
Kupatilo  6,61 

Spavaća soba 8,70 
Spavaća soba 12,00 

Spavaća soba 12,00 

Wc  1,80 
Terasa i stepenište 13,44 

 
Bruto površina novoprojektovanog, prizemnog, stambenog objekta je 134,05m2. 
 
 
 
 



2 

 

Katastarska parcela br. 3864/1 K.O. Ozrinići, P=5488m2 
parametar zadato ostvareno 

spratnost objekta P+1 ili P+Pk Prizemlje  
indeks 

zauzetosti 
0,30 

(0,30x5488m2= 
1646,40m2) 

0,02442602 
(0,02442602x5488m2= 
134,05m2) 

indeks 
izgrađenosti 

0,60 
(0,60x5488m2= 

3292,80m2) 

0,02442602 
(0,02442602x5488m2= 
134,05m2) 

 
Objekat je projektovan u masivnom konstruktivnom sistemu sa nosivim zidovima od 
opekarskih blokova d=19cm i pregradnim zidovima od opekarskih blokova d=12cm. 
Zidovi se ojačavaju horizontalnim i vertikalnim armiranobetonskim serklažima.  
Ispod nosivih zidova su trakasti armiranobetonski temelji i ab temeljni zidovi preko 
temeljnih traka. Međuspratna konstrukcija je monolitna armiranobetonska ploča 
d=14cm. Glavni krov je dvovodni sa nagibima krovnih ravni 25°, konstrukcije tipa 
armiranobetonske dvostruke krovne stolice, dok se krov nad terasom uklapa u 
glavni dvovodni krov i gradi se od drvenih konstruktivnih elemenata uz primjenu 
krovne konstrukcije tipa jednostruke krovne stolice. Krovne konstrukcije su detaljno 
definisane odgovarajućim crtežima presjeka i osnove krovne konstrukcije. Krovne 
ravni se pokrivaju falcovanim Kontinental crijepom. Atmosferske vode sa krovnih 
ravni se slivaju u limene horizontalne oluke 12/12cm koji leže na ab pločastim 
strehama širina 60cm i debljina 10cm, i dalje odvode u limene olučne vertikale 
12/12cm koje vodu odvode na okolne trotoare.Objekat se zaštićuje od prodora vode 
i kapilarne vlage polimercementnom hidroizolacijom podne ploče prizemlja, kao i 
izradom krovne hidroizlacije od paropropusne –vodonepropusne folije razastrte 
preko OSB ploča. Objekat je termički izolovan oblaganjem vanjskih zidova 
termoizolacionom Demit fasadom (table stiropora d=10cm), postavljanjem ploča 
kamene vune d=14cm između rogova krovne konstrukcije, postavljanjem ploča 
kamene vune d=3cm u podove prizemlja i postavljanjem ploča kamene vune d=5cm 
preko tavanice. Vanjski zidovi prizemlja se do visine 45cm od trotoara oblažu 
kamenim pločama d=2,5cm. Podne obloge u objektu su od keramičkih pločica ili 
parketa, u zavisnosti od prostorije. Oko objekta se izrađuju betonski trotoari širine 
90cm. Svi spoljašnji otvori se zatvaraju bravarijom od šestokomornih pvc profila u 
bijeloj boji, zastakljenom duplim termoizolacionim staklima. Uz bravariju je 
predviđena i ugradnja odgovarajućih unutrašnjih i vanjskih prozorskih klupica 
(solbanaka) kao i pvc roletni na pozicijama označenim na crtežima bravarije i 
stolarije. Unutrašnja vrata su drvena stolarija tipa KRAFT MASTER. Objekat se 
priključuje na javnu elektrodistributivnu i vodovodnu mrežu a otpadne vode iz 
objekta se odvode u septičku jamu 

Sastavio:  Koprivica Slobodan spec.sci.arh.                 
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pristupni zemljani put kao dio k.p.3864/1

k.p.5147 K.O.Ozrinići u posjedu Crne Gore
(nekategorisani put u opštoj upotrebi)

novoprojektovani prizemni, stambeni objekat

INVESTITOR:PROJEKTANT:

PAVIĆ RAJKO

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:Datum izrade i  M.P.

Saradnik/ci:

RAZMJERA:

Lokacija:Objekat:

Broj strane:Broj priloga:Prilog:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

septembar 2026.

IDEJNO RJEŠENJE

SITUACIJA
(šire okruženje parcele)

ARHITEKTURA

Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

1

Autor projekta:

Kat.parcela 3864/1, K.O.Ozrinići, u zahvatu
izmjena i dopuna P.U.P.- G.U.R. opštine Nikšić

STAMBENI OBJEKAT

Todorović Zoran, dipl.ing.arh.

Todorović Zoran, dipl.ing.arh.

"AG INFOPLAN" d.o.o. Nikšić
p.j."AC&MM ENGINEERING"

kat. parcela 3864/1
K.O.Ozrinići
P=5488m2
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k.p.5147 K.O.Ozrinići u posjedu Crne Gore

(nekategorisani put u opštoj upotrebi)

INVESTITOR:PROJEKTANT:

PAVIĆ RAJKO

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:Datum izrade i  M.P.

Saradnik/ci:

RAZMJERA:

Lokacija:Objekat:

Broj strane:Broj priloga:Prilog:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

septembar 2026.

IDEJNO RJEŠENJE

SITUACIJA
(položaj objekta na parceli)

ARHITEKTURA

Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

2

Autor projekta:

1:500

Kat.parcela 3864/1, K.O.Ozrinići, u zahvatu
izmjena i dopuna P.U.P.- G.U.R. opštine Nikšić

STAMBENI OBJEKAT

Todorović Zoran, dipl.ing.arh.

Todorović Zoran, dipl.ing.arh.

"AG INFOPLAN" d.o.o. Nikšić
p.j."AC&MM ENGINEERING"
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A

A

B
B

Šidel Ø160

portela 90/120cm
za izlaz pod krov

odvodna cijev Ø50mm

- unutrašnji moleraj
- sloj gleta
- produžni malter 2,5cm
- nosivi opekarski blokovi 20cm
- Demit fasada (stiropor 10cm)
- Bavalit cca 0,5cm
- vanjski moleraj

suđe

tuš

S

I

J

Z

±0,00 (nivo podne ploče)

NAPOMENA:
- Date mjere zidnih otvora su zidarske a visine
  parapeta i vrata se računaju od nivoa podne ploče.
- Fasadna obloga (Demit fasada 10cm) nije ucrtana i nije uzeta
  u obzir  prilikom kotiranja, ali jeste prilikom obračuna površina.

br. vrsta poda P(m2)
1

naziv prostorije

2

unutrašnja (neto) površina

bruto površina prizemlja

3
4
5

11 keramikaterasa i stepenište

Površina sanitarnih prostorija
Površina primarne namjene NRA-TA-CA-AA

Br.
OBRAČUN POVRŠINA PO MEST EN 15221-6

Oznaka Površina u objektu P (m2)
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13

LA
NLA
GFA
ECA
IFA
ICA
NFA
PWA
NRA
TA
CA
AA
PA

Površina etaže
Nekorisna površina etaže

Bruto površina poda LA-NLA
Površina pod spoljnom konstrukcijom
Unutrašnja površina poda GFA-ECA

Površina pod unutrašnjom konstrukcijom
Neto površina poda IFA-ICA

Površina pod pregradnim zidovima
Neto površina prostorija NFA-PWA

Površina tehničkih prostorija
Površina za komunikaciju

6

Relativna visinska kota podne ploče (±0,00)
odgovara apsolutnoj visini +615,80m

7
8
9
10

hodnik keramika
dnevna soba i trpezarija parket

kuhinja
kuhinjska ostava

predsoblje

keramika
keramika

parket
spavaća soba parket
spavaća soba parket
spavaća soba parket

kupatilo
wc

keramika
keramika
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+5,28 (sljeme)

+5,28 (sljeme)

+4,93 (sljeme)

+3,00 (ploča)

B
B

AA

Šidel Ø160

portela 90/120cm
za izlaz pod krov

olučna vertikala 12/12

ležeći oluk 12/12

olučna vertikala 12/12

ležeći oluk 12/12

olučna vertikala 12/12

vjenčanica 14/14vjenčanica 14/14
podrožnjača 14/14

podložna greda 14/14

kosnik 14/14

sljemenjača 14/18

drveni stub 14/14

drveni stub 14/14

uvalna greda 18/20

ab greda 20/30

pajanta 10/10
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rog 12/14
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528 (dužina roga)
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25°

roletna

vjenčanica 14/14
ležeći oluk 12/12

- crijep "Kontinental"
- letve za crijep 5/3,5
- kontraletve 5/5cm (po osovinama rogova)
- paropropusna-vodonepropusna folija
- OSB ploče 18mm
- rogovi 12/14cm
  (između rogova kamena vuna 14cm)

- kamena vuna 5cm
- parna brana
- ab ploča 14cm
- produžni malter 2,5cm
- sloj gleta
- unutrašnji moleraj

- unutrašnji moleraj
- sloj gleta
- produžni malter 2,5cm
- nosivi opekarski blokovi 20cm
- Demit fasada (stiropor 10cm)
- Bavalit cca 0,5cm
- vanjski moleraj

-parket u ljepilu 2,5cm
-rabicirana cem.košuljica 4cm
-pvc folija
-ploče stirodura 3cm
-polimercem.hidroizolacija 0,5cm
-ab podna ploča 10cm
-nabijeni sloj tampona 15cm
-nasip cca 40cm
-teren

-keramika u ljepilu 1,5cm
-rabicirana cem.košuljica 5cm
-pvc folija
-ploče stirodura 3cm
-polimercem.hidroizolacija 0,5cm
-ab podna ploča 10cm
-nabijeni sloj tampona 15cm
-nasip cca 40cm
-teren

- betonski trotoar 10cm
- nabijeni tampon 10cm

- teren

1 2 3 4
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25° 30°

- betonski trotoar 10cm
- nabijeni tampon 10cm
- teren

ležeći oluk 12/12

vjenčanica 14/14

podložna greda 14/14

kosnik 14/14

stub 14/14

pajanta 10/10 (dužina 100cm)
sljemenjača 14/18

kliješta 2x5/14

- crijep "Kontinental"
- letve za crijep 5/3,5

- kontraletve 5/5cm (po osovinama rogova)
- paropropusna-vodonepropusna folija

- OSB ploče 18mm
- rogovi 12/14cm

  (između rogova kamena vuna 14cm)

- kamena vuna 5cm
- parna brana
- ab ploča 14cm
- Demit fasada (stiropor 5cm)
- Bavalit cca 0,5cm
- vanjski moleraj
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Demit fasada (stiropor 10cm) okvir od stiropora 3/12cm

Kontinental crijep

ab ploča-streha

kosa ab ploča-streha
širine 60cm

ab atika 10/20 na kraju kose strehe

NAPOMENA:
Date dubinske kote se odnose na
zidove neobrađene Demit fasadom.
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Demit fasada (stiropor 10cm)

okvir od stiropora 3/12cm

kosa ab ploča-streha
širine 60cm

ab atika 10/20 na kraju kose strehe
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