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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/lo broj: 20-361-128
Niksi¢ 03.04.2026.godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8. 10. 22 a u vezi sa stavom 2 tacka |, stava 3 i
stava 4 i ¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™
broj 19/25), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14,
20/15. 40/16 i 37/17) i Rjedenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-1 12-76/1
od 20.12.2021. godine, a rjedavajuci po zahtjevu Opstine Niksi¢ za davanje saglasnosti na
idejno  rjesenje projektovano od | strane JAGENCIIE ZA  PROJEKTOVANIE 1
PLANIRANJE* D.0.0. Niksi¢ iz NikSica, ovjereno elektronskim potpisom dana
02.04.2026.godine u 12:21:42+02°00". za izgradnju novog objekta — namjene centar za
autizam. na lokaciji potes Ogradice u Ozrini¢ima, na katastarskim parcelama broj 1223/1
KO Ozrniéi, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksi¢ (5L
list CG -opstinski propisi 72/24). donosi se:

RJESENIJE

Investitoru Opstini Nik3ié¢ daje se saglasnost na idejno rjedenje projektovano od strane
_AGENCIE ZA PROJEKTOVANIJE 1 PLANIRANJE" D.0.0. Niksi¢ iz Niksica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 02.04.2026.godine u 12:21:42+02°00". za izgradnju objekta —

centra za autizam, na lokaciji potes Ogradice u Ozrini¢ima. koju ¢ini katastarska parcele
broj 1223/1 KO Ozrini¢i, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana OpStine
Nikgi¢. u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (“Sl. list CG -opstinski propisi
72/24). u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i
osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi UP/lo br. 07-350 -23 od 27.01.2025. godine.

ObrazloZzeme

Aktom broj UP/lo broj: 20-361-128 od 25.03.2026. godine, Sekretarijat za investicije |
projekte Opstine NikSic, podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje za izgradnju objekta — centra za autizam, na lokaciji
potes Ogradice, u Ozrini¢ima. koju ¢ini katastarska parcele broj 1223/1 KO Ozrinici. u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine NikSi¢, u dijelu Generalne
urbanisticke razrade. GUR-u (“SL. list CG -opstinski propisi 72/24). a za Koji su izdati
urbanisticko-tehnicki uslovi UP/lo br. 07-350-23 od 27.01.2025. godine.



Odredbom ¢&lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, glavni gradski arhitekta daje sagless
na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava I ovog élana. koji se odnosi na zerade

do 3000 m” bruto gradevinske povriine. osim hotela odnosno turistickog naselis
Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta:

2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekia za koji se izraduje glawm
projekat. u odnosu na oblikovanje. materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa
¢lana 72 stav 3 ovog zakona.

Poslove iz stava 2 ovog &lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade brutc
gradevinske povrsine 3000 m° i vide. osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu s¢
povjeriti jedinici lokalne samouprave. u skladu sa zakonom Kojim sc ureduje drzavna
uprava.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana. saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
zgrade daje glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). data je
definicija tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane. numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora. ovim
zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. :

Clanom 9 st.1 tadka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentac ije ¢ini,
izmedu ostalog i idejno rjesenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona Cini
obaveznost uskladenosti idejnog rjedenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa urbanisticko-
tehnic¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). navedeno
je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narotito:
uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima:
3D vizuelizacija objekta: uslovi i rjeSenja prikljucenja objekta na saobrac¢ajnu. instalacionu i
drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021.
godine. predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovic Mladena, diplomiranog inzenjera
arhitekture. da obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev., idejno rjeSenje objekta projektovano od
strane preduzeca . AGENCUE ZA PROJEKTOVANIJE I PLANIRANJE™ D.0.0. Niksi¢ iz
Nikgic¢a, i odlu¢io kao u dispozitivu rjedenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne
Gore™ broj 19/25), saglasnost se izdaje na csnovu urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova, u dijelu
oblikovanja i materijalizacije:

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta. odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim
parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Katastarske parcele broj 1223/1 i 1230/1 KO Ozrini¢i nalazi se u obuhvatu Izmjene i
dopune Prostorno urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (“SL
list CG™-opstinski propisi72/24).
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Lokacija na kojoj je planirana izgradnja objekta — centra za autizam sastoji se:
. kat. parcelu broj 1223/1 koju ¢ini prema nacinu koris¢enja: zemljiste pod objektom
kuca i zgrada povrsine 676,00 m* i dvoriste povrsine 10486.00 m”
prema posjedovnom listu broj 1620 KO Ozrini¢i — prepis, potes Ogradice, Ozrinici.
posjedniitvo su Drzave Crne Gore sa pravom upravljanja JU OS “Radoje Cizmovi¢™, u
obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ograni¢enja, po evidenciji iz e-katastra Uprave za
nekretnine PJ Niksi¢ od 14.02.20235. godine,

Posjednistvo Drzave Crne Gore sa pravom upravljanja JU OS “Radoje Cizmovic¢™, je
i susjedna Kkatastarska parcela broj 1230/1 KO Ozrini¢i. preko koje se obezbjeduje
prikljucak, na opstinski put- lokalni put L-16 Turjaca - “Ramond”- Crkva — Rastici.
. kat. parcelu broj 1230/1 koju ¢ini prema nacinu koris¢enja: zemljiste pod objektom
kuca i zgrada povrsine 646.00 m” i pasnjak 1.klase povrSine 58132.00 m’
prema posjedovnom listu broj 1620 KO Ozrini¢i — prepis, potes Ogradice, Ozrinici,
posjednistvo su Drzave Crne Gore sa pravom upravljanja JU OS “Radoje Cizmovié™, u
obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta 1 ogranienja, po evidenciji iz e-katastra Uprave za
nekretnine PJ Niksi¢ od 14.02.2025. godine,

Clanom 22 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), Glavni
drzavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekia ne vrsi provjeru dokaza u pogledu
imovinsko pravnih odnosa na zemljistu i objektu.

Gradevinska dozvola, osim za porodi¢nu stambenu zgradu, izdaje se na osnovu sljedece
dokumentacije:

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom:

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana
22 st. 1. 214 ovog zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa.
notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljiSta upisana u ..G” listu lista
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja.
odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekenstrukeiji objekta:

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim
se ureduje uredenje prostora 1 dokaza o izmirenju obaveza pla¢anja poscbne naknade za
investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog
primorja:

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Do podnoSenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je pribaviti dokaz o
pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o wvrdivanju javnog interesa, notarski

drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu).



U saobracajno tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije. izdatim od
strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj broj: 09- 340 -138 od 20.02.2025.
godine za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji objekata — centar za autizam na
katastarskoj parceli broj 1223/ 1 1230/1 KO Ozrini¢i na opStinski put — lokalni put L-16 -
Turja¢a - “Ramond™- Crkva — Rasti¢i istaknuto je:

- Postojeée stanje: “Lokacija za radov= na izgradnji objekata — centar za autizam na
katastarskoj parceli broj 1223/1 i 1230/1 KO Ozrini¢i se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ ("SI list
CG". opstinski propisi br. 72/24), pored opstinskog puta — lokalnog puta L-16 Turjaca -
“Ramond”- Crkva — Rastic¢i.

Lokalni put L-16 Turjaca - “Ramond”’- Crkva — Rastici (na katastarskoj parceli broj
5144 KO Ozrini¢i upisana u PL 145 KO Ozriniéi u posjedstvu Crne Gore, u obimu prava
1/1. nacin koris¢enja -put Cetvrtog reda) upisana je kao lokalni pod rednim brojem 16. pod
nazivom Turjaéa - “Ramond”- Crkva — Rasti¢i u u Registar opStinskih i nekategorisanih
puteva u opitoj upotrebi. koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim
putevima (..Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi*. broj 36/15)".

-Mjesto i na¢in prikljuéenja: “Lokaciju za radove na izgradnji objekata- centar za
autizam na Kkatastarskoj parceli broj 1223/1 i 1230/1 KO Ogzrini¢i. prikljuciti preko jednog
prikljucka, na opstinski put- lokalni put L-16 1vrjsca - “Ramond”- Crkva — Rastici.

U projektu prikazati nacin i mjesto prikljucka”. &

Dostavljeno je rjesenje o vodnim uslovima od strane Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj broj UP/lo broj:09-327-30 od 14.02.2025.godine investitora Opstini
Niksi¢  kojim se utvrdjuju vodni uslovi u postupku izrade tehnicke dokumentacije za
izgradnji objekta -centar za autizam na katastarskim parcelama braj 12237101 123071 KO
Ozrini¢i. u zahvatu izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opstine — Generalna
urbanisticka razrada Niksic.

I. Glavnim projekat uraditi u skladu sa vaze¢im tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekta.

Projektna dokumentacija treba da definiSe:

2

- polozaj objekta u odnosu na povrsinske vode, kao i da se sagleda mogude negativne
uticaje  planiranog objekta na druge objekte i postrojenja,  postojecu
infrastruktu,naselja i sl;

- naéin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda ( ukljuCujuéi atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povriina), kao i rtjesenje za njihovo preCis¢avanje 1
sakupljanje koje garantuje ispunjvanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o
kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispudtanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda(..Sl.list Crne Gore™ br.056/19);

- rjeSenje za prikljupanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda.ukoliko se ne visi u
njihovo preéis¢avanje, u vodonepropusnu septitku jamu. na nacin da se sprijeci
procurivanje vode iz sistema.Praznjenje septiCke jame vrsiti redovno od strane
pravnog lica koje upravljaju javnom kanalizacojim ili lica registrovanog za
obavljanje ovih poslova.



Dostavljen je zakljucak broj: 02-031-308 od 17.02.2026. godine u kojem se navodi
da se od novéanih sredstava opredjeljenih clanom 3 stav 1 alineja 3 Sporazuma 0
finansiranju projekata OpStine Niksi¢ u cilju unapredenja saradnje Grada Beograda u
Opstine Nik3i¢ — unapredenje lokalne infrastrukture vrijednosti od 300.000,00 evra izdvoji
70.000.00 evra za izradu projektne dokumentacije i 30.000.00 evra za pripremu lokacije za
izgradnju objekta visokospecijalizovane. multidisciplinarne i edukativne javne ustanove koja
vrsi djelatnost u oblasti obrazovanja. nauéno — istrazivackog rada. zdravstvene zastite i svih
drugih aktivnosti koje su u funkeiji razumjevanja uzroka i neurolodkih osnova autizma —
centra za autizam, na katastarskim parcelama broj 1223/1 i 1230/1 KO Ozrini¢i u zahvatu
izmjena i douna PUP-GUR-a Opétine Niksic¢.

Dostavljeno je rjedenje broj 02-031-353 od 04.02.2025. godine o imenovanju
Agencije za projektovanje i planiranje za izradu idejnog rjedenja i glavnog projekta- za
izgradnju Centra za autizam, na lokaciji na katastarskim parcelama broj 1223/1 i 1230/1
KO Ozrinici.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksic. utvrdeno je da se predmetna
lokacija nalazi u obuhvatu Izmjena PUP-GUR-a Opstine Niksi¢, u IV (€etvrto)) gradevinskoj
zoni, sa planom namjene povrsine za predmetnu lokaciju: § -gkolstvo i socijalna zastita. ®

Pravila parcelacije

Lokacija moze biti posebna parcela ili dio parcele.

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

Povriine za Skolstvo i socijalnu zastitu -namijenjene su u obrazovanju, nauci i
socijalnoj zastiti. Kompatibilno namjeni mogu se planirati i objekti ingrastrukture. sportski
objekti i tereni.

Ozriniéi (rubna zona)

Na povréinama za Skolstvo planirana je izgradnja objekta za djec¢iju i socijalnu
zastitu, a predvidene su i povrSine za centralne djelatnosti.

PRAVILA 1 USLOVI ZA JAVNE OBJEKTE

Na podru¢ju grada i prigradskih naselja moguéa je izgradnja novih sanacija i
rekonstrukeija objekata preddkolskih ustovana, kao i njihova tehnicko osavremenjivanje u
skladu sa savremenim standardima za ovakve ustanove. Neophodno je uredenje otvorenih
prostora i postovanje normativa za dimenzionisanje objekata predskolskuh ustanova.

Objekti osnovnog. srednjeg i visokog obrazovanja moguce je sanirati, rekonstruisati
adekvatno unaprijediti prema  potrebama Opstine i prema progamu  resornog
mimistartava.Rekonstrukcija i izgradnja objekata za smjestaj ucenika i studenata je
predvidena u okviru postojecih lokacija. uz postovanje standarda propisanih za te objekte .

U slucaju da standardi za objekte predskolskih ustanova, objekte obrazovanja 1
objekte smjedtaj ucenika i studenata ne odgovaraju definisanim uslovima iz planskog
dokumenta, mjerodavni su standardni iz odgovarjucih pravilnika.

Na planskom podrucju se mogu graditi objekti za pruzanje usluga iz oblasti socijalne
i djecije zadtitei to na povrSinama za zdravstvo i socijalnu zatitu, na povrSinama za
skolstvo. kao i na povriinama stanovanja, centralnih djelatnosti mjeSovite namjene i na
drugim povrsinama.Objekti socijalne i djecije zaStite se mogu graditi i rekonsttruisati za



potrebe dnevnog boravka kao i za savjetodavno -terapijske i socio -edukativne
usluge, po standardima i propisima iz te oblasti.

U planskom period je moguca izgradnja, sanacija i rekonstrukcija objekata
zdrastvenih ustanova. kao i njihovo tehni¢ko osavremenjavanje u skladu sa savremenim
stanadardima.

Uz kadrovsko jacanje i dalju izgradnju institucija kulture u Niksicu. poseban akcenat
staviti na njegovanje kulture i promociju ovog segmenta.

Moguée formiranje multifunkcionalnog centra za kulturu, kao i steciSta ne samo
kulturnih desavanja grada ve¢ i onih socijalno. obrazovnog sportskog karaktera.

Za sve ostale sportsko -rekreativne povrSine op$ti uslovi i parametri izgradnje i
uredenja su:

. Dominatno su predvideni sadrzaji u funkciji sporta i rekreacije: sportske hale i
tereni. objekti uprave i administarcije, rekreativne povrsine razlicitog tipa:

. Kao kompatibilni se mogu planirati sadrzaji:poslovno-kancelarijski objekti.
trgovinski-zanatski centri manjeg kapaciteta, objekti ugostiteljstva i turisticki
(smjestajni)objekti manjeg kapaciteta:

. Zone sporta i rekreacije ne mogu se koristiti za izgradnju stambenih objekata:
. Zone sporta i rekreacije ne mogu se Koristiti za izgradnju proizvodnih

objekata pa ¢ak ni onih svrstanih u red malih pogona;

J Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3 pri Cemu se u zauzetost zemljista ne
uracunavaju sportski tereni i igralista ; e

® Maksimalna spratost pratecih poslovnih i objekata uprave je P+2. a visina
hala  uslovljena je funkcionalnim zahtjevima odvijanja odredenih vrsta sportova i

takmicenja, u skladu sa programom aktivnosti za dati sportski kompleks zauzetosti:
Gradevinskai i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije na zemlji date su u grafickom prilogu i predstavljaju granicu izgradnje
prema ulici koja se ne smije preci.

Gradevinske linije iznad zemlje poklapaju se sa gradevinskim linijama na zemlji.
Gradevinske linije ispod zemlje date su u grafickom prilogu plana i mogu da idu ispred
gradevinske linije na zemlji (ako nijesu definisane graficki se poklapaju se sa granicom
urbanisti¢ke parcele) i predstavljaju granicu izgradnje za podzemne garaze.

Regulaciona linija predstavlaj granicu izmedu javne povrsine i povrSine odredene za drugu
namjenu.

PRISTUPNI PUT
Pristup do objekta je sa javnog ili pristupnog puta u skladu sa Saobracajno tehnickim
uslovima.



Povriina lokacije na kojoj je predvideno gradenje objekta centra za autizam je 1116200 nr.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja

objekta- centra za autizam u okviru zadatih gradevinskih linija.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

. indeks zauzetosti iznosi 0.20. (ostvarena zauzetost - projektovana

zauzetost planiranog objekta- centra za autizam iznosi 2214.13 m")

. indeks izgradenosti 0,26, (ostvarena — projektovana BRGP planiranog

objekta- centra za autizam iznosi 2883,82 m")

. spratnost planiranog objekta je Su +P+1

U tehnickom opisu dostavljenog idejnog rjesenja u dijelu koji se odnosi na 2.
URBANISTICKI | LOKACIHSKI USLOVI je navedeno:

Objekat se gradi na gradevinskoj parceli broj 1223/1 u katastarskoj opstini Ozrinici.
Pristup objektu obezbeden je sa javne saobracajnice.
Povrsina parcele iznosi priblizno 11162 m". _ e

Objekat je slobodnostojeci, orijentisan tako da glavni ulaz gleda prema jugu, a
dvorigna zona I igraliste ka istoku. zapadu i sjeveru.

Postovani su svi vazeéi urbanisti¢ki uslovi. regulacione linije i propisani odstupci od
granica
parcele.

Gradjevinska linija nije definisana urbanisticko tehni¢kim uslovima pa je projektant
postavio prema pristupnoj saobracajnici.prednja gradjevinska linija definisana je na
udaljenosti od 25 m, od katastarske granice parcele. dok su bocne gradevinske linije
uslovljene polozajem planiranog objekta. uz minimalno rastojanje od 5,70 m od katastarske
granice parcele.

Prednja i boc¢na gradevinska linija sprata ne prelazi gradjevinsku liniju prizemlja.

Na predmetnoj lokaciji k.p.1123/i K 0 Ozrinidi predvideno je uklanjanje postojecih
objekata, za koje je izraden Elaborat rulenja, koji ini sastavni dio projektne
dokumentacije Glavnog projekta.

U okviru tehni¢kog opisa je dostavljena fotodokumentacija postoje¢ih objekata Koji se
uklanjaju.

3. OPIS ARHITEKTONSKOG RIESENJA
Objekat je spratnosti Po + P + 1. pravougaone osnove, sa manjim izbo¢enjima I
nadstresnicama nad ulazima.
Arhitektonsko resenje bazirano je na jednostavnim i mirnim formama, prirodnim bojama
i materijalima koji doprinose stvaranju prijatnog. bezbjednog i smirujuceg ambijenta za
korisnike sa autizmom.
Unutrasnja organizacija prostora zasniva se¢ na preglednim komunikacijama, kratkim
vizuelnim osama i zoniranju na:
e zonu korisnika.
e struénu zonu (terapije i edukacija).

e administrativnu zonu,



e tehnicku i servisnu zonu.

9. UREDENJE OKOLINE

U okviru parcele predvideno je hortikuiturno uredenje — travnate povrsine. drvoredi i
senzorna basta.

Izgradeno je ogradeno dvoriste sa spravama za igru i rehabilitaciju.

Obezbijedena su parking mjesta, ukljucujuci i pristupacna za osobe sa invaliditetom.

Pristupi objektu su bezbarijerni. sa rampama nagiba < 5%.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Opstine Niks$i¢, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje za izgradnju objekata — centar za autizam sa moguc¢nosCu postavljanja
fotonaponskih panela sa pratecom opremom na lokaciji potes Ogradice. koju ¢ini katastarska
parcela broj 1223/1 KO Ozriniéi, u zahvatu [zmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Niksi¢ - Generalna urbanisticka razrada (*Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24). a za
koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/To br. 07-350 — 23 od 27.01.2025. godine. iz
sledecih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru
Izmjena i dopuna PUP-a Niksi¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost.
adekvatnu funkciji, u izgradnjiobjekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture
ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaSeno sa propisom. odnosno sa
osnovnim urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost
odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) 1 drugim urbanistickim
parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1. 2 1 5 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™
broj 19/25).izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i ¢ini
sastavni dio glavnog projekta, kao 1 da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, 1 sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez
izjaSnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev stranke u
potpunosti usvojen- ¢lan 113 stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je nasao da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje investitoru Opstini Niksic
projektovano od strane . AGENCHE ZA PPOJEKTOVANIE [ PLANIRANJE" D.O.O.
Niksi¢ iz NikSica, ovjereno elektronskim potpisom dana 02.04.2026.godine u
12:21:424+02°00°, za izgradnju objekata — centar za autizam, sa moguénoscu postavljanja
fotonaponskih panelana na lokaciji potes Ogradice koju ¢ini katastarska parcele broj 1223/1
KO Ozrini¢i, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksié. u



dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u. u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata
(..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o na¢inu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Cre Gore™ bro 44/19). kao i drugim
propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOIJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja. urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana
dostavljanja rjesenja (¢lan 25. stav 3 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™,
broj 19/25).

Glavni gradskarhitekta:
Vujovi¢ M17,n. dipl.ing. arh.
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