CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavr og gradskog arhitekte
UP/lo broj: 20-361-242/2
Nik3i¢. 18.08.2026. godine

Glavni grzdski arhitekta, na osnovu &lana 8, 10, 22 a u vezi sa stavom 2 tadka |, stava 3 i
stava 4 i Clara 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradn i objekata (,.SluZbeni list Crne Gore*
broj 19/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,.SluZbeni list Crne Gore* b. 56/14,
20/15, 40,16 1 37/17) i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1
od 20.12.2021. godine, a rjesavajuéi po zahtjevu ,,OKOV*“ DOO Podgorica iz Podgorice za
davanje sagl:snosti na idejno rjesenje projekiovano od strane ,,SHARH” DOO Podgorica iz
Podgorice, ojereno elektronskim potpisom dana 09.08.2026. godine u 18:57:49+02'00", za
izgradnju peslovnog objekta, na katastarskim parcelama broj: 4362/1, 4362/2. 4362/4,
4362/5,4362/5, 4363/1, 4363/7, 4366/2, 4367/3, 4367/6, 4365/1, 4366/3, 4367/1 i 4367/2 KO
Niksi¢ kcje Zine urbanistiCku parcelu UPS5, lokacija broj 1 u zahvatu Izmjene i dopune
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG”-op8tinski propisi 72/24), donosi
se:

RJESENIE

Investizor: ,OKOV* DOO Podgorica iz Podgorice daje se saglasnost na idejno rjesenje
projektovano od strane ,,SHARH™ DOQ Podgorica iz Podgorice, ovjereno elektronskim
potpisom dasa 09.08.2026. godine u 18:5"[349+02'00'. za izgradnju novog objekta -
poslovnog objekta u funkciji trgovine, spratnosti Po~P+1, na katastarskim parcelama broj:
4362/1, 43622, 4362/4, 4362/5, 4362/6, 4363/1, 4363/7, 4366/2, 4367/3, 4367/6, 4365/1,
4366/3. 4:67/1 i 4367/2 KO Niksic, koja &ini urbanisticku parcelu UPS. lokacija broj 1, u
zahvatu lzmjzna i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opstine Nik3i¢, u dijelu Generalne
urbanisti¢<¢ razrade, GUR-u, u okviru - urbanisti¢ko tehni¢kih uslova za pojedinacna
podrutja  lokacije - lokacija 1. (“SI. list CG”-opstinski propisi 72/24), u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
UP/lo 07-35( -556 od 16.06.2025. godine izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zaStitu Zivotne srzdine.

Obrazlozene

Aktom bryj UP/lo broj: 20-361-242 od 29.05.202¢. godine. investitor .,OKOV“ DOO
Podgorica iz Podgorice podnio je zahtjev za davanie saglasnosti na idejno rjesenje
projekiovano od strane ,SHARH” DOO Podgorica iz Podgorice, ovjereno elektronskim



potpisom dana 09.08.2026. godine u 18:57:49+02°00", za izgradnju poslovnog objekia. na
katastarskim parcelama broj: 4362/1, 4362/2, 4362/4, 4362/5, 4362/6, 4363/1, 43637,
4366/2, 4367/3, 4367/6, 4365/1, 4366/3, 4367/1 i 4367/2 KO Niksi¢ koje ine urbanisticku
parcelu UP5, lokacija broj 1 u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urban: stickog plana
Opstine Niksi¢ (“SI. list CG”-opstinski propisi 72/24), a za koji su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi UP/Io 07-350 -556 od 16.06.2025. godine godine i u dostavljenom idejnom
rjeSenju  ustanovljeno je da je <oslo do promjene u odnosu na ranije dostavljeno idejno
rjedenje na koje izdato RjeSenje UF/Io broj: 20-361-572/2 od 12.01.2026. godine.

U dostavljenom idejnom rjefen’u projektovanom od strane “SHARH™ DOO Pudgorica iz
Podgorice, ovjereno elektronskim potpisom dana 09.08.2026. godine u 18:57:49--02°00", za
izgradnju novog objekta - poslovnog objekta u funkciji trgovine, spratnosti Po+P+1, na
katastarskim parcelama broj: 4362/1, 4362/2, 4362/4, 4362/5, 4362/6, 4363/1, 4363/7.
436672, 4367/3, 4367/6, 4365/1, 4366/3, 4367/1 i 4367/2 KO Niksi¢ koje &in¢ urbanistitku
parcelu UPS, lokacija broj 1 u zahvatu lzmjene i dopune Prostorno urban_stickeg plana
Opstine Nik3i¢, ustanovljeno je da je do¥lo do promjene u odnosu na ranijz dostavljeno
idejno rjelenja projektovano od strane “SHARH” DOO Podgorica iz Podgorice, avjereno
elektronskim potpisom dana 09.12.2025. godine u 13:15:36+01°00°,

U tehni€kom opisu dostavljenog idejnog rieSenja je navedeno u dijelu koji se odnosi na
arhitektonske promjene je navecdeno:

NAPOMENA: Buduci du je investitor postao viasnik parcela 4365/2 i 436375, on je
svojom saglasnoséu omogudio da novoprojektovani objekat moZe preci gradevinsku liniju
ka ovim parcelama. U skladu sa tim, sa zadnje strane objekta je dodato PP siepeniSte koje
prelazi gradevinsku liniju ka parcelama 4365/2 i 4363/5. Ovo stepeniste je postojulc u prvoj
verziji ldejnog rjeienja predatog u 2025. godini ali tada nije postojala saglasnost susjeda.

U tehni¢kom opisu dostavljenog idejncg rjeSenja za izgradnju novog objsktz - poslovnog
objekata u funkciji trgovine,, projektovano od strane ,SHARH” DCO Podgorica iz
Podgorice, . u ditelu koji se odnosi na tadku 2. LOKACIJA - Mijesto i ragin prikljucenja
lokacije, je navedeno:

Saobracajni prikljucak lokacije ie projektovan u skladu sa saobracajno tehni¢kim uslovima
broj: 09-340-726/1 od 05.12.2025 godine.

Prikljucak urbanistitke parcele UPS na Lokaciji broj 1 KO Niksi¢ je plznitana na
saobracajnicu UL Trebjeska u skiadu sa Izmjenama i dopunama Prostorno urbaristickog
plana Opstine Nik3i¢- Generalna u-banisti¢ka razrada ( ,.Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24),
preko dijela katastarske parcele broj 4363/9 KO Niksié.

Na ovoj parceli je obezbijeden kontinuitet pjesa¥kog toka izgradnjom trotoara .. skladu sa
planskim dokumentom.

Saobracajna i vertikalna signalizacija je planirana tako da :

- Ul. Trebjedka bude ulica sa pravom prvenstva prolaza vozila u odnosu na vozila koja se
ukljucuju na nju;

- Vozila koja se ukljuéuju na UL Trebjesku mogu nastaviti kretanje udesno u smjeru
raskrsnice sa kruZrim tokom saobraéaja,

- Zabraniti uklju¢ivanje vozila na Ul Trebjedku ulijevo tj. u praveu UL Voja Deretica.



- Vozilima koja se kreéu Ul Trebjeskom od raskrsnice sa kruznim tokom tokom
saobradaja u praveu Ul. Voja Dereti¢a, zabraniti skretanje ulijevo na pristupnu saobracajnicu
koja pavezuje UPS sa UL TrebjeSkom.

- Planirati pjesacki prelaz.

o

Takode, LP5 Ce biti saobracajno povezana sa UP6 a preko nje sa UL 13 jul.

Urbanisti¢ka parcela UP6 ¢e se prikljugiti na UL 15, jul. na nacin $to ¢e se ukloniti
postojeci (rotoar i izvesti prikljutak prilazne saobradajnice Sirine i radijusa krivine za
mjerodavno vozilo L= 10.

Saobrazajna i vertikalna signal zacija ce bit: izvedena tako da

- Ul 12. ul bude ulica sa pravom prvenstva prolaza vozila u odnosu na vozila koja se
ukljuéuju na nju;

- Planirati pjesacki prelaz, da bi se obezbijedic kontinuitet piefatkog toka.

o

Dostavljeno je u papirnoj formi tumagenje rjesenja [zmjena i dopuna PUP-a opstine Niksi¢
u vezi grefevinske linije na UPS Lokacije 1. od strane obradZivaca plana Mirjane Nikolic.
dipl. prostornog planera, gdje je izmedu ostalog navedeno:

Graficki i numericki su definisane i gradevinske lini'z,kao granice izgradnje objekata
prema javnirt povrsinama i prema susjednim parcelama.Pored toga, tek stualnim dijelom
urbanistid<o — tehnickih uslova za izgradnju objekata na povriinama mjeSovite namjene,
predvidena je, pored slobodnostojecih objekata i moguénost izgradnje objekata kao dvojnih
ili u nizu, uz medusobnu saglasnost susjeda.

Na osnovi. cjelovitog redenja planskog dokumenta, koji pored grafickog ravnopravno ¢ini
i tekstualni dio, nedvosmisleno je da projektovana izgradnja novog objekia, uz postojeci
objekat istog vlasnika, ¢ime se realizuje planom predvidena moguénost izgradnje dvojnog
objekta, nije u suprotnosti sa planskim redenjem, jer nredstavlja predvidenu mogucnost

prekoracenje gradevinske linije prema susjedima.

U teksouainom dijelu Izmjena i dopuna Prostorno usbanisti¢kog plana OpStine NikSic. u
dijelu Generalne urbanistitke razrade, GUR-u, u okviru - urbanisticko tehnickih uslova za
pojedinadra podrugja i lokacije - lokacija 1, (“SI. list CG -opstinski propisi 72/24), u dijelu
Urbanisti¢ <o-zehni¢ki uslovi za izgradnju objekte na povrdinama mjeSovite namjene je
izmedu ostalog navedeno:

Na pov-¥i-ama mjedovite namjene objekti s¢ mogu graditi kao slobocnostojeci objekti.
dvojni objek © ili objekti u nizu. lzgradnja objekata kao dvojrih ili u nizu moguda je uzg
medusobnu saglasnost susjeda.

Isto tako srotivpoZarne stepenice koje su bile planirane van objekta po novom rjeSenju
smjestene su u objekta.

Arhitekrorska  oblikovnost i materijalizacija objckta. konstruktivri sistem ostala je
neprom enjer 1.

Ovim rjeienjem zadovoljeni su dati urbanistidki parameti, kao i sam duh mjesta, kako
oblikovnosti “ake i materijalizacijom fasade i krova.

Uvidor~ u grafi¢ki dio dostavljenog idejnog rjedenja graficki prilozi broj 04.02..3, 4 18
SIRI SITUACIONI PLAN. UZI SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA, UZI
SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLJA, UZI SITUACIONI PLAN SA



SAOBRACAINOM SIGNALIZACIIOM utvrdeno Je sa su izmjenjeni u skiudy S3 novim
izdatim saobracajno tehnickin usloy; ma.

Za predmetni objekat ve¢ je izdato rjesenje, odnosno saglasnost Glavrog gradskog
arhitekte i to pod brojem 20-361-572/2 od 12.01.2026. godine, Nakog dobijene saglasnosti
uraden je i revidovan Glavni projekar predmetnog objekia koji je dostavljen S:kreta; ljatu za
urbanizam i starmbene poslove Opstine Niksic. a y svrhu dobijanja dozvole 74 gradnju, tj.
gradevinske dozvole.

Arhitektonska oblikovnost materijalizacija objekta, konstruktivni sisiem ostala je
nrepromyjenjena,

Ovim rjeSenjem sadovoljeni sy dati urbaristichi paramet, kao i sam Jul mjiesta, kako
oblikovaosti tako i materijalizacijom fasade i krova.

Odredbom &lana 22 4 vey; $a stavom 2 tatka 1, glayni eradski arhitekta daje caglasnost na:

1) idejno riesenje arhitekto 13K0g projekia iz stava | o og ¢lana, koji se odrosi na zgrade
do 3000m2 bruto gradevinske povrdine, osim hotela odnosno turistickog naselja «a Cetir ili
pet zvjezdica i turistickog rizorta:

2) idejno rjefenje projekta zrhitekture privremenog o djekta za koji se iz-aduje glavni
projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre i; programa iz
¢lana 72 stav 3 ovog zakona. »

Poslove iz staya 2 ovog Clana glavni gradsk: arhitekta vrii kao prenesene pos ove,

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz Stava | ovog ¢&lana koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povréine 3 000 m2 i vie, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje driav-a uprava.

U slutaju iz stava 4 o 0g Clana. saglasnost na idejno rjesenje arhitektor ikog projekia
zgrade daje glavni gradski arhitekia.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/23). data &
definicija tehnigke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane. numerike j graficke
dokurnentacije kojom se vtvduje koncepeija, uslovj i nacin gradenja objekta a stavem 2. istog
¢lana Zakona je utvrdeno dz se sta izraduje u skladu sg urbanisticko-tehnizkim uslov; na koji
S preuzimaju u skladuy sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom.
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.] tatka 1. ovog Zakopa. Propisano je da vrstu tehnjcke dokuwnentacije inj.
izmedu ostalog i ‘deino tjeSenje, Sto u skladu sy citiranim &lanom 8 stay 2. Zakona E&inj
obaveznost usklad=nest; idejnog resenja kao vrste tehnidke dokumentacije sq urbanisticko-
tehnickim uslovirna, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (»SluZbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno
Je da se idejnim rjesenjem utvrduje generalna koncepcija za 1zgradnju objekta, & narocito:
uklapanij: objekta u prostor: polozaj objekta u okviry lokacije i prema susjednim objektima:
3D vizuelizacija o djekta; uslovi i tjelenja prikljucenja objekta na saobracajnu, insalaciony
drugu infrastrukeury uredenje lokacije.

Rjeseniem o imenovanjy Zlavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021.
godine, predsjednik Opstine Niksi¢ Je imenovao Vujovié Mladena, diplomirzaog Inzenjera
arhitekture, da oba vlja date poslove v sklady sa zakonom.



Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rie3enje objekia projektovano od
strane preduzeéa SHARH* DOO Podgorica iz Podgorice. i odlucio kao u dispozitivu
rjesenja

U skladu sa odredbama &lanova 22 1 25 Zakona o izgradaji objekata (..SluZzbeni list Crne
Gore™* braj 19/23), saglasnost se izdaje na csnovu urbanistidko-tehnick b uslova. u dijelu
oblikovanja i materijalizacije:

- osnovaira urbanistickim parametrima (indeks izgradznosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno v sina objekta. odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima
(parkiranj: i araziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Predmetne parcele (katastarske parcele broj 436271, 436272, 436274, 4362/5,4362/6.
4363/1. 4363/7. 436672, 4367/3, 4367/6, 436571, 4366/3. 4367/1 1 4367/2 KO Niksi¢) nalaze
se u zahvalu [zmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plena. u dijelu Generalne urbanisticke
razrade. GUR-u (Sl list CG”-opstinski propisi 72/24). u okviru - URBANISTICKO
TEHNICKIE USLOVA ZA POJEDINACNA PODRUCIA | LOKACIJE - lokacija 1.

Lokacja na kojoj je planirana izgradnja novog poslovnog cbjekta u funkeiji trgovine
sastoji se od: .

e Katastarske parcele broj: 4362/1, koju ¢ini prema padinu koris¢enja: gradevinska
~arcela, povrsine 194,00 m’;

e Katustirske parcele broj: 4362/4, koju {ini prema nacinu koris¢enja: neplodna
zemljiita povrSine 19,00 e

e Katastarske parcele broj: 4362/5, koju ¢ini prema nadinu kori§¢enja: gradevinska
parcela povr§ine 40.00 b

o IKatust:rske parcele broj: 4362/6, koju &ini prema nacinu koriszenja: gradevinska
parcela povrsine 2,00 m*;

e Katastarske parcele broj: 4363/1, koju ¢ini prema nacinu koriscenja: livada 1. klase,
povriine 354,00 m™:

e Katustarske parcele broj: 4363/7, koju &ini prems nadinu koridienja: gradevinska
mar:eli. povrsine 3,00 m’;

e Katastirske parcele broj: 4366/2, koju &ini prema naCinu koriscenja: gradevinska
parcela, povrsine 3,00 m*;

Katastarske parcele broj: 4367/3, koju &ini prema naCinu koriséenja: gradevinska
sarcela, povrsine 9,00 m’;
« Kz asarske parcele broj: 4363/6, koju Eini prema naginu koris¢enja: gradevinska
parce a, povriine 2,00 m?;
upisane u listu nepokretnosti 4336-prepis KO Niksi¢, vvidom i po evidenciji e katastra
Uprave za nckretnine Podru¢na jedinica Niksi¢. od 18.08.2026. godine, kao svojina OKOV
DOO Pac zorica, uz obimu prava 1/1, sa zabilietkom u G listu LN - 7abiljezba gradnje
7ABILJEZBA GRADNIE PO OSNOVU KIJESENJA O GRADEVINSKOJ DOZVOLI
UP/LO BR. (7-361-470 OD 30.01.2026.



o Katastarske parcele broj: 4362/2. koju &ini prema nafinu Koriscerja: neplodna
emljista, povrsine 32.00 m’:
e Katastarske parcele broj: 4365/1, koju cinl prema nacinu koriséenja: vocnjak |. klase.
povrsine 463,00 m’:
s Katastarske parcele broj: 43€6/3, koju Cini prema na¢inu koriscenja: livada 1. klase.
povrine 221.00 m’;
e Katastarske parcele broj: 4367/1, koju Cini prema nacinu Koriséenja: dvoriSte.
povrsine 436,00 m";
e Katastarske parcele broj: 4367/2, koju ¢ini prema na¢inu koris¢enja: livaca 1. klase
povrsine 325,00 m”:
upisane u Listu nepokretnost. 1432-prepis KO Niksi¢, 2 uvidom wu e ketastar Uprava za
nekretnine Podrucna jedinica Niksi¢ od 18.08.2026. godine, kao svojina OKOV DOO
Podgorica, uz obimu prava 1/1, sa zabiljeskom u G listu LN 1422 KO Niksi¢c - Zabiljezba
gradnje ZABILIEZBA GRADNJE PO OSNOVU RIESENJA O GRADEVINSKOJ
DOZVOLI UP/LO BR. 07-361-470 OD 30.01.2026. i sa zabiljeSkom tercta i ogranicenja
upisa hipoteke u korist hipotekarnih povijerioca.

Clanom 22 Zakona o izgradnji objekata (,Sluibzni list Crne Gore" broj 19/25),
Glavni driavni arhirekta odnosno glavni gradski arhitekia ne vr§i provjeru dokwza u
pogledu imovinsko pravailt odrosa ia zemifiSiu i objektu,

Gradevinska dozvola, osim za porodiénu stambenu zgradu, izdaje te na osnovu
sljedece dokumentacije:

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom:

2) izvje§taia o pozitivnoj reviziji glavnog projekta. ovierenog u skladu sa ovim
zakonom:

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog erhitekte iz
¢lana 22 st. 1, 2 1 4 ovog zakona:

4) dokaza o pravu svojine. odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o konczsij’, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javncg interesa,
notarski ovjerenz saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisana u .57 listu lista
nepokretnosti i drugi dokazi ¢ pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza o prav. gradenja,
odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze pladania naknade za gradenje propisane zakonom
kojim se ureduje uredenje prostore i dokaza o izmirenju obaveza pla¢anja pos:bne naknade
za investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabcijevanje
crnogorskog primerja:

6) saglasnosti, midljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta | revidenta glavnog prejekia.

Do podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je dostav’ti saglasnost
navedenih hipotekarnih povjerilaca iz LN broj 1432 KO Niksié, kao i sceglasnost nosioca
svojine, odnosno drugo pravo na gradevinsko zemljiste, za privodenje ovih parcelc namjeni u



sklacu sa ov'm uslovima i planskom dokumentacijiom kotastarska parcela broj 4363/9 KO
Niksi¢ upivara je u LN 787 KO Niksi¢, u svojini Crne Gore raspolaganje Opstina Nik$i¢ u
obimu preva!/l, katastarska parcela broj 4574 KO Niksic upisana je u LN 764 KO Niksi¢ u
svojini Crne Gore raspolaganje Opstina Nik§ic u obimu praval/l, a prema saobratajno
tehnickim uslovima za izradu projekine dokumentacije, izdatim od sirane Sekretarijata za
komunain: poslove i saobracaj broj: 09-340-726/1 od 05.)2.2023. godine .

Investiror je viasnik i susjedrnih kat. parcela:

» katastarske parcele broj: 4363/5, koju Cini prema nacinu koriicenja:
dvoriste, povi-Sine 140,00 s
© katastarske parcele broj: 4365/2, hoju (ini prema nacinu koriscéenja:

zemljisic pod objektom u izgradnji povrsine §9,00 mi’ I dooriste povrsine 424,00 m’

upisaze u Listu nepokretnosti 3089-prepis KO Nik§ic, a uvidom u e katastar
Uprava z¢ nekretnine Podruéna jedinica Nik§i¢ od 18.038.2026. godine, kao svojina OKOV
DOO Podyorica, uz obimu prava 1/1,bez zabiljeske terata i cgranicenja.

U sacbradajno tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije, izdatim od
strane Sekretarijata za komunalpe poslove i saobracaj broj: 09-340-726/1 od 05.12.2025.
godine za prikljuéenje lokacije za izgradnju novog objekta, na: k.p.broj: 4362/1, 4362/2,
4362/4, 4362/5,4362/6, 4363/1, 4363/7, 4366/2, 4367/3, 4367/6, 4365/1, 4366/3, 4367/1 i
4367/2 KO Miksié na lokaciji br. I, urbanistickoj parceli UP5 u zahvatu izmjena i dopuna
Prostorr.o urt anisti¢kog plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (“SI. list CG”,
opétinski progisi br. 72/24) na opétinski put — saobracajnicu UL. Trebjesku istaknuto je:

- Postojede stanje: Lokacija za radove na izgradnji novog - Pcslovnog objekta u
funkciii trgovine sastoji se od: k.p.broj: 4362/1, 4362/2, 4362/4, 4362/5,4362/6. 4363/1,
4363/7, 436¢,2, 4367/3, 4367/6, 43635/1, 4366/3, 4367/° i 4367/2 KO Nik3i¢ nalazi se u
obuhvatu  :buivatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog piana - Generalna
urbanisti«a razrada OpStine Niksi¢ (“S. list CG”, opstinski propisi br. 72/24).

Izmjene i dcpune Prostorno urbanistickog plana- Generalna urbanistitka razrada OpStine
Nikgi¢ (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 72/24) na Lokaciji broj 1 KO NikSi¢ nijesu
realizovar 2, jer nije uradena parcelacija i nijesu izgradere planirane saobra¢ajnice u skladu sa
planskir cokumentom.

Prikljutak urbanisticke parcele UP5 na Lokaciji brcj | KO Niksi¢ planiran je na
saobradajnicv Ul Trebjeska, preko dijela katastarske parcele broj 4363/9 KO Nik3i¢, koja
nije izgradena u skladu sa planskem dokumentacijom.

Prikljutak na UPS je planiran na Ul Trebjesku na pozicij- saobracajnih traka namjenjenih za
prestrojavanj: vozila ispred raskrsnice sa kruZnim tokom saobracaja.

Prikljuéak je omoguéavanje bezbednog, udobnog, brzog, 1 ekonomiéne raspodjele (ukritanje,
preplitanje, udruZivanje ili razdvajanje) saobracajnih tokova, pa se u konkretnoj situaciji ne
moze dozvoliti vozilima koja se kreéu ul. Trebjeskom iz smjera kruZnog toka saobracaja u
smjeru J1. Voja Deretiéa, skretanje vozila ulijevo I uklju¢ivanje na UPS. a takode ne moZe
dozvoliti ukljuéivanje vozila sa UP5 na UL Trebjesku u smjeru UL Voja Deretica.

Trebjeska ulica ima karakter zaobilaznice koja omiguéava bolje prikljucenje industrijskih
zona (Zelizzara, rampa Boksita...) na magistralni system I povezuje dio naselja KliCevo sa



magistralnim sistemom I povezuje dio naselja Kli¢evo sa magistralnim sistemoitt 1 centrum
grada, a preko ulice Voja Deretica povezuje magistralni system 1 drugi dio naselja Kli¢eva sa
centrum grada I ulicama koje su povezane sa gradskim jezgrom [ ostalim djelovima grada.
Na rastojanju od oko tridesetak metara od planiranog prikljucka urbanisticke parcele UP5 na
Lokaciji broj 1 KO Niksié. saobracaj je regulisan raskrsnicom sa kruznim tokcm saobracaja
za ulice: Trebjeska, Podgorieki put 1 13. jul. U vrSnom satu, kada je povecara “rekvencija
vozila na ovoj raskrsnici dolazi do “zagusenja saobradajnog toka™ na Ul Trebjetku.
Naspram planiranog prikljucka urbanisticke parcele UP5 na lokaciji broj 1 KO Niksié, pored
Ul. Trebjeske u izgradnji je objekat cd javnog interesa Vatrogasna stanica, zakeji @ potrebno
obezbijediti maksimalno ukljugivanje vozila u sacbracaj.
UL 13. jul (u obuhvatu OVOg plana) je primarna saobraéajnica sap © 2 trake (pc smeru) z2
kontinuiranu voznju, 3irine od po 3,25m, sa obostranim trotoarima Sirine 4ta | srednjom
razdjelnom trakom girine 1.50 m.
Na katastarskoj parceli broj 4366/1 KO Niksi¢, koja obuhvata urbanisticku pt rcel UP 6 na
Lokaciji broj 1 kO Nikgi¢, upisanoj u LN 1432 KO Nik3i¢ u svojini OKOV d.c.o. Podgorica
u obimu prava /%, izgraden je objekat poslovne zgrade u vanprivredi, koji je prikljucen na ul.
13 jul, preko trotoara, preko oborerih ivitnjaka.
[zgradnjom poslovnog objekta na UP5 olekuje se povecanje broja vozila na ovom dijelu
Lokacije broj 1 KO Nikgi¢, kac 1 na urbanistiékoj parceli UP 6, pa da b s¢ smanjilo
opterecenje saobrasajnog toka na rascrshici sa kruznim tokom saobracaja shodr ¢lapu 8 stav
617 Zakona 0 izgradnji (“Shuzbent list CG”, br.019/25), Sekretarijat za komunilnz postove 1
saobra¢aj — organ za teknitke uslove, prilikom jzdavanja tehnickih uslova preme posebnim
propisima, a koji su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije, moZe izvesits uskladivanje
tih uslova sa stanjem na terend | zahtjevanim kapacitetima planiranog objexta. od utio je da
se UL Trebjeska i UL 13, jul gaobracaing povezu preko urbanisti¢kih parcela 1.3 i 16 (koje
¢e izmedu sebe bitl saobra¢ajno povezane).”
-Mjesto i nadin prikljucenja: "‘Prikljuéahurbanistiéke parcele UP5 lokacije br. 1. koju
tine: k.p.broj: 436271, 4362/2, 4362/4, 4362/5,4362/6, 4363/1, 4363/7, 43066/2, 4367/3,
4367/6, 4365/1. 4366/3, 4367/1 i 43672 KO Nikiié planirati na saobraéajnicu JL. Trebjedku
u skladu sa [zmjenama i dopunama Prostornd urbanisti¢kog plana Op5tine Niki¢ (“Sluzbeni
list Crme Gore”, br. 72/24), na nadin:
Urbanisticku parcel UPS prikljuciu preko dijela Katastarske parcele broj 4363/9 KO Niksic na
ULl Trebjesku, u skladu sa [zmjenama i dopunama Prostorno urbanistitkog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opétine Nikgé (“Sluzbeni list Crme Gore”, br. 72/24). Na Vo) parceli
obezbijediti Kkontinuitet pjesackog 1oka izgradnjomtrotoara U ckaldu sa planskim
dokumentom.
Saobraéajnu 1 vertikaltnu signalizaciju planirati tako da:
- Ul Trebjeska bude ulica sa pravom prvenstva proleza vozila u odncsu na vozila koja
se ukljuduju na nju; k4
. vozila koja se ukljuduju na Ul Trebjesku mogu nastaviti kretanje udesno U smjeru
raskrsnice sa kruznim tokom saobracaja;
. 7Zabraniti ukljutivanje vozila na Ul Trebjesku ulihevo tj. u praveu Ul. Voja Deretica.




- Vouzil ma koja se kreéu Ul. Trebjeskom od raskrsnice sa kruznim tokom saobracaja u
praves Ul.Voja Deretica, zabraniti skretanje ulijevo na pristupnu saobracajnicu koja
povezuje UP5 sa Ul Trebjeskom.

- Planirati pjeSacki prelaz, da bi se obezbijedio kontinuitet pjesackog toka.

Urbanisticku parcel UP6 prikljuciti na UL 13. jul, na naéin §to ée se ukloniti postojedi trotoar
I planirati prikljucak prilazne saobracajnice Sirine i radijusa krivine za mjerodavno vozilo
L=10.

Saobracuj-u  vertikalnu signalizaciju planirati tako da:

- UL 15, Jul bude ulica sa pravom prvenstva prolaza vozila u odnosu na vozila koja se
akljucuju na nju;

- Planirati pjetacki prelaz, da bi se obezbijedio kontinuitet pjesackog toka.

Saobralaj o sovezati urbanisti¢ke parcele U3 1 U6.

Kalastarska parcela broj 4363/% KO Niki¢ upisana je u LN 787 KO Nik$ié, u
svojini Crive Gore raspolaganje Opstina Niksic u obimu proval/l, katastarska parcela broj
4574 KO Nil5i¢ upisana je u LN 764 KO Nik$i¢ u svojiri Crne Gore raspolaganje OpStina
NikSic u obimu praval/l, pa je potrebna saglasnost nosioca svojine, odnosno drugo pravo
na gradevinsiio semljiSte, za privodenje ovih parcela namjeni v skladu so ovim uslovima i
planskam do umentacijiom.”

Ovim saobraéajno tehnickim uslovima broj: 09-340-726/1 od 05.12.2025, godine
godine. zamjenjuiu se saobracajno tehnicki uslovi broj (19-340-726 od 04.05 2025. godine. "

Dostavljena je izjava o tatnoj lokaciji o tadno) lokaciji geocetske organizacije
"GEOPROMET™ DOO Podgorica od 27. juna 2025. god ne da predmetne parcele k.p.broj:
4362/1, 43622, 4362/4, 4362/5.4362/6, 4363/1, 43637, 4366/2, 4367/3. 4367/6. 4365/1.
4366/3. 4367/1 i 4367/2 KO Niksi¢ (sopstvenik -posjednik OKOV DOO PODGORICA)
Cine lokaciju za izgradnju.

- Precmetni objekat je prejektovan na UP 5 — Iekacija 1 v zahvatu Izmjena i dopuna
PUP - GL R-a Opstine Niksi¢, koju &ine kat. parcele 4366/3, 4365/1. 4367/1, 4367/2. 4366/2.
4367/6. 4367/3, 4365/5, 4363/11. 4363/1, 4363/7, 4362/6. 4362/1, 4362/5. 4362/4, 4362/2.
svojina Okov doo Podgorica, KO Niksic.

- Prlaz lokaciji obezbijeden je preko kat.parcele 4363/8 (LN 787), namjene ulice.
vlasnistvo C'tna Gora/Opatina Niksic.

Sacbracajni prilaz lokaciji je obezbjeden preko katastarske parcele broj 4363/8 KO
Niksi¢ (Cme Gora - sopstvenik — posjednik. a na raspolaganje Opstini Niksi¢) — (nacin
koriséenja -ULLICE).

Dostavljeno je mitljenje Sekretarijata za uredenije jrostora i zastity Zivotne sredine o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu broj 07-353-sl. od 27.06.2025. godine za projekat
izgradnje novog objekta, na k.p.broj: 4362/1, 4362/2, 4362/4, 4362/5,4362/6, 4363/1. 4363/7.
4366/2, 4167/3, 4367/6, 4365/1, 4366/3, 4367/1 i 4367/2 KO Niks&i¢, u obuhvatu [zmjena i
dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada. u cilju definisanja
uslova i njera zatite Zivotne sredine za investitora “OKOQV™ DOO Podgorica, u kojem je
navedeno da nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborate. ne moze pristupiti



izvodenju projekta. odnosno pribaviti odobrenje za obay Uenje djelatnosti bez caglasnosti na
elaborat ili odluke da nije potrebna izrada ¢laborata.

U ranije dostavlienom idejno rjesenja projekiovano od strane SHARH" DOO
Podgorica iz Podgorice oviereno elektronskim potpisom dana 09.12.2025. godine u
13:15:36+01°00" na koji je izdoio Ryesenje UP/o broj: 20-361-572/2 od 12.07 202¢ 2udine
dostavijena je saglasnost generalnog  direkiora “OKOVA" DOO Podgorica , viasnika
objekia i parcela upisanib u IN | 432 KO Niksic, broj: OV 11651/2025. od 06.08.2025.
godine, ovjerena od sirane noicra Milosevi¢ Nikole, kojom izjavijuje da je saglasan da
gradnjom, na udalienasii m mjof od 2.0 meira, na parcelama upisanim u LN 4336 KO Niksic.
koje su takode u viasnisnou OK ) 1 DOO Podgorica.

Dostavijena je saglasnose generalnog  direkiora “OKOVA” DOO Podporica,
viasnika objekta i parcela upisanih u LN 1432 KO Nik$ic i 3089 KO Niksié, broj: OV
1656/2026. od 27.05.202¢. godine, ovjerena od strane notara Marije Pesisié,  kojom
igjavijuje da je saglasan se gradnjom, na wdaljenosti manjoj od 2,0 metra, na parcelama
upisanin u LN 4336 KO Niksic, koje su takode u viasnisnou"OKOVA” DOO Fodgorice.

Uvidom u Izmjene i dopune Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisticka
razrada Opstine Niksi¢ (.S list CG™. by, 72/24), vivrdeno je da se lokacija broj 1 nala2i u I
(drugoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povriine za predmetnu parcely je MN -
Povrsine za mjesovite namjene, sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim param:tri-na koji su
dati u urbanisticko tehnickim uslovima,

lzmjenama i dopunamz Prostorno urbanistickog plana, u dijelu  Generalne
urbanisticke razrade. GUR-u (“S! [ist CG™-opstinski  propisi 72/24), v okviru -
URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA ZA POJEDINACNA PODRUCJA 1 LOKACIIE
- lokacija | navedeno je sledece:

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekte na povriinama mjeSovite namjene

Na povrSinama mjesovite namjene mogu se graditi objekti razlicitih tipova stanovanja i
drugih nestamberih djelatnosti, »rvenstveno poslovnih, ali i privrednih koje ne predstavljaju
veéu smetnju drugim namjenama. Udio djzlatnosti u ovim blokovima moze da bude j preko
50% pa cak i cio blok moze da bude o¢z stambenih objekata

Oblik i velitina urbanistizkih parcela definisani su numericki.

Na povriinama mjesovite namjere objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti,
dvojni objekti ili objekti u nizu. Izgradnja objekata kao dvojnih ili u nizu moguca e uz
medusobnu saglasnost susjeda.

Maksimalna spratmost objekata jo 3 nadzemne etase,

Gradevinska linija noviy objekaia je graficki Prikazana, maksimalan indcks Lengetost
parcele je 0.4, a maksimaini indeks izgradenaosti je 0.8,

Gradevinska linija definisana ovim planskim dokumentom je utvrdena kao lin iju do koje je
predvideno graderje,



Gradevinska linija na zemiji — GLI, odreduje Zonu u 0k viru koje se formira gabarit objekta
za prizemlia | definisana je graficki.

Gradevinska linija iznad povriine zemlje — GL2, kojima se odreduje zona gradenja za
spraine ¢aie, graficki nije definisana, po je gradevinska linija na povrsini zemlje
istovremeno | gradevinska linija iznad povisiie zemlje, odnosne GL2 se poklapa sa GLI.
Gradevinska liniju ispod povrine zemlje — GLO, kojima s¢ odreduje zona gradenja za
podrum, gra/icki nije definisana, moZe biti izvan gradevinskih linija na povriini zemlje, ali
najmanje !m: udaljena od granice parcela.

Za reguiac o ¢ linjje odredena je granica izmedu uredene javne povrdine i novrsine za koju ce
se raditi projokat uredenja u sklopu Glavnog projekta predmeinog objekta.

Pristup do objekta je sa javnog ili pristupnog i isti obezbjeduje investitor.

Tabela or.8 - Urbanisticki parameiri

Br. i PUP | [ndcks \ Povrsina Indeks BGP Spratn | Broj Broj
LR | zauzetosti | osnove izgrad. ] 5 _ |ost | jedinica _korisnika
danie | plan  stanje [ plan | stanj | plan |stanje plan plar stanje \ plan |stanje
s | 268 000 040 ) 0 [ 1062 000 | 0.80 | 0 2124 1— P42 W] ) 20
b

Krovovi su ravni ili kosi, nagiba usaglaseni sa nagibom susjednih objekata a krovni
pokriva¢i adelvatni ambijentu 1 krovnom nagibu.
Parkirarje i garaziranje vozila je predvideno u okviru urbaristiéke parcele.
U okviru zore mjeSovite namjene se nalaze objekti porodicnog stanovanja dobrog kvaliteta
na patcelama UP3, UP4 i UP3, keji se zadrza aju, a mogu se rekonstruisati ili graditi drugi, u
okviru zadatin parametara.

U okviru ove lokacije nalaze se dva tipa objekata na povi§inama mjeSovite namjene: objekti
porodiZnog stanovanja i poslovni objekti koji moraju zadovoliiti optimalan procenat pod
zelenilom od 30%-40% i objekti SS namjene. odnosno objekti vidgporoditnog stanovanja u
neposrecdnoj  blizini  zasticenog podrucja koji moraju zadovoljiti miniralan procenat
azelenjenesti od 40 % i sve one principe u uslovima zadtik u rezimu zadticenog koriscenja.

Saobracaj u mirovanju je planiran po principu da se maksimalno iskoristi raspoloZivi prostor
pa je par<irinje neophodno riesavati u okviru sopstvenih urbanisti¢kih parcela prema
zahtjevim:z koji proisticu iz namjene objekatz. Parkiranje se moze organizovati kao
povriinske, suterensko ili u podzemnim  videetaznim  garazama U funkciji namjene, a
postujuci no-mative date u “Previlniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.
kriterijumime namjene povrsina. clementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima™. ~.,Sluzbeni list CG™ broj 24/10) kaji su uskladeni sa stepenom motorizacije za
grad Nik§i koji iznosi 237 PA/1000 stanovnika prema PUT-u opitine Niksi¢ (do 2020./25.).
Obezbijed ti  potreban broj parking mjesta za parkiranjs vozila lica smanjene pokretljivosti (
5% od ukupnog broja PM ).

Za objekte ze javnu upotrebu neophodno je obezbijediti prilaze objektu i povrdinama u nivou
bez stepenike. Sve denivelisane povrsine u parteru, koje se normalno savladuju stepenicama.
moraju imati i rampe poZeljnog nagiba do 5%, a maxsimalno do 8.5%. Minimalna Sirina
rampe iznosi [,3m.

Uslovi za infrastrukturno opremanje: Uslovi prikljuc¢enja na infrastrukturu prema planu
infrastruki arr og opremanja i opstim smjernicama PUPa. po srethodno pribavljenim uslovima



nadleznih preduzeéa Za potrebe napajanja objekata na povriinama mjeSovite namjene
planirana je izgradnja TS 10/04 kV. za koju je definisana UP.

Uslovi za zelene povrSine: U zoni sa namjenom-stanovanje vecih gustina i kompatibilne
namjene (trgovine i ugostiteljski objekti, poslovni sadrzaji). treba zadovo iti optimalan
procenat pod zelenilom od 30%.

Povrsina lokacije na kojoj je predvideno gradenje poslovnog objekia Jje 2648.00 m*
dok povrdina kompletne LIP3 1Znosi 2654m>,

Fovrsina lokacijfe na kojy, Je predvidena izgradnju ohjekta Je 2648,00 v | na tu
povrsinu su racunati Wrbanistici parametri,

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano Jje da je na UPs planiran: izgradnja
poslovnog objekia funkciji trgovine, spratnosti Po+P+1 u okviru zadatik gradevinskih
linija, kao i uz mecusobry saglasnost susjeda.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom resenju su:

* indeks zauzetosti iznosi 0,37, (ostvarena zauzetost - projektovana max. povrsina
pod plariranim objektima iznosi 980 87 m?)

* indeks izgradenosti 0.71. (Ostvarena — projekiovana BRGP planiranih objekata
iznosi 1875.75m". 1 BRGP nije uradunata povriina podruma koji se koristi za
parkiranje.

® Sspratnost je Po+P+].

* zelenilo ostvareno 1054 |5m? zelenila spada 5429 m?2 Cistog zelenila u uredenju
terena i 511,25 m* behaton poploZania na parking mjestima
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Ukoliko podrumsia elala objefta siufi 7o obezbjedenje potrebnog  kapaciteta
mirujuceg saobracajo unviar parcele | kao takve rasterecuje javne povrsine istih sadriaja,
ne racunaju se u bruto regvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks
izgradenosti,



U brato ragvijenu gradevinsku povriinu ne obroéunavaju se servisui prostori
neophodni 71 funkcionisanje podzemne garafe i tehniZki sistemi objekia, za razliku od
ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

U tehni¢kom opisu dostavljenog idejncg rjeSenja u dijelu KONCEPT I FUNKCIA je
navedeno:

U urbanistickom,  oblikovnom.,  arhitektonsko-estetskom i funkcionalnom
smislu, koncepcija objekta je uslovljena sa nekoliko grupa razli¢itih uticajnih
faktora:

o [Karakteristike lokacije (morfologija - konfiguracija terena. orijentacija u
odnosu na strane svijera. odnos prema susjednim  cobjektima 1 saobraéajnoj
mfias;rukturi, insolacija): \

e Uslovi i potrebe Investitora.

Forma objekta je uslovljena teZnjom da se du? zapadne i juZne strane
formira kontinualni fasadni front koji ¢e ispratiti formu saobracajnica i na taj nacin se idealno
uklopiti u okruZenje bez naruSavanja vizura | preglednosti voza¢ima i
pjeSsacima koji se kreéu saobracajnicama koje uokviruju lokaciju. Takode. bilo je
neophodno  uspostaviti  prirodnu  vezu sa  objektom na  susjednoj parceli (u
vlasniitvu istog investitora) koja takode ima nepravilan oblik . Ovo je ostvareno na
nadin Sto je ispradena linija ulazne fasade postojeCeg objekta, napravljen njen
kontinuitet 2 Kkorpusom novog objekta sakriven ostatak postojeceg objekta. Na
ovaj na¢ 1 se stvara kontinualna fasada dva objekta i sakriva njihova nepravilna
forma koa vite nije saglediva i1z pozicija saobralajnica. Zadnje (istolna) strana
parcele ¢ predvidena za zelenu povriinu koja ée  predstavljeti tampon zonu
prema susjadnoj parceli.

Zbog specifitne namjene objekta koja zahtijeva otvorenost unutrainjeg prostora u
cilju preglednosi i boljeg sagledavanja, kao i lakse i brze komunikacije ljudi i robe.
glavni korp.s objekta je projektovan kao prefabrikovana dvobrodna  konstrukcija
sa rasterom 8. 15mx11Im pri ¢emu je u unutradnjem prostoru vidljiv samo centralnisredisnji
niz stubova.  Glavni  korpus ima izduzeni pravougaoni oblik sa zaluenim
krajem na juZnoj strani. Duza strana je iskoriStena za unutradnje glavne pravce
komunikacije na koje su upravno postavljeni regali sa robom. Na ovaj nafin se sa
svake tacke glavnog koridora sagledava ditav cobiekat(Cemu svakako pogoduje i
postojanje samo jednog niza stubova u tom istoin pravcu) Sto takode olaksava
kretanje 1 eventualnu evakuaciju u nepredvidenim okolnostima. Na ovaj zlavni korpus je sa
zapadne strane dodat aneks nepravilnog oblika (da bi se ispratila nepravilna forma parcele)
koji je iskoristen za vertikalne komunikacije (stepeniste 1 liflovi). sanitarije i garderobe za
zaposlene

Idejnim -jefenjem je predviden objekat spratnostt Po-P+1. U podrumu se nalazi
garaza sa 24 parking mjesta, vertikalne komunikacije stepeniite i lift, kao i manji
skladigni prostor. U garazu se pristupa rampom koja se nadovezuje na saobracajni
prikljucak iz I'rebjeske ulice.



Prizemlje je u potpunosti predvideno za prodajni prostor. Na istoéno] strani,
sklonjeno sa glavnih pravaca komunikacije, je smjesteno stepeniSte, puinicki i
teretni lift. Glavni ulaz u objekat je sa strane Bulevara 13 Jul. Budué¢i da se novi
objekat naslanja na postojeéi objekat istog vlasnika i iste namjene, ulazi oba
objekta &e imati ispred zajednicki ulazrni plato dok ée se ispred ostatkz zapadne
fasade objekta nalaziti parking Na 1aj nadin neée doéi do preplitanja kolske i
pjesatke zone. Glavni pravac komunikacije u prizemlju se proteZze poduZzno kroz
objekat od sjevera (gdje je ulazna zona) ka jugu (gdje je evakuacioni izlaz).
Glavni korpus objekta na spratu je takode u potpunosti predviden za prodajni
prostor dok se u aneksu osim stepeniSta i liftova takode nalaze sanitarije |
garderobe za zaposlene. Organizacija sprata je gotovo identi¢na kao i prizemlja
sa identiénom organizacijom komunikacionih pravaca | polozaiem regala sa
robomi.

U okviru parternog uredenja, zclenilo ¢ini 39% povrdine parcele. Najzastupljenije je
na istonoj strani parcele gdje formira svojevrsnu  tampon zonu  izmedu
novoprojektovanog objekta i objekata na susjednim parcelama. Na samoj parceli
ne posto’i drvece niti uredena vegetacija koju bi bilo potrebno saduvati.

10. PARKING PROSTOR
U garazi je predvideno 24 parking mjesta a na parceli 30 parking mjesto 5to je
ukupno 54 PM. %

8. KONSTRUKCIIA OBJEKTA

Konstruktivni  sklop glavnog korpusa obiekta je armirano-betonska prefzbrikovana
konstrukcija sa xonstruktivnim rasterom 8,15mxI1m. Stubovi su kvadratnog popreénog
presjeka dimenzije 50cmx50cm. Meduspratne grede su L i OT grede visine 55¢cm sa TT
meduspratnim prefabrikovanim plotama.

Krovnu konstrukciju ¢ine glavni nosaci — T grede visine 90cm i sekundarni nosad — T grede
visine 55cm. Krovna konstrukeija glavnog korpusa je dvovodna. Krov je polriven sendvié
panelima debljine [0cm na Celicno, potkonstrukeiji.

Aneks je projektovan kao monolitna skelema armirano-betonska konstrukcija sa AB
stubovima. AB platnima,gredama i AB meduspratnim ploama kao i krovnom plotom.

PloCe meduspratne konstrukeije su izradene od armiranog betona debljine 16cm

Fundiranje se vri na temeljima samecima, postavljenim na libaznom sloju od lakog

betona. Svi AB konstruktivni elementi su marke MB30.

U okviru objekta su i unutragnje stzpenice od AB debljine 15¢m.

U skladu sa navedenim RjeSenjern i na osnovu uvida u dostavijenu tekstuainu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora .,OKOV* DOO Podgorica iz >acgorice, za
davanje saglasnosti na idejno rjelenje izgradnje objekta — poslovnog objekta u u funkciji
trgovine, spratnosti Pot+P+1 na k.p.broj: 4362/1, 4362/2, 4362/4, 4362/5,4362/6, 4363/1,
4363/7. 4366/2, 4367/3. 4367/6. 4365/1, 4366/3, 4367/1 i 4367/2 KO Nikiié¢ koje &ine
Urbanisti¢cku parcelu UPS, lokacija broj | u zahvatu lzmjene i dopune Prostorno



urbanisti«<og plana Opétine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrace, GUR-u (Sl list
CG”-opstinsk i propisi 72/24), a za koji su izdati urbanistizko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350 -
556 od 16.06 2025. godine. i odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz slede¢ih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru lzmjena i
dopuna PUP-a Nikgié definisano je da arhitektonsko oblikovanje obiekta treba da bude u
skladu sa nanjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatjjivost, adekvatnu
funkeiji. u izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovaie na savremeni nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog
prostornog reenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rieSenje je usaglaSeno sa propisom, odnosno sa
osnovnim urbanistickim paramerimau (indeks izgracenos:i. indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima
(parkiranje i paraZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Idejno rjeienje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovan e i materijalizaciju.

Saglasnos iz ¢lana 22 st. 1, 21 5 Zakona o izgradnj’ objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™
broj 19/25), izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i &ini sastavni
dio glavnog projekta.da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja. i sklad sa
okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez
izjasnjavanja stranke o rezultatma ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u
potpuncsti usvojen- lan 113 stavl ta¢ka 2 Zakona o upraviom postupku.

Kod izlozenog pravnog i &injeniénog stanja, glavni gradski arhitekta je je nasao da su se
stekli uslovi -a davanje saglasnosti na idejno rjedenje investitoru .,OKOV™ DOO Podgorica iz
Podgorice, z:. davanje saglasnosti na idejno rjesenje projektovano od sirare ,,SHARH” DOO
Podgorica iz Podgorice, ovjereno elektronskim potaisom dana 09.08.2026. godine u
18:57:49402°00°, za izgradnju novog objekta - poslovnog objekta u funkciji trgovine,
spratnosti Po+P+1, na katastarskim parcelama broj: 4362/1. 4362/2, 4362/4, 4362/5,4362/6,
4363/1. 4362/7, 4366/2, 4367/3, 4367/6, 4365/1, 4366/3, 4367/1 i 4367/2 KO Niksié koje
gine urdanis itku parcelu UPS5, lokacija broj 1 u zzhvawu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢<og plana Opstine Nik§i¢ (“SL. list CG”-opitinssi propisi 72/24), u  okviru -
urbanisti¢<o tehnickih uslova za pojedinaéna podrucja i lokacije - lokacija 1, u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju_objekta i
osnovnim urbanisti€kim parametrima.

Ovim RjeSenjem UP/Io broj: 20-361 -§4/2/2 od 18.18.2026. godine godine zamjenjuje
se rjesenje UP/Io broj: 20-361-572/2 od 12.01.2026. godine, i stavlja van pravne snage.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u sklacu sa Zakonom o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o nalinu izrade i sadrzini tehniCke
dokumentaci'c za gradenje objekata (,,SluZbeni list Cme Gore™ bro 84/26), kao i drugim
propisima ko i reguliSu izgradnju objekata.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL: Protiv ovog rjeSenja moZe se ‘zjuvii Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja v banizma i drzavne movine, uroku cd € dena od dana
dostavljanja rjeSenja (¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji otjekata (,,Sluzbeni lis- C e Gore™.
broj 19/25).

DOSTAVLJENO:
I x ,OKOV* DOO Podgoric:
I'x .SHARH" DOO Fodori- o
1 x Sekretarijat za urbanizam i starmbene poslove, OVDIJE
| X u spise predmera, i
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