CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-572/2
Niksi¢, 12.01.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu tlana 8. 10, 22 a u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava Fi
stava 4 i ¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™
broj 19/25). ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,.Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14,20/15,
40/16 i 37/17) i Rjedenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od
20.12.2021. godine, a rjesavajuci po zahtjevu ,,OKOV™ DOO Podgorica iz Podgorice za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje projektovano od strane _SHARH” DOO Podgorica 1z
Podgorice. ovjereno elektronskim potpisom dana 09.12.2025. godine u 13:15:36+01°00", za
izgradnju poslovnog objekta. na katastarskim parcelama broj: 4362/1. 4362/2, 4362/4,
4362/5.4362/6, 4363/1, 4363/7, 4366/2, 4367/3, 4367/6. 4365/1, 4366/3, 4367/114367/2 KO
Niki¢ koje ¢ine urbanisticku parcelu UP5, lokacija broj 1 u zahvatu Izmjene i dopune
Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG-opstinski propisi 72/24), donosi
g

RJESENE

Investitoru .OKOV* DOO Podgorica iz Podgorice daje se saglasnost na idejno rjesenje
projektovano od strane _SHARH” DOO Podgorica iz Podgorice, ovjereno elektronskim
potpisom dana 09.12.2025. godine u 13:15:36+01°00", za izgradnju novog objekta - poslovnog
objekta u funkciji trgovine, spratnosti Po+P+1. na katastarskim parcelama broj: 4362/1,
4362/2. 4362/4, 4362/5, 4362/6, 4363/1, 4363/7. 4366/2, 4367/3, 4367/6, 4365/1, 4366/3,
4367/1 i 4367/2 KO Niksi¢, koja €ini urbanisti¢ku parcelu UP5, lokacija broj 1, u zahvatu
[zmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u. u okviru - urbanisti¢ko tehnickih uslova za pojedinacna podrucja
i lokacije - lokacija 1, ("SI list CG -opitinski propisi 72/24). u pogledu usaglasenosti sa

smjernicama za oblikovanje 1 materijalizaciju objekta 1 osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350 -5356 od
16.06.2025. godine.

OhrazlieoZsne

Aktom broj UP/Io broj: 70-361-572/1 od 31.12.2025. godine, investitor L.OKOV*“ DOO
Podgorica iz Podgorice podnio je zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
projektovano od strane _SHARH” DOO Podgorica iz Podgorice, ovijereno elektronskim
potpisom dana 09.12.2025. godine u 13:15:36+01°00", za izgradnju poslovnog objekta, na



katastarskim parcelama broj: 4362/1, 4362/2, 4362/4, 4362/5, 4362/6, 4363/1, 4363/7, 4366/2,
4367/3, 4367/6, 4365/1, 4366/3, 4367/1 1 4367/2 KO Niksi¢ koje ¢ine urbanisti¢ku parcelu
UP3, lokacija broj 1 u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢
(*SL list CG™-opstinski propisi 72/24), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io
07-350 -5356 od 16.06.2025. godine godine i u dostavljenom idejnom rjeSenju ustanovljeno je
da je doslo do promjene u odnosu na ranije dostavljena idejna rjeSenja na koje su izdata
Rjesenje UP/Io broj: 20-361-330 od 11.08.2025. godine i Rjesenje UP/Io broj: 20-361-572 od
23.12.2025. godine.

U tehnickom opisu dostavljenog idejnog rjesenja za izgradnju novog objekta - poslovnog
objekata u funkciji trgovine., projektovano od strane ....SHARH™ DOO Podgorica iz Podgorice,
ovjereno elektronskim potpisom dana 09.12.2025. godine u 13:45+05°00", u dijelu koji se
odnosi na tacku 2. LOKACIJA - Mjesto i na¢in prikljucenja lokacije, je navedeno:

Saobracajni prikljucak lokacije je projektovan u skladu sa saobracajno tehni¢kim uslovima
broj: 09-340-726/1 od 05.12.2025.godine.

U procesu prikupljanja neophodnih saglasnosti od nadleZnih institucija, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj nije izdao saobrac¢ajnu saglasnost na projektnu dokumentaciju,
nego su izdati novi saobracajno tehnickim uslovima broj: 09-340-726/1 od 05.12.2025.godine.

U odnosu na ranije dostavljeno dostavljeno idejno rjesenje koje je uradeno bilo u skladu sa
saobracajno tehni¢kim uslovima broj: 09-340-726 od 04.08.2025. godine. novo idejno rjesenje
Je uradeno sa novim izdatim saobracajno tehni¢kim uslovima broj: 09-340-726/1 od
05.12.2025.godine.*

Priklju¢ak urbanisticke parcele UP5 na Lokaciji broj 1 KO Niksi¢ je planirana na
saobracajnicu Ul. Trebjeska u skladu sa Izmjenama i dopunama Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Niksi¢- Generalna urbanisti¢ka razrada ( ,.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24), preko
dijela katastarske parcele broj 4363/9 KO Niksic.

Na ovoj parceli je obezbijeden kontinuitet pjesackog toka izgradnjom trotoara u skladu sa
planskim dokumentom.

Saobracajna i vertikalna signalizacija je planirana tako da :

- UL Trebjeska bude ulica sa pravom prvenstva prolaza vozila u odnosu na vozila koja se
uklju¢uju na nju:

- Vozila koja se uklju¢uju na Ul. Trebjesku mogu nastaviti kretanje udesno u smijeru
raskrsnice sa kruznim tokom saobracaja,

- Zabraniti ukljuc¢ivanje vozila na Ul. Trebjesku ulijevo tj. u praveu Ul Voja Dereti¢a.

- Vozilima koja se kre¢u Ul. Trebjeskom od raskrsnice sa kruznim tokom tokom saobraéaja
u praveu Ul Voja Dereti¢a, zabraniti skretanje ulijevo na pristupnu saobraéajnicu koja
povezuje UPS sa UL Trebjeskom.

- Planirati pjeSacki prelaz.

Takode, UPS5 ¢e biti saobracajno povezana sa UP6 a preko nje sa Ul 13 jul.

Urbanisticka parcela UP6 ¢e se prikljuciti na UL 13. jul, na na¢in §to ¢e se ukloniti postojeéi
trotoar 1 izvesti prikljucak prilazne saobracajnice Sirine i radijusa krivine za mjerodavno vozilo
k=18,

Saobracajna i1 vertikalna signalizacija ¢e biti izvedena tako da :

- UL 13. jul bude ulica sa pravom prvenstva prolaza vozila u odnosu na vozila koja se
uklju¢uju na nju;



- Planirati pjesacki prelaz.

Dostavljeno je u papirnoj formi tumadenje rjeSenja Izmjena i dopuna PUP-a opstine Niksi¢
u vezi gradevinske linije na UP5 Lokacije 1, od strane obradZivaca plana Mirjane Nikoli¢, dipl.
prostornog planera, gdje je izmedu ostalog navedeno:

Grafic¢ki i numericki su definisane i gradevinske linije.kao granice izgradnje objekata prema
javnim povriinama i prema susjednim parcelama.Pored toga, tekstualnim dijelom urbanisticko
— tehni¢kih uslova za izgradnju objekata na povrSinama mjeSovite namjene, predvidena je,
pored slobodnostojeéih objekata i moguénost izgradnje objekata kao dvojnih ili u nizu, uz
medusobnu saglasnost susjeda.

Na osnovu cjelovitog resenja planskog dokumenta, koji pored grafickog ravnopravno €ini i
tekstualni dio, nedvosmisleno je da projektovana izgradnja novog objekta, uz postojeci objekat
istog vlasnika. ¢ime se realizuje planom predvidena moguénost izgradnje dvojnog objekta, nije
u suprotnosti sa planskim redenjem, jer predstavlja predvidenu moguc¢nost prekoracenje
gradevinske linije prema susjedima.

U tekstualnom dijelu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana OpStine Niksi¢, u
dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u, u okviru - urbanisticko tehni¢kih uslova za
pojedina¢na podruéja i lokacije - lokacija 1, (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24), u dijelu
Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekte na povrinama mjesovite namjene je izmedu
ostalog navedeno:

Na povriinama mjedovite namjene objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti,
dvojni objekti ili objekti u nizu. Izgradnja objekata kao dvojnih ili u nizu moguca je uz
medusobnu saglasnost susjeda.

Isto tako protivpozarne stepenice koje su bile planirane van objekta po novom rjeSenju
smjestene su u objekta.

Arhitektonska oblikovnost i materijalizacija objekta. konstruktivni sistem ostala je
nepromjenjena.

Ovim rjesenjem zadovoljeni su dati urbanisticki parameti. kao i sam duh mjesta, kako
oblikovnosti tako i materijalizacijom fasade 1 krova.

Uvidom u grafi¢ki dio dostavljenog idejnog rjeSenja graficki prilozi broj 04.02..3,415 —
SIRI SITUACIONI PLAN, UZI SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA, UZI
SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLJA. UZI SITUACIONI PLAN SA
SAOBRACAINOM SIGNALIZACIJOM utvrdeno je sa su izmjenjeni u skladu sa novim
izdatim saobraéajno tehnickim uslovima.

Investitor .,OKOV* DOO Podgorica iz Podgorice, aktom broj UP/Io broj: 20-361-572/1 od
31.12.2025. godine. podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje projektovano od strane projektovano od strane na idejno rjeSenje
projektovano od strane .SHARH" DOO Podgorica iz Podgorice, ovjereno elektronskim
potpisom dana 09.12.2025. godine u 13:15:36+01°00", za izgradnju novog objekta - poslovnog
objekata u funkciji trgovine, spratnosti Po+P+1, na katastarskim parcelama broj: 4362/1,
436212, 4362/4, 4362/5, 4362/6, 4363/1, 4363/7, 4366/2, 4367/3, 4367/6, 4365/1, 4366/3,
4367/1 i1 4367/2 KO Niksié, koja ¢ini urbanisti¢ku parcelu UP5, lokacija broj 1, u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne



urbanisti¢ke razrade, GUR-u, u okviru - urbanisti¢ko tehnickih uslova za pojedina¢na podrugja
i lokacije - lokacija 1. (*Sl. list CG™-opétinski propisi 72/24), a za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350 -356 od 16.06.2025. godine.

Odredbom ¢&lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:
1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do
3000 m? bruto gradevinske povriine. osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet
zvjezdica i turistickog rizorta:

2) idejno rjedenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz
¢lana 72 stav 3 ovog zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povrsine 3 000 m? i viSe, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povijeriti
jedinici lokalne samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
zgrade daje glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je
definicija tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepeija, uslovi i nac¢in gradenja objekta a stavom 2. istog
¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima koji
se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije €ini,
izmedu ostalog i idejno rjeenje, §to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona Cini
obaveznost uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-
tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno
je da se idejnim rjesenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta. a narotito:
uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima;
3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjedenja prikljucenja objekta na saobrac¢ajnu, instalacionu 1
drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021.
godine, predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera
arhitekture, da obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od strane
preduzeéa ..SHARH" DOO Podgorica iz Podgorice, i odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne
Gore* broj 19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova, u dijelu
oblikovanja 1 materijalizacije:

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima
(parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Predmetne parcele (katastarske parcele broj 4362/1, 4362/2, 4362/4, 4362/5,4362/6, 4363/1,
4363/7, 4366/2, 4367/3, 4367/6, 4365/1, 4366/3, 4367/1 i 4367/2 KO Niksi¢) nalaze se u



zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana, u dijelu Generalne urbanisticke
razrade, GUR-u (“Sl. list CG”-opstinski propisi 72/24), u okviru - URBANISTICKO
TEHNICKIH USLOVA ZA POJEDINACNA PODRUCA | LOKACIIE - lokacija 1.

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja novog poslovnog objekta u funkciji trgovine
sastoji se od:
* Katastarske parcele broj: 4362/1, koju ¢ini prema naéinu koriS¢enja: gradevinska
parcela, povrsine 194,00 m?:
* Katastarske parcele broj: 4362/4. koju ¢ini prema na¢inu koris¢enja: neplodna zemljidta
povrsine 19,00 m?;
* Katastarske parcele broj: 4362/5, koju ¢ini prema nacinu koriS¢enja: gradevinska parcela
povrsine 40,00 m?;
* Katastarske parcele broj: 4362/6, koju ¢ini prema nacinu koriséenja: gradevinska parcela
povrsine 2,00 m?:
* Katastarske parcele broj: 4363/ 1, koju ¢ini prema nacinu koris¢enja: livada 1. klase,
povrsine 354,00 m?:
* Katastarske parcele broj; 4363/7. Koju ¢ini prema nacinu koris¢enja: gradevinska
parcela, povrsine 3,00 m?:
* Katastarske parcele broj: 4366/2. koju ¢ini prema nacinu koris¢enja: gradevinska
parcela, povrsine 3,00 m?:
* Katastarske parcele broj: 4367/3. koju ¢ini prema nacinu koriS¢enja: gradevinska
parcela, povriine 9,00 m?:
* Katastarske parcele broj: 436/6, koju ¢ini prema nacinu koris¢enja: gradevinska
parcela, povrsine 2,00 m?:
upisane 17.12.2025. godine u Listu nepokretnosti 4336-prepis KO Niksi¢ u e katastru Podru¢na
jedinica Niksi¢, kao svojina OKOV DOO Podgorica, uz obimu prava 1/1, bez tereta i
ogranicenja.

¢ Katastarske parcele broj: 4362/2. koju ¢ini prema nacinu korisc¢enja: dvoriste,povriine
429,00 m?;
* Katastarske parcele broj: 4365/1. koju ¢ini prema nacinu koriS¢enja: voénjak 1. klase,
povrsine 463,00 m?:
* Katastarske parcele broj: 4366/3. koju ¢ini prema na¢inu korid¢enja: livada 1. klase,
povrsine 221,00 m?;
* Katastarske parcele broj: 4367/1, koju ¢ini prema na¢inu kori8¢enja: dvoriste, povrsine
436.00 m?*;
* Katastarske parcele broj: 4367/2, koju ¢ini prema nacinu koris¢enja: livada 1. klase
povrsine 325,00 m?;
upisane 17.12.2025. godine u Listu nepokretnosti 1432-prepis KO Niksi¢ u e katastru Podru¢na
Jedinica Niksi¢, kao svojina OKOV DOO Podgorica, uz obimu prava 1/1, sa zabiljeSkom tereta
1 ograniCenja upisa hipoteke u korist hipotekarnog povjerioca.



Clanom 22 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore"” broj 19/25),
Glavni driavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu
imovinsko pravnih odnosa na zemljistu i objektu.

Gradevinska dozvola, osim za porodi¢nu stambenu zgradu, izdaje se na osnovu sljedece
dokumentacije:

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,;

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim
zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana
22st. 1,214 ovog zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa,
notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisana u ..G” listu lista
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja,
odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukeiji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom
kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za
investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog
primorja;

6) saglasnosti, miljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Do podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je dostaviti saglasnost
navedenih hipotekarnih povierilaca iz LN broj 1432 KO Niksié, kao i saglasnost nosioca
svojine, odnosno drugo pravo na gradevinsko zemljiste, za privodenje ovih parcela namjeni u
skladu sa ovim uslovima i planskom dokumentacijiom katastarska parcela broj 4363/9 KO
Niksi¢ upisana je u LN 787 KO Niksi¢. u svojini Crne Gore raspolaganje Opstina Niksié¢ u
obimu praval/l, katastarska parcela broj 4574 KO Niksi¢ upisana je u LN 764 KO Niksié u
svojini Crne Gore raspolaganje Opstina Niksi¢ u obimu praval/l, a prema saobraéajno
tehnickim uslovima za izradu projekine dokumentacije, izdatim od strane Sekretarijata za
komunalne posiove i saobraéaj broj: 09-340-726/1 od 03.12.2025. godine .

U saobra¢ajno tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije, izdatim od
strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj broj: 09-340-726/1 od 05.12.2025.
godine za prikljucenje lokacije za izgradnju novog objekta, na: k.p.broj: 4362/1, 4362/2,
4362/4, 4362/5,4362/6, 4363/1, 4363/7, 4366/2, 4367/3. 4367/6. 4365/1, 4366/3, 4367/1 i
4367/2 KO Niksi¢ na lokaciji br. 1, urbanisti¢koj parceli UP5 u zahvatu izmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (“SL. list CG”,
opstinski propisi br. 72/24) na opstinski put — saobracajnicu UL. Trebjesku istaknuto je:

- Postojece stanje: Lokacija za radove na izgradnji novog - Poslovnog objekta u funkciji
trgovine sastoji se od: k.p.broj: 4362/1. 4362/2. 4362/4. 4362/5.4362/6, 4363/1, 4363/7,
4366/2, 4367/3, 4367/6, 4365/1, 4366/3, 4367/1 i 4367/2 KO Niksi¢ nalazi se u obuhvatu
obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™, opstinski propisi br. 72/24).



Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana- Generalna urbanisticka razrada Opstine
Niksi¢ (“Sluzbeni list Crne Gore™, br. 72/24) na Lokaciji broj 1 KO Niksi¢ nijesu realizovane,
jer nije uradena parcelacija i nijesu izgradene planirane saobrac¢ajnice u skladu sa planskim
dokumentom.
Priklju¢ak urbanisticke parcele UPS na Lokaciji broj 1 KO Niksi¢ planiran je na saobracajnicu
ULl Trebjeska, preko dijela katastarske parcele broj 4363/9 KO Niksic. koja nije izgradena u
skladu sa planskom dokumentacijom.
Prikljucak na UP3 je planiran na Ul Trebjesku na poziciji saobracajnih traka namjenjenih za
prestrojavanje vozila ispred raskrsnice sa kruznim tokom saobracaja.
Prikljucak je omogucavanje bezbednog. udobnog. brzog I ekonomicne raspodjele (ukrstanje,
preplitanje, udruzivanje ili razdvajanje) saobracajnih tokova, pa se u konkretnoj situaciji ne
moze dozvoliti vozilima koja se kreéu ul. Trebjeskom iz smjera kruznog toka saobracaja u
smjeru Ul. Voja Deretica, skretanje vozila ulijevo I ukljucivanje na UP5, a takode ne moze
dozvoliti uklju¢ivanje vozila sa UP5 na UL Trebjesku u smjeru UL Voja Deretica.
Trebjeska ulica ima karakter zaobilaznice koja omiguéava bolje prikljucenje industrijskih zona
(Zeljezara, rampa Boksita...) na magistralni system 1 povezuje dio naselja Kli¢evo sa
magistralnim sistemom I povezuje dio naselja Klicevo sa magistralnim sistemom I centrum
grada, a preko ulice Voja Deretica povezuje magistralni system I drugi dio naselja Kli¢eva sa
centrum grada [ ulicama koje su povezane sa gradskim jezgrom I ostalim djelovima grada.
Na rastojanju od oko tridesetak metara od planiranog prikljucka urbanisticke parcele UP5 na
Lokaciji broj 1 KO Niksi¢, saobracaj je regulisan raskrsnicom sa kruznim tokom saobrac¢aja za
ulice: Trebjeska, Podgoricki put i 13. jul. U vrSnom satu, kada je povecana frekvencija vozila
na ovoj raskrsnici dolazi do “zagusenja saobracajnog toka™ na Ul Trebjesku.
Naspram planiranog prikljucka urbanisticke parcele UPS na lokaciji broj 1 KO Niksi¢, pored
UL Trebjeske u izgradnji je objekat od javnog interesa Vatrogasna stanica, za koji je potrebno
obezbijediti maksimalno uklju¢ivanje vozila u saobracaj.
UL 13. jul (u obuhvatu ovog plana) je primarna saobracajnica sap o 2 trake (po smeru) za
kontinuiranu voznju, Sirine od po 3.25m. sa obostranim trotoarima $irine 4m I srednjom
razdjelnom trakom $irine 1.50 m.
Na katastarskoj parceli broj 4366/1 KO Niksic. koja obuhvata urbanisticku parcel UP 6 na
Lokaciji broj 1 kO Niksi¢, upisanoj u LN 1432 KO Niksi¢ u svojini OKOV d.o.o0. Podgorica u
obimu prava 1/1, izgraden je objekat poslovne zgrade u vanprivredi, koji je prikljucen na ul.
13 jul. preko trotoara, preko oborenih iviénjaka.
Izgradnjom poslovnog objekta na UP5 ocekuje se povecanje broja vozila na ovom dijelu
Lokacije broj 1 KO Niksi¢, kao I na urbanistickoj parceli UP 6, pa da bi se smanjilo optere¢enje
saobrac¢ajnog toka na raskrsnici sa kruznim tokom saobracaja shodno ¢lanu 8 stav 617 Zakona
o izgradnji (“Sluzbeni list CG”, br.019/25), Sekretarijat za komunalne poslove I saobracaj —
organ za tehni¢ke uslove, prilikom izdavanja tehnickih uslova prema posebnim propisima, a
koji su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije, moze izvriti uskladivanje tih uslova sa
stanjem na terenu I zahtjevanim kapacitetima planiranog objekta, odlugio je da se Ul. Trebjeska
i UL 13. jul saobra¢ajno povezu preko urbanistickih parcela U5 1 U6 (koje ¢e izmedu sebe biti
saobracajno povezane).”

-Mjesto i nac¢in prikljucenja: “Prikljuéak urbanisticke parcele UP5 lokacije br. 1, koju
¢ine: k.p.broj: 4362/1,4362/2, 4362/4, 4362/5.4362/6, 4363/1,4363/7, 4366/2,4367/3,4367/6,



4365/1, 4366/3, 4367/1 1 4367/2 KO Niksi¢ planirati na saobracajnicu UL. Trebjesku u skladu
sa [zmjenama i dopunama Prostorno urbanistickog plana Opstine Nikgi¢ (“Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 72/24), na nacin:

Urbanisticku parcel UP5 prikljugiti preko dijela katastarske parcele broj 4363/9 KO Niksi¢ na
UL Trebjesku, u skladu sa [zmjenama i dopunama Prostorno urbanistickog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (“SluZbeni list Crne Gore™, br. 72/24). Na ovoj parceli
obezbijediti kontinuitet pjeSatkog toka izgradnjomtrotoara u skaldu sa planskim dokumentom.
Saobracajnu i vertikalénu signalizaciju planirati tako da:

- UL Trebjeska bude ulica sa pravom prvenstva prolaza vozila u odnosu na vozila koja
se ukljucuju na nju;

- vozila koja se uklju¢uju na Ul Trebjesku mogu nastaviti kretanje udesno u smjeru
raskrsnice sa kruznim tokom saobraéaja;

- Zabraniti uklju¢ivanje vozila na Ul. Trebjesku ulihevo tj. u praveu Ul, Voja Deretica.

- Vozilima koja se kreéu UL Trebjeskom od raskrsnice sa kruznim tokom saobracaja u
praveu Ul.Voja Dereti¢a, zabraniti skretanje ulijevo na pristupnu saobracajnicu koja
povezuje UPS sa Ul. Trebjeskom.

- Planirati pjesacki prelaz, da bi se obezbijedio kontinuitet pjesackog toka.

Urbanisticku parcel UP6 priklju¢iti na Ul. 13. jul. na nadin $to ée se ukloniti postojeci trotoar |
planirati prikljucak prilazne saobracajnice irine i radijusa krivine za mjerodavno vozilo L=10.
Saobracajnu I vertikalnu signalizaciju planirati tako da:

- UL 13. Jul bude ulica sa pravom prvenstva prolaza vozila u odnosu na vozila koja se
ukljucuju na nju;

- Planirati pjesacki prelaz, da bi se obezbijedio kontinuitet pjesackog toka.

Saobracajno povezati urbanisticke parcele U5 i U6,

Katastarska parcela broj 4363/9 KO Niksic¢ upisana je u LN 787 KO Nik$i¢, u svojini
Crne Gore raspolaganje Opstina Niksi¢ u obimu praval/l, katastarska parcela broj 4574 KO
Nik$i¢ upisana je u LN 764 KO Nik$i¢ u svojini Crne Gore raspolaganje Opstina Nik$ié u
obimu praval/l, pa je potrebna saglasnost nosioca svojine, odnosno drugoe pravo na
gradevinsko zemljiste, za privodenje ovih parcela namjeni u skladu sa ovim uslovima i
planskom dokumentacijiom.”

Ovim saobraéajno tehnickim uslovima broj: 09-340-726/1 od 05.12.2025. godine
godine. zamjenjuju se saobracajno tehnicki uslovi broj 09-340-726 od 04.08.2025. godine. *

Dostavljena je izjava o ta¢noj lokaciji o tatnoj lokaciji geodetske organizacije
“GEOPROMET” DOO Podgorica od 27. juna 2025, godine da predmetne parcele: k.p.broj:
4362/1, 4362/2, 4362/4, 4362/5.4362/6, 4363/1, 4363/7. 4366/2, 4367/3, 4367/6. 4365/1.
4366/3, 4367/1 1 4367/2 KO Niksi¢ (sopstvenik -posjednik OKOV DOO PODGORICA) ¢ine
lokaciju za izgradnju.

- Predmetni objekat je projektovan na UP 5 — lokacija 1 u zahvatu [zmjena i dopuna
PUP - GUR-a Opétine Niksi¢, koju ¢ine kat. parcele 4366/3, 4365/1, 4367/1, 4367/2, 4366/2,
436716, 4367/3, 4365/5, 4363/11, 4363/1, 4363/7, 4362/6, 4362/1, 4362/5. 4362/4. 4362/2,
svojina Okov doo Podgorica, KO Niksié.

- Prilaz lokaciji obezbijeden je preko kat.parcele 4363/8 (LN 787), namjene ulice,
vlasniStvo Crna Gora/Opstina Niksi¢.



Saobracajni prilaz lokaciji je obezbjeden preko katastarske parcele broj 4363/8 KO
Niksi¢ (Crna Gora - sopstvenik — posjednik, a na raspolaganje Opstini Niksi¢) — (nacin
koris¢enja -ULICE).

Dostavljeno je miSljenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine o
potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu broj 07-353-sl. od 27.06.2025. godine za projekat
izgradnje novog objekta, na k.p.broj: 4362/1, 4362/2, 4362/4, 4362/5.4362/6, 4363/1, 4363/7,
4366/2, 4367/3. 4367/6, 4365/1, 4366/3, 4367/1 1 4367/2 KO Niksié, u obuhvatu Izmjena i
dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada, u cilju definisanja
uslova i mjera zastite Zivotne sredine za investitora “OKOV™ DOO Podgorica, u kojem je
navedeno da nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborate, ne moze pristupiti izvodenju
projekta, odnosno pribaviti odobrenje za obavljenje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili
odluke da nije potrebna izrada elaborata.

Dostavijena je saglasnost generalnog direktora “OKOVA” DOQ Podgorica ,
vlasnika objekta i parcela upisanih u LN 1432 KO Niksié¢, broj: OV 11651/2025. od
06.08.2025. godine, ovjerena od strane notara MiloSevi¢ Nikole, kojom izjavijuje da je
saglasan da gradnjom, na udaljenosti manjoj od 2,0 metra, na parcelama upisanim u LN
4336 KO Niksié, koje su takode u viasnistvu*“OKOVA" DOO Podgorica.

Uvidom u Izmjene i dopune Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka
razrada Opstine Niksi¢ (..Sl. list CG™, br. 72/24), utvrdeno je da se lokacija broj 1 nalazi u II
(drugoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povriine za predmetnu parcelu je MN -
PovrSine za mjeSovite namjene, sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji su dati
u urbanisticko tehnickim uslovima.

Izmjenama 1 dopunama Prostorno urbanisti¢kog plana. u dijelu Generalne urbanisticke
razrade, GUR-u (“SL. list CG -opstinski propisi 72/24). u okviru - URBANISTICKO
TEHNICKIH USLOVA ZA POJEDINACNA PODRUCJA I LOKACUE - lokacija 1
navedeno je sledece:

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekte na povr§inama mjeSovite namjene

Na povrinama mjesovite namjene mogu se graditi objekti razli¢itih tipova stanovanja i drugih
nestambenih djelatnosti, prvenstveno poslovnih, ali i privrednih koje ne predstavljaju veéu
smetnju drugim namjenama. Udio djelatnosti u ovim blokovima moze da bude i preko 50% pa
¢ak 1 cio blok moze da bude bez stambenih objekata

Oblik i veli¢ina urbanisti¢kih parcela definisani su numericki.

Na povrSinama mjeSovite namjene objekti se mogu graditi kao slobodnostoje¢i objekti, dvojni
objekti ili objekti u nizu. Izgradnja objekata kao dvojnih ili u nizu moguéa je uz medusobnu
saglasnost susjeda.

Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze.

Gradevinska linija novih objekata je graficki prikazana, maksimalan indeks zauzetosti
parcele je 0.4, a maksimalni indeks izgradenosti je 0.8.



Gradevinska linija definisana ovim planskim dokumentom je utvrdena kao linija do koje je
predvideno gradenje.

Gradevinska linija na zemlji — GL1, odreduje zonu u okviru koje se formira gabarit objekta
za prizemlja i definisana je graficki.

Gradevinska linija iznad povrsine zemlje — GL2, kojima se odreduje zona gradenja za spratne
etaie, graficki nije definisana, pa je gradevinska linija na povrSini zemlje istovremeno i
gradevinska linija iznad povrsine zemlje, odnosno GL2 se poklapa sa GLI.

Gradevinska linija ispod poviSine zemlje — GLO, kojima se odreduje zona gradenja za
podrum, graficki nije definisana, moZe biti izvan gradevinskih linija na povrsini zemlje, ali
najmanje Im udaljena od granice parcela.

Zaregulacione linije odredena je granica izmedu uredene javne povrsine i povriine za koju ée
se raditi projekat uredenja u sklopu Glavnog projekta predmetnog objekta.

Pristup do objekta je sa javnog ili pristupnog i isti obezbjeduje investitor.

Tabela br.8 — Urbanisticki parametri

Br. R Indeks Povriina Indeks BGP Spratn | Broj Broj
UP zauzetosti osnove izgrad. ost jedinica korisnika
stanje | plan (stanje | plan | stanj | plan |stanje | plan plan stanje | plan |stanj
: € g plan
5 2654 0,00 0.40 0 1062 0.00 0.80 0 2124 P+2 0 1 0 20

Krovovi su ravni ili kosi, nagiba usaglaseni sa nagibom susjednih objekata a krovni
pokrivaci adekvatni ambijentu i krovnom nagibu.
Parkiranje i garaziranje vozila je predvideno u okviru urbanisti¢ke parcele.
U okviru zone mjedovite namjene se nalaze objekti porodi¢nog stanovanja dobrog kvaliteta na
parcelama UP3, UP4 i UPS, koji se zadrzavaju, a mogu se rekonstruisati ili graditi drugi, u
okviru zadatih parametara.

U okviru ove lokacije nalaze se dva tipa objekata na povriinama mjeSovite namjene: objekti
porodi¢nog stanovanja i poslovni objekti koji moraju zadovoljiti optimalan procenat pod
zelenilom od 30%-40% i objekti SS namjene, odnosno objekti viseporodiénog stanovanja u
neposrednoj blizini zaSticenog podrudja koji moraju zadovoljiti minimalan procenat
ozelenjenosti od 40 % i sve one principe u uslovima zastite u rezimu zasti¢enog koris¢enja.

Saobracaj u mirovanju je planiran po principu da se maksimalno iskoristi raspoloZivi prostor
pa je parkiranje neophodno rjesavati u okviru sopstvenih urbanistickih parcela prema
zahtjevima koji proisticu iz namjene objekata. Parkiranje se moze organizovati kao
povrsinsko, suterensko ili u podzemnim viseetaZnim garazama u funkeiji namjene, a postujuci
normative date u “Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafikim simbolima”,
(--Sluzbeni list CG* broj 24/10) koji su uskladeni sa stepenom motorizacije za grad Niksi¢ koji
iznosi 237 PA/1000 stanovnika prema PUP-u opstine Niksi¢ (do 2020./25.). Obezbijediti i
potreban broj parking mjesta za parkiranje vozila lica smanjene pokretljivosti ( 5% od ukupnog
broja PM ).

Za objekte za javnu upotrebu neophodno je obezbijediti prilaze objektu i povrsinama u nivou
bez stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru, koje se normalno savladuju stepenicama,
moraju imati i rampe pozeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%. Minimalna $irina rampe
iznosi 1,3m.



Uslovi za infrastrukturno opremanje: Uslovi priklju¢enia na infrastrukmuru prema planu
infrastrukturnog oprernanja i opstira smjernicama PUPa. po prethodno pribavljenim usiovima
nadleznih preduzeéa. Za potrebe napajanja objekata na povrSinama mjeSovite namjene
planirana je izgradnja TS 10/04 kV, za koju je definisana UP.

Uslovi za zelene povrdine: U zoni sa namjenom-stanovanje vecih gustina 1 kompatibilne
namjene (trgovine i ugostiteljski objekti. poslovni sadrzaji). treba  zadovoljiti optimalan
procenat pod zelenilom od 30%.

Povrsina lokacije na kojoj je predvideno gradenje poslovnog objekta je 2648.00 m” dok
povriina kompletne UPS iznosi 2654m’.

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnju objekta je 2648,00 m’ i na tu
poviSinu su racunati urbanisticki parametri.

Uvidom u projektnu dokumentaciiu konstatovano je da je na UP5 planirana izgradnja
posiovnog objekta u funkciji trgovine, spratnosti Po-+P+1 u okviru zadatih gradevinskih linija.
Ostvareni parametri u arhitektonskom ideinom riesenju su:

e indeks zauzetosti iznosi 0,37, (ostvarena zauzetost - projektovana rxax. povrdina pod
planiranim objektima iznosi 980.87m")

» indeks izgradenosti 0.71. (ostvarenu — projektovana BRGP planiranih objekata
iznosi 1875.75m?. U BRGP niie wrafunata povr¥ina podruma koji se koristi za
parkiranje.

» spratnost je Po+P+1.

e zelenilo ostvareno 1054.15m? zelenila spada 342.9 m? ¢istog zelenila u uredenju
terena i 511,25 m? behaton poplo¢anja na parking mjestima '

vk LOIREEnEnE bro) PATEing MIEETR. s v bty i ebos i Srastnsatod RIS

Ukoliko podrumska etata objekta sluZi za cbetbjedenje potrebnog kapaciteta
mirujuceg saobradaja unutar parcele i kao takve rasterecuje javne povrSine istih sadriaja,
ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se obracunava indeks
izgradenosti, o

U brute razvijenu gradevinsku pevesinu ne obracunavajiu se servisni prostori
neophodni za funkcionisunje podzemne guraie i teinicki sistemi okjekta, za razfiku od
ostalil: funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, postovai prostori).

17 tehni¢kom opisu dostavljenog idzjnog rjesenja u dijelu KONCEPT I FUNKCUA
je navedeno:
U urbamistickom, ablikovnori. arhitektonsko-esietskom 1 funkcionalnom
smislu, koncepcija objekta je uslovijena sa nekoliko grupa razliCitih uticamnih
faktora:

o  Karakteristike lokacije (morfologija - konfiguracija terena. orijentacija u
odnosu na strane svijeta, odnos prema susjednim objektima 1 saobracajnoj
infrastrukturi, insolacija); N ke '

e . Uslovi 1 potrebe Investitora.

Forma objekta je wuslovljena teznjom da se duz =zapadne i juZne strane
formira kontinualni fasadni front koji ¢e.ispratiti formu saobradajnica i na taj nacin se idealno



uklopiti u  okruZenje bez narulavanja vizura i preglednosti vozatima i
pjeSacima koji se kre¢u saobracajnicama koje uokviruju lokaciju. Takode, bilo je
neophodno uspostaviti prirodnu  vezu sa objektom na susjednoj parceli (u
vlasniStvu istog investitora) koja takode ima nepravilan oblik . Ovo je ostvareno na
natin Sto je ispracena linija ulazne fasade postojeeg objekta, napravljen njen
kontinuitet a korpusom novog objekta sakriven ostatak postojeéeg objekta. Na
ova] natin se stvara kontinualna fasada dva objekta i sakriva njihova nepravilna
forma koja viSe nije saglediva iz pozicija saobradajnica. Zadnja (isto¢na) strana
parcele je predvidena za =zelenu povrdinu koja ¢e predstavljati tampon zonu
prema susjednoj parceli.

Zbog specifitne namjene objekta koja zahtijeva otvorenost unutra$njeg prostora u
cilju preglednosti i boljeg sagledavanja, kao i lak3e i brze komunikacije ljudi i robe,
glavni korpus objekta je projektovan kao prefabrikovana dvobrodna konstrukcija
sa rasterom 8,15mx11m pri ¢emu je u unutradnjem prostoru vidljiv samo centralnisredidnji niz
stubova.  Glavni  korpus ima izduzeni pravougaoni oblik sa  zalutenim
krajem na juznoj strani. Duza strana je iskoriftena za unutra$nje glavne pravce
komunikacija na koje su upravno postavljeni regali sa robom. Na ovaj nadin se sa
svake tacke glavnog koridora sagledava ¢itav objekat(¢emu svakako pogoduje i
postojanje samo jednog niza stubova u tom istom pravcu) S$to takode olakSava
kretanje 1 eventualnu evakuaciju u nepredvidenim okolnostima. Na ovaj glavni korpus je sa
zapadne strane dodat aneks nepravilnog oblika (da bi se ispratila nepravilna forma parcele) koji
je iskoristen za vertikalne komunikacije (stepenidte i liftovi), sanitarije i garderobe za
zaposlene.

Idejnim rjeSenjem je predviden objekat spratnosti Po+P+1. U podrumu se nalazi
garaza sa 24 parking mjesta, vertikalne komunikacije stepeniSte i lift, kao i manji
skladiSni prostor. U garazu se pristupa rampom koja se nadovezuje na saobradajni
prikljucak iz Trebjeske ulice.

Prizemlje je u potpunosti predvideno za prodajni prostor. Na istonoj strani,
sklonjeno sa glavnih pravaca komunikacije, je smje§teno stepeniite, putnicki i
teretni lift. Glavni ulaz u objekat je sa strane Bulevara 13 Jul. Budué¢i da se novi
objekat naslanja na postoje¢i objekat istog vlasnika i iste namjene, ulazi oba
objekta ¢e imati ispred zajedni¢ki ulazni plato dok ¢e se ispred ostatka zapadne
fasade objekta nalaziti parking. Na taj nadin neée doé¢i do preplitanja kolske i
pjesacke zone. Glavni pravac komunikacije u prizemlju se proteze poduzno kroz
objekat od sjevera (gdje je ulazna zona) ka jugu (gdje je evakuacioni izlaz).
Glavni korpus objekta na spratu je takode u potpunosti predviden za prodajni
prostor dok se wu aneksu osim stepenista i liftova takode nalaze sanitarije I
garderobe za zaposlene. Organizacija sprata je gotovo identi¢na kao i prizemlja
sa identicnom organizacijom komunikacionih pravaca i poloZajem regala sa
robom.

U okviru partemog uredenja, zelenilo ¢ini 39% povrsine parcele. Najzastupljenije je
na istotnoj strani parcele gdje formira svojevrsnu tampon zonu izmedu
novoprojektovanog objekta i objekata na susjednim parcelama. Na samoj parceli
ne postoji drvece niti uredena vegetacija koju bi bilo potrebno sacuvati.

10. PARKING PROSTOR
U garazi je predvideno 24 parking mjesta a na parceli 30 parking mjesto $to je
ukupno 54PM.



U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora ,OKOV™ DOO Podgorica iz Podgorice, za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje objekta — poslovnog objekta u u tunkeiji
trgovine, spratnosti Po+P+1 na k.p.broj: 4362/1, 4362/2, 4362/4, 4362/5,4362/6, 4363/1,
4363/7, 4366/2, 4367/3, 4367/6, 4365/1, 4366/3, 4367/1 i 4367/2 KO Niksi¢ koje &ine
Urbanisticku parcelu UPS, lokacija broj 1 u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog
plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u (“Sl. list C G™-opstinski
propisi 72/24), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/lo 07-350 - 556 od
16.06.2025. godine. i odlu¢eno je kao u dispozitivu. iz sledecih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru [zmjena i
dopuna PUP-a Niksi¢ definisano je da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu
sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u
izgradnji objekata treba Koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremeni naéin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog
prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjedenje je usaglaseno sa propisom. odnosno sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Idejno rjeSenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 5 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™
broj 19/25), izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podno3enja zahtjeva i ¢ini sastavni
dio glavnog projekta.da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, 1 sklad sa
okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez
izjaSnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da je zahtjev stranke u potpunosti
usvojen- ¢lan 113 stavl] tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injenitnog stanja, glavni gradski arhitekta je je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjesenje investitoru ,.OKOV* DOO Podgorica iz
Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje projektovano od strane ,.SHARH” DOO
Podgorica iz Podgorice. ovjereno elektronskim potpisom dana 09.12.2025. godine u
13:15:36+01°00°., za izgradnju novog objekta - poslovnog objekta u funkeiji trgovine,
spratnosti Po+P+1, na katastarskim parcelama broj: 4362/1. 4362/2, 4362/4. 4362/5.4362/6,
4363/1, 4363/7, 4366/2, 4367/3, 4367/6. 4365/1, 4366/3, 4367/1 i 4367/2 KO Niksi¢ koje ¢ine
urbanisti¢ku parcelu UPS5, lokacija broj 1 u zahvatu [zmjena i dopuna Prostorno urbanistickog
plana Opstine Niksi¢ (“SI. list CG-opstinski propisi 72/24). u okviru - urbanisti¢ko tehni¢kih
uslova za pojedina¢na podruéja i lokacije - lokacija 1, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistiékim parametrima.

Ovim Rje$enjem UP/Io broj: 20-361-572/2 od 12.01.2026. godine zamjenjuje se rjeSenje
UP/Io broj: 20-361-572 od 23.12.2025. godine.



NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata
(..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i drugim
propisima koji regulidu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, u roku od 8 dana od dana

dostavljanja rjesenja (¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™,
broj 19/25).

Glavni gradskarhitekta:
Vujovi¢ Mladen, dipl.ing. arh.
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DOSTAVLJENO:

1 x..OKOV*DOO Podgorica. m
1 x .SHARH* DOO Podgorica. Ulm

1 x Sekretarijat za uredenje prostora OVDIJE
1 x u spise predmeta, i
“Praia s


Strukovny
Pencil

Strukovny
Pencil


