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4366/2, 4367/3, 4367/6, 4365/1, 4366/3, 4367/1 I 4367/2 KO NIKČIĆ KOJE ČINE DIO UP5 U 
ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA PUP - GUR-A OPŠTINE NIKŠIĆ 
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2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
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SADRŽAJ DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

1.1 Ugovor sa investitorom 

1.2 Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata 

1.3 Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

1.4 Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

1.5 Izjava odgovornog inženjera o usaglašenosti Idejnog rješenja sa osnovnim 

urbanističkim parametrima 

1.6 Geodetski izvještaj o položaju budućeg objekta na parceli 

1.7 Urbanističko-tehnički uslovi 

1.8 Saglasnost vlasnika susjedne parcele 

 

2. PROJEKTNI ZADATAK 
 

2.1 Projektni zadatak 

  

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

3.1 Tehnički opis objekta 
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4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 
4.1 Geodetska podloga R 1:250 

4.2 Širi situacioni plan R 1:200 

4.3 Uži situacioni plan sa osnovom krova R 1:100 

4.4 Uži situacioni plan sa osnovom prizemlja R 1:100 

4.5 Osnova podruma R 1:75 

4.6 Osnova prizemlja R 1:75 

4.7 Osnova I sprata R 1:75 

4.8 Osnova krova R 1:75 

4.9 Presjeci R 1:100 

4.10 Fasade R 1:100 

4.11 3D prikaz objekta 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

























GEOPROMET  D.O.O. PODGORICA 
Za izvodenje geodetskih  radova i usluga  
Adresa: Dr Vukašina Markovića 148 
Mob. tel: +382 69 793 224,  +382 67 239 669 
E-mail:geoprometdoo@gmail.com 

IZJAVA O TAČNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA 

Na zahtjev Okov d.o.o. Podgorica, Geopromet d.o.o. iz Podgorice izvršio je preklapanje ažurnog 
katastarskog plana i projektovanog objekta i daje sljedeću izjavu: 

- Predmetni objekat je projektovan na UP 5 – lokacija 1 u zahvatu Izmjena i dopuna PUP - GUR-a 
Opštine Nikšić, koju čine kat. parcele 4366/3, 4365/1, 4367/1, 4367/2, 4366/2, 4367/6, 4367/3, 
4365/5, 4363/11, 4363/1, 4363/7, 4362/6, 4362/1, 4362/5, 4362/4, 4362/2, svojina Okov doo 
Podgorica, KO Nikšić.  

- Prilaz lokaciji obezbijeđen je preko kat.parcele 4363/8 (LN 787), namjene ulice, vlasništvo Crna 
Gora/Opština Nikšić. 

Podgorica, 27.06.2025. god. 

Miloš Pejaković, dipl.inž.geod. 

_________________________ 
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_____________________
Ivan Delić, dipl. inž. geod.
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TEHNIČKI OPIS 

 

OBJEKAT POSLOVNI OBJEKAT 

LOKACIJA k.p. 4362/1, 4362/2, 4362/4, 4362/5, 4362/6, 4363/1, 
4363/7, 4366/2, 4367/3, 4367/6, 4365/1, 4366/3, 4367/1 i 
4367/2 KO Nikšić koje čine dio UP5 – lokacija 1 u 
zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić  

 
INVESTITOR                         ” O K O V ”  d . o . o .  
 
 

1. UVODNE NAPOMENE 
 

Projektna dokumentacija Idejnog rješenja za poslovni objekat u Nikšiću koji se 
nalazi na k.p. 4362/1, 4362/2, 4362/4, 4362/5, 4362/6, 4363/1, 4363/7, 4366/2, 
4367/3, 4367/6, 4365/1, 4366/3, 4367/1 i 4367/2 KO Nikšić koje čine dio UP5 – 
lokacija 1 u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić, spratnosti 
Po+Pr+1, rađena je na osnovu: 
 

1. Projektnog zadatka 
2. Urbanističko-tehničkih uslova 
3. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 

donešenim na osnovu navedenog zakona 
 

2. LOKACIJA 
 
Katastarske parcele broj 4362/1, 4362/2, 4362/4, 4362/5, 4362/6, 4363/1, 
4363/7, 4366/2, 4367/3, 4367/6, 4365/1, 4366/3, 4367/1 i 4367/2 KO Nikšić, 
upisane su u LN 4336 KO Nikšić i LN 1432 KO Nikšić kao svojina ”OKOV” d.o.o. 
iz Nikšića u obimu prava 1/1.  
Površina lokacije na kojoj je predviđeno građenje poslovnog objekta je 
2648m2 dok površina kompletne UP5 iznosi 2654m2. Predmetna lokacija se 
nalazi u obuhvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opštine Nikšić obilježena 
kao dio urbanističke parcele UP5 – lokacija u II(drugoj) građevinskoj zoni, sa 
predviđenom namjenom površine MN – mješovite namjene sa sledećim 
parametrima: 
 

 
 
Prema smjernicama Izmjena i dopuna PUP-a Opštine Nikšić predviđeno je 
da se na površinama mješovite namjene mogu graditi objekti različitih 
tipova stanovanja i drugih nestambenih djelatnosti, prvenstveno poslovnih, 
ali i privrednih koje ne predstavljaju veću smetnju drugim namjenama. 
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Takođe je predviđeno da se na površinama mješovite namjene objekti 
mogu graditi kao slobodnostojeći objekti, dvojni objekti i objekti u nizu. 
Izgradnja objekata kao dvojnih ili u nizu je moguća uz međusobnu 
suglasnost susjeda. 
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaže dok se ovim Idejnim 
rješenjem predviđa spratnost objekta od dvije nadzemne etaže. 
Lokacija ima nepravilni trapezoidni oblik čija se širina sužava od sjeverne ka 
južnoj granici lokacije. Na južnoj strani granica lokacije ima lučni oblik jer 
prati krivinu saobraćajnice na kružnom toku. Sa sjeverne i istočne strane je 
zatvorena privatnim parcelama sa izgrađenim objektima. Budući da je 
objekat (zbog postojećih objekata na susjednim parcelama) moguće 
sagledati isključivo sa pozicija saobraćajnica na zapadnoj i južnoj strani,  
upravo će se na ovim stranama formirati kontinualni fasadni front objekta. 
Na taj način, objekat će svojom kontinualnom fasadom sa lučnom krivinom 
u potpunosti ispratiti formu saobraćajnica i na najbolji mogući način se 
uklopiti u okruženje. Takođe, na ovaj način objekat neće narušiti vizure i 
preglednost vozačima niti pješacima koji se kreću Bulevarom 13 jul i 
Trebješkom ulicom.  
 
Lokaciju karakteriše gotovo u potpunosti zaravnjen teren bez denivelacija i 
kaskada.  
 

Mjesto i način priključenja lokacije 
 
Priključak urbanističke parcele UP5 na Lokaciji broj 1 KO Nikšić je planirana na 
saobraćajnicu Ul. Trebješka u skladu sa Izmjenama i dopunama Prostorno 
urbanističkog plana Opštine Nikšić- Generalna urbanistička razrada ( „Službeni list 
Crne Gore“, br. 72/24), preko dijela  katastarske parcele broj 4363/9 KO Nikšić.  
Na ovoj parceli je obezbijeđen kontinuitet pješačkog toka  izgradnjom trotoara u 
skladu sa planskim dokumentom. 
Saobraćajna i vertikalna signalizacija je planirana tako da : 

- Ul. Trebješka bude ulica sa pravom prvenstva prolaza vozila u odnosu na 
vozila koja se uključuju na nju;  

- Vozila koja se uključuju na Ul. Trebješku mogu nastaviti kretanje udesno u 
smjeru raskrsnice sa kružnim tokom saobraćaja, 

- Zabraniti uključivanje vozila na Ul. Trebješku ulijevo tj. u pravcu Ul. Voja 
Deretića. 

- Vozilima koja se kreću Ul. Trebješkom od raskrsnice sa kružnim tokom tokom 
saobraćaja u pravcu Ul. Voja Deretića, zabraniti skretanje ulijevo na pristupnu 
saobraćajnicu koja povezuje UP5 sa Ul. Trebješkom. 

- Planirati pješački prelaz. 

Takođe, UP5 će biti saobraćajno povezana sa UP6 a preko nje sa Ul. 13 jul. 
Urbanistička parcela UP6 će se priključiti na Ul. 13. jul, na način što će se ukloniti 
postojeći trotoar i izvesti priključak prilazne saobraćajnice širine i radijusa krivine za 
mjerodavno vozilo L= 10. 
Saobraćajna i vertikalna signalizacija će biti izvedena tako da : 
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- Ul. 13. jul  bude ulica sa pravom prvenstva prolaza vozila u odnosu na vozila 
koja se uključuju na nju;  

- Planirati pješački prelaz 

Saobraćajni priključak lokacije je projektovan u skladu sa saobraćajno 
tehničkim uslovima broj: 09-340-726/1 od 05.12.2025.godine. 
 

 
3. OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

 
Namjena objekata na UP5 – lokacija 1 koja se nalazi u obuhvatu Izmjena i 
dopuna PUP – GUR – a Opštine Nikšić je MN – mješovita namjena u okviru 
koje se mogu graditi objekti različitih tipova stanovanja i drugih nestambenih 
djelatnosti, prvenstveno poslovnih, ali i privrednih koje ne predstavljaju veću 
smetnju drugim namjenama.  Takođe je predviđeno da se na površinama 
mješovite namjene objekti mogu graditi kao slobodnostojeći objekti, dvojni 
objekti i objekti u nizu. 
Izgradnja objekata kao dvojnih ili u nizu je moguća uz međusobnu 
suglasnost susjeda. 

 
4. KONCEPT I FUNKCIJA 

 
U urbanističkom, oblikovnom, arhitektonsko-estetskom i funkcionalnom 
smislu, koncepcija objekta je uslovljena sa nekoliko grupa različitih uticajnih 
faktora: 
 

        • Karakteristike lokacije (morfologija - konfiguracija terena, orijentacija u 
            odnosu na strane svijeta, odnos prema susjednim objektima i saobraćajnoj   
            infrastrukturi, insolacija); 
         • Uslovi i potrebe Investitora 
     
            Forma objekta je uslovljena težnjom da se duž zapadne i južne strane 
formira kontinualni fasadni front koji će ispratiti formu saobraćajnica i na taj način 
se idealno uklopiti u okruženje bez narušavanja vizura i preglednosti vozačima i 
pješacima koji se kreću saobraćajnicama koje uokviruju lokaciju. Takođe, bilo je 
neophodno uspostaviti prirodnu vezu sa objektom na susjednoj parceli (u 
vlasništvu istog investitora) koja takođe ima nepravilan oblik . Ovo je ostvareno na 
način što je ispraćena linija ulazne fasade postojećeg objekta, napravljen njen 
kontinuitet a korpusom novog objekta sakriven ostatak postojećeg objekta. Na 
ovaj način se stvara kontinualna fasada dva objekta i sakriva njihova nepravilna 
forma koja više nije saglediva iz pozicija saobraćajnica. Zadnja (istočna) strana 
parcele je predviđena za zelenu površinu koja će predstavljati tampon zonu 
prema susjednoj parceli. 
Zbog specifične namjene objekta koja zahtijeva otvorenost unutrašnjeg prostora u 
cilju preglednosti i boljeg sagledavanja, kao i lakše i brže komunikacije ljudi i robe, 
glavni korpus objekta je projektovan kao prefabrikovana dvobrodna konstrukcija 
sa rasterom 8,15mx11m pri čemu je u unutrašnjem prostoru vidljiv samo centralni-
središnji niz stubova. Glavni korpus ima izduženi pravougaoni oblik sa zalučenim 
krajem na južnoj strani. Duža strana je iskorištena za unutrašnje glavne pravce 
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komunikacija na koje su upravno postavljeni regali sa robom. Na ovaj način se sa 
svake tačke glavnog koridora sagledava čitav objekat(čemu svakako pogoduje i 
postojanje samo jednog niza stubova u tom istom pravcu) što takođe olakšava 
kretanje i eventualnu evakuaciju u nepredviđenim okolnostima.  
Na ovaj glavni korpus je sa zapadne strane dodat aneks nepravilnog oblika (da bi 
se ispratila nepravilna forma parcele) koji je iskorišten za vertikalne komunikacije 
(stepenište i liftovi), sanitarije I garderobe za zaposlene.  
 
Idejnim rješenjem je predviđen objekat spratnosti Po+P+1. U podrumu se   nalazi 
garaža sa 24 parking mjesta, vertikalne komunikacije stepenište i lift, kao i manji 
skladišni prostor. U garažu se pristupa rampom koja se nadovezuje na saobraćajni 
priključak iz Trebješke ulice.    
 
Prizemlje je u potpunosti predviđeno za prodajni prostor. Na istočnoj strani, 
sklonjeno sa glavnih pravaca komunikacije, je smješteno stepenište, putnički i 
teretni lift. Glavni pješački ulaz u objekat je sa strane Bulevara 13 Jul. Budući da se 
novi objekat naslanja na postojeći objekat istog vlasnika i iste namjene, ulazi oba 
objekta će imati ispred zajednički ulazni plato dok će se ispred ostatka zapadne 
fasade objekta nalaziti parking. Na taj način neće doći do preplitanja kolske i 
pješačke zone. Glavni pravac komunikacije u prizemlju se proteže podužno kroz 
objekat od sjevera (gdje je ulazna zona) ka jugu (gdje je evakuacioni izlaz).  
 
Glavni korpus objekta na spratu je takođe u potpunosti predviđen za prodajni 
prostor dok se u aneksu osim stepeništa i liftova takođe nalaze sanitarije I 
garderobe za zaposlene. Organizacija sprata je gotovo identična kao i prizemlja 
sa identičnom organizacijom komunikacionih pravaca i položajem regala sa 
robom.  
 
 U okviru parternog uređenja, zelenilo čini 39% površine parcele. Najzastupljenije je 
na istočnoj strani parcele gdje formira svojevrsnu tampon zonu između 
novoprojektovanog objekta i objekata na susjednim parcelama. Na samoj parceli 
ne postoji drveće niti uređena vegetacija koju bi bilo potrebno sačuvati.   
 

5. PARAMETRI 
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6. REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 
7. BILANS POVRŠINA 
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8. KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
 
Konstruktivni sklop glavnog korpusa objekta je armirano-betonska prefabrikovana 
konstrukcija sa konstruktivnim rasterom 8,15mx11m. Stubovi su kvadratnog 
poprečnog presjeka dimenzije 50cmx50cm. Međuspratne grede su L i OT grede 
visine 55cm sa TT međuspratnim prefabrikovanim pločama.  
Krovnu konstrukciju čine glavni nosači – T grede visine 90cm i sekundarni nosači – T 
grede visine 55cm. Krovna konstrukcija glavnog korpusa je dvovodna. Krov je 
pokriven sendvič panelima debljine 10cm na čeličnoj potkonstrukciji. 
Aneks je projektovan kao monolitna skeletna armirano-betonska konstrukcija sa 
AB stubovima, AB platnima,gredama I AB međuspratnim pločama kao I krovnom 
pločom. 
Ploče međuspratne konstrukcije su izrađene od armiranog betona debljine 16cm.  
Fundiranje se vrši na temeljima samcima, postavljenim na libažnom sloju od lakog 
betona. Svi AB konstruktivni elementi su marke MB30. 
U okviru objekta su i  unutrašnje stepenice od AB debljine 15cm. 
 

9. MATERIJALIZACIJA I SPOLJAŠNJA OBRADA 
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Podovi: 
Pod garažnog i skladišnog prostora je ferobeton debljine 15cm sa igličastim mikro 
armiranjem.  
Na prizemlju i prvom spratu završna obloga je granitna keramika debljine 10mm 
na sloju fleksibilnog lijepka iz klase C2 TE S1. Platoi u uređenju terena će biti završno 
obrađeni kamenim pločama debljine 3cm.  
Plafoni: 
Plafoni poslovnog prostora i skladišta se ne obrađuju, odnosno ostavlja se vidna 
prefabrikovana konstrukcija objekta sa instalacionim razvodima kako bi se 
obezbijedila što veća visina prodajnog i garažnog prostora. Plafoni sanitarija se 
rade ”Knauf” impregniranim vlagootpornim gips-kartonskim pločama H2/GKBI 
d=12,5mm. Gletuju se i farbaju poludisperzivnim bojama. 
Zidovi: 
Fasadna obloga je sendvič panel sistem skrivenog spoja, debljine 10cm sa PIR 
ispunom sa dvostranom oblogom profilisanog plastificiranog čeličnog lima. 
Debljina vanjskog lima je 0,5mm a unutrašnjeg 0,4mm. Fasadni paneli su 
horizontalno postavljeni na čeličnoj potkonstrukciji, osim na lučnom dijelu fasade 
gdje su postavljeni vertikalno. 
Panel je vatrootporan min 30mm i zadovoljava zahtijevanu vatrootpornost. 
Ton boje je RAL 5013. 
 
Krov: 
Krov objekta je projektovan kao kosi, dvovodni od krovnih izolacionih sendvič 
panela debljine 10cm (sa 5 rebara) na čeličnoj potkonstrukciji. Ispuna panela je 
PIR sa dvostranom oblogom profilisanog plastificiranog čeličnog lima. Vanjski lim je 
debljine 0,5mm a unutrašnji 0,4mm. Nagib krovnih ravni je 6°. Ton boje je RAL 9002. 
 
 
 
 
Bravarija i stolarija: 
 
Fasadna stolarija je projektovana u kombinaciji sledećih sistema: 

- Otvori standardnih dimenzija, u sistemu Termo85.  
- Fasadni sistem 50FK za pozicije većih dimenzija (fasada ulazne zone, 

polustrukturalna fasada). 
Svi navedeni sistemi su od proizvođača FEAL i urađeni u antracit sivoj boji 
RAL 7016. 

Unutrašnja vrata se izrađuju od aluminijumskih profila bez prekinutog termomosta 
(hladni profili) sa obuhvatnim ramom, u izvedbi sa i bez obuhvatnog 
aluminijumskog rama sa štelujućim pervajzima od aluminijumskih profila. Krila su sa 
ispunom od AL sendvič panela d=2cm. Sva vrata su klasična zaokretna, sa 
ugradnjom preko UA profila. 
 
 

10. PARKING PROSTOR 
 
U garaži je predviđeno 24 parking mjesta a na parceli 30 parking mjesto što je 
ukupno 54PM.  



  
 

SHARH d.o.o  
Ul. Ljubović 4, I/6 

81000 Podgorica (MNE)   
t: +382 (0) 67 248 999 

e: info@sharh.me 
  
 

 
11. TERMIČKA ZAŠTITA 

 
Objekat je termički zaštićen imajući u vidu klimatsku zonu područja u kojem se 
nalazi. Pored osnovnog konstruktivnog sistema termički su zaštićeni fasadni zidovi, 
prozorski otvori, kose i ravne krovne ploče, nulta ploča ispod koje se postavlja 
termoizolacija i svi potrebni podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze 
dozvoljene koeficijente za klimatsku zonu.  
 

12. ZAŠTITA OD BUKE  
 
Zaštita od buke se ostvaruje preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne 
obloge, pregradnih zidova kao i krovne konstrukcije. Takođe, izolacija koja 
obezbijeđuje toplotnu zaštitu objekta ujedno ima svojstvo zaštite od buke 
susjednog prostora i prostora spoljašnjosti. Na ovaj način je postignut adekvatan 
stepen zaštite od buke, komfor stanovanja i stambenih uslova. 
 

13. ZAŠTITA OD POŽARA 
 
Ova zaštita je obezbijeđena vatrootpornošću zidova gdje funkcija prostora to 
nalaže, međuspratne i krovne konstrukcije, ostalim ugrađenim materijalima kao i 
osvijetljenjem i provjetravanjem prostorija u objektu.  
 

14. INSTALACIJE 
 
Objekat je opremljen svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim 
instalacijama, sistemima hlađenja i grijanja, sprinkler sistemom i sistemom 
ventilacije i odimljavanja garaže. 
Osim prirodne ventilacije u svim mokrim prostorijama koje nemaju prirodnu 
ventilaciju je obezbijeđena i prinudna ventilacija koja ventilatorima i zasebnim 
kanalima odvodi prljav vazduh iznad krova objekta. Sve instalacije će biti date na 
nivou Glavnog projekta u okviru zasebnih Glavnih projekata instalacija uz 
poštovanje uslova od nadležnih institucija i uz međusobnu usaglašenost. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Podgorica, decembar 2025. 

(mjesto i datum)         ODGOVORNI PROJEKTANT 
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* Nenatkriveni bazen ulazi u obračun zauzetosti i izgrađenosti sa 20% površine
* Maksimalna visina objekta se računa od konačno zaravnjenog i uređenog terena na njegovom
   najnižem dijelu

UP

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ UP/lo br. 07 - 350 -- 556, izdatih od strane Sekretarijata za
uređenje prostora i zaštite životene sredine, Opština Nikšić, dana 16.06.2025.
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POVRŠINE
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PODZEMNIH ETAŽA
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OPŠTE NAPOMENE
* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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* Nenatkriveni bazen ulazi u obračun zauzetosti i izgrađenosti sa 20% površine
* Maksimalna visina objekta se računa od konačno zaravnjenog i uređenog terena na njegovom
   najnižem dijelu

UP

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ UP/lo br. 07 - 350 -- 556, izdatih od strane Sekretarijata za
uređenje prostora i zaštite životene sredine, Opština Nikšić, dana 16.06.2025.

POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX.
INDEKS IZGRAĐENOSTIMAX. ZAUZETOST (m2) MAX. IZGRAĐENOST (m2)

MAX. SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE
POVRŠINE

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI
PODZEMNIH ETAŽA

MIN. POTREBAN BROJ
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prelomne tačke objekta
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0.00m apsolutna nula objekta
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oznaka presjeka

OPŠTE NAPOMENE
* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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POSLOVNI OBJEKAT

OKOV D.O.O.

KATASTARSKE PARCELE 4362/1, 4362/2, 4362/4, 4362/5, 4362/6, 4363/1, 4363/7, 4366/2, 4367/3, 4367/6, 4365/1.
4366/3, 4367/1 I 4367/2 KO NIKČIĆ KOJE ČINE

DIO UP5 U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA PUP - GUR-A OPŠTINE NIKŠIĆ
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* Nenatkriveni bazen ulazi u obračun zauzetosti i izgrađenosti sa 20% površine
* Maksimalna visina objekta se računa od konačno zaravnjenog i uređenog terena na njegovom
   najnižem dijelu

UP

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ UP/lo br. 07 - 350 -- 556, izdatih od strane Sekretarijata za
uređenje prostora i zaštite životene sredine, Opština Nikšić, dana 16.06.2025.

POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX.
INDEKS IZGRAĐENOSTIMAX. ZAUZETOST (m2) MAX. IZGRAĐENOST (m2)

MAX. SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE
POVRŠINE

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI
PODZEMNIH ETAŽA

MIN. POTREBAN BROJ
PARKING MJESTA

di
o 

U
P

5 2648,00 0,40 1059,20

/

0,80 2118,40

P+2 / /

MAX. VISINA OBJEKTA (m)

/

+0,90

+0,90

R 3,00

1

LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulaza

građevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

50
A-01

prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta

UP5 oznaka urbanističke parcele

KP4635/4 oznaka katastarske parcele

0.00m apsolutna nula objekta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka pada krova

oznaka presjeka

OPŠTE NAPOMENE
* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

LEGENDE ŠRAFURA

oznaka nagiba rampe

radijus kružnice

oznaka spratnosti objekta

apsolutna kota zelenila

apsolutna kota popločanja u uređenju terena
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1.5%

podložni beton podložni beton-trotoarasfaltTravnjak - Zoysia japonica behaton popločanje
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POVRŠINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI INDEKS IZGRAĐENOSTIZAUZETOST (m2) UKUPNA BRGP (m2)

SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE
POVRŠINE BROJ PARKING MJESTAVISINA OBJEKTA (m)
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1052,20 (39,81%)

0,71 1875,75

Po+P+1 6512,00
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POSLOVNI OBJEKAT

OKOV D.O.O.

KATASTARSKE PARCELE 4362/1, 4362/2, 4362/4, 4362/5, 4362/6, 4363/1, 4363/7, 4366/2, 4367/3, 4367/6, 4365/1.
4366/3, 4367/1 I 4367/2 KO NIKČIĆ KOJE ČINE
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Dio tehničke dokumentacije: Razmjera
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* Nenatkriveni bazen ulazi u obračun zauzetosti i izgrađenosti sa 20% površine
* Maksimalna visina objekta se računa od konačno zaravnjenog i uređenog terena na njegovom
   najnižem dijelu

UP

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ UP/lo br. 07 - 350 -- 556, izdatih od strane Sekretarijata za
uređenje prostora i zaštite životene sredine, Opština Nikšić, dana 16.06.2025.

POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX.
INDEKS IZGRAĐENOSTIMAX. ZAUZETOST (m2) MAX. IZGRAĐENOST (m2)

MAX. SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE
POVRŠINE

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI
PODZEMNIH ETAŽA

MIN. POTREBAN BROJ
PARKING MJESTA

di
o 

U
P

5 2648,00 0,40 1059,20

/

0,80 2118,40

P+2 / /

MAX. VISINA OBJEKTA (m)

/

+0,90

+0,90

R 3,00

1

LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulaza

građevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

50
A-01

prelomne tačke parcele

prelomne tačke objekta

UP5 oznaka urbanističke parcele

KP4635/4 oznaka katastarske parcele

0.00m apsolutna nula objekta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka pada krova

oznaka presjeka

OPŠTE NAPOMENE
* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

LEGENDE ŠRAFURA

oznaka nagiba rampe

radijus kružnice

oznaka spratnosti objekta

apsolutna kota zelenila

apsolutna kota popločanja u uređenju terena
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1.5%

podložni beton podložni beton-trotoarasfaltTravnjak - Zoysia japonica behaton popločanje

UP

OSTVARENI PARAMETRI

POVRŠINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI INDEKS IZGRAĐENOSTIZAUZETOST (m2) UKUPNA BRGP (m2)

SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE
POVRŠINE BROJ PARKING MJESTAVISINA OBJEKTA (m)

di
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5 2648,00 0,37 980,87

1052,20 (39,81%)

0,71 1875,75

Po+P+1 6512,00
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POSLOVNI OBJEKAT

OKOV D.O.O.

KATASTARSKE PARCELE 4362/1, 4362/2, 4362/4, 4362/5, 4362/6, 4363/1, 4363/7, 4366/2, 4367/3, 
4367/6, 4365/1. 4366/3, 4367/1 I 4367/2 KO NIKČIĆ KOJE ČINE 

DIO UP5 U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA PUP - GUR-A OPŠTINE NIKŠIĆ 
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Datum revizije i M.P.
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PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA

IDEJNO RJEŠENJE
Autor 
projekta: Milan Vukasojević d.i.a.

Ul. Ljubović 4, 1/6, 
81000 Podgorica (MNE),

Tijana Bogdan BSc of polytechnics
OSNOVA PODRUMA 04.06.
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Ersan Kuljići, spec.sci.arh.

Gordana Marković BSc of polytechnics

OPŠTE NAPOMENE

LEGENDE ŠRAFURA
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* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
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* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
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