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                                                                     Veselin Nikčević, dipl.ing.arh. 
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                                                                     ARHILINE doo Nikšić (Lic. UPI 09-332/25-5696/2) 
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_______ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa  
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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U G O V O R  
 O  IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 
 
Zaključen dana 5/06/2026 između, 
 

Naručioca: NIKOLIĆ ZORKE iz Nikšića, (u daljem tekstu: Naručilac); 
  
Projektanta: ARHILINE doo Nikšić, ad.  Rudo Polje bb Nikšić, koga zastupa     

direktor   Veselin Nikčević (u daljem tekstu: Projektant); 
 

Član 1. 
 
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naručioca izvrši usluge izrade projektne 
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko 
rješenje I glavni projekat. 
 

Član 2. 
 

Projektna dokumentacija će biti izrađena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko – tehničkim 
uslovima, propisima i državnim standardima. 
 

Član 3. 
 
Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rješenja i 20 dana za izradu glavnog projekta. 
 

Član 4. 
 
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz člana 1. Ugovora, obračuna po 
ukupnoj bruto površini objekta prema dogovorenoj jediničnoj cijeni. 
Ugovorom je obuhvaćena izrada i predaja Naručiocu 2 (dva) štampana kompleta tehničke 
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi. 
 

Član 5. 
 

Naručilac se obavezuje da pregleda urađenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim 
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. 
Projektant je dužan da postupi po primjedbama Naručioca i otkloni eventualne nedostatke projektne 
dokumentacije. 
 

Član 6. 
 

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadležnost Suda u Nikšiću, ukoliko 
prethodno ne mogu sporazumno da riješe spor. 
 

Član 7. 
 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 
 
 

PROJEKTANT:  NARUČILAC: 
ARHILINE doo Nikšić  NIKOLIĆ ZORKA 

   
   

.............................................................     ............................................. 

 

 

 



Dokument o registraciji

RUDO POLJE BB. NIKaI�

ϱ - Ϭϲϵϯϭϲϲ / ϬϬϯ

Datuŵ zaklju
ivaŶja ugovora:
Datuŵ doŶoaeŶja Statuta:
Adresa glavŶog ŵjesta
poslovaŶja:
Adresa za prijeŵ slu�ďeŶe poate:

Prete�Ŷa djelatŶost:

Datuŵ proŵjeŶe Statuta:
RUDO POLJE BB. NIKaI�

Adresa sjediata: RUDO POLJE BB. NIKaI�
ϰϭϭϬ Razrada gradeviŶskih projekata

Skra�eŶi Ŷaziv:

Registarski broj

TelefoŶ:
eMail:

"ARHILINE" DRUaTVO ZA PROJEKTOVANJE I IN}ENJERING D.O.O. NIKaI�

Broj va�e�e registraĐije:

Datuŵ registraĐije: Ϯϵ.Ϭϰ.ϮϬϭϰ.

Ϯϴ.Ϭϰ.ϮϬϭϰ.
Ϯϴ.Ϭϰ.ϮϬϭϰ.

Ϭϭ.Ϭϵ.ϮϬϮϬ.

ARHILINE

Doŵa�i
Bez ozŶake svojiŶe

ϭ,ϬϬEuro ;Nov
aŶi ϭ,ϬϬEuro, ŶeŶov
aŶi Ϭ,ϬϬEuro ͿUpisaŶi kapital:
Porijeklo kapitala:
Oďlik svojiŶe:
OďavljaŶje spoljŶo-trgoviŶskog poslovaŶja:

ϬϮϵϴϲϲϲϯ

/ϬϬϯ

NE

Datuŵ proŵjeŶe podataka: Ϭϳ.Ϭϵ.ϮϬϮϬ.PIB:

Weď adresa:

Izmjene:Statut, Osniva
, Izvrani direktor i Ovlaa�eni zastupnik

OSNIVA
I:

Li
Ŷi podatak zaa}�eŶ zakoŶoŵ  ϭϬϬ%

VESELIN NIK
EVI�  - JBMG/Broj Pasoaa zaa}�eŶi zakoŶoŵ

Udio: Adresa:
Uloga: OsŶiva
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LICA U DRUaTVU:

POJEDINA
NO ;  Ϳ

IzvraŶi direktor
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�eŶ da djeluje:

VESELIN NIK
EVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�eŶ zakoŶoŵ

Li
Ŷi podatak zaa}�eŶ zakoŶoŵ  

Ovlaa�eŶja u proŵetu: NeograŶi
eŶo  ;  Ϳ

POJEDINA
NO ;  Ϳ

Ovlaa�eŶi zastupŶik
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�eŶ da djeluje:

VESELIN NIK
EVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�eŶ zakoŶoŵ

Li
Ŷi podatak zaa}�eŶ zakoŶoŵ  

Ovlaa�eŶja u proŵetu: NeograŶi
eŶo  ;  Ϳ
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

NIKČEVIĆ VESELIN
IME I PREZIME

Nikšić
MJESTO ROĚENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

28.06.2004.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata. 
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 26.01.2026. u 09:13 | ID: VpLEOAzkzCL9LuDl



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE                                                                                                  STAMBENI OBJEKAT 

ARHILINE d.o.o. Nikšić 
Rudo Polje bb 81400 Nikšić  

PIB 02986663                                                                    

e-mail arhiline.mne@gmail.com  

 

 

 

Na osnovu Statuta društva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25), d o n o s i m, 

RJEŠENJE 

 

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA  

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

 

 

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT  

   
 

LOKACIJA:     k.p. 60/5 i 64/4 KO NIkšić, PUP/GUR Nikšić 

 

 
VRSTA I DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:    IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
 

 

 

 

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĘUJEM: 

 

 

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE: 

- Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 

 

 

                

Nikšić, jul 2026 god.     ARHILINE doo Nikšić, 
      Dir. Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 
 

      ............................................... 
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OBRAZAC 2  

  

 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĚENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 

STAMBENI OBJEKAT  
OBJEKAT1                                                       __________________________________________ 
  

                                                                             k.p. 60/5 i 64/4 KO NIkšić, PUP/GUR Nikšić 

LOKACIJA2                                                      __________________________________________ 
                 
                                                                            IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3   __________________________________________ 
 
                                                                            Veselin Nikčević, dipl.ing.arh.  
ODGOVORNI PROJEKTANT4                          _________________________________________ 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 
 

Da je tehnička dokumentacija: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE urađena u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona;  
- urbanističko-tehničkim uslovima; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 

istiniti. 

 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

                                                             
                                                              Veselin Nikčević 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

Nikšić, jul 2026. 
____________________________ 

                   (mjesto i datum) 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 













































Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum: 27.07.2026 13:06
KO: NIKŠIĆ

LIST NEPOKRETNOSTI   4243 - PREPIS
Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj
zgrade

Plan
Skica

Datum
upisa

Potes ili
ulica i kućni

broj

Način
korišćenja

Osnov sticanja
Površina

m2 Prihod

60/5   4
25/15 09.01.2023 Rastoci Livada 2. klase

KUPOVINA 323 1.74

64/4   4
25/15 09.01.2023 Rastoci Livada 2. klase

KUPOVINA 471 2.54

            794 4.28

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* NIKOLIĆ VOJISLAV ZORKA
* Korišćenje 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 27.07.2026 13:06



Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum: 27.07.2026 13:07
KO: NIKŠIĆ

LIST NEPOKRETNOSTI   416 - IZVOD
Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

60/7   4
234/18 05.11.2018 Rastoci Livada 2. klase

ODRŽAJ,POKLON 476 2.57

            476 2.57

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* VUKOVIĆ NOVO VANJA
* Korišćenje 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

60/7 0 1 Livada 2.
klase 05.11.2018 Pravo službenosti   UPIS PRAVA SLUŽBENOSTI PROLAZA U KORIST KAT.

PARCELA 60/6 I 64/5 UZZ BR. 274/17 OD 08.09.2017

60/7 0 2 Livada 2.
klase 09.01.2023

Pravo službenosti   UPIS PRAVA STVARNE SLUŽBENOSTI PUTA U KORIST
KAT.PARCELE 60/5 LIVADA 2.KLASE POVRŠINE 323M2 UZZ 673/2022 OD
06.10.2022. NOTAR NATAŠA JANJUŠEVIĆ

60/7 0 3 Livada 2.
klase 12.10.2023

Pravo službenosti   UPIS STVARNE SLUŽBENOSTI PUTA CIJELOM
POVRŠINOM KORISTE KAO PRILAZNI PUT, ZA PROLAZ PJEŠICE I
VOZILIMA BILO KOJE VRSTE U BILO KOJE DOBA U KORIST SVAGDAŠNJEG
VLASNIKA, PREKO KAT.PARCELE 60/7 LIVADA 2.KLASE POVRŠINE 476M2
(POSLUŽNO DOBRO) U KORIST KAT.PARCELA 60/4 LIVADA 2.KLASE P-
321M2 I 64/3 LIVADA 2.KLASE P-471M2 (POVLASNO DOBRO) UZZ
502/2023 NOTAR NATAŠA JANJUŠEVIĆ

Datum i vrijeme štampe: 27.07.2026 13:07
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D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  
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PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

 

 

 

 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA 

 

 

 

 

 

Potrebno je uraditi idejno arhitektonsko rješenje za stambeni objekat u svemu prema 

urbanističko tehničkim uslovima UP/Io br. 07-350-1888 od 12.02.2026. izdatim od strane 

Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, Opština Nikšić. 

 

 

 

ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKI USLOVI 

 

 Sa arhitektonsko - urbanističkog aspekta predmetni objekat treba uklopiti u ambijent pri 

čemu su odreĎeni sledeći parametri kojih se projektant treba pridržavati: 

 sadržaj objekta 

 uslovi priključka na komunalnu infrastrukturu 

 uslovi za ureĎenje graĎ. parcele 

 uslovi za graĎenje objekata. 

 

 

Zatim da predmetni objekat bude unikatno riješen kod arhitektonskog, funkcionalnog i 

oblikovnog rješenja, pri tome nastojati da objekat bude racionalan u konstruktivnom i 

funkcionalnom pogledu kao i materijalima. 

 

                   

                                         Investit 
                                                                        INVESTITOR,  

                                                              
                                                                                                       -------------------------------- 
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D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  
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1.TEHNIČKI OPIS 

 

 

UZ IDEJNO RJEŠENJE PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA  

 

UVODNE NAPOMENE : 

 

Projektnom dokumentacijom je obuhvaćena  izgradnja novog porodičnog stambenog 

objekta u okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu sa normativima i 
standardima za izgradnju ovog tipa objekata.  

Tehnička dokumentacija je raĎena na osnovu projektnog zadatka investitora, 

dostavljenog geodetskog snimka predmetne katastarske parcele i urbanističko tehničkih 

uslova UP/Io br. 07-350-1888 od 12.02.2026. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i 

stambene poslove, Opština Nikšić. 

 

LOKACIJA 

 

- Lokacija za izgradnju predmetnog objekta je urbanistička parcela koju čine k.p.60/5 

i 64/4  KO NIkšić, u zahvatu Izmjena I dopuna Prostornog urbanističkog plana – 

Generalna urbanistička razrada opštine Nikšić. 
- Prema LN 4243 KO NIkšić, katastarske parcele 60/5 I 64/4 KO Nikšić, površine 323m2 I 

471m2 su svojina Nikolić Zorke, u obimu prava 1/1. Ukupna površina na kojoj je 
predviĎena izgradnja stambenog objekta iznosi 794m2. 

- Prema planskom dokumentu, parcela se nalazi u trećoj graĎevinskoj zoni, sa 

predviĎenom namjenom površina - stanovanje srednjih gustina (SSG). 

 

 PRAVILA GRAĘENJA 

 

- Tip objekta: Slobodnostojeći 
- Namjena objekta: Porodični stambeni objekat 
- GraĎevinska linija GL je prema saobraćajnici I prema susjednim parcelama 

definisana je grafički I opisno: 

a. GraĎevinska linija prema ulici minimum 5m od regulacije ulice; 
b. Rastojanje objekta od bočne granice parcele je najmanje ¼ visine objekta , a od 

zadnje granice namanje 1/3 visine objekta; 

- Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele moguće je ukoliko 
je takav objekat već izgraĎen na susjednoj parcel ili uz saglasnost susjeda; 

- Spratnost objekta: max P+2+Pk 

- Indeks pokrivenosti parcele prema UT uslovima: 

Kp=0.4  

- Indeks izgraĎenosti: 
Ki=1,2 

- Pristup objektu: 

Lokacija je saobraćajno povezana sa ulicom Partizanski put preko k.p. 60/7 KO NIkšić, 

u vlasništvu Vuković Vanje, sa upisanim pravom službenosti u korist k.p. 60/5 KO NIkšić 

( u skladu sa izdatim saobraćajno- tehničkim uslovima broj 09-340-184 od 24.03.2026. 

godine) 
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ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 

 

KONCEPTUALNO RJEŠENJE: 
 

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći i predstavlja jedinstvenu cjelinu u oblikovnom 
i organizacionom smislu. Njegova pozicija odreĎena je u skladu sa urbanističkim i 
funkcionalnim parametrima, uz nastojanje da se ostvari sklad izmeĎu namjene prostora, 
arhitektonsko-oblikovnih elemenata i odnosa prema neposrednom okruženju. 

 

Planirani objekat je spratnosti P+1 (prizemlje i sprat), sa četvorovodnim kosim krovom. 

Gabariti objekta u osnovi iznose 14,50 × 11,20 m (bez fasadne obloge), sa površinom 
osnove P = 187,30 m² i ukupnom bruto površinom P = 365,00 m². 

 

Udaljenost objekta od granica susjednih parcela odreĎena je u skladu sa planiranom 
visinom objekta od 9,5 m. U skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima, minimalna 
dozvoljena udaljenost iznosi 1/4 visine objekta prema bočnoj granici parcele, odnosno 
1/3 visine objekta prema zadnjoj granici.  Projektovane udaljenosti su veće od 
minimalnih. 

 

FUNKCIONALNO RJEŠENJE 

 

Osnovna namjena objekta je porodično stanovanje. Stambeni prostor čini jedna 
stambena jedinica organizovana na dvije etaže, povezana unutrašnjim stepeništem, 
ukupne neto površine 299,30 m², uključujući terase. 
 

Unutrašnja organizacija prostora koncipirana je na način da obezbjeĎuje racionalan i 
funkcionalno efikasan raspored sadržaja, sa jasno definisanim zonama dnevnog i 
noćnog boravka. Prostorije su optimalno dimenzionisane u skladu sa važećim 
normativima i standardima za ovu vrstu objekata, čime se obezbjeĎuje komfor korisnika 

i nesmetano odvijanje svih svakodnevnih aktivnosti. 

 

Vertikalna komunikacija izmeĎu etaža ostvarena je putem unutrašnjeg stepeništa, koje 
je pozicionirano tako da omogućava jednostavnu i logičnu vezu izmeĎu funkcionalnih 
cjelina objekta. Horizontalne komunikacije projektovane su sa minimalnim gubicima 

prostora, uz efikasno povezivanje svih prostorija. 

 

Posebna pažnja posvećena je prirodnom osvjetljenju i provjetravanju prostora, kroz 
adekvatno dimenzionisane i rasporeĎene otvore na fasadama, čime se obezbjeĎuju 
kvalitetni uslovi boravka u svim dijelovima objekta. Orijentacija prostorija usklaĎena je sa 
prostornim mogućnostima lokacije i potrebama korisnika. 
 

Završna obrada unutrašnjih površina predviĎena je od materijala odgovarajućih 
tehničkih i estetskih karakteristika, koji obezbjeĎuju trajnost, jednostavno održavanje i 
prijatan ambijent stanovanja. Izbor materijala i obrada usklaĎeni su sa savremenim 
standardima gradnje i ukupnim arhitektonsko-oblikovnim konceptom objekta. 
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BILANS POVRŠINA: 
 

PRIZEMLJE NETO BRUTO 

STAMBENI PROSTOR 103,50   

TEHNIČKA PROSTORIJA SA OSTAVOM 17,50 

ULAZNA TERASA  24,50 

DVORIŠNA TERASA 9,40 

UKUPNO PRIZEMLJE 154,90 187,30 

SPRAT   

STAMBENI PROSTOR 117,90   

PREDNJA TERASA 18,10 

DVORIŠNA TERASA 8,40 

UKUPNO SPRAT 144,40 177,60 

UKUPNO P+1 299,30 364,90 

 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI                               
 

 

Idejnim projektom su  ispoštovani  svi zadati urbanistički parametri: 
 

k.p. 60/5, 64/4 KO Nikšić /P=794m2 zadato Projektovano 

Indeks pokrivenosti 0,4 0,24 

max nadzemna spratnost P+2+Pk P+1 

Indeks izgrađenosti 1,2 0,46 

 

 

MATERIJALIZACIJA 

 

Projektom je predviđena primjena savremenih i tradicionalnih građevinskih materijala sa 
težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta i uklapanje u ambijent uz poštovanje 
zahtjeva građevinske fizike. 

 

 

OPIS GRAĐEVINSKIH, GRAĐEVINSKO 

ZANATSKIH RADOVA I KONSTRUKCIJE 

  

 

KONSTRUKCIJA 

 

Konstruktivni sistem objekta u potpunosti je usklađen sa arhitektonsko-funkcionalnim 

zahtjevima i planiranim konceptom organizacije prostora, obezbjeđujući stabilnost, 
sigurnost i dugotrajnost objekta. 

Nosivi konstruktivni sistem projektovan je kao armirano-betonska konstrukcija, sa 

vertikalnim i horizontalnim elementima koji formiraju stabilan konstruktivni sklop. 

Međuspratna konstrukcija izvedena je kao monolitna armirano-betonska ploča, čime se 
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obezbjeāuje potrebna nosivost, krutost i prostorna stabilnost objekta, kao i dobra zvuĀna 
i protivpožarna svojstva. 

Temeljenje objekta predviāeno je u skladu sa geotehniĀkim uslovima lokacije, uz 
primjenu odgovarajućeg sistema temelja (temeljne trake), dimenzionisanog tako da 
obezbijedi ravnomjerno prenošenje opterećenja na tlo i sprijeĀi eventualna slijeganja. 
Krovnu konstrukciju Āini Āetvorovodna drvena konstrukcija nagiba 25° sa potrebnim 

termo I hidroizolacionim slojevima, projektovana u skladu sa statiĀkim i klimatskim 
opterećenjima (snijeg, vjetar), kao i važećim tehniĀkim propisima. Kao završni krovni 
pokrivaĀ predviāen je falcovani crijep, koji obezbjeāuje trajnost, vodonepropusnost i 
estetsku usklaāenost sa arhitektonskim izrazom objekta. 
Svi konstruktivni elementi dimenzionisani su u skladu sa važećim standardima i propisima, 
uz primjenu odgovarajućih materijala i tehniĀkih rješenja, Āime se obezbjeāuje 
pouzdanost i sigurnost objekta u eksploataciji. 

 

 

     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 

 

Svi funkcionalni sadržaji objekta imaju mogućnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i 
provjetravanja.  

VeliĀina, tip i raspored otvora usklaāeni su sa funkcijom pojedinaĀnih prostorija, njihovom 
orijentacijom i ukupnim arhitektonskim rješenjem objekta, vodeći raĀuna o optimalnom 
odnosu izmeāu osvijetljenosti, insolacije i zaštite od prekomjernog zagrijavanja. 
 

 

HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 

 

U objektu su sa posebnom pažnjom obraāeni problem hidro, termo i zvuĀne izolacije. 
 

HIDROIZOLACIJA: 

 

Hidroizolacija za zaštitu od atmosferske vode postavljena je na krovu. 
Unutar objekta hidroizolacija je predviāena u sanitarnim prostorijama kao i podu (vlaga 

na objekat djeluje najĀešće kao kapilarna koja prodire iz tla u prizemnu zonu).  
Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih elemenata i temelja rade se 

penetratima za beton. 

 

TERMOIZOLACIJA: 

 

Projektom je predviāeno poštovanje uslova termiĀke zaštite objekata za II klimatsku zonu: 

 

- Podovi stambenih prostorija:  

o PRIZEMLJE - tvrdo presovane, termoizolacione ploĀe d=4,00 cm 

o SPRAT - tvrdo presovane, termoizolacione ploĀe d=2,00 cm 

- Izolacija krova:  kamena vuna d=10,00 cm 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termiĀke zaštite u dozvoljenoj 
granici koeficijenta prolaska toplote. 
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SPOLJNA OBRADA 

___________________________________________________________ 

 

FASADA 

 

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da se 
zadovolje estetske I termiĀke vrijednosti zgrade. Za obloge fasadnih zidova predviāena 
je kombinacija neventilisane termo fasada  (DEMIT) I kamene obloge preko 

termoizolacije. 

 

VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 

 

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviāeni su da se rade od aluminijumskih ili PVC, 

šestokomornih profila zastakljenih termo izolirajućim staklenim panelom 6+12+4 mm, sa 
roletnama za spoljašnju zaštitu od sunca. 
Svi profili od kojih će biti izraāene fasadne pozicije su sa prekinutim termiĀkim mostom. 
Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje I zatvaranje 

krila. 

Konstrukcije ograda na balkonima i terasama je kombinacija zidane ograde i 

aluminijumske bravarije. Ukupna visina ograde je min.105cm.  

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

___________________________________________________________ 

 

PODOVI: 

 

- Podovi u samom objektu se predviāaju kao sistem višeslojnih, plivajućih podova sa 

potrebnim slojevima hidro i termo izolacije, cementnog estriha i završne obloge (u 
zavisnosti od namjene prostorije). 

- Podovi se obraāuju kao potpuno ravne, horizontalne površine osim podova kupatila 
gde su podovi u nagibu od 0,5% ka slivniku. 

- U svim hodnicima, kuhinjama, kupatilima I toaletima predviāen je pod od keramike 
1. klase. U istim prostorijama predviāena je izrada sokle iste materijalizacije kao i 
postavljanje zidne keramike do visine plafona. 

- U dnevnoj I spavaćim sobama predviāeni su drveni podovi od parketa ili lameliranog 

parketa. 

 

ZIDOVI: 

 

Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji 
prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama (osim na onim mestima 
na kojima je projektom drugaĀije naznaĀeno). 

 

Zidovi sanitarnih prostorija i kuhinja oblažu se keramiĀkim ploĀicama do visine oznaĀene 
u projektu. 

U kuhinji, na dijelu na kom su radni elementi, predviāene su granitne keramiĀke ploĀice 
do visine h=1,50 m1. 

U sanitarnim Āvorovima zidovi su granitnim keramiĀkim ploĀicama obloženi do plafona. 
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PLAFONI: 

 

Plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom. 

 

UNUTRAŠNJA STOLARIJA I BRAVARIJA 

___________________________________________________________ 

 

- Vratna krila, štokovi i malter lajsne izraāeni su od MDF i drvene graāe. Malter lajsne su 
obostrano štelujuće. 

- Završnu obradu vrata uskladiti sa ostalim enterijerom i kao takva može biti i obložena 
furnirom, lakirana bezbojnim PU lakovima ili bojena. 

- Okove i brave prilagoditi namjeni. 

- Sva stolarija na gradilište mora doći propisno zaštićena prilikom transporta. Ugraāuje 
se postupkom suve montaže. 

 

 

   UREĘENJE TERENA 

 

Uz objekat, na neizgraāenom dijelu parcele, predviāen je ozelenjeni prostor kao i 
poploĀane površine na kojima su interne komunikacije, stepeništa i parkirališta. 
 

Parkiranje je riješeno u okviru sopstvene urbanistiĀke parcele u skladu sa potrebama koje 
proistiĀu iz namjene objekta, poštujući zadate normative. 

 

Prostor je dodatno oplemenjen autohtonim zelenilom koje ima dekorativnu I zaštitnu 
ulogu. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 Nikšić, jul 2026 god.             

         OBRADIO: 

        Veselin NikĀević, dipl.ing.arh. 
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SZ O1

- nosivo tlo

- parna brana

- blok opeka

- krovne letve poprečne 4,00 cm

20,0 cm

POD NA TLU

- rabic. betonska košuljica

- keramika na ljepilu / parket

- hidroizolacija

- podna ploča

- termoizolacija (stirodur)

PT O1

12,00 cm

4,00 cm

KK O1

- termoizolacija

4,00 cm

PLAFONSKA KONSTRUKCIJA - TAVAN

10,00 cm

- krovne letve podužne

- malter 2,00 cm

2,00 cm

14,00 cm

- malter

- falcovani crijep

- drvena krovna konstrukcija

2,00 cm

2,00 cm

UZ O1

- krovna folija

SPOLJNI ZID - demit fasada

10,00 cm

KROVNA KONSTRUKCIJA

- daščana oplata (OSB ploče)

PK O1

- šljunčani tampon

UNUTRAŠNJI ZID

2,00 cm

2,00 cm- malter

15,00 cm- armiranobetonska ploča

- nosivo tlo

POD NA TLU - TERASA

- rabic. betonska košuljica

- kamene ploče

- podna ploča

PT O2

12,00 cm

4,00 cm

10,00 cm- šljunčani tampon

4,00 cm

25,00 cm

0,50 cm

- ljepilo za stiropor

- blok opeka

- malter

- ljepilo sa mrežicom

0,20 cm

8,00 cm

- dekorativni fasadni malter

- TI - fasadni stiropor

2,00 cm

0,50 cm

SZ O2

25,00 cm

- ljepilo za stiropor

- blok opeka

- malter

8,00 cm- TI - fasadni stiropor

2,00 cm

0,50 cm

SPOLJNI ZID - kamena obloga

- kamena obloga

- ankerisana čelična mreža

- armirani cementni malter 

3,00 cm

3,00 cm

2,00 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJA - sprat 

- AB ploča

2,00 cm

- rabic. betonska košuljica

- keramika na ljepilu / parket

- malter

MK O1

15,00 cm

- termoizolacija (stirodur)

4,00 cm

2,00 cm

SZ O3 SPOLJNI ZID - terasa, streha

- ljepilo, mrežica, bavalit

- AB zid, ploča

1,00 cm

SZ O4 SPOLJNI ZID - sokla

- kamena obloga

- stirodur

3,00 cm

- AB temeljna greda

4,00 cm

25,00 cm

- ljepilo, mrežica 0,50 cm

- ljepilo, mrežica 0,50 cm

SZ 04

25° 25°

SZ 04
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SZ O1

- nosivo tlo

- parna brana

- blok opeka

- krovne letve poprečne 4,00 cm

20,0 cm

POD NA TLU

- rabic. betonska košuljica

- keramika na ljepilu / parket

- hidroizolacija

- podna ploča

- termoizolacija (stirodur)

PT O1

12,00 cm

4,00 cm

KK O1

- termoizolacija

4,00 cm

PLAFONSKA KONSTRUKCIJA - TAVAN

10,00 cm

- krovne letve podužne

- malter 2,00 cm

2,00 cm

14,00 cm

- malter

- falcovani crijep

- drvena krovna konstrukcija

2,00 cm

2,00 cm

UZ O1

- krovna folija

SPOLJNI ZID - demit fasada

10,00 cm

KROVNA KONSTRUKCIJA

- daščana oplata (OSB ploče)

PK O1

- šljunčani tampon

UNUTRAŠNJI ZID

2,00 cm

2,00 cm- malter

15,00 cm- armiranobetonska ploča

- nosivo tlo

POD NA TLU - TERASA

- rabic. betonska košuljica

- kamene ploče

- podna ploča

PT O2

12,00 cm

4,00 cm

10,00 cm- šljunčani tampon

4,00 cm

25,00 cm

0,50 cm

- ljepilo za stiropor

- blok opeka

- malter

- ljepilo sa mrežicom

0,20 cm

8,00 cm

- dekorativni fasadni malter

- TI - fasadni stiropor

2,00 cm

0,50 cm

SZ O2

25,00 cm

- ljepilo za stiropor

- blok opeka

- malter

8,00 cm- TI - fasadni stiropor

2,00 cm

0,50 cm

SPOLJNI ZID - kamena obloga

- kamena obloga

- ankerisana čelična mreža

- armirani cementni malter 

3,00 cm

3,00 cm

2,00 cm

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJA - sprat 

- AB ploča

2,00 cm

- rabic. betonska košuljica

- keramika na ljepilu / parket

- malter

MK O1

15,00 cm

- termoizolacija (stirodur)

4,00 cm

2,00 cm

SZ O3 SPOLJNI ZID - terasa, streha

- ljepilo, mrežica, bavalit

- AB zid, ploča

1,00 cm

SZ O4 SPOLJNI ZID - sokla

- kamena obloga

- stirodur

3,00 cm

- AB temeljna greda

4,00 cm

25,00 cm

- ljepilo, mrežica 0,50 cm

- ljepilo, mrežica 0,50 cm

25° 25°

SZ 02

SZ 02
SZ 03 SZ 03
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