
 

OBRAZAC 1 

Datum izrade: SEPTEMBAR, 2026 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis 
odgovornog  projektanta 

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog 
organa za izdavanje 
građevinske dozvole 

 

INVESTITOR:                              DEJAN NENEZIĆ 

OBJEKAT:                                   OBJEKTI AGROTURIZMA-TIPSKI OBJEKTI 1-6 

LOKACIJA:                                                       KATASTARSKE PARCELE BROJ 174/2, 174/3 I 

174/4, SVE KO KUSIDE, U ZAHVATU ID PUP-a 

OPŠTINE NIKŠIĆ 

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:            IDEJNO REŠENJE   

AUTOR PROJEKTA:                                               „STUDIO VIRTO“ DOO, NIKŠIĆ 

PROJEKTANT:                                                     „STUDIO VIRTO“ DOO, NIKŠIĆ 

ODGOVORNO LICE             Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh. 

VODEĆI PROJEKTANT:                                Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh. 

ODGOVORNI PROJEKTANT:                             Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh. 

 



 

 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU 
SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1 OBJEKTI AGROTURIZMA-TIPSKI OBJEKTI 1-6 

LOKACIJA2 
KATASTARSKE PARCELE BROJ 174/2, 
174/3 I 174/4, SVE KO KUSIDE, U ZAHVATU 
ID PUP-a OPŠTINE NIKŠIĆ 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3 IDEJNO REŠENJE 
ODGOVORNI PROJEKTANT4 Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh. 

IZJAVLJUJEM 
Da je dio tehničke dokumentacije:  IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE  urađen u skladu sa: 

-    Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

-    urbanističko-tehničkim uslovima; 

-    posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

-    pravilima struke. 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 

 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh. 
_____________________ 

za projektanta odgovorno lice (ime) 

 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

____________________________ 
          (mjesto i datum) 
_______________________________________________ 

 
1Naziv projektovanog objekta 
2Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 

 



 

 

OBRAZAC 3 

Datum izrade: SEPTEMBAR, 2026 

Elektronski vodećeg projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

 

INVESTITOR:                              DEJAN NENEZIĆ 

OBJEKAT:                                   OBJEKTI AGROTURIZMA-TIPSKI OBJEKTI 1-6 

LOKACIJA:                                                       KATASTARSKE PARCELE BROJ 174/2, 174/3 I 

174/4, SVE KO KUSIDE, U ZAHVATU ID PUP-a 

OPŠTINE NIKŠIĆ 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:             IDEJNO REŠENJE ARHITEKTURE   

AUTOR PROJEKTA:                                               „STUDIO VIRTO“ DOO, NIKŠIĆ 

PROJEKTANT:                                                     „STUDIO VIRTO“ DOO, NIKŠIĆ 

VODEĆI PROJEKTANT:             Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh. 

ODGOVORNI PROJEKTANT:                               Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh. 

 

 



 

SADRŽAJ  

 
1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Ugovor između investitora i privrednog društva koje izrađuje tehničku dokumentaciju 
- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave 
- Polisa za osiguranje od odgovornosti 
- Licenca za izradu tehničke dokumentacije 
- Rješenje o imenovanju glavnog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 
- Licenca odgovornog projektanta 
- Podaci o prjektantima 
- Izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim zakonima i 
propisima 
 

2. URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
3. PROJEKTNI ZADATAK 
4. TEHNIČKI OPIS 
5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1. GEODETSKO-KATASTARSKA PODLOGA 1:100 
2. SITUACIONO RJEŠENJE PREKLOP SA ORTOFOTO SNIMKOM R 1:200 
3. SITUACIONO RJEŠENJE R 1:100 
4. OSNOVA TEMELJA R1:50 
5. OSNOVA PRIZEMLJA R 1:50 
6. OSNOVA POTKROVLJA R 1:50 
7. OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE R 1:50 
8. OSNOVA KROVNE RAVNI R 1:50 
9. PRESJEK 1-1 R 1:50 

10. FASADE OBJEKTA R 1:50 
 

 

6. 3D PRIKAZI U OKRUŽENJU 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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UGOVOR IZMEDJU INVESTITORA I PROJEKTANTA 

 
 

 

 

 

 

 

 

 



UGOVOR O PRUŽANJU USLUGA IZRADE IDEJNOG REŠENJA 

Zaključen dana 01. 09. 2026. godine u Nikšiću, između: 

Naručilac: 
Ime i prezime / Naziv: Dejan Nenezić Adresa / 
Sjedište:  Strasevinska 3/5, 81400 Nikšić
JMBG:
(u daljem tekstu: Naručilac) 

I 

Projektant: 
Ime i prezime / Naziv: „Studio Virto“ doo 
Adresa / Sjedište: Gojka Garčevića BB, 81400 Nikšić 
PIB / JIB: 03506797 
Broj licence UPI 12-332/22-1283/2 
Zastupan po: Radovan Đurović 
(u daljem tekstu: Projektant) 

zajedno dalje u tekstu: Ugovorne strane, zaključuju sljedeći: 



 

Član 1. 

Predmet ugovora 

Predmet ovog ugovora je pružanje usluga izrade idejnog rešenja i glavnog projekta za 
građevinski objekat: 

Vrsta objekta: OBJEKTI AGROTURIZMA, Tipski objekti 1,2,3,4,5 i 6 

Lokacija: KATASTARSKE PARCELE 174/2, 174/3 I 174/4 SVE KO KUSIDE, U ZAHVATU ID PUP-a 
OPŠTINE NIKŠIĆ 

Projekat se izrađuje u skladu sa važećim zakonima, propisima, normama i urbanističko-
tehničkim uslovima. 

Član 2. 

Obim usluga 

Projektant se obavezuje da za potrebe Naručioca izradi sledeće: 

-Idejno rešenje, koji sadrži: 

-Konceptualna rješenja (arhitektonska, urbanistička) 

--Osnovni tehnički prikazi i 3d vizuelizaciju 

-Opis materijala, namjene prostora, i potrebnih tehničkih parametara 

Glavni projekat koji sadrći sledeće: 

-GP Arhitekture 

-GP Konstrukcije 

–GP Vodovoda i kanalizacije 

GP Jake i slabe struje 

-EL Protivpožarni elaborat 

 



 

Član 3. 

Rokovi 

Projektant se obavezuje da: 

Idejni projekat izradi i preda u roku od 30 dana od dana potpisa ugovora 

Glavni projekat izradi i preda u roku od 60 dana od dana dobijanja saglasnosti GGA 

Produženje roka je moguće uz pisani dogovor Ugovornih strana. 

 

Član 4. 

Naknada i način plaćanja 

Ukupna cijena usluga iznosi:  

Plaćanje će se vršiti u sledećim fazama: 

Po potpisu ugovora (avans): 50% EUR 

Po dobijanju saglasnosti GGA: 20% EUR 

Po predaji glavnog projekta: 30% EUR 

Plaćanje se vrši po ispostavljenoj fakturi u roku od 7 dana. 

 

Član 5. 

Odgovornost i garancije 

Projektant garantuje da je dokumentacija urađena u skladu sa: 

Zakonom o prostornom uređenju i građenju 

Urbanističko-tehničkim uslovima 

Tehničkim normama i pravilnicima 



 

Projektant snosi odgovornost za sve greške u projektu koje su rezultat njegovog nemara ili 
propusta. 

Član 6. 

Saradnja i koordinacija 

Naručilac se obavezuje da: 

Omogući pristup potrebnim informacijama i dokumentaciji 

Dostavi sve potrebne ulazne podatke i saglasnosti 

U slučaju potrebe, strane se mogu dogovoriti o angažovanju koordinatora projekta. 

Član 7. 

Autorska prava i korišćenje dokumentacije 

Projektant zadržava autorska prava na projektnoj dokumentaciji. Naručilac ima pravo da koristi 
dokumentaciju isključivo za potrebe realizacije konkretnog objekta. 

Bez saglasnosti Projektanta nije dozvoljeno korišćenje projekta za druge lokacije, adaptacije, ili 
replike. 

 

Član 8. 

Raskid ugovora 

Ugovor se može raskinuti: 

Sporazumno, u bilo kom trenutku. 

Jednostrano, u slučaju neispunjavanja obaveza druge strane, uz pisano upozorenje i rok od 15 
dana za otklanjanje nepravilnosti 

U slučaju raskida, Projektant ima pravo na naknadu za do tada izvršene usluge. 

 

Član 9. 
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Crna Gora
Poreska uprava
Odsjek za centralni registar privrednih i drugih 
subjekata (CRPS)

Ilije Plamenca broj 2
81000, Podgorica, Crna Gora

tel. +38220230858
www.gov.me/poreskauprava

1 / 2

Podgorica, 11.06.2026 godine  

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH I DRUGIH 
SUBJEKATA

Registarski broj: 5 - 1095640 / 001
PIB: 03506797
Status: Registrovan

Datum upisa u Registar: 12.12.2022. godine

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU "STUDIO VIRTO" NIKŠIĆ

Skraćeno poslovno ime: STUDIO VIRTO DOO
Oblik organizovanja: Društvo sa ograničenom odgovornošću
Adresa sjedišta: GOJKA GARČEVIĆA BB, Nikšić, Crna Gora
Adresa za prijem službene pošte: GOJKA GARČEVIĆA BB, Nikšić, Crna Gora
Šifra područne jedinice poreskog organa: 400
Broj telefona: +38269600535 
Adresa E-pošte: atol1@t-com.me
Pretežna djelatnost: 7111, Arhitektonska djelatnost
Datum donošenja statuta: 06.12.2022
Datum odluke/ugovora o osnivanju: 06.12.2022 
Način nastanka: Osnivanje
Oblik svojine: Privatna 
Porijeklo kapitala: Domaći 
Osnovni kapital: 1,00€ (novčani 1,00€; nenovčani 0,00€) 
Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA
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Lica sa vlasničkom ulogom

JMB/Broj ID 
dokumenta/PIB

Ime i prezime/Poslovno 
ime

Adresa Vlasnička 
uloga

Udio u 
vlasništvu (%)

Lični podatak 
zaštićen 
zakonom

RADOVAN ĐUROVIĆ Lični podatak zaštićen 
zakonom

Osnivač 100,00

Lica u društvu

JMB/Broj ID 
dokumenta/PIB

Ime i 
prezime/Poslovno 

ime

Adresa Uloga Ovlašćenja u 
prometu

Način 
djelovanja

Lični podatak 
zaštićen zakonom

RADOVAN 
ĐUROVIĆ

Lični podatak 
zaštićen 
zakonom

Izvršni 
direktor

Neograničena Pojedinačno

Lični podatak 
zaštićen zakonom

RADOVAN 
ĐUROVIĆ

Lični podatak 
zaštićen 
zakonom

Ovlašćeni 
zastupnik

Neograničena Pojedinačno

Izdato:
11.06.2026 godine u 14:27
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POLISA ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI 
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LICENCA PREDUZEĆA ZA IZRADU TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 
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RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA 
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RJEŠENJE 
O imenovanju glavnog i odgovornog inženjera 

OBJEKAT OBJEKTI AGROTURIZMA - TIPSKI OBJEKTI 1-6

LOKACIJA KATASTARSKE PARCELE 174/2, 174/3 I 174/4, 
SVE KO KUSIDE, OPŠTINA NIKŠIĆ U ZAHVATU ID 
PUP-a OPŠTINE NIKŠIĆ

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE 

INVESTITOR DEJAN NENEZIĆ

GLAVNI INŽENJER i ODGOVORNI INŽENJER /za Arhitektonski projekat, Radovan Đurović, spec.sci.arh 

Imenovani je stalno zapošljen u našoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne 
spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 
tehničke dokumentacije u smislu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnika o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata. 

Nikšić, SEPTEMBAR,2026.         MP       Direktor: 

 Radovan Đurović 
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LICENCA GLAVNOG INŽENJERA 







Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

ĐUROVIĆ RADOVAN
IME I PREZIME

Nikšić
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

24.12.2020.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 19.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 19.02.2026. u 14:25 | ID: rx7ef2pAmL9dEji1
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PODACI O PROJEKTANTIMA 
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PODACI O OVLAŠĆENIM INŽENJERIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

OBJEKTI AGROTURIZMA 
- TIPSKI OBJEKTI 1-6 STUDIO VIRTO D.O.O. 

br. licence UPI 09 332/25-4919/2 
Gojka Garčrvića BB ,  

81400 Nikšić 

Radovan Đurović 

br.licence:  UPI 09 332/25-4666/2 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

ARHITEKTONSKI 
PROJEKAT-Idejno rešenje 

STUDIO VIRTO D.O.O. 
br. licence UPI 09 332/25-4919/2 

Gojka Garčrvića BB ,  
81400 Nikšić 

Radovan Đurović 

br.licence:  UPI 09 332/25-4666/2 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. PROJEKTNI ZADATAK 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
 

Za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta  
TIPSKIH OBJEKATA AGROTURIZMA 1-6 

 
NA LOKACIJI: 

 
 KATASTARSKE PARCELE 174/2, 174/3 I 174/4, SVE KO KUSIDE, U ZAHVATU ID PUP-a OPŠTINE 

NIKŠIČ 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 

SEPTEMBAR, 2026. godine 
 



1. UVOD  
 
Sadržaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehničke dokumentacije, definisan je članom 9. Pravilnika o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta   
 
Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko - tehnički uslovi broj 07-350-897, izdatih 01.06.2026.. od 
strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove Opštine Nikšić 
 
Urbanističko-tehnički uslovi (UTU) su urađeni u skladu ID PUP-om/GUR-om Opštine Nikšić, i odnose se na izgradnju 
novog objekta agroturizma 
 
Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu izdatih urbanističko-tehničkih uslova. 
 

2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA  

Za potrebe investitora je izraditi idejno rješenje šest tipskih objekata agroturizma, spratnosti prizemlje i potkrovlje 
(P+Pk), na katastarskim parcelama broj 174/2, 174/3 i 174/4 KO Kuside, u opštini Nikšić. 

Cilj izrade projekta je formiranje funkcionalne cjeline namijenjene turističkom smještaju, sa samostalnim smještajnim 
jedinicama i pripadajućim prostorima za odmor i boravak na otvorenom. Raspored i visinski položaj objekata potrebno 
je prilagoditi konfiguraciji terena, uz racionalno korišćenje lokacije i uklapanje planirane izgradnje u prirodni ambijent. 

Idejnim rješenjem potrebno je definisati položaj, gabarite i spratnost objekata, organizaciju unutrašnjih prostora, 
arhitektonsko oblikovanje i osnovnu materijalizaciju. U okviru lokacije potrebno je riješiti kolski i pješački pristup, 
parkiranje, međusobno povezivanje objekata i uređenje slobodnih i zelenih površina, u okviru zadatih urbanističkih 
parametara. 

Svrha izrade idejnog rješenja je utvrđivanje prostornog i arhitektonskog koncepta usaglašenog sa potrebama 
investitora, koji će predstavljati osnov za dalju razradu tehničke dokumentacije i izradu glavnog projekta. 

 
3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
Predmet tehničke dokumentacije je izrada tehničke dokumentacije za novie objekte agroturizma  na lokaciji 
KATASTARSKE PARCELE 174/2, 174/3 I 174/4, SVE KO KUSIDE, U ZAHVATU ID PUP-a OPŠTINE NIKŠIČ 
 
Projektant je dužan da izradi tehničku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom. 
 
Projektant je dužan da u okviru tehničke dokumentacije dostavi tekstualne i grafičke priloge u skladu sa izdatim 
Urbanističko-tehničkim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilniku o načinu izrade i sadržini 
tehničke dokumentacije za građenje objekta  
 

3.1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
Predmet tehničke dokumentacije je izrada idejnog rješenja arhitekture šest tipskih objekata agroturizma, sa idejnim 
rješenjem spoljašnjeg uređenja pripadajuće lokacije. Objekte projektovati kao samostalne smještajne cjeline, sa 
zasebnim ulazima i pripadajućim platoima za boravak na otvorenom. Predvidjeti jednako funkcionalno i arhitektonsko 
rješenje svih šest objekata, uz prilagođavanje njihovog položaja i visinskih kota konfiguraciji terena. 



Spoljašnjim uređenjem obuhvatiti kolski i pješački pristup, prostor za parkiranje, pješačke komunikacije, stepeništa, 
potporne zidove i uređenje slobodnih i zelenih površina. 

 
3.2. LOKACIJA  

Lokacija za izgradnju obuhvata katastarske parcele broj 174/2, 174/3 i 174/4 KO Kuside, na teritoriji opštine Nikšić, 
ukupne površine 2.541,00 m². Predmetne parcele nalaze se u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanističkog plana 
Opštine Nikšić. 

Lokaciju čini neizgrađen teren u nagibu, sa prirodnom vegetacijom i mjestimično kamenitim površinama. Raspored i 
visinski položaj objekata potrebno je prilagoditi konfiguraciji terena, uz terasasto formiranje platoa i izvođenje potrebnih 
potpornih zidova. Projektovanje zasnovati na dostavljenoj geodetskoj podlozi, sa prikazanim granicama parcela, 
izohipsama i visinskim kotama. 

Pristup lokaciji ostvaruje se sa postojećeg puta uz njen niži rub. Projektom je potrebno organizovati kolski pristup i 
parkiranje u ulaznoj zoni, kao i odvojeni pješački pristup objektima. Unutrašnje komunikacije riješiti stazama i 
stepeništima prilagođenim nagibu terena, uz povezivanje objekata sa pripadajućim otvorenim i zelenim površinama. 

Položaj objekata i uređenje lokacije uskladiti sa zadatim građevinskim linijama, udaljenostima od granica parcela i 
ostalim urbanističkim parametrima. 

 
3.3. NAMJENA 

Objekte projektovati za turistički smještaj u funkciji agroturizma. Predvidjeti šest samostalnih smještajnih jedinica, sa 
zasebnim ulazima i prostorima za dnevni boravak, pripremu hrane, objedovanje, održavanje lične higijene i spavanje. 

Svaka jedinica treba da omogućava nezavisno korišćenje, uz neposrednu vezu dnevnog boravka sa pripadajućim 
spoljašnjim platoom. Otvorene i zelene površine lokacije namijeniti odmoru, boravku na otvorenom i rekreaciji gostiju, 
uz obezbjeđenje pristupa, parkiranja i pješačkih veza između objekata 

 
3.4. KAPACITET I URBANISTIČKI PARAMETRI 

Predvidjeti šest samostalnih smještajnih jedinica, organizovanih u tipskim, slobodnostojećim 
objektima spratnosti P+Pk. U svakom objektu planirati smještaj četiri osobe, sa jednim bračnim i 
dva pojedinačna ležaja, čime se ostvaruje ukupan planirani smještajni kapacitet od 24 osobe. 

Pri izradi projekta poštovati sljedeće urbanističke parametre: 

 

 



Parametar Zadati uslov 
Površina lokacije za izgradnju 2.541,00 m² 
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40 
Maksimalni indeks izgrađenosti 0,80 
Maksimalna ukupna BGRP 1.000,00 m² 
Planirana spratnost objekata P+Pk 
Građevinska linija prema pristupnom putu min. 5,00 m od regulacione linije 
Bočni i zadnji odmak od granica lokacije min. 3,50 m 

 
3.5. FAZNOST GRADNJE 

Ne predviđa se fazna gradnja 
 
  

3.6. ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE I OPREMA 
 

Konstruktivni sistem 

Predvidjeti kombinovani konstruktivni sistem, sa armiranobetonskim temeljima, vertikalnim i horizontalnim 
armiranobetonskim elementima, zidovima od betonskih blokova debljine 20 cm i drvenom međuspratnom i krovnom 
konstrukcijom. 

Temeljenje objekata predvidjeti na armiranobetonskim trakastim temeljima. Kao polazne dimenzije usvojiti širinu 
temeljnih traka od 50 cm i visinu od 40 cm, sa temeljnim zidovima debljine 20 cm. Podnu ploču na tlu predvidjeti u 
debljini od 10 cm, preko zbijenog tamponskog sloja debljine 20 cm. Visinski položaj temelja prilagoditi projektovanim 
kotama pojedinačnih objekata i uslovima terena. 

Međuspratnu konstrukciju predvidjeti od drvenih raspinjača, polaznog presjeka 12 × 16 cm, sa OSB podlogom 
debljine 1,5 cm. Krovnu konstrukciju projektovati kao drvenu, dvovodnu, nagiba 60°, sa rogovima polaznog presjeka 
12 × 14 cm i OSB oplatom debljine 1,25 cm. 

Konačne dimenzije konstruktivnih elemenata, kvalitet materijala, armiranje, ukrućenja, oslonce i detalje spojeva 
utvrditi glavnim projektom konstrukcije, na osnovu statičkog proračuna i geotehničkih podataka. Drvene elemente 
predvidjeti sa odgovarajućom zaštitom od vlage i bioloških uticaja. 

 
Arhitektonika objekta 

Predvidjeti šest tipskih, slobodnostojećih objekata spratnosti P+Pk, ujednačenog arhitektonskog izraza, prilagođenih 
namjeni agroturističkog smještaja i prirodnom ambijentu. Objekte rasporediti u dvije smaknute grupe od po tri 
jedinice, uz prilagođavanje visinskih kota nagibu terena i obezbjeđivanje privatnosti korisnika. 

Oblikovanje zasnovati na jednostavnim, kompaktnim volumenima, sa izraženim dvovodnim krovom nagiba 60°, kao 
dominantnim elementom arhitekture. Na zabatnim fasadama predvidjeti veće zastakljene površine radi prirodnog 



osvjetljenja i otvaranja vizura prema okruženju. Ispred svakog objekta formirati ulazni plato sa prostorom za boravak 
na otvorenom. 

Materijalizaciju uskladiti kroz kombinaciju prirodnog kamena, antracit lima i limenih obloga sa imitacijom drveta. 
Prednju fasadu obložiti prirodnim kamenom, bočne fasade i krov trapezastim limom u boji RAL 7016, a zadnju 
fasadu profilisanim poluoblim limom sa imitacijom drvenih oblica. 

Spoljašnju stolariju predvidjeti od aluminijumskih profila sa termoprekidom i termoizolacionim staklopaketima sa 
niskoemisionim staklima. Ulazne zastakljene portale projektovati kao podizno-klizne, uz usklađivanje boje profila sa 
ukupnim oblikovanjem objekata. 

 
Primjena materijala 

Za spoljašnju obradu objekata predvidjeti kombinaciju prirodnog kamena i limenih obloga. Prednju fasadu obložiti 
priklesanim prirodnim kamenom – bunjom, bočne fasade i krov trapezastim limom TR 25 u antracit boji RAL 7016, a 
zadnju fasadu profilisanim poluoblim limom sa imitacijom drvenih oblica. Limarske opšivke uskladiti sa bojom i 
završnom obradom susjednih površina. 

Podove prizemlja predvidjeti od keramičkih pločica, a pod potkrovlja od brodskog poda. Zidove kupatila obložiti 
keramikom, dok u suvim prostorijama predvidjeti laminatnu oblogu u dekoru drveta, postavljenu na OSB podlogu. 
Plafone prizemlja završno obraditi drvenom oblogom, uz odgovarajuću zaštitu u kupatilu, a unutrašnje krovne kosine 
obložiti laminatom na OSB podlozi. 

Spoljašnju stolariju predvidjeti od aluminijumskih profila sa termoprekidom, zastakljenih termoizolacionim 
staklopaketima sa niskoemisionim staklima. Ulazne portale izvesti u podizno-kliznom sistemu. 

Za termoizolaciju predvidjeti XPS ploče i kamenu vunu, u skladu sa položajem i sastavom pojedinačnih sklopova. 
Obezbijediti hidroizolaciju temelja, podova na tlu i mokrih čvorova, kao i odgovarajuće parne brane i paropropusne 
vodonepropusne membrane u zidnim i krovnim sklopovima. Drvene i metalne elemente zaštititi prema uslovima 
izloženosti, a završne materijale odabrati prema trajnosti, otpornosti i jednostavnosti održavanja. 

 
Građevinska fizika objekta 

Projektom obezbijediti odgovarajuću toplotnu i zvučnu zaštitu objekata, zaštitu od vlage i uslove za ugodan boravak 
korisnika tokom cijele godine. Termoizolaciju spoljašnjih zidova, krova i podova na tlu predvidjeti kao kontinualan 
omotač, uz pažljivu obradu spojeva konstruktivnih elemenata i otvora radi smanjenja toplotnih mostova. 

Sastav i redosljed slojeva građevinskih sklopova uskladiti radi sprječavanja površinske i međuslojne kondenzacije. 
Predvidjeti odgovarajuće hidroizolacione slojeve, parne brane i paropropusne vodonepropusne membrane, sa 
kontinuitetom na spojevima i prodorima. Posebnu pažnju posvetiti zaštiti drvene konstrukcije i termoizolacije od 
vlaženja. 

Zvučnu zaštitu obezbijediti odgovarajućim sastavom pregradnih zidova i međuspratne konstrukcije. Kod drvene 
međuspratne konstrukcije predvidjeti mjere za ublažavanje udarnog zvuka i prenosa vibracija, uz odgovarajuću 
obradu spojeva i instalacionih prodora. 
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1. UVODNE NAPOMENE 
 
Tehnička doklumentacija – idejno arhitektonsko rešenje novih objekata agroturizma, rađeni su na 
osnovu: 
 

- Projektnog zadatka Investitora 
- Urbanističko-tehničkih uslova broj 07-350-897, izdatih 01.06.2026. od strane Sekretarijata 

za urbanizam I stambene poslove, Opštine Nikšić. 
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata  

 
2. OPŠTI PODACI O NAMJENI I VRSTI OBJEKTA 

Predmet idejnog rješenja je izgradnja šest tipskih objekata agroturizma na katastarskim 
parcelama broj 174/2, 174/3 i 174/4 KO Kuside, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno-
urbanističkog plana Opštine Nikšić. Ukupna površina lokacije iznosi 2.541,00 m². Investitor je 
Dejan Nenezić, a projektant „STUDIO VIRTO“ d.o.o. Nikšić. 

Planirani objekti su slobodnostojeći, spratnosti prizemlje i potkrovlje (P+Pk), namijenjeni 
turističkom smještaju u funkciji agroturizma. Svaki objekat predstavlja zasebnu funkcionalnu 
cjelinu sa sopstvenim ulazom. U prizemlju su organizovani dnevni boravak, kuhinja sa trpezarijom 
i kupatilo, dok je potkrovlje namijenjeno spavanju. Etaže su povezane unutrašnjim stepeništem, 
a ispred ulaza predviđen je plato za boravak na otvorenom. 

Objekti imaju jednako arhitektonsko i funkcionalno rješenje, uz prilagođavanje visinskog položaja 
konfiguraciji terena. Raspoređeni su na terasasto oblikovanim površinama i međusobno povezani 
pješačkim stazama i spoljašnjim stepeništima. Uređenjem lokacije predviđene su zelene površine 
i prostori za odmor i boravak korisnika na otvorenom. 

Neto površina jednog tipskog objekta iznosi 37,10 m², a bruto površina 55,63 m². Ukupna neto 
površina svih šest objekata iznosi 222,60 m², dok ukupna bruto građevinska površina iznosi 
333,78 m². Neto površina potkrovlja obračunata je za dio prostora sa svijetlom visinom od 
najmanje 1,50 m, kako je prikazano u grafičkoj dokumentaciji. 

 
3. OPIS LOKACIJE, KATASTARSKE PARCELE KOJE ČINE LOKACIJU 

Lokacija za izgradnju nalazi se na području Kusida, na teritoriji opštine Nikšić, i obuhvata 
katastarske parcele broj 174/2, 174/3 i 174/4 KO Kuside. Ukupna površina lokacije iznosi 
2.541,00 m². Predmetne parcele nalaze se u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanističkog 
plana Opštine Nikšić. 

Lokacija je nepravilnog oblika, na terenu u izraženom nagibu. Postojeća konfiguracija terena 
prikazana je na geodetskoj podlozi, sa granicama katastarskih parcela, visinskim kotama i 



 

izohipsama. U neposrednom okruženju nalaze se pojedinačni postojeći objekti i ostaci ranije 
izgrađenih objekata, uz slobodne površine sa prirodnom vegetacijom. 

Pristup lokaciji obezbijeđen je sa postojećeg puta uz njen niži rub. Situacionim rješenjem 
predviđeni su kolski pristup prostoru za parkiranje i odvojeni pješački pristup kompleksu. Od 
ulazne zone do pojedinačnih objekata vode pješačke staze i spoljašnja stepeništa, prilagođeni 
visinskim razlikama terena. 

Položaj šest tipskih objekata prilagođen je konfiguraciji lokacije, sa formiranjem platoa na 
različitim visinskim nivoima. Projektovane kote uređenog terena neposredno uz objekte kreću se 
od 631,00 do 635,00 m nadmorske visine. Denivelacije se savladavaju terasastim uređenjem i 
potpornim zidovima, uz formiranje zelenih površina i prostora za boravak na otvorenom. 

Granice lokacije, raspored objekata, pristupi, međusobne udaljenosti i položaj objekata u odnosu 
na granice parcela prikazani su u situacionom rješenju, koje je sastavni dio grafičke 
dokumentacije. 

 
4. FUNKCIONALNO RJEŠENJE, KONCEPT I OBLIKOVANJE  

 
4.1. POSTOJEĆE STANJE 

Prema dostavljenoj geodetskoj podlozi, na predmetnim katastarskim parcelama nijesu 
evidentirani postojeći objekti. Lokaciju čini teren u nagibu, sa prirodnom vegetacijom i mjestimično 
kamenitim površinama. Pristup je omogućen sa postojećeg puta uz niži rub lokacije. Konfiguracija 
terena predstavlja osnovno polazište za raspored objekata i organizaciju pripadajućih otvorenih 
prostora. 

 
4.2. PROJEKTOVANO STANJE 

  
Projektom je predviđena izgradnja šest tipskih, slobodnostojećih objekata agroturizma, spratnosti 
prizemlje i potkrovlje (P+Pk), namijenjenih turističkom smještaju. Objekti su kaskadno 
raspoređeni, u skladu sa nagibom terena, sa zasebnim ulazima i pripadajućim platoima za 
boravak na otvorenom. 
 
PRIPREMNI RADOVI 

Pripremni radovi obuhvataju organizaciju i obezbjeđenje gradilišta, uređenje pristupa za 
mehanizaciju i određivanje prostora za privremeni smještaj materijala i opreme. Površine 
zahvaćene radovima potrebno je očistiti od eventualnog otpada i rastinja koje ometa izvođenje, 
uz zaštitu vegetacije izvan zone gradnje. 



 

Prije početka zemljanih radova izvršiti geodetsko obilježavanje položaja objekata, temeljnih osa i 
karakterističnih tačaka spoljašnjeg uređenja. Referentne visinske kote utvrditi pojedinačno za 
svaki objekat, u skladu sa njihovim položajem na terenu i kotama iz grafičke dokumentacije. 

Organizaciju gradilišta prilagoditi nagibu terena, uz obezbjeđenje privremenog odvođenja 
površinskih voda i zaštitu postojećeg pristupnog puta i susjednih parcela tokom izvođenja radova. 

 
KONSTRUKTIVNI RADOVI 

Temeljenje objekata predviđeno je na armiranobetonskim trakastim temeljima širine 50 cm i visine 
40 cm, sa temeljnim zidovima debljine 20 cm. Podna ploča na tlu, debljine 10 cm, izvodi se preko 
zbijenog tamponskog sloja debljine 20 cm. 

Konstruktivni sistem je kombinovan, sa armiranobetonskim elementima i zidovima od betonskih 
blokova debljine 20 cm. Vertikalni i horizontalni armiranobetonski elementi povezuju zidove i 
formiraju oslonce za drvenu konstrukciju. 

Međuspratna konstrukcija predviđena je od drvenih raspinjača presjeka 12 × 16 cm, preko kojih 
se postavljaju OSB ploče debljine 1,5 cm i ostali podni slojevi. Krovna konstrukcija je drvena, 
dvovodna, nagiba krovnih ravni 60°, sa rogovima presjeka 12 × 14 cm. 

U sklopu uređenja terena predviđeno je izvođenje potpornih zidova za formiranje platoa na 
različitim visinskim nivoima. Konačno dimenzionisanje nosivih elemenata, armiranje i detalji 
konstruktivnih veza biće razrađeni glavnim projektom konstrukcije, na osnovu statičkog proračuna 
i podataka o tlu. 

 
ZIDARSKI I MONTAŽNI RADOVI 

Spoljašnji zidovi objekata predviđeni su od betonskih blokova debljine 20 cm, povezanih sa 
armiranobetonskim elementima konstrukcije. Zidanje se izvodi prema položaju zidova i 
dimenzijama otvora prikazanim u grafičkoj dokumentaciji. Zidane površine na kojima je 
predviđena keramička obloga malterišu se u sloju debljine 2 cm. 

Unutrašnji pregradni zidovi prikazani su kao lake montažne pregrade, ukupne debljine 14 cm, sa 
izolacionom ispunom i obostranim pločastim oblogama. Završna obrada prilagođava se namjeni 
prostorije, uz odgovarajuću pripremu podloge za keramičku oblogu u kupatilu. 

Montažni radovi obuhvataju izradu podkonstrukcija za unutrašnje i spoljašnje obloge, postavljanje 
OSB ploča i pričvršćivanje predviđenih završnih obloga. OSB podloge unutrašnjih zidnih obloga i 
krovnih kosina predviđene su u debljini 1,25 cm. Detalje spojeva, pričvršćivanja i sastav 
unutrašnjih pregrada potrebno je razraditi glavnim projektom. 

PODOPOLAGAČKI RADOVI 



 

Podovi prizemlja, u dnevnom boravku, kuhinji sa trpezarijom i kupatilu, obrađuju se keramičkim 
pločicama debljine 1 cm. Pločice se postavljaju lijepljenjem na prethodno pripremljenu, izravnatu 
i osušenu cementnu košuljicu debljine 5 cm. Spojeve između pločica fugovati masom 
odgovarajućom za uslove korišćenja prostorije. 

U potkrovlju je predviđen brodski pod debljine 2 cm, postavljen na drvenu potkonstrukciju, iznad 
OSB podloge i izolacionih slojeva prikazanih u presjeku. Drvenu podnu oblogu završno zaštititi 
premazom namijenjenim unutrašnjim podnim površinama. 

Spojeve podnih obloga sa zidovima završiti odgovarajućim soklama i lajsnama, uz ostavljanje 
potrebnih obodnih dilatacionih razmaka. Završne kote podova uskladiti sa pragovima, 
stepeništem i ostalim elementima enterijera, prema grafičkoj dokumentaciji. 

 
FASADERSKI RADOVI 

Prednja, ulazna fasada obrađuje se prirodnim kamenom – priklesanom bunjom debljine 3–5 cm, 
na površinama označenim u grafičkoj dokumentaciji. Ispod kamene obloge predviđena je 
termoizolacija od XPS ploča debljine 8 cm, sa armiranim slojem ljepila i mrežice, hidroizolacijom 
i slojem ljepila za postavljanje kamena. 

Bočne fasade oblažu se rebrastim limom TR 25 u antracit boji, RAL 7016. Na zadnjoj fasadi 
predviđena je obloga od profilisanog lima u obliku poluoblica, sa imitacijom drveta. 

Fasadni sklopovi sa limenim oblogama izvode se na drvenoj podkonstrukciji, sa termoizolacijom 
od kamene vune debljine 8 cm, postavljenom između drvenih gredica presjeka 5 × 8 cm. Preko 
izolacije postavlja se paropropusna vodonepropusna folija, a zatim letve presjeka 5 × 5 cm koje 
formiraju razmak iza završne obloge. 

Opšivke greda u zoni zabata izvode se ravnim limom sa imitacijom drveta, dok su spoljašnje 
vjetar-lajsne predviđene od ravnog lima u boji RAL 7016. Način pričvršćivanja obloga i detalje 
završetaka, uglova i spojeva oko otvora razraditi glavnim projektom. 

KROV 

Krov objekata je dvovodni, sa nagibom krovnih ravni od 60°. Krovna konstrukcija je drvena, sa 
rogovima presjeka 12 × 14 cm i OSB oplatom debljine 1,25 cm. Krovni pokrivač predviđen je od 
rebrastog lima TR 25 u antracit boji, RAL 7016, postavljenog na drvene letve presjeka 5 × 5 cm. 

Termoizolacija krovnog sklopa predviđena je od kamene vune u slojevima debljine 20 cm i 5 cm. 
Sa unutrašnje strane termoizolacije postavlja se parna brana, dok se prema pokrivaču postavlja 
paropropusna vodonepropusna folija. Unutrašnja obloga krovnih kosina predviđena je od OSB 
ploča i završne laminatne obloge, debljine po 1,25 cm, na podkonstrukciji. 



 

Završna kota sljemena iznosi +6,53 m u odnosu na referentnu kotu mrtve ploče ±0,00. Ivične 
opšivke i vjetar-lajsne izvode se od ravnog lima u boji RAL 7016. Detalje oslonaca, pričvršćivanja 
pokrivača, spojeva i odvodnje razraditi glavnim projektom. 

Svi krovni radovi izvode se u skladu sa važećim tehničkim propisima, standardima i uputstvima 
proizvođača ugrađenih materijala. 

FUNKCIONALNO REŠENJE 

Svaki od šest tipskih objekata predstavlja samostalnu smještajnu jedinicu, organizovanu na dvije 
etaže – prizemlju i potkrovlju. Funkcionalnim rješenjem dnevni sadržaji smješteni su u prizemlju, 
dok je potkrovlje namijenjeno spavanju. 

Ulaz u objekat ostvaren je sa pripadajućeg spoljašnjeg platoa, neposredno u dnevni boravak. 
Dnevni boravak povezan je sa kuhinjom i trpezarijom u jedinstvenu prostornu cjelinu. Kuhinja je 
organizovana linijski, uz zadnji zid objekta, dok je trpezarijski prostor opremljen stolom sa četiri 
mjesta. Kupatilo je smješteno u zadnjem dijelu prizemlja i opremljeno tušem, umivaonikom i WC 
šoljom. Vezu sa potkrovljem obezbjeđuje unutrašnje jednokrako stepenište, postavljeno uz 
kupatilo. 

Potkrovlje je organizovano kao jedinstvena spavaća prostorija sa dvije zone za smještaj ležajeva. 
U prednjem dijelu predviđen je bračni ležaj, a u zadnjem dva pojedinačna ležaja. Prostor uz 
krovne kosine koristi se za smještaj garderobnih ormara. Prirodno osvjetljenje obezbijeđeno je 
preko zastakljenih otvora na oba zabata. 

Ispred svakog objekta predviđen je plato za sjedenje i boravak na otvorenom, neposredno 
povezan sa dnevnim boravkom. Objekti su međusobno i sa ulaznom zonom kompleksa povezani 
pješačkim stazama i spoljašnjim stepeništima. Parkiranje je organizovano uz kolski pristup, dok 
su površine između objekata namijenjene zelenilu, odmoru i rekreaciji korisnika. 

Svi radovi će se izvoditi u skladu sa tehničkom dokumentacijom, važećim propisima i 
pravilima struke. 
 
5. OPIS GRAĐEVINSKIH I GRAĐEVINSKO - ZANATSKIH RADOVA  
 
KONSTRUKCIJA OBJEKTA 

Konstruktivni sistem tipskih objekata je kombinovan, sa armiranobetonskim temeljima i 
konstruktivnim elementima, zidovima od betonskih blokova i drvenom međuspratnom i krovnom 
konstrukcijom. 

Temeljenje je predviđeno na armiranobetonskim trakastim temeljima širine 50 cm i visine 40 cm, 
sa temeljnim zidovima debljine 20 cm. Visinski položaj temelja prilagođen je projektovanim 
kotama svakog pojedinačnog objekta. Podna ploča na tlu, debljine 10 cm, izvodi se preko 
zbijenog tamponskog sloja debljine 20 cm. 



 

Spoljašnji zidovi predviđeni su od betonskih blokova debljine 20 cm, povezanih vertikalnim i 
horizontalnim armiranobetonskim elementima. Položaj zidova, konstruktivnih elemenata i otvora 
definisan je osnovama i presjekom objekta. 

Međuspratnu konstrukciju čine drvene raspinjače presjeka 12 × 16 cm, preko kojih se postavljaju 
OSB ploče debljine 1,5 cm i predviđeni podni slojevi. Krovna konstrukcija je drvena, dvovodna, 
nagiba 60°, sa rogovima presjeka 12 × 14 cm i OSB oplatom debljine 1,25 cm. 

Navedeni presjeci predstavljaju dimenzije usvojene idejnim rješenjem. Konačno dimenzionisanje, 
armiranje, ukrućenje i detalji veza konstruktivnih elemenata biće utvrđeni glavnim projektom 
konstrukcije, na osnovu statičkog proračuna i geotehničkih podataka. 

 
MATERIJALIZACIJA  

MAterijalizacija je ujednačena za svih šest tipskih objekata i zasniva se na kombinaciji prirodnog 
kamena, antracit lima i limenih obloga sa imitacijom drveta. 

Prednja, ulazna fasada oblaže se prirodnim kamenom – priklesanom bunjom debljine 3–5 cm. 
Bočne fasade i krovne ravni obrađuju se rebrastim limom TR 25 u antracit boji, RAL 7016. Zadnja 
fasada oblaže se profilisanim limom u obliku poluoblica, sa imitacijom drveta. Opšivke greda u 
zoni zabata predviđene su od ravnog lima sa dekorom drveta, dok se spoljašnje vjetar-lajsne 
izvode u boji RAL 7016. 

U unutrašnjosti objekata, podovi prizemlja obrađuju se keramičkim pločicama, a pod potkrovlja 
brodskim podom debljine 2 cm. Zidne obloge u suvim prostorijama i obloge krovnih kosina 
predviđene su od laminata u dekoru drveta, postavljenog na OSB podlogu. Zidovi kupatila i 
površine uz kuhinjske radne elemente obrađuju se keramikom. 

Za termoizolaciju zidova sa limenom oblogom i krovnog sklopa predviđena je kamena vuna, dok 
se XPS ploče primjenjuju u podu na tlu i ispod kamene fasadne obloge. 

U spoljašnjem uređenju primjenjuju se kamen za pješačke staze i stepeništa, štampani beton za 
ulazne platoe i šljunak na površinama označenim u situacionom rješenju. Vidljive površine 
potpornih zidova imaju kamenu obradu, dok su ograde predviđene od metala u tamnoj boji. 

 
BRAVARIJA I STOLARIJA 

Spoljašnja bravarija i stolarija predviđena je od aluminijumskih profila sa termoprekidom, sa 
završnom obradom u antracit tonu, usklađenom sa materijalizacijom fasada. Zastakljivanje se 
izvodi termoizolacionim staklopaketima sa niskoemisionim staklom. 

Ulazni zastakljeni portali, dimenzija 240 × 230 cm, predviđeni su u podizno-kliznom sistemu, kojim 
se ostvaruje neposredna veza dnevnog boravka sa spoljašnjim platoom. Prozori u prizemlju i 



 

trouglasti zastakljeni otvori na zabatima potkrovlja izvode se od aluminijumskih profila sa 
termoprekidom, prema oblicima, dimenzijama i podjelama prikazanim u grafičkoj dokumentaciji. 

Sve elemente opremiti odgovarajućim okovom, mehanizmima za otvaranje i zaptivkama. 
Ugradnju izvesti uz pravilno pričvršćivanje za konstrukciju i zaptivanje spojeva sa građevinskim 
otvorima. Sastav staklopaketa, karakteristike profila i detalje ugradnje precizirati šemama 
bravarije u glavnom projektu. 

 
Ugradnja stolarije i bravarije vrši se u skladu sa tehničkim uputstvima proizvođača i važećim 
standardima, uz obezbjeđenje funkcionalnosti, zaptivenosti i estetskog kvaliteta. 
 
 
PODOVI, PLAFONI, ZIDOVI 

Podovi, plafoni i zidovi projektovani su u skladu sa namjenom prostorija, uz primjenu trajnih, 
funkcionalnih i estetski prihvatljivih materijala. 

Podovi: U svim prostorijama prizemlja predviđena je završna obrada keramičkim pločicama 
debljine 1 cm, postavljenim lijepljenjem na pripremljenu cementnu košuljicu debljine 5 cm. Pod 
potkrovlja obrađuje se brodskim podom debljine 2 cm, preko drvene potkonstrukcije i podnih 
slojeva prikazanih u grafičkoj dokumentaciji. Spojeve uz zidove završiti odgovarajućim soklama i 
lajsnama. 

Plafoni: Plafoni prizemlja predviđeni su sa završnom drvenom oblogom. U potkrovlju obloga prati 
krovne kosine i sastoji se od OSB ploča debljine 1,25 cm i završne laminatne obloge u dekoru 
drveta, debljine 1,25 cm, postavljenih na podkonstrukciju. Plafonsku oblogu kupatila i njenu 
zaštitu prilagoditi uslovima povećane vlažnosti. 

Zidovi: Unutrašnje površine zidova u suvim prostorijama obrađuju se laminatnom oblogom u 
dekoru drveta, debljine 1,25 cm, preko OSB ploča iste debljine, na drvenoj podkonstrukciji. Zidovi 
kupatila i površine uz kuhinjske radne elemente oblažu se keramičkim pločicama. Zidane podloge 
za keramiku malterišu se u sloju debljine 2 cm, dok se podloge montažnih pregrada pripremaju u 
skladu sa odabranim sistemom oblaganja. 

 

 

 

 

 



 

 
6. REKAPITULACIJA POVRŠINA 

Na lokaciji ukupne površine 2.541,00 m² predviđeno je šest tipskih objekata spratnosti P+Pk, sa 
jednakim pojedinačnim površinama. 

 

Etaža Neto površina 
jednog objekta (m²) 

Bruto površina 
jednog objekta (m²) 

Neto površina šest 
objekata (m²) 

Bruto površina šest 
objekata (m²) 

Prizemlje 25,75 36,06 154,50 216,36 
Potkrovlje 11,35 19,57 68,10 117,42 
UKUPNO 37,10 55,63 222,60 333,78 

Neto površine prostorija jednog tipskog objekta iznose: 

Etaža Prostorija Neto površina (m²) 
Prizemlje Dnevni boravak 14,05 
Prizemlje Kuhinja sa trpezarijom 7,05 
Prizemlje Kupatilo 4,65 
Potkrovlje Spavaća soba 11,35 

 UKUPNO 37,10 

Neto površina potkrovlja obračunata je na presjeku visine 1,50 m, prema napomeni u grafičkoj 
dokumentaciji. 

 
BILANS ZADATIH I OSTVARENIH URBANISTIČKIH PARAMETARA NA NIVOU PARCELE 

Bilans je iskazan za cjelokupnu lokaciju za izgradnju, koju čine katastarske parcele 174/2, 174/3 
i 174/4 KO Kuside, ukupne površine 2.541,00 m². Obračunom je obuhvaćeno svih šest tipskih 
objekata spratnosti P+Pk. 

Urbanistički parametar Zadato / dozvoljeno Ostvareno projektom 
Površina lokacije 2.541,00 m² 2.541,00 m² 
Indeks zauzetosti maks. 0,40 0,085 
Površina pod objektima, prema indeksu zauzetosti maks. 1.016,40 m² 216,36 m² 
Indeks izgrađenosti maks. 0,80 0,131 
Bruto građevinska razvijena površina – BGRP maks. 1.000,00 m² 333,78 m² 



 

Za obračun zauzetosti preuzet je zbir bruto površina prizemlja svih šest objekata: 

6 × 36,06 = 216,36 m², odnosno indeks zauzetosti 216,36 / 2.541,00 ≈ 0,085. 

Ukupna BGRP iznosi 6 × 55,63 = 333,78 m², pa ostvareni indeks izgrađenosti iznosi 333,78 / 
2.541,00 ≈ 0,131. 

Ograničenje ukupne BGRP na 1.000,00 m² primjenjuje se istovremeno sa zadatim 
indeksima. 

7. TEHNIČKO - TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA  

Tehničko-tehnološko rješenje prilagođeno je namjeni objekata za turistički smještaj. Svaki od šest 
tipskih objekata predstavlja samostalnu funkcionalnu cjelinu, sa prostorima za dnevni boravak, 
pripremu hrane, objedovanje, održavanje lične higijene i spavanje. Organizacija prostora 
omogućava nezavisno korišćenje pojedinačnih objekata, uz zajedničke pristupe i uređene 
spoljašnje površine. 

Toplotna zaštita objekata predviđena je primjenom kamene vune u fasadnim i krovnim sklopovima 
i XPS ploča u podovima na tlu i ispod kamene fasadne obloge. Spoljašnji otvori opremaju se 
aluminijumskim profilima sa termoprekidom i termoizolacionim staklopaketima sa niskoemisionim 
staklom. Zaštita konstrukcije od vlage obezbjeđuje se predviđenim hidroizolacionim slojevima, 
parnim branama i krovnim i fasadnim folijama. 

Za funkcionisanje objekata potrebno je predvidjeti elektroinstalacije, instalacije vodovoda i 
kanalizacije, pripremu sanitarne tople vode i odgovarajuće sisteme grijanja, hlađenja i ventilacije. 
Način priključenja na infrastrukturu, izbor opreme i kapaciteti instalacionih sistema biće utvrđeni 
odgovarajućim djelovima glavnog projekta i uslovima nadležnih službi. 

Odvođenje površinskih voda usklađuje se sa nivelacijom terena i uređenjem platoa i staza. Uz 
temelje je predviđena drenaža sa perforiranim cijevima prečnika 125 mm, u sloju tucanika frakcije 
16–32 mm, sa netkanim geotekstilom. Trase, padove i mjesto ispusta drenažnih voda potrebno 
je razraditi daljom projektnom dokumentacijom. 

 
Zaštita životne sredine  
U cilju zaštite životne sredine, a na osnovu Zakona o životnoj sredini („Službeni list RCG“, broj 
12/96 i 55/00) i Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu („Službeni list RCG“ broj 80/05), 
između ostalih predviđena su i sljedeća rješenja:  
- Rastojanje susjednih objekata ne ugrožava osunčanost prostorija;  
- Fekalne otpadne vode će se ispuštati u gradski sistem fekalne kanalizacije, ili prije ispuštanja 
filtrirati;  
- Atmosferske vode će se odvoditi do kolektora za tehničku vodu;  
- Priključenje sadržaja koji ispuštaju ulja, masti i benzin vrši se preko taložnika i separatora masti 
i ulja  



 

- Kvalitet otpadnih voda mora odgovarati važećim propisima. 
Namjena lokacije ne zahtijeva posebne mjere zaštite i unapređenja životne sredine. 
 
Sigurnost i pristupačnost tokom upotrebe 
Objekat mora biti izgrađen tako da ne predstavlja neprihvatljive rizike od nezgoda ili oštećenja 
tokom upotrebe ili funkcionisanja, kao što su proklizavanje, pad, sudar, opekotine, električni udari, 
povrede od eksplozija i provale.  Takođe, u projektu su sadržana tehnička rješenja kojima se 
osigurava ispunjavanje propisanih zahtjeva koji su od uticaja na ispunjavanje zahtjeva 
pristupačnosti. 
 
Uslovi za odnošenje otpadaka i održavanje higijene  
Predviđeno je obezbjeđivanje potrebnih uslova poštujući Zakon o održavanju čistoće, prikupljanju 
i korišćenju otpadaka („Službeni list SRCG“ broj 20/81, 26/81, 2/89, 19/89 i „Službeni list RCG“, 
broj 27/94).  Za skupljanje i evakuaciju otpadaka neophodno je postavljanje sudova za smeće – 
kontejnera zapremine 1100 litara i korpi za otpatke. Kontejneri se grupišu u posebno izrađenim 
nišama u okviru parcele. Maksimalno ručno guranje kontejnera od pretovarnog mjesta do 
komunalnog vozila iznosi 15 m, sa maksimalnim usponom do 3%.  
 
Zaštita od elementarnih nepogoda  
Predviđena je primjena neophodnih mjera zaštite koje propisuje Zakon o zaštiti od elementarnih 
nepogoda („Službeni list RCG“ broj 57/92, 27/94) kao i Pravilnik o mjerama zaštite od 
elementarnih nepogoda („Službeni list RCG“ broj 06/93). Objekat mora biti kategorisan i 
realizovan u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje 
u seizmičkim područjima („Službeni list SFRJ“ broj 31/81, 49/82, 29/83, 02/88, 52/90). 
 
 
Projektant: 
 
Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh. 
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Gojka Garčevića BB, 81400 Nikšić, Crna Gora

OBJEKTI AGROTURIZMA
TIPSKI OBJEKTI 1-6

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh.

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh.

ŠIRA SITUACIJA SA PREKLOPOM NA
ORTOFOTO SNIMAK 02

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh. IDEJNO REŠENJE

DEJAN NENEZIĆ

KATASTARSKE PARCELE 174/2, 174/3, 174/4
SVE K.O. KUSIDE, U ZAHVATU ID PUP-a

OPŠTINE NIKŠIĆ

FZn FASADNI ZID UZn UNUTRAŠNJI ZID PNT POD NA TLU KK KOSI KROV MK MEĐUSPRATNA

LEGENDA
01 DNEVNI BORAVAK 16.77 14.05
02 KUHINJA SA TRPEZARIJOM 10.77 7.05

br. PROSTORIJA
KERAMIKA

obrada podova obrada zidova obim (m) površina (m2)

KERAMIKA

NETO POVRŠINA 25.75 m2Ukupno:PRIZEMLJA

DRVO
obrada plafona

DRVO DRVO
DRVO

LEGENDA MATERIJALA
BETONSKI BLOKKAMENI ZID LIM DRVOKERAMIKA

ARMIRANI BETON OSB IZOLACIJAKOŠULJICATAMPON

septembar, 2026.

ARHITEKTURA

BRUTO POVRŠINA 36.06 m2Ukupno:PRIZEMLJA

LEGENDA
HIDROIZOLACIJA PARNA BRANA FOLIJE

03 KUPATILO 8.63 4.65KERAMIKA DRVOKERAMIKA

TRAVA FASADNI
KAMEN

LIM TEKSTURI
DRVETAŠTAMPANI BETONLOMLJENI KAMEN

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 1 TIPSKI OBJEKAT 2

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 3

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 4

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 5

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 6

LEGENDA
04 SPAVAĆA SOBA 15.79 11.35
br. PROSTORIJA

BRODSKI POD
obrada podova obrada zidova obim (m) površina (m2)

NETO POVRŠINA 11.35 m2Ukupno:POTKROVLJA

DRVO
obrada plafona

DRVO

BRUTO POVRŠINA 19.57 m2Ukupno:POTKROVLJA

NAPOMENA: NETO POVRŠINA POTKROVLJA RAČUNA SE NA PRESJEK VISINE 150CM

PARAMETRI ZADATI UTU-ma
Površina lokacije

Indeks zauzetosti (IZ)
Indeks izgrađenisti (II)

Spratnost objekta
Građervinska linija (GL)

Bočni i zadnji odmak

2541m2

0,40
0.80

P+1+Pk
5,00m
3.50m

Maksimalna BGP 1000m2

OSTVARENI PARAMETRI
Površina lokacije
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Indeks izgrađenisti (II)

Spratnost objekta
Građervinska linija (GL)
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3.66m
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slobodne zelene površine1 1584,07m2 / 62,34%

kamene staze i stepenice2 124,83m2 / 4,91%

šljunkovite staze3 245.70m2 / 9.66%

štampani beton4 90.00m2 / 3.54%
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TIPSKI OBJEKAT 1

Gojka Garčevića BB, 81400 Nikšić, Crna Gora

OBJEKTI AGROTURIZMA
TIPSKI OBJEKTI 1-6

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh.

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh.

SITUACIONO REŠENJE SA IDEJNIM
REŠENJEM SPOLJNOG UREĐENJA 03

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh. IDEJNO REŠENJE

DEJAN NENEZIĆ

KATASTARSKE PARCELE 174/2, 174/3, 174/4
SVE K.O. KUSIDE, U ZAHVATU ID PUP-a

OPŠTINE NIKŠIĆ

FZn FASADNI ZID UZn UNUTRAŠNJI ZID PNT POD NA TLU KK KOSI KROV MK MEĐUSPRATNA

LEGENDA
01 DNEVNI BORAVAK 16.77 14.05
02 KUHINJA SA TRPEZARIJOM 10.77 7.05

br. PROSTORIJA
KERAMIKA

obrada podova obrada zidova obim (m) površina (m2)

KERAMIKA

NETO POVRŠINA 25.75 m2Ukupno:PRIZEMLJA

DRVO
obrada plafona

DRVO DRVO
DRVO

LEGENDA MATERIJALA
BETONSKI BLOKKAMENI ZID LIM DRVOKERAMIKA

ARMIRANI BETON OSB IZOLACIJAKOŠULJICATAMPON

septembar, 2026.

ARHITEKTURA

BRUTO POVRŠINA 36.06 m2Ukupno:PRIZEMLJA

LEGENDA
HIDROIZOLACIJA PARNA BRANA FOLIJE

03 KUPATILO 8.63 4.65KERAMIKA DRVOKERAMIKA

TRAVA FASADNI
KAMEN

LIM TEKSTURI
DRVETAŠTAMPANI BETONLOMLJENI KAMEN

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 1 TIPSKI OBJEKAT 2

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 3

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 4

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 5

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 6

LEGENDA
04 SPAVAĆA SOBA 15.79 11.35
br. PROSTORIJA

BRODSKI POD
obrada podova obrada zidova obim (m) površina (m2)

NETO POVRŠINA 11.35 m2Ukupno:POTKROVLJA

DRVO
obrada plafona

DRVO

BRUTO POVRŠINA 19.57 m2Ukupno:POTKROVLJA

NAPOMENA: NETO POVRŠINA POTKROVLJA RAČUNA SE NA PRESJEK VISINE 150CM

PARAMETRI ZADATI UTU-ma
Površina lokacije

Indeks zauzetosti (IZ)
Indeks izgrađenisti (II)

Spratnost objekta
Građervinska linija (GL)

Bočni i zadnji odmak

2541m2

0,40
0.80

P+1+Pk
5,00m
3.50m

Maksimalna BGP 1000m2

OSTVARENI PARAMETRI
Površina lokacije

Indeks zauzetosti (IZ)
Indeks izgrađenisti (II)

Spratnost objekta
Građervinska linija (GL)

Bočni i zadnji odmak

2541m2

0,02
0.13

P+Pk
19.71m
3.66m

Ostvarena  BGP 333,78m2
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slobodne zelene površine1 1584,07m2 / 62,34%

kamene staze i stepenice2 124,83m2 / 4,91%

šljunkovite staze3 245.70m2 / 9.66%

štampani beton4 90.00m2 / 3.54%
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Gojka Garčevića BB, 81400 Nikšić, Crna Gora

OBJEKTI AGROTURIZMA
TIPSKI OBJEKTI 1-6

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh.

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh.

OSNOVA TEMELJA 04

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh. IDEJNO REŠENJE

DEJAN NENEZIĆ

KATASTARSKE PARCELE 174/2, 174/3, 174/4
SVE K.O. KUSIDE, U ZAHVATU ID PUP-a

OPŠTINE NIKŠIĆ

FZn FASADNI ZID UZn UNUTRAŠNJI ZID PNT POD NA TLU KK KOSI KROV MK MEĐUSPRATNA

LEGENDA MATERIJALA
BETONSKI BLOKKAMENI ZID LIM DRVOKERAMIKA

ARMIRANI BETON OSB IZOLACIJAKOŠULJICATAMPON

septembar, 2026.

ARHITEKTURA

LEGENDA
HIDROIZOLACIJA PARNA BRANA FOLIJE

TRAVA FASADNI
KAMEN

LIM TEKSTURI
DRVETAŠTAMPANI BETONLOMLJENI KAMEN

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 1 TIPSKI OBJEKAT 2

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 3

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 4

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 5

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 6
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1 1

Gojka Garčevića BB, 81400 Nikšić, Crna Gora

OBJEKTI AGROTURIZMA
TIPSKI OBJEKTI 1-6

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh.

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh.

OSNOVA PRIZEMLJA 05

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh. IDEJNO REŠENJE

DEJAN NENEZIĆ

KATASTARSKE PARCELE 174/2, 174/3, 174/4
SVE K.O. KUSIDE, U ZAHVATU ID PUP-a

OPŠTINE NIKŠIĆ

FZn FASADNI ZID UZn UNUTRAŠNJI ZID PNT POD NA TLU KK KOSI KROV MK MEĐUSPRATNA

LEGENDA
01 DNEVNI BORAVAK 16.77 14.05
02 KUHINJA SA TRPEZARIJOM 10.77 7.05

br. PROSTORIJA
KERAMIKA

obrada podova obrada zidova obim (m) površina (m2)

KERAMIKA

NETO POVRŠINA 25.75 m2Ukupno:PRIZEMLJA

DRVO
obrada plafona

DRVO DRVO
DRVO

LEGENDA MATERIJALA
BETONSKI BLOKKAMENI ZID LIM DRVOKERAMIKA

ARMIRANI BETON OSB IZOLACIJAKOŠULJICATAMPON

septembar, 2026.

ARHITEKTURA

BRUTO POVRŠINA 36.06 m2Ukupno:PRIZEMLJA

LEGENDA
HIDROIZOLACIJA PARNA BRANA FOLIJE

rebrasti lim TR 25
letva 5x5cm
PPVN folija

kamena vuna 8cm
drvene gredice 5x8cm
betonski blok d=20cm

parna brana
drvene letve 5x3cm
OSB tabla 1.25cm

laminat 1.25cm

rebrasti lim TR 25
letva 5x5cm
PPVN folija

kamena vuna 8cm
drvene gredice 5x8cm
betonski blok d=20cm

malter 2cm
lljepilo 1cm

keramika 1cm

rebrasti lim TR 25
letva 5x5cm
PPVN folija
kamena vuna 8cm
drvene gredice 5x8cm
betonski blok d=20cm
parna brana
drvene letve 5x3cm
OSB tabla 1.25cm
laminat 1.25cm

rebrasti lim TR 25
letva 5x5cm
PPVN folija
kamena vuna 8cm
drvene gredice 5x8cm
betonski blok d=20cm
malter 2cm
lljepilo 1cm
keramika 1cm

rebrasti lim TR 25
letva 5x5cm
PPVN folija
kamena vuna 5cm
letva 5x5cm
OSB tabla 1.25cm
rog 12x14cm
kamena vuna 20cm
parna brana
letva 5x3cm
OSB tabla 1.25cm
lim u boji drveta

rebrasti lim TR 25
letva 5x5cm
PPVN folija

kamena vuna 5cm
letva 5x5cm

OSB tabla 1.25cm
rog 12x14cm

kamena vuna 20cm
parna brana
letva 5x3cm

OSB tabla 1.25cm
lim u boji drveta

poluobli lim u boji drveta
letva 5x5cm
PPVN folija

kamena vuna 8cm
drvene gredice 5x8cm
betonski blok d=20cm

malter 2cm
ljepilo 1cm

keramika 1cm

poluobli lim u boji drveta
letva 5x5cm
PPVN folija

kamena vuna 8cm
drvene gredice 5x8cm
betonski blok d=20cm

malter 2cm
ljepilo 1cm

keramika 1cm

kamen-priklesana bunja 3-5cm
ljepilo 1cm

hidroizolacija
mrežica i ljepilo

stirodur 8cm
betonski blok d=20cm

parna brana
drvene letve 5x3cm
OSB tabla 1.25cm

laminat 1.25cm

kamen-priklesana bunja 3-5cm
ljepilo 1cm
hidroizolacija
mrežica i ljepilo
stirodur 8cm
betonski blok d=20cm
parna brana
drvene letve 5x3cm
OSB tabla 1.25cm
laminat 1.25cm

01

02

03

03 KUPATILO 8.63 4.65KERAMIKA DRVOKERAMIKA

TRAVA FASADNI
KAMEN

LIM TEKSTURI
DRVETAŠTAMPANI BETONLOMLJENI KAMEN

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 1 TIPSKI OBJEKAT 2

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 3

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 4

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 5

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 6

+0.10 / 632.24

+0.02

-0.16

-0.19-0.19
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rebrasti lim TR 25
letva 5x5cm
PPVN folija
kamena vuna 5cm
letva 5x5cm
OSB tabla 1.25cm
rog 12x14cm
kamena vuna 20cm
parna brana
UD profil 3cm
OSB tabla 1.25cm
laminat 1.25cm

rebrasti lim TR 25
letva 5x5cm
PPVN folija
kamena vuna 5cm
letva 5x5cm
OSB tabla 1.25cm
rog 12x14cm
kamena vuna 20cm
parna brana
UD profil 3cm
OSB tabla 1.25cm
laminat 1.25cm

rebrasti lim TR 25
letva 5x5cm
PPVN folija
kamena vuna 5cm
letva 5x5cm
OSB tabla 1.25cm
rog 12x14cm
kamena vuna 20cm
parna brana
letva 5x3cm
OSB tabla 1.25cm
lim u boji drveta

rebrasti lim TR 25
letva 5x5cm
PPVN folija

kamena vuna 5cm
letva 5x5cm

OSB tabla 1.25cm
rog 12x14cm

kamena vuna 20cm
parna brana

UD profil 3cm
OSB tabla 1.25cm

laminat 1.25cm

rebrasti lim TR 25
letva 5x5cm
PPVN folija

kamena vuna 5cm
letva 5x5cm

OSB tabla 1.25cm
rog 12x14cm

kamena vuna 20cm
parna brana

UD profil 3cm
OSB tabla 1.25cm

laminat 1.25cm

rebrasti lim TR 25
letva 5x5cm
PPVN folija

kamena vuna 5cm
letva 5x5cm

OSB tabla 1.25cm
rog 12x14cm

kamena vuna 20cm
parna brana
letva 5x3cm

OSB tabla 1.25cm
lim u boji drveta

04

Gojka Garčevića BB, 81400 Nikšić, Crna Gora

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh.

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh.

OSNOVA POTKROVLJA 06

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh. IDEJNO REŠENJE

DEJAN NENEZIĆ

KATASTARSKE PARCELE 174/2, 174/3, 174/4
SVE K.O. KUSIDE, U ZAHVATU ID PUP-a

OPŠTINE NIKŠIĆ

FZn FASADNI ZID UZn UNUTRAŠNJI ZID PNT POD NA TLU KK KOSI KROV MK MEĐUSPRATNA

LEGENDA
04 SPAVAĆA SOBA 15.79 11.35
br. PROSTORIJA

BRODSKI POD
obrada podova obrada zidova obim (m) površina (m2)

NETO POVRŠINA 11.35 m2Ukupno:POTKROVLJA

DRVO
obrada plafona

DRVO

LEGENDA MATERIJALA
BETONSKI BLOKKAMENI ZID LIM DRVOKERAMIKA

ARMIRANI BETON OSB IZOLACIJAKOŠULJICATAMPON

septembar, 2026.

ARHITEKTURA

BRUTO POVRŠINA 19.57 m2Ukupno:POTKROVLJA

LEGENDA
HIDROIZOLACIJA PARNA BRANA FOLIJE

TRAVA FASADNI
KAMEN

LIM TEKSTURI
DRVETAŠTAMPANI BETONLOMLJENI KAMEN

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 1 TIPSKI OBJEKAT 2

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 3

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 4

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 5

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 6

NAPOMENA: NETO POVRŠINA POTKROVLJA RAČUNA SE NA PRESJEK VISINE 150CM

OBJEKTI AGROTURIZMA
TIPSKI OBJEKTI 1-6

+2.83

+2.83

+2.83

+1.92

+1.92

-0.16

+0.02

-0.19-0.19
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1 1

Gojka Garčevića BB, 81400 Nikšić, Crna Gora

OBJEKTI AGROTURIZMA
TIPSKI OBJEKTI 1-6

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh.

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh.

OSNOVA KROVNE
KONSTRUKCIJE 07

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh. IDEJNO REŠENJE

DEJAN NENEZIĆ

KATASTARSKE PARCELE 174/2, 174/3, 174/4
SVE K.O. KUSIDE, U ZAHVATU ID PUP-a

OPŠTINE NIKŠIĆ

FZn FASADNI ZID UZn UNUTRAŠNJI ZID PNT POD NA TLU KK KOSI KROV MK MEĐUSPRATNA

LEGENDA MATERIJALA
BETONSKI BLOKKAMENI ZID LIM DRVOKERAMIKA

ARMIRANI BETON OSB IZOLACIJAKOŠULJICATAMPON

septembar, 2026.

ARHITEKTURA

LEGENDA
HIDROIZOLACIJA PARNA BRANA FOLIJE

TRAVA FASADNI
KAMEN

LIM TEKSTURI
DRVETAŠTAMPANI BETONLOMLJENI KAMEN

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 1 TIPSKI OBJEKAT 2

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 3

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 4

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 5

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 6

+6.25
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

OBJEKAT: LOKACIJA:

AUTOR PROJEKTA:

VODEĆI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

DATUM IZRADE:

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:
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Gojka Garčevića BB, 81400 Nikšić, Crna Gora

OBJEKTI AGROTURIZMA
TIPSKI OBJEKTI 1-6

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh.

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh.

OSNOVA KROVNE RAVNI 08

Radovan Đurović, Spec.Sci.Arh. IDEJNO REŠENJE

DEJAN NENEZIĆ

KATASTARSKE PARCELE 174/2, 174/3, 174/4
SVE K.O. KUSIDE, U ZAHVATU ID PUP-a

OPŠTINE NIKŠIĆ

FZn FASADNI ZID UZn UNUTRAŠNJI ZID PNT POD NA TLU KK KOSI KROV MK MEĐUSPRATNA

LEGENDA MATERIJALA
BETONSKI BLOKKAMENI ZID LIM DRVOKERAMIKA

ARMIRANI BETON OSB IZOLACIJAKOŠULJICATAMPON

septembar, 2026.

ARHITEKTURA

LEGENDA
HIDROIZOLACIJA PARNA BRANA FOLIJE

TRAVA FASADNI
KAMEN

LIM TEKSTURI
DRVETAŠTAMPANI BETONLOMLJENI KAMEN

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 1 TIPSKI OBJEKAT 2

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 3

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 4

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 5

kota uređenog
terena oko objekta

kota mrtve ploče

TIPSKI OBJEKAT 6

-0.16

+0.02

+6.53

+1.92 +1.92-0.19 -0.19

-0.19-0.19
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vijenac /
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