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LOKACIJA? K.p. 1810/1K.O. Glibavac,

U zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana-
Generalna urbanisticka razrada, Opstine Niksic¢

DIO TEHNICKE )
DOKUMENTACI)E* IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA?® Maja Korac spec.sci.arch.

PROJEKTANT?® STUDIO STRUKTURA doo Niksi¢
(Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2)

ODGOVORNO LICFE’ Maja Korac spec.sci.arch.

VODECI PROJEKTANT?® Maja Korac spec.sci.arch.
(Licenca UPI 09-332/25-3847/2)

ODGOVORNO LICFE’ Maja Korac spec.sci.arch.

SARADNICI NA PROJEKTU'®

i Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

:ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

slme i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
7lme i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta

9Ime i prezime odgovornog projektanta

10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije



O S da 7

STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn

IDEJNO RJESENJE
SADRZA] :
A/ OPSTA DOKUMENTACIJA
= OBRAZAC3
= UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
= RJESENJE O REGISTRACI)I PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE-IZVOD IZ CRPS-a
= LICENCA PROJEKTANTA
= POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
= RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA
= LICENCA ODGOVORNOG INZENJERA

*  POTVRDA O CLANSTVU U IKCG
= |ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

B/ TEHNICKA DOKUMENTACIJA
=  URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
= SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI
»  LIST NEPOKRETNOSTI

*  IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACI|I PLANIRANOG
OBJEKTA

= |ZJAVA PROJEKTANTA

C/ PROJEKTNI ZADATAK

D/ TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
= TEHNICKI OPIS SA BILANSOM PROJEKTOVANIH POVRSINA

E/ GRAFICKA DOKUMENTACIJA

= GEODETSKA PODLOGA
= SITUACIJA SIRA

= STUACIJA UZA

=  OSNOVA TEMELJA

= OSNOVA PRIZEMLJA

=  OSNOVA KROVA

= PRESJEK A-A

= FASADNI IZGLEDI

= 3D PRIKAZ|



sTUDIg

e

STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn TRukTVt

OPSTA DOKUMENTACIJA

OBRAZAC 3

UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

RJESENJE O REGISTRACI)I PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE-IZVOD IZ CRPS-a
POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

POTVRDA O CLANSTVU U IKCG

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA
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PODACI O PROJEKTANTIMA

OBRAZAC 33

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT'

VODECI PROJEKTANT?

POSLOVNO SKLADISNI

»STUDIO STRUKTURA* d.o.0.

Maja Korag, spec.sci.arh.

OBJEKAT Niksic Lic. Br. UPI 09-332/25-3847/2
Lic. Br. UPI 09-332/25-3846/2
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT? PROJEKTANT* ODGOVORNI PROJEKTANT®

Idejno rjesenje —
faza ahitektura

»STUDIO STRUKTURA* d.o.0.
Niksic
Lic. Br. UPI 09-332/25-3846/2

Maja Korag, spec.sci.arh.
Licenca br. Lic. Br. UPI 09-332/25-3847/2

U Niksi¢u, decembar 2025.

,STUDIO STRUKTURA* d.o.o. Niksi¢
Izvrsni direktor:
Maja Korac

e,

W({

| Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa,

telefon, email
2 Ime i prezime vodeceg projektanta

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)
4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije, broj licence, adresa,

telefon, e-mail

5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije
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UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 05.12.2025. izmedju:

Naruéioca:
»Nedié Bosko" (u daliem tekstu: Naruéilac) i

Projektanta:
»STUDIO STRUKTURA" d.o.o. Niksi¢, Jola Pileti¢a bb Niksi¢, koga zastupa lzvr$ni direktor Maja
Kora¢ (u daljem tekstu: Projektant);

Predmet ugovora:
Izrada Projektne dokumentacije u skladu sa zahtjevima Narugioca za izradu Projektne

dokumentacije za izgradnju poslovno skladi§nog objekta, na katastarskim parcelama 1810/1 KO
Glibavac, Opitina Niksi¢.

Clan 1.
Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narugioca izvrsi uslugu izrade projektne

dokumentacije —izradu Projektne dokumentacije. Projekat se predaje Naruciocu u digitalnoj i
$tampanoj formi.

Clan 2.
Projektant ce u skladu sa svojim ovla$éenjima izraditi projektnu dokumentaciju prema nalogu
Naruéioca u skladu sa pravilima struke.

€lan 3.
Rok za izradu |dejnog riesenja iznosi 30 dana od dana zakljuenja ugovora | pribavljanja uslova
neophodnih za izradu projektne dokumentacije. Rok za izradu Glavnog projekta iznosi 30 radnih
dana od dana dobijanja saglasnosti od strane Glavnog gradskog arhitekte.

Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz €lana 1. Ugovora, obracuna po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jediniénoj cijeni definisanoj Ponudom, o
izradi tehniéke dokumentacije.

Clan 5.
Za sve §to nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivaée se zakonske odredbe.

Clan 6.
Ugovor je sadinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

ZA PROJEKTANTA: ZA NARUCIOCA:
"STUDIO STRUKTURA" d.0.0. Niksi¢ NEDIC BOSKO
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0930993 / 001
U Podgorici, dana  23.06.2020.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu £lana 83 i 86
Zakona o privrednim druStvima (*SLlist RCG", br.6/02 1 "SLlst", br.17/07 ... 40/11), rjefavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja druitva sa ogranifenim odgovornoicu DOO "STUDIO
STRUKTURA" ZA PROIZVODNIU, PROMET | USLUGE - NIKSIC , broj 297804 podnijetoj dana
22.06.2020. u 10:57:17, preko

Ime i prezime: MIRKO  KOPRIVICA
IMBG ill brpasofa: 1402995260012 CRNA GORA
Adresa: PETA PROLETERSKA 14A  NIKSIC CRNA GORA

denosi

RJIESENJE

Registruje se osnivanje DOO "STUDIO STRUKTURA® 7 PROIZVODNIU, PROMET | USLUGE -
MIKSIC sa sljededim podacima:

Skraceni naziv: STUDIO STRUKTURA

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOZEU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski brog: 50930993

Pe: 03314898

Datum statuta: 22.06.2020.

Datum ugovora: 22.06.2020.

Adresa uprave - sjediite: JOLA PILETICA BB MIKSIC

Adresa za prijem sluibene poite: JOLA PILETICA BB NIKSIC
Adresa glavnog mjesta poslovanja: JOLA PILETICA BB NIKSIC

Preteina djelatnost: 7112 Infenjerske djelatnosti | tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38269525780
E-mail: nikolank1990{@ gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Mowvéani: 1,00 Euro
Menovéani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domaci
Obavijanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2



STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn

sTUDIo

s N
TRUKTV®

AN
Nt

Osnivat: NIKOLA KOPRIVICA
MB/IMBG/BR. PASOSA/: 0712990260176 CRNA GORA
Adresa: SETALISTE CANA KOPRIVICE BR. G 2 NIKSIC CANA
GORA
\Udio; 100%
Izvréni direktor: MAJA KORAC
IMBG/BR. PASO3A: 009178838 SRAIA
Adresa: JOLA PILETICA BB NIKSIC CRNA GORA
Ovlaicenja u prometu; Neograniteno
Ovlaicen da djeluje: Pojedinaéne

Obrazloienje

Podnosilac je dana 22,06.2020 u 10:57:17 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranitenim odgovornoicu STUDIO STRUKTURA . RjeSavajudi po predmetna prijavi, obzirom
da su ispurjeni Zakonom propisani uslovi, odiufena je kao u dispozitivu rjedenja. Visina
naplacene naknade za registraci-gropisana je cllanom 87 Zakona o privrednim druStvima |
5l.list RCG br.6/02 | S1.list br. 13/

I
i

Sam. jetnik 1l
F_,___._-'E-'-’Eﬂ"'lr-f = 7=
Idtavk'n'ﬁggré

Protiv ovog rjeSenja mole se izjaviti Zalba Minkstarstwu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjefenja. Zalba se predaje preko ovog organa | taksira
administrativiiom taksom u iznosu od B, 00 EUR, shodno Tarlfnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse, Taksa se uputuje o keret rafuna
B32-3161017-60- Administrativna taksa.

Pravna pouka:
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L ? Crna Gora
| Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine

Broj UP| 09-332/25-3846/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

DOO ,,STUDIO STRUKTURA® NIKSIC

NiKSIC
Jola Piletica bb

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rjesenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:
Mari revi¢ Paviéevié, drzavna sekretarka

q\ubb\u'e/

9) RILL:

ol

R e > *~"C:J N

e
Bosko Todorovi¢, v.d ge?vjralnog direktora Direktorata za gradevinarstvo

Petar Vuc‘:in‘i(:, nac

Zvezdana Draskovic¢
L seon

MINISTAR
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| CrnaGora

Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3846/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,STUDIO STRUKTURA® NIKSIC, broj UPI 09-332/25-3846/1 od
19.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj 19/25), Elana 15
Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave (“Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23,
113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24139/25), Elana 7 Pravilnika o blizem nacinu
i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), i &l. 18146 stav
1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO , STUDIO STRUKTURA* NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3846/1 od 19.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,STUDIO STRUKTURA* NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 -
Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece

dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-3847/2 od 25.09.2025. godine, kojim je Maji Koraé,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Majom Kora¢, broj 16/20 od 23.06.2020. godine, na neodredeno
vrijeme; anex ugovora o radu broj 22/24 od 01.07.2024. godine, kojim se zasniva radni
odnos sa punim radnim vremenom,

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0930993 / 001.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moze da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvoda& radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodata radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjiesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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OBNOVA / ZAMENA POLISE:
S AVA POL-00256300

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-024186/25

POLISA - RACUN POL-00299543

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé
Naziv STUDIO STRUKTURA DOO MB 03314898
Adresa JOLAPILETICA BB, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon 0038269525780
& Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 07.06.2025 (24:00) - 07.06.2026 (24:00) [Period obraéuna 07.06.2025 - 07.06.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, ukljugujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 072/7-120/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektura
Planirani godi$nji prihod:5.000-10.000

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti lSifra: I 1310
: Osiguranik

Naziv STUDIO STRUKTURA DOO MB 03314898
Adresa JOLAPILETICA BB, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon 0038269525780

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nagin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza

Fransiza Qdbitna fransiza iznosi 10% od priznate &tete ali najmanje 500 EUR

Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez $teta -21,87
Komercijalni popust ¥ -24,30|
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju . 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokric¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljué¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odteta za sve osigurane slutajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00299543
Datum Stampe: 02.06.2025 12:45 3 Strana 1.0d 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ra¢un: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS req. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju - 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Naéin plaé¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke Ce rie$avati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $étete, osiguravag ima prave da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate Stete.

Polisa se smatra ra¢ Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27, zakona o PDV-u. Osiguravad zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravacda iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og £asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osigurania, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og €asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarata osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, pla¢anje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez petata Osiguravada.

Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osi

j Q@9 &//10\

Osiguravac: Pl gova%osigu_ranja:
. . puno iffe i prezime)

Podruznica Nik8i¢, Podruznica Niksi¢, 02.06.2025

POLISA: POL-00299543
Datum $tampe: 02.06.2025 12:45 ) ) - Strana 2 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kané Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ra¢un: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradniji objekata (Sl.list CG 19/25 od
04.03.2025god.),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: POSLOVNO SKLADISNI OBJEKAT

LOKACIJA: K.p. 1810/1 KO Glibavac u zahvatu izmjena i
dopuna PUP-a, GUR-a Opstine Niksic

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG INZENJERA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

- Maja Korac spec.sci.arch.

Niksi¢, decembar 2025. god. STUDIO STRUKTURA doo Niksic¢

Di r.(‘(lﬁfd(ﬁ”éé,
\
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Crna Gora

3 e . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
! fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-3847/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

MAJA KORAC

NIKSIC
Jola Pileti¢z bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam riesenje, broj i datum gorniji.

SNA: MINISTAR

arevi¢ Paviceyi¢, drzavna sekretarka

[
Vg

Bosko Todorovi¢, v.df eﬁ,,;'alnog direktora Direktorata za gradevinarstvo
f P PPN Ay
‘ ~robun

Zvezdana Draskovic
2 )eafvolr®
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| Crna Gora
.. . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, § ¢ :
urbanizma i driavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3847/2

Podgorica, 25.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Maje Korac, broj UPI 09-332/25-3847/1 od 19.08.2025. godine, za izdavanije licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona ¢ izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drZzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i
39/25), tlana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni fist CG", broj
42/25 od 30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l.
18146 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17),
po ovlascenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Maji Koraé, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Nik$ica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnic¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

ObrazioZenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3847/1 od 19.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Maja
Korag, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija: ovjerena kopija licne karte; rjesenje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI 072/7-120/2 od 26.05.2021.
godine, Kkojim se Maji Kora¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje licenca
ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje

objekta; potvrda o élanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-4443 od 17.12.2024.
godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u riesenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 072/7-120/2 od
26.05.2021. godine, i odlugilo kao u dispozitivu rieenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom Clana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehniCke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moZe da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog Elana moze da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje V11 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, clanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta cdnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz Clana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviadéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno €lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za

obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni \
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za

izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog

inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stru¢noj

spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim posiovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je

upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne

Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-8008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskiadivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nadinu vodenja registra licenci. Navedeno uskiadivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

KORAC MAJA

IME | PREZIME

Beograd

MJESTO ROBDENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

10.05.2021. 31.01.2026.
Podgorica, 12.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovié

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i peCata
Validnost potvrde provijerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn

sTUDIg

O S da NV

Q s
7QUKT\)Q\

IZJAVA

OBRAZAC 4

ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U

SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! POSLOVNO SKLADISNI OBJEKAT

LOKACIJA2 K.P. 1810/1 KO Glibavac, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog plana-Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic

VRSTA TEHNICKE -

DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI Maia Korad o

PROJEKTANT? aja Korac¢ spec.sci.arch.

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uraden u skladu sa:

IZJAVLJUJEM

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog zakona;

- urbanisticko-tehnickim usl

ovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalno
istiniti.

Niksi¢, decembar 2025. god.

(mjesto i datum)

Digitally signed by Maja Korag,

0ID.2.5.4.97=VATME-0331489
O=STUDIO STRUKTURA d.0.0.,
G=Maja + SERIALNUMBER=74490
+ SN=Kora¢ + CN=Maja Kora¢

rmoé.oTac
¥  Reason: | am the author of this
document
C Location:  —m———
Date: 2026-01-14 16:12:38
CleKtroMn pons FosaphantAEDEIERBNTL.0

Maja Kora¢ spec.sci.arch.
Digitally signed by Maja Kora¢

. <
DN: G=M5r-Ab-fieen|ime
0ID.2.5.4.97=VATME-03314898 +
O=STUDIO STRUKTURA d.o.0.,
y

G=Maja + SERIALNUMBER=74490 +
SN=Kora¢ + CN=Maja Kora¢

Reason: | am the author of this document
Location:

Date: 2026-01-14 16:12:23

(elektronski pots BagevRTHegdica ) 0

DN: CERID-davsLicsVi Jaodaci navedeni u ovoj izjavi
+

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

4lme i prezime odgovornog projektanta
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TEHNICKA DOKUMENTACIJA

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI

TEHNICKI USLOVI

IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACII
PLANIRANOG OBJEKTA

LIST NEPOKRETNOSTI

IZJAVA PROJEKTANTA
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/Io br. 07- 350 — 1377/1

Nik3ié, 06.11.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStite Zivoine sredine, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25),
2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,S1. list CG* br.128/24), Odluke o donoSenju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistitkog plana Opstine Niksi¢ (,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog dopunskog zahtjeva Nedi¢ Bo$ka iz Nik3i¢a, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju novog — Poslovno skladiSnog objekta na katastarskoj parceli broj 1810/1
4. | KO Glibavac u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistitkog plana - Generalna

urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢.

. [ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Nedi¢ Bosko iz Niksica

W

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 1810/1 po kulturi Suma 4. klase povriine 4958m2 upisana je u LN832

KO Glibavac, potes Oseline kao svojina Belada Ilije u obimu prava 1/1.

NAPOMENA: Za nastavak postupka neophodno je obezbjediti pravo svojine, odnosno drugo
pravo na gradevinsko zemljiste,

7. | PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Podruéje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opétine Niksi¢ u IV ( &etvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrdine za predmetnu parcelu SMG- stanovanje malih

gustina. ! 3o
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Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta je 4958m?.
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povriine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Niksi¢ predvideno
je:
3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

Minimalna povrina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

Izgradnja podruma je moguéa kao tehnitke, ekonomske ili garazne etaZe.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bogne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etaZzama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etaZom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povr$inama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drutvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjeitaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povrsine kompatibilnih sadrZaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrSine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

Postojeée objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrZati sa zatetenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobradajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog refenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu

2
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izgradnju obezbijediti kroz kori¥¢enje lokalnih sirovina, kori’¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce Koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i ratuna
o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporuduje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomi¢na arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koris¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, Koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potroSnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori$¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori$éenje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povr§inama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG®, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG®, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG“, br.26/10 i 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmikog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podru¢jima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obrauna povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).

9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zatitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i za$titu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:

-od Pgiara shodno Zakonu o zadtiti i spaavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spafavanju i Pravilniku 0 merama zagtite

3
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od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93), 3 ’ w
- ¥ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE _ :
ntovima ulica

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u §il.rokim fro i
dnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,

koje nemaju drvored preporucuje se sa . :
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporu¢uje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli€itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je

obezbijediti min. 30-40% zelenih povrina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i

namjene.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheolodkog znadenja, prema
&lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (S. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazite, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlai¢enog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su

otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna mogu¢nost gradenja je dozvoljena.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — Nik3ié.

17.2.

Uslovi prikljufenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima priklju€enja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksi¢.

17.3.

Uslovi prikljufenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
1 DRUGIH ISPITIVANJA

/

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

7ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

s Pripada PUP-GUR-u Opstine Nik3i¢
Oznaka urbanisti¢ke parcele

5 e Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢
Povrsina urbanistike parcele

; i ; 0,30
Maksimalni indeks zauzetosti
: s . : 0,80
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povriina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

(max BGP) izgradenosti

: b Tri nadzemne etaZe
Maksimalna spratnost objekata

Najveéa visina etaZe za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
Maksimalna visinska kota objekta meduetaZnih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnitke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etae do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -

5
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izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaZa &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniZa kota kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrsine urbanistitke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konagno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim

6
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indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjedavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrugja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo  cjelovitog  prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je mogudée koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglagenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala
koji garantuju adekvatnu zaltitu objekata.
Preporuduje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomi¢na
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zadtita objekata. U cilju racionalnog koridéenja
energije treba iskoristiti sve mogucénosti
smanjenja korid¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti ~ savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
moguénost  koridéenja  solarne energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosada3njoj
praksi se pokazalo da se malo raduna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanistiko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da tee postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

s orjentacija i dispozicija objekta,

» oblik objekta,

» nagib krovnih povrsina,

» boje objekta,

» toplotna akumulativnost objekta,

- raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

« ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povriina i td.
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21.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksic, Sekretarijat za
uredenje prostora i zaltitu Zivotne sredine- sektor zastite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, ala.

NAPOMENA: Ovim uslovima se mijenjaju uslovi broj 07-350-1377 izdati dana 21.10.2025
god. zbog prenamjene objekta iz pomoénog u poslovno skladisni objekat.

OBRAPIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Vladimir Zoranié, dipl.ing.

110 Vido e

> | OVLASCENO SLUZBENO LICE: [ V.D Zeljko KneZevié, dipl.ing.gradj.
M.P.

3.

4. PRILOZI
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IZVOD IZ PUP- a OPSTINE NIKSIC

POVRSEINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

povrsina za stanovanje male gustine

e
povréina za stanovanje srednje gustine
@v  povrsina za stanovanje vece gustine

centralne djelatnosti
mjesovita namjena
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> SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 1366

Niksi¢, 24.11.2025.godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORAI ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIJE

U prilogu Vam dostavljamo saobrac¢ajno-tehni¢ke uslove na Vag zahtjev broj: 07-350-
1377/1 od 17.11.2025. godine za izdavanje uslova iz nadleZnosti ovog Sekretarijata za
izradu tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji novog - poslovno skladisnog
objekta, na Kkatastarskoj parceli broj 1810/1 KO Glibavac, koja se nalazi u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine
Niksi¢ (..Sluzbeni list Crne Gore®, br. 72/24), investitora Nedi¢ Boska iz Niksica.

DOSTAVLJENO:

| x Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine,

| x u spise predmeta,
| xala

6O VD. SEKRETARA

Ay [\\/ﬁk{lé\ld Zetevié, dipl.ing.polj.
L, Mk 0 ekt
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobradaj

Broj: 09- 340 — 1366

Niksi¢, 24.11.2025.godine

INVESTITOR: Nedi¢ Bosko iz Niksica

KAT. PARCELE: broj 1810/1 KO Glibavac

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 72/24)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 8 stav 6 Zakona 0 izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(.SI. list CG* br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
sivotne sredine broj: 07-350-1377/1 od 17.11.2025. godine u predmetu izdavanja
urbanisti¢ko - tehnigkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji
novog - poslovno skladisnog objekta, na katastarskoj parceli broj 1810/1 KO Glibavac,
Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj pr o p isuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za priklju¢enje lokacije za radove na izgradnji novog - poslovno skladisnog objekta, na
katastarskoj parceli broj 1810/1 KO Glibavac na opstinski put, ulicu u naselju
Ul. Tovicku

LOKACIJA: Ulica Tovicka

NAMJENA: Ulica Tovi¢ka je namjenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora.
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opitinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji novog - poslovno skladisnog objekta, na katastarskoj
parceli broj 181071 KO Glibavac, se nalazi u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana — Generalna urbanistidka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne
Gore®, br. 72/24), pored katastarske parcele broj 915/1 koja je prikljutena na opétinski
put, ulicu u naselju Ulicu Tovicku, koja se takode nalazi na ovoj parceli.
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Ulica Tovicka (na katastarskoj parceli broj 915/1 KO Glibavac upisanoj u PL 1233 KO

Glibavac u svojini Crne Gore, raspolaganje Op3tina Niki¢, u obimu prava 1/1) upisana je

kao ulica u naselju pod rednirp brojem 326. u Registar opstinskih i nekategorisanih

puteva U op’toj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim
putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisic, broj 36/15).

Mijesto i natin prikljucenja
Prikljucak lokacije za radove nd izgradnji novog - poslovno skladisnog objekta, na

Katastarskoj parceli broj 1810/1 KO Glibavac, Sirinu prilaznog puta i radijus krivine

planirati za mjerodavno vozilo L=12m, preko putnog zemljista, preko jednog prikljutka
na katastarsku parcelu broj 915/1 KO RubeZa.
U projektu prikazati mjesto i naéin prikljucka.
Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio
Urbanistiko — tehni¢kih uslova Up/lo br.07-350-1377/1 od 06.11 2025.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.
Izmjena_odnosno dopuna tehnickih _uslova sa predlogom drugacijeg rieSenja u
pogledu prikljucaka
Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zadtitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom
drugadijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugatijeg rjesenja u
pogledu prikljucaka Sekretarijat za uredenje prostora | zadtitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.
Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobraéajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatraée se da je saglasan sa

urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugatijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobradajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine
| x u spise predmeta
| xa/a

OBRADI LI

Jasmina Bulaji¢ ?"}'W\f\lu‘
lgor Perunovic / o
%”Mt»)d// 4 Y\-D.SEKRETARA

13 L\ﬂgomd Zedevié, dipling.polj.
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» TEHNICKI USLOVI
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Galaxy S24 Ultra
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Galaxy S24 Ultra
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» _IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O
TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA
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IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACHI
PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT POSLOVNO-SKLADISNI OBJEKAT

Katastarske parcele broj 1810/1
KO Glibavac. u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno

LOKACIJA urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada
Opétine NikSi¢

INVESTITOR NEDIC BOSKO

GEODETSKA § o

ORGANIZACIJA _GEO-KOMPAS" d.0.0. Nik$i¢
IZJAVLJUJEM,

Da predmetne katastarske parcele: k.p. 1810/1 KO KO Glibavac, &ine lokaciju za izgradnju

POSLOVNO-SKLADISNI OBJEKATA _, koja je povezana preko prilaznog puta na
katastarskoj parceli broj 1792 KO Glibavac u svoijini Crne Gore, raspolaganje Opstina

Nik&ié, nagin koriséenja — JAVNI PUTEVI

Datum:

Decembar :‘202 .godine

"GEO - KOMPAS" [.0.0. NIKSIC
3 / N

...............................................................

Odgovornofice: Matovi¢ Aleksandar
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06/12/2025, 12:33 eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 06.12.2025 12:32

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 06.12.2025 12:32
KO: GLIBAVAC

LIST NEPOKRETNOSTI 832 - PREPIS

Podaci o parceli
. : . Plan ; Potes ili Nacin koris¢enja . 2 5
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
9 Livada 7. klase
1806/1 3 16.09.2025 OSELINE DIOBA 2102 4.41
9 Pasnjak 5. klase
1807 3 16.09.2025 OSELINE DIOBA 281 0.25
9 Njiva 4. klase
1808 3 16.09.2025 OSELINE DIOBA 200 1.52
9 Sume 4. klase
1810/1 14/07 16.09.2025 OSELINE DIOBA 4958 18.84
9 Sume 4. klase
1810/6 4/2000 16.09.2025 OSELINE DIOBA 75 0.28
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N BELADA JOSO ILIJA s
" Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

1M
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Investitor NEDIC BOSKO
Projekat: Idejno Rjesenje
Objekat: POSLOVNO SKLADISNI OBJEKAT
Lokacija: K.p. 1810/ KO Glibavac u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog

urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢
Projektant: STUDIO STRUKTURA d.o.o. Niksic¢

( Lic.br. UPI 09-332/25-3846/2 )

Glavni projektant: Maja Korac spec.sci.arh.

( Lic.br. UPI 09-332/25-3847/2)

Na osnovu strucnog upustva Ministarstva prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine
br: 01-1894/1 objavljenog 17.11.2021. god. daje se:

IZJAVA

Izjavljujem da je Idejno rjesenje arhitektonskog projekta uradeno u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta i UT- uslova, za oblikovanje i materijelizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 | stav 3 Zakona o izgradnji objekata( ,,Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/2025,) kao i osnovnih urbanistickih parametara (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).
Pregled zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara dat je u tabeli :

URBANISTICKI PARAMETRI :

Kp 1810/1 P=4958 m*
K.p. 1810/1, KO Glibavac, u zahvatu OSTVARENI
Izmjena i dopuna PARAMETRI
PUP GUR Opétina Nilsi¢
INDEX ZAUZETOSTI 0,30/ 1.487 4m? 0,03 /172,02 m?
INDEX
IZGRADENOSTI 366,40 m? 0,03 /172,02 m?
MAKSIMALNA SPRATNOST TRI NADZEMNE ETAZE P
ZELENILO min 30% / 1.487,40 m2 59%/2.937,98m2
PARKIRANJE 1000m?/14pm = 2,39 5PM

Izjavu dala:

Niksi¢, decembar 2025.godine

ZvvMa orac spec sci.grh
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OBRAZAC |

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR! NEDIC BOSKO
OBJEKAT? POSLOVNO SKLADISNI OBJEKAT
LOKACIJA? K.p. 1810/1K.O. Glibavac,

U zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana-
Generalna urbanisticka razrada, Opstine Niksic¢

DIO TEHNICKE }
DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE
AUTOR PROJEKTA? Maja Korac spec.sci.arch.
PROJEKTANT?® STUDIO STRUKTURA doo Niksi¢
(Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2)
ODGOVORNO LICE’ Maja Korac spec.sci.arch.
VODECI PROJEKTANT?® Maja Korac spec.sci.arch.
(Licenca UPI 09-332/25-3847/2)
ODGOVORNO LICF’ Maja Korac spec.sci.arch.

SARADNICI NA PROJEKTU'®

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

sIdejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

s|lme i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
7lme i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

glme i prezime vodeceg projektanta

9lme i prezime odgovornog projektanta

10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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PROJEKTNI ZADATAK

Potrebno je uraditi Projektnu dokumentaciju za izgradnju poslovno skladi$nog
objekta —koji je planiran na k.p. 1810/1 KO Glibavac, u svemu prema urbanisticko
tehnickim uslovima UP/lo br: 07-350-1377/1, izdatih od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zadtita Zivotne sredine, Opstina Niksié

A. CIL) I SVRHA IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Potrebno je uraditi Projektnu dokumentaciju za izgradnju poslovno skladi$nog objekta , koji
¢e sluZiti za sospstvene poslovne dijelatnosti kojima se bavim. Skladidte planirati od Zeliénih
profila, kao obloga koristiti sendvi¢ panel.

B. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
-Predmet projekta je izgradnja poslovno skladi$nog objekta
-Lokacija je k.p. 1810/1 KO Glibavac, Opstina Niksié
-Ne postoji fazna gradnja

C. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE
Dostavljam potrbnu dokumetnaciju za izradu projekta:
-Urbanisti¢ko tehnicke uslove
-Digitalnu i Stampanu, ovjerenu geodetsku podlogu, izradenu od licencirane geodetske
organiziacije.

D. SPECIFICNI ZAHTJEVI
-Predmetna katastarska parcela se trenutno ne vodi na mene kao vlasnika, ali se obavezujem
da ¢u do datuma predaje na gradevinsku dozvolu, rijesiti pravno-imovinske odnose.

INVESTITOR
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE )
IZGRADNJA POSLOVNO SKLADISNOG OBJEKTA

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjesenje je uradeno na osnovu urbanisticko — tehnickih uslova UP/lo br: br: 07-350-
1377/1 od 06.11.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredine, opstina Niksi¢, projektnog zadatka, ambijentalnih uslova i vazecih

gradevinskih normi, standarda i propisa.

Idejnim rjeSenjem su ispoStovane smijernice iz saobracajno-tehnickih uslova Broj:09-340-1366, od

24.11.2025. godine, izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

Geodetsku podlogu je izradila geodetska licencirana organizacija Geo-kompas d.o.o. Niksic i
prilozZila izjavu o tacnoj lokaciji planiranog objekta.

Predmet projekta je izgradnja poslovno-skladiSnog objekta.

Idejno rjesenje je radeno u skladu sa Pravilniku o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni list Crne Gore, broj 53/2025).

Napomena: Predmetni Investitor Bosko Nedi¢, nije trenutni vlasnik predmetne
parcele 1810/1, imovinsko pravne odnose rijeSice do datuma predaje zahtjeva za
izdavanje gradevinske dozvole.

Idejno rjesenje se radi u skladu sa clanom 22 Zakona o izgradnji objekata
(,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25):

Glavni drzavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u
pogledu imovinsko pravnih odnosa na zemljistu i objektu.
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LOKACIJA
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Lokacija za izvodenje radova na izgradnji poslovno-skladisnog objekta — je katastarska parcela br
1810/1 K.O. Glibavac, potes Osoline u obuhvatu Prostornog urbanistickog plana-generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksic.

Predmetna lokacija se nalazi u IV(Cetvrtoj) gradevinskoj zoni a namjena povrsina u ovoj zoni je:
SMG- stanovanje malih gustina.

Katastarska parcela broj 1810/1 je upisana u List nepokretnosti broj 832, po kulturi Suma 4 klase,
ukupne povrsine 4958m2. Predmetna parcela je u vlasnistvu Belada Joso llija u obimu prava 1/1.
U nastavku postupka, prije predaje Glavnog projekta na reviziju i na zahtjev za

izdavanje gradevinske dozvole, rijesic¢e se pravno imovinski odnosi za predmetnu
parcelu.
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Saobracajni prikljucak je rjesen:

Preko jednog prikljucka, na katastarsku parcelu 915/1 KO Rubeza, koja je prikljucena na
opstinski put, ulicu u naselju Ulicu Tovi¢ku. Sirina pristupnog puta i radijus krivine planiran za
mijerodavno auto L=12m, prikazano na prilogu UZA SITUACIJA.

Idejnim rjesenje su ispoStovane smijernice iz saobracajno tehnickih uslova Broj: 09-340-1366
izdatih dana 24.11.2025.godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

Projektnom dokumentacijom ispostoavne su smijernice iz vodnih uslova UP/lo broj: 09-327-613
izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

PRAVILA GRADENJA

U UTU UP/lo br: br: 07-350-1377/1 od 06.11.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata
za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, opstina Niksi¢, zadati su parametri za
izgradnju:

Indeks zauzetosti: 0.3

Indeks izgradenosti: 0.8

Maksimalna spratnost: Tri nadzemne etaze

U UTU nijesu navedeni parametri za parkiranje, kao parametar uzeti su iz
Prostornog plana na 1000m2/14PM.

KONCEPCIJA OBJEKTA

Predmet projekta je izgradnja slobodnostojeceg poslovnog skladisnog objekta.

Planirani objekat je koncipiran tako da objezbjeduje optimalne uslove za obavljanje
poslovne djelatnosti, spratnosti P.

Sam izgled objekta kao i arhitektonsko oblikovanje u ovom slucaju podredeni su funkciji
objekta.

Objekat je pravilnog geometrijskog oblika, prirodno osvijetljen sa planiranim vratima i
prozorima. U podu objekta ostavlja se metalna slivna resetka za lakse ¢iS¢enje objekta.
Objekat je projektovan kao “klasicno” skladiste, od ¢eli¢nih stubova i zidnih i krovnih
sendvi¢ panela d=10cm.

Idejnim rjeSenjem su ispostovane zadate gradevinske i regulacione linije kao i indeksi
zauzetosti i izgradenosti.

FUNKCIJA

Funkcionalna organizacija objekta je u najve¢em dijelu prilagodena zahtjevu Investitora a sve u
cilju obavljanja poslovne dijelatnosti. Predmetni objekat je svojstven kao i mnogi skladisni
objekat, sa velikim unutrasnjim prostorom, bez nosecih stubova unutar objekta za lakse i bolje
funkcionisanje poslovne dijelatnosti. Glavna funkcija objekta je za smjestaj proizvoda tj. za
skladiste u funkciji trgovine. U poslovno skladiSnom objektu se planira namjestaj za odlaganje i
sortiranje proizvoda u sluzbi trgovine.

U objektu se planira i kancelarija za jednog zaposlenog, smijestena pored ulaza A. Takode
planira se i toalet za zaposlenog.



STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn

sTUDIo

s N
TRUKTV®

AN
Nt

PREGLED PLANIRANIH POVRSINA:

*bilans projektovanih povrsina

BILANS POVRglNA PRIZEMLJA
OBRACUN POVRSINA PRIZEMLJA
PREMA STANDARDU MEST EN [5221-6

Ne | Namena prostorija 1)|Neto P zatvorenog | Neto P otvorenog zavrsna obrada | zavrsna obrada | zavrina obrada
oznaka prostora (m?*) prostora (m?) poda zidova plafona
0l | Skladiste 150,24 - ferobeton lim lim
02 | Kancelarija 10,47 - keramika lim lim
03 | Toalet 2,65 = keramika lim lim
163,36
UKUPNA NETO : 163,36
UKUPNA POVRSINA PRIZEMLJA :
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA: 163,36
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 172,02
UKUPNA ZAPREMINA PRIZEMLJA: 529,82
URBANISTICKI PARAMETRI:
Kp 1810/1 P = 4958 m?
K.p. 1810/1, KO Glibavac, u zahvatu URBANISTICKI OSTVARENI
Izmjena i dopuna PARAMETRI PARAMETRI
PUP GUR Opétina Nilsi¢
INDEX ZAUZETOSTI 030/ 1.487.4 m? 0,03/172,02 m?

INDEX
IZGRABENOSTI

0,80/ 3.966,40 m?

0,03 /172,02 m?

MAKSIMALNA SPRATNOST

P+2
TRI NADZEMNE ETAZE

ZELENILO

min 30% / 1.487,40 m2

59% /2.937,98m2

PARKIRANIE

1000m?2/14pm = 2,39

5PM
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MATERIJALIZACIJA

Projektovana rjesenja i izbor materijala za predmetni objekat, data su materijalima koji odgovaraju
namijeni, vaze¢im propisima, standardima, klimatskim uslovima, zahtjevima investitora i
neposrednom okruzenju. Objekat je konstruktivno rijesen od celi¢nih profila, preko kojih se kace
sendvi¢ paneli.

KONSTRUKCIJA

Objekat je u konstruktivnom smislu rijesen kao sistem celi¢nih nosecih elemenata, stubova,
mreze i krovne konstrukcije. Predvideno je armirano betonski temelj a detaljan prikaz ce biti u
projektu konstrukcije.

Nakon iskopa vrsi se i nabijanje zemlje u slojevima do potrebne visine, preko kojih se postavlja
sloj tampon $ljunka d=10cm koji sluzi kao podloga podnoj betonskoj plodi. Predvidena je lako-
armirana betonska ploca d=10cm.

Krov objekta je rijeSen kao dvovodni krov- na nosace od prefarbanog celika postavljaju se
sendvic paneli sa ispunom poliuretana.

ZIDOVI

Fasadni zidovi su sendvic paneli d=10cm koji se postavljaju na celicnu podkonstrukciju. Zidni panel
se sastoji od dva celicna pociinkovana, plastificirana lima izmedu kojih je ispuna od
poliuretana(PUR). Tip ugradnje sendvic panela se predvida sa skrivenim Srafom u spoju.

IZOLACIONI RADOVI

Hidroizolacija
Predvidena je izrada i postavljanje hidroizolacije na delovima objekta na kojima je to potrebno,
a sve prema projektu. Hidroizolacija je predvidena u svim podovima prizemlja, ukopanim
zidovima objekta, kosom krovu, u mokrom cvoru objekta. Hidroizolacija u podu prizemlja je
zastita od kapilarne vlage. Hidroizolaciju izvesti po slede¢em opisu: premaz bitulitom, premaz
vruéim bitumenom i kondor 4. U unutrasnjosti kosog krova predvidjeti lijepljivu traku kao
parnu branu, kao i paropropusnu-vodonepropusnu foliju sto ¢e Ciniti hidroizolaciju kosog
krova. Hidroizolaciju u mokrim ¢vorovima podviti uza zid u visini od 10cm. od poda, na
mijestu gdje je tus kabina visina 2m. Posebnu paznju obratiti kod obrade slivnika, WC Solja i
pragova sanitarnih prostorija. Hidroizolacija u mokrim ¢vorovima, balkonima od: bitulita,
bitumena, kondor 4.

Termoizolacija
Termoizolacija predvidjena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog
zagrijavanja Sto je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za obezbedenje
odgovarajucih uslova za zZivot.
Fasadni zidovi i krov su predvideni od termoizolacionih sendvic¢ panela.

SPOLJNA OBRADA

FASADA

Termoizolacioni fasadni paneli sa skrivenim spojem sa mogu¢nos¢u montiranja horizontalno i
vertikalno sa zavrSnom bojom prikazanom u 3d modelu davaju ovom skladiShom objektu
veoma lijep estetski izgled.
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Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa teznjom da se
zadovolje mjere energetske efikasnosti kao i estetske vrijednosti zgrade.

SPOLJASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

Spoljasnja stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od aluminijumskih ili PYC
Sestokomornih profila zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim panelom 6+12+4 mm.

Svi profili od kojih ¢e biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.
Projektom su predvidena i segmentna vrata koja su izradena od celicnog profilisanog
panela sa ispunom poliuretana.Otvaranje segmentnih vrata je vertikalno koja dozvoljavaju
maksimalno iskoriséen prostor u skladistu kao i funkcionalnost za ulaz dostavnih vozila i sl.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI
Podovi u samoj hali se predvidaju kao industrijski pod.

ZIDOVI

Pregradni zidovi su sendvic¢ paneli d=10cm koji se postavljaju na celi¢cnu podkonstrukciju.
Zidni panel se sastoji od dva celicna pociinkovana, plastificirana lima izmedu kojih je ispuna od
poliuretana(PUR). Tip ugradnje sendvic panela se predvida sa skrivenim Srafom u spoju.

PLAFONI
Na celi¢nu podkonstrukciju se postavljaju sendvic¢ paneli sa ispunom od poliuretana.

INSTALACIJE

U okviru Glavnog projekta bice dati svi potrebni instalacioni sistemi i oprema za pravilno i
neometano koris¢enje objekta u skladu sa zahtjevima i uslovima nadleznih organa.Instalacioni
sistemi objekta povezani su na eksternu infrastrukturnu mrezu u skladu sa zahtjevima i
uslovima nadleznih organa.

UREDENJE TERENA

Na predmetnoj parceli planira se poplocanje za parking mijesta, kao i put do ulaza u skladiste.
Projektovano je 5 parking mijesta od cega su 2 namijenjena sa osobe sa invaliditetom(OSI).
Najveci obim predmetnih parcela ostvaruju zelene povrsine, ukupno 59%.
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA

GEODETSKA PODLOGA
SITUACIJA SIRA
STUACIJA UZA
OSNOVA TEMELJA
OSNOVA PRIZEMLJA
OSNOVA KROVA
PRESJEK

FASADNI IZGLEDI

3D PRIKAZI
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