CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/To broj: 20-361- 256/2
Niksi¢, 25.06.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 221 25 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 31
stava 4 i ¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25).
¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,.Sluzbeni list Crne Gore™ br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17),
Odluke o donogenju Programa privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne
Gore-opstinski propisi« broj 64/24) i Rjedenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-
76/1 od 20.12.2021. godine, a rjedavajuéi po zahtjevu NVU Savez izvidaca Crne Gore iz Podgorice. za
postavljanje montazno demontaznog privremenog ugostiteljskog objekta — Outdoor Coworking prostor
— digitalni hab. na lokaciji broj 10, u V (petoj) zoni. na katastarskoj parceli broj 4578/2 KO Grahovo, u
obuhvatu Programa privremenih objekata objekata na teritoriji Opstine Nik8i¢ za period od 2025. godine
do 2029. godine. (“Sl. list CG"-optinski propisi 064/24 od 31.12.2024. godine) donosi:

=

RJESENJE

[nvestitoru NVU Savez izvidaga Crne Gore iz Podgorice, daje se saglasnost na idejno rjeSenje
rjesenje projektovano od strane ..STUDIO VIRTO™ DOO Nik3i¢ iz Niksica, ovjereno elektronskim
potpisom dana 22.06.2026. godine u 18:10:54+02'00. za postavljanje montazno demontaznog
priviemenog ugostiteljskog objekta — OUTDOOR COWORKING PROST OR-DIGITALNI HAB, na
lokaciji broj 10, u 'V (petoj) zoni, na katastarskoj parceli broj 4578/2 KO Grahovo. potes Prla, u Grahovu,
u obuhvatu Programa privremenih objekata objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025.
godine do 2029. godine (“SI. list CG -opstinski propisi 064/24 od 31.12.2024. godine). u pogledu
usaglagenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta 1 osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta 1 odnos prema
gradevinskoj liniji). za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-1683/1 od 29.04.2026.
godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove.

ObtrazloZene

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-256 od 05.06.2026. godine, investitor NVU Savez izvidata Crne
Gore iz Podgorice. podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rjesenje projektovano od strane ..STUDIO VIRTO™ DOO Niksi¢ iz NikSica, ovjereno elektronskim
potpisom dana 22.06.2026. godine u 18:10:34+02'00. za postavljanje privremenog ugostiteljskog
objekta — Outdoor Coworking prosstor — digitalni hab. na lokaciji broj 10, u V  (petoj) zoni, na
katastarskoj parceli broj 4578/2 KO Grahovo, u obuhvatu Programa privremenih objekata objekata na
teritoriji Opstine Nik3i¢ za period od 2025. godine do 2029. godine. za koji su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi UP/lo 07-350-1683/1 od 29.04.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam i stambene poslove.



Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka 1i tatka 2 i ¢lana 23, 241 25 Zakona o izgradnji objekata
(..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25). propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica 1
turistiCkog rizorta:

2) idejno rjedenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat. u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju 1 urbanisticke parametre 1z programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog &lana glavni gradski arhitekta vréi kao prenesene poslove.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane. numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepceija, uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom Kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima { pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije Cini. izmedu
ostalog i idejno rjesenje, Stou skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima. ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjedenjem utvrduje generalna koncepeija za izgradnju objekta. a narotito: uklapanje objekta u
prostor: polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima: 3D vizuelizacija objekta; uslovi
i rjesenja prikljucenja objekta na saobracajnu. instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Rjesenjem 0 imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjedenje objekta projektovano od strane
preduze¢a ..STUDIO VIRTO" DOO Niksi¢ iz NikSica, pa odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 1 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25). saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja 1
materijalizacije:

- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije;

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost 0dnosno
visina objekta. odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje 1
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Kat. parcela broj 4578/2 KO Grahovo nalazi se u obuhvatu [zmjena i dopuna Prostorno urbanistickog
plana Op3tine Niksic (S, list CG -opstinski propisi72/24).

Lokacija broj Lokacija broj 207 u I (trecoj) zoni na kojoj je planirano postavljanje montazno
demontaZnog privremenog objekta — privremenog ugostitelj skog objekta — OUTDOOR COWORKING
PROSTOR-DIGITALNI HAB sastoji s od:

o katastarske parcele broj 4578/2. koju ¢ini prema nacinu korigenja po kulturi padnjak 3. klase,
povrdine 13754.00 m?,

upisana je uizvodu lista nepokretnosti 590 KO Grahovo potes Prla. kao svoj ina Crne Gore, raspolaganje
Vlada Crne Gore. u obimu prava 1/1.
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Clanom 22 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), Glavni drzavni
arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu imovinsko pravnih odnosa
na zemljistu 1 objektu.

Gradevinska dozvola, osim za porodiénu stambenu zgradu. izdaje se na osnovu sljedece dokumentacije:
1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom:

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta. ovjerenog u skladu sa ovim zakonom:

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte. odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1,21 4
ovog zakona:

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor
o koncesifi, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovierena saglasnost ili
izjava volje viasnika zemljista upisana u ., G " listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje
na zemljistu). ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objekiu ako se radi o rekonstrukciji
objekia;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti. misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima:

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Do podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je obezbjediti pravo svojine, odnosno
drugo pravo na gradevinsko zemljiste. &

Dostavljeni su Saobra¢ajno-tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije broj 09-340-507
od 15.06.2026. godine,u kojima je navedeno:

— postojeée stanje i lokacija: ..Lokacija za postavljanje privremenog ugostiteljskog objekta —
Outdoor Coworking prostor — digitalni hab, na lokaciji broj 10, u V (petoj) zoni. na katastarskoj parceli
broj 4578/2 KO Grahovo, u obuhvatu Programa privremenih objekata objekata na teritoriji OpStine
Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029. godine, nalazi se u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Niksi¢ (“Sluzbeni list CG™, br. 72/24), pored nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na
katastarskoj parecli broj 1357 KO Grahovo.

Katastarska parcela broj 1357 KO Grahovo upisana je u LN 544 KO Grahovo, u svojini Crne
Gore. Raspolaganje Opstina Niksi¢ u obimu prva 1/1, nacin koriscenja — nekategorisani putevi.”

— mjesto i na¢in prikljudenja navedeno je:.Prikljucak lokacije za postavljanje privremenog
ugostiteljskog objekta — Outdoor Coworking proctor — digitalni hab. na lokaciji broj 10, u 'V (petoj)
zoni. na katastarskoj parceli broj 4578/2 KO Grahovo. planirati preko jednog prikljucka na
nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1357 KO Grahovo.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.”

Dostavljeno je obavjeStenje Sekretarijata za zaStitu Zivotne sredine broj 07-353-s] od
27.05.2026.godine o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za proj ekat postavljanje privremenog
ugostiteljskog objekta — Outdoor Coworking prostor — digitalni hab. na lokaciji broj 10. u V. (petoj)
zoni. na katastarskoj parceli broj 4578/2 KO Grahovo. na osnovu priloZenth urbanisticko -tehni¢kih
uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj 07-350-1683/1 od 29.04.2026. godine izdatih na ime
investitora NVU Savez izvida¢a Crne Gore iz Podgorice. u kome se navodi :

Uredbom o projektima za koje se vrii uticaja na zivotnu sredinu (,,SLlist RCG™ br.20/07, ,.Sl.list
CG* br.47/13.53/14 i 37/18). utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.
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Obzirom da se U konkretnom slucaju radi o projektu izvodenja radova na postavljanju
privremenog ugostiteljskog objekta— Outdoor Coworking proctor — digitalni hab, na lokaciji broj 10, u
V (petoj) zoni, na katastarskoj parcell broj 4578/2 KO Grahov u zahvatu izmjena 1 dopuna PUP-a
Opstine Niksic¢, GUR-a (.. SLlist Cre Gore br. 72/24) odnosno © projektu koji sene nalazi na Listi 1
(Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu) ili na Listi 2 (Projekti za koje se moze
zahtjevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe 0 projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
yivotnu sredinu.

Shodno navedenom, nije predvideno da sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu
srediniu kod ovog organd.

U slugaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da podnese
nadleznom organu zahtjev za odlugivanje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Uvidom u_Programa privremenilt objekata objekata na teritoriji Opstine Niksié za period od

2025. godine do 2029. godine, utvrdeno je da je na pretmetnoj [okaciji_dozvoljeno postavljanje
montaino demontainog priveenienog objekta, maksimalne povisine 100 n°, sa defisanim osHoVIIm
parametrimd koji su_dati u urbanisticko tehnickim uslovima:

PRIVREMENI UGOSTITELJSK1 OBJ EKAT

Privremeni ugostiteljski objekat je prema Pravilniku objekat namijenjen za pruzanje

ugostiteljskih usluga (kafe bar. restoran. slasti¢ara, jednostavne ugostiteljske usluge).
Ugostiteljske usluge, koje se odnose na pripremu hrane i pica, mogu s€ organizovatl U privremenim
objektima, montazno - demontaznog karaktera. U ovim objektima mogu se posluzivati jednostavna topla
{ hladna jela, pica i napici, kao i hrana pripremljena na drugom mjestu u originalnom pakovanju, i pica
i papici u originalno) ambalazi ili na tocenje. uz upotrebu ambalaze i pribora za jednokratnu upotrebu.

Ukoliko se u objektu usluzuje hrana i pice za stolom, pokretni objekat mora imati toalet za goste
ili mogucnost koris¢enja toaleta u njegovoj neposrednoj blizini. Ukoliko lokacija to dozvoljava, ovi
objekti mogu imati terasu ispred ili pored objekta.

Privrement ugostiteljski objekat povrsine do 30 m? moze biti iskljucivo montazno-demontazni
privrement objekat, a preko 30 m? povrine moze biti 1 nepokretni privrement objekat.

Privremeni ugostiteljski objekat povrsine preko 30 m* moze biti od trajnog materijala - celika
pocintanog 1 plastificiranog U boji. od inoksa, eloksiranog ili plastificiranog aluminijuma, drveta, a
svojim izgledom, oblikovanjem i bojom uskladen sa prostorom u kojem se postavlja.

Struktura fasada i zidova privremenog ugostiteljskog objekta moze biti od pocintanih bojenih
limova, poliuretanskih panela, termopan stakla, fasadnih laminata ili fasadnih i1spuna sa kamenim ili
drvenim oblogama.

Na prednjoj strani privremenog ugostiteljskog objekta, iznad prodajnog pulta moze s¢ postaviti
sklopiva ili fiksna konzolna tenda. maksimalne Sirine 1.5 m od ivice ugostiteljskog objekta i minimalne
visine 2.3 m ratunajuci od kote trotoara.

Sastavni dio ugostiteljskog objekta moze biti ugostiteljska terasa.

B. b. Ugostiteljski objekti povrsine preko 30 m’
Lokacija:
. U okviru zona 1L TIL IV iViVL

Nagin pricvri¢ivanja za tlo:



. nepokretni privremeni objekti
Dimenzije objekta:

. horizontalni gabarit - zavisi od velicine parcele na kojoj je planirana gradnja ovog objekta, pri
Cemu indeks zauzetosti ne moze biti veéi od 0.45.

Oblikovanje:

. u skladu sa ambijentalnim i klimatskim karakteristikama podrucja

Matrijali:

. trajni. Celik, pocinéani i plastificirani u boji, inoks, eloksirani ili plastificirani aluminijum, drvo
Fasade:

. pocin¢ani bojeni limovi, poliuretanski paneli, termopan staklo, fasadni laminati ili fasadne ispune
sa kamenim ili drvenim oblogama.

Nacin postavljanja

. Udaljenost objekta od kolske saobracajnice (mjereno od unutrasnje strane ivicnjaka) mora
iznositi najmanje 5,00 m' mjereno od najistaknutijeg dijela objekta, odnosno u skladu sa saobracajno
tehnickim uslovima izdatim od strane nadleinog organa, u zavisnosti od kategorije saobracajnice.

. Udaljenost objekta od bocnil i zadnje ivice kat.parcele na kojoj se nalazi iznosi 2m, a moze
bitit i na manjoj udaljenosti uz saglasnost viasnika susjedne kat.parcele. =

Instalacije:

\\\\\

. Ugraden vodonepropusni sud ili biopre¢is¢ivac, odnosno obezbijeden mobilni sanitarni blok
kontejnerskog tipa sa priklju¢kom na kanalizacioni sistem.

E U prirodnoj sredini obavezan biopreciséivac,
. Priklju¢ak na vodovodne instalacije. a ukoliko ne postoji moguénost vodovodnog prikljucka

snabdijevanje tehni¢kom vodom iz za to pripremljenog rezervoara.

Posebni uslovi:

. Obavezna sakupljanje i evakuacija ¢vrstog otpada.
. Za rekultivaciju i uredenje povriina moraju se koristiti autohtone biljne vrste,
. Objekti se moraju graditi i rekonstruisati postujuéi standarde definisane Zakonom o turizmu i

ugostiteljstvu (,,Sluzbeni list Crne Gore", br.2/18, 4/18. 13/18. 25/19. 67/19 i 76/20) 1 Pravilnikom o
vrstama, minimalno tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,,Sluzbeni list Crne
Gore", br.36/18),

. Objekti se moraju graditi i rekonstruisati u skladu sa Pravilnikom obliZim uslovima i nac¢inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,»Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Drugi privremeni objekti

. nije moguce postavljanje, drugih privremenih objekata osim onih u funkciji ugostiteljskog

objekta: ugostiteljske terase, privremenog parkiralista i biopreciséivaca,

Parkiranje:



. Obavezno je planiranje priviemenog parkiralista. broj parking mjesta uskladiti sa povrsinom
objekta prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (*SL ListCG”, br.
24/101 33/14).

Ugostiteljska terasa:

€ Moguce je organizovanje ugostiteljske terase ispred ili pored objekta, maksimalne povrsine 50%
povrsine objekta.

Tehni¢ka dokumentacija:

. Revidovan glavni projekat. kao i fotografije opreme koja se postavlja na ugostiteljskoj terast.

ST
10 Mor Maksimalno

ugostit hska 100m2

}‘-i vremernu

objekat

objeka

Napomena: ,,Svi privremeni objekti mogu se postavljati do privodenja lokacije namjeni odredenoj
odgovarajucim planskim dokumentom*. (Program privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksic).
Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje konstatovano je da je planirano: 4
Objekat je spratnosti P (prizemlje) 1 nema podzemnih etaza.

Ukupna povrsina lokacije broj 10 za izgradnju privremenog objekta je 120m? (dimenzija 10m X
12m). a projektovani privremeni objekat je ukupne bruto povrsine 45.67m2 (sa terasama), a
sam objekat bez terasa je ukupne bruto povisine 35.62m2, tako da su projekton ispoStovani
zadati maksimalni parametri za ovu lokaciju.

2. OPSTI PODACI O NAMJENI I VRSTI OBJEKTA
Predmet ovog tehnickog opisa je arhitektonsko-tehnicko definisanje modularnog montainog

objekta namijenjenog zd privremeni ili stalni boravak, projektovanog po uzoru na referentni
model ,,Fourb Home* proizvodaca EKO BOX.

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeéi prizemni modularni montaZni objekat,
savremenog arhitektonskog izraza, namijenjen za:

o Qutdoor coworking prostor

« Digitalin hub

Projektovani objekat predstavlja prefabrikovani sistem koji se izraduje u kontrolisanim
fabrickim uslovima, sa moguénoséu transporta do lokacije i brze montaZe na pripremljenu
podlogu ili temeljni sisten.

gabarit objekta iznosi:

¢ 5,00x 7,85m

e ukupna visina 3,00 m



o1 ULAZMI HODNIK lamnat e wnda parel 4] N
w KUPATILO harambg s paal wnae parel 6% 2%
[i¢ PRIGUCNA KUHINJA heramba e st parel 785 18
O COWORKING PROSTOR hrmanl sende’ paned el panel 234 2383
3 OTVORENA TERASA SRy s e - G 548
[ OTVORENA TERASA ] nda pand - 966 S48

KONSTRUKCIJA :
Objekat je predviden kao modularni montasni sistem sa primarnom nosec¢om konstrukcijom
od Celicnih profila, projektovan za fabricku izradu, transport i montasu na lokaciji.
Konstruktivni sklop obuhvata:

* donji noseci ram / podkonstrukeiju.

* vertikalne nosece elemente (stubove i ramove),

* gornji krovni ram,

* sekundarnu podkonstrukeiju za zidne i krovne obloge.

» ukrucenja potrebna za prostornu stabilnost tokom transporta 1 eksploatacije

=

FUNKCIONALNO RESENIJE

UnutraSnja organizacija prostora definisana je tako da. u okviru ograni¢enog gabarita,
obezbijedi racionalno koris¢enje povrsine i visok stepen funkcionalnosti.

Objekat je predviden da sadrzi sledeé¢e osnovne funkcionalne cjeline:

* ulaznu zonu,

* kupatilo,

« priru¢na kuhinja sa trpezarijom

* Coworking proctor sa spoljnim terasama

Coworking prostor predstavlja centralni dio objekta i orijentisana je prema ve¢im fasadnim
otvorima, ¢ime se postize:

* povecan nivo prirodnog osvjetljenja,

* vizuelno prosirenje enterijera,

* kvalitetnija veza sa spoljnim prostorom,

* osjecaj prostranosti uprkos kompaktnim dimenzijama objekta.

Kupatilo i kuhinja se funkcionalno grupisu radi racionalnijeg vodenja vodovodnih i kanalizacionih
instalacija, kao i optimizacije izvodenja.

Projektovanjem je obezbjedeno:

* nesmetanu unutrasnju komunikaciju,

* ckonomicno kori3¢enje povrsina,

* mogucnost smjestaja neophodnog namjestaja i opreme.

* prirodno osvjetljenje i provjetravanje glavnih prostorija

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i grafi¢ku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora NVU Savez izvidaca Crne Gore iz Podgorice, za



postavljanje privremenog ngostiteljskog objekta — Outdoor Coworking prostor — digitalni hab,
na lokaciji broj 10, u V (petoj) zoni, na katastarskoj parceli broj 4578/2 KO Grahovo. u obuhvatu
Programa privremenih objekata objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029.
godine za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnickl uslovi UP/lo 07-350-1683/1 od 29.04.2026. godine
izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove . odlugeno je kao u dispozitivu, 1z
sledeéih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje 1 materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja. i sklad sa okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom. idejno rjedenje je usaglaseno sa smjernicama Zza oblikovanje 1
materijalizaciju.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen - ¢lan 113
stav] tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢inj eni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti investitoru NVU Savez izvidata Crne Gore iz Podgorice, za postavljanje
montazno demontaznog privremenog ugostiteljskog objekta — OUTDOOR COWORKING PROSTOR-
DIGITALNI HAB, na lokaciji broj 10, u V (petoj) zonl. na katastarskoj parcelixbroj 4578/2 KO
Grahovo. potes Prla. u Grahovu. u obuhvatu Programa privremenih objekata objekata na teritoriji
Opétine Niksic za period od 2025. godine do 2029. godine (“Sl. list CG-opstinski propisi 064/24 od
31.12.2024. godine. projektovano od strane .STUDIO VIRTO" DOO Niksi¢ iz Niksica. ovjereno
elektronskim potpisom dana 22.06.2026. godine u 18:10:54+02'00. u pogledu usaglasenosti sa

smjernicama za arhitektonsko oblikovanje . materijalizaciju_objekta 1 osnovnim _urbanistickim

parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa 7akonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* bro 44/19), kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOI ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja. urbanizma i drzavne imovine, U roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (_Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/235).
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