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Datum izrade: MART, 2026
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OBJEKAT: OUTDOOR COWORKIG PROSTOR-DIGITALNI HUB
LOKACIJA: LOKACIJA BROJ 10 U OBUHVATU

PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA ZA

TERITORIJU OPSTINE NIKSIC, ZA PERIOD OD

2025-2029.
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: ARHITEKTONSKI PROJEKAT
AUTOR PROJEKTA: ,STUDIO VIRTO* DOO, NIKSIC
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ODGOVORNO LICE Radovan Durovi¢, Spec.Sci.Arh.
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SADRZAJ

1. OPSTA DOKUMENTACIJA
- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave
- Polisa za osiguranje od odgovornosti
- Licenca za izradu tehnicke dokumentacije
- RjesSenje o imenovanju glavnog inZenjera za izradu tehniCke dokumentacije
- Licenca odgovornog projektanta
- Podaci o prjektantima
- Izjava odgovornog inZenjera da je tehnitka dokumentacija izradena u skladu sa vaze¢im zakonima i

propisima

2. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
3. PROJEKTNI ZADATAK
4. TEHNICKI OPIS

5. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1. GEODETSKO-KATASTARSKA PODLOGA 1:200
2. SIRA SITUACIJA R 1:500
3. SITUACIONO RJESENJE-UZA SITUACIJA R 1:200
4. OSNOVA TEMELJA R1:50
5. OSNOVA PRIZEMLJAR 1:50
6. OSNOVA KROVNE RAVNIR 1:50
7. JUZNA | SJEVERNA FASADA R 1:50
8. ISTOCNA | ZAPADNA FASADA R 1:50

6. 3D PRIKAZI
STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05

81400 Niksi¢ info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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£ ‘ inovaciono Preduzemitkl Centar

Drustvo sa ograniéenom odgovorno$éu Inovaciono preduzetnicki centar ,,Tehnopolis“
Niksi€, PIB 03009645, sa sjedistem na adresi ul. Radoja Daki¢a bb, koje zastupa v.d. izvrsnog
direktora Dordije Brkuljan (u daljem tekstu: “Tehnopolis”)

NVU Savez izvidaéa Crne Gore, PIB: 02026465, sa sjedistem na adresi ul. Bracana
Bracanovi¢a 70/A, koje zastupa predsjednik udruzenja Peko Vukadinovi¢ (u daljem tekstu:
“Savez izvidaga"),

dana 20.05.2026. godine, zakljuéili su

UGOVOR O SARADNJI NA REALIZACIJI AKTIVNOSTI
U OKVIRU PROJEKTA ,,STAR*

Clan 1
(Predmet ugovora)

Ovim ugovorom ureduju se medusobni odnosi ugovornih strana u vezi sa realizacijom
aktivnosti u okviru projekta “Strengthening tourism offer in cross-border area through attracting
digital nomads to the rural areas (STAR)’, koji se finansira iz Programa prekograniéne
saradnje Bosna i Hercegovina — Crna Gora 2021-2027.

U okviru navedenog Projekta, Tehnopolis ée obezbijediti izradu tehni¢ke dokumentacije,
sprovesti postupak nabavke i obezbijediti postavijanje montaznog priviemenog objekta ~
outdoor coworking prostora, na lokaciji Grahovo (lokacija broj 10), na katastarskoj parceli broj
4578/2 KO Grahovo, u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima UP/Io br. 07-350-1683/1 od
29.04.2026. godine, izdatim od strane nadleznog organa Opéstine Niksi¢, dok Savez izvidada
obezbjeduje uslove za realizaciju projektne aktivnosti na predmetnoj lokaciji, sve radi
ostvarivanja ciljeva Projekta.

Clan 2
(Pravo na zemlji§tu)

Savez izvidaca izjavljuje da ima pravo kori$éenja zemljista iz élana 1 ovog ugovora na osnovu
ugovora o zakupu zaklju¢enog sa Ministarstvom poljoprivrede kao nadleznim zakupodavcem
za zemljiSte u drzavnoj svaojini.

Savez izvidaca daje saglasnost da se na predmetnoj parceli realizuju aktivnosti u okviru
Projekta iz ¢lana 1 ovog ugovora.

IPC Tehnopolis d.0.0. Ul Radoja Dakiéa bb, 81400 Nikéi¢, Crna Gora
Ziro ratuni: 535-15602-27 Prva banka CG; 510-88080-28 CKB
PiB: 03009645; PDV: 40/31-02893-6;
tel:.040/280-431; e-mail: office@tehnopolis.me
www. tehnopolis.me
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Clan 3
(Uloga ugovornih strana)

Savez izvidata ima svojstvo investitora u smislu propisa o planiranju prostora i izgradnji
objekata i obavezuje se da sprovede postupak prijave za postavljanje priviemenog cbjekta,
pribavi potrebne saglasnosti i dokumentaciju, kao i da preduzme sve druge pravne,
administrativne i faktiCke radnje pred nadleznim organima koje budu potrebne za zakonitu
realizaciju i postavljanje objekta.

Tehnopolis se obavezuje da u okviru Projekta obezbijedi finansiranje, sprovede postupak
nabavke objekta i angazuje projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Clan 4
(Tehniéka dokumentacija)

Savez izvidada daje saglashost Tehnopolisu da, u cilju realizacije Projekta, angaZuje
ovlagéenog projektanta i narudi izradu tehnicke dokumentacije za predmetni objekat,
ukljuéujudéi idejno riedenje, glavni projekat, reviziju glavnog projekta, kao i eventualne izmjene,
dopune i drugu dokumentaciju potrebnu za prijavu, nabavku, postavljanje i koris¢enje objekta,
u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i zahtjevima nadleznih organa.

Savez izvidada se obavezuje da Tehnopolisu i angaZzovanom projektantu dostavi sve potrebne
podatke i dokumentaciju u vezi sa lokacijom.

Clan 5
(Postavljanje objekta)

Privremeni objekat bice postavijen nakon sprovedenog postupka nabavke i pribavljanja
potrebne dokumentacije, u skladu sa vaZzeéim propisima.

Clan 6
(Koriscenje objekta)

Privremeni objekat iz ¢lana 1 ovog ugovora koristice se za potrebe realizacije aktivnosti
Projekta, posebno u cilju razvoja coworking infrastrukture, stvaranja uslova za boravak i rad
digitalnih nomada u ruralnom podrucju, unapredenja turisticke ponude i razvoja pratecih
usluga.

Nagin kori¢enja objekta, ukljuéujuéi upravljanje, dostupnost korisnicima i organizaciju
aktivnosti, blize ¢e se urediti posebnim ugovorom.

IPC Tehnopolis d.o.0. UL Radoja Dakiéa bb, 81400 Nik3i¢, Crna Gora
Ziro raduni: 535-15602-27 Prva banka €G; 510-88080-28 CKB
PIB: 03009645; PDV: 40/31-02893-6:
tel: 040/280-431; e-mail: office@tehnopolis.me
wwvw. tehnopolis.me
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Inovaciono Preduzetniéki Centar

Clan 7
(Pravo svojine)

Pitanje prava svojine na objektu bi¢e uredeno posebnim ugovorom, u skladu sa pravilima
Projekta iz kojeg se finansira nabavka objekta.

Clan 8
(Zavréne odredbe)

Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane ovlagéenih predstavnika ugovornih
strana.

Ugovor je satinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrzava
po 2 (dva) primjerka.

CA ey
Za Tehnopolis Za Save¥izvi iGa Crne:Gore
, J 3."? .
e}{uk_a’d%\;ié

o

Predsjednik SavaZaiizvidass Bne Gore

A~
"\f\
IPC Tehnopolis d.6.0. UL Radoja Dakica bb, 81460 Nikii¢, Cma Gora
Ziro racuni: 535-15602-27 Prva banka CG; 510-88080-28 CKB
PiB: 03009645; PDV: 40/31-02893-6;

tel: 040/280-431; e-mall: office@tehnopolis.me
wvnwtehnopolis.me



8 STUDIO VI RTO Gojka Garéeviéa BB,

81400 Niksi¢, Crna Gora

info@studiovirto.me

UGOVOR IZMEDJU INVESTITORA | PROJEKTANTA
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UGOVOR O PRUZANJU USLUGA IZRADE IDEJNOG | GLAVNOG PROJEKTA

Zaklju€en dana 22. 05. 2026. godine u Niksi¢u, izmedu:

Narucilac:

Ime i prezime Naziv: NVU SAVEZ 1ZVIDACA CRNE GORE

Adresa / Sjediste: BRACANA BRACANOVICA 70/A, 81000 PODGORICA, CRNA GORA
PIB: 02026465

Zastupan po: PEKO VUKADINOVIC

(u daljem tekstu: Narucilac)

Projektant:

Ime i prezime / Naziv: ,Studio Virto” doo

Adresa / Sjediste: Gojka Garlevi¢a BB, 81400 Niksi¢
PIB / JIB: 03506797

Broj licence UPI 12-332/22-1283/2

Zastupan po: Radovan Durovié

(u daljem tekstu: Projektant)

zajedno dalje u tekstu: Ugovorne strane, zaklju€uju sljededi:

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
81400 Niksi¢ info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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Clan 1.

Predmet ugovora

Predmet ovog ugovora je pruzanje usluga izrade idejnog i glavnog projekta za gradevinski
objekat:

Vrsta objekta: PRIVREMENOG OBJEKATA-OUTDOOR COWORKING PROSTOR-DIGITALNI HAB

Lokacija: LOKACIJA BROJ 10 U V (petoj) ZONI, NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 4578 K.O.
GRAHOVO, U OBUHVATU PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA NA TERITORIJI OPSTINE NIKSIC
0D 2025-2029

Povrsina / kapacitet: DO 50M2

Projekat se izraduje u skladu sa vazec¢im zakonima, propisima, normama i urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima.

Clan 2.

Obim usluga

Projektant se obavezuje da za potrebe Narucioca izradi sledece:
Idejno resenje, koji sadrzi:

Konceptualna rjeSenja (arhitektonska, urbanisti¢ka)

Osnovni tehnicki prikazi i 3d vizuelizaciju

Opis materijala, namjene prostora, i potrebnih tehni¢kih parametara
Glavni projekat, koji sadrzi:

Tehnicka rjedenja po oblastima (arhitektura , konstrukcija, jaka i slaba struja, vodovod i
kanalizacija)

Troskovnik radova

Elaborati zastite (ukoliko su potrebni)

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
81400 Niksi¢ info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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Tehnicka dokumentacija potrebna za pribavljanje gradevinske dozvole

Detaljni obim rada moze biti razraden u prilogu Aneks ugovora.

Clan 3.

Rokovi
Projektant se obavezuje da:
Idejni projekat izradi i preda u roku od 30 dana od dana potpisa ugovora

Glavni projekat izradi i preda u roku od 30 dana od dana prihvatanja idejnog projekta od strane
Narucioca i Glavnog gradskog arhitekte

ProduZenje roka je moguce uz pisani dogovor Ugovornih strana.

Clan 4.

Naknada i nacin plac¢anja

Ukupna cijena usluga iznosi:

Placanje ce se vrsiti u sledeé¢im fazama:
Po potpisu ugovora (avans): % EUR

Po dobijanju saglasnosti GGA: % EUR
Po predaji glavnog projekta: % EUR

Placanje se vrsi po ispostavljenoj fakturi u roku od 7 dana.

Clan 5.

Odgovornost i garancije
Projektant garantuje da je dokumentacija uradena u skladu sa:

Zakonom o prostornom uredenju i gradenju

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
81400 Niksi¢ info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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Urbanisticko-tehnickim uslovima
Tehnickim normama i pravilnicima

Projektant snosi odgovornost za sve greske u projektu koje su rezultat njegovog nemara ili
propusta.

Clan 6.

Saradnja i koordinacija

Narucilac se obavezuje da:

Omoguci pristup potrebnim informacijama i dokumentaciji
Dostavi sve potrebne ulazne podatke i saglasnosti

U slucaju potrebe, strane se mogu dogovoriti 0 angaZovanju koordinatora projekta.

€lan 7.

Autorska prava i koriS¢enje dokumentacije

Projektant zadrzava autorska prava na projektnoj dokumentaciji. Narucilac ima pravo da koristi
dokumentaciju iskljucivo za potrebe realizacije konkretnog objekta.

Bez saglasnosti Projektanta nije dozvoljeno koris¢enje projekta za druge lokacije, adaptacije, ili
replike.

Clan 8.

Raskid ugovora
Ugovor se moze raskinuti:

Sporazumno, u bilo kom trenutku.

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
81400 Niksi¢ info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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Jednostrano, u slucaju neispunjavanja obaveza druge strane, uz pisano upozorenje i rok od 15
dana za otklanjanje nepravilnosti

U slucaju raskida, Projektant ima pravo na naknadu za do tada izvriene usluge.

Clan 9.

ReSavanje sporova

Ugovorne strane Ce sve eventualne sporove pokusati rijesiti mirnim/sporazumnim putem.
Ukoliko to nije moguce, nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

€lan 10.

Zavrsne odredbe

Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisivanja.
Ugovor je saCinjen u Cetiri (4) istovjetna primjerka, po dva za svaku ugovornu stranu.
Izmjene i dopune vaZece su samo ako su sacinjene u pisanoj formi i potpisane od obje strane.

Za Narucioca Za Projektanta
Peko Vukadinovié »Studio Virto““ DOO
Direktor

Radovan Burovi¢, Spec.Sci.Arh.

7D~
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STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
81400 Niksic info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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1ZVOD |1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU Gojka Garcevica BB, 81400 Niksi¢
"STUDIO VIRTO" NIKSIC PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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Crna Gora llije Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora

Odsjek za centralni registar privrednih i drugih gc:\?lﬁw;?pifssiiigfaig
subjekata (CRPS) A

Podgorica, 11.06.2026 godine

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH | DRUGIH
SUBJEKATA

Registarski broj: 5 - 1095640 / 001 Datum upisa u Registar: 12.12.2022. godine
PIB: 03506797

Status: Registrovan

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO VIRTO" NIKSIC

Skraceno poslovno ime: STUDIO VIRTO DOO

Oblik organizovanja: Drustvo sa ograni¢enom odgovornoscu
Adresa sjedista: GOJKA GARCEVICA BB, Niksi¢, Crna Gora
Adresa za prijem sluzbene poste: GOJKA GARCEVICA BB, Niksi¢, Crna Gora
Sifra podruéne jedinice poreskog organa: 400

Broj telefona: +38269600535

Adresa E-poste: atol1@t-com.me

Pretezna djelatnost: 7111, Arhitektonska djelatnost

Datum donoSenja statuta: 06.12.2022

Datum odluke/ugovora o osnivanju: 06.12.2022

Nacin nastanka: Osnivanje

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domagi

Osnovni kapital: 1,00€ (nov€ani 1,00€; nenovéani 0,00€)

Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA



Lica sa vlasni€ckom ulogom

JMB/Broj ID Ime i prezime/Poslovno Adresa Vlasnicka Udio u
dokumenta/PIB ime uloga vlasnistvu (%)
Liéni podatak RADOVAN BUROVIC Liéni podatak zasticen Osnivac 100,00
zasticen zakonom
zakonom

Lica u drustvu
JMB/Broj ID Ime i Adresa Uloga Ovlaséenja u Naéin
dokumenta/PIB prezime/Poslovno prometu djelovanja
ime
Liéni podatak RADOVAN Liéni podatak Izvrsni Neograni¢ena Pojedinagno
zastiéen zakonom DUROQOVIC zasticen direktor
zakonom
Liéni podatak RADOVAN Li¢ni podatak Ovlasceni Neograni¢ena Pojedina¢no
zasti¢en zakonom DUROVIC zasti¢en zastupnik
zakonom

|zdato:

11.06.2026 godine u 14:27

2/2
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POLISA ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU Gojka Garcevica BB, 81400 Niksi¢
"STUDIO VIRTO" NIKSIC PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
Ziro racun, Hipotekarna banka 520032000002085042



Broj Polise / Ra¢una: ODG007519 Veza sa Polisom:

0.J. obracuna: 3201 Zamjena polise: 0DG006158

Podruznica: Ul. Ivana Milutiovica 4
:‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: oncoo7519y2
"\‘ UGOVARAC: STUDIO VIRTO DOO, NIKSIC, NIKSIC, JMBG/PIB: 03506797 y

t‘ OSIGURANIK: STUDIO VIRTO DOO, NIKSIC, NIKSIC, JMBG/PIB: 03506797 b‘
b; TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 29.12.2025. u 00:00 do 28.12.2026. u 23:59 :‘
*‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja w
“ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zaklju¢eno shodno ZOO i sledec¢im uslovima: Op3ti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o w

““ isklju¢enju pokri¢a u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

“ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € *,,‘
N 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ”‘
:\ﬁ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka o3tecenja i unistenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ ,1,4
‘ pokriveni odstetni zahtjevi(zahtjevi za naknadu 3tete),ispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled ’/
*‘“ greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izra¢unavanjima,kalkulacijama,konstrukciji i w
h tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokri¢a osiguranja,ima za posledicu 4
’\‘ ostecenje ili unistenje osiguranog objekta,(takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno ’l/‘
‘ izgaduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako }/
*“ gradevinski objekti tako i masinska, elektriéna i druga(ostala)oprema.Predvidena vrijednost svih projektnih w*
N radova u narednoj osiguravajucoj godini:30,000.00€.Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na w
“ greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.Iskljuceno je pokrice za greske,odnosno Q
"‘ tro3kove,koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje,ve¢ potrebu za izradom,nabavkom ili ugradnjom novog ’,‘
” elementa ili dijela.Iskljuceno pokrice tokom garancije.Ucesce u 3teti 10%a minimalno 300€. Godisnji ’l‘
‘ agregat 100,000.00€. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju tokom izvodenja ’(
b“ radova(odgovornost izvodenja radova).Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa ’&
Q infektivnom boles¢u(Covid-19)(Kl-covid/20-12-cg). Uslovi osiguranja: Opsti uslovi za osiguranje 4
*‘ projektantske odgovornosti(US-odp/99-06-cg).Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom a
F‘ boles¢u(Covid-19)(KL-covid/20-12-cg)). f/,*
:‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ :
“ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ 4
““ C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) ’ﬁ
'\: D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ :4
" E  Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ ’ﬁ

’
\
’\‘ 05-01/1 Strana:1o0d 2 v‘

h Lovcen Osigumn!‘eAD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stamgano: 29.12.2025 15:44 4
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# Broj Polise / Racuna: 0DG007519 Veza sa Polisom:
” 0.). obracuna: 3201 Zamijena polise:
Podruznica: Ul. Ivana Milutioviéa 4

N POLISA OSIGURANJA / RACUN

” UGOVARAC: STUDIO VIRTO DOO, NIKSIC, NIKSIC, JMBG/PIB: 03506797

‘ OSIGURANIK: STUDIO VIRTO DOO, NIKSIC, NIKSIC, JMBG/PIB: 03506797

!: TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 29.12.2025. u 00:00 do 28.12.2026. u 23:59

N NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

" USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o w
& iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom boleséu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

N Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € *’*

!

:‘ BRUTO PREMIJA: 221,76€:4
\* POREZ NA PREMIJU: 19,96€
}\* UKUPAN IZNOS 24 NAPLATU: 201,72¢4
* dvjestacetrdesetjedan i 72/100 eura u*
«d Polisa se smatra racunom. PDV nije zaracunat na osnovu élana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: u
““ 1 [ 29122025 | [ 2a1,72¢ | ’d
" Nacin placanja prve uplate: Po prateéoj fakturi ’4

h Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas ziro raun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG007519. Smatra se da je premija A
N placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca. /

Wl
h‘ Pravo na naknadu 3tete po ovoj polisi potinje od dana i éasa koji je na polisi oznaéen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, ainace po isteku 24 tasa dana kada je premija placena (él. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17)) 4

h Ukoliko se premija ne pla¢a u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

* Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za pove¢anu op , 0sig| ik ima osig juce pokrice samo za dio odtete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obraunata i premije koja je trebala bitiw
obracunata.

" Potpi jem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjeitenja o obradi podataka o liénosti od strane ugovaraéa osiguranja, osigurava¢ moze da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na’

' druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a ¢ije uceice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovara¢ guranja daje izricitu sag|. 2a posebne gorije licnih p au sluaju da je obrada takvih podataka d

\‘ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o Sa i ove odredbe, up su i saglasna i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovara¢ osiguranja upoznao osig prilikom zakljuéivanja ugovora , a éto ugovara¢ osiguranja potvrduje’

"* potpisom ugovora o osiguranju. Natin na koji osiguravac obraduje podatke o liénosti nalazi si se u obavjedtenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka). ‘

y 506]//7//%7%

u i 49 -y &

“ ,/0(7(2670((/ Q{guravaé

’:‘ Osiguravac zadrzava pravo da u roku od 30 dana

* uruceni i ¢ine sastavni dio ove polise, 5to potvrduje’ Gi'm potpiso ac osiguranja.
P,

ﬁ 7 A CENG, d

// o b 4

U Niksiéu, 29.12.2025 / [W{/ Ay AR o 4
% Ugovarat o j

ravi ratunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupni

ka. Uslovi osiguranja koji prate ovu pol
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LICENCA PREDUZECA ZA IZRADU TEHNICKE
DOKUMENTACIJE
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-4919/2
Podgorica, 15.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,STUDIO VIRTO" Niksi¢, broj UPI 09-332/25-4919/1 od
05.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", broj 42/25), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,STUDIO VIRTO* Niksi¢, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UP!I 09-332/25-4919/1 od 05.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drudtvo DOO ,STUDIO VIRTO" Niksic, pretezna djelatnost - 7111 — Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova, Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledeCe dokaze:

1) rieSenje broj 09-332/25-4666/2 od 17.09.2025. godine, kojim je Radovanu Burovicu,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i

drzavne imovine;
2) ugovor o radu sa Durovié Radovanom od 12.12.2022, godine, i aneks ugovora o radu

od 31.08.2025. godine, na neodredeno vrijeme;
3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 1095640/001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:



Naime, lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je priviedno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizieko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije mozZe da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drudtvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o blizem nainu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniéke dokumentacije |
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu&ilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

_ OVLASCENO SLUZBENO

—
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RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA
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STUDIO VIRTO D.O.O. Niksic¢
Gojka Garéevic¢a BB,
81400 Niksi¢, Crna Gora

8 STUDIO VIRTO

info@studiovirto.me

RJESENJE

O imenovanju glavnog i odgovornog inZenjera

OBJEKAT PRIVREMENI OBJEKAT-COWORKING PROSTOR-DIGITALNI HAB

LOKACIJA LOKACIJA BROJ 10 U OBUHVATU PROGRAMA
PRIVREMENIH OBJEKATA ZA TERITORIJU OPSTINE
NIKSIC, ZA PERIOD OD 2025-2029

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE

INVESTITOR NVU Savez izvidaca Crne Gore

GLAVNI INZENJER i ODGOVORNI INZENJER /za Arhitektonski projekat, Radovan Burovié, spec.sci.arh

Imenovani je stalno zapo$ljen u nadoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu struéne
spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove
tehnicke dokumentacije u smislu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnika o naCinu izrade i
sadrZini tehniCke dokumentacije za gradenje objekata.

Niksi¢, MART,2026. Direktor:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU Gojka Garcevica BB, 81400 Niksi¢
"STUDIO VIRTO" NIKSIC PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
Ziro racun, Hipotekarna banka 520032000002085042
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! Crna Gora

=,

% 2 - Adresa: IV proleterske bii 9
’}v‘ﬁ ' Ministarstvo prostornog planiranja, s i
V® | urbanizma i driavne imovine 81000 Podgorica; Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4666/2
Podgorica, 17.09.2025, godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. postupajuci po zahtjevu
Radovana Buroviéa, broj UP| 09-332/25-4666/1 od 03.08.2025. godine, za izdavanje licence
za lzradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe © organizaciji | nadinu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23. 113/23. 71/24. 72124, G024, B3/24, 104/24,
117/24 i 39/25), &lana 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u obiasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), Struénog uputstva broj: 068-333/25-8008/1 od 08.05 2025.
godine i €l. 18 | 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15.
40/18, 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02 08 2025. godine, donosi

RJESENJE

Radovanu Buroviéu, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Niksica, izdeje se

LICENCA

Za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta | odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijemes.
ObrazloZenje

Aktom broj UP| 09-332/25-4866/1 od 03.09.2025, godine, ovom ministarstvu, obratio se
Radovan Burovié, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnidke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena sledeta dokumentacija: kapija liéne karte; riesenje
Ministarstva odrZivog razveja i turizma, broj UPI 107/7-438/2 od 15.03.2018. godine, kojim se
Radovanu Buroviéu, stepen specijaiiste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje licenca oviadéenog
inzenjera za ooavijanje dielatnostl izrade tehnitke dokumentacije | gradenje objekta; potvrda o
¢lanstvu u InZenjerskoj komeri Crne Gora. bro] 05-523 od 22.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sz priloZzenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u riesenje Ministarstva odrzivog razvoje |
turizma, pravneg prethodnika oveg ministarstva, broj UP| 107/7-438/2 od 15.03.2018. godine,
i odludilo kao u dispozitivu rjasenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona ¢ izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitke lice koje je. do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skiadu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovedenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajués struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 112 ovog élana moze da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VIl nivo kvalifikacije obrazovanja | najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona,

Nadalje, &lanom 85 st. 1,21 3 Istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licenciran: arhitekta, licencirani gradevinsk| inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski InZenjer, lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vr§i licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1 2 ovog &lana moze da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja | najmanje i goding radnog iskustva na strudnim posiovima
izrade tehnitke dokumentacije ¥ili gradenja objekta, poloZen strucni ispit | keji je upisan u
registar iz Slana 122 zakona

Clanom 107 stay 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme,

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezn' da pola2u struéni Ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu | postupku izdavania | mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahfjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovormog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa: 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom strucnom ispitu | 5) dokaz da je
Upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore. odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktizne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine dalo je Struéno uputstvo br, 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojam je navedeno dz licence za izradu tehnicke dokumentacije iili gradenje
objekata, kao | licence za reviziju tehnicke dokumentacije | strudni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vaZili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja | eduzimanja licenci za obavijanje djetatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vriti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika. izvrdencg uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kac | dokaza da le fiziéko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenierske komere Crne Gore.

Postupajudi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je. na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeri uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, | odiuéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOQOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se pokrenutl upravni spor
tuzbom kod Upravneg suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog,
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

PUROVIC RADOVAN

IME | PREZIME

NikSic

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

24.12.2020. 31.12.2026.

Podgorica, 19.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER

PRIVREMENI OBJEKAT-

STUDIO VIRTO D.O.0. Radovan Purovié¢
OUTDOOR COWORKING br. licence UPI 12-332-22-1283-2
PROSTOR-DIGITALNI HUB Gojka Garcrvica BB, brlicence: UPI 107/7-438/2

81400 Niksic

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
STUDIO VIRTO D.O.0O. .,
ARHITEKTONSKI br. licence UPI 12-332-22-1283-2 Radovan Burovi¢
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PROJEKAT-Idejno reSenje 81400 Niksic r.licence
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE,TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT? COWORKING PROSTOR-DGITALNI HAB

LOKACIJA BROJ 10 U OBUHVATU PROGRAMA
LOKACIJA2 PROVREMENIH OBJEKATA, ZATERITORIJU
OPSTINE NIKSIC, ZA PERIOD OD 2025-2029.

VRSTA | DIO

TEHNICKE DOKUMENTACIJE3 IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT# RADOVAN DUROVIC, Spec.Sci.Arh.

IZJAVUUIJEM

Da je dio tehnitke dokumentacije: IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nadin uti€¢u na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

Digitally signed by RADOVAN DUROVIC (Potpis)
Date: 2026.06.22 18:12:18 +02'00'
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Date: 2026. 06 22 18:12:58 +02'00'
(elektronski potpis odgovornog lica)

NIKSIC, MART 2026.

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 1dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inZenjera.

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
81400 Niksic info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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2. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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OBRAZAC

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC
Sckretarijat za urbanizam
i stambene poslove

UP/lo br. 07-350-1683/1
Niksic, 29.04.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu ¢lana 163 Zakona o izgradnji objekata
(“Sl. list CG” br. 019/25 od 04.03.2025) a u vezi sa ¢lanom 116 /akona o planiranju prostora i
izgradnji objckata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Pravilnika o obrascu za
izdavanjc urbanisticko tchninickih uslova (,,Sl. list CG™ br. 70/17), Pravilnika o blizim uslovima
za postavljanjc odnosno gradenje privremenih objckata, urcdaja i opreme (,.Sl. list CG* br. 43/18),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gorex, br. 012/24 od 15.02.2024.,
073/24 od 31.07.2024., 128/24 od 31.12.2024.), Odluke o dono$enju Programa privremenih
objckata na teritoriji Opstine Nikgi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore — opStinski propisi«, br. 064/24 od
| 31.12.2024.) i podnijetog f@_h,‘j,C.Y}LNYU,&?&YQ&i!Xi‘i“.éigll‘Sii()rc« izdaje:
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7a postavljanje Privremenog ugostiteljskog objekta — Qutdoor Coworking prostor - digitalni
hab, na lokaciji broj 10 u V (petoj) zoni, na katastarskoj parceli broj 4578/2 KO Grahovo, u
obuhvatu Programa privremenih objckata na teritoriji Opstine Niksi¢, za period od 2025.godine do

2029. godine.

[ NVU »Saver izvidada Crne Gore«
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9133 m2, upisana je u izvodu lista nepokretnosti 590
Crne Gore, u obimu prava 1/1.
adevinskom zemljistu.

Katastarska parcela broj 4578/2 povrsine
KO Grahovo, kao svojina Crne Gore, raspolaganje Vlade
Napomena: Dokaz o pravu svojine odnosno drugom pravi na gr

T INIRANOSTANIE. L SEER L e

Namjena parcele odnosno lokacije




Na predmetnoj lokac
— privremeni ugos

iji dozvoljeno je postavljanje
titeljski objekat, maksi

privremenih objckata na teritoriji Opstine Niki¢ za period
Tabelarni pregled za predmetnu lokaciju:

malne povr$

montazno demontaznog
skladu sa Programom

¢ do 2029. godine.

inc 100m?2, u

od 2025.godin

privremenog objekta

Vista prema nacinu na R
z:)'k. koji jep prisviécen za Katastarska parcela ::;‘\;:’;;m‘ dimenzije gg:kl:: E——r
tlo
it “Montazno B /578—/4.’2—120 ~ | Privremeni | Maksimalno Otpadne voda tretirati
demontazni Grahovo ugostiteljski 100m2 ugradnjom
privrcmcni objekat biopreéigéivaéa u
objekat skladu sa odredbama

L~——~#——L,/L,,/lﬁ@m,/

Zakona o zadtiti prirode
(.. list CG”, br. 54/18 i
18/19) Zakona o vodama
(,S1. list CG”, br. 27/07),
Pravilnika o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim
uslovima za ispustanje
otpadnih voda u
recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i
postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju
izvjedtaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda
(8. list CG”, br. 56/19).
Efikasnost preciscavanja
otpadnih voda na nivou
parametara kvaliteta
(efluenta)iz uredaja za
biologko preciscavanje
otpadnih voda mora biti
u skladu sa kvalitetom
koji propisuje navedeni
pravilnik. Do prijave
radova postavljanja
privremenog, objekta
potrebno je sklopiti
ugovor sa nadleznim
privrednim drustvom za
praznjenje uredaja za
preciscavanje i prihvat
otpadnih voda.Prethodni
tretman otpadne vode
optere¢ene uljima i
deterdzentima iz kuhinja
kroz separator masti, ulja
i deterdZenata uz
obavezu njihovog
sakupljanja, odvoza i
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Privremeni objekti ne mogu s¢ postavljati, odnosno graditi ako svojim postavljanj?'m odnos?o .
gradenjem naruavaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu 1 :Lelenc povrsine, narusavaju
integritet kulturnih dobara sa zasticenom okolinom, ugroZavaju Zzivotnu sredinu, kao ni na
lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih objckata definisanim Programom
privremenih objckata, bez obzira na kategoriju objckta, osim ako su u funkciji primarnog
ugostiteljskog objekta.(Clan 115 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objeckata).

Privremeni objekti s¢ postavljaju odnosno odnosno grade u skladu sa Programom privremenih
objekata.(lan 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). -

Gradevinska i rcgulasiqnaﬁlinija,,O,dn,!zs,pr,c,ma);qsj@z!_irp,pgrsc,lam_a,,#/__ﬁ
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PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT

Privremeni ugostiteljski objekat je prema Pravilniku objekat namijenjen za pruZanje
ugostiteljskih usluga (kafe bar, restoran, slasti¢ara, jednostavne ugostiteljske usluge).
Ugostiteljske usluge, koje se odnose na pripremu hrane i pi¢a, mogu se organizovati u
privremenim objektima, montazno - demontaznog karaktera. U ovim objektima mogu
se posluzivati jednostavna topla i hladna jela, pica i napici, kao i hrana pripremljena na
drugom mjestu u originalnom pakovanju, i pica i napici u originalnoj ambalaZi ili na
tocenje, uz upotrebu ambalaZze i pribora za jednokratnu upotrebu.

Ukoliko se u objektu usluzuje hrana i pi¢e za stolom, pokretni objekat mora imati toalet
za goste ili mogucnost koriécenja toaleta u njegovoj neposrednoj blizini. Ukoliko
lokacija to dozvoljava, ovi objekti mogu imati terasu ispred ili pored objekta.
Privremeni ugostiteljski objekat povrsine do 30 m? moze biti isklju¢ivo montazno-
demontazni privrementi objckat, a preko 30 m? povrsine moze biti i nepokretni
privremeni objekat.

Privremeni ugostiteljski objekat povrsine preko 30 m2 moze biti od trajnog materijala -
elika pocinc¢anog i plastificiranog u boji, od inoksa, eloksiranog ili plastificiranog
aluminijuma, drveta, a svojim izgledom, oblikovanjem i bojom uskladen sa prostorom u
kojem se postavlja.

Struktura fasada i zidova privremenog ugostiteljskog objekta moze biti od pocin¢anih
bojenih limova, poliuretanskih pancla, termopan stakla, fasadnih laminata ili fasadnih
ispuna sa kamenim ili drvenim oblogama.

Na prednjoj strani privremenog ugostiteljskog objekta, iznad prodajnog pulta moZe se
postaviti sklopiva ili fiksna konzolna tenda, maksimalne sirine 1,5 m od ivice
ugostiteljskog objekta { minimalne visine 2,3 m ra¢unajuci od kote trotoara.

Sastavni dio ugostiteljskog objekta moZze biti ugostiteljska terasa.

Ugostiteljski objekti povrsine preko 30 m?

[Lokacija:
e U okviru zonall, I, IV i ViVL
e Postavlja se na lokacijama predvidenim grafickim dijelom Programa

LNaéin pﬁl;iAér\(rr;sc’ivangL,a e
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o nepokretni privremeni objekti

Dimenzije objekta:
o horizontalni gabarit - zavisi od veli¢ine parcele na kojoj je planirana gradnja OvVOg

objekta, pri cemu indeks zauzetosti ne moze biti vedi od 0.45.

Oblikovanje:
e u skladu sa ambijentalnim i Klimatskim karakteristikama podrucja

Materijali:
e trajni, celik, pocinéani i plastiﬁcirani u boji, inoks, eloksirani ili plastificirani
aluminijum, drvo

Fasade:
« pocincani boje
ili fasadne ispune sa kamenim ili drvenim oblogama.

ni limovi, poliurctanski paneli, termopan staklo, fasadni laminati

Nacin postavljanja
« Udaljenost objekta od kolske saobracajnice (mjereno od unutrasnje strane
ivi¢njaka) mora iznositi najmanje 5,00 m' mjereno od najistaknutijeg dijela objekta,
odnosno u skladu sa saobracajno tehnickim uslovima izdatim od strane

nadleznog organa, u savisnosti od kategorije saobracajnice.

« Udaljenost objekta od boénih i zadnje ivice kat.parcele na kojoj se nalazi iznosi
2m, a moze bitit i na manjoj udaljenosti uz saglasnost vlasnika susjedne

kat.parcele.

Instalacije:
e Sa prikljuckom na kanalizacioni sistem, a ukoliko nije moguce otpadne voda
tretirati ugradnjom bioprecis¢ivaca u skladu sa odredbama Zakona o zastiti

prirode (,SI. list CG”, br. 54/18 i 18/19) Zakona o vodama (1. list CG”, br.
27/07), Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja ©
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list G br..56/19): Efikasnost
preciscavanja otpadnih voda na nivou parametara kvaliteta (efluenta)iz uredaja
za biolosko precidcavanje otpadnih voda mora biti u skladu sa kvalitetom Kkoji
propisuje navedeni pravilnik. Do prijave radova postavljanja privremenog
objckta potrebno je sklopiti ugovor sa nadleznim privrednim drustvom za
praznjenje uredaja za preciscavanje i prihvat otpadnih voda
¢ Otpadne vode se mogu sbrinjavati i ugradnjom prihvatnog vodonepropusnog
suda (od PVC i dr vodonepropusnih materijala) bez preliva, a iz koga bi se
sakupljene otpadne vode praznile odgovarajuc¢om dinamikom od strane
ovlagéene i tehni¢ki opremljene firme (Komunalna preduzeca i dr) na nacin da se
isto garantuje do prijave radova zakljucenim ugovorom o dugorocnom vrsenju
4
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77777 T e crijcnjé, odvoza i tretmana otpadnih voda, za svaki pojedinacni
gradevinski /privrementi objekat.

« Otpadne vode optere¢ene uljima i deterdzentima iz kuhinj
objekata prije ispustanja u javnu kanalizacionu mrezu ili biopreciscivac moraju se
tretiratai kroz separator masti, ulja i deterdZenata uz obavezu za sakupljanje,
odvoz i tretman sakupljenih masti, ulja i deterdZenata iz separatora.

e Prikljucak na vodovodne instalacije, a ukoliko ne postoji mogucnost vodovodnog

prikljucka snabdijevanje tehni¢kom vodom iz za to pripremljenog rezervoara.

a ugostiteljskih

Poscbni uslovi:

« Obavezna sakupljanje i evakuacija ¢vrstog otpada,

e 7a rekultivaciju i uredenje povrsina moraju s¢ koristiti autohtone biljne vrste,

o Objekti se moraju graditi 1 rekonstruisati postujudi standarde definisanc
Zakonom o turizmu i ugostitcljstvu (,,Sluy,bcni list Crne Gore", br.2/18, 4/18,
13/18, 25/19, 67/19 i 76/20) i Pravilnikom o vrstama, minimalno tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
36/18),

e Objekti se moraju graditi i rekonstruisati u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanija objckata za pristup i kretanje lica smanjene
p()kretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sluzbcni list Crne Gore", br.48/13 i44/15).

Drugi privrementi objekti
e nije moguce postavljanje, drugih privremenih objekata osim onih u funkeiji
ugostiteljskog objekta: ugostiteljske  terase, privremenog parkiralidta 1

vvvvv

Parkiranje:

« Obavezno je planiranje privremenog parkiralista, broj parking mjesta uskladiti sa
povrsinom objekta prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, clementima urbanisticke regulacije
i jedinstvenim grafickim simbolima (“SL. ListCG”, br. 24/10i33/14).

Ugostiteljska terasa:
e Moguceje organizovanje ugostiteljske terase ispred ili pored objekta, maksimalne

povrsine 50% povrsine objekta.
Tehni¢ka dokumentacija:
« Revidovan glavni projekat, kao i fotografije opreme koja se postavlja na

ugostiteljskoj terasi.

Napomena:,,Svi privremeni objekti mogu s¢ postavljati do privodenja lokacije namjeni
odredeno] odgovarajucim planskim dokumentom®. (Program privremenih objekata na
| teritoriji Opstine Niksi6). s e s e
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TPREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
¢ | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD l:‘,LEMENTARNIII NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

b

u od clementarnih nepogoda (zemljotresa, atmosferskih
i klizanja zemljista, suse, pozara i cksplozija, saobracajnih
de ili ublazava

Mjerama za sprijecavanje i zastit
nepogoda - olujni vjetrovi, odronjavanja
i drugih nezgoda) obuhvataée preventivne mjere kojima s¢ sprecavaju nepogo
njihovo dejstvo, mjere koje s¢ podraxumjcvaju u slucaju neposredne opasnosti od clementarnc
nepogode, mjere zastite kada nastupc nepogode, kao i mijere ublazavanja i otklanjanja neposrednih
posledica nastalih dejstvom nepogoda.

Mjere zastite od pozara i cksplozija sprovodiice sc: poStovanjem propisanih udaljenja izmedu
objckata razlicitih namjena (dalckovod, Zicara, bazna stanica); ocuvanjem saobracajnica tako da
se omoguéi prolaz vatrogasnim  vozilima do objckata i manevrisanje vatrogasnih vozila,
izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata; izradom planova
zadtite od pozara; obaveznom izradom projekata ili claborata zastite od pozara i cksplozija kao
dijela investiciono-tchnicke dokumentacije (ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozara i cksplozija), izradom planova zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno uz odgovarajuce misljenje i saglasnost u skladu sa zakonom;
Zastita od zemljotresa sprovodice s¢ primjenom gradevinskih i tehni¢kih mjera u skladu sa
uslovima ascizmicke gradnje: primenjivanjem adckvatnih mjera za obezbjedenje stabilnosti terena
| (padine) i susjednih ob_iclsa!a;,ux9bay9!z1u.iﬁréégggqnﬂanié@ggabwgékladu sa propisima. |
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Smanjenje nepovoljnih uticaja na prirodnu sredinu sprovesce se uz primjenu tchnickih mjera koje
se odnose na prilagodavanje tehnologkih procesa izgradnje i koris¢enja zahtjevima zastite prirode:
izvodenja gradevinskih projekata i postrojenja, instalisanje uredaja i opreme, a naro¢ito 1 one¢ za
prediscavanje otpadnih voda, izvodenje drugih vrsta radova, kao i propisno odrzavanje i
upravljanje izvedenim objektima i uredajima.

Koncept zastite prirode i Zivotne sredine na podru¢ju opstine Niksi¢ obuhvata:

Zadtitu prirode i Zivotne sredine na bazi racionalnog koris¢enja prirodnih resursa: prije svega
sumskog potencijala, ali i vode, vazduha, zemljista, biljnih i sivotinjskih vrsta i pejzaza.
Ogranicavanje aktivnosti sa negativnim uticajima na kvalitet prirode i Zivotne sredine;
Obezbjedivanje sadovoljavajucih komunalno - higijenskih uslova (obezbjedenje pitke vode,
adckvatno preciscavanje i kanalisanje komunalnih otpadnih voda);

Uspostavljanje sistema procjene uticaja buducih objekata i djelatnosti na zivotnu sredinu, koje
svati negativne uticaje na postoje¢e elemente prirode i Zivotne

svojim aktivnostima mogu iza
sredine.

Permanentno pracenje kvaliteta prirode i sivotne sredine (voda, vazduh, zemljiste, nivo buke,
jonizujuca i ncjonizujuca sracenja) i kontrola i ocjena rezultata.

Sprjecavanje neodrzivog i nekontrolisanog koris¢enja prirodnih sumskih resursa koje uzrokuje:
sje¢a prirodnih Suma, sakupljanje jestivog i lekovitog bilja, gljiva i drugih organizama i lov

divljaci.
7astita éc se sprovoditi primjenom mjera sadtite zivotne sredine, pravilima izgradnje i uredenja
kao i u skladu sa zakonima i propisima iz ove oblasti.

Ll e

koja su data ovim Programom
6
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Ocuvanjc kvaliteta vazduha na ovom podrucju ostvariti izborom adekvatnog energetskog goriva.
Zastita voda od zagadivanja ostvariti organizacijom kontrole kvaliteta vode i preciscavanjem

otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tchnicko-tehnoloskih mjera.

Ocuvanje i zatita sumskog zemljista ovim programom s¢ vréi nepredvidanjem privremenih
objckata na povrsinama postoje¢ih suma.

U okviru raspolozivih mehanizama za zaStitu prirode i Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja programa, odnosno izgradnje objekata, kao obavezne, treba da s¢ sprovode mjere iz
vazeéih zakonskih propisa, prvenstveno:

Zakon o zastiti prirode (,,SI. list CG*, br. 54/16);

Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG%, br. 52/16);

Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list RCG*, br. 80/05 i .Sl list CG', br. 40/10,
73/10, 40/11, 27/13, S2L10);

7akon o vodama (,,SI. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/1612/17);

Z.akon o zastiti vazduha (,,SI. list CG” br. 25/10 i 43/1 3);

Zakon o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG” br. 64/11139/16);

7akon o zastiti buke u ivotnoj sredini (.Sl list CG%, br. 28/11, 1/14);

Zakon o integrisanom gprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,,S1. list RCG” br. 80/05
.81 list CG bt 54/09,40/11,42/15 1 54/16);

7akon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list CG” br. 55(16:i 74/16);

7akon o zadtiti i spasavanju (.Sl list CG” br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16);

7akon o zastiti zdravlja na radu (,,S1. list CG” br. 34/14);

Zakon o prevozu opasnih materija (,,SI. list CG” br. 33/14).

prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Uredbu o projektima za koje se vrsiprocjena
uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list RCG™, br. 20/07. .81 list CG7, br. 47/13 i 53/14).

L e s ]
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10 [ USLOVIZA. PEJZAZNO OBLIKOVANIE
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TUSLOVI T MJERE 2)\55‘1‘1"1?1@ﬁi)i(liﬁﬁﬁfﬁﬁf’i‘ﬁf(ﬁiﬁi)()l}Al{A I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE e e

Prostor Opstine Niksi¢ je nedovoljno istrazen i valorizovan tako da zahtijeva sistematski pristup

arheoloskim istrazivanjima  sa ciljem obezbjedivanja podataka znacajnih za sagledavanje
istorijskih i kulturoloskih tokova u razvoju grada. Imajuéi u vidu da nije izvrseno detaljno
arheologko rekognosciranje prostora grada, kao i njegove kontakt zone i nema podataka 0
prostorno definisanim potencijalnim arhcologkim lokalitetima, u skladu sa aktuelnim saznanjima
o sporadi¢nim nalazima iz razlicitih istorijskih perioda, znacajno je dosljedno sprovoditi odredbe
7akona o zatiti kulturnih dobara koje se odnosc na slucajne nalaze. S toga, ukoliko se prilikom
iskopa terena za potrebe postavljanja i izgradnje objekata, naide na arheoloske ili druge nalaze,
koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za
sadtitu kulturnih dobara, kako bi se izvrSila neophodna istrazivanja i druge radnje i aktivnosti u

| skladu sa Clanom 87 88 Zakona o 7astit kultunih dobare (, Sluzbeni list CG*, 49/10).

,,,,, SR e e L e
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" 15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATL NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAy,iN()"(';’GRAD}«:N'J}x"(')'BJEKTA*’ .

7 T Uslovi prilljutonfs na elektroenergetsiu infrastrokturn. """
1 y§1794vj”p}‘ilfljgéggjﬂiy()d()V()dngikahalizacionu infrastrukﬁilﬁru sEul

1173, | Uslovi prikljug

s e
B et .

Postavljanjem priviemenog objekta ne smije s¢ ugroziti nesmetan pristup i kretanje lica smanjenc
pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i0 nacinu prilagodavanja za pristup i kretanje

ljivosti i lica sgl@gliditctom@luibcni list CG*, broj 43/13 i 44/13).

lica smanjene pokret
e

o L e

3 | USLOVI ,Z,A,1,’O_SLILI}XLJANJE,LGBAD,NJLLPWOM()Ql‘illl OBJEKATA

s f,#_,,,ﬂ-,v,_,,_//,ﬂ,__._,/f/z'/— .4
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATINA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

somon o

EIbGRR] i S NAR S B _.,,_,&,.,A___,_,___/_———————

/ i e R

o USLOVI ZA PRIKLIUCENJE NA INFRASTRU KTURU

Napajanje clektricnom energijom obezbijediti u skladu sa uslovima koje propise
CEDIS Region | Nik$i¢. ae e

Nadleznost JP Vodovod i kanalizacija NikSic.

e NN e R e

cnja na saobracajnu infrastrukturu .

e

Nadleznost Uprave za saobracaj.

: ._(S-stélil;irnfi‘;l;t;ukturihiiiilsl()vi

S SSICESEe S e

l’()v'l'RF,BA IZRADE GE()})E’I‘SKIII, GE()L()gKVIII ((;E()'I‘EIINI()KII},
8 INZENJl:lRSK()-GE()L()SKIII, lIIl)RQGE()L()SKIII, GEQMEHANICK}II I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

[ DRUGIH ISPITIVANJA




» | ZA ZGRADE URBANISTI
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parccle

e

indcks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

B rixloéré\dé\)insrké p()vrill{a A(V)Bjckata
(maxBGP)

SR e e ]

Maksimalna spratnost objckata

___________//_/_4

Maksimalna visinska kota objekta

SRertio = ol ey

za parkiranje odnosno garaziranjc

Warne.

ernice za oblikovanje i materijalizaciju,

Smyj
Ina svojstva

poscbno u odnosu na ambijenta
podrucja

Uslovi za unapredenje energetske cfikasnosti

RADE URBANISTICKOG PROJEKTA

CKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE

/

I URBANISTICKE

Katastarska parcela br. 4578/2 KO Niksic¢
Lokacija 10, Zona Y

St e e
meni objekti moraju svoj izgled uskladiti prema
Programa i pribaviti saglasnost
ckte,na idejno rjedenje, a sve u
skladu sa odredbama pravilnika o blizim uslovima za
postavljanje odnosno gradenje privremenih
objekata,uredaja i opreme (»Sl.list CGebr.43/18). i
Shodno Zakonu 0 energetskoj cfikasnosti  (»SLlist
CG«br.29/10),Pravilniku 0 minimalnim  zahtjevima
cncrgtskccﬁkasnosli zgrada (»SLIistCG«
br.47/13) preporuka  je da sc projektovanjem i
postavljanjem privremenih objckata postigne smanjenje
potrosnje energije-pravilnom orijentacijom

objckta,koris¢enjem savremenih termoizolacionih
L@atcrijala,unapredcn'c rasvete i slicno.

Svi privre
smjernicama vazeceg
Glavnog gradskog arhit




. L s

Vodovod i kanalizacija Nikgi¢, Sekretarijat za zastitu
bracaj, u spise predmeta i arhivi.

b

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP
sivotne sredine OpStine Niksi¢, Uprava za sao

OBRADIVACT URBANISTICKO- Rukovodilac sektora za urbanizam
Dukanovi¢ Darja

22 | FEHNICKIH USLOVA:

///
Obradila S

Sofija 1Gardaéevié, dae
S Qaedofevic

[ e s e e e
V.D. SEKRETAR-a

Zeliko Knezevic, dipl.inz.grad.

o

73 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Jsgnye sluzbenog lica

24

e e

25 | PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

GEeebinu e e e

NI R SIS P B

Napomena: Ovint Urbaanisti¢ko-tehnickim uslovima mijenjaju se Urbanisticko-tehnicki
uslovi broj: 07-350-1683 od dana 01.12.2025.godine

10
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove .
saobraca)

Broj: 09- 340 - 507

Nik3ié, 16.06.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1 STAMBENE POSLOVE

OVDIE

U prilogu Vam dostavljamo saobracajno tehnitke uslove na zahtjev broj: 07-350-
1683/1 od 28.05.2026. godine za izdavanje uslova iz nadleZznosti ovog Sekretarijata za
izradu tehni¢ke dokumentacije za postavljanje privremenog ugostiteljskog objekta -
Outdoor Coworking prostor — digitalni hab, na lokaciji broj 10 u V (petoj) zoni, na
katastarskoj parceli broj 4578/2 KO Grahovo, koja se nalazi u zahvatu Programa
priviemenih objekata na teritoriji OpStine NikSi¢ za period od 2025.godine do
2029.godine, investitora NVU »Savez izvidata Crne Gore«.

DOSTAVLJENO:

I x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove,
1 x u spise predmeta,

| xa/a

oA _‘_"'“‘-..“\.
VD.SEKRETARA
Milorad Zedevig dipling.poli.
Rl §

(o
WY




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 507

Niksi¢, 15.06.2026. godine

INVESTITOR: NVU »Savez izvidaca Crne Gore«

KAT. PARCELE: 4578/2 KO Grahovo

PLANSKI DOKUMENT: Program privremenih objekata na teritoriji Opétine Nik8i¢
za period od 2025.godine do 2029.godine

Na osnovu &lana 163 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list CG”
br.19/25), a u vezi sa ¢lanom 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(..Sluzbeni list CG™ br.64/17, 44/ 18, 11/19, 82/20) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata
2a urbanizam i stambene poslove broj: 09-340-507 od 01.06.2026. godine u predmetu
izdavanja urbanistitko - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
postavljanje privremenog ugostiteljskog objekta — Outdoor Coworking prostor —
digitalni hab, na lokaciji broj 10 u V (petoj) zoni, na katastarskoj parceli broj 4578/2
KO Grahovo, Sekretarijat za komunalne poslove i saobra¢aj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljucenje lokacije za postavljanje privremenog ugostiteljiskog objekta —di gitalni
hab, na lokaciji broj 10 u V (petoj) zoni, na katastarskoj parceli broj 4578/2 KO
Grahovo na nekategorisani put u op5toj upotrebi na katastarskoj parceli
broj 1357 KO Grahovo

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija
Lokacija za postavijanje privremenog ugostiteljskog objekta - digitalni hab, na

lokaciji broj 10 u V (petoj) zoni, na katastarskoj parceli broj 4578/2 KO Grahovo, u
obuhvatu Programa privremenih objekata na teritoriji Opstine NikSi¢, za period od
2025. godine do 2029.godine, nalazi se pored nekategorisanog puta u opstoj upotrebi
na katastarskoj parceli broj 1357 KO Grahovo.

Katastarska parcela broj 1357 KO Grahovo upisana je u LN 544 KO Grahovo u
svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, nadin kori¢¢enja —
nekategorisani putevi.



. a : oalf objekta — O A
M'es-m;;:.likacai ;E;gsmvb'anje privrem.enag .?ﬁojfgi’nggﬁ A r;'r'. B
E‘?Egt:king proslar-digila!ni hti:-h na fok‘;‘;g;f::}; preko jednog prikljucka G

: : 2 Grahovo, 1357 KO Grahoy,
f:ael:::;gali::zini?u?u opstoj upotrebi na karustarskaj parceﬁ broj 10
U projektu prikazati mjesto i nacin p ﬂmﬁm‘ak dokumentacij
Saobracajno-tehnicki uslovi 23 izradu tehni ;50 1683/1 od
Urbanistitko — tehnickih uslova Up/lo br. 07-3: 1've
izdatih od Sekretarijata za urbanizam i stambene pos Qe

a sa predlogom dru adij

e su sastavni dio
29.04.2026. godine

: rieSenja u
Izmjena odnosno dopuna tehnitkih usloy
pogledu prikljucaka - ¥ i .
Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za u:bamzam i stambenieﬁ?;lc: ni
podnijeti zahtjev za izmjenu 0dnosno dopunu tehni¢kih uslova sa p g
drugadijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka. )
ova sa predlogom drugatijeg

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnikih uslove _
rjeSenja u pogledu prikljucaka Sekretarijat za urbanizam 1 stambene poslove dostavlja

Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost. ,
Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehniCke

uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatraée se da je saglasan sa
urbanisticko-tehnickim  uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno

predlogom drugaCijeg rjeSenja u pogledu prikljudaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom

Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

1 x u spise predmeta
1 x a/a

OBRADILI:
Jasmina Bulaji¢ _[%.___ o
Igor Perunovié \//,.
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VISEKRETARA
adiZdbevi¢ dipl.ing.polj.
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D. 0. O . . VODOVOD | KANALIZACHUA™ - NIKSIC

Broj: 2920

Nik¥i¢, 19.05. 2026. god.

R.b.: 060/1

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-1683/1 od 14.05.2026.god. za dobljanje uslova
prikjuGenja na vodovodnu | kanalizacionu mrezu za izadu tehnicke
dokumentacije za radove ostavijanju eno s ekta -
Quidoor Coworking prostor - digitalni hab, na k.p.br. 4578/2 KO Grahovo Cijl je
investitor M;mséjﬁmgﬁ_qmlizdoju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:

e Objekat se prikju&uje na cjevovod izgraden od PE cijevi profic_DN 0 mm
koji se nalazi u KO Grahovo:

e U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu prikljuéenja
je 2.8 bara;

e Individualni stambeni objekat koji se priklju€uje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vedemjer. Glavni vodomjer mora biti smjesten
U skloniEtu za vodomier koji izgraduje investitor tako da se njegova spolina
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutranje granice parcele ili u
zajednickom skionistu koje je izgradeno na javnoj povrsini od sirane oveg
Drustva;

¢ Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomjer
koji se nalazi van objekta;

« Investitor novog objekta u etaino] svojini duzan je da za svaki dio objekta
(stambenu i poslovnu jedinicu), ugradi interni (posebni) vodomijer koji e
biti smjesten u vodomjernim ormanima v zajedni¢kim prostorijama objekta;

e U koliko je u objektu planirana unutrasnja hidrantska mreia ona mora biti
odvojena, a oditavanje potroinje se moize vriiti | preko glavnog vodomjera:

e D.o.0.,Vodovod i kanalizacija" Nikdi¢ zadriava pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizaclonu mreiuv:
« Objekat se prikljuéuje na reviziono okno / na cjevovodu izradenom od /
profila /, koji se nalazi u Ulici £;
¢ Karakteristiéne kote | koordinate prikjuénog revizionog okna su:

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelamosti: 3600 tel/fuks: 040/232-210,
¢-mail: info@vodovodnk me PDV broj: 20/31-00134-2 Lzvrdni direktor: 040/232-160
Internet adresa: vodovodnk me Pib-matifni broj: 02033143 Korisnicki servis: 040232-250

Registarski broj # CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, §35-111-37 Ziro raduni: 505-3985-61,550-7397-08
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CRNA GORA /5-33) /26(
| OPSTINA NIKSIE

Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine

Broj: 26-353-5|,

Niksi¢, 27.05.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove

OVDIJE

Sekremfi});zdz{:nza ;?i?i, i:l;jcva,dfnr?jé 07-350-1683{25 od ‘.14.05.202‘§.-g0‘di1:m Fdostavljen
ociont v & € sre 1ln.t. 6.05.202§.god1nf:) kcum:: ste trazili misljenje o po_tre‘Pi

0¢ ja na ..E:wotnu ~sredinu za projekat izvodenja radova na »Postavljanju
priviemenog ugostiteljskog objekta — Qutdoor Coworking prostor - digitalni hub, na kat.
P_ﬂl_‘tell br. 4578/2 KO Grahovo, u obuhvatu Prostornog urbanistiCkog plana Opstine Niksié. u
cilju definisanja uslova i mjera zastite Zivotne sredine na osnovu prilozenih urbanisticko-
_(ehniékih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-650-1683/1 od 29.04.2026.godine
izdatih na ime investitora NVU “Savez izvidaéa Crne Gore® iz Podgorice adresa ul.
Bracana Bracanoviéa 70/A | obavjestavamo Vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se v3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Republike Crne Gore", br. 020/07 od 04.04.2007, Sluzbeni list Crne Gore", br. 047/13 od
08.10.2013, 053/14 0d 19. 12.2014, 037/18 od 07.06.2018), utvrden je spisak projekata za koje
je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati
procjena uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slugaju radi o projektu izvodenja radova na ,,Postavljanju
priviemenog ugostiteljskog objekta — Qutdoor Coworking prostor - digitalni hub, na kat.
parceli br. 4578/2 KO Grahovo, u obuhvatu Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksi¢
(-,SL. list Cme Gore br.72/24), odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za
koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze
zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena

uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno predhodno navedenom nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja

na Zivotnu sredinu kod ovog organa.
U slucaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da

podnese nadleznom organu zahtjev za odludivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu

sredinu.

Obradio/la:

Boro Vukovic, dipl. biolog

JB \Q/]t. VAN\%\ TEOTM—

Dostavljeno:

Naslovu,
‘.-___—_-‘5

u spise,
a/a.
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3.PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu Idejnog rieenja i Glavnog projekta
PRIVREMENOG OBJEKATA-OUTDOOR COWORKING PROSTOR-DIGITALNI HAB

na LOKACIJA BROJ 10 U V (petoj) ZONI, NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 4578/2 K.O.

GRAHOVO, U OBUHVATU PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA NA TERITORIJI OPSTINE
NIKSIC OD 2025-2029

MART, 2026. godine
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1. UVOD

SadrZaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehnicke dokumentacije, definisan je ¢lanom 9. Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 07-350-1683, izdatih 01.12.2025.
od strane Sekretarijata za urbanizam | stambene poslove , Opstine Niksic.

Urbanisticko-tehnicki uslovi (UTU) su uradeni u skladu sa Programom privremenih objekatana teritoriji Opstine Niksic,
za period od 2025-2029 godine.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu izdatih urbanisticko-tehnickih uslova.

2. CILJ | SVRHA IZRADE PROJEKTA

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanisticko - tehnickih uslova kojima su definisane
odredene mogucnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu postavijanja priviemenog objekta za
potrebe coworking oudoor prostora-digitalni hab, a sve u granicama lokacije za privremeni objekat.

Svrha izrade tehnicke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte
(Idejno riesenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za prijavu gradenja objekta (Glavni projekat), a sve u
skladu sa izdatim UT Uslovima.

Projektovanjem je potrebno postici:

Funkcionalan i racionalan raspored prostora u okviru ograni¢enog gabarita;
Savremen arhitektonski izraz, uklopiv u prirodno ili ruralno okruzenje;

Brzu i efikasnu montazu objekta na lokaciji;

Energetsku efikasnost kroz adekvatnu termoizolaciju omotaca;

Minimalne zahtjeve za pripremu terena i temeljenje;

Moguénost transporta i eventualne demontaze / relokacije;

Mogucnost individualne prilagodbe (fasada, terasa, enterijer, oprema, instalacije).

NGO AWM -

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet tehnicke dokumentacije je rekonstrukcija stambenog objekta u postoje¢im gabaritima, na lokaciji LOKACIJA
BROJ 10 UV (petoj) ZONI, NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 4578 K.O. GRAHOVO, U OBUHVATU PROGRAMA
PRIVREMENIH OBJEKATA NA TERITORIJI OPSTINE NIKSIC OD 2025-2029

Projektant je duzan da izradi tehni¢ku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom.
Projektant je duZan da u okviru tehnicke dokumentacije dostavi tekstualne i graficke priloge u skladu sa izdatim

Urbanisticko-tehnickim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilniku o nadinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
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3.1 OPSTI PODACI O OBJEKTU
Predmetna lokacija se nalazi u naselju Grahovo, u opétini NikSi¢. Lokacija je karakteristiéna po istaknutim prirodnim
krajolicima, blizini mora i razvijenoj agro-turistickoj funkciji podrucja. Postoje¢a parcela na kojoj je predmetni objekat je
djelomi¢no uredena i pristupa joj se postojecim lokalnim saobracajnicama koje povezuju naselje sa regionalnim putnim
pravcima.

Objekat

Kao polazna osnova koristi se tipski model proizvodaca EKO BOX - Fourb Home, sa slede¢im javno dostupnim
karakteristikama:

Spoljne dimenzije objekta: 5,00 x 7,85 x 2,75 m
Podna obloga: laminat ili PVC pod
Boja / zavr$na obrada: kombinacija RAL 7016 + dekor drveta
Karakter objekta: modulami stambeni / vikend objekat sa termoizolacionim panelima i energetskom
efikasnos¢u
o Stolarija (referentno):
o 1 xulaznavrata 1,00 x 2,00 m
1 x dvokrilna terasa vrata 1,60 x 2,00 m
2 x unutrasnja vrata 0,70 x 2,00 m
1 x kombinacija prozor/vrata 1,96 x 2,25 m sa vratima 0,80 x 2,00 m
1 x fiksni balkonski prozor cca 2,00 x 2,25 x 1,78 m
o 1 xkupatilski prozor 0,60 x 0,60 m
o Elektro instalacije (osnovni paket):
o 4 duple utiénice
1 obi¢na OG uti¢nica
2 prekidaCa
1 razvodna tabla sa osiguraima
32A UKO/UTO prikljucak

e © 6 O

O o 0 0O

Napomena:

Referentni model sluzi kao idejna osnova i uzor za oblikovanje, funkcionalnu organizaciju i tehnicki koncept, ali se
projektom mogu predvidjeti korekcije dimenzija, rasporeda, materijalizacije i instalacija u skladu sa zahtjevima
investitora i uslovima lokacije.

3.2. LOKACIJA
Predmetnu lokaciju ¢ini katastarska parcela 4578 K.O. Grahovo, unutar koje je jasno i precizno definisana maksimala
granica provremenog objekta. Lokacija je oznaena brojem 10. Maksimalne dimenzije lokacije za privrmeni objekat su
10mx12m

Parkiranje vozila predvidjeti na predmetnoj parceli, ukoliko to dozvoljavaju lokacijski uslovi.

33. NAMJENA
Privremeni objekat u fukciji outdoor coworking prostora

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
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34. KAPACITET | URBANISTICKI PARAMETRI
Objekat je potrebno definisati unutar granica lokacije broj 10.

35, FAZNOST GRADNJE
Ne predvida se fazna gradnja

36.  ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE | OPREMA

Konstruktivni sistem

Predvidjeti objekat kao:

celicnu modularnu nosecu konstrukciju ili ekvivalentni prefabrikovani sistem
pod, zidovi i krov izvedeni kao sendvi¢ paneli / slojeviti montazni sklopovi
sistem pogodan za fabricku izradu i transport

spojevi projektovani za brzu montazu i visoku trajnost

Temeljenje / oslanjanje:

Razmotriti viSe varijanti u zavisnosti od lokacije:

armiranobetonske stope
temeljne trake
AB plo¢a

celiéni viiani Sipovi (ako je primjenjivo)
tackasti oslonci / prefabrikovani temelji

Projektant je duzan da predlozZi optimalan sistem u odnosu na:

e geomehanicke uslove
e nagib terena

*  pristup mehanizaciji

e budZeti brzinu izvodenja

Arhitektonika objekta

Objekat projektovati u duhu savremenog modularnog minimalizma:

 jednostavna i ¢ista geometrija

 horizontalno naglasena forma

*  kombinacija tamne metalne obloge / panelnih povrsina i drvenih akcenata

» vece ostakliene povrsine prema dominantnim vizurama

»  mogucnost uvodenja natkrivene ili polunatkrivene terase

e  diskretno uklapanje u prirodni ambijent

e zavrsna obrada u tonu antracit (RAL 7016) i dekor drveta kao referentna estetska smjernica
STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
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Primjena materijala

Spoljni omotac:

» termoizolacioni paneli ili viSeslojni zidni sklop sa odgovarajuéom parnom i hidro zastitom
» zavrsna fasadna obrada u kombinaciji:

o tamni metal / panel / lim

o dekorativna drvena obloga ili HPL/kompozit u dekoru drveta

Krov:
o ravan ili blago kosi krov
e termoizolacija odgovarajuce debljine
 hidroizolaciona membrana
 odvodnja rijeSena skrivenim ili vidnim olucima
Pod:

e laminat ili PVC pod u suvim prostorijama
 vodootporna podna obloga u kupatilu
(to je u skladu i sa referentnim modelom)

Gradevinska fizika objekta
Svi termicki proraCuni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vazecim Pravilnicima i Zakonima ukoliko i
u kojoj mjeri to moZe biti postignuto, a u smislu ispunjavanja konzervatorskih i lokacijkskih uslova.

Projekti instalacija i prikljuéci na infrastrukturu

U skladu sa vazecim Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima lokalnih komunalnih
preduzeca, projektovati sve infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta, Sto
podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje, kao i protivpozarne instalacije
(ukoliko je neophodno). Takode, sugerise se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz primjenu adekvatnih
propisanih materijala. Sve unutra$nje instalacije projektovati prema vaze¢im pravilnicima i standardima.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Projektni zadatak
Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rjesenja i Glavnog projekta su Urbanisticko - tehnicki uslovi broj

07-350-1683, izdatih 01.12.2025. od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove, Opstine Niksic. Projektni
zadatak je obavezujuci za projektanta.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

U Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanie i rekonstrukciju, a odnose se na:
namjenu planiranog objekta, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanistickim parametrima, oblikovanje
prostora i materijalizaciju. Takode su dati opsti podaci za projektovanie koji se odnose na koncept organizcije prostora,
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saobracaj, elektroenergetiku, hidrotehnicku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a takode su date i
smjernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih objekata u okruzenju i

smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koris¢enja obnovljivih izvora energije.

Dati su i blizi uslovi za projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju,
uslove za izvodenije objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja,

visinu objekta...

Dati su i podaci za: meteoroloke karakteristike, aseizmicko projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Investitor nema specifi¢nih zahtjeva.

U Niksicu,
mart, 2026.godine

STUDIO VIRTO DOO
Gojka Garcevica BB
81400 Niksic

+382 69 600 535
radovan@studiovirto.me
info@studiovirto.me

Hipotekarna banka AD
520-43253-05
PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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4. TEHNICKI OPIS
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TEHNICKI OPIS

Uz Idejno resenje i Glavni projekat

PRIVREMENOG OBJEKTA -OUTDOOR COWORKINGPROSTOR-DIGITALNI HUB

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE

GLAVNI PROJEKTANT:

NVU Savez izvida¢a Crne Gore

OUTDOOR COWORKING PROSTOR

LOKACIJA BROJ 10, KATASTARSKA PARCELA 4578/2
K.O. GRAHOVO U OBUHVATU PROGRAMA
PRIVREMENIH OBJEKATA ZA TERITORIJU OPSTINE

NIKSIC ZA PERIOD 2025-2029

IDEJNO RESENJE ARHITEKTURE

STUDIO VIRTO D.0.0.

Radovan Djurovic, Spec.Sci.Arh.

Radovan Djurovic, Spec.Sci.Arh.

STUDIO VIRTO DOO
Gojka Garcevica BB
81400 Niksic¢

+382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
radovan@studiovirto.me 520-43253-05
info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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1. UVODNE NAPOMENE

Tehni¢ka doklumentacija — idejno arhitektonsko reSenje novog privremenog objekta OUTDOOR
COWORKING PROSTOR radena je na osnovu:

- Projektnog zadatka Investitora

- Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova broj 07-305-1689, izdatih 01.12.2025. od strane Sekretarijata za
urbanizam | stambene poslove, Opstine Niksi¢ i dopunjenih uslova broj 07-350-1683/1 od

29.04.2026.

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata

2. OPSTI PODACI O NAMIJENI | VRSTI OBJEKTA

Predmet ovog tehni¢kog opisa je arhitektonsko-tehni¢ko definisanje modularnog montaznog
objekta namijenjenog za privremeni ili stalni boravak, projektovanog po uzoru na referentni
model ,,Fourb Home*“ proizvoda¢a EKO BOX.

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeéi prizemni modularni montazni objekat,
savremenog arhitektonskog izraza, namijenjen za:

e OQutdoor coworking prostor
e Digitalin hub

Projektovani objekat predstavlja prefabrikovani sistem koji se izraduje u kontrolisanim
fabri¢kim uslovima, sa moguénod¢u transporta do lokacije i brze montaze na pripremljenu
podlogu ili temeljni sistem.

gabarit objekta iznosi:

e 500x7,85m
e ukupna visina 3,00 m

Sto daje osnovu za formiranje kompaktnog i funkcionalnog objekta manje bruto razvijene
povrsine.

3. OPIS LOKACIJE, KATASTARSKE PARCELE KOJE CINE LOKACIJU

Predmetni objekat se nalazi u naselju Grahovo, u opstini NikSi¢. Lokacija pripada zoni pretezno
stambene | vikend namjene, sa novom gradnjom koju karakteriSe izgradnja individualnih
agroturistickih objekata.

Teren na predmetnoj lokaciji je ravan, sa obezbijedenim pristupom preko lokalne saobracajnice.
Neposredno okruzenje €ine stambeni | turistiCki vikend objekti sa dosta velikim parcelama |
travnatim povr§inama.
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Lokaciju na kojoj je objekat plairan oznac¢ena je lokacijom broj 10 u programu privremenih
objekata za teritoriju OpSstine NikSic.

Lokacija posjeduje izgradenu osnovnu komunalnu infrastrukturu u neposredno blizini i
predstavlja dio formirane urbane cjeline. U neposrednoj blizini nema izgradenih objekata.

Gmotok End

Sira lokacija privremenog objekta

4, FUNKCIONALNO RJESENJE, KONCEPT | OBLIKOVANIJE

ARHITEKTONSKO-OBLIKOVNO RJESENJE

Objekat je oblikovan kao kompaktan prizemni volumen pravougaone osnove, savremenog i
svedenog arhitektonskog izraza, sa naglasenim horizontalnim proporcijama i velikim
zastakljenim povrdinama prema dominantno orijentisanoj strani parcele.

Arhitektonska kompozicija zasniva se na slede¢im principima:

e jednostavna i racionalna geometrija pogodna za prefabrikaciju,

e minimalizam u oblikovanju fasadnih ravni,

e kombinacija tamnih neutralnih tonova i prirodnih dekora drveta,

e vizuelno povezivanje enterijera i eksterijera putem vecih staklenih otvora,

e mogucnost integracije terase, nadstresnice ili pergole kao dopunskih elemenata.

Predvidena zavr$na obrada fasade oslanja se na kombinaciju:

o tamnih panelnih / metalnih povrsina (preporu¢eno u tonu RAL 7016 — antracit siva),
o dekorativnih obloga u imitaciji ili prirodnom dekoru drveta,
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¢ime se postize savremen, topao i estetski uravnotezen karakter objekta, narocito pogodan za
prirodno, ruralno ili turisticko okruzenje.

FUNKCIONALNO RESENJE

Unutradnja organizacija prostora definisana je tako da, u okviru ograni¢enog gabarita,
obezbijedi racionalno korid¢enje povrsine i visok stepen funkcionalnosti.

Objekat je predviden da sadrzi sledeée osnovne funkcionalne cjeline:

e ulaznu zonu,

e kupatilo,

e prirucna kuhinja sa trpezarijom

e Coworking proctor sa spoljnim terasama

Coworking prostor predstavlja centralni dio objekta i orijentisana je prema veéim fasadnim
otvorima, ¢ime se postize:

povecan nivo prirodnog osvjetljenja,

vizuelno proSirenje enterijera,

kvalitetnija veza sa spoljnim prostorom,

osjecaj prostranosti uprkos kompaktnim dimenzijama objekta.

Kupatilo i kuhinja se funkcionalno grupisu radi racionalnijeg vodenja vodovodnih i kanalizacionih
instalacija, kao i optimizacije izvodenja.

Projektovanjem je obezbjedeno:

e nesmetanu unutradnju komunikaciju,

e ekonomi¢no koris¢enje povrsina,

e mogucénost smjestaja neophodnog namjestaja i opreme,
e prirodno osvjetljenje i provjetravanje glavnih prostorija.
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5. OPIS GRADEVINSKIH | GRADEVINSKO - ZANATSKIH RADOVA

KONSTRUKCIJA

Objekat je predviden kao modularni montazni sistem sa primarnom nose¢om konstrukcijom
od €eliénih profila, projektovan za fabri¢ku izradu, transport i montazu na lokaciji.

Konstruktivni sklop obuhvata:

donji noseéi ram / podkonstrukciju,

vertikalne nosece elemente (stubove i ramove),

gornji krovni ram,

sekundarnu podkonstrukciju za zidne i krovne obloge,

ukrucenja potrebna za prostornu stabilnost tokom transporta i eksploatacije.
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Konstrukcija se projektuje na nacin da obezbijedi:
e mehanicku otpornost i stabilnost,
e otpornost na horizontalna opterecenja (vjetar),
e sigurnost tokom transporta i manipulacije,
e trajnost i dug vijek eksploatacije,
o zastitu od korozije putem odgovarajuée antikorozivne zastite.

Celi¢ni elementi se $tite: antikorozivnim premazima,pocinkovanjem ili kombinovanim sistemima
zastite,

u zavisnosti od stepena izlozenosti atmosferskim uticajima i blizine agresivnih sredina.

TEMELJENJE | OSLANJANJE OBJEKTA

Nacin oslanjanja objekta zavisi od geomehanickih uslova, konfiguracije terena i rezima
koriséenja objekta.

Kao prihvatljiva varijanta za ovaj tip objekta predvida se temeljenje preko :
e armiranobetonske temeljne grede / trake,
AB temeljne stope trake su dimenzija 40x30cm, dok su AB grede 20x55cm.

Izmedu montaznog objekta i temeljnog sistema radi se AB plo&a debljine 10cm, na kojoj se
ugraduju adekvatne veze i oslonci koji obezbjeduju:

e ravnomjeran prenos opterecenja,

e nivelaciju,

o zaStitu od kapilarne vlage,

e sigurnost od pomjeranja i prevrtanja.
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SPOLJNI ZIDOVI | FASADNI OMOTAC

Spoljni omotac objekta predviden je kao viSeslojni montazni sklop visoke energetske
efikasnosti, projektovan tako da obezbijedi:

termoizolacionu zastitu,

zastitu od prodora atmosferske vlage,
parodifuzionu kontrolu,

zvuénu zastitu,

trajnost i jednostavno odrzavanje.

Sendvi¢ panel sistem

e spoljadnja profilisana ili ravna ¢eliCna / aluminijumska obloga,
e termoizolaciono jezgro (PUR / PIR),
e unutrasnja obloga panela ili dodatna unutrasnja obloga.

PODOVI

Pod objekta se izvodi kao montazni viSeslojni sklop, oslonjen na donju nose¢u konstrukciju.
Podni sklop obezbjeduje:

mehanicku otpornost,

toplotnu zastitu,

zastitu od vlage,

akusti¢ku udobnost,
ravnu i stabilnu zavrSnu povrsinu.

podni sklop:

zavrdnu podnu oblogu (laminat, LVT/PVC ili ekvivalent),
nosivu plo¢u (OSB / cementna plo¢a / drugi panel),
termoizolacioni sloj izmedu profila,

zastithe membrane prema potrebi,

donju oblogu ili zastitu podkonstrukcije.

U mokrim ¢vorovima predvidjeti:

e vodonepropusni sloj,
e hidroizolaciju poda i spojeva sa zidovima,
e zavrSnu keramiku ili drugu vodootpornu oblogu.

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
81400 Niksic¢ info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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VODOVOD | KANALIZACIJA

U objektu se predvida interna vodovodna i kanalizaciona mreza za potrebe: kuhinje, kupatila,
eventualnog spoljnog prikljucka.

Sanitarni ¢vor obuhvata:

e WCSolju,

e umivaonik,

e tus kabinu,

e bojler za pripremu tople vode

Instalacije su potrebno projektovane racionalno, sa kratkim trasama, grupisanjem mokrih

¢vorova i obezbjedenjem: pravilnih padova kanalizacionih cijevi, ventilacije kanalizacionog
sistema, zastite od smrzavanja u slucaju sezonskog koris¢enja, moguénosti priklju¢enja na

alternativni system-septicku jamu

ELEKTROINSTALACIE
Objekat se oprema unutrasnjim elektroinstalacijama koje obuhvataju:

e razvodnu tablu sa zastitnim elementima,

e instalaciju osvjetljenja,

e instalaciju uti¢nica opste namjene,

o prikljucke za specificne potrosace,

e uzemljenje i zastitu od indirektnog dodira,

e po potrebi pripremu za telekomunikacione instalacije.

Predvidaju se sledeci osnovni potrosaci:

e rasvjeta svih prostorija,

e uti¢nice u dnevnom boravku,

e uticnice u kuhinji,

e prikljucak za frizider,

e priklju¢ak za kuhinjsku plo¢u / reo / mini kuhinju,
e prikljucak za bojler,

e priklju¢ak za klima uredaj,

e priklju¢ak u kupatilu,

e spoljasnja rasvjeta ulaza / terase.

STUDIO VIRTO DOO +382 69 600 535 Hipotekarna banka AD
Gojka Garcevica BB radovan@studiovirto.me 520-43253-05
81400 Niksic¢ info@studiovirto.me PIB: 03506797, PDV:40/31-03939-3
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6. REKAPITULACIJA POVRSINA

Objekat je spratnosti P (prizemlje) | nema podzemnih etaza.

Ukupna povrsina lokacije broj 10 za izgradnju priviemenog objekta je 120m2 (dimenzija 10m X
12m), a projektovani privremeni objekat je ukupne bruto povrSine 45.67m2 (sa terasama), a
sam objekat bez terasa je ukupne bruto povrsine 35.62mz2, tako da su projektom ispostovani
zadati maksimalni parametri za ovu lokaciju.

LEGENDA | b PROSTORIJA obrada podova obrada zidova ohrada plafona obim (m) pourina (m2)
1 ULAZNI HODMIE laminal sendiié panel sendiié panel 723 318
02 KUPATILO keramba sendiié panel sendiié panel .39 239
03 PRIRUGNA KUHINJA karamba sendiié panel sendiié panel 7.85 383
04 COWORKING PROSTOR laminal sendié panel sendiié panel 2346 2393
05 OTYORENA TERASA dekig sendié panel - 966 5.48
06 OTYORENA TERASA dekig sendié panel - 966 5.48
METO POVRSINA |PRIZEI'I.I'ILJA BEZ TERASA Ukipno:  33.34m2
METO POVRSINA |PRIZEMLJASA TERASAMA Ukipno:  4£30m2
BRUTO POVRSINA |PRIZEMLJA BEZ TERASA Ukupro:  35.62m2
BRUTO POVRSINA |PRIZEMLJASA TERASAMA Ukupro: 567 m2
Projektant:

)

[
2
Z
&
<

Radovan Burovié, Spec.Sci.Arh.

g
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5.GRAFICKA DOKUMENTACIA
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