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UGOVOR

O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Sacinjen, dana, 10.09.2026. godine, izmedu:

Kosa Mugéalica Minié, u daljem tekstu: »Naru€ilac posla«

[

Meditera d.o.o. Podgorica (PIB 03396096; Registarski broj ), koga zastupa ovlasceni
zastupnik Boris Radunovi¢, u daljem tekstu: »Projektant«

(u daljem tekstu »Ugovorne strane«)

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada projekine dokumentacije ldejnog rjeSenja projekta
pomocnog objekta — objekta za skladistenje poljoprivrednih proizvoda — tip 3, na KP
301, KO Sipacno Il, Opstina Nik$i¢, ukupne bruto razvijene povrsine oko 30m?.

Clan 2.

Ugovorena projektna dokumentacija — ldejno rjeSenje treba da sadrzi sljedece dijelove
projektne dokumentacije:

A. Idejno rjeSenje - Projekat uredjenja lokacije sa saobracajnim rjeSenjem,
projekat arhitekture sa dispozicijom opreme, 3d Vvizualizacija objekta.
Idejno rjeSenje Ce biti uradeno u skladu sa smjernicama iz relevantne planske
dokumentacije, vazeéim urbanisticko — tehnic¢kim uslovima i projektnim zadatkom
potpisanim od strane Narucioca posla, kao i svim relevantnim zakonskim aktima
Crne Gore.

Ugovorena pojektna dokumentacija se naruCiocu predaje u Stampanom i u
eletkronskom obliku u PDF formatu.

Clan 3.
Ugovorena dinamika realizacije predmetnog posla, od strane Projektanta, teCe na
sledeci nacin:
A. Idejni projekat — rok izrade dvadest radnih dana od dana potpisivanja ugovora i
dostavljanja geodetske podloge za izradu dokumentacije.
Clan 4.

Ugovorena vrijednost predmetnog posla odredenog €¢l. 1, 2 i 3 ovog Ugovora,
odredena je jedinicnom cijenom, uskladena sa ponudom datom dana 24.07.2026.



Narugilac se obavezuje da plati Projektantu, na ime izvr$enja usluga iz Clana 2. ovog
Ugovora, ukupan iznos od 300,00 eur bez uracunatog PDV-a, odnosno 363,00 eur sa
uracunatim PDV-om.

Ukupna cijena je data na osnovu preliminarne analize Projektanta kojom je
procijenjeno da je BRGP objekta koji se projektuje 30m?.

Isplata prema Projektantu od strane Narucioca posla ¢e se izvrsiti nakon potpisivanja
ugovora u iznosu od 100%.

Eventualne promjene u ugovorenoj vrijednosti posla korigovaée se Aneksom ovog
ugovora.

Clan 5.

Projektant se obavezuje, da ¢e profesionalno i stru¢no izvrSiti ugovoreni posao, u
svemu postovati pravila struke, kao i ugovoreni obim i dinamiku rada utvrdenim ovim
Ugovorom.

Projektant je u obavezi da sastavi projektni tim, Ciji ¢lanovi poseduju odgovarajuce
licence za projektovanje i garantuje za stru¢nost svakog od Clanova tima.

Projektant se obavezuje da ucCestvuje u postupku revizije/tehni¢ke kontrole projekta
davanjem obrazlozenja i razjasnjenja.

Projektant je takode u obavezi da u odgovarajuéem roku izvrsi svaku i sve eventualne
izmjene i/ili dopune u tehnickoj dokumentaciji u skladu sa eventualnim primjedbama
vrSioca tehni¢ke kontrole revidenta.

Clan 6.

Narucilac posla se obavezuje da za potrebe ispunjavanja uslova za izradu projektne
dokumentacije obezbijedi sledece:

o Kvalitetnu digitalnu geodetsku podlogu sa detaljinom visinskom predstavom, sa
granicama katastarske i urbanisi¢ke parcele i gradjevinskom linijom.

e Potpisani projektni zadatak za izradu projektne dokumentacije

e Urbanisticko-tehnicke uslove

Clan 7.

Narucilac posla se obavezuje, da ¢e za izradu ugovorene projektne dokumentacije, u
svemu kako je precizirano €l. 1, 2, 3 i 4 ovog Ugovora, na ime nadoknade za obavljeni
posao, ugovoreni iznos iz €l. 4, ovog Ugovora po predvidjenoj dinamici uplatiti
MEDITERA d.o.o. Podgorica, na ziro racun broj 580-000000000100-195 kod Adriatic
Bank AD Podgorica.

Clan 8.

Ugovorne strane su saglasne, da eventualne izmjene i dopune ovog ugovora, mogu,
uz saglasnost obadvije strane precizirati Aneksima ovog Ugovora.






SAGLASNOST

Ja, dolje potpisani, Mini¢ Spasoje iz Niksi¢a, Ul. VI crnogorske, JMBG
0908970260015, saglasan sam da Mu¢alica — Mini¢ Kosa, JMBG 0812971219038
moze graditi pomoéni objekat na parceli koja je upisana u Listu nepokretnosti 283
Ko Sipa¢no II, a &iji sam vlasnik, a sve u skladu sa idejnim rje$enjem arhitektonskog

projekta.

U NikSic¢u, 05.10.2026. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:

~ Minié s
EESSNEN




&

CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOVIC

NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR Ljubis$a Markovié, potvrdujem da je:

Minié Spasoje, roden dana 09.08.1970. godine, sa adresom u Niksiéu, Ul. VI crnogorska bb
(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravista lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojerué&no potpisao/la ovu ispravu.

(svojeru¢no potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za sVoj)
I/

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis)

Istovjetnost imenovanih utvrdena je na osnovu li¢ne karte br. 155789E55 izdata od MUP-a
Crne Gore — PJ Niksi¢, od dana 11.06.2021. godine

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ili izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravista, ulica i broj)

Giji identitet je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
&iji je identitet utvrden na osnovu
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanim je isprava procitana.
(pro&itana/protitana pomoéu tumaca/prevedena sadrzina)

|dentitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani su ovlaséeni za zastupanje na osnovu /
(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)

Broj: OV 13276/2026
Ovjera izvréena dana 05.1 0.2026. godine u 14:05 asova

u /
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vr$i van sluzbenih prostorija)

Notarska naknada obracunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9 i
22) u iznosu od 3,50 &, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,95 €, $to iznosi po
primjerku 5,45 Eura, za koju je izdat fiskalni racun. .

NOTAR

M oVI¢ LJUBISA






















Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

RADUNOVIC BORIS

IME | PREZIME

Kotor

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

31.08.2017. 31.12.2026.

Podgorica, 30.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).










OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' Pomoc¢ni objekat — Objekat za skladiStenje
poljoprivrednih proizvoda — tip 3

LOKACIJA? KP 296/1, 296/3, 297, 298, 299/1, 300, 301 i 302,
KO Sipac¢no I, Opstina Niksi¢

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE3 Idejno rjeSenje — Arhitektura

ODGOVORNI PROJEKTANT# Boris Radunovi¢ spec.sci.arch.

br. licence: UPI 09-332/25-1035/2 od 25.06.2025.
IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije Idejno rjeSenje — Arhitektura uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehniékim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

|St|n|t| Digitally signed by BORIS

M[]TR RADUNOVIC POTPIS
= | ARCHITECTURE Date: 2026.10.16 12:21:39
STunio +02'00"

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Boris Radunovi€, spec. sci.
za projektanta odgovorno lice (ime)
Digitally signed by

BORIS RADUNOVIC
POTPIS
Date: 2026.10.16

12:22:15 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, 2026. godine

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



UPUTSTVO ZA ZBRINJAVANJE OTPADA

Upravljanje otpadom je definisano u Zakonu o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 34/24
i 92/24 — ispravka).

Preporuke kojih se izvoda¢ mora pridrzavati i posebni tehnicki uslovi gradenja za upravijanje
gradevinskim otpadom, koji nastaje tokom izvodenja predmetnih instalacija, u cilju smanjenja uticajana
okolinu i na osobe na gradiliStu su definisane Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom (,Sluzbeni
list Crne Gore®, br. 20/2025).

Sakupljanje, privremeno deponovanje, odvoz i trajno zbrinjavanje gradevinskog otpada sa gradilista
mora se uskladiti sa Lokalnim planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom opstine
na kojoj se gradiliSte nalazi.

Upravljanje otpadom definiSe se u slede¢im tackama:

- Dokumentacija o otpadu koji nastaje na gradilistu;

- mjere koje se trebaju preduzeti radi spreCavanja proizvodnje otpada, posebno kada se radi o
opasnom otpadu;

- odvajanje otpada, posebno opasnog otpada od druge vrste otpada koji Ce se ponovo Koristiti;

- odlaganje otpada;

- metode tretmana i/ili odlaganja.

- Radi postizanja cilja i pravovremenog sprjeCavanja zagadivanja i smanjenja posliedica po
zdravlje ljudi iokoline, upravljanje otpadom treba sprovesti na nacin koji osigurava:

- minimalno nastajanje otpada, a posebno smanjenje opasnih karakteristika takvog otpada na
minimum;

- smanjenje nastalog otpada po koliini;

- tretiranje otpada na nacin kojim se osigurava povrat nastalog materijala iz njega;

- odlaganja na odlagalista na prihvatljiv nacin onih vrsta otpada koje ne podlijezu povratu komponenti,
ponovnoj upotrebi ili proizvodniji energije.

Pripremni i zemljani radovi

Prilikom izvodenja pripremnih radova kao i za vrijeme izgradnje oCekuje se da ¢e nastati vece koli¢ine
otpada od CiS¢enja terena, iskopa, izgradnje objekta i sl. Upotrebljivi, nezagadeni dio materijala iz iskopa
potrebno je, gdje njegove karakteristike to omogucéavaju, prvenstveno koristiti na predmetnoj lokaciji za
zatrpavanje, nasipanje, nivelaciju i formiranje projektovanog terena.

ViSak materijala koji nije moguce upotrijebiti na lokaciji potrebno je kontrolisano ukloniti sa gradilista i
transportovati na lokaciju odredenu za prihvat ove vrste materijala, odnosno predati ovlas¢enom subjektu, u
skladu sa vazec¢im propisima. Nije dozvoljeno nekontrolisano odlaganje viSka iskopa na okolnom zemljistu,
uz saobracajnice, u koritima vodotoka ili na drugim nepredvidenim povr§inama.

Plan upravljanja gradevinskim otpadom

U skladu sa ¢lanom 67 Zakona o upravljanju otpadom, proizvoda¢ gradevinskog otpada koji nastaje od
objekta Cija je zapremina, zajedno sa zemljanim iskopom, veca od 2.000 m*® duzan je da sacini Plan
upravljanja gradevinskim otpadom i za njega pribavi saglasnost Agencije za zastitu zivotne sredine.

Imajuci u vidu predvideni podzemni dio objekta i obim zemljanih radova, ukupnu zapreminu objekta
zajedno sa zemljanim iskopom potrebno je utvrditi na osnovu projektovanih koli¢ina. Ukoliko tako utvrdena



zapremina prelazi 2.000 m?, prije izvodenja radova potrebno je izraditi Plan upravijanja gradevinskim
otpadom i pribaviti zakonom propisanu saglasnost.

Plan upravljanja gradevinskim otpadom obavezan je bez obzira na zapreminu objekta ukoliko
gradevinski otpad sadrZi ili je izlozen opasnim materijama.

Razvrstavanje i privremeno skladistenje gradevinskog otpada

Od otpada koji se stvara u toku izvodenja radova to su otpadna ambalaza, drvo, plastika, bakar,
aluminijum, Celik, mijeSani metali, djelovi toplotne izolacije (polietilen, ekspandirana guma, stiropor,
mineralna vuna...)

Sav nastali otpad na gradiliStu ¢e se skupljati selektivno, odnosno u odvojenim posudama i na
odredenim lokacijama, u skladu sa klasifikacijom otpada. Najbitnije je odvajanje opasnog od neopasnog
otpada, odvajanje gradevinskog od ostalih kategorija, odvajanje otpadne biomase, te posebno odvajanje
otpada koji se moZe reciklirati. RazliCite vrste otpada ne treba medusobno mijeSati ukoliko bi takvo mijeSanje
onemogucilo ili oteZalo njihovu ponovnu upotrebu ili preradu.

Opasni otpad i njihova ambalaza koji se skupljaju ili skladiSte moraju biti oznaceni u skladu sa propisima
koji reguliSu oznaCavanje opasnih materija. Opasni otpad treba odvojeno prikupljati i adekvatno privremeno
skladistiti.

Otpad naveden pod ,Opasni otpad®, generiSe se u sluéaju da izvoda¢ radova predvidi gradilista na

kojem ¢e se wvrSiti i servisiranje gradevinske mehanizacije. U sluCaju da izvoda¢ ne bude vrSio
servisiranje mehanizacije, pretakanje goriva i sl. na gradilistu, opasni otpad ne bi trebao nastajati.

Otpadna ulja treba prikupljati u odgovarajuu ambalazu, Cuvati i skupljati odvojeno. Zabranjeno je
izlivanje otpadnih ulja u povrsinske i podzemne vode, kanalizaciju ili na tlo. Za sakupljena otpadna ulja treba
nabaviti burad ili druge odgovarajuée posude, tako da ne moze doCi do curenja i zagadenja okoline.
Servisiranje vozila se smije raditi iskljuCivo na servisnom platou, koji treba imati drenazni sistem.

Skladistenje ili Cuvanje selektiranog otpada se izvodi na za to posebno odredenim, sigurnim i
oznacenim mjestima, opremljenim ambalaZzom za privremeno odlaganije, npr.:

+  Kontejner za opasni otpad;

*  MijeSani opasni otpad;

+  Kontejner za bezopasni otpad - mijeSani komunalni otpad;

+  Kontejner ili podloga za bezopasni otpad - mijeSani ambalazni otpad koji se moze reciklirati;
+  Kontejner ili podloga za bezopasni otpad;

*  MijeSani metalni otpad koji se moze reciklirati i sl.

Kontejneri moraju obezbijediti uslove da otpad ne moze Stetno uticati na okolinu. Otpad mora biti
oznacen, shodno propisima.

Eventualno mijeSanje otpada je dozvoljeno samo ako je to u skladu sa propisima i dozvolom.

Prilikom izvodenja radova, na gradiliStu ¢e biti veci broj radnika, pa ¢e samim tim biti i velika produkcija
komunalnog otpada. U ovom slu¢aju se misli na vece koli¢ine otpada nastale boravkom i ishranom radnika.
Radnici koji rukuju opasnim materijama moraju poznavati sve potencijalne opasnostii biti adekvatno zasticeni
od njih zastitnim sredstvima. Svi radnici treba da poznaju raspored mjesta odlaganja otpada i opasnih
materija.

Privremeno ili konacno deponovanje materijala iz iskopa u blizini vodotoka, nije dopusteno. Lokacija
mora biti odabrana, tako da nema $tetnih uticaja na vode. Privremene deponije se na kraju izvodenja
radova moraju rekultivisati.



Zavrsne obaveze i konaéno zbrinjavanje otpada

Po zavrSetku radova izvodac je duzan da sa lokacije ukloni sav preostali gradevinski i ambalazni otpad,
priviemene kontejnere i ostatke materijala, oCisti gradiliSte i teren dovede u stanje predvideno projektnom
dokumentacijom i projektom pejzaznog uredenja.

Sve aktivnosti sakupljanja, privremenog skladitenja, transporta, prerade i odstranjivanja gradevinskog
otpada moraju se sprovoditi tako da se sprijeCi ugrozavanje zdravlja ljudi i negativan uticaj na zemljiste, vode,
vazduh i okolni prostor.

Izvodac radova, u ovom slu€aju i proizvodac otpada ¢e kompletan selektivno prikupljeni otpad predati
operatoru, odnosno ovlaséenim poduze¢ima za prikupljanje, transport, preradu i kona¢no zbrinjavanje
otpada u skladu sa propisima. U postupku trazenja najbolje ponude, izvodac¢ ¢e od ponudaca zatraziti dokaz
0 zadovoljavanju zakonskih odredbi. Po izboru ponudaca, saciniCe se ugovori 0 pruzanju usluga
prikupljanja, transporta, prerade i kona¢nog zbrinjavanja otpada. Za CiS¢enje i odvoz viska masti i ulja
potrebno je angaZovati nadleznu komunalnu sluzbu.

Dakle, obaveza izvodaca radova je da adekvatno zbrine kompletan generisani otpad.

U Podgorici Arh. Boris Radunovié, Spec.Sci.
septembar, 2026. godine
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URBANISTICKO -

Crna Gora
OPSTINA NIKSI¢
Sekretarijat za uredjenje prostora i
zastitu Fivotne sredine
UP/lo br. 07-350-808
Nik3i¢ 05. 08. 2025. godine

—

arija " . C stav 5i1 .
} © planiranju prostora i Izgradnji objekata (,,SI. i gid - 19 vaz/'zol ;Zo:,';;;ai
ju prostora (.,Sl. list cG” br. 19/25), Uredbe o |

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE o
Za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju Pomoénog objekta-objekta za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda - tj
lokaciji Papratni brijeg, koju ¢&ini katastarska parcela broj 301 KO Sipaéno, u zahvatu Izmjena
dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Nikgi¢ (,SlLlist Crne Gore br. 72/24).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Kose Muéalica Minic |
e aic W R

POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

Mini¢ Spasoje je viasnik katastarskih parcela br. 296/1, 296/3, 297, 298, 299/1, 300, 301 i 302 |
KO Sipaéno II, povrgine 2366,00 m?, 237,00 m2, 3828,00 m?, 11524,00 m?, 1059,00 m?, 7516,00

m?, 13529,00 m2j 8919,00 m?, po listu nepokretnosti 283-prepis, u obimu prava po 1/1.

Predmetna katastarska parcela broj 301 KO Sipagno Il, povriine 13529,00 m?, po kulturi je

livada 7. klase.

Napomena: Podnosilac zahtjeva duian Je da pribavi dokaz o pravu svojine na zemljistu,

odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu .

7_| PLANIRANO STANJE

7.1 Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se y obuhvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opitine Nik.§ié -
Generalna urbanisti¢ka razrada, u v (petoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u
\_‘




ovoj zoni je: poljoprivredne povrSine-drugo poljoprivredno zemljiste ( usitnjene Parcele); ~

prirodne povrgine - garing, kr§ | kamenjar.
Nova stambena izgradnja treba da bude usm
zemljistu prve i druge klase.

N

jerena i kontrolisana i nije dozvoljena na Plodngyy,

72

Pravila parcelacije ' f SAARLL.

| Pomoéni objekti- objekti za skladidtenje poﬂopﬂmdili}ohvoda su pomocni objekti koji s

svrstavaju u tip 3 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu, IRV tlana Z'St.a" 1,
alineja 3, Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih ob'jekata na teritoriji
Opstine Nik3i¢ (»Slugbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20). :
Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta ini katastarska parcela broj 301
' KO Sipaéno Il

| Na jednoj urbanisti¢koj odnosno katastarskoj parceli, zavisno od povridine i stepena zauzetost;
| parcele, dozvoljeno je postavijanje odnosno gradenje samo jednog pomocnog objekta tipa 13,3
| vise pomoénih objekata tipa 2,4i5.

j Pomoéni objekti MOgu se postavljati odnosno graditi i ako na urbanistickoj odnosno
 katastarskoj parceli nije izgraden osnovni objekat, pod uslovima propisanim Odlukom o
! Postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine Nik3ié
| (»SluZbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20).

. Nije dozvoljena promjena namjene pomoénog objekta u stambeni ili poslovni.

 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

A,‘_ E[—A _,___

SMIJERNICE ZA 1IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA U RURALNIM NASEUIMA
* Nova stambena izgradnja treba da bude usmjerena i kontrolisana i nije dozvoljena na plodnom
zemljiStu prve i druge klase.

* Preporuka je da dogradnja postojeceg stambenog objekta bude dopustena uz postovanje
preporucenih urbanisti¢kih parametara.

* U cilju podrike razvoju seoskog turizma (Agroturizam) daje se moguénost gradnje prema |
smjernicama i uslovima za objekte agro turizma. |
* Za turisti¢ku ponudu i ponudu domadih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske
(lietnje) strukture (3atori, transparentni krovovi, nadstrednice, i sl.) kao manje trinice hrane i pica, |
sa ciljem promocije domacéih proizvoda. ;
* Nova izgradnja u cilju obavljanja poljoprivredne djelatnosti uz stanovanje je dozvoljena, ako je |
vezana ili u okviru postojeceg gazdinstva i mora biti u skladu sa planskim parametrima.

* Gabariti i izgled novih objekata moraju biti uskladeni sa karakteristikama tradicionalne gradnje.
* Objekti plastenika za poljoprivrednu proizvodniju, uz postoje¢e stambene objekte, ne smatraju
se gradevinskim objektom i njihovo postavljanje treba podsticati kako bi se podrzala produktivna
i napredna poljoprivredna proizvodnja.

® U ruralnim podrucjima stanovanja je potrebno primjenjivati napredne poljoprivredne
tehnologije, sa novim vidom organizovanog otkupa (zadruge, grupisanja).

* Optimalna veli¢ina parcele za izgradnju novih stambenih objekata je od 500m? do 800m?, a &irina
uliénog fronta 20m.

* Maksimalna bruto gradevinska povriina stambenog objekta je 300 m? . 5

* Maksimalna spratnost stambenih objekata u okviru gradevinskog zemljista ruralnih naselja je

P+1+Pk (tri etaze bez obzira na nomenklaturu).

* Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti parcele u okviru gradevinskog zemljista naselja je 0,3.
2

|




* Najvedi dozvoljeni indeks izg-radenhosti u okviru gradevinskog zemljista je 0,6.
* Na parceli se MOogu graditi

$"% objekti do predvidenih indeksa.
; Minimalna udaljenost Novog slobodno stoje¢eg objekata od granice susjedne parcele iznosi
,5m,

* Gradevinska linija za novu gradnju uz lokalne i nekategorisane puteve se odreduje na min 5,0m
od regulacije ulice;

* Uz objekte stanovanja
kompatibilnih stanovanju.

* Za objekte individualnog stanovanja na poljoprivrednom zemljiétu preporuéeni standardi su:
- Maksimalna Spratnost stambene zgrade od P do P+Pk,
| - Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti 0,4,

- Najvedi dozvoljeni indeks zauzetosti 0,20.

* Najmanje rastojanje izmedu stambenog objekta i objekata za smjestaj stoke je 15 m.

* Najmanje rastojanje objekta za smjestaj stoke od susjedne parcele, ako se ona graniéi sa
objektom iste namjene je 7,5 m.
¢ Najmanje rastojanje uredaja za biolotko precid¢avanje bez primarnih taloZnika, sa stepenom
precis¢avanja 95 do 97 %.od stambenog objekta je 4m, a od granice susjedne parcele 3m. ’
* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) vedi od zadatih

planom, zadriati u zateCenom stanju ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobradajne i ostale infrastrukture.

Na osnovu Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji !

Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14,022/16 i 045/20) nadzemni
pomocni objekti postavljaju se odnosno grade u granicama urbanisti¢ke odnosno katastarske |
parcele, na udaljenosti najmanje 2m od njene granice, maksimalne spratnosti P (prizemlje), izuzev 1
ukoliko je teren u nagibu, spratnosti S (suten) i maksimalne svijetle visine prostorija 2,60 m. }
Pomocni objekat moZe se graditi i uz granicu urbanisti¢ke odnosno katastarske parcele, po |

prethodno pribavijenoj saglasnosti viasnika susjedne urbanisti¢ke odnosno katastarske parcele.

Pomocni objekat tipa 1 3 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na stetu susjednih parcela i objekata.Nije dozvoljeno postavljane odnosno gradenje
objekata tipa 1i 3 duz saobracajnica uz ivicu kolovoza.

moguce je graditi objekte u funkciji obavljanja privredne djelatnosti

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Seizmicka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanisticko planiranje i projektovanije, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mijere seizmicke zastite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zatitu stanovniitva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisticke i detaljne urbanisti¢ke planove i projekte usklade
sa seizmogeoloskim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
| seizmickog rizika, a sa time i potencijalne 3tete od buduéih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su fiatg
Studijom"Seizmogeologke podloge i seizmi¢ka mikrorejonizacija urbanog podruéja Niksiéa i
Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istraZivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska

3
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|10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE _ e

F £ _géolbglja i hidrogeologija 1984 8.

|

i

preporuke 23 urbanisticko planiranje |\
— // : S

ju: ihi saobraéajnih objekata, \
trukturn R b |
anje infras m izgradnje i gabariti
- ranie | projektov e, (Siste
] Pr:ae p:: u::k::alpg'ra:t;evij\sko planiranle | prole)ktovaﬂl ’
| Preporuke za arhitektons )
| objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje obj

| T —————

L SR
NE e eredine u skladu sa

| RE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE it e ’ ;

baLovI | M)F oti uslove | mjere 73 asdtity 4 (,Sluibeni fist CG7,

jvotnu sredinu i
b rri\ 7a zastitu prirode (,Sluzbeni list ¥
tnu sredinu.
savreme

i —

o B—

} Tehnitkom dokumentacijom predvidj ‘
odredbama Zakona o procjeni uticaja

br.80/05,40/10,73/10,40/11,27/13,52/16) | Zakor?o
br.54/16) na oshovu uradene procjene uticaja na tivo

' Problem komunalnog otpada rje§avati uz primjenu
separacije, reciklae i odlaganja.

| Projektom predvidjeti sljedece mjere zadtite:

- od pozara shodno Zakonu o zadtiti i spadavaniju (SI. list
propisima, ‘ ; 08,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spadavaniju(,Sl. list RCG br. :)3/80/79.3()’5/

86/09, 32/11) i Pravilniku 0 merama zastite od_elementarnih gg_gqgﬁof_i_a_(_i';l'ﬂgg._[-__#__;_—a

IR e

nih tehnologija sakupljanja,

CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i pratecim

Zelenilo individualnih stambenih objekata Cini uredér—\j_e okuénica, ¢&iji je likovni i bioekolo.§k| lZf?Z
produkt viasnika stambenih objekata. Na prostou GUR-a Niksi¢a postoji veliki broj individualnih
stambenih objekata sa uredenim okué¢nicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada:
Korisnici ovih prostora su iskljuivo vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski
karakter dugogodidnjom nepainjom i vremenskom degradacijom. Sadaénji sistem zelenila
okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele ka uliécnom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja
omogucava poboljsanju kompletne slike grada.

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporutuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuéuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluéajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone

stanovanja i namjene.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znagenja, prema
¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziite, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, saéuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlai¢enih lica, odmah
prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
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12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |

/ L L

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Pomoéni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisti¢ke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan
detaljne razrade.Ukoliko se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na postoru za koji nije |
donijet planski dokument ili ako planskim dokumentom za isti nijesu utvrdeni uslovi postavijanja |
odnosno gradenja, uslovi se odreduju odredbama Odluke o postavijanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine Nik$i¢ (»SluZbeni list Crne Gore« Opstinski

' propisi broj 01/14,022/16 i 045/20).

14 | USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

I

| SAOBRACAJA N Ok sidivet, LRl : S -\ kb
l

| / ; et

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/ =24

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/ 2|

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu il

NadleZnost CEDIS-a Region 1,NikSic.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

NadleZnost JP Vodovod i kanalizacija Niksié.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu - prilog br. 3a —plan saobraéaja i prema Saobracajno tehni¢kim uslovima |
izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi.
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICGKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




e il

Prije izrade tehniZke dokumentacije shodno &lanu 7.Zakona o Be°|?§ki"! iStr.ait';’a:;'":d(r’;SL:iSt |
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geolo3kih istrativanja tla za predmetny
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geolodkih istraZivanja.

L 19

 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a Opstine

 NikSié .

Povr3ina urbanisti¢ke parcele Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a Opstine

Niksié .
Maksimalni indeks zauzetosti
| 0,30
Maksimalni indeks izgradenosti
5 SIS W S L 3
Bruto gradevinska povrina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti
Maksimalna spratnost objekata Pomoc¢ni objekti tipa 1 mogu biti maksimalne

spratnosti P(prizemlje),a ukoliko je teren u
nagibu,spratnosti S (suteren).

Maksimalna visinska kota objekta Maksimalna svijetla visina prostorija u

pomoénom objektu je 2,60 m.

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Pravila za rje3avanje parkiranja u okviru parcele,
- Propisan broj parking mjesta rijesditi u okviru
urbanisticke parcele.

Parametri za parkiranje odnosno garaiiranje - Podzemne ili nadzemne garaze mogu biti
vozila jednoetaine ili viseetaine.

- Gabarit podzemne garaie moze biti veéi od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnitka
ograni€enja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.




=

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,

; posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

| -Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
| principu 1 PM na jedan ST s
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
- bude u skladu sa namjenom i sadriajem objekta,
f tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
' jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad
' sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguée koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodedi |
rauna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spolina obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zadtitu  objekata.
Preporutuje se upotreba materijala koji daju
mogucnost za savremena i ekonomiéna ;
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra |
zastita objekata. |
U cilju racionalnog koriéenja energije treba |
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriééenja |
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koriééenja solarne
energije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo raéuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledecih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

* raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

* razudenost fasadnih povriina i td.
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== CRNA GORA

OP3TINA NIK3IC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zatitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Nikgi¢, 08.08.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj : 07-350-808 od 06.08.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zadtitu Zivotne sredine 08.08.2025.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje opomocnog objekta- objekta za
skladistenje poljoprivrednih proizvoda — tip 3, na lokaciji Papratni brijeg, koju ¢ini
katastarska parcela br 301 KO Sipa&no I, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- a Niksié, u cilju
definisanja uslova i mjera zadtite ¥ivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-808 od 05.08.2025.godine izdatih na
ime investitora Mugalica Minié¢ Kosa, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list
RCG" br. 20/07, "SlLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slugaju radi o projektu izgradnje opomocnog objekta-
objekta za skladistenje poljoprivrednih proizvoda — tip 3, na lokaciji Papratni brijeg, koju &ini
katastarska parcela br 301 KO Sipatno 11, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- a Niksic, ovaj’
Sektor se ne moze.izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na
¥ivotnu sredinu, jer se ne navodi povrsina, kapacitet objekta i sl.

Shodno odredbama ¢€lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ‘ne moze pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da,
nije potrebna izrada elaborata.

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o povrsini, kapacitetu
objekta i sl jer ne moze pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje za
obavljanje djelatnosti, dok se nadleZni organ za poslove zastite Zivotne sredine ne izjasni da li
je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Sektor za zadtitu Zivotne sredine

Obradio/la
Mirkowipl.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
i
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D. 0. 0.,VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

Broj: 5364
Niksi¢, 13.08.2025. god.
R.b.:148/1/v

Na osnovu ¢1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( Sl.list RCG opstinski
propisi br.2/96,16/97,10/00118/01) i &l 47 Statuta D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija"-Niksi¢, a na
osnovu zahtjeva br._5364 ,0d 11.08.2025.god. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnitke karakteristike mreze omoguéavaju da se_KOSA MUCALICA MINIC iz Niksica,

urbanisti¢ka jedinica Nik§ié¢ kat. parcela br. 301 KO Sipaéno II kao potrosa& I kategorije MOZE
prikljuéiti na:

1.VODOVODNU  mrezu _DN 90mm izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mijestu
prikljucenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. FEKALNU KANALIZACIONU mreZu u revizioni silaz br. _/_a ne ispod kote/_ mnv

2

PrikljuCenje vrii iskljucivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnitkim rjesenjem
prikljucka.

Prilikom prikljuéenja_potrebno je vriti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljucenja sluze za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac_zahtjeva je duZan obratiti_se ovom Preduzeéu prilikom
rikljucenja i dobijanja konafne saglasnosti o_istom.

GLAVNI PROJEKTANT:
~2Vujigi¢ Nikolina dipl.grad. ing
KI DIREKTOR: /9 RN
) e o dl lm331n / p. _r,;(‘;\ \)i'.i_'o-/c'.';“.\r\ g
— ?L p g i < o\
UKOVODILAC TEH SLUZBE:
P ovifé ﬁ(gi(p]. grad. ing
STAVLJENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehni¢koj sluzbi
1 x Korisni¢ki sgrvis
1 x Korisni¢ki servis
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-406
Niksi¢, 08.08.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, rjesavajuc¢i po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢ br. 07-350-30%
od 06.08.2025. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju pomoc¢nog objekta - objekta za skladistenje poljoprivrednih
proizvoda - tip 3, na osnovu ¢lana 114, 115 i 117 stav 2 Zakona o vodama (“Sl. list RCG",
br.27/07i"Sl. list CG”, br. 73/10,32/11,47/11, 48/15,52/16,55/16,02/17,80/17 i 84 /18)
i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sllist Crne Gore” br. 56/11, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

Mucalica Mini¢ Kosi iz Niksic¢a, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi u postupku
izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju pomoc¢nog objekta - objekta za skladistenje
poljoprivrednih proizvoda - tip 3, na lokaciji Papratni brijeg, na katastarskoj parceli broj
301 KO Sipa¢no II, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-a Op3tine Niki¢ .

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaZzeé¢im tehnickim normativima za ovu vrstu
objekta. :

2. Projektna dokumentacija treba da definise:

- polozZaj objekata u odnosu na povrsinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postoje¢u infrastrukturu,
naselja i s§;

- nacin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (uklju¢ujuéi atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povriina), kao i rjeSenje za njihovo preéi¢avanje i
sakupljanje koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o
kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, naéinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda(“Sl.list Crne Gore “br. 056/19);

- prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda u vodonepropisnu septicku
jamu na nacin da se spreci procurivanje voda iz sistema. Praznjenje septi¢ke jame
vr8iti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom ili lica
registrovanog za obavljanje ovih poslova;

U toku revizije Glavnog projekta Revident je duZan da podnese zahtjev za izdavanje
vodne saglasnosti.




“

_—

Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdayar ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine se obratio zahtjevom br. 07-350-
808 od 06.08.2025. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju pomocnog objekta - objekta za skladistenje
poljoprivrednih proizvoda - tip 3.

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi Up/Io br. 07-350-808 od 05.08.2025.
godine.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za radove na
izgradnji predmetnog objekta, te je odluceno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjeenja mozZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Niksi¢ u roku od 15 dana od dana prijema. Zalba se predaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse.

OBRADILI: o /’ } 7 5 gf

’/’ V{/L’M/
Milijana Erakovié-Karadzi¢, dipl. ing. teh. <" /. Booioput- Aol

Zdravko Zelevi¢, dipl.prav.

VD SEKRETARA
Milorad Zecevi¢, dipling.polj.

| WM retit

DOSTAVLJENO:
- Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu zivotne sredme,

- Upravi za vode,
- u spise,
-a/a



- Crna Gora
Uprava za saobracaj

2006
DA JE VJECNA CRNA GORA

Broj:03/01-11579/2
Podgorica, 14.10.02.2026.godine

KOSA MUCALICA MINIC
Niksi¢

PREDMET: Pojasnjenje, saobracajno - tehnicki uslovi
OBJEKAT: Pomoéni objekat — objekat za skladistenje poljoprivrednih proizvoda

Uprava za saobracaj je rieSavajuéi po zahtievu Kose Mucalice Mini¢, zaveden u Upravi za saobracaj br. 03/01-
11579/1 od 14.10.2026.godine, radi propisivanja saobracajno -tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju pomoénog objekta — objekat za skladistenje poljoprivrednih proizvoda na katastarske parcele br.297
i 301 KO Sipacno Il u mjestu Papratni brijeg u obuhvatu PUP-a Niksic, a shodno €lanu 17126 Zakona o putevima
(,,Sl. List CG,, br.82/20, 140/22 i 39/26) i ¢lanu 73 Zakona o izgradnji objekata (,,SI. List CG,, br 19/25, 92/25, 160/25
i 114/26) konstatovala sljedece:

Na predmetnoj iokaciji postoji prikljuéak na magistraini put M-3 dionica PluZine — Jasenovo Polje. Prikljucak na
magistralni put koristi osnovni objekat — vikend kuca.

Zaizgradnju pomoénog objekta — objekat za skladistenje poljoprivrednih proizvoda na katastarskim parcelama
br.297 i 301 KO Sipacéno Il treba da se koristi postojei priklju¢ak.

Shodno navedenom nema potrebe za izgradnjom novog prikljucka a samim tim ni za propisivanje saobracajno -
tehnickih uslova i izradom projektne dokumentacije — faza saobracaja (priklju¢ak na magistraini put).

OBRADIO:
Nacelnik u Odeljenju za
izdavanje dozvola i saglasnosti
Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad.

Waﬂwf/

DOSTAVLJENO;
-Naslovu x2

-U spise predmeta
-Arhivi

V. D, DIREKTOR
Leykz 0sa

Adresa: IV Proleterske br. 19, 81000 Podgorica, Crna Gora tel: +382 20 655 052 fax: +382 20 655 359




MEDITERA DOO

MODTR ARCHITECTURE STUDIO 2o | e s

Vasa Raickovica 2b 81000 Podgorica

PROJEKTNI ZADATAK ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE

uvoD

Uslovi za projektovanje i izgradnju su definisani Urbanisticko-tehni¢kim uslovima zadatim od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, Opstina Niksi¢; izdatim 05.08.2026. godine pod
rednim brojem UP/lo br. 07-350-808.

Uslovima je omogucena izgradnja pomoénog objekta — objekta za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda —
tip 3.

CILJ | SVRHA IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se na osnovu izdatih urbanistiCko-tehniCkih uslova u okviru
definisanih moguénosti izradi idejno rjeSenje za izgradnju pomoc¢nog objekta — objekta za skladistenje

poljoprivrednih proizvoda - tip 3, na lokaciji KP 296/1, 296/3, 297, 298, 299/1, 300, 301 i 302, KO Sipa¢no
1, u zahvatu Prostorno — urbanistickog plana Opstine Nik$i¢ — Generalna urbanisticka razrada.

OPSTI PODACI
LOKACIJA | NAMJENA OBJEKATA

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja obuhvata KP 296/1, 296/3, 297, 298, 299/1, 300, 301 i 302 -
predmetne KP &ine cjelinu porodiénog domacinstva, KO Sipa¢no II, u zahvatu prostorno - planskog rie$enja
Prostorno — urbanistickog plana Opstine Nik$i¢ — Generalna urbanisticka razrada. Navedena katastarska
parcela je u svojini Kose Mucalice Mini¢, obim prava 1/1, po kulturi je livada 7. klase. Predmetna katastarska
parcela je povrsine 48 978 m2 evidentirano je postojanje 1 objekta povrsine horizontalnih gabarita 49,25 m2
za koje postoji zabiljezba o legalizaciji, prema LN 283-prepis, u obimu prava 1-1.

Potrebno je izraditi tehniCku dokumentaciju za pomoéni objekat — objekat za skladistenje poljoprivrednih
proizvoda — tip 3, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine oko 30 m2, spratnosti P. Lokacija je u okviru
V gradevinske zone, a planska namjena je vezana za poljoprivredno zemljiSte. Predmetna parcela je po
kulturi livada 7. klase. Objekat je namijenjen za skladistenje poljoprivrednih proizvoda, sa prate¢im prostorima
neophodnim za funkcionalno odvijanje procesa priiema, manipulacije i skladidtenja proizvoda.

UTU uslovi diktiraju pravila za pomocne objekte: maksimalna spratnost P, visina prostorija 2,60 m i minimalno
2 m od granice parcele. Prema UT uslovima maksimalni indeks izgradenosti iznosi 0,6 dok je maksimalni
indeks zauzetosti 0.3.

Parceli se pristupa sa zapadne strane sa postoje¢eg nekategorisanog puta, kojem se pristupa sa Javnog
puta u vlasnidtvu Opstine NikSi¢ (katastarska parcela broj 2184 KO Sipacno Il). Potrebno je predvidieti i stazu
kojom Ce se pristupiti do objekta.

KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Konstrukciju objekta je potrebno projektovati kao armirano-betonsku sa ispunom zidova od betonskih
blokova. Krovna konstrukcija bi trebalo biti drvena sa ispunama termoizolacije.

MEDITERA DOO " 0 ¢ +38268063788 | +381637058996
Vasa Raickovica 2b 81000 Podgorica

office@meditera.me | www.meditera.me







TEHNICKI OPIS

za izgradnju pomoc¢nog objekta — objekta za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda - tip 3, KP 296/1, 296/3,
297, 298, 299/1, 300, 301 i 302, KO Sipagno Il - u zahvatu prostorno - planskog rjesenja Prostorno —
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ — Generalna urbanistiCka razrada.

INVESTITOR: Kosa Mucalica Mini¢ iz Niksica

1) UVODNE NAPOMENE

|dejno rjeSenje uradeno je na osnovu UTU-a i projektnog zadatka investitora, a u skladu sa Zakonom o
izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26) i Pravilnikom o nacinu izrade,
sadrzini i ovjeri tehniCke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 84/26, 90/26 —
ispravka, 108/26 i 110/26 — ispravka).Urbanisticko — tehnicki uslovi zadati su za KP 296/1, 296/3, 297, 298,
299/1, 300, 301 i 302, KO Sipacno Il u zahvatu prostorno - planskog rie$enja Prostorno — urbanistickog plana
Opstine Niksi¢ — Generalna urbanisticka razrada, a izdati su od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine na dan 05.08.2025. godine pod rednim brojem 07-350-808.

Katastarska parcela je ukupne povrSine 48 978 m2.

Idejnim rjeSenjem predviden je pomoéni objekat — objekat za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda - tip 3,
spratnosti P, novoprojektovane bruto razvijene gradevinske povrsine 30 m2.

Pomoc¢ni projekat je projektovan za:

 skladistenje poljoprivrednih proizvoda

« Cuvanje proizvoda nakon berbe/proizvodnje, odnosno njihov privremeni smjestaj

 organizacija prostora za prijem, odlaganje i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, u okviru namjene
pomocnog objekta.

Investitor je dao saglasnost za idejno rjeSenje.

2) LOKACIJA OBJEKATA

Na predmetnim katastarskim parcelama ukupne povrsine 48 978 m2 postoji 1 objekat, povrsine horizontalnih
gabarita 49,25 m2 za koji postoji zabiliezba rjeSenja o legalizaciji, prema LN 283-prepis, u obimu prav 1-1.
Postojeci objekti su smjesteni u juznom dijelu katastarskih parcela KP 296/1, 296/3, 297, 298, 299/1, 300, 301
i 302. Evidentirano je postojanje 1 objekta povrsine horizontalnih gabarita 49,25 m2 na predmetnoj parceli, za
koje postoji zabiliezba o legalizaciji, prema LN 283-prepis, u obimu prava 1-1. Podaci o postoje¢em objektu
preuzeti su sa eKatastra, prema Listu nepokretnosti. Postojeci objekat, spratnosti P+Pk, ima povrSinu osnove
54,00 m?, odnosno ukupnu BRGP 108,00 m?, dok BRGP novoprojektovanog objekta iznosi 30,00 m?. Ukupna
BRGP svih objekata na parceli iznosi 138,00 m?, ¢ime je ostvaren indeks izgradenosti 0,00282, $to je manje od
maksimalno dozvoljenog indeksa 0,60.



Svi objekti na parceli su orijentisani u pravcu sjever-jug, Sto je u skladu sa konfiguraciom terena i njegovim
padom, kao i sa dominantim vizurama ka juznoj strani parcele.

Parceli se pristupa sa zapadne strane sa postojeCeg nekategorisanog puta, kojem se pristupa sa Javnog
puta u vlasni$tvu Opstine Niksi¢ (katastarska parcela broj 2184 KO Sipaéno ).

3) ARHITEKTONSKO RJESENJE - DISPOZICIJA PROSTORA

Objektu se pristupa od povrSine uz stambeni objekat do ulaza u objekat, kako bi se savladale visinske razlike
na terenu i omogucio bezbjedan pristup uslijed razli€itih vremenskih prilika u zimskim mjesecima, predvidena je
staza sa 6 stepenika.

Ulaz u objekat je sa zapadne strane. U prizemnom dijelu objekta nalazi se prostorija za skladistenje
proizvoda.

Neto i bruto povrsine novoprojektovanog objekta

Novoprojektovani stambeni objekat

Etaza Neto ukupna povrsina (m?) B(i(j)P
Prizemlje 23.76 30
Ukupno 23.76 30

4) KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Objekat je fundiran na armirano — betonskim trakastim temeljima. Osnovna konstrukcija objekta je arimrano
— betonski skeletni sistem sa stubovima i gredama, i sa ispunom zidova od betonskih blokova. Krovna
konstrukcija je drvena, sa rogovima od punog masivnog drveta, jelove grade propisno osu$ene do maksimalnih
12% vlaznosti drveta.

5) GRADEVINSKI | ZANATSKI RADOVI
SPOLJASNJA | UNUTRASNJA OBRADA OBJEKTA
OBRADA FASADNIH ZIDOVA

Fasada je predvidena kao demit fasada bijele boje.

OBRADA UNUTRASNJIH ZIDOVA

UnutraSnja obrada zidova podrazumijeva malterisanjem debljine 2 cm i zavrSnu obradu gletovanjem i
farbanjem odgovaraju¢om enterijerskom bojom.

OBRADA PODOVA




Betonska ploCa bez dodatih slojeva.

OBRADA PLAFONA

Plafone malterisati produznim malterom d=2cm i bojiti disperzivnom bijelom bojom.

U enterijeru ostaje vidljiv dio krovne konstrukcije koju Cine drvene grede, zastiCene odgovaraju¢im
premazima na bazi ulja i voska za zastitu od truljenja, kao i premazima za protivpozarnu zastitu.

PROZORI | VRATA

Spoljna bravarija

Spoljni prozori (dvokrilni) i ulazna vrata se izvode od najkvalitetnijih eloksiranih alu. profila, sa unutrasnje
strane obloZeni drvenim profilima. Ulazna vrata se izvode kao sigurnosna u boji i dizajnu prema projektu.

KROV

Krovna konstrukcija je drvena sa ispunama termoizolacije; predvida se kao kosi krov nagiba 45°, sa crijepom
kao zavrSnom krovnom oblogom uskladenom sa ambijentalnim karakteristikama podrucja.

TERMOIZOLACIJA

Termoizolacija je predvidena kao zastita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog zagrijavanja to je
vazan uslov za obezbjedenje odgovarajucih uslova za Zivot. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni predvideno je
postavljanje termoizolacije u podovima prizemlja, potkrovlja, na svim vertikalnim fasadnim elementima kao i u
sklopu krovne konstrukcije.

Termoizolacija na fasadnim zidovima se izvodi od ekstrudiranog polistirena debljine 5 cm.

Termoizolacija u krovnoj konstrukciji je kamena vuna, postavljena izmedu krovnih greda u dva sloja,
odgovarajuce debljine u svemu prema datim detaljima.

Termoizolacija u podovima je predvidena od ekstrudiranog polistirena, &ija debljina varira u skladu sa
zahtjevima prostorije.

Predvideno je termoizolovanje zida u zemlji ekspandiranim polistirenom kako bi se mehanicki za$titila
hidroizolacija i sprijecilo formiranje toplotnih mostova.

INSTALACIJE

Nema predvidenih hidrosanitarnih i elektrotehnickih instalacija.

6) MATERIJALIZACIJA FASADE, KROVA | DRUGIH DIJELOVA OBJEKTA

| ilustracija materijala | primjena




Krovna obloga je crijep.

Demit fasada.




7) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH PODLOGA

Prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima potrebno je izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kao
i Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla. Prema ¢lanu 7, stav 1, Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("SI. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07), ova istraZivanja su potrebna za stambene i
poslobne objekte Cija povrsina prevazilazi 1000m2 i koji imaju Cetiri ili viSe nadzemnih etaZa. S obzirom na
to da objekti Cija se izgradnja predlaZze ovim idejnim rjeSenjem nemaju tu povrsinu i spratnost, traZeni
elaborati se nece raditi.

U Podgorici Arh. Boris Radunovi¢, Spec.Sci.

septembar, 2026. godine m



NUMERICKA DOKUMENTACIJA

uz tehnicku dokumentaciju za izgradnju pomo¢nog objekta — objekta za skladiStenje poljoprivrednih
proizvoda — tip 3, KP 296/1, 296/3, 297, 298, 299/1, 300, 301 i 302, KO Sipa¢no Il - u zahvatu prostorno -

planskog rjeSenja Prostorno — urbanistickog plana Opstine NikSi¢ — Generalna urbanistiCka razrada.
INVESTITOR: Kosa Mucalica Mini¢ iz Niksica

PROJEKTANT: Meditera d.o.0. Podgorica

PARAMETRI ZADATI URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

Oznaka katastarske KP 296/1, 296/3, 297, 298, 299/1, 300, 301 i 302, KO Sipaéno I
parcele
Povrsina katastarske 48 978 m?
parcele
Zadati parametri | Ostvareni parametri- Ostvareni parametri -
Svi objekti novoprojektovani objekat
maksimalni indeks 0.30 0,00180 0,00061
zauzetosti
maksimalni indeks 0.60 0,00282 0,00061
izgradenosti
maks. bruto razvijena 29.386,80 m? 138,00 30 m2
grad. povrSina
maksimalna spratnost S/P P+Pk/P P
objekta




OBRACUN POVRSINA
Osnova prizemlja
Neto i bruto povrsine objekta

Novoprojektovani stambeni objekat

Etaza Neto ukupna povrsina (m2) B(ITTS)P
Prizemlje 23.76 30
Ukupno 23.76 30
U Podgorici Arh. Boris Radunovi¢, Spec.Sci.

Septembar, 2026. godine

-
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Koordinate
X Y
1 6576871.9115 4754561.7308
2 6576872.1909 4754566.6229
3 6576878.0813 4754566.2865
4 6576877.8019 4754561.3945

*

GL = 5,00 m od regulacione linije prema putu, a bo¢no/pozadi min. 2,00 m od granice parcele.

PROJEKTANT:
MEDITERA D. O. O.

INVESTITOR:

Kosa Mucalica Mini¢

OBJEKAT: Pomocni objekat - objekat za skladistenje
poljoprivrednih proizvoda - tip 3

LOKACIJA:

Autor projekta:

Boris Radunovi¢ Spec.Sci.Arch

KO Sipaéno Il, Opstina Niksié

KP 296/1, 296/3, 297, 298, 299/1, 300, 301 i 302,

Vodedi projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Boris Radunovié Spec.Sci.Arch. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Boris Radunovi¢ Spec.Sci.Arch. ARHITEKTURA 1:500
Saradnici: Ana Curk M.Sc.Arch. Naziv priloga: Prilog: Br. strane:
Mirela Smailovi¢ M.Sc.Arch. . 2
SIRA SITUACIJA

Datum izrade:

septembar, 2026

Datum revizije:




296/1

D

Oznaka katastarske KP 296/1, 296/3, 297, 298, 299/1, 300, 301 i 302, KO Sipacno I
parcele
PovrSina katastarske 48 978 m?
parcele

Zadati parametri | Ostvareni parametri- | Ostvareni parametri -

Svi objeki novoprojektovani objekat
maksimalni indeks 0.30 0,00180 0,00061
zauzetosti
maksimalni indeks 0.60 0,00232 0,00001
izgradenosti
maks. bruto razvijena 29.386,80 m? 138,00 30 m?
grad. povrsina
maksimalna spratnost | S/P P+Pk/P P
objekta
*Gradevinska linija se ne vidi na uzem obuhvatu, pogledati Siri obuhvat.
Koordinate
X Y

1 6576871.9115 4754561.7308

2 6576872.1909 4754566.6229

3 6576878.0813 4754566.2865

4 6576877.8019 4754561.3945
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MEDITERA D. 0. O. s Mutalica Minic
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poljoprivrednih proizvoda - tip 3

Autor projekta:

Boris Radunovié¢ Spec.Sci.Arch
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