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SADRZAJ:

A. OPSTA DOKUMENTACIJA:

Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije
Rjesenje o registraciji;

lzvod iz CRPS-q;

Licenca privrednog drustva;

Polisa osiguranja od odgovornosti privrednog drustva;
Rjesenje o imenovanju odgovornog inzenjera;
Licenca odgovornog inzenjera;

Potvrda o Clanstvu u IKCG;

Urbanisticko tehnicki uslovi;

List nepokretnosti;

Saglasnosti notarski ovjerene;

Izjava projektanta;

B. TEKSUTUALNA DOKUMENTACLA:

Projektni zadatak
Tehnicki opis
Bilans povrsina

C. GRAFICKA DOKUMENTACLJA:

Geodetska podloga R 1:600
Sira situacija R 1:350
Uza Situacija R 1:250

Objekat za pripremu i sluzenje hrane i pi¢a

Plan temelja objekta Obj.1 R 1:50
Plan prizemlja objekta Obj.1 R 1:50
Plan krovne konstrukcije Obj.1 R 1:50
Plan krovnih ravni objekta Obj.1 R 1:50
Presjeci objekta Obj.1 R 1:50
Izgledi objekta Obj.1 R 1:50
lzgledi objekta Obj.1 R 1:50

3D prikaz objekta
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Objekat za smjestaj

2.1: Plan temelja objekta Obj.2 R 1:50
2.2 Plan prizemlja objekta Obj.2 R 1:50
2.3: Plan stprat objekta Obj.2 R 1:50
2.4: Plan krovne konstrukcije Obj.2 R 1:50
2.5: Plan krovnih ravni objekta Obj.2 R 1:50
2.6: Presjeci objekta Obj.2 R 1:50
2.7: Izgledi objekta Obj.2 R 1:50
2.8: Izgledi objekta Obj.2 R 1:50
2.9: 3D prikaz objekta

2.10: 3D prikaz objekta
2.10: 3D prikaz objekta

Objekat - otvoreni bazen

3.1: Plan temelja objekta Obj.3 R 1:50
3.2 Plan objekta bazena Obj.3 R 1:50
3.3 Plan pete fasade bazena R 1:50
3.4: Presjeci bazena R 1:50
3.5: 3D prikaz objekta

Idejno rjesenje- Objekti agroturizma



OPSTA

DOKUMENTACIJA

roturizma



=

UGOVOR 0 IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Ovaj Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije (u daljem tekstu “Ugovor”) zakljucen je dana
23.12.2025. godine, u NikSi¢u izmedu:

1. “Kov-Atelje“ d.o.o. Niksi¢, drustvo sa ograni¢enom odgovorno$cu, sa sjediStem na adresi
ul.Krsta Kostica bb, koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Crne Gore, registrovano kod
Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici, registarski broj: 50175420, PIB:
02316528, koje zastupa Kosto Vukalovi¢, u svojstvu IzvrSnog direktora (u daljem tekstu:
“Projektant”).

2. Mrvosevi¢ Aleksandar, iz NikSi¢a, (u daljem tekstu: ,Investitor”)

Projektant i Investitor, u daljem tekstu oznaceni su zajednicki kao “Strane” a svaka pojedinacno
kao “Strana”.

Preambula:

Buduéi da je Projektant propisno registrovan za vr$enje inZenjerskih djelatnosti i tehnickog
savjetovanja, te shodno tome posjeduje sve neophodne licence za rad, kao i viSegodi$nje
iskustvo i stru¢nost u izradi tehnicke dokumentacije;

Bududi da Investitor Zeli da angaZuje Projektanta, za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije u
vezi sa Idejnim rjeSenjem te Glavnim projektom za_izgradnju objekata agroturizma.

Buduc¢i da Projektant prihvata angaZovanje, strane su se dogovorile kao $to slijedi:

Predmet Ugovora
Clan1
Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza Strana, u vezi sa izradom

tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata agroturizma, na k.p.br. 1993/2 1 1993/3
K.O. Vir u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksic¢

(“Objekat”) od strane Projektanta.

Obaveze Projektanta

Clan 2.

Obaveze Projektanta prema Investitoru u sktadu sa ovim Ugovorom, obuhvataju izradu
tehnicke dokumentacije za Objekat (,Tehnicka dokumentacija“) u skladu sa Ponudom
izdatom od strane Projektanta, koja je kao Dodatak 1 priloZena uz ovaj Ugovor i ¢ini njegov
sastavni dio.

Projektant se obavezuje da ¢e izraditi i dostaviti Tehnicku dokumentaciju nakon §to Investitor
ispuni sve obaveze defisane ¢lanom 3, stavom 1, a sve u skladu sa dinamikom izrade Tehnicke
dokumentacije koja je navedena u Ponudi. U cilju izbjegavanja svake sumnje, Investitor je
upoznat i prihvata da se dinamika izrade Tehnicke dokumentacije moZe mijenjati, uzimajuci u



obzir Cinjenicu da Projektant nema uticaj na radove drZavnih organa ¢ije saglasnosti ili
odobrenja neophodni za kompletiranje cijelokupne Tehnitke dokumentacije. Za slu¢aj da dode
do odstupanja od dinamike izrade Tehni¢ke dokumentacije, kako je to naprijed navedeno,
Projektant ¢e biti duZan blagovremeno obavijestiti Investitora, pri ¢emu Investitor za takav
slucaj ne¢e imati prava na bilo kakva dodatna prava.

Projektant se obavezuje izvr$iti izradu Tehnitke dokumentacije u skladu sa pravilima i
nacelima definisanim Zakonom o izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 19/25 od
04.03.2025.god.) i Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18) sa profesionalnom vje$tinom i duZznom paZnjom.

Obaveze Investitora

Clan 3.

Investitor se obavezuje da ¢e sa Projektantom saradivati u toku procesa izrade Tehnicke
dokumentacije, te da ¢e prije poCetka izrade Tehnitke dokumentacije obezbjediti sljedece:

i. izvrSiti sve prethodne radnje i pribaviti prethodna dokumenta, uklju¢ujuéi ali ne
ogranicavajuci se na geodetski snimak terena i objekata na predmetnoj lokaciji;
il.  dostaviti neophodne elaborate ili projekte;
iii.  dostaviti urbanisticko-tehnicke uslove,
iv.  za sluCaj da kompletiranje Tehnitke dokumentacije to zahtjeva, Investitor ¢e dostaviti
sve druge neophodne posebne uslove i saglasnosti.

Po zavrSetku Idejnog rjeSenja Investitor ¢e potpisom posebne izjave ili pisanom potvrdom
putem e-maila potvrditi saglasnost sa istim.

Naknada

Clan 4.

Investitor se obavezuje da ¢e, kao naknadu za usluge izrade Tehni¢ke dokumentacije,
Projektantu uplatiti iznos definisan Ponudom, koji iznos uklju¢uje PDV, u daljem tekstu
,Naknada“.

Investitor se obavezuje da ¢e izvrSiti pla¢anje Naknade u roku od 10 dana od dana prijema
fakture izdate od strane Projektanta.



Stupanje na snagu i Period

Clan 5

Ovaj Ugovor smatra se zaklju¢enim i proizvodi pravno dejstvo danom kada ga potpi$u ugovorne
Strane.

Strane su saglasne i potvrduju da ¢e se ovaj Ugovor smatrati potpisanim nakon $to obije Strane
dostave originalni i/ili elektronski potpis. Radi izbjegavanja svake sumnje, elektronski potpis
podrazumijeva sliku, faks, PDF/word dokument ili bilo kakvu elektronsku verziju potpisanog
Ugovora.

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor zakljudi na period koji traje dok strane ne ispune sve
medusobno definisane obaveze, §to god da prije nastupi (“Period”).

Prestanak/Raskid Ugovora
Clan 6
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi automatski istekom Perioda, kao $to je to navedeno gore.

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor moZe raskinuti i prije isteka Perioda na koji je zakljucen,
u slu¢aju da jedna Strana ne izvr§ava ugovorne odredbe.

U tom slucaju, Strana koja Zeli da raskine Ugovor, duZna je drugoj strani u pisanoj formi
dostaviti ObavjeStenje o krSenju ugovornih odredbi (u daljem tekstu "Obavjestenje o
krsenju'"). Period za otklanjanje nedostataka je 7 kalendarskih dana od dana kada je
ObavjeStenje o krSenju ugovornih odredbi dostavljeno. Obavjestenje o kr§enju sadrZi razloge
koji su predmet kr§enja ugovornih odredbi.

U slucaju da druga Strana ni nakon pisanog Obavjestenja o kr$enju ugovornih odredbi u roku
od 7 kalendarskih dana ne otkloni nedostatke na koje joj je ukazano, druga Strana moZe
raskinuti ovaj Ugovor sa trenutnim dejstvom, dostavljanjem pismenog Obavestenja o raskidu,
uz potpunu primjenu opstih pravila o naknadi $tete u skladu sa primjenljivim zakonima Crne
Gore.

Strane su saglasne da relevantni ¢lanovi koji se odnose na Obaveze, Naknadu, Vi$u Silu, VaZeéi
zakon i Povjerljivost vaZe i nakon isteka Perioda ili raskida ovog Ugovora.

Clan 7.

Visa Sila

Strane nece biti odgovorne za neizvrsenje ugovornih odredbi samo u slu¢ajevima vise sile. (u
daljem tekstu: "Visa sila')

Ugovorna strana nece biti odgovorna za neizvrSenje obaveza po ovom Ugovoru, ako je takvo
neizvrSenje rezultat okolnosti koja je izvan kontrole Strana.



Potpunost Ugovora i njegove izmjene

Clan 8.

Ovaj Ugovor je obavezujuci za Strane. Osim ako je izri¢ito predvideno ovim Ugovorom ili
njegovim dodacima, nikakve izmjene i dopune, modifikacije ili varijacije ovog Ugovora neée biti
obavezujuce za Ugovorne strane, osim ako se ne postigne dogovor izmedu Ugovornih strana u
pisanom obliku.

Povjerljivost

Clan 9.

Svi podaci i informacije koje Strane razmjenjuju u cilju realizacije ovog Ugovora, kao i drugi
podaci i parametri koji se ticu nacina i uspje$nosti izvr§avanja ovog Ugovora, predstavljaju
poslovnu tajnu Strana i ostace povjerljive.

Dodjeljivanje

Clan 10.

Klijent nema pravo da dodijeli ili prenese bilo koje pravo ili obavezu iz ovog Ugovora ili bilo
koji dio svojih prava ili obaveza koje mogu nastati po osnovu ovog Ugovora osim ako je
drugacije dogovoreno pisanim putem izmedu Strana.

VaZec¢i zakon i mjesna nadleZnost

Clan 11.

Na ovaj Ugovor primjenjivace se zakoni Crne Gore.

Eventualne nesporazume u razumijevanju koji mogu da se pojave u vezi sa interpretacijom i
implementacijom odredbi ovog Ugovora, Strane ¢e poku$ati da rijeSe sporazumno. Ukoliko u
tome ne uspiju, sporove Ce rjeSavati Osnovni sud u Niksic¢u, ukoliko po sili zakona nije stvarno
i mjesno nadleZan neki drugi sud u Crnoj Gori.

Zavrsne odredbe

Clan 12.

Ugovorne strane su se pojedinacno saglasile i zajednicki sastavile ovaj Ugovor.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 istovjetna primjerka od kojih svaka Strana zadrZava po jedan (1)
primjerak.
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 19.11.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana & st. 1i ¢lana 2122
Zakona o poreskoj administraciji ("Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "SI list CG", br. 20/11), na osnovu &lana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, ¢lana 196
Zakona o opStem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i ¢lana 2 i 3 Upustva
o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rjeSavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u "KOV-ATELJE" DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSIC
broj 218266 od 19.11.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Kosto Vukalovié
JMBG ili br.paso$a: 1005963153959
Adresa:A.Backovic¢a B.B - Niksi¢c

dana 19.11.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se promjena :statuta, adrese "KOV-ATELJE" DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE
D.0.0. NIKSIC - registarski broj 5-0175420/ 007.

Sastavni dio Rjesenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Rjesavajuci po prijavi , za upis promjene podataka (statuta, adrese) u privrednom drustvu "KOV-ATELJE"
DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSIC utvrdjeno je da su ispunjeni uslovi za
promjenu podataka shodno €lanu 83 i 86 Zakona ¢ privrednim drustvima (“Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG"
br. 17/07...40/11) i €élana 2 i 3 Upustva o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG",
br.20/12) , pa je odlu¢eno kao u izreci Rjesenja.

-

Nacelnik

Milo Paunovié¢

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se IZjaVItl zalba eri‘rstarstvu flnansua CG "
u roku od 15 dana od dana prijema rjieSenja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.

Idejno rjesenje- Objekti agroturizma



1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0175420 / 007 Datum registracije: 23.05.2003.
PIB: 02316528 Datum promjene podataka: 19.11.2014.

"KOV-ATELJE" DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSIC

Broj vaZece registracije: /007

Skraceni naziv: KOV-ATEUE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljudivanja ugovora: 07.09.2000.

Datum donoSenja Statuta: 22.05.2003. Datum promjene Statuta: 19.11.2014.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluibene poste: KRSTA KOSTICA BB. NIKSIC
Adresa sjedista: KRSTA KOSTICA BB. NIKSIC
PreteZna djelatnost: 7112 Inenjerske djelatnostii tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro )
Stari registarski broj: 1-19162-00

OSNIVACI:

KOSTO VUKALOVIC 1005963153959 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: A.BACKOVICA B.B NIKSIC CRNA GORA

1/2
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LICA U DRUSTVU:

KOSTO VUKALOVIC 1005963153959

Adresa: A.BACKOVICA B.B NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

KOSTO VUKALOVIC 1005963153959

Adresa:  A.BACKOVICA B.B NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlasc¢eni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlaic¢en da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

lzdato: 16.08.2019 godine u 11:37h MP

212

Nacelnik

vica Durdevac

\

Idejno rjesenje- Objekti agroturizma



! S Av A OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00248105

OSIGURANJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: 4 _,_PONl!)lp@?/?L

POLISA - RACUN POL-00288807

W S —

Zastupnik: | Ristic Slavica, 81-002 :
Ugovaraé
|Naziv KOV-ATELJE DOO MB 02316528
Adresa KRSTA KOSTICA 4, 81400 NIKSIC_GRAD, | Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
'Period osiguranja 4~23EZO_25 (24:00) - 23.03.2026 (24:00) _‘_]feriod obraéuna l 23.03.2025 - 23.03.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Profesionalna odgovornost projektanata
,revidenata i struénog nadzora Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve naruéioca usluga ili tre¢ih lica,
ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne greske osiguranika koji
posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,prostornog
planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-503/2, i licencu revidenta i struénog nadzora izdatu od strane
Ministarstva ekologije ,prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-502/2, pri obavljanju
djelatnosti: izrade projektne (tehniéke) dokumentacije, revizije tehnicke dokumentacije i struénog
nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Vrsta projektovanja,gradenja i nadzora:gradjevinsko

Planirani godisnji prihod:50.000eura

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti A ISIfra: 1 1310
Osiguranik
Naziv KOV-ATELJE DOO MB 02316528
Adresa KRSTA KOSTICA 4, 81400 NIKSIC_GRAD, ~ |Telefon
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga x - Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja . Na sumu osiguranja : : , 200.000,00
: Fransiza

Frandiza i Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR

' Obra&un za predmet :

Premija 380,00
Popust za jednokratno placanje premije \ -38,00
Komercijalni popust : -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez Steta -30,78
Ukupna premija bez poreza Gl 4 ’ 277,02
Porez na premiju i 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuée pokrice vazi za podruéje Crne Gore

Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slucaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je-blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:// .sava.co.me/ Idokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

Strana10d 3

DatumatampeuIoo i jedista: i
u PP Ca"m%g?)z Adresa S]edlSta.HL S\{eflane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Grna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.s
centar: (0)20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-‘528105-6.! =
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

POLISA: POL-00288807

Idejno rjesenje- Objekti agroturizma




SAVA

OSIGURANJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema treéim licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva ekologije
,prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-503/2, zbog struéne greske kod gradenja objekata
odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu
tjelesne povrede, oboljenje ili smrt treéih lica (povreda lica), ostecenje, unistenje ili nestanak stvari tre¢ih
lica (osteéenje stvari) ilili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i ostecenja
stvari.

U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju trecim licem.

Broj zaposlenih lica: 4
R e Karakteristike 3 Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedinatne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavréni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti |$ifra: t 1301
Osiguranik
Naziv KOV-ATELJE DOO MB 02316528
Adresa KRSTA KOSTICA 4, 81400 NIKSIC_GRAD, | Telefon
Crna Gora i
Suma osiguranja
Uloga 2 Naéin ugovaranja I1znos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja ; 100.000,00
Fransiza “
Fran$iza géeéée osiguranika u $teti iznosi 10% od oditete, a najmanje 250,00
ur. .
Obraéun za predmet
Premija 263,00
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur - 78,90
Popust za jednokratno plaéanje premije ; -34,19
Ukupna premija bez poreza 307,71
Porez na premiju s ! 27,69
Ukupna premija sa porezom 335,40

Teritorijalno pokri¢e Crna Gora.

Osiguravajuéim pokriéem nisu obuhvaéene indirektne $tete/gubici kao Sto su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sli¢ni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranije je zaklju¢eno u skladu sa Op&tim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljugenja ugovora, urucen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24). . .

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:llwww.sava.co.melme-me/dokumenti).

Godiénji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

. UKUPAN OBRAGUN 7
(Ukupna premija bez poreza 584,73
EP;'ez na premiju 52,62
\Ukupna premija sa porezom 2 ' 637,35
LW_a_éin placanja ) U cjelosti e

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjesavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu &tate, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate Stete. y
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SAVA

OSIGURANJE

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravata iz ugovora o osiguranju potinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-0g ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaten kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravag nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrita, pla¢anje $tete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni&enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljugenja ugovora o osiguranju.

{ s GOV
/ (-’”ﬂ

Ugovarag osiguranja:

Osiguravac: ARG
(puno ime i prezime)
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’ Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

* | urbanizma i drzavne imovine
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3980/2
Podgorica, 22.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO KOV - ATELJE“ Niksi¢, broj UPI 09-332/25-3980/1 od
25.08.2025. godine, za izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), Clana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25 i 117/25), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od

02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,, KOV - ATELJE* Niksi¢, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnike dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3980/1 od 25.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,KOV - ATELJE* Nikgi¢, pretezna djelatnost - 7112 — inzinjerske
djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliedece dokaze:

1) rjeSenje broj 09-332/25-1606/2 od 04.08.2025. godine, kojim je Vukalovi¢ Kostu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture — arhitektonsko projektantski smjer, izdata
licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) rjedenje broj 09-332/25-1608/2 od 30.07.2025. godine, kojim je Vukalovi¢ Gordani,
diplomiranom gradevinskom inzenjeru — smjer konstruktivni, izdata licenca za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

3) rjesenje broj 09-332/25-1625/2 od 30.07.2025. godine, kojim je Tomasevi¢ Mariji,
stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstva — smjer konstruktivni i smjer
hidrotehniéki, izdata licenca za izradu tehnic¢ke dokumentacije i izvodenje radova u
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svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;
4) ugovor o radu sa Vukalovi¢ Kostom od 01.04.2018. godine, na neodredeno vrijeme;
5) ugovor o radu sa Vukalovi¢ Gordanom od 01.04.2018. godine, na neodredeno vrijeme;
6) ugovor o radu sa Tomasevi¢ Marijom od 30.04.2022. godine, na neodredeno vrijeme;
7) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0175420/008.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno cda u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nad¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25 i 117/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) izvod iz Centrainog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

~ OVLASCENO SLUZBENO LICE

—

.//
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X— KOV -ATELJE

<" ——— D O O NIKSIC,
: ) Drustvo za projektovanje, trgovinu i usluge
3 e - UL. Krsta Kosti¢a bb, 81400 Niksié,
; tel. ++ 382 40 231 970
| — Matiéni broj: 02316528, PDV: 40/31-00786-6

E - MAIL: kov_atelje@t-com.me, kovatelje@gmail.com

Na osnhovu Clana 76 Zakona o izgradnji objekata (“SLlist CG* br. 19/25 od
04.03.2025.god.) i Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta (“Sllist CG*" br. 53/25 od 29.05.2025.g0d.), donosim sledece:

RJESENJE

o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta za fazu aritekture za izradu Idejnog

rieSenja za izgradnju Objekata agroturizma, na kp.br. 1993/2i 1993/3 KO Vir, izmjene

i dopune PUP-a Opstine Niksi¢, investitora Mrvosevi¢ Aleksandar.

Za vodeceg i odgovornog inzenjera za fazu arhitekture imenujem:

Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh.

Niksi¢, januar, 2026.god.
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Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

3 Ministarstvo prostornog planiranja,
® urbanizmaidrzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-1606/2 Podgorica, 04.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Kosta Vukalovica, broj UP| 09-332/25-1606/1 od 12.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br.
42/25), Stru¢nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav 3
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Kostu Vukalovicu, dipl. inZzenjeru arhitekture — arhitektosnko projektantski
odsjek, iz Nik$ica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1606/1 od 12.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio
se Kosto Vukalovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena sledec¢a dokumentacija: fotokopija licne karte;
rieSenje Minstarstva odrzivog razvoja i turizma, broj: UPI 107/7-351/2 od 25.02.2018. godine,
kojim se Kostu Vukalovicu, dipl. inZenjeru arhitekture — arhitektosnko projektantski odsjek, iz
Nik8ica, izdaje licenca ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta i fotokopija potvrde o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne
Gore, broj: 05-5039 od 26.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rje$enje Minstarstva odrzivog razvoja i
turizma, broj: UPI 107/7-351/2 od 25.02.2018. godine, zatim u javnu evidenciju ¢lanova
inzenjerska komore na sajtu Inzenjerske komore Crne Gore, i odlu¢ilo kao u dispozitivu
riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
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licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 11 2 ovog ¢lana moZe da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz Clana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 112 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nac¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o stru¢noj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieéenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

O SLUZBENO LICE

o

ar Vucinic——
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

VUKALOVIC KOSTO

IME | PREZIME

Bogojevic

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

27.08.2004. 31.12.2026.

Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

UP/lo br. 07-350-507

Niksi¢ 09. 07. 2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu fivotne sredine, na osnovu &lana 74 stav 511 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG“ br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024,073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih
uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanistitko tehninigkih uslova (,,Sl. list CG“ br. 70/17),
Odluke o dono3enju lzmjena i dopuna Prostornog — urbanistitkog plana Opstine Niksié (,,Sl.list
Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva MRVOSEVI€ ALEKSANDARA, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju objekata agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma, na lokaciji Vir, koju &ine
katastarske parcele broj 1993/2 i 1993/3 KO Vir, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog
urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisti¢ke razrade Opstine Niksi¢ (,Sl.list Crne Gore br. 72/24).
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | MRVOSEVIC ALEKSANDAR

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

MRVOSEVIC ALEKSANDAR je vlasnik katastarskih parcela broj 1979/4, 1981/2, 1989/1, 1991/5,
1993/2 i 1993/3 KO Vir, povrsine 186,00 m?, 767,00 m? , 827,00 m?, 804,00 m?, 1350,00 m? i
400,00 m? u obimu prava 1/1, po listu nepokretnosti 598-prepis,u obimu prava 1/1.

Predmetne katastarske parcele broj 1993/211993/3 KO Vir po kulturi su livada 3. klase.

PLANIRANO STANJE
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Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog
plana-Generalne urbanistitke razrade Opstine Niksi¢ (,SlL.list Crne Gore br. 72/24) u IV (Cetvrtoj)




gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je: poljoprivredne povrSine-
obradivo zemljiste (PO).

Direktnom primjenom PUP-a moguce je izdati uslove za izgradnju turisti¢kih objekata: hotel, mali
hotel, moteli, pansioni, gostionice, vile, smjeStajne jedinice (kuée, apartmani i sobe za
iznajmljivanje), planinarski i lovac¢ki domovi, omladinski hosteli i odmaralista (jedan objekat), etno
sela (vise objekata), katuna (vise objekata), ugostiteljski i drugi objekti u funkciji razvoja turizma.
Minimalna kategorizacija je prema Pravilniku o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata;

Objekti za smijestaj turista, ali i objekti prateéih i turizmu kompatibilnih aktivnosti, kroz
arhitektonsko i urbanisticko rjeSenje treba da budu prilagodeni prirodnom okruzenju i lokalnom
narodnom graditeljstvu. Mogu se graditi na izdvojenom gradevinskom zemljistu, povrdinama
naselja, poljoprivrednim povriinama treée i slabije klase, ostalim prirodnim povriinama
(kamenjari i neplodna zemljista).

Objekti agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma se mogu graditi uz objekte stanovanja i
poljoprivredne objekte u ruralnom podrucju, kao pojedinaéni objekti, ili kao posebni djelovi
objekata stanovanja. :

Objekti mogu biti namijenjeni za prijem gostiju ili za dopunsku ponudu u ruralnom turizmu
(noéenje doruéak, konoba, prodaja lokalnih poljoprivrednih proizvoda).

Za turisti¢ku ponudu i ponudu domacih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske
(ljetnje) strukture (3atori, transparentni krovovi, nadstresnice, i sl.) kao manje trinice hrane i pica,
sa ciljem promocije domacih proizvoda.

7.2 Pravila parcelacije
Povriina lokacije na kojoj se predvida izgradnja objekata agro turizma je najmanje 500m? .
Lokacija moZe biti posebna parcela ili moze predstavljati dio poljoprivredne povrsine ili
okuénice poljoprivrednog domacinstva.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisticki parametri za gradenje i uredenje objekata agroturizma

e Povrs$ina lokacije na kojoj se predvida izgradnja objekata agro turizma je najmanje 500m2;

» Lokacija moze biti posebna parcela ili moZe predstavljati dio poljoprivredne povrsine ili okucnice
poljoprivrednog domacinstva;

e Maksimalni indeks zauzetosti 0.40;

* Maksimalna povrsina pod objektima 500 m2;

e Maksimalni indeks izgradenosti 0.80;

e Maksimalna bruto gradevinska povrsina 1000 m2;

e Maksimalna spratnost P+1+Pk; ,

¢ Minimalno odstojanje objekata od pristupne saobracajnice - u skladu sa rangom sacbraéajnice,
a od granica susjednih parcela 3,5m (ili manja uz saglasnost vlasnika susjednih parcela);

e Unutradnjem dijelu placa obezbijediti kolski prolaz u min. Sirini od 3m;

» Podzemne etaZe (suteren ili podrum) se mogu graditi na povr3ini koja je veéa, jednaka ili manja
u odnosu na povrsinu osnove prizemlja;

* Minimalno odstojanje gradevinske linije podzemnih etaia od granice parcele je 1m, a
maksimalni indeks zauzetosti 0,80;

¢ Kotu prizemlja prilagoditi uredenom terenu i namjeni;




¢ Arhitektonsko oblikovanje objekta vr3iti u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta i ostvariti
vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja i forme objekata;

* U projektovanju koristiti savremene i tradicionalne materijale i voditi raéuna o ambijentalnim
vrijednostima;

* Preporucuju se savremena i ekonomicna arhitektonska rjedenja i princip racionalnog kori¥¢enja
energije;

e Preporucuje se koriséenje obnovljivih izvora energije;

* Obezbijediti pristup do objekta sa javnog ili pristupnog puta;

e Ukoliko se lokacije nadu u neposrednom okruZenju lokacije od arheolo3kog zna&aja postupiti u
skladu sa relevantnom zakonskom regulativom;

* pridrZavati se svih uslova i mjera za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmic¢ka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zastite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnhu zastitu stanovnistva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanisticke planove i projekte usklade
sa seizmogeoloskim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
i seizmickog rizika, a sa time i potencijalne stete od bududéih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmi¢ka mikrorejonizacija urbanog podruéja Nik3iéa i
Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istraZivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisti¢ko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobraéajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,SluZbeni list CG“, br.48/08, 40/10 40/11). Posebne uslove
obratiti na kvalitet i zastitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:

- od poZara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateé¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spadavaniju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG” br. 80/05 i
»Sl. list RCG* br. 40/10i 40/11 ).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo za turizam (ZTH) - Razvoj turizma - poslovni turizam, tranzitni turizam, kulturni, nauéni,
kongresni turizam, sport i rekreacija, kao i razvoj izletni¢kog turizma.

,Cielogodisnji“ turizam jeste postojanje kapaciteta koji ispunjavaju potrebe turista tokom
razligitih godi$njih doba i potreba raznih ciljnih grupa. U skladu sa ovim, potrebno je urediti
prostore hotela visokodekorativnim autohtonim i alohtonim biljkama. Uredenje slobodnih
povrdina potrebno je prilagoditi podneblju i arhitektonskom nasljedu, kao i arhitekturi objekata.
Zelene povréine hotelskih objekata svojim oblikom i kvalitetom bitno utiCu na stvaranje sto
primamljivijeg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrsine treba da budu organizovane tako
da gostima omoguce pasivan odmor.

Kvalitet ovog prostora posebno istie neposredna blizina jezera, objekata kulturne bastine i
najatraktivnija smjena pejzaa, $to sve mora doci do izraZaja u pejzaznom uredenju ovog prostora.
Obezbijediti adekvatno ozelenjavanje parcela.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazite ili nalaze arheolodkog znacenja, prema
glan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duino je da prekine radove, obezbijedi nalazi$te, odnosno nalaze od
eventualnog odtecenja, unidtenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zaétitu kulturnih dobara, organu uprave nadleinom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1.7:1;

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

NadleZnost CEDIS-a Region 1,Nikgi¢.

172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

NadleZnost JP Vodovod i kanalizacija Niki¢.

17.3:

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi.
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7.Zakona o geolo$kim istrazivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksié¢.

Povrsina urbanisti¢ke parcele Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksic .

Maksimalni indeks zauzetosti

0.40
Maksimalni indeks izgradenosti 080
(Br;l:f gggf’ vinska povrSina objekata Maksimalna bruto gradevinska povriina
1000 m?
Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk

Najveéa visina etaie za obradun visine

Maksimalna visinska kota objekta h : S g
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
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meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehnitke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza ¢&iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevanthom
kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL0) iz Clana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od 80%
povriine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1).Nadzemna etaza je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavrina etaZa se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
siemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa. Ukoliko
krovnha konstrukcija i visina sljemena
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omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun
bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za
sve potrebne manipulativne i parking povriine.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Pri organizovanju turistickog smjedtaja wu
ruralnom dijelu op3tine, postovati lokalne
principe gradenja, uz obezbjedivanje komfora u
autenticnom ambijentu. PoZeljno je koristiti
moguénosti lokacije za bioklimatsko
projektovanje objekata i kori§¢enje obnovljivih
izvora energije.

Pri izgradnji i opremanju objekata maksimalno
koristiti ekoloski prihvatljive gradevinske
materijale; kod spoljasnje obrade zidova
(fasada) i krova koristiti lokalne prirodne
materijale, kamen i drvo u zavisnosti od
ambijentalnih obiljeZja konkretne lokacije.
Betoniranje, asfaltiranje i poplodavanje
koris¢enjem sacastih raster elemenata za
parkiranje, svesti na minimum, a prednost dati
poploéavanju od kamenih kocki ili plo¢a.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Preporucuju se savremena i ekonomi¢na
arhitektonska rjeSenja i princip racionalnog
koris¢enja energije;

Preporucuje se koris¢enje obnovljivih izvora
energije;

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledec¢ih komponenti:

e orjentacija i dispozicija objekta,

e oblik objekta,

e nagib krovnih povrsina,

e bhoje objekta,

e toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,




e ekonomska debljina termoizolacije,
e razudenost fasadnih povrsinai td.

21

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik3i¢, Sektoru za zadtitu Zivotne
sredine Opétine Niksi¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-saobracajno-tehnicki
uslovi, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj-vodni uslovi, u spise predmeta i arhivi.
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OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Olivera Karadzi¢, dipl. ing. grad.

0 afrege 6=
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

SEKRETAR
Milanka Radulovi¢, dipl. inZ.
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M.P.

potpis-o\ilaééenog sluzbenog lica
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
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znaka sjevara:
H

R 1:10000

Odiuka o izradi izmjena | dopuna
Pros

plana Opitine Nikdié
(Siufbeni list CG br, S¥19191720)

Obradivat plana:

W

i driavne imovine

JRukovedilac izrade plana:

Mirjana Nikoli€, dipl pr.planer
o s e,

LEGENDA:
E granica zahvata lzmjena i dopuna PUP-a Niksié
—(A) granica i broj urbanistitke jedinice

granica centralne gradske zone
podrugje promjene

@ namjene poviina
= Jranica podrudja za izradu DUPova

mmmmee Qranica podrudja za izradu urbanistiékog projekta

granica i broj lokacije

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

(S]

povrsina za stanovanje male gustine

povrane za groblja

objekti komunalne infrastrukture
objekti hidrotehnicke infrastrukture
centar za upravljanje otpadom

SANACIJA
osteceni prirodni ili kulturni pejzaz

VODENE POVRSINE

akumulacija | |

rijeka

zadtitna podrugja vodoizvorista
neposredna zona zastite

vodoizvorista
uZa zona zaétite vodoizvorista
kota plavijenja - 614m

]

e
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povréina za stanovanje srednje gustine

povrsina za stanovanje vece gustine

EI‘ lokacije regulisanja neformalne gradnje

centralne djelatnosti

mjeSovita namjena

POVRSINE ZA TURIZAM
@ povréine za turizam-hoteli

EG=
@ povrdine za turizam - usluge hrane i piéa
POVRSINE ZA JAVNE DJELATNOSTI

B povrsina za sport i rekreaciju

povrsina za 8kolstvo i socijalnu za&titu
- povrsina za zdravstvenu zastitu

povréina za kulturu

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

povrdine za turizam - moteli, kampovi,...

SAOBRACGAJNA _INFRASTRUKTURA
magistrala za brzi
motorni saobradaj

AERODROM

podrudje zastite
radio-navigacionog uredaja

magistralni put B zastitni pojas piste
regionalni put [ zona kontrole max visine objekata
lokalni put

nekategorisani put
primarna gradska ulica
sekundarna gradska ulica
pristupna gradska ulica
piesacka staza
Zeljeznicka pruga

koridor Zeljeznicke pruge
Nikgié-Trebinje-Capljina

aerodrom

denivelisano ukritanje

park Sumske povrdine

uredenje obala

y zonarekreacije
ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
[ zelenilo industrijskih zona

=M zeleni zastitni pojasevi
POLJOPRIVREDNE POVRSINE

drugo poljoprivrednol

obradivo zemljiste
! zemljite

+1
&

54

POVRSINE INFRASTRUKTURE

povrdine drumske i vazdugne saob.infrastrukture

povrdine elektroenergetske infrastrukture

REGISTROVANA NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA

Sakralna arhitektura
@  Profana arhitektura
\ Fortifikaciona arhitektura
] Infrastrukturna arhitektura
@ Sepulkralna arhitektura
‘ Dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima
PredloZena granica Istorijskog jezgra Niksica

Memorijalni spomen objekti

&
&
n podmc":je nepokretnng kulturnog dobra

Memorijalni spomen objekat kaji je izmjesten

Spomenik prirode
3.Vidov potok
Predio izuzetnih odlika

4.Studenacke glavice

Poseban prirodni predio
1.Park $uma Trebjesa

Spomenik prirode

2.Estavela Gornjepoljski vir
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KARAKTERISTIENI PROFILI

Bulevar 13 jul

ul. Vuka Kardzi¢a
= 7 e rrp—
- e 1
f 1
ul.Ivana Milutinovita
—= r t
—= — T |
T = T T
ul.Vuka Miéunovica
== = S = em—
e e e
Podgoricki put

Hercegovacki put  prpory s

Koridor Zeljezni¢ke pruge
Niksié-Trebinje-Capljina $irine 100m

60

Koridor magistrale za brzi motorni saobracaj
$irine 60m

Br. priloga:

3a

R 1:10000

Odluka o Izradi Izmjena | dopuna
Prostorno-urbanistitkog

plana Opétine Niksi¢

(Sluzbent list CG br. 53/19 1 91/20)

Obradivaé plana:

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine

Rukovodilac izrade plana:

Mirjana Nikolié, dipl pr planer
(lic br. 05 - 1692/06-2)

LEGENDA
oo oo

I

[T

Granica GUR Niksi¢

Granica centralne gradske zone
Magistrala za brzi motorni saobracaj - koridor
Magistralni put

Regionalni put

Lokalni put

Nekategorisani put

Turisticki put

Primama gradska ulica
Sekundama gradska ulica
Pristupna gradska ulica
Pje$atka staza

Zeljeznigka pruga

Koridor Zeljeznicke pruge
Nik&ié-Trebinje-Capljina

i BRI

Aerodrom

Benzinska stanica
Lokacija taxi stajalista

Lokacija servisa za motorna vozila
Autobuska stanica

Autobusko stajaliste
Zelieznitka stanica

Lokacije povr8ina za parkiranje

Denivelisano ukrtanje

Akumulacija

Okvirna zona plavljenja
do kote 614m

Kota 614m




CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

Broj: 07-350-507

Nikgié, 26.01.2026.godime

MRVOSEVIC ALEKSANDAR
NIKSIC
Ul.Zivka Nikkoli¢ 3

PREDMET: Obavijestenje za pokretanje postupka.

U prilogu akta dostavljamo vam kopiju pribavljenog dokumenta
~ br.26-353-sl. od 17.07.2025.godine donesen od strane Sekretarijata
za zaStitu Zivotne sredine, koji se odnosi na pokretanje postupka za
odlugivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja na zivotnu sredinu
realizacije VaSeg projekta — izgradnja objekta agro turizma u okviru
razvoja seoskog turizma, na kat.parceli br.1993/2 1 1993/3 KO Vir za
koje su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io br.07-350-507 od

09.07.2025.godine.

PRILOG: Kopija akta br.07-353-sl. od 17.07.2025.godine.

DOSTAVLJENO
_1x Naslovu,

1x u spise predmeta, I

1x arhivi
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zaétitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl
Nikgié,17.07.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i za§titu zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-507 od 11,07.2025. godine kojim ste trazili
mitljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu z2 projekat izgradnje objekata
agroturizma u okviru razvoja seoskog turizma, na lokaciji Vir, koju &ine katastarske parcele br
1993/2 i 1993/3 KO Vir, u zahvatu izmjena i dopuna PUP- GUR- 2 Opétine Niksi¢, na osnovu
priloZenih urbanisticko-tehnitkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-507
oddOi.07.2025.godine izdatih na ime investitora Mrvo3evic Aleksandra, obavjestavamo Vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list
RCG" br. 20/07, "Sl.list CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje s€ moZe zahtijevati procjena

uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje objekata agroturizma u
okviru razvoja seoskog turizma, na lokaciji Vir, koju Cine katastarske parcele br 1993/2 i
1993/3 KO Vir, u zahvatu izmjena i dopuna PUP- GUR- a Opdtine Niksié, ovaj Sektor se ne
111_(_}_2{_3 izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna
pigcjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu, jer se ne navodi namjena, povrsina, smjestajni kapacitet objekata i sl.

Shodno odredbama &lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne moZe pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata.

: Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o0 namjeni, povrsini,
sn:gcﬁtajnom kapacitetu objekata i sl jer ne moZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno
prlbfzwiti odobrenje za obavljanje djelatnosti, dok se nadleZni organ za poslove zastite Zivotne
sredine ne izjasni da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti,
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

Broj: 07-350-507

Nikdi¢, 26.01.2026 godine

MRVOSEVIC ALEKSANDAR ,
NIKSIC
UL Zivka Nikoli¢a 3

PREDMET: Dostava dokumenta.
U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobracajno-tehnicki uslovi br.09-340-1516/2025 od
21.01.2026.godine izdati od strane Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj OpStina Nik3ic,

- rjeSenje o vodnim uslovima UP/lo br.09-327-346 od
22.07.2025.godine izdato od strane Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj OpStina Niksic,

- uslovi prikljuéenja objekta br.4803 od 24.07.2025.godine izdati od
strane DOO ,,Vodovod i kahnalizacija* Nik3i¢,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
objekta agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma, na kat.parceli
br.1993/2 i 1993/3 KO Vir za koje su izdati urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi UP/Io br.07-350-507 od 09.07.2025.godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:
1x Naslovu,

Ix u spise predmeta, i
1x arhivi

tKRETAR-a
évig,dipling.grad.



Cma Gora
OPSTINA NIKSIC

Sckretarijat za komunalne poslove i
saobraca)

Broj: 09- 340 - 797 2025

Niksié, 21.01.2026.godine

INVESTITOR: Mrvosevi¢ Aleksandar iz NikSica

KAT. PARCELA: broj 1993/2 1 19933 KO Vir

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana - Generalna urbanistiCka
razrada Opétine Nik3i¢ (..Sluzbeni list Cme Gore*, br. 72/24 )

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG”
br.64/17. 44/18. 11/19 i 82/20), ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (.SluZzbeni list CG” br.
019/25). &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,.SluZbeni list CG” br. 19/25) i p;adnijmg
zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine broj: 09-340-797/2025 od
17.07.2025. godine u predmetu izdavanja urbanisticko - tehnickih uslova za izradu tehniCke

dokumentacije za radove na izgradnji objekata agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma, na

katastarskoj parceli broj 199372 i 1993/3 KO Vir, Sekretarijat za komunalne poslove 1 saobrafaj,
propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljuéenje lokacije za radove na izgradnji objekata agro turizma u okviru razvoja seoskog
turizma, na katastarskoj parceli broj 1993/2 i 1993/3 KO Vir, na nekategorisani put u op3toj
upotrebi na katastarskoj parceli broj 1997 KO Vir

LOKACIJA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1997 KO Vir
NAMJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1997 KO Vir je
namijenjena za mjesoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobraajnici propisana je opétinskom
Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove za radove na izgradnji objekata agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma,

na katastarskoj parceli broj 1993/2 1 1993/3 KO Vir, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostomo
urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opétine Nik3i¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore™, br.
72/24 ), pored nekategorisanog puta u op$toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1997 KO Vir.
Lokacija je povezana sa nekategorisanim putem u op3toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1997
KO Vir, preko katastarskih parcela broj 1989/1, 1991/5, 1981/3 i 1979/4 KO Vir, koje se mogu
koristiti kao prilazni put, pa shodno &lanu 8 stav 6 1 7 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list CG”



i acal y nitke uslove, prilikon
hr. 019/25 ). Sckretarijat za komunalne poslove |L5:i|mb|at':uj -Jrrgunnaj ::dni s fchniﬁk :
izdavania tehnitkih uslova prema 1“‘5‘-‘[’"?’“ propisims, © a1 -::r::u ?zahtijwanim kapacitetima
dokumentacije, moZe izvrsiti uskladivanje tih uslova sa stanjem na ter

laniranog objekta. : . ol :
amsn:w;t.- p;frcclc broj 1989/1, 1991/5 i 1979/4 KO Vir upisane su u LN 598 u svojint Mrvosevié
Aleksandra, u obimu prava 1/1. , 3% 3

Katastarska parcela broj 1997 KO Vir upisan je u LN 594 KO Vir, u svojini Crne Gore, raspolaganje

Vlada Crne Gore, u obimu prava 1/1.

Prikljutak lokacije za radove na izgradnji objekata agro turizma u okviru razvoja .ﬂfm_kog turizma,
na katastarskoj parceli broj 1993/2 i 1993/3 KO Vir, planirati preko jednog prikljucka, preko
katastarskih parcela broj 1989/1, 1991/5, 1981/3 i 1979/4 KO Vir, na pristupni put na katastarskoj
parceli 1997 KO Vir

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucaka:

- na katastarsku parcelu broj 1989/1 KO Vir,

- na pristupni put na katastarskoj parceli broj 1997 KO Viri

- skicu prilaznog puta od katastarske parcele broj 1993/2 i 1993/3 KO Vir
katastarskoj parceli broj 1997 KO Vir. :
Saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio Urbanisticko 4
tehni¢kih uslova Up/lo br. 07-350-507 od 09.07.2025. godine izdatih od Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena_odnosno dopuna_tehni¢kih uslova sa predlogom druméi'_‘_]gg_j_,l_r?eiml_l_lﬂﬂled—“
prikljucaka

Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove podnijeti zahtjev
za izmjenu odnosno dopunu tehniékih uslova sa predlogom drugaijeg riesenja u pogledu prikljucaka.
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugatijeg rjeSenja u pogledu
prikljuéaka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu za komunalne
poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnitke uslove, u roku
od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa urbanistitko-tehnickim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugatijeg rjedenja u pogledu prikljucaka.

do pristupnog puta na

TEHNICKA DOKUMENTACILJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom Sekretarijatu za

izdavanje saobradajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

_2 x Sckretarijatu za urbanizam i stambene poslove
1 x u spise predmeta

1 xaa

Jasmina Bulaji¢ _\Rwa—. .

OBRADI Li
Igor Perunovic e

..-"_‘J R

" ZA SEKRETARIJAT

*

T
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove
up/lo broj: 09-327-346
Niksi¢, 22.07.2025. godine

/M.

i saobracaj

Sekretarijat za
Sekretarijata za uredenje
od 10.07.2025. godine, u

dokumentacije za izgradnju obje
i 117 stav 2 Zakona o vo

osnovu clana 114, 115

br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15,
upravnom postupku (,,SLlist Crn

komunalne poslove i saobrac
prostora i zagtitu Zivotne sre

Nikgi¢, rjesavajuci po zahtjevu
Niksi¢ br. 07-350-716
izradu tehnicke
turizma, na

aj Opstine
dine Opétine

davanja vodnih uslova za

kata agro turizma u svrhu razvoja seoskog,
dama ("SI list RCG”, br. 27/07 1 "Sl. list CG,

7, 80/17 i 84/18) i ¢lana 18 Zakona o
/161 37/17), donosi

pred metu 1z

52/16, 55/16, 02/1
e Gore” br. 56/11,20/15, 40

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

utvrduju se vodni uslovi u posl:upku

Mrvosevié Aleksandru iz Niksica, kao Investitoru,
izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata agro turizma u svrhu razvoja

jseos‘fkog Furizma, na katastarskim parcelama broj 1993/2 i 1993/3 KO Vir, u zahvatu
izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada

Opstine Niksic.

1. G i i ‘et
lavni projekat uraditi u skladu sa vaze¢im tehnickim normativima za ovu vrstu

objekta.

2. Projektna dokumentacija treba da definiSe:

- E;loi'éaj c;b]e-kata u 0dqnosu na povréinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
caje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastrukturu

naselja i sl;

- nacin ij j i
snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (uklju¢uju¢i atmosferske vode i

;rzjcze gs:r ?natn:jpeuilaﬁ;rfi po?rréma), kaoi rjfeﬁenje zanjihovo precis¢avanje i sakupljanje
e ﬂs(?m i lan]fe uslova-kvahteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
ity us m;fihla za lsp'ustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku
e listo(t:pa voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvali

: rne Gore “br. 056/19); e

- rjeSenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, ukolik
, ukoliko se ne vr5i

1:|jihovo precidcavanje,

" :
.._fador.lfepr;rll::usnu septicku jamu, na nadin da se sprijeci
k af;]; sc:z‘ptiéke jame vr$iti redovno od strane

acijom ili lica registrovanog za obavljanje



vole potrebno je pribaviti vodnu saglasnost na tehnicku

Prije izdavanja gradevinske doz
dokumentaciju.

Vodni uslovi prestaju da vaZe
ovom roku nije podnijet zahtjev za 12

po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u

davanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine se obratio zahtjevom br. 07-350-
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu

507 od 11.07.2025. godine, ovom
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata agro turizma u svrhu razvoja seoskog

turizma.
Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Up/Io br. 07-350-507 od 09.07.2025.

godine.
Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za radove na

izgradnji predmetnih objekata, te je odluceno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti 7alba Glavnom
administratoru Opstine Nikgi¢ u roku od 15 dana od dana prijema. Zalba se predaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 €

administrativne takse.

OBRADILL: g W 41,470 /@'/'ﬁdf; Mﬁ
o

Milijana Erakovi¢-Karadzi¢, dipl. ing. teh. f

Zdravko Zecevi¢, dipl.prav.
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D. 0. 0. .VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

Broj: 4803
Niksi¢, 24.07.2025. god.
R.b.:127/1/v

' i izaciji ( Sl list RCG opétinski
Na osnovu &1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( i
propisi br.2/96,16/97,10/00 i 18/01) 1 &l 47 Statuta D.Q.D. . Vodovod i kanalizacija -Nik3i¢, a na
osnovu zahtjeva br._4803 , od 22.07.2025.god. izdaju se

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnicke karakteristike mreZe omogucavaju da se EVIC A AND: fc: .
 Niktica, urbanistitka jedinica Nik¥ié kat. parcela br. 1993/211993/3 KO Vir kao potrosa¢ I kategorije
MOZE prikljuéiti na:

1.VODOVODNU mrezu _DN 90mm izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljuéenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2 FEKALNU KANALIZACIONU mreZu u revizioni silaz br. [ane ispod kote, [/ mnv

lﬁf'

Prikljuéenje vrsi iskljuéivo ovo Preduzece u skladu sa projektom - tehnitkim rjeSenjem
prikljucka.
Prilikom priklju¢enja_nije potrebno je vr3iti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljuenja sluze za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac zahtjeva je duzan obratiti se ovom Preduzeéu prilikom

iucenia i dobijanja konac¢ne saglasnosti o _istom.

GLAVNI PROJEKTANT:

&V ujicié Nikolina dipl grad. ing
TEHNICKI DIREKTOR: /”7’*”" e

.?:\D jlovié¢ Zor ipl. mas.ing.
e
UKOVODILAC TEH.SLUZBE:

Papovié Mir%i.gradl ing




Korisnik:

Datum i vrijeme Stampe: 20.01.2026 13:14

PODRUCNA JEDINICA

Niksic¢

Datum:20.01.2026 13:14

KO: VIR

LIST NEPOKRETNOSTI 598 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade :kliacna Datum upisa ulicapiolt(tej'::llii broj Ngg;ggz::igi?ga Povrsina m2 | Prihod
1979/4 § 1py |20-05.2022 | BUCA ijaé'vmfe 186 1.77
1981/2 ?3 ph BUCA Nj‘l&é\/:‘hﬂfe 767 |7.29
1989/1 3932 23.11.2022 | GUNJACA ijaé'vmfe 827 7.86
1991/5 ) 0y |20.05.2022 | GUNJACA a3, Kase 804  |7.64
1993/2 32322 01.03.2023 [VIR Liv;gsgvlhfse 1350  [6.07
1993/3 o, |24.09.2024 | VIR Hvada 3. Kase 400  |1.80

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

MRVOSEVIC PETAR ALEKSANDAR

* Svojina 1/1
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj/ Broj PD Redni Nacin Datum Obis prava
podbroj | zgrade broj koris¢enja upisa P1s P
. ZabiljeZba rjeSenja o izvrSenju RJESENJE O IZVRSENJU
1979/4 0 1 |Njiva 3. klase| 12.01.2026 | 0”220 52001 12 2025,
.. ZabiljeZba rjeSenja o izvrienju RJESENJE O IZVRSENJU
1981/2 0 1 Njiva 3. klase | 12.01.2026 | BR. 1736/25 OD 01.12.2025.
. ZabiljeZba rjeSenja o izvrSenju RJESENJE O IZVRSENJU
1989/1 0 1 |Njiva 3. klase| 12.01.2026 | 0”220 52001 12 2025,
.. ZabiljeZba rjeSenja o izvrienju RJESENJE O IZVRSENJU
1991/5 0 1 Njiva 3. klase | 12.01.2026 | BR. 1736/25 OD 01.12.2025.
Livada 3. ZabiljeZba rjeSenja o izvrSenju RJESENJE O IZVRSENJU
1993/2 0 T Kase 12.01.2026 || "pp "1736/25 OD 01.12.2025.
1992/2 | 0 4 |Livada3. | ., 0. .., |Zabiljezba rjeSenja o izvrSenju RJESENJE O IZVRSENJU



https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepisGeoportal#
https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepisGeoportal#
https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepisGeoportal#
https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepisGeoportal#

| Klase

] WBR.1/56/245 0D U1.14.2020.

Podaci o aktivnim zahtjevima

Broj

LN
parcele

Podbr.|Zgrada|PD

Klas.
znak

Broj
zahtjeva

Godina

Komentar

Sadrzina

1979 4 0 919

4814

2025

IZVRSENJE MRVOSEVIC
ALEKSANDAR - OPSTINA
NIKSIC

O IZVRSENJU LN. 1291 KO NIK,958
VIR, DR, OPSTINA NIKSIC -
MRVOSEVIC ALEKSANDAR

1981 2 0 919

4814

2025

IZVRSENJE MRVOSEVIC
ALEKSANDAR - OPSTINA
NIKSIC

O IZVRSENJU LN. 1291 KO NIK,958
VIR, DR, OPSTINA NIKSIC -
MRVOSEVIC ALEKSANDAR

1989 1 0 919

4814

2025

IZVRSENJE MRVOSEVIC
ALEKSANDAR - OPSTINA
NIKSIC

0 IZVRSENJU LN. 1291 KO NIK,958
VIR, DR, OPSTINA NIKSIC -
MRVOSEVIC ALEKSANDAR

1991 5 0 919

4814

2025

IZVRSENJE MRVOSEVIC
ALEKSANDAR - OPSTINA
NIKSIC

O IZVRSENJU LN. 1291 KO NIK,958
VIR, DR, OPSTINA NIKSIC -
MRVOSEVIC ALEKSANDAR

1993 2 0 919

4814

2025

IZVRSENJE MRVOSEVIC
ALEKSANDAR - OPSTINA
NIKSIC

O IZVRSENJU LN. 1291 KO NIK,958
VIR, DR, OPSTINA NIKSIC -
MRVOSEVIC ALEKSANDAR

1993 3 0 919

3175

2024

MRVOSEVIC
ALEKSANDAR - VRBICA
MIHAILO

UGOVOR O PRODAJI PARCELA
1993/3 LN. 396 KO VIR - VRBICA
MIHAILO, MRVOSEVIC ALEKSANDAR

1993 3 0 919

4814

2025

IZVRSENJE MRVOSEVIC
ALEKSANDAR - OPSTINA
NIKSIC

O IZVRSENJU LN. 1291 KO NIK,958
VIR, DR, OPSTINA NIKSIC -
MRVOSEVIC ALEKSANDAR

598 919

4814

2025

IZVRSENJE MRVOSEVIC
ALEKSANDAR - OPSTINA
NIKSIC

0 IZVRSENJU LN. 1291 KO NIK,958
VIR, DR, OPSTINA NIKSIC -
MRVOSEVIC ALEKSANDAR




NOTAR o

MARIJA PERISIC

Ul. Gojka Garcevica bb

NiksSi¢, Crna Gora

telffax 040 689 270

mob. tel. 067 641 177; 069 832 316

email: notar.marijaperisic@gmail.com UZZ 12/12026

o d

OTPRAVAK IZVORNIKA

PREDMET

ANEKS UGOVORA O PRODAJI
NEPOKRETNNOSTI UZZ 80/2022
STRANKE

DRAGO BOJANIC
ALEKSANDAR MRVOSEVIC

Datum arhiviranja Rok cuvanja:
22.01.2026. godine 22.01.2046. godine
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NOTAR

MARIJA PERISIC

UL. GOJKA GARCEVICA BB

NIKSIC IZVORNIK

UZZ 1212026

Dana 22.01.2026. godine /dvadeset drugi janur dvije hiljade dvadeset $este/ u 08:30 /osam
¢asova i trideset minuta/, ovaj notar je na zahtjev stranaka, a na osnovu njihovih saglasnih
izjava volja sacinila u formi notarskog zapisa "Aneks ugovora o prodaji nepokretnosti
UZZ 80/2022", u izradi kojeg su ucestvovali:

1.Prodavac
Drago Bojani¢, od oca Gojka, drzavljanin Crne Gore, na adresi: Vir bb, Vidrovan, Niksic,
roden 14.09.1953. godine, u NikSicu, JMB 1409953260017, po sopstvenom kazivanju po
zanimanju: penzioner, oZenjen Ciji sam identitet utvrdila na osnovu licne karte broj
l4F217491, izdate od PJ Niksi¢, dana 28.05.2021. godine, sa rokom vaZenja do dana
28.05.2061. godine.

2.Kupac
Aleksandar MrvoSevi¢, od oca Petra, drzavljanin Crne Gore, na adresi: Ul.Zivka Nikoli¢a
br.3 Niksi¢, roden 03.06.1965. godine, u Niksi¢u, JMB 0306965260015, po sopstvenom
kazivanju po zanimanju: doktor, oZenjen, ¢iji sam identitet utvrdila na osnovu liéne karte broj
119282894, izdate od PJ Niksi¢, dana 31.10.2022. godine, sa rokom vaZenja do dana
31.10.2032. godine.

Podaci o adresi, mjestu rodjenja, imenu oca, zanimanju stranaka uneseni su na osnovu
njihovih izjava. Stranke su upoznate sa Ginjenicom da su njihovi li¢ni podaci unijeti u ovaj
notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara, i u smislu Zakona o
zastiti podataka o li¢nosti i drugih propisa o zastiti li¢nih podataka i daju svoju saglasnost za
upotrebu istih u svrhu ovog notarskog zapisa.

PRETHODNE NAPOMENE

lzmedu ugovornih strana nije sporno sledece:

1.Da su 20.05.2022. godine /dvadeseti maj dvije hiljade dvadeset druge/ zakljugile Ugovor
0 prodaji UZZ 80/2022, sacinjen kod ovog Notara /u daljem tekstu: Ugovor o prodaiji/, da
su prilikom oznacavanja predmeta prodaje do$lo do ocigledne omaske, te da jedna parcela

0.8 T A/
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UzzZ 12/2026

nije navedena u ugovoru, iako se nalazi izmedu parcela koje su bile predmet prodaje i iako
je bila obuhvacena stvarnom voljom ugovornin strana. ———----eeee--ceeeeeoeooeo
2.Da imaju namjeru da sacine aneks oznagenog Ugovora o prodaji kojim bi:
-izmijenili stav I/1 /jedan jedan/ Clanu | /jedan/ Ugovora o prodaiji. - 3

DOKUMENTACIJA----- S s —

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru prilozile dokumentaciju, koja u originalu
ili ovierenom prepisu predstavlja sastavni dio notarskog akta i to:

1 Licna karta prodavca,
2.Licna karta kupca;
3.Prikaz Lista nepokretnosti broj 18 KO Vir PJ Niksig, preuzet sa zvaniCnog sajta Uprave za
nekretnine PJ Niksi¢, na dan sacinjavanja ovog Aneksa Ugovora.
4.Ugovor o prodaji poslovne oznake UZZ 80/2022 od dana 20.05.2022 /dvadeseti maj dvije
hiljadedvadeset druge/ godine, saginjen kod ovog notara.

Ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavljene priloge
(neposrednim uvidom u nadlezne registre) i time je oslobadaju od odgovornosti, ukoliko
podaci iz naznacenih priloga nijesu tacni, Priloge su dostavile ugovorne strane sa
sadrZajem su upoznate, pazljivo su ih pregledale i potvrduju da nije bilo izmjena od dana
njihovog izdavanja do dana sacCinjavanja aneksa, a notar potvrduje da su prilozi iz ovog
Clana vjerni originalu.

Notar je prihvatila priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije u¢esnika i nepokretnosti
/prema prilozenim dokazima/, a iz razgovora sa prisutnima, utvrdila da su sposobni i
ovlasceni i da imaju pravu i ozbiljnu volju, da u prisustvu notara, koja postupa u okviry
propisanih nadleznosti, zakljuce:

ANEKS UGOVORA O PRODAJI

| PREDMET- .

Ugovorne strane su saglasne da ¢e aneksom: -
-izmijeniti stav 1/1 /jedan jedan/ Clana | /jedan/ Ugovora o prodaji.

I IZNMJENA STAVA 111 liedan jedan/ CLANA | /jedan/ UGOVORA O PRODAJI -

_____ —_—

Ugovorne strane su saglasne da se stav I/1 /jedan jedan/ Clana | /jedan/ DOPUNI na naéin
da se pored ranijih navedenih parcela kao predmeta prodaje dodaje i sledeca
parcela:

-Katastarskoj parceli broj 1981/3 , plan 8, skica: 8 13/13, potes: Buéa, nacin koriséenja:
Njiva 3. klase, povrsine 24 m2.

r
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UZZ 12/2026

I SAGLASNOST UGOVORNIH STRANA
Ugovorne strane su saglasne da ostale odredbe Ugovora o prodaji ostanu na snazi ukoliko
nisu u suprotnosti sa aneksom. .

Ugovorne strane su saglasne da troskove sastava aneksa plati kupac. e

Ugovorne strane su saglasne da predmet ugovora o prodaji poslovne oznake UZZ 80/2022
od dana 20.05.2022./dvadeseti maj dvijehiljadedvadeset druge/ godine, je trebala da bude
katastarska parcela broj 1981/3, Potes: Buca, nacin koriscenja: Njiva 3. klase, povriine: 24
m? .Ovo iz razloga sto ociglednom omaskom nijesu naveli predmetnu parcelu a radi se o
parceli koja se nalazi izmedju kat. parcele broj 1991/5 povrsine: 805m2 i kat parcele broj
1981/2, povrSine 725 m2, koje sa navedenom parcelom koja je predmet ovog Aneksa,
predstavija jednu cijelinu, funkcionalnu i prostornu, te sa tih razioga zakljuguju Aneks
Ugovora o prodaji UZZ 80/2022, koji je sadinjen kod ovog Notara i dodaju parcelu koja je
takodje trebala da bude predmet prodaje i to kat. parcela broj 1981/3, Potes. Buga, po
kulturi: Njiva 3.klase, povr§sine:24 m2
Imajuci u vidu gore navedeno kupoprodajna cijena je u cijelosti ispladena oshovnim
Ugovorom.

IV OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane ovlaséuju notara da moze, nakon izdavanja otpravka izvornika,
jednostranom  pisanom izjavom (sluZbenom zabilje§kom) ispraviti greSke u imenima i
brojevima kao i druge ocigledne greske u pisanju i radunanju, o éemu c¢e obavijestiti
ugovorne strane i nadlezne upravne organe. |

V POUKE 1 UPOZORENJA ‘

Notar je upozorila i poutila ugovorne strane u slede¢em: ‘
" 1.Da aneks predstavlja sastavni dio Ugovora o prodaiji.

2.Da izmjene i dopune Ugovora o prodaji moraju biti u formi notarskog zapisa. ---------—--———-

VI ZAVRSNE ODREDBE

Otpravci izvornika dostavljeni:
-Prodavcu, jedan primjerak,
-Kupcu, jedan primjerak,
-Upravi za nekretnine PJ Niksi¢, jedan primjerak.
-Upravi lokalnoh javnih prihoda Op§tine Niksic.

Obraéun naknade:

49 @ | |/ ’
i 4K




UZZ 1212026

Naknada za sastav izvornika obradunata je po: -

B 1/10 S 30,00 €
-TB 19 10,00 €
-PDV 21% 18,40 €
ukupno 48,40 €

Prodavac potpisom na notarskom zapisu potvrduje da je primio fiskalni radun i faktury, ———

Broj strana i priloga:-
Izvornik se sastoji od 4 /etiri/ strane i 4 /&etiri/ priloga, oznatenih u Clana "dokumentacija" -

Saglasnost za paraf i potpis:

Notar je izvornik progitala prisutnima, koji izjavljuju da su ga razumjeli i da sadrZina
odgovara njihovoj slobodno izraZenoj volji, u znak tega stranice izvornika parafiraju i na
kraju potpisuju, a nakon njih to &ini i notar.

UGOVORNE STRANE:

PRODAVAC: KUPAC :
Drago Bojani¢ Aleksandar Mrvosevic¢

) - /
D ‘ {{}\/)5 & L
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NOTAR
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NIKSIC
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Broj: 200-919-1588/2026
Datum: 22.01.2026.

KO: VIR
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10

CRNA GORA

I R

200-919-1588/2026

s

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu DRAGO BOJANIC, NIKSIC, za potrebe UZZ 12/26 izdaje

S¢

LIST NEPOKRETNOSTI 18 - IZVOD

Podaci o parcelama

Plan

. . B i Potes ili Natin koriiéenja Bon. : .
Broj Podbroj zg:ao s Skica | Datum upisa ulica iok‘ilsérll; broj Osnov sticanja Kklasa | Povr¥ina m’ Prihod
1981 3 8 BUCA Njiva 3. Klase 2 0.3
13/13 KUPOVINA
Ukupno 24 023
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj « ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

1409953260017

BOJANIC GOJKO DRAGO
DUGA Duga Duga

ISvojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koris¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o drfavnom

premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
iznosu od 3 eura.

Elektronski dokument preuzeo: Notar Peri¥i¢ Marija

Datum i vrijeme:

22.01.2026. 08:27:16

Ovaj dokument sadrZi elektronski pedat

Datum i vrijeme aZumosti podataka: 22-jan-2026 08:22

1/




CRWNA COGRA

| PERISIC MARIJA

, NIKSIC f

. _d
CRNA GORA
NOTAR B
MARIJA PERISIC [ZVORNIK
NIKSIC UZZ br8ei2ez22
ULICA GOJKA GARCEVIC BB

Dana 20.05.2022. godine fdvadesetog maja dvije hiljade dvadeset druge/ u 14:00 /Getmaest
Casova /, ovaj notar je na zahtjev stranaka, a na osnovu njihovih saglasnih izjava volja sacinila
u formi notarskog zapisa — ~Ugovor o prodaji nepokretnosti“, u izradi kojeg su udestvovali--

1.Prodavac

Drago Bojani¢, od oca Gojka, drZavijanin Crne Gore, na adresi- Vir bb, Vidrovan, NikSi¢,
roden 14.09.1953. godine, u NiksSicu, JMB 1409953260017, PO sopstvenom kazivanju po

Zanimanju: penzioner, oZenjen Ciji sam identitet utvrdila na osnovy licne karte broj 14F217491,
izdate od PJ Niksig.

2. Kupac—

Aleksandar Mrvosevic, od oca Petra, drzavijanin Crne Gore, na adresi: Ul.Zivka Nikolica br.3
Niksi¢, roden 03.06.1965. godine, u Niksicu, JMB 030696526001 5, po sopstvenom kazivanju

PO Zanimanju: doktor, oZenjen, &iji sam identitet utvrdita na osnovy licne karte broj 788699227
izdate od PJ Nikié.

———

Podaci ¢ adresi, mjesty redjenja, imenu oca, zanimanju stranaka uneseni sy Na osnovii
njihovih Zjava. Stranke sy Upoznate sa Cinjenicom da su njihovi liéni podaci unijeti u ovaj
notarski Zapis na osnovy Zakona o notarima i Pravilnika o rady notasra, 1 u smislu Zakonza o
2astiti podataka o li¢nosti 1 drugih propisa o zastiti licnih podataka i daju svoju saglasnost za
Upotrebuy istih u svrhy ovog notarskog zapisa.

zraz koji se u ovom Zapisu koriste za fizicka lica u mugkom rodu, podrazumijevaju iste izraze
us

Zenskom rody. U daliem tekstu prisutni ¢e biti nazvani pojedinacno: prodavac,

Prodavac i kypac zajedno: ugovome strane.

--—-_________m__“‘

Identitet stranaka n
| sy Saglasne da se

{ kupac a

ofar je utvrdila uvidom u naznadena licna dokumenta. Ugovome strane
fotokopije licnih dokumenata priloZze zvorniku i Cuvaju u arhivi notara. —-

V-9 M A




D cecannn

podaci iz priloga nijesu ta¢ni. Priloge su dostavile ugovome strane, sa sadrZajem su upoznate

UZZ 8012022

pRETHODNE NAPOMENE -
{zmedu ugovornih strana nije sporno sledece:

e —

4 Da je prodavac Drago Bojanic viasnik u obimu prava od 1/1 dijela na nepokretnosti iz LN 18 KO
Vi =

2 Da zele da zakljuCe ovaj ugovor kojim bi prodavac preuzeo chavezu da na kupca prenese pravo
5\./ojiﬂ€1 na nepokretnostima  koje su upisane u listu neporetnosti 18 KO Vir Pj Nik3ic.

-
3.Da Zele da zakljuCe ugovor sa odloZenim rokom piacanja cijene.

DOKUMENTACIIA

—

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru priloZile dokumentaciju, koja u originaiu
ili ovierenom prepisu predstavlja sastavni dio notarskog akta i to:

4.Licna karta prodavca.
2.Licnu kartu kupca.
3.List nepokretnosti broj 18 KO VIR PJ Niksi¢, preuzet sa zvaniénog sajta Uprave za katastra
i drzavnu imovinu PJ NiksSic.

Notar potvrduje da su prilozi vjemi originalu.

Ugovome strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavijene priloge
(neposrednim uvidom u nadleZne registre) i time je oslobadaju od odgovomosti, ukoliko
pazjivo su ih pregledale i potvrduju da nije bilo izmjena od dana njthovog izdavanja do dana
sacinjavanja ugovora.

Notar je prihvatila priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije utesnika i nepokretnosti
koja je predmet ugovora /prema priloZenim dokazima/, a iz razgovora sa prisutnima, utvrdila
da su sposobne i oviascene i da imaju pravu i ozbilinu volju, da u prisustvu notara, koja
POstupa u okviru propisanih nadieznosti, zakijuce:
__‘“_____"‘"-'—-———‘._

N - UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI
_m—__-_---_-_“————————..__

' PREDMET UGOVORA

"1 Na osn
1 upisay
—-—_—‘-‘_"‘-\____
z=A listy na:
Tl

———

“atasty,
Klase o

Ovu fista nepokretnosti broj 18 KO VIR utvrduje se da je prodavac u obimu prava
kao viasnik na nepokretnosti:

9j parceli broj 1979/4 | plan 8, skica: 7/22, potes: Buca, naéin koriséenja: Njiva 3.
* PoviSine 186 m2. —

\9 - Mgﬁ 4 U z
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_katastarskoj parceli broj 1981/2, pian 8, skica: 13/13, potes: Buca, nadin konééenja: Njiva 2.
Klase, povrsine 767 m2.
_katastarskoj parceli broj 1989/1, plan 009, skica: 7/22, potes: Gurjata, nacin koridéenja:
Njiva 3. kiase, povisine 827 m2. - )

_Katastarskoj parceli broj 1991/5, plan 9, skica: 7/22, potes: Gunjaca, nacin koridéenja: Njiva
3 kiase, povrSine 804 m2.

= I

(/2 U “G" listu na naznacenoj nepokretnosti ne postoje upisani tereti { ogranitenja, kao ni
aktivni zahtjevi.

i

Notar je poducic i upozorio Prodavca, na zakonske odredbe Porodiénog zakona Cre Gore
koji regulidu imovinske odnose bracnih drugova, te da je imovine stefena u toku bracne
zajednice, zajednicka imovina bracnih drugova nezavisno od upisanog nosioca prava svojine
u Katastru nepokretnosti, te da bi ako se radi o bratnoj imovini, bila potrebna pravno valjana
saglasnost bracnog druga prodavcea, koja se moZe dati u ovoj #fi posebnoj ispravi.

Nakon toga, Prodavac izjievijuje da je imovina stecena u toku trajanja braéne zajednice sa
suprugom BojaniC Slavkom rodjenom dana 09.11.1971. godine 1 da kod sebe nema
pravnovaljanu saglasnost izjavljuje da nije u stanju prezentovati pravnovaljano saglasnost
supruge te da se stim chavezuje da ¢e o svom trosku, notaru prezentovati pravno valjano
saglasnost u roku od 30 (tndeset dana) dana od dana zakljuCenja ovog ugovora. S obzirom
da ugovorne strane insistiraju da zakljute ovaj ugovor bez naprijed naznadenog
pravnovaljane saglasnosti, { to odmah danas, notar je podudio i upozerio da ovaj ugovor neée
proizvoditi pravno dejstvo sve dok mu se u naznadenom roku ne dostavi naprijed naznacena
saglasnost. Nadalje, notar je stranke upozorio da im nete izdavati otpravke | prepise ovog
akta, te da ne odredjuju rok dospjelosti cijene i ne vrie njenu isplatu i druge cinidbe iz ovog
ugovora, sve dok mu se ne dostavi pravno valjana saglasnost.

H PRENOS - OBAVEZE PRODAVCA.

—

Prodavac se obavezuje da prenese pravo svojine na kupca, na nepokretnosti oznacenoj u
fubrumu 1 jjedan/ ugovora, a kupac se obavezuje da isplati kupoprodajnu cijenu iz tacke {li
OVog ugovora. :
e e e

W UGoVORENA CUENA

——

———

1 Cijf_ina nepokretnosti iz Rubruma | ovog ugovora iznosi 15,504,00 eura (petnaest hiljada
Pet stotina { &etiri eura i 00/100).

Siapas
—

K‘u‘; a}: e ugovoreni znos 15,504,00 eura (petnaest hiljada pet stotina | Cetiti eura i 00/100)is-
foa Wi U roku od 3ftri/ dana od dana dostavljanja pravnovaljane saglasnosti notaruy, i to ispla-
M na ragun Prodavca, prema instrukcijama bez posredovanja ovog nofara.

e ——

Notar ; . . . s . .
1€ poducio i upozorio stranke da 1znos cijene 1z ovog ugovora, ne utice na procjenu

D5 0 A 1 :
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oreskog organa kod placanja poreza na promet nepokretnosti. Notar je posebno upozorita
na posledice koje n?t:fgu.rfastgti u vezi sa tim u siucaju pobijanja i raskida ovog_ugovora,
Ugovome strane iztiCito izjavijuju da su to razumijele, da je ugovorena kupoprodajna cijena
i da po tom 0snovu snose sve eventualne posljedice i rizike.

realna,

e ——

v. [ZJAVE { GARANCIJE PRODAVCA

| E—
Vv/1.Prodavac garantuje Kupcu, da su sljedece tvrdnje i garancije tacne ¥ momentu

zakijuéenja ovog ugovora i da ¢e ostati takve tokom Ccitavog perioda njegovog

Zenja: S :
f :a m-lepokretnosti nemaju stvarnih 1 pravnih tereta, kako uknjiZenih, tako 1 nevknjiZenih, koji
bi se mogli pojaviti prije #li nakon upisa Kupca, kao viasnika nepokretnosti kod Uprave za
katastar | drZzavne imovine PJ NiksSic;
- da na nepokretnostima treca lica ne polazu pravo prece kupovine, niti bilo koje drugo
stvamo ifi obligaciono pravo;
- da nepokretnosti nijesu pod zabranom raspolaganja;
- da ne postoje zakonska, sudska, ugovorena ili na drugi nacin ustanovljena ogranienja za
prenos prava svojine na predmetnoj nepokretnosti;
- da nepokretnosti nijesu predmet sudskog ili upravnog spora, da ne posioji osnov za pokre-
tanje takvih postupaka, da na nepokretnostima ne postoje registrovane ili neregistrovane
stvame sluzbenosti, u korist drugih nepokretnost;
- da sacinjavanje ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije zakljuéenim poslovima,
niti obavezama po bilo kom osnovu;
~ da u vezi ovih nepokretnosti nije zakljuten ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, Cije bi
dejstvo moglo nastupiti nakon zaklfjucenja ovog ugovora;
- da ne postoje druge Cinjenice i okolnosti koje ugovome strane nijesu predocile jedna drugoj,
i ovom notary, a za koje je realno predpostaviti da bi (za stucaju da su bile saopstene, ilina
drugi nacin objelodanjene) uticale ili mogle uticati na odiuku ugovornih strana u pogledu
zakljucenja ugovora ili njegove sadrzine.

VIZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

VI Prodavac potvrduje da je primio cjelokupan iznos ugovorene cijene, radi cega dozvoljava
kupcu da uknjiZi pravo svojine u obimu prava sa kojim raspolaze na nepokretnostima

Oznacenim u rubrumu | fjedan/ ugovora.
‘_—_-_'—-——_____

V{Zf"rodavac je saglasan da se u katastru nepokretnosti kod Uprave za nekretnine PJ
Niksic listu nepokretnosti broj 18 KO Vir na nepokretnostima oznacenim u stavu U1

liedan jedans rubruma fjedan/, upiSe zabiljezba u sledeé¢em:
_‘-_--_‘_—*—-—_

~ Postojanje Ugovora o prodaji nepokretnosti saCinjenog kod notara Manje PeriSic.—
_--_‘-___‘——-_.._

vi3 Zabiliezbz ce trajati do 20.06.2022 godine /dvadeset jun dvije hiljade dvadeset druge /.
90Vvorne strane su saglasne da ukoliko kupac Upravi za nekretnine ne dostavi cjeloviti

a3 Vi ﬂ /1 !

N
A
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otpravak izvomika do 20.06 2022. godine / dvadeset jun dvije hiljade dvadeset druge /,
prodavac moze izbrisati zabillezbu uz ovierenu izjavu da je ugovor jednostranc raskinut. —-

e

vi DJELIMICAN OTPRAVAK IZVORNIKA
Ugovome strane su saglasne da se stav V/1 /pet jedan/ rubruma V /pet! prekrije klauzulom:
wizostavijeno zbog izdavanja dijeia otpravka" u primjerku oipravka za kupca, da se, dakie,
kupcu izda dietimi¢an, a cjelovit ofpravak izvomika u vrijeme kada notar dobjje pravno
valjanu saglasnost supruge prodavca | ovjerenu izjavu prodavca da mu je cijena ispladena u
cijetosti ili dokaz od kupca 1 zapisnik potpisan od strane kupca { prodavca o isplate cjelokupne
kupoprodaijne cijene/ da je dug izmiren u cijelosti {j da je ugovorena cijena ispfacena ———

Djelimitan ofpravak izvomika, posluZice kupcu za transfer novca na raCun prodavca radi
isplate ugovorene cijene i.

Vil MATERIJALNI | PRAVNI NEDOSTACH

Prodavac garantuje kupcu da predmetna nepokretnost nema materijalnih ni pravnih
nedostataka. Ugovorne strane su saglasne da prodavac odgovara za: maternjaine
nedostatke ukoliko postoje u trenutku zakljucenja ugovora, kao i1 za one koji se pojave poslije
prelaska nizika na kupca, 2 posljedice su uzroka koji je postojao prije toga 1 pravne ukoliko
postoje okolnosti koje iskljucuju, umanjuju ili ogranicavaju prava kupca o ¢ijem postojanju nyge
obavijesten, niti bi pristao da uzme stvar Inepokretnost/ opteredenu tim pravom.

Prodavac se obavezuje da e u zakonskom roku $tititi kupca od eventualnih zahtjeva u vezi
sa nepokretnosScu upucenih od trecCih lica /zastita od evikcije/ 1 da ¢e kupcu nadoknaditi
troSkove i eventualnu Stetu ako bi se naknadno utvrdio neki od materijalnih ili pravnih
nedostataka, sa kojima kupac nije upoznat.

Prodavac ie u obavezi da podmiri eventualne troskove koji terete predmetnu nepokretnost
do predaje nepokretnosti u drzavinu Kupcu, a kupac od tog dana. Kupac je oviascen da mozZe
N2 svoje ime izviSiti prenos obaveza koje prate upoirebu nepokretnosti koja je predmet
Ugovora kod nadieznih pravnih lica.

::“pac fe nepokretnost pregledao paZljivo na licu mjesta u prisustvu prodavca i saglasava se
@ Se radi o nepokretnosti koju Zeli da posjeduje u pogledu lokacije, povrSine 1 oblika.

VUl PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI | OPASNOSTI
—

1 U . . . ~
- 9%ome strane su saglasne da rizik slucajne propasti stvan prelazi na kupca danom

[ " ] .
SPlatom Cielokupne kupoprodajne cijene, kao i posjed, koristi, tereti i opasnosti. Kupac je

Al sa faktickim stanjem nepokretnosti | saglasan da ¢e je preuzeti u videnom stanju —
-__\--b‘__—-—

URRCE e | A/.N. 5

B
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Nakon i - , N
da se mogu drugadije dogovoriti, stranke saglasno iziavise d froSkove nolarske obrade

&to je nolar poucio siranke da za naknadu i tfrodkove notara odgovaraiu solidamo &

T} i 3 =3 1 T3 f 7 3 z V' 2
ovora, kac i troskove zz upis prava svojine kod Uprave z& nekretnine, snost Kupac.-

ovog ug
-

¥ NADLEZNOST SUDA

el

yjgovorne strane ¢e odnose u vezi sa ugovorom rjedavati mirnim pulem i sporazumno, a u
nemoguénosti takvog 1jeSenja saglasno ugovaraju mjesnu nadleznost stvamno nadieznog
suda u Niksicu.

¥1 USLOV ZA REALIZACUIU UGOVORA

{Jgovore strane su saglasne da je uslov za realizaciju ugovora ispunjenje obaveze prodavca
da u roku od 30 firidesetl dana od dana zakljudenjs ugovora dostavi pravnovaljanc
saglasnost supruge Bojani¢ Slavke kojom odobrava preduzete radnje supruga i da je
saglasna sa ovim pravnim posfom jer predstavlja zajednicku imoviny steCenu u toku trajanja
pracne zajednice.

Ugovorne strane oviaScuju notara da moze nakon prilema odgovarajuceg dokaza dz je
prodavac ispunio obaveze iz prethodnog stava, izdati djelimiCne otpravke ugovomim
stranama a dostavijanjem dokaza foniginal uplatnice/ o izmirenju cjelokupne kupoprodajne
cijlene ili chbavjestenje prodavca o izmirenju navedene cbaveze, isti prloZiti izvormniku 1 izdai
cjelovite otpravke ugovora ugovomim stranama.

Ugovome strane su saglasne da ugovor nece proizvesti pravna dejstva ukoliko u roku iz
stava 1 fjedan/ ovog rubruma prodavac ne ispuni ugovorenu obhavezu.

Xl SAGLASNOST | ODOBRENJA

U konkretnom slutaju ispitavst sve okolnosti notar je saopstio strankama da ovayl ugever
podiijeze odobrenju supruge BojaniC Slavke da ce tek tada biti na prvnoj snazi. —

ZA UPIS PRAVA —

. Xt PODNOSENJE ZAHTJEVA
.

- Ugovome strane su saglasne da b uplall ?d!ninistra:(ivnu taksu u iznosu od 18,00 €
¢ losamnaest eural kad se za to 1SPUne um‘te da ovlaséuje notara da sain | podnese

. Zahtiev za upis prava iz ugovor

| XV OVLASCENJE ZA (SPRAVKU | _
notara da moze

t ap T s ¥ iz 17
| Ugovome  strane oviascult MO Bl ietkom) o OlPravia izvomila,
' Iednostranom pisanom izjavom & it i tacunani, . Vil greske u imenima i

o dne greske u pisanju i @acun

U, 0 Cemy ¢e obay

jestiti ugovome
A M .

| brojevima kao i druge o9

D. B NP
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1

KV POUKE 1y

—

S

POZOREgl MRS, .

—_— —— P —————

= _____—_____-__-___d
i Notar je upoz —— o R

2o

2013 1 pougila ugovorne strane u sledetert

e e o S
———————— —

4.0a ugovor kag cjelovit akt predstavija pravii 0STiov Z2 uknjizbyu prava svojine {od LUnrsve

za nekretnine PJ Niksie. e ——

S e O
2.Da djelimitan otpravak izvomika moze posiuziti kupcu za fransfer novea { upis ugovorene
zabillezbe ——

—

——
———

3.Notar je poucio Kupca na moguénosti njegovog adekvatitog osiguranjz ¢ vezi sa
dospjeloscu placanja cijene kao Sto je- =

’ - ugovaranje i upisivanje predbiliezbe u katastar nepckretnosti prije isplate ciiene ¢ ohigsnio
mu da i kako predbiljezba osigurava kupca, s tim Sto je upozorio da se predbiljezba kao
uslovni upis, shodno zakonu mora opravdati u roku od 30 do 60 dana:

- - ugovaranje isplate kupoprodajne cijene na notarski racun za stranke i njenu splatu sa iog
racuna prodavcu tek kada se kupac uknjizi u katastru nepokretnosti sa pravom svojine a koji
iznos Ce Notar isplatiti prodavcu nakon 3Sto se kupac upiSe kao iskljucivi viasaikk na
nepokretnosti iz clana 1 ovog Ugovora kod Uprave za nekretnine PJ Niksic, te objasnio
strankama prednosti ovakvog postupanja i upozorio kupca na moguce poslijedice suprotnog
- postupanja; -
da prodavac ovim ugovorom odredi zabranu otudjenja { opterecenia neporketnosti Rubruma
1 ovog ugovora bez pisane saglasnostikupca, do isteka roka isplate clelokupnog iznosa ugo-
vorene kupoprodajne cijene i ispunjenosti uslova za prenos svojine na neporekinosti na

kupca; =
h = - -mogucnost da zahtijeva upis hipoteke‘ na neporektnosti iz rubrumg | koja je predmet
- prodaje il na drugej nepokretnosti u svojint Aprodav?a, do ispunjenosti usiovz za pIeEncs
« svojine na neporekinosti na svoje mme, a radi -obe~u)jedjenja SVOg potrazivanja na vradenje
ispgaéeﬂog iznosa kupoprodajne cijene | naknade Stete u slucaju raskida 0OvOog ugovora kriv-
. icom prodavca; i -
% - da moe zahtijevati podvrgavanie prodavea nmeposrednom prinudnom zviSenju na
© Gelokupnoj njegovoj imovini U pogledu pohazl\{anja 9 Vacanje isplacenog iznosa
: kupoprodajne cijene u slucaju raskida ovog l_IQQYOfa, -
L e e — 4 ) ) - __‘_‘______—*___-_'___——————__-
* - da moze zahtjevati upis zabiliezbe OVOg 18 .!.i\l-.i” .t ﬁéﬂl-te JOVOra o prodaji u katastar
inepokretnosti, kao javne objave da je Pt el Poketnosti zaldjuden
b s Mol .
— @ o potar upozorila na posljedice supro )
Nakon toga i nakon Sto g3 1€ ©5 pouke i upozorenja notara j trog postupanja
Kupac izricito izjavijuje da i€ razu!l*?'w na W blize .
¥G” listu Lista nepokretnsti 18 KOS e

D9

7
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: ' i dai :
og Ugovora, upiSe zabiljezba kao javn® ijaff _______ ! fifavm POsac u vezi te nepokretnosti |

akijuten. e |

4Notar je poudio Prodavca na m°gu‘_m°5t_- “Jeg: ‘“’9 °belbiedjenja u vezi sa |

njem cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene, kao s¢q jo. |
pdvrgavanje kupca na izvrSenje bez __Od‘?ganja N3 predmety Prodaje, i na njegovoj

upnoj imovini za iznos neisplacene Cljlene.” T |

O — | i

vanje saglasnosti za prenos prava svojine odmaf: U Ugovoru, uz st i nalog |
lotaru.da izda samo djelimicni otpravak koji nece sadr7avati saglasnost  za prenas prava

ine do isplate cjelokupne kupoprodajne cjene;————————____ |

‘:_i_.iwguénosti davanja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi, i
Ce biti predata kupcu, odnosno katastru nepokretnosti, kada se isplati cjelokupni iznos i

(!

oprodajne  cijene;

brana otudenja i optereéenja bez pisane sagiasnosti Prodavca na predmetnoj
fiepokretnosti po odborenju Kupca kao bududeg viasnika predmetne nepokretnostido isplate ‘
upnog iznosa ugovorene kupoprodajne cijene. |
i2kon toga, Prodavac izri€ito izjavijuje da u ovoj ispravi izjavi saglasnost za prenos |
rava svojiite, ali da se Kupcu ii bilo kome drugom nie izdaje otpravak, ovjereni prepis I
prepis  osim otpravka dijela akta, sve dok Kupac ne isplati cjelokupan iznos ugovome |
R, prodajae cijene, na nadin i rokovima utvrdjenim u rubrumu Il ovoq Ugovora. — |

a-materijalni i pravni nedostaci ne oslobadaju odgovomosti prodavca ukoliko je
(retnost u Casu prefaska rizika na kupca imala nedostatke koji su prodavcu bili poznati
mogli ostati nepoznati, kao i to da prodavac odgovara i za cne materijalne nedostatke
‘pojave poslije prelaska rizika na kupca ako sy posledice uzroka koji je postojao prije !

enotar u obavezi da ugovor dostavi nadieznim organima, kada se
3, radi postupanja u skladu sa oviascenjima

ispue uslovi iz ovog

Poavezu kupca, pod prjetnjom izricanja NovCane kazne, da u roku od 15 fpetnaest/
©0d dana kada se ispune uslovi iz 0OvOog ugovorg

" 3 janj m%&l‘og ostecenja, odnosno |
Mp M 8 .
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nesrazmjere izmedju davanja ugovornih strana, i na cjelishodnost da se izvrsi prociena
vrijednosti predmetne neporketnosti, pa stranke izjavijuju da su to razumjele, te da im IS
poznata frziSna vrijednost predmetne neporekinosti i da ne Zele da vrie njenu procienu;——

2z

9. Na odredbe ZOQ, koje se odnose na raskid dvostranin ugovora, obaveze vracanja datog,
te eventualne naknade Stete. Ugovomne strane su saglasne da su razumjele poskedice
eventualnog faskida ugovora, istrajavaju u zakljuteniu pravnog posla na ugovoreni nadin,
preuzimajudi rizik odluke na sebe. '

_ 10.Stranke izricito izjavijuju da sy razumjele sve pouke { upozorenja notara, prisiaju na
©  eventualne posliedice i rizike i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom Zapisu. \

Xiv ZAVRSNE ODREDBE

Adrese za dostavu fjedenja:

9 NadleZni organi mogu dostaviti 1fesenja o upisu prava koja proizilaze iz UgoVora po osnovy
njihovih nadieZnosti na stedecoj adresi:

- za prodavca na adresi: Vir b, Vidrovan, Niksic, ‘
za kupca na adresi : Ul.Zivka Nikolica br 3, Niksic |

Otpravci izvoraika dostavljeni kad se ispune uslovi iz oVvOog ugovora: |
-Prodavcey, jedan primjerak :|
-Kupcu, jedan primjerak, ‘J
-Upravi za katastar 1 dryavnuy imovinu PJ Niksi¢, jedan primjerak, I|
= -Poreskoj upravi PJ Niksic, jedan primjerak, [
= -Upravi lokalnih javnin prihoda, jedan primjerak.

Obracun naknade:

|
-18 1 u iznosu od 120,00 €. 1]
- TB 19 uiznosu od 10,00 €. "'

- PDV 21 % u iznosu 27,30 €, Sto ukupno za uplatu iznosi 157,30 € za koju je izdat fiskalni ‘
racun. Ugovorna strana iz rubruma “Troskovi" potpisom na notarskom Zapisu potvrduje da je |

primila fiskaini racun i fakturu.

YA

|
Broj strana i priloga: !

13k, LA

lzvomik se sastoji od 9 /devet/ strana i 3 il priloga, oznacenih u rubrumu “dokumentacija™ - 1

FP

Saglasnost za paraf { potpis:

e

- Notar je izvornik procitala u

govornim stranama, koje izjavijuju da su ga razumjele i da
sadrZina odgovarg

|
njihovoj slobodno izraZenoj volji, u znak Cega stranice izvomika parafiraju L
. ' kmaju potpisuju, a nakon njih to &ini i notar.————————

%

s« L SR 4
TR s Y

———
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UGOVORNE STRANE:

Prodavac
Drago Bojanic

- ~
Mioge D007

r/ .
.-‘/
/
OiLI'AR

) PerisSic

Kupac,

Aleksandar Mivoseyic
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CRNA GORA

NIKSIC

NOTAR

PERISTC MARIJA
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RNA GORA

OTAR

ARIJA PERISIC

KSIC, GOJKA GARGEVIGA BB

UZZ 12/2026
POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

, notar Marija Perisi¢, sa sluzbenim sjediStem u Nik
‘sam ovaj otpravak, uporedio sa izvornikom koji
slovno podudaran sa izvornikom, osim $to sy j
stavljeni njihovi identifikacioni dokumenti.

Sicu, ul. Gojka Garéevica bb, potvrdujem
se nalazi u mojim spisima i utvrdila daje
z istog, uz saglasnost ugovornih strana

ravak je ovjeren, sastoji se od 4 /&etiri/ strana i 2 /dva/ priloga.

aj otpravak je sastavljen za: prodavca Draga Bojanica.

Si¢, na dan sacinjavanja notarskog zapisa.

vanja:
jodine
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UPRAVA ZA NEKRETNINI
Podrudna jedinica Nik3ic
Rroi: 919-103-UIP1-218 26
Nikdig, 21.01.2026 godine
Podruena jedinica NIKBIE feaavajuci po zahijeva Notara Perific Marije iz

Nik3ida, u predmetu promjenc uknjizbe provo nn ||u|11,L,{-1|1l1sll u kntustarskom operatu, na osnovu Elana
6 8 :J I: y 122 1230 125 Zakonn o dr20VROmM premjert I katnstru nepokretnosti (“S1list RCG" br,
B ] Toes N A0/ LL, 43715, 37/17, 1/18) § Elana 106 Zakona o upravnom

3007 i “Shlist CG" br. 7V10, 32/11.
postupku (“SLIist CG™ br. S6/14, 20015, 40716, 31T, donosi:

Uprava za nchretmne -
]

RJE& EnNJE

VRSI SE promjena uknjizbe prava na nepokretnosti u kat. operatu na nadin Sto ce se:
- kat, parcela broj 1981/3 po nadinu koriSéenja njiva 3 klase povrdine 24m2, upisana u l.n.br, 1B KO Vir,

svojina u abimu prava 1/1 u*B" listu llu,lﬂNlﬂ‘ Gﬂjku i)ﬂ-"\.{-i‘.} jl“hg |4U99532ﬁﬂﬂ|? 1z Nik&ica

UPISATI u Ln.br. 598 KO Vir kao svojina u obimu prava 1/1 u “B” listu MRVOSEVIC Petar
ALEKSANDAR jmbg 0306965260015 iz Nik3iéa ul. Zivka Nikoli¢a br.3.

Promjena uknjizbe prava na nepokretnosti u katastarskom operatu vrii se na osnovu aneksa ugovora o
prodaji nepokretnosti UZZ br.80/2022 od 20.05.2022,godine satinjenog u formi notarskog zapisa UZZ
br.12/2026 od 22.01.2026.godine Notara Peridié¢ Marije iz NikSica. ] _
Promjena uknjizbe prava na nepokretnosti u katastarskom operatu izvriice se po donoSenju rjeSenja.

Zalba ne odlaZe izvrienje rjedenja.
Obrazloienje

Notar Perisié Marija iz Nik3iéa podnijela je Upravi za nckretnine - Podruénoj jedinici Nik3i¢ zahtjev
broj gornji od 22.01.2026.godine, za promje jizbe prava na nepokretnosti u katastarskom operatu,
po osnovu aneksa Ugovora o prodaji nepokretnosti U272 bi.80/2022 od 20.05.2022.godine safinjenog u
formi notarskog zapisa UZZ br.12/2026 od 22.01.2026.godine tog Notara,

Uz zahtjev je dostavljen notarski zapis UZZ br.12/2026 i uplatnice.

Postupajuéi po navedenom zahtjevu ova Podruéna jedinica je izvrsila uvid u dostavljenu dokumentaciju
i uvid u vazeéi kat. operat — L.n.br. 18 i 598 KO Vir, pa je zaklju&eno da su ispunjeni zakonski uslovi da
se izvri promjena uknjizbe prava na nepokretnosti iz dispozitiva ovog rjeSenja, u smislu odredaba ¢lana
84 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SLlist RCG” br. 29/07 i “SLlist CG” br,
73/10, 32/11, 40/11, 43/15, 37/17, 17/18) i ¢lana 106 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br.

56/14, 20/15, 40/16, 37/17).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice taksirana sa 4 eura administrativne takse, koja se uplacuje na Ziro ratun 832-1082-55,

DOSTAVLIENO:
- Notar Perisi¢ Marija iz Niksic¢a ul. Gojka Garéevica bb,

- Bojanié Drago iz NikSica — Vidrovan, Vir bb,
- Mrvodevié Aleksandar iz Niksica ul. Zivka Nikoli¢a br.3,

- Poreska uprava,
- Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove OpStine NikSic,

- Uprava lokalnih javnih prihoda Opétine Nik3ic,
- u spise predmeta i
- arhivi.




IZJAVA PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT: Objekti agroturizma u okviru razvoja seoskog

turizma
LOKACIJA: kp.1993/2 i 1993/3 KO Vir, Niksi¢
INVESTITOR: MRVOSEVIC ALEKSANDAR

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

VODECI PROJEKTANT: KOSTO VUKALOVIC dipl.ing.arh

IZJAVLJUJEM

da je ovaj projekat izraden u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko
tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 63 stav 5 tacka 3 Zakona o
uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 19/25 od 04.03.2025.god.) kao i osnovnih
urbanistiCkin parametara (indeks izgradenosti, koeficijent zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Ostvareno max po UTU

INDEKS ZAUZETOSTI 0,13 0.40
Max. povriina pod objektima 80,00m2+120,0m2+40,60m2=240,460 m2 /
INDEKS IZGRADENOSTI 0,18 0,80
Max. bruto povrsina 80,00m2+214,0m2+40,60m2=334,60 m? /

i 2
qu:,.b uto gradevinska 76,60m2+203,00m2+40,60m2=320,20 m? 1000'm
povrsina
Maksimalna spratnost PiP+1 P +1+Pk
Parking mjesta 3pm 1pm po

jedinici

Saobracéajni prikljuéci:

Kolski i pjeSacki pristup lokaciji obezbijeden je preko parcela 1981/2, 1991/5, 1981/3 |
1989/1 KO Vir koje su u vlasnistvu investitora MrvoSevi¢ Aleksanda, osim 1981/3 diji je
vlasnik dao saglasnost i preko kojih je obezbjedjen direktan izlaz na nekategorisani put
kp.1977 KO Vir u viasnistvu Crne Gore. Glavni priklju¢ak ka objektu je sa jugozapadne

strane.

Napomena: U obzir su uzeti parametri sva tri projektovana objekt

@®
\. B

7 B )

23.01.2026. g. Niksi¢ o
(mjesto 1 datum) B
£ ;NM‘S\,\J
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Investitor: MRVOSEVIC ALEKSANDAR
Objekat:  OBJEKTI AGROTURIZMA U OKVIRU SEOSKOG TURIZMA

Lokacija:  kp.br. 1993/211993/3 KO Vir, Opstina Niksi¢

1.PROJEKTNI ZADATAK

Na osnovu tehnickih i urbanistickih podataka iz UTU-a UP/lo br. 07-350-507 izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, Opstina Nik$i¢ od dana
09.07.2025.god. potrebno je uraditi projektno-tehnicku dokumentaciju Idejnog resSenja za
izgradnju objekata sledecih karakteristika:

LOKACIJA:  kp.br. 1993/2 | 1993/3 KO Vir, Opstina Niksi¢

Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu Izmjena i dopuna PUP-a Opétine Niksi¢ u &etvrtoj
gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrs$ina u ovoj zoni je poljoprivredna povr$ina.
Predmetna lokacija izlazi na put kp.1977 KO Vir preko parcela koje su u viasni§tvu
investitora Mrvosevi¢ Aleksandra, osim kp.1981/3 od &ijeg vlasnika je dobijena saglasnost.

GABARIT OBJEKTA:

Gabarit objekata uraditi prema urbanisticko tehni¢kim uslovima, objekat za pripremu i
sluZzenje hrane i pi¢a ¢e po Zelji investitira biti prizeman kvadrature bruto 80,00 m?, dimenzija
okvirno 10,0m x 8.0m.

Objekat namjenjen za smjestaj imace prizemlje i sprat, okvirno 200,00 m?.

Objekat otvorenog bazena okvirno 40,00 m2.

OSNOVNI SADRZAJ | FUNKCIJA:
Projektom predvidjeti objekte namjenjene za agroturizam. Funkcija objekta je ugostiti turiste,
pruziti im smjestaj i uslugu hrane i pi¢a u okviru seoskog okruzenja, sledeceg sadrzaja:

Etaza prizemlja objekta za pripremu i sluZzenje hrane treba da sadrzi kuhinju sa prateéim
sadrZzajem, prostor za odlaganje, prostor za usluZivanje.

Krovne ravni — Projektovati kosi krov nagiba 28° sa svim potrebnim slojevima kosog krova
kako bi se obezbijedilo dobro tehni¢ko riesenje.

Etaza prizemlja objekta za smjestaj treba da sadrzi dvije zasebne stambene jedinice,
izmedju ovih jedinica naci ¢e se spa prostor koji ¢e koristiti posjetioci obje smjestajne jedinice.
Etaza sprata objekta za smjestaj sadrzi sobu sa kupatilom i galeriju sa pogledom na donju
etazu i prostor dnevnog boravka.

Krovne ravni — Projektovati kosi krov nagiba 40° sa svim potrebnim slojevima kosog krova
kako bi se obezbijedilo dobro tehnicko riesenje.

KONSTRUKCIJA | OBRADA: Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno
arhitektonsko funkcionalnom rjieSenju i postojeéim vazecim propisima. Izbor materijala i
tehnickih rijeSenja za konstruktivne elemente (zidove, meduspratne konstrukcije, krova...)
uraditi shodno propisima i ekonomiénosti gradnje. Izbor materijala za termitku i
hidroizolacionu zastitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne zastite.

Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanisti¢kio tehnic¢kim uslovima i postojeéim
vazecéim propisima.

Niksié¢ INVESTITOR:
januar, 2026.god.
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Investitor:  MRVOSEVIC ALEKSANDAR
Objekat:  OBJEKTI AGROTURIZMA U OKVIRU SEOSKOG TURIZMA

Lokacija:  kp.br. 1993/2i1993/3 KO Vir, Opstina Niksié¢

2.TEHNICKI OPIS

2.1. USLOVI NA LOKACUJI

Po zahtevu investitora, uradeno je ldejno reSenje za izgradnju objekata agroturizma
seoskog turizma, koji ¢e sadrzati dva objekta, jedan za pripremu hrane i pi¢a, a drugi za
smjestaj posjetilaca, osim ovoga kao dodatnu uslugu, ispred smjestajnog objekta predvidja
se bazen sa prostorom za lezaljke.

Projektom se predvidja na k.p. 1993/2 i 199/3 K.O.Vir ukupne povrsine 1750,00 m?,
gradenje u tri faze naznaCene na situaciji u crtezima. Prvu fazu Cini objekat za smjestaj, faza
dva — objekat za pripremu hrane i faza tri objekat bazena.

Prema datoj lokaciji utvrdenoj na osnovu vazZece prostorno planske dokumentacije
Opstine NikSi¢ i izdatih rjeSenja nadleznih organa, predmetni objekat nalazi se u zoni sa
predvidenom namjenom povrsina-poljoprivredno zemljiste u okviru PUP-GUR Opstine NikSic.

SAOBRACAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:

Kolski i pjeSacki pristup lokaciji rijeSen je sa postojeceg lokalnog puta kp.1977 KO Vir
koji je svojina Crne Gore. Prilaz parceli je omogucen putem koji je u okviru katastarskih
parcela 1981/2, 1981/3, 1991/5, 1989/1 KO Vir i u vlasnistvu investitiora, osim kp.1981/3, Ciji
vlasnik daje saglasnost.

Dio lokacije na kome su projektovani objekti je srediSnji dio parcela 1993/2 i 1993/3 u
okviru gradjevinskog zemljiSta, kako se ostatak pracela, koji je u vlasniStvu investitora, koji
se koristi u poljoprivredne svrhe ne bi ugrozio gradnjom. Projektom su date prelomne tacke
za iskoliCenje objekta.

GABARITI IZGRADENOST:
Gabariti objekata: okvirno  10,00m x 8,00m i 15,00m x 8,00m i 8,00m x 4,00m

Spratnost objekata: PiP+1

Povrsina lokacije: 1750.00 m?
Neto povrsina objekata: 230,09 m?
BRGP objekata: 334,60 m?

Nakon izgradnje objekta priklju€ice se na infrastrukturnu mrezu, u svemu prema
uslovima nadleznog preduzeca i prema posebnom projektu Vodovoda i kanalizacije i projekta
Elektro instalacija.

Idejno rjesenje- Objekti agroturizma



2. OPIS ARHITEKTONSKO-GRABPEVINSKOG RESENJA

Sa urbanisticko - arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekati projektovani su
prema potrebama investitira, veliina i gabariti objekta usaglaseni su sa funkcijom objekta i
primjenjenom tehnologijom. IspoStovani su svi urbanistiCko tehnicki uslovi koji su dati od
nadleznih organa:

gradevinska i regulaciona linija,

gabariti objekta

spratnost

sadrzaj i funkcionalna podjela i dr. uslovi

Arhitektonsko - urbanisti¢ko rjeSenje objekta je u funkcionalnom i oblikovanom smislu
rijeSeno racionalno, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rjeSenje.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin; Potrebe za parkiranjem rjeSene su unutar granica
parcele.

Usvojena relativna kota prizemlja +-0,00 u odnosu na apsolutnu kotu terena je
644.30mnv. Svijetla visina prizemlja je 2,55m, visina sprata krece se od najnize tacke 1,60m
do 2.60m, Kod usluznog objekta svijetla visina je 3,87m.

Objekat bazena projektovan je tako da dubina vode u bazenu iznosi maximalno 1.5m.

Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima
investitora, odnosno buducih korisnika i medusobno su povezane odgovarajucim
komunikacijama tako da ¢ine zajedni¢ku funkcionalnu cjelinu.

2.3. OPIS KONSTRUKCIJE:

Temeljenje

Fundiranje svih objekta se vrSi na armirano betonskim trakama i gredama preko kojih je
predvidena armirano betonska plo¢a debljine 10cm. Dubina fundiranja u odnosu na nulu (kota
ploce prizemlja) je na -0,90m. Predvidjene su armirano betonske trake dimenzija 65/40cm i
ab grede dimenzija 25/40cm.

Zidovi

Fasadni zidovi su od giter blokova d=25cm i termoizolacije 10cm. Pregradni zidovi su od
giter blokova d=12 cm, u cementnom malteru sa AB vertikalnim i horizontalnim seklazima.
Zidovi bazena radjeni su kao armirano betonski, oblozeni hidroizolacijom u potpunosti, sa
cementnim estrihom i odgovaraju¢om zavrSnom obradom.

Stolarija
Prozori su od PVC u boji po izboru investitira sa ispunom od termopan stakla 4+12+4

prilagodeno dimenzijama krila. Spoljasnja vrata su takode PVC sa termoprekidom i ispunom
od termopan stakla 4+12+4 prilagodeno dimenzijama krila. Unutrasnja vrata su drvena duplo
Sperovana vrata. Podjela krila, nain otvaranja mora se izvesti po $emi i opisu. Okov mora
biti kompletan, kvalitetan,antikorozivno zasticen, konstruktivno siguran.

Krovna konstrukcija

Krov je klasi¢ni drveni sa krovnim pokrivacem od crijepanagiba 40° i 28°, . Konstrukciju krova
Cine vjenCanice na koje se oslanjaju rogovi dimenzije 12/14cm na najfunkcijonalnijem
medjusobnom osnom rastojanju, ukruéeni raspinjaama i sliemenjaca 12/16cm. Krov je
dvovodni i odvodenje atmosferske vode je rijeSeno postavljanjem horizontalnih i vertikalnih
oluka od pocinkovanog lima 0.60mm.

Vetrikalni oluci su presjeka 14x14cm.
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Izolacija objekta

Hidro-izolacija zidova prizemlja je od jednog sloja “Kondor”-a . Preklop kondora mora biti
minimalno 25 cm sa propisanim “zavarivanjem” spojeva. Hidroizolaciju objekta je uradena na
terasama i kupatilu odnosno kuhinji objekta.

Termicka izolacija - Sve armirano betonske konstrukcije izloZzene direktnom ili indirektnom
atmosferskom uticaju se zastiCuju postavljanjem termoizolacije, potom rabiciranjem cele
povrsine, presek termoizolacije je 10.0cm

Podna termicka izolacija se izvodi od “Stirodur” ili ,Ursa“ termoizolacionih plo¢a d= 6.0-8,0cm.
Zvucna izolacija izmedu etaza izvodi se od stirodur ploca debljine d=6,00 cm u zavisnosti od
konstrukcije i nivoa potrebe zvucne zastite.

Zavrsna obrada

Zidovi se obostrano malteriSu produznim malterom u dva sloja (grubo i fino), s tim da se
unutrasnje povrsine potom kre€e poludisperzivnim bojama sa predhodnim gletovanjem, osim
u sanitarnim ¢vorovima gde se oblazu zidnom keramikom po izboru investitora, do visine
plafona, dok se fasadni zidovi u zavisnosti od pozicije prema projektu arhitekture obradjuju
kamenom, limom ili bavalit oblogom.

Plafoni u objektu se malteriSu produznim malterom u dva sloja (grubo i fino), potom se krece
poludisperzivnim bojama sa prethodnim gletovanjem.

Podovi hodnika, kuhinje, kupatila i terasa oblazu se keramickim ploCicama.

Podovi u sobama, dnevnhom boravku i trpezariji oblazu se parketom ili laminatom.

Fasada objekata je ,Demit* fasada 10+1. ZavrSni sloj bavalita u boji po izboru investitora ili
fasadni lim u boji drveta ili fasadnim kamenom, sve u skladu sa prikazom u projektu.
Stolarija objekta - Prozori i balkonska vrata predvideni su u pvc obradi termoprekidom i
ispunom od termopan stakla 4+12+4 prilagodeno dimenzijama krila, sa kvalitetnim okovom.
Unutrasnja stolarija predvidena je u standardnoj serijskoj izradi od drveta, sa opSavima i
okovom domace proizvodnje.

Sve prozorske klupice napraviti od istog materijala kao i prozore i vrata.

Limarski radovi. Svi opSavi krovnih zidova, dimnjaka i sl. su od pocinkovanog lima d=0,60
mm sa pravilnim spojevima, vezama i preklopima.

2.4. OPIS INSTALACIJA:

VODOVOD | KANALIZACIJA: Objekat ¢e biti prikljucen na vodomjerni Saht prikljuCen na
postoje¢u vodovodnu mreZu. Za otpadne vode objekat Ce biti priklju¢en na ekolosku septicku
jamu u okviru parcele.

ELEKTROINSTALACIJE: Objekat e biti priklju€en na gradsku elektro mrezu, u svemu prema
prethodnim uslovima odnosno saglasnostima JP “Elektroprivreda Crne Gore” AD Niksi¢
odnosno “Elektrodistribucija” NikSi¢ i prema posebnim projektima elektroinstalacija (jake
struje, slabe struje).

Odgovor?%' inZenjer:

............................................
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BILANS POVRSINA

Objekat za pripremu i sluZzenje hrane i pi¢a

PRIZEMLJE
Hodnik

Ostava

Ostava

Hodnik

Kupatilo

Ostava za kuhinju
Kuhinja

Prostor za posluzenje
NETO Prizemlja
BRUTO Prizemlja

Objekat za smjestqj
PRIZEMLJE
Ulazni hol
Hodnik
Dnevni boravak
Kuhinja sa trpezarijom
Kupatilo
Kupatilo
Hodnik
Sauna
Hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak
Kuhinja sa trpezarijom
NETO Prizemlja
BRUTO Prizemlja

Sprat

Galerija
Kupatilo
Spavaca soba
Hodnik
Kupatilo
Spavaca soba
NETO Sprata
BRUTO Sprata

2.86 m?2
6.96 M2
4.02 m2
1.79 m2
2.51 m2
4.90 m?
9.50 m?2
30.20 m2
62.72 m?
80.00 m?

7.10 m2
2.74 m?2
19.34 m2
9.35 m2
3.16 m?2
2.63 m2
2.55 m2
12.82 m2
2.75 m2
3.14 m?2
19.13 m2
9.35 m2
94.07 m?
120.00 m?

7.18 m2
3.37 m2
9.65 m2
7.18 m2
3.37 m2
9.65 m?2
40.40 m?
94.00 m?
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NETO objekta za smjestaj P+1

134.47 m?

BRUTO objekta za smjestaj P+1 214.00 m?
Otvoreni bazen POVRSINA
Bazen 26.25 m2
Tehnicka prostorija 6.65 M2
NETO Otvorenog bazena 32,90 m?
BRUTO Otvorenog bazena 40,60 m?
URBANISTICKI PARAMETRI
Bruto povrsina objekata P = 334,60 m2
Bruto gradj. povrsina (pez fasade) P = 320,20 m2
Izgradena povrsina P = 240,60 m2
Kp.1993/211993/3 KO Vir P =1750,00 m2
80.0+120,00+40,60m2
Kz= T2 =0,13 < zadato Kz=0,40
1750,00m2
. 76.6+203,0+40,60m2 .
Ki= 7= = 0,18 < zadato Ki=0,80
1750,00m2
Ostvareno max po UTU
INDEKS ZAUZETOSTI 0,13 0,40
Max. povrsina pod objektima | 80,00m2+120,0m2+40,60m2=240,60m2 /
INDEKS IZGRADENOSTI 0,18 0,80
Max. bruto povrsina 80,00m2+214,0m2+40,60m2=334,60m?2 /
Max. bruto gradevinska 76,60m2+203,00m2+40,60m?=320,20m2 | 1000 m2
povrsina
Maksimalna spratnost PiP+1 P +1+Pk
Parking mjesta 3pm 1pm po
jedinici
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FAZA | - Objekat za smjestaj ﬂ
Koordinate ta¢aka Z

presjeka osa Objekta za smjestaj

-

Y X
6576260.4954 4745389.2590
6576273.2370 4745380.8775 J
6576269.3076 4745374.9040
6576256.5660 4745383.2855

FAZA Il - Objekat za pripremu hrane

Koordinate tacaka
presjeka osa Objekta za pripremu hrane

Y X
6576280.2676 4745376.5264
6576286.0846 4745372.6325
6576280.3555 4745364.0739
6576274.5385 4745367.9678

FAZAIIl - Bazen

Koordinate tacaka
presjeka osa Objekta Bazena

Y X
6576257.6720 4745377.8702
6576265.9430 4745372.4295
6576263.8821 4745369.2966
6576255.6111 4745374.7372
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; TZ tel.: 00382 40 231 970 MRVOSEVIC ALEKSANDAR
\ < S mob.tel.00382 69 505 313
/ ; O Ul. Put pored Bistrice VI,
\ / 2a NIKSIC, CRNA GORA
\ e-mail: kovatelje@gmail.com
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br. namjena obrada poda obim povrsina
1. Galerija keramiCke ploCice 7.18 m?
2. kupatilo keramicke plocice 3.37 m?
3.| Spavaca soba [keramicke plocice 9.65 m2
4. Hodnik keramicke ploCice 718 m?
5. kupatilo keramicke plocice 337 m2
6.| Spavaca soba |keramicke plocice 9.65 m?
NETO SPRATA 40.40 m?
BRUTO SPRATA 94.00 m?
+-0,00~644,30mnv
Projektant: Investitor:
8 Drustvo za projektovanje
g‘g izgradnju, kf)nsaliing i frgovinu - ;
g2z = mob.161.00382 69 505 313 MRVOSEVIC ALEKSANDAR
> o f. UL. Put pored Bistrice VII,
Sa NIKSIC, CRNA GORA
e-mail: kovatelje@gmail.com
Objekat: Lokacija:

OBJEKAT AGRO TURIZMA
u okviru razvoja seoskog turizma

Autor projekta:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh

kp. 1993, 1993/2 KO VIR, NIKSIC

Vodedi projektant:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh ARHITEKTURA R1:75

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga:| Br.strane:
Aleksandra Mijuskovié, dipl.ing.arh Plan Sprata 2.11.| 23

Datum izrade:

Januar, 2026. god.

Datum revizije:
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e-mail: kovatelje@gmail.com
Objekat: Lokacija:

OBJEKAT AGRO TURIZMA
v okviru razvoja seoskog turizma

Autor projekta:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh

kp. 1993, 1993/2 KO VIR, NIKSIC

Vodedi projektant:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh ARHITEKTURA R1:75

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga:| Br.strane:
Aleksandra Mijuskovié, dipl.ing.arh Plan Krovne konstrukcije 211.| 24

Datum izrade:

Januar, 2026. god.

Datum revizije:
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Projektant: B . . Investitor:
8 Drustvo za projektovanje
0’2 g izgradnju, konsalting i trgovinu
D> tel.: 00382 40 231 970 < A
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2 E mob.tel.00382 69 505 313 MRVOSEVIC ALEKSANDAR
3 o Ul. Put pored Bistrice VII,
N e NIKSIC, CRNA GORA
e-mail: kovatelje@gmail.com
Objekat: Lokacija:

OBJEKAT AGRO TURIZMA
v okviru razvoja seoskog turizma

567 391 567

L 308 308 342 | 308 308 L

f 616 342 616 ’
1,574

Autor projekta:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh

kp. 1993, 1993/2 KO VIR, NIKSIC

Vodedi projektant:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Kosto Vukalovi¢, dipl.ing.arh ARHITEKTURA R1:75
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga:| Br.strane:
Aleksandra Mijuskovié, dipl.ing.arh Plan Krovnih ravni 211.| 25.

Datum izrade:

Januar, 2026. god.

Datum revizije:
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Projektant: Investitor:
8 Drustvo za projektovanje
o LF‘; izgradnju, konsalting i frgovinu . ,
== tel.: 00382 40 231 970
é’ 5 g mob.eiel.00382 69 505 313 MRVOSEVIC ALEKSANDAR
> o f. Ul. Put pored Bistrice VII,
Sa NIKSIC, CRNA GORA
. . . . e-mail: kovatelje@gmail.com
opis 1 opis 2 opis 3 opis 4
110 Objekat:  OBJEKAT AGRO TURIZMA Lokacija:
- produzni malter 3.0cm | - plogice 2.0 cm -lim panel 10cm - plogice 2.0 cm u okvirv razvoia seoskod turizma
- gi 19/2 - i ; -podasdéanj - cementni estrih 3.0 cm ) § g L,
- Giter blok 13/19/25 cn| - cementni estrih 3.0 om -Podastanie “PVC folia Objekat za smjestai kp. 1993, 1993/2 KO VIR, NIKSIC
’ B FVC fplljla ia 6.0 etgrmcfizolacija - termoizolacija 6.0 cm Autor projekta:
- termoizolacija 6.0 cm | - -P vod  folii vz ey
- hidroizolacija izmedju rogova AB ploga d15 em Kosto Vukalovic, dipl.ing.arh
- AB plo¢a d=10 cm 'r°_9_°"i 12 x14cm - produzni- malter 3.0cm Vodeéi projektant: Vrsta tehni€ke dokumentacije:
- nabijeni $ljunak - f'%fs table1.5cm Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh IDEJNO RJESENJE
- zemljiste 9 Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh ARHITEKTURA R1:75
Saradnik/ci: Prilog: . . . Br. priloga:| Br.strane:
Aleksandra Mijuskovié, dipl.ing.arh Presieci2-1i12-2 545 | 24,
Datum izrade: Datum revizije:
+-0,00~644,30mnv
Januar, 2026. god.
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Projektant:
Drustvo za projektovanje

izgradnju, konsalting i frgovinu
tel.: 00382 40 231 970
mob.tel.00382 69 505 313

Ul. Put pored Bistrice VII,

f NIKSIC, CRNA GORA
e-mail: kovatelje@gmail.com

Investitor:

MRVOSEVIC ALEKSANDAR

Objekat:  OBJEKAT AGRO TURIZMA
v okviru razvoja seoskog turizma
Objekat za smjestaqj

Autor projekta:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh

Lokacija:

kp. 1993, 1993/2 KO VIR, NIKSIC

Vodedi projektant:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh ARHITEKTURA R1:75
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga:| Br.strane:
Aleksandra Mijuskovié, dipl.ing.arh Fasade objekta | 5| 27,

Datum izrade:

Januar, 2026. god.

Datum revizije:
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Drustvo za projektovanje
izgradnju, konsalting i frgovinu
tel.: 00382 40 231 970
mob.tel.00382 69 505 313

Projektant:
Ul. Put pored Bistrice VI,

i NIKSIC, CRNA GORA
e-mail: kovatelje@gmail.com

Kov - Atelje
D.O.0. Niksi¢

Investitor:

MRVOSEVIC ALEKSANDAR

Objekat:  OBJEKAT AGRO TURIZMA
v okviru razvoja seoskog turizma
Objekat za smjestaj

Autor projekta:
Kosto Vukalovi¢, dipl.ing.arh

Lokacija:

kp. 1993, 1993/2 KO VIR, NIKSIC

Vodedi projektant:
Kosto Vukalovi¢, dipl.ing.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh ARHITEKTURA R 1:75
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga:| Br.sirane:
Aleksandra Mijuskovié, dipl.ing.arh Fasade objekta | 51| 28

Datum izrade:

Datum revizije:
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u okviru razvoja seoskog turizma
Objekat za smjestaj

AINR SRRk § PR

Autor projekta:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh

kp. 1993, 1993/2 KO VIR, NIKSIC

Vodedi projektant:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehniéke dokumentacije: Razmjera:
Kosto Vukalovi¢, dipl.ing.arh ARHITEKTURA

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga:| Br.strane:
Aleksandra Mijuskovié, dipl.ing.arh 3D RENDERI 211, 29.

Datum izrade:

Januar, 2026. god.

Datum revizije:
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u okviru razvoja seoskog turizma
Objekat za smjestqj

Autor projekta:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh

kp. 1993, 1993/2 KO VIR, NIKSIC

Projektant: Investitor:
3 Drustvo za projektovanje
0’2 g izgradnju, konsalting i frgovinu . ,
TZ tel.: 00382 40 231 970 MRVOSEVIC ALEKSANDAR
< S mob.tel.00382 69 505 313
> o UL. Put pored Bistrice VII,
o NIKSIC, CRNA GORA
e-mail: kovatelje@gmail.com
Objekat: OBJEKAT AGRO TURIZMA Lokacija:

Vodedi projektant:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Aleksandra Mijuskovié, dipl.ing.arh

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh ARHITEKTURA

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga:| Br.strane:
3D RENDERI 211, 2.10.

Datum izrade:

Januar, 2026. god.

Datum revizije:
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Avutor projekta:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh

Vodedi projektant:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:

Kosto Vukalovi¢, dipl.ing.arh ARHITEKTURA

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga:| Br.strane:
fiug 3D v realnom okruzenju 211, 2.11.

Aleksandra Mijuskovi¢, dipl.ing.arh

Datum izrade:

Januar, 2026. god.

Datum revizije:
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Datum izrade:

Januar, 2026. god.

Datum revizije:
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Projektant: Investitor:
o Drustvo za projektovanje
2; izgradnju, k.cmsqlﬁng i trgovinu
= | Cmean MRVOSEVIC ALEKSANDAR
> o i. Ul. Put pored Bistrice VII,
N NIKSIC, CRNA GORA
e-mail: kovatelje@gmail.com
objekat:  OBJEKAT AGRO TURIZMA Lokacija:

u okviru razvoja seoskog turizma
Objekat za smjestaj

Autor projekta:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh

kp. 1993, 1993/2 KO VIR, NIKSIC

Vodedi projektant:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:

Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh ARHITEKTURA R 1:75

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga:| Br.strane:
Plan TEMELJA bazena 3.5. 3.1.

Aleksandra Mijuskovi¢, dipl.ing.arh

Datum izrade:

Decembar, 2025. god.

Datum revizije:
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Projektant: Investitor:
S Drustvo za projektovanje
2.2 izgradnju, k'onsalﬁng i trgovinu
gz = mob.161.00382 69 508 313 MRVOSEVIC ALEKSANDAR
br. namjena obrada poda obim povrsina 30 i ﬂ'.‘KE‘.’épéfﬁABZ'g‘;iv"'
<0 e-mail: kdvqielje@gmail.com
1. Bazen 26,25 m?2
_ _ Objekat:  OBJEKAT AGRO TURIZMA Lokacija:
2. [Tehnicka prostorija 6,65 m? . . .
bazena v okviru razvoja seoskog turizma
NETO PRIZEMLJA 32,90 m? Objekat za smjestaj kp. 1993, 1993/2 KO VIR, NIKSIC
Autor projekta:
BRUTO PRIZEMLJA 40,60 m? Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh

Vodedi projektant:
Kosto Vukalovi¢, dipl.ing.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh ARHITEKTURA R1:75

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga:| Br.strane:
Aleksandra Mijuskovi¢, dipl.ing.arh Plan bazena 3.5. 3.2.

Datum izrade:

Januar, 2026. god.

Datum revizije:
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Projektant: Investitor:
Drustvo za projektovanje

o ic‘% g izgradnju, konsalting i frgovinu
= tel.: 00382 40 231 970 P z
2 E mob.1el.00382 69 505 313 MRVOSEVIC ALEKSANDAR
; o f Ul. Put pored Bistrice VII,
Sa NIKSIE, CRNA GORA
e-mail: kovatelje@gmail.com
Objekat:  OBJEKAT AGRO TURIZMA Lokacija:
v okviru razvoja seoskog turizma
Objekat za smjestaj kp. 1993, 1993/2 KO VIR, NIKSIC
Autor projekta:
Kosto Vukalovi¢, dipl.ing.arh
Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh ARHITEKTURA R1:75
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga:| Br.strane:
Aleksandra Mijuskovi¢, dipl.ing.arh Plan pete fasade bazena 3.5. 3.3.
Datum izrade: Datum revizije:

Januar, 2026. god.
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Projektant: Investitor:
3 Drustvo za projektovanje
0’2 g izgradnju, konsalting i trgovinu
: : . == tel.: 00382 40 231 970 < z
opis 1 opis 2 opis 3 2 § mob.1el.00382 49 505 313 MRVOSEVIC ALEKSANDAR
-stakleni mozaik +lijepak 0,5cm | ) ) é o i’ UL Put pored Bistrice VI,
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