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izdavanje građevinske dozvole 
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      1Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
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Idejno rješenje- Objekti agroturizma 

 

SADRŽAJ:  
 

 

 

A. OPŠTA DOKUMENTACIJA: 

 
            1:          Ugovor o izradi tehničke dokumentacije 

            2:          Rješenje o registraciji; 

            3:          Izvod iz CRPS-a; 

4:          Licenca privrednog društva; 

5: Polisa osiguranja od odgovornosti privrednog društva;  

6: Rješenje o imenovanju odgovornog inženjera;      

7: Licenca odgovornog inženjera; 

8: Potvrda o članstvu u IKCG; 

9:          Urbanističko tehnički uslovi; 

          10:          List nepokretnosti; 

          11: Saglasnosti notarski ovjerene; 

          11: Izjava projektanta; 

 

 

B. TEKSUTUALNA   DOKUMENTACIJA: 
 

1:          Projektni zadatak 

2:          Tehnički opis  

3:          Bilans površina 

 

 

C. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA: 

  

 
0: Geodetska podloga    R 1:600 

1: Šira situacija         R 1:350 

2: Uža Situacija         R 1:250 

 

 Objekat za pripremu i sluzenje hrane i pića 

 

1.1:          Plan  temelja objekta Obj.1              R 1:50 

1.2:          Plan prizemlja objekta Obj.1              R 1:50                                          

1.3:          Plan krovne konstrukcije Obj.1                        R 1:50 

1.4:          Plan krovnih ravni objekta Obj.1             R 1:50 

1.5:          Presjeci objekta  Obj.1                                 R 1:50 

1.6:          Izgledi objekta Obj.1                                R 1:50 

            1.7:          Izgledi objekta  Obj.1                                  R 1:50 

            1.8:          3D prikaz objekta 

             

 

 

 

 

 

 

 



Idejno rješenje- Objekti agroturizma 

            Objekat za smještaj  
 
 

2.1:          Plan  temelja objekta Obj.2              R 1:50 

2.2:          Plan prizemlja objekta Obj.2              R 1:50  

2.3:          Plan stprat objekta Obj.2              R 1:50                                         

2.4:          Plan krovne konstrukcije Obj.2                       R 1:50 

2.5:          Plan krovnih ravni objekta Obj.2             R 1:50 

2.6:          Presjeci objekta  Obj.2                                R 1:50 

2.7:          Izgledi objekta Obj.2                                R 1:50 

            2.8:          Izgledi objekta  Obj.2                                 R 1:50 

            2.9:          3D prikaz objekta 

            2.10:        3D prikaz objekta 

             2.10:        3D prikaz objekta 

 
 
 

            Objekat – otvoreni bazen  
 
 

3.1:          Plan  temelja objekta Obj.3              R 1:50 

3.2:          Plan objekta bazena Obj.3              R 1:50  

3.3:          Plan pete fasade bazena              R 1:50                                         

3.4:          Presjeci bazena                                                R 1:50 

3.5:          3D prikaz objekta              
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
D O O  NIKŠIĆ,  

Društvo za projektovanje, trgovinu i usluge  

Ul. Krsta Kostića bb, 81400 Nikšić, 

tel. ++ 382 40 231 970 

Matični broj: 02316528, PDV: 40/31-00786-6 

E – MAIL: kov_atelje@t-com.me, kovatelje@gmail.com 

 
 

Na osnovu člana 76 Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 19/25 od 

04.03.2025.god.) i Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije 

za građenje objekta (“Sl.list CG“ br. 53/25 od 29.05.2025.god.), donosim sledeće: 

 

 

 

R J E Š E NJ E 

 

 
o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta za fazu aritekture za izradu Idejnog 

rješenja za izgradnju Objekata agroturizma, na kp.br. 1993/2 i 1993/3 KO Vir, izmjene 

i dopune PUP-a Opštine Nikšić, investitora Mrvošević Aleksandar. 

 

Za vodećeg i odgovornog inženjera za fazu arhitekture imenujem: 

 

Kosto Vukalović, dipl.ing.arh. 

 
Nikšić, januar, 2026.god. 

 

 

 
Izvršni direktor 

Kosto Vukalović dipl.ing.arh. 

 

………………………………. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:kov_atelje@t-com.me


Idejno rješenje- Objekti agroturizma 

 



Idejno rješenje- Objekti agroturizma 

 



Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

VUKALOVIĆ KOSTO
IME I PREZIME

Bogojević
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

27.08.2004.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 26.01.2026. u 08:28 | ID: pDXwlfwHfdmO3Od0











































Korisnik:

PODRUČNA JEDINICA
Nikšić

Datum:20.01.2026 13:14
KO: VIR

LIST NEPOKRETNOSTI   598 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade
Plan
Skica

Datum upisa
Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1979/4  
8
7/22

20.05.2022 BUČA
Njiva 3. klase

KUPOVINA
186 1.77

1981/2  
8
13/13

BUČA
Njiva 3. klase

KUPOVINA
767 7.29

1989/1  
009
7/22

23.11.2022 GUNJAČA
Njiva 3. klase

KUPOVINA
827 7.86

1991/5  
9
7/22

20.05.2022 GUNJAČA
Njiva 3. klase

KUPOVINA
804 7.64

1993/2  
009
13/22

01.03.2023 VIR
Livada 3. klase

KUPOVINA
1350 6.07

1993/3  
009
6/24

24.09.2024 VIR
Livada 3. klase

KUPOVINA
400 1.80

           

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*
MRVOŠEVIĆ PETAR ALEKSANDAR
*

Svojina 1/1

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/
podbroj

Broj
zgrade

PD
Redni
broj

Način
korišćenja

Datum
upisa

Opis prava

1979/4 0 1 Njiva 3. klase 12.01.2026
Zabilježba rješenja o izvršenju   RJEŠENJE O IZVRŠENJU
I. BR. 1736/25 OD 01.12.2025.

1981/2 0 1 Njiva 3. klase 12.01.2026
Zabilježba rješenja o izvršenju   RJEŠENJE O IZVRŠENJU
I. BR. 1736/25 OD 01.12.2025.

1989/1 0 1 Njiva 3. klase 12.01.2026
Zabilježba rješenja o izvršenju   RJEŠENJE O IZVRŠENJU
I. BR. 1736/25 OD 01.12.2025.

1991/5 0 1 Njiva 3. klase 12.01.2026
Zabilježba rješenja o izvršenju   RJEŠENJE O IZVRŠENJU
I. BR. 1736/25 OD 01.12.2025.

1993/2 0 1
Livada 3.
klase

12.01.2026
Zabilježba rješenja o izvršenju   RJEŠENJE O IZVRŠENJU
I. BR. 1736/25 OD 01.12.2025.

1993/3 0 1
Livada 3.
klase

12.01.2026
Zabilježba rješenja o izvršenju   RJEŠENJE O IZVRŠENJU
I. BR. 1736/25 OD 01.12.2025.

Datum i vrijeme štampe: 20.01.2026 13:14

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepisGeoportal#
https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepisGeoportal#
https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepisGeoportal#
https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepisGeoportal#


1993/3 0 1
klase

12.01.2026
I. BR. 1736/25 OD 01.12.2025.

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN
Broj

parcele
Podbr. Zgrada PD

Klas.
znak

Broj
zahtjeva

Godina Komentar Sadržina

1979 4 0 919 4814 2025
IZVRŠENJE MRVOŠEVIĆ
ALEKSANDAR - OPŠTINA
NIKŠIĆ

O IZVRŠENJU LN. 1291 KO NIK,958
VIR, DR, OPŠTINA NIKŠIĆ -
MRVOŠEVIĆ ALEKSANDAR

1981 2 0 919 4814 2025
IZVRŠENJE MRVOŠEVIĆ
ALEKSANDAR - OPŠTINA
NIKŠIĆ

O IZVRŠENJU LN. 1291 KO NIK,958
VIR, DR, OPŠTINA NIKŠIĆ -
MRVOŠEVIĆ ALEKSANDAR

1989 1 0 919 4814 2025
IZVRŠENJE MRVOŠEVIĆ
ALEKSANDAR - OPŠTINA
NIKŠIĆ

O IZVRŠENJU LN. 1291 KO NIK,958
VIR, DR, OPŠTINA NIKŠIĆ -
MRVOŠEVIĆ ALEKSANDAR

1991 5 0 919 4814 2025
IZVRŠENJE MRVOŠEVIĆ
ALEKSANDAR - OPŠTINA
NIKŠIĆ

O IZVRŠENJU LN. 1291 KO NIK,958
VIR, DR, OPŠTINA NIKŠIĆ -
MRVOŠEVIĆ ALEKSANDAR

1993 2 0 919 4814 2025
IZVRŠENJE MRVOŠEVIĆ
ALEKSANDAR - OPŠTINA
NIKŠIĆ

O IZVRŠENJU LN. 1291 KO NIK,958
VIR, DR, OPŠTINA NIKŠIĆ -
MRVOŠEVIĆ ALEKSANDAR

1993 3 0 919 3175 2024
MRVOŠEVIĆ
ALEKSANDAR - VRBICA
MIHAILO

UGOVOR O PRODAJI PARCELA
1993/3 LN. 396 KO VIR - VRBICA
MIHAILO, MRVOŠEVIĆ ALEKSANDAR

1993 3 0 919 4814 2025
IZVRŠENJE MRVOŠEVIĆ
ALEKSANDAR - OPŠTINA
NIKŠIĆ

O IZVRŠENJU LN. 1291 KO NIK,958
VIR, DR, OPŠTINA NIKŠIĆ -
MRVOŠEVIĆ ALEKSANDAR

598 919 4814 2025
IZVRŠENJE MRVOŠEVIĆ
ALEKSANDAR - OPŠTINA
NIKŠIĆ

O IZVRŠENJU LN. 1291 KO NIK,958
VIR, DR, OPŠTINA NIKŠIĆ -
MRVOŠEVIĆ ALEKSANDAR







































IZJAVA PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

  

 

OBJEKAT: 
Objekti agroturizma u okviru razvoja seoskog                 

turizma 

LOKACIJA: kp.1993/2 i 1993/3 KO Vir, Nikšić 

INVESTITOR: MRVOŠEVIĆ ALEKSANDAR 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE 

VODEĆI PROJEKTANT: KOSTO VUKALOVIĆ dipl.ing.arh 

 

 

IZJAVLJUJEM 
 
 

da je ovaj projekat izrađen u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanističko 
tehničkih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz člana 63 stav 5 tačka 3 Zakona o 
uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore" br. 19/25 od 04.03.2025.god.) kao i osnovnih 
urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, koeficijent zauzetosti, spratnost odnosno 
visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji). 

  

                                                                                  Ostvareno                              max po UTU 

INDEKS   ZAUZETOSTI               0,13 0,40
 

Max. površina pod objektima 80,00m2+120,0m2+40,60m2=240,60 m2 / 

INDEKS   IZGRAĐENOSTI                  0,18 0,80 
Max. bruto površina 80,00m2+214,0m2+40,60m2=334,60 m2 / 

Max. bruto građevinska 

površina 
76,60m2+203,00m2+40,60m2=320,20 m2 

1000 m2 

Maksimalna  spratnost P i P+1 P +1+Pk  

Parking mjesta 
3pm 

1pm po 

jedinici  

  

Saobraćajni priključci: 

Kolski i pješački pristup lokaciji obezbijeđen je preko parcela 1981/2, 1991/5, 1981/3 I 
1989/1 KO Vir koje su u vlasništvu investitora Mrvošević Aleksanda, osim 1981/3 čiji je 
vlasnik dao saglasnost i preko kojih je obezbjedjen direktan izlaz na nekategorisani put 
kp.1977 KO Vir u vlasništvu Crne Gore. Glavni priključak ka objektu je sa jugozapadne 
strane. 
  

Napomena: U obzir su uzeti parametri sva tri projektovana objekta.  
 

              23.01.2026. g. Nikšić      

           (mjesto i datum)                                                                (potpis projektanta) 
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Idejno rješenje- Objekti agroturizma 

Investitor:    MRVOŠEVIĆ ALEKSANDAR  

 

Objekat:     OBJEKTI AGROTURIZMA U OKVIRU SEOSKOG TURIZMA 

 

Lokacija:     kp.br. 1993/2 i 1993/3 KO Vir, Opština Nikšić 

 
 

2.TEHNIČKI OPIS  
 
 

2.1. USLOVI  NA LOKACIJI 
 
 
Po zahtevu investitora, urađeno je Idejno rešenje za izgradnju objekata agroturizma 

seoskog turizma, koji će sadržati dva objekta, jedan za pripremu hrane i pića, a drugi za 
smještaj posjetilaca, osim ovoga kao dodatnu uslugu, ispred smještajnog objekta predvidja 
se bazen sa prostorom za ležaljke. 

 
 Projektom se predvidja na k.p. 1993/2 i 199/3 K.O.Vir ukupne površine 1750,00 m2, 

građenje u tri faze naznačene na situaciji u crtežima. Prvu fazu čini objekat za smještaj, faza 
dva – objekat za pripremu hrane i faza tri objekat bazena. 

Prema datoj lokaciji utvrđenoj na osnovu važeće prostorno planske dokumentacije 
Opštine Nikšić i izdatih rješenja nadležnih organa, predmetni objekat nalazi se u zoni sa 
predviđenom namjenom površina-poljoprivredno zemljište u okviru PUP-GUR Opštine Nikšić. 

 
SAOBRAĆAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:  
 
Kolski i pješački pristup lokaciji riješen je sa postojećeg lokalnog puta kp.1977 KO Vir  

koji je svojina Crne Gore. Prilaz parceli je omogućen putem koji je u okviru katastarskih 
parcela 1981/2, 1981/3, 1991/5, 1989/1 KO Vir i u vlasništvu investitiora, osim kp.1981/3, čiji 
vlasnik daje saglasnost. 

Dio lokacije na kome su projektovani objekti je središnji dio parcela 1993/2 i 1993/3  u 
okviru gradjevinskog zemljišta, kako se ostatak pracela, koji je u vlasništvu investitora, koji 
se koristi u poljoprivredne svrhe ne bi ugrozio gradnjom. Projektom su date prelomne tačke 
za iskoličenje objekta. 

 
GABARITI IZGRAĐENOST: 
Gabariti objekata:    okvirno      10,00m x  8,00m i 15,00m x 8,00m i 8,00m x 4,00m   
Spratnost objekata:                    P i P+1 
Površina lokacije:                      1750.00 m2 
Neto površina objekata:             230,09 m2  
BRGP objekata:                         334,60 m2 
 
Nakon izgradnje objekta priključiće se na infrastrukturnu mrežu, u svemu prema 

uslovima nadležnog preduzeća i prema posebnom projektu Vodovoda i kanalizacije i projekta 
Elektro instalacija. 
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2. OPIS ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKOG REŠENJA 
 
Sa urbanističko - arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekati projektovani su  

prema potrebama investitira, veličina i gabariti objekta usaglašeni su sa funkcijom objekta i 
primjenjenom tehnologijom. Ispoštovani su svi urbanističko tehnički uslovi koji su dati od 
nadležnih organa: 

građevinska i regulaciona linija, 
           gabariti objekta 

spratnost 
sadržaj i funkcionalna podjela i dr. uslovi 
Arhitektonsko - urbanističko rješenje objekta je u funkcionalnom i oblikovanom smislu 

riješeno racionalno, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. 
U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja 

ukomponovane na savremen način; Potrebe za parkiranjem rješene su unutar granica 
parcele. 

Usvojena relativna kota prizemlja +-0,00 u odnosu na apsolutnu kotu terena je  
644.30mnv. Svijetla visina  prizemlja je 2,55m, visina sprata kreće se od najniže tačke 1,60m 
do 2.60m, Kod  uslužnog objekta svijetla visina je 3,87m. 

Objekat bazena projektovan je tako da dubina vode u bazenu iznosi maximalno 1.5m. 
Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima 

investitora, odnosno budućih korisnika i međusobno su povezane odgovarajućim 
komunikacijama tako da čine zajedničku funkcionalnu cjelinu. 
 
 
2.3.  OPIS KONSTRUKCIJE: 

 

Temeljenje 
Fundiranje svih objekta se vrši na armirano betonskim trakama i gredama preko kojih je  
predviđena armirano betonska ploča debljine 10cm. Dubina fundiranja u odnosu na nulu (kota 
ploce prizemlja) je na -0,90m. Predvidjene su armirano betonske trake dimenzija 65/40cm i 
ab grede dimenzija 25/40cm. 

 
Zidovi 
Fasadni zidovi su od giter blokova  d=25cm i termoizolacije 10cm. Pregradni zidovi su od 
giter blokova d=12 cm,  u cementnom malteru sa AB vertikalnim i horizontalnim seklažima. 
Zidovi bazena radjeni su kao armirano betonski, oblozeni hidroizolacijom u potpunosti, sa 
cementnim estrihom i odgovarajućom završnom obradom.  

        

Stolarija 
Prozori su od PVC u boji po izboru investitira  sa  ispunom od termopan stakla 4+12+4 

prilagođeno dimenzijama krila. Spoljašnja vrata su takođe PVC sa termoprekidom i ispunom 

od termopan stakla 4+12+4 prilagođeno dimenzijama krila.  Unutrašnja vrata su drvena duplo 

šperovana vrata. Podjela krila, način otvaranja mora se izvesti po šemi i opisu. Okov mora 

biti kompletan, kvalitetan,antikorozivno zaštićen, konstruktivno siguran. 

 

Krovna  konstrukcija 
Krov je klasični  drveni sa krovnim pokrivačem od crijepa  nagiba 40º i 28º, . Konstrukciju krova 
čine vjenčanice na koje se oslanjaju rogovi dimenzije 12/14cm na najfunkcijonalnijem 
medjusobnom osnom rastojanju, ukrućeni raspinjačama i sljemenjača 12/16cm.  Krov je 
dvovodni  i odvođenje atmosferske vode je riješeno  postavljanjem horizontalnih i vertikalnih 
oluka od pocinkovanog  lima 0.60mm. 

Vetrikalni oluci su presjeka 14x14cm. 
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Izolacija objekta 
Hidro-izolacija zidova prizemlja je od jednog sloja “Kondor”-a . Preklop kondora mora biti 
minimalno 25 cm sa propisanim “zavarivanjem” spojeva. Hidroizolaciju objekta je urađena na 
terasama i kupatilu odnosno kuhinji objekta. 
Termička izolacija - Sve armirano betonske konstrukcije izložene direktnom ili indirektnom 
atmosferskom uticaju se zaštićuju postavljanjem termoizolacije, potom rabiciranjem cele 
površine, presek termoizolacije je 10.0cm 
Podna termička izolacija se izvodi od “Stirodur” ili „Ursa“ termoizolacionih ploča d= 6.0-8,0cm. 
Zvučna izolacija  između etaža izvodi se od stirodur ploča debljine d=6,00 cm u zavisnosti od 
konstrukcije i nivoa potrebe zvučne zaštite.  

 
Završna obrada 
Zidovi se obostrano malterišu produžnim malterom u dva sloja (grubo i fino), s tim da se 
unutrašnje površine potom kreče poludisperzivnim bojama sa predhodnim gletovanjem, osim 
u sanitarnim čvorovima gde se oblažu zidnom keramikom po izboru investitora, do visine 
plafona, dok se fasadni zidovi u zavisnosti od pozicije prema projektu arhitekture obradjuju 
kamenom, limom ili bavalit oblogom. 
Plafoni u  objektu se malterišu produžnim malterom u dva sloja (grubo i fino), potom se kreče 
poludisperzivnim bojama sa prethodnim gletovanjem. 
Podovi hodnika, kuhinje, kupatila i terasa oblažu se keramičkim pločicama. 
Podovi u sobama, dnevnom boravku i trpezariji  oblažu se parketom ili laminatom. 
Fasada objekata je „Demit“ fasada 10+1. Završni sloj bavalita u boji po izboru investitora ili 
fasadni lim u boji drveta ili fasadnim kamenom, sve u skladu sa prikazom u projektu. 
Stolarija  objekta - Prozori i balkonska vrata  predviđeni su u pvc obradi  termoprekidom i 
ispunom od termopan stakla 4+12+4 prilagođeno dimenzijama krila, sa kvalitetnim okovom. 
Unutrašnja stolarija predviđena je u standardnoj serijskoj izradi od drveta, sa opšavima i 
okovom domaće proizvodnje. 
Sve prozorske klupice napraviti od istog materijala kao i prozore i vrata. 
Limarski radovi. Svi opšavi krovnih zidova, dimnjaka i sl. su od pocinkovanog  lima  d=0,60 
mm  sa pravilnim spojevima, vezama i preklopima. 
 
2.4.  OPIS INSTALACIJA: 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: Objekat će biti priključen na vodomjerni šaht priključen na 
postojeću vodovodnu mrežu. Za otpadne vode objekat će biti priključen na ekološku septičku 
jamu u okviru parcele. 
 
ELEKTROINSTALACIJE: Objekat će biti priključen na gradsku elektro mrežu, u svemu prema 
prethodnim uslovima odnosno saglasnostima  JP “Elektroprivreda Crne Gore” AD Nikšić 
odnosno “Elektrodistribucija”  Nikšić  i prema posebnim projektima elektroinstalacija (jake 
struje, slabe struje). 
 
 
 
           Odgovorni inženjer: 

                       

                                                               ............................................ 
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BILANS POVRŠINA 

  

Objekat za pripremu i služenje hrane i pića 

PRIZEMLJE POVRŠINA 

Hodnik 2.86 m2 

Ostava 6.96 m2 

Ostava 4.02 m2 

Hodnik 1.79 m2 

Kupatilo 2.51 m2 

Ostava za kuhinju 4.90 m2 

Kuhinja 9.50 m2 

Prostor za posluženje 30.20 m2 

NETO Prizemlja 62.72 m² 

BRUTO Prizemlja 80.00 m² 

 

Objekat za smještaj 

PRIZEMLJE POVRŠINA 

Ulazni hol 7.10 m2 

Hodnik 2.74 m2 

Dnevni boravak 19.34 m2 

Kuhinja sa trpezarijom 9.35 m2 

Kupatilo 3.16 m2 

Kupatilo 2.63 m2 

Hodnik 2.55 m2 

Sauna  12.82 m2 

Hodnik 2.75 m2 

Kupatilo 3.14 m2 

Dnevni boravak 19.13 m2 

Kuhinja sa trpezarijom 9.35 m2 

NETO Prizemlja 94.07 m² 

BRUTO Prizemlja 120.00 m² 

 

Sprat POVRŠINA 

Galerija 7.18 m2 

Kupatilo 3.37 m2 

Spavaća soba 9.65 m2 

Hodnik 7.18 m2 

Kupatilo 3.37 m2 

Spavaća soba 9.65 m2 

NETO Sprata 40.40 m² 

BRUTO Sprata 94.00 m² 
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 NETO objekta za smještaj P+1 134.47 m² 

BRUTO objekta za smještaj P+1 214.00 m² 

 

Otvoreni bazen POVRŠINA 

Bazen 26.25 m2 

Tehnička prostorija 6.65 m2 

NETO Otvorenog bazena 32,90 m² 

BRUTO Otvorenog bazena 40,60 m² 

 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

  Bruto površina objekata                                  P = 334,60 m2 

   Bruto gradj. površina (bez fasade)    P = 320,20 m2 

  Izgrađena površina                                         P = 240,60 m2 

  Kp.1993/2 I 1993/3 KO Vir                                        P = 1750,00 m2 

                                                                       

Kz=
80.0+120,00+40,60𝑚2

1750,00𝑚2
 = 0,13 <  zadato Kz=0,40      

 

Ki=
76.6+203,0+40,60𝑚2

1750,00𝑚2
  = 0,18 <  zadato Ki=0,80   

 
                                     

                                                                           Ostvareno                         max po UTU 

INDEKS   ZAUZETOSTI               0,13 0,40
 

Max. površina pod objektima 80,00m2+120,0m2+40,60m2=240,60m2 / 

INDEKS   IZGRAĐENOSTI                  0,18 0,80 
Max. bruto površina 80,00m2+214,0m2+40,60m2=334,60m2 / 

Max. bruto građevinska 

površina 
76,60m2+203,00m2+40,60m2=320,20m2 1000 m2 

Maksimalna  spratnost P i P+1 P +1+Pk 

Parking mjesta 
3pm 

1pm po 
jedinici 
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1. keramičke pločice
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     2.86 m²

NETO  PRIZEMLJA

80.00 m²BRUTO  PRIZEMLJA
    62.72 m²

Ostava

4.

3. keramičke pločice
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     4.02 m²

ostava za kuhinju6.
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- pločice 2.0 cm
- cementni estrih 3.0 cm
- PVC folija
- termoizolacija 6.0 cm
- hidroizolacija
- AB ploča  d=10 cm
- nabijeni šljunak
- zemljište

opis 1 opis 3

-lim
-letvice 5x3cm
-podaščanje
-pp folija
- termoizolacija
  izmedju rogova
-rogovi 12 x14cm
- rigips table1.5cm
- glet

- produžni malter 3.0cm
- giter blok 19/19/25  cm
- ternoizolacija 10.0cm
- malter
- fasadni kamen 3cm

opis 1

opis 2 opis 2opis 2

opis 3
opis 3

opis 1"

- produžni malter 3.0cm
- giter blok 19/19/25  cm
- termoizolacija 10cm/
podkonstrukcija za
kačenje zidnih fasadnih
panela u boji drveta
- fasadni paneli boja drveta

opis 1"
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IDEJNO RJEŠENJE

Aleksandra Mijušković, dipl.ing.arh

Kosto Vukalović, dipl.ing.arh

namjena obrada poda obim površinabr.

Hodnik
2.

1. keramičke pločice
keramičke pločice      19.34 m²

     2.74 m²

NETO  PRIZEMLJA

120.00 m²BRUTO  PRIZEMLJA
    94.07 m²

Dnevni boravak

4.

3. keramičke pločice
keramičke pločice      3.16 m²

     9.35 m²

Sauna i djakuzi

6.

5. keramičke pločice
keramičke pločice      2.55 m²

     2.63 m²

10.

7. keramičke pločice

keramičke pločice      19.13 m²

    12.82 m²

Kuhinja sa trpez.

kupatilo

MRVOŠEVIĆ ALEKSANDAR

kp. 1993, 1993/2 KO VIR, NIKŠIĆ

OBJEKAT AGRO TURIZMA
u okviru razvoja seoskog turizma

  Objekat za smještaj 

Hodnik

11. keramičke pločice     9.35 m²

8. keramičke pločice      2.75 m²

9. keramičke pločice     3.14 m²

Ulazni hol0. keramičke pločice      7.10 m²

kupatilo

Hodnik

Dnevni boravak

Kuhinja sa trpez.

kupatilo
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Galerija
2.

1. keramičke pločice
keramičke pločice      3.37 m²

     7.18 m²

NETO  SPRATA
94.00 m²BRUTO  SPRATA

    40.40 m²

4.

3. keramičke pločice
keramičke pločice

     9.65 m²

6.

5. keramičke pločice
keramičke pločice

Hodnik

kupatilo

MRVOŠEVIĆ ALEKSANDAR

kp. 1993, 1993/2 KO VIR, NIKŠIĆ
OBJEKAT AGRO TURIZMA

u okviru razvoja seoskog turizma 

kupatilo
Spavaća soba

Spavaća soba
     3.37 m²

     7.18 m²

     9.65 m²
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opis 2

- pločice 2.0 cm
- cementni estrih 3.0 cm
- PVC folija
- termoizolacija 6.0 cm
- hidroizolacija
- AB ploča  d=10 cm
- nabijeni šljunak
- zemljište

opis 1 opis 3

-lim panel 10cm
-podaščanje
-pp folija
- termoizolacija
  izmedju rogova
-rogovi 12 x14cm
- rigips table1.5cm
- glet

- produžni malter 3.0cm
- giter blok 19/19/25  cm
- "DEMIT " fasada 10.0cm

opis 1

opis 2

opis 3 opis 3

opis 3

opis 2 opis 2

opis 1

opis 4

opis 4

- pločice 2.0 cm
- cementni estrih 3.0 cm
- PVC folija
- termoizolacija 6.0 cm
- Paropr.vodonepr. folija
- AB ploča d=15 cm
- produžni  malter 3.0cm

MRVOŠEVIĆ ALEKSANDAR

kp. 1993, 1993/2 KO VIR, NIKŠIĆ

OBJEKAT AGRO TURIZMA
u okviru razvoja seoskog turizma
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-stakleni mozaik +lijepak 0,5cm
-ravnajuci malter 2cm
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-ab.zid 25cm
-drenaza

opis 1
-stakleni mozaik +lijepak 0,5cm
-cem.estrih 3-5cm
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-ab.ploca 25cm
-podlozni beton 10cm
-tampon sljunka 20cm
-geotekstil

opis 1

opis 2

opis 3

- pokretni wood decking
na podkonstrukciji
- kamene ploče 3cm
- cem. estrih 3-4cm
- lako arm.bet.ploca 10cm
- nabijeni sljunak

opis 3

opis 1

nivo vode max 150cm
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