CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 6
Niksié, 19.01.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 a u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava
41c¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), &lana
18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), Odluke o
donosenju Programa privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore-
opstinski propisi« broj 64/24) i Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od
20.12.2021. godine, a rjeSavajuéi po zahtjevu .MONTENEGRO METROPOLIS MEDIA* D.O.O.
Podgorica iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje projektovano od strane ,,POP
PROJEKT" D.0.0 Podgorica iz Podgorice. ovjereno elektronskim potpisom dana 29.12.2025. godine u
09:12:53 +01'00 za postavljanje nepokretnog privremenog objekta — bilborda — led display. na lokaciji
broj 167, u Il(drugoj) zoni, na katastarskoj parceli broj 1054 KO Niksi¢, u obuhvatu Programa
privremenih objekata objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029. godine,
donosi se:

RJESENJE

Investitoru ), MONTENEGRO METROPOLIS MEDIA* D.0.0O. Podgorica iz Podgorice daje se
saglasnost na idejno rjedenje projektovano od strane ..POP PROJEKT" D.0.0 Podgorica iz Podgorice.
ovjereno elektronskim potpisom dana 29.12.2025. godine u 09:12:53 +01'00. za postavljanje
nepokretnog privremenog objekta — bilborda — led display, na lokaciji broj 167, u II (drugoj) zoni, na
katastarskoj parceli broj 1054 KO Niksi¢. u obuhvatu Programa privremenih objekata objekata na
teritoriji OpStine Nik8i¢ za period od 2025. godine do 2029. godine. u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za
koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/lo 07-350 — 1257/11 od 2025. godine.

ObrezloZemne

Aktom broj UP/lo broj: 20-361- 6 od 13.01.2026. godine. investitor ,,MONTENEGRO
METROPOLIS MEDIA™ D.0.0. Podgorica iz Podgorice, podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog
arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje za postavljanje nepokretnog privremenog
objekta — bilborda — led display, na lokaciji broj 167, potes Ulica Nika Miljanica, u II (drugoj) zoni. na
katastarskoj parceli broj 1054 KO Niksi¢, u obuhvatu Programa privremenih objekata objekata na
teritoriji OpStine Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029. godine, a za koji su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi UP/Io 07-350 — 1257/11 od 2025. godine.



Odredbom ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m?2
bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta;

2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3
ovog zakona,

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrii kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drZzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrsine 3 000 m” i vide, osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti jedinici lokalne
samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna uprava.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rj esenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu
ostalog i idejno rjesenje, sto u skladu sa citiranim lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjedenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta. a narocito: uklapanje objekta u
prostor: polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima: 3D vizuelizacija objekta; uslovi
i rjeSenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niks$i¢ je imenovao Vujovié Mladena. diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rieSenje objekta projektovano od strane
preduzeca ..POP PROJEKT" D.0.0. Podgorica iz Podgorice, i odlugio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehni¢kih uslova. u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Predmeta parcela se nalaze u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (.SI. list CG*, br. 72/24).

Lokacija na kojoj je planirano postavljanje nepokretnog privremenog objekta — bilborda — led display
sastoji se od:

*» katastarske parcela broj 1054, koju &ini prema nacinu koris¢enja: : po kulturi ulice, povriine
4293,00 m*

upisana je u izvodu lista nepokretnosti 764 KO Niksi¢. potes Ulica Nika Miljani¢a, kao svojina Crne
Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1.

]



Dostavljeni su saobracajno tehnicki uslovi u papirnoj formi, za izradu projektne dokumentacije,
izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobradaj broj: 09- 340 - 1222 od 20.11.2025.
godine za prikljucenje lokacije za postavljanje nepokretnog privremenog objekta — bilborda — led
display, na lokaciji broj 167, u Il (drugoj) zoni. na katastarskoj parceli broj 1054 KO Niksi¢, na opstinski
put, ulicu u naselju Dr. Nika Miljani¢a, u kojima je navedeno:.

- Postojece stanje: “Lokacija za postavljanje nepokretnog privremenog objekta — bilborda — led
display. na lokaciji broj 167, u II (drugoj) zoni. na katastarskoj parceli broj 1054 KO Niksi¢, u obuhvatu
Programa privremenih objekata objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029.
godine, nalazi se pored opstinskog puta - ulice u naselju Dr. Nika Miljaniéa.”

Mjesto i nacin priklju¢ka: “Pristup lokaciji broj 167, u II (drugoj) zoni, na katastarskoj parceli
broj 1054 KO Niksi¢ za odrzavanje nepokretnog privremenog objekta — bilborda — led display, planirati
sa opstinskog puta - ulice u naselju Dr. Nika Miljanica.

U projektu prikazati mjesto i na¢in priklju¢ka.”

Dostavljen je u papirnoj formi Ugovor o zakupu zemljista broj 10-032-459/25/1 od 30.07.2025.
godien od strane Direkeije za imovinu Opstine Niksi¢ izmedu Ugovornih strana Opstine Niksi¢ i
-MONTENEGRO METROPOLIS MEDIA* D.0O.0. Podgorica za predmet ugovora — davanaj u zakup
zemljista lokacije 67 u II zoji u povr3ini od 2.00 m? za postavljanje nepokretnog privremenog objekta —
bilborda.

Uvidom u Programa privremenih objekata objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od

2025. godine do 2029. godine, utvrdeno je da je na pretmetnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje
nepokretnog privremenog objekta — bilborda — led display maksimalne povrsine 50,00 m?, sa defisanim
osnovnim parametrima koji su dati u urbanisticko tehnickim uslovima:

Pravila parcelacije

Privremeni objekti ne mogu se postavljati. odnosno graditi ako svojim postavljanjem odnosno
gradenjem naruSavaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene povrine, narusavaju
integritet kulturnih dobara sa zastiéenom okolinom, ugrozavaju Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u
neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih objekata definisanim Programom privremenih objekata, bez
obzira na kategoriju objekta osim ako su u funkeiji primarnog ugostiteljskog objekta . (¢lan 115 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Privremeni objekti se postavljaju odnosno grade u skladu sa Programom privremenih objekata. (¢lan
116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Gradevinska i regulaciona linija. odnos prema susjednim parcelama

BILBORD

Bilbord je vrsta reklamno-oglasnog panoa koji prema obliku i raspolozivim povrSinama za
oglaSavanje moze biti jednostran, dvostran ili trostran.

SMJERNICE ZA IZRADU URBANISTICKIH USLOV A

Lokacija:

* U okviru zona IL, III, IV, V i VI,

* Postavlja se na promjetnim mjestima, uz komunikacije.
Nacin pri¢vriéivanja za tlo:

* Nepokretni privremeni objekti.



Dimenzionisanje:
e Povriine svake strane bilborda moze biti od 6 m? do 60 m?, u sljede¢im dimenzijama (visina X
sirina):
- 2,0mx30m;
- 30mx4.0m
- 30mx6,0m
- 3,0mx38.0m;
: SHmx10,0mi

50mx 12,0 m.

o Noseci stub je visine najmanje 2.5, a najvise 10 m, ukoliko je bilbord povrsine vece od 12 ',
2 maksimalna dopustena ukupna visina panoa, mjereno od kote saobrac¢ajnice, moze iznositi 15
m.

Nacin postavljanja:

e Postavljaju se po pravilu uz saobra¢ajnicu, upravno na njenu osovinu, bliZzom stranom panoa na
udaljenosti od ivi¢njaka najmanje 50 cm;

e Ne smiju podsjecati na saobra¢ajne znake. ometati pjesacke tokove, zaklanjati saobracajnu
signalizaciju i onemogucavati preglednost na raskrsnicama;

e Bilbordi koji se postavljaju u nizu uz saobracajnice moraju biti u istoj liniji, medusobno
uskladeni veli¢inom i oblikom. Razmak izmedu bilborda ve¢ih od 18 m? mora iznositi najmanje
200 m:

e Bilbord se moze postaviti i na nosac koji se nalazi na fasadi zgrade, a vide bilborda se ne mogu
postavljati u visinu:

e Bilbordi na fasadi zgrade moraju dimenzijama biti usaglaseni sa dimenzijama objekta, ne smeju
ugrozavati konstruktivne elemente objekta niti zaklanjati otvore na objektu;

e Kada na bilbordu nije postavljena reklamna poruka, bilbord se prekriva plakatom bijele boje.

Materijali:
e Materijalom i bojom se moraju uklopiti u postojece okruzenje:
« Mogu biti osvijetljeni;
e Konstruktivni elementi, noseci stubovi i rasvjetna tijela se ne mogu isticati oblikovanjem, bojom
i materijalom.
Tehnic¢ka dokumentacija:
e Revidovan glavni projekat.

Napomena:”Svi privremeni objekti mogu se postavljati do privodenja lokacije namjeni odredenoj

odgovarajuéim planskinm dokumentom”.(Program privremenih objekata na teritoriji Opstine NikSic).

U tehni¢kom opisu dostavljenog idejnog rje§enja za privremeni objekat - bilbord u dijelu koji se
odnosi na navedeno je:
Osnova bilborda je projektovan u obliku pravougaonika. Dimenzija bilborda je 6mx3m.
Konstrukcija objekta je montazno demontaznog tipa proizvena kod ovlaséeng proizvodaca .
Konstrukcija je od ¢eli¢nih kutijastih profila, postavljena na veé pripremljeni 1 uredeni teren.Bilbord
se fundira na svoju temeljnu stopu koja se dimenzionige 1 proracunava statickim proracunom.



Sviradovi pri montazi se sprovode u skladu sa “Pravilnikom o tehnickim mjerama i uslovimaza
montazu celicne konstrukcije™, a pri montazi je neophodno osigurati stabilnost oblika elemenata i
namontirane konstrukeije u cjelini.

Objekat je tipa bilbord led display. Udaljenost od ivi¢njaka je najmanje 50cm.

Pristup lokaciji je mogu¢ sa postojece saobracajnice.

Arhitektonsko-urbanisticko rjesenje je u funkcionalnom i oblikovnom smislu prilagodeno
namjeni i uklopljeno u ambijentalnu cjelinu 3ire lokacije.

Materijalizacija objekta je prilagodena namjeni objekta i uskladena sa konstruktivnim sklopom.
Visina bilborda od podloge je 2.5 m. Ukupna visina bilborda je 5.5 m.

Ukupna visina bilborda je 5,5 m.
Dimenzije jedne strane bilborda su 6m x3m

Uvidom u dostavi¢jeno idejno rjeSenje, (graficki dio broj priloga 9)- - 3D PRIKAZ BILBORDA
NA TERENU utvrdeno je da je dispozicija nepokretnog privremenog objekta — bilborda — led display,
na lokaciji broj 167, potes Ulica Nika Miljani¢a. odnosno polozaj navedenog privremenog objekta —
bilborda, postavljen u skadu sa grafickim dijelom urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350 — 1257/11
0d 2025. godine (dostavljenih u papirnoj formi sa pecatiranim potpisom), a prema Programa privremenih
objekata objekata na teritoriji Opstine Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029. godine

U skladu sa navedenim Rj eSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju. razmotren je zahtjev investitora ,MONTENEGRO METROPOLIS MEDIA" D.O.0O.
Podgoricaf iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za postavljanje nepokretnog
privremenog objekta — bilborda -led display. na lokaciji broj 167 u II (drugoj) zoni, na katastarskoj
parceli broj 1054 KO Niksi¢ u obuhvatu Programa privremenih objekata objekata na teritoriji Opstine
Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029. godine, a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io
07-350 - 1257/11 od 2025. godine i odlu¢eno Je kao u dispozitivu, iz sledeéih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Izmjena i
dopuna PUP-a Niksi¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa
namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u
izgradnjiobjekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa
okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglaseno sa propisom. odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Idejno rjesenje je usaglageno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1,2 i 5 Zakona o 1zgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25),

izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta, da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izja$njavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav] tatka 2 Zakona o upravnom postupku.,



Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje investitora _MONTENEGRO METROPOLIS MEDIA™
D.0.0. Podgorica iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjedenje projektovano od strane ,.POP
PROJEKT* D.0.0. Podgorica iz Podgorice, ovjereno elektronskim potpisom dana 29.12.2025. godine
109:12:53 +01'00, za postavljanje nepokretnog privremenog objekta — bilborda — led display. na lokaciji
broj 167, u II (drugoj) zoni. na katastarskoj parceli broj 1054 KO Nik3i¢, u obuhvatu Programa
privremenih objekata objekata na teritoriji Opétine Niksi¢ za period od 2025. godine do 2029. godine, u
pogledu usagladenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Napomena: ,.Svi privremeni objekti mogu se postavljati do privodenja lokacije namjeni odredenoj
odgovaraju¢im planskim dokumentom™. (Program privremenih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢)

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 19/25). Pravilnikom o nadinu izrade 1 sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19). kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25).

Glavni gr_asti arhitekta:
Vujoygi¢ Mladen; dipl. ing. arh.
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