CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/lo broj: 20-361-263
Niksi¢, 25.06.2026.godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 au vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4 i
&lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i RjeSenja o
imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeSavajuci po
zahtjevu . MLJEKARA KOSTIC* DOO Niksi¢ iz Niksiéa za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
projektovano od strane DOO . KAT" Niksi¢ iz Niksi¢a, ovjereno elektronskim potpisom dana
08.06.2026. godine u 09:16+02'00 za izgradnju objekta za potrebe agroindustrije — objekat za preradu
mlijeka — sirara na katastarskim parcelama broj 163 0/2 1 1630/3 KO Dugtice u obuhvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (,.SL list CG™ -br.
72/14) donosi:

®

RJESENJE

Investitoru “MLJEKARA KOSTIC” DOO Niksi¢ iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje
projektovano od strane DOO ,KAT" Niksi¢ iz Niksiéa, ovjereno elektronskim potpisom dana
08.06.2026. godine u 09:16 +02'00 za izgradnju objekta za potrebe agroindustrije — objekat za preradu
mlijeka — sirara na lokaciji potes Lazac, koje Cine katastarske parcele broj 1630/211630/3 KO Ducice u
obuhvatu [zmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada OpStine
Niksié (..S1. list CG*—br. 72/14) u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi
UP/lo 07-350-1523 od 01.12.2025. godine.

Ohrazslazeg e

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-263 od 08.06.2026. godine, investitor “"MLJEKARA KOSTIC” DOO
Niksi¢ iz Niksi¢a podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rjesenje za izgradnju objekta za potrebe agroindustrije — objekat za preradu mlijeka — sirara na lokaciji
na lokaciji potes Lazac, koje ¢ine katastarske parcele broj 1630/2 i 1630/3 KO Ducice. u obuhvatu
[zmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (..S1.
list CG* —br. 72/14) za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/To 07-350-1523 od 01.12.2025.
godine.
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Odredbom ¢lana 22 stay 2 tacka I itacka 2 i ¢lana 23. 241 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzben
list Crne Gore* broj 19/25), propisano Je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava | ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m?2
bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i
turisti¢kog rizorta:

2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat. u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog Clana glavni gradski arhitekta vr$i kao prenesene poslove.

U slucaju iz stava 4 ovog Clana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekia zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona 0 izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona Je utvrdeno da se ista

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona. propisano je da vrstu tehnigke dokumentacije ¢ini. izmedu
ostalog i idejno rjeSenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8§ stay 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrsie tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ®vim zakonom.
posebnim propisima i pravilima struke,

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno Jje da se
idejnim rjesenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narogito: uklapanje objekta u

1 rjesenja prikl jucenja objekta na saobracajnu. instalacionu i drugu infrastruktury uredenje lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nikgi¢ Je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u sklady sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev. idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeéa DOO . KAT* iz Niksica, pa odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije;

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila. stepen ozelenjenostj i namjena objekta):

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja novog objekta — objekat za potrebe agroindustije, objekta za
preradu mlijeka -sirara sastoji se od:

* katastarske parcele broj 1630/2, koju ¢ini prema nacinu koris¢enja: po po kulturi njiva 5. klase.

povrsine 300,00 m?>

* Kkatastarske parcele broj 1630/3, koju &ini prema nacinu koriséenja: po kulturi njiva 5. klase,

povrsine 413,00 m2,
upisane u posjedovni list broj 346 KO Dugcice -prepis, potes Lazac, kao posjednistvo “SIM-MLEK"™
DOO u obimu prava 1/1. a uvidom u e katastar Uprave za nekretninu PJ Niksi¢ od 19.06.2026. godine.
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obje parcele sa upisanim teretom u listu PJ u podacima o primjedbi. u opisu navedena hipoteka, zabrana
opterecenja i otudenja u korist hipotekarnog povjerioca.

Dostavljena je saglasnost Razvojne banke Crne Gore A.D. broj:05-17021-1558-26/1 od
12.03.2026. godine u kojoj se navodi da je A.D. Razvojna banka Crne Gore saglasna da se u skladu
sa zakonskim propisima, sprovede postupak dobijanja urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju
objekta na parceli 1630/2, evidentiranoj u Posjedovnom listu broj 346 KO Ducice PJ Niksic¢ Ciji je
sopstvenik — posjednik “Sim-mlek” DOO Niks$i¢ (obim prava 1/1).

U saobracajno tehni¢kim uslovima broj 09-340-1456/2025 od 16.01.2026. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za komunalne poslove 1 saobracaj Opstine Niksi¢, za priklju¢enje lokacije za radove
na izgradnji novog objekta — objekat za preradu mlijeka - sirara na lokaciji potes Lazac, koju Cine
katastarske parcele broj 1630/2 i 1630/3 KO Ducice na nekategorisani put u opstoj upotrebi na
katastarskoj parceli broj 1624 KO Ducice, propisano je:

-postojeée stanje i lokacija: “Lokacija za radove na izgradnji novog objekta — objekat za preradu
mlijeka -sirara na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj 1630/2 1 1630/3 KO Ducice, nalazi se u
obuhvatu Prostorno urbanistickog plana— Generalna urbanisticka razrada OpStine Niksi¢ (..SI. list CG™
—br. 72/14), povezana je sa nekategorisanim putem u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 1624
KO Ducice preko katastarkih parcela broj 1626 1 1629 KO Ducice koije se mogu koristitit kao prilazni
put, pa shodno ¢lanu 8 stav 6 1 7 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore* br. 19425),
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj - organ za tehnicke uslove prilikom 1zdavanja tehmckih
uslova prema posebnim propisima, koji su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije, moze 1zvrsiti
uskladivanje tih uslova sa stanjem na terenu i zahtjevanim kapcitetima planiranog objekta.

Katastarska parcela broj 1626 KO Ducice upisana je u PL 99, u svojini Kosti¢ Draga, u obimu prava
11,

Katastarska parcela broj 1629 KO Ducice upisana je u PL 346, u posjedstvu ..SIM-MLEK*D.0.0 u
obimu prava 1/1.

Investitor je dostavio ovom sekretarijatu:

- saglasnost Broj: OV 192090/2025 od dana 26.12.2025. godine ovjerenu od notara LjubiSe
Markovica da je Kosti¢ Drago saglasan da se preko katastarske parcele broj 1626 KO Ducice
moZe upostaviti prolaz, u korist katastarske parcele broj 1630/2 KO Ducice.

- saglasnost Broj: OV 19091/2025 od dana 26.12.2025. godine ovjerenu od notara Ljubise
Markovica, da je Kosti¢ Aleksa, ovlascéeno lice u drustvu ,,SIM- MLEK* saglasan da se preko
katastarske parcele broj 1629 KO Ducice moZe upostaviti prolaz, u korist katastarske parcele
broj 1630/2 KO Ducice.

— mjesto 1 na¢in priklju¢enja navedeno je: “Prikljucak lokacije za radove na izgradnji novog
objekta — objekat za preradu mlijeka -sirara na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj 1630/211630/3
KO Ducice, planirati preko jednog prikljiucka na katastarsku parcelu broj 1626 KO Ducice.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.”

Dostavjeno je rjeSenje o vodnim uslovima od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj broj UP/lo broj:09-327-647 od 17.12.2025. godine kojim se utvrdjuju vodni uslovi u postupku
izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta za preradu mlijeka -sirara, na lokaciji potes
Lazac. koju ¢ine katastarske parcele broj 1630/2 1 1630/3 KO Dug¢ice, u obuhvatu Izmjena i dopuna
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Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (..S1. list CG* =
br. 72/14). U rjeSenju se navodi:
- 1.Glavni projekat uraditi u skladu sa vazeé¢im tehni¢kim normativima za ovu vrstu objekta.
2. Projektna dokumentacija treba da definise:

- polozaj objekta u odnosu na povriinske vode. kao i da se sagleda moguce negativne uticaje
planiranog objekta na druge objekte i postrojenja. postojecu infrastruktu. naselja i sl;

- nacin snabdijevanja vodom, vrste ozpadnih voda (ukljucujuci atmosferske vode i vode sa
manipulativnih povriina) i rjesenje za njihovo precis¢avanje i sakupljanje koje garantuje
ispunjvanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima
za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda(..SL.list Crne Gore™ br.056/19);

- rjeSenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda. ukoliko se ne vrsi njihovo
precis¢avanje u vodonepropusnu septicku jamu, na nacin da se sprije¢i procurivanje vode iz
sistema. Praznjenje septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravljaju javnom
kanalizacojim ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Prije izdavanja gradevinske dozvole pribaviti vodnu saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju.”

Dostavljeno je obavjestenje Sekretarijata za zastitu Zivotne sredine broj 26-353-350-1523 od
17.12.2025.godine o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za radove na izgradnji novog objekta —
objekta za preradu mlijeka — sirara, na lokaciji Lazac koju ¢ine katastarske parcele broj 1630/2 i 1630/3
KO Ducice, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-a Opstine Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera zastite
Zivotne sredine na osnovu prilozenih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
broj 07-350-1523 od 01.12.2025. godine izdatih na ime investitora Mljekara ..Kosti¢* d.o.o iz Niksica
u kome se navodi :

~Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,.SLlist RCG* br.
020/07 od 04.04.2007, ..SLlist CG* br. 047/13 od 08.10.2013. 053/14 od 19.12.2014 i 037/18 od
07.06.2018), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i
projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spise projekata utrdeno je da se projekat nalazi na Listi II (projekti za koje je obavezna
procjena uticaja na zivotnu sredinu). Redni broj 10. Prehrambena industrija. pod rednim slovom (d)
Postrojenja za proizvodnju i preradu mlijeka i mlije¢nih proizvoda. za koje se moze zahtjevati procjena
uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Nosilac projekta Mljekara “Kosti¢™ doo iz Niksica Je u obavezi obratiti se zahtjevom za
odlutivanje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnji novog
objekta — objekta za preradu mlijeka- sirara. na katastarskoj parceli broj 1630/2 i 1630/3 KO Dugice u
obuhvatu PUP-GUR -a Opétine Niksi¢. kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uz zahtjev za odluivanje o potrebi izrade elaborate predmetnog projekta na Zivotnu sredinu
prilaze se dokumentacija propisana Pravilniko o blizem sadrZaju dokumentacije koja se podnosi uz
Zahjev za odlucivanju o potrebi izrade elaborate (“SluZbeni list CG” 19/20] 9).

Dostavljena je saglasnost Ane Kosti¢, viasnika i izvrsnog direktoar firme SIM-MLEK d.o.o0.
Nik$i¢ ovjrena od strane notara Ljubise Markovica iz NikSica broj: OV 6857/2026 od 03.06.2026.
godine u kojoj se navodi: “Saglasna sam da na katastarskim parcelama broj 1630/2 i 1630/3 KO
Ducice (koje su u viasnistvu SIM- MLEK) mljekara “KOSTIC” d.o.o. iz Niksi¢a mose izgraditi objekat
za preradu mlijeka- sirara, i upisati ga ne moje ime, a sve u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima
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UP/lo 07-350-1523 od 01.12.2025. godine. (Izdati od strane Sekrtearijata za urbanizam i
stambene poslove),”

Dostavijena je saglasnost Ane Kosti¢, viasnika i izvr$nog direktora firme SIM-MLEK d.o.o.
Nik§ié ovjrena od strane notara Ljubise Markovica iz Niksi¢a broj: OV 6856/2026 od 03.06.2026.
godine u kojoj se navodi: “Saglasna sam da na katastarskim parcelama broj 1630/2 i 1630/3 KO
Ducice (koje su u viasnistvu SIM- MLEK) mljekara “KOSTIC” d.o.o. iz Nik$ica moZe izgraditi objekat
za preradu mlijeka- sirara i postaviti ga na udaljenosti manjoj od dozvoljene, odnosno na udaljenosti
manjoj od 5m od granice susjedne parcele, i to parcele k.p. 1630/1 KO Duéice koja je u viasnistvu
SIM-MLEK d.o.0.”

Dostavijena je saglasnost Ane Kostic, viasnika i izvr$nog direktora firme SIM-MLEK d.o.o.
Nik3i¢ ovjerena od strane notara Ljubise Markoviéa iz NikSica broj: OV 6855/2026 od 03.06.2026.
godine u kojoj se navodi: “Saglasna sam da MLIEKARA “ K OSTIC” d.o.o. iz Niksica koja planira
graditi objekat za preradu mlijeka - siraru na katastarskim parcelama broj 1630/2 i 1630/3 KO
Ducice, moZe preko katastarske parcele broj 1629 KO Ducice (Svojina SIM -MLEK d.o.o. Niksic)
ostvariti saobracajanu povezanost sa katastarskom parcelom 1624 KO Ducice (Viasnistvo driava
Crna Gora).”

=

Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana Opstine Niksi¢, utvrdeno je da se predmetna parcela
nalazi u obuhvatu PUP — a Opstine Niksi¢ u VI (Sestoj) gradevinskoj zoni, sa predvidenom namjenom
povrsine za predmetnu lokaciju - poljoprivredno zemljiste.

Planirana je izgradnja objekta za preradu mlijeka — sirara i nalazi se u sklopu poljoprivrednog
gazdinstva koje ¢ine katastarske parcele 1627, 1628, 1629 1630/1, 1630/2 i 1630/3.

Prema smjernicama Izmjena i dopuna PUP-a Opstine Niksi¢ predvideno je :

SMIJERNICE ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA ZA POTREBE AGROINDUSTRIJE

Objekti ove namjene predvideni su za skladistenje i preradu mesa. mlijeka, Zitarica. voca i
povrca, stanice za otkup poljoprivrednih proizvoda. objekte za preradu liekovitog i aromati¢nog bolja i
plodova i sl. Mogu se graditi na izdvojenom gradevinskom zemljiStu, poljoprivrednom zemljistu ( ne
prve i druge klase ) i ostalim priorodnim povrsinama (kamenjari i neplodna zemljista).

Urbanisti¢ki parametri

* Minimalna povrSina nove urbanisticke parcele iznosi — 2000 m?;

* Minimalna Sirina fronta nove urbanisticke parcele iznosi 40 m;

* Maksimalni indeks zauzetosti Jje 0.4;

* Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 07

* Gradevinska linija za novu gradnju uz lokalne i nekategorisane puteve se odreduju na min 5,0m
od regulacione ulice;

* Minimalna udaljenost objekata od bocne i zadnje granice susjednih parcela iznosu 5,0m.
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Pravila za gradnju objekata

 Maksimalna spratnost je P+1, a za pomocne i ekonomske objekte P;

+ Visina spratne etaze kao i maksimalna visina nije propisana i zavisi od funkcionalnog zahtjeva
djelatnosti:

s Organizacija sadriaja unutar parcele i funcionalno - tehnoloski proces u ovoj djelatnosti mora biti
takav da ne utice negativno na stanje Zivotne sredine i njenih osnovnih Cinilaca vode, vazduha i
zemljiSta, niti da proizvodi buku zagadenje ili neprijatne mirise.

Za regulacione linije odredena je granica izmedu uredene javne povrSine i povrsine za koju ce se
raditi projekat uredenja u sklopu Glavnog projekta predmetnog objekta.

Gradevinske linije oznacavaju horizontalne gabarite prizemnog objekta. odnosno maksimalnu mogucu
granicu izgradnje.

zgradnja je planirana u sklopu poljoprivrednog gazdinstva koje ¢ine katastarske parcele 1627, 1628,
16297 1630/1, 1630/2 i 1630/3, ukupne povrsine 5245m’ | dok povrsina lokacije na kojoj je predvidena
izoradnja objekta za potrebe agroindusirije — objekat za preradu mlijeka — sirare je 713m° koju_cine
katasarske parcele 1630/2 i 1630/3.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnje objekta za potrebe
agroindustrije — objekat za preradu mlijeka — sirara u okviru zadatih gradevinskih linija. Ostvareni
parametri u arhitektonskom idejnom rjeSenju su:

« indeks zauzetosti iznosi 0,19, (ostvarena- projektovana povrsina pod planiranim objektom -
objekat za preradu mlijeka — sirara iznosi 13 6,42nv°),

o indeks izgradenosti 0,19, (ostvarena- projektovana BRGP planiranog objekta za preradu
mlijeka — sirara iznosi 136,42m’),

e spratnost je Pr

Objektu se pristupa preko kat. parcele /624 KO Ducice upisanog u posjedovni list broj 47-prepis
KO Dugcice. potes Lazac upisan kao put cetvrtog reda, od 19.06.2026. godine uvidom u e-Katastar.
Uprave za nekretnine PJ Niksi¢ KO Ducice, u svojini Crne Gore u obimu prava 1/1. a preko k.p. 1629
KO Dugice upisane u PL broj 346-prepis KO Ducice, potes Lazac. kao posjednidtvo “SIM-MLEK™ DOO
u obimu prava 1/1, kao livada 6. klase, uvidom u e-katastar, Uprave za nekretnine PJ Niksi¢ KO Ducice.
u obimu prava 1/1.

Dostavijena je saglasnost koriSéenja pristupnog puta u korist parcele 1630/3 u okviru
saobracajno-tehnickih uslova broj 09-340-1456/2025 od 6. 01.2026. godine, izdatih od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢ i saglasnost Ane Kostié, vlasnika i
izvisnog direktora firme SIM-MLEK d.o.o. Nik3i¢ ovjerena od strane notara Ljubise Markovica iz
Niksica broj: OV 6855/2026 od 03.06.2026. kojom se dozvoljava pristup preko k.p. 1629 KO Ducice.
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Uvidom u tehnicku dokumentaciju, graficki prilog br. 3- SITUACLJA —uredenje terena, rastojanje do
bocne susjedne parcele, kat. parcele 1630/1 KO Ducice, je ispod 3m. Medutim, ono je po urbanisticko-
tehnickim uslovima UP/lo 07-350-1523 od 01.12.2025. godine, izdatih od strane Sekretarijata za
uredenje prostora I zastilu Zivotne sredine Opstine Niksié, dozvoljena zbhog dostavijene saglasnosti
vlasnika susjedne kat. parcele 1630/1 KO Ducice, Ane Kosti¢ (broj: OV 6856/2026 od 03.06.2026
godine, ovjerena od strane notara Ljubise Markovica sa sjedistem u Niksicu).

Objekat je u funkeiji agroindustrije, u funkciji prerade sira —sirara. Prizeman, slobodnostojei i
domonantno orjentisan pravac sjever-jug u odnosu na predmetne parcele. Internom saobracajnicom ce
biti direktno povezan sa pristupne saobracajnice na k.p. 1624 KO Du¢ice preko parcele 1629 KO Ducice.

U tehnickom opisu projektant navodi:

,Objekat je koncipiran kao slobodnostojeéi u funkcionalnom i organizacionom smislu. Projektant
je projekat prilagodio postoje¢im objektima u okruzenju kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja
tako i po pitanju materijalizacije. a sve u cilju dobijanja jedinstvenog izgleda kompleksa. Naime,
predmetni objekat se gradi u okviru kompleksa farme muznih krava.

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izrazenim karakteristikama objekta za
potrebe agroindustrije. odnosno objekta za preradu mlijeka - siraru. Objekat je spratnosti Pr. Objekat je
podijeljen na dvije funkcionalne cjeline, odnosno dio za proizvodju sira i privremeno skladiStenje istog,
dok je u drugom dijelu planiran prateci sadrzaj neophodan za funkcionisanje objekta i to kancelarijski
dio. sanitarije sa potrebnim garderoberima, kao i prate¢i magacin za potrebnu ambalazu.

Ukupan unutra$nji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu cjelinu sa adekvatnom
unutrainjom obradom, prikladnom za ovu vrstu objekata.”

Obaveza investitora je da na Glavni projekat pribavi saglasnost da navedeni objekat (objekta za
preradu mlijeka- sirara), - objekti koji ne ugroZavaju osnovnu namjenu) (Zivotnu sredinu) po propisima
iz oblasti zastite Zivotne sredine.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora ,.MLJEKARA KOSTIC* DOO Niksi¢ iz Nik§i¢a za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje za izgradnju objekta za potrebe agroindustrije — objekat za preradu
mlijeka — sirara na lokaciji potes Lazac. koju Cine katastarske parcele broj 1630/2 i 1630/3 KO Ducice
u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada OpStine
Niksi¢ (..SL list CG* —br. 72/14), za koji su izdati urbanisti¢ko-tchnicki uslovi UP/Io 07-350-1523 od
01.12.2025. godine i odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz sledecih razloga:

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-
a definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost. adekvatnu funkciji. u izgradnji objekata treba koristiti
clemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja. i sklad sa okolnim strukturama.
Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaSeno sa smjernicama za oblikovanje 1
materijalizaciju.



Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjedenje donijeto bez izjasn) avanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen - ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i €injenicnog stanja. glavni gradski arhitekta je je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti investitoru .MLJEKARA KOSTIC* DOO Niksi¢ iz Niksica za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje projektovano od strane DOO .KAT* Niksi¢ iz Nik3i¢a. ovjereno
elektronskim potpisom dana 08.06.2026. godine u 09:16: +02'00 za izgradnju objekta za potrebe
agroindustrije — objekat za preradu mlijeka - sirara na katastarskim parcelama broj 1630/211630/3 KO
Dugice u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada
Opétine Niksi¢ (..SL. list CG™ —br. 72/14).u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 19/25). Pravilnikom o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19). kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavl] anja rjesenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25)).

Glavni gradski arhitekta:
Vujovié Miadé;i. dipl. ing. arh.
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1 x* MLJEKARA KOSTIC™ DOO Niksiotmiis g
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1 x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove
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