
OBRAZAC 1 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

INVESTITOR1  MIŠELJIĆ NOVICA 

OBJEKAT2   STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA3   KP br. 3482 KO Kličevo, 

   u zahvatu izmjena i dopuna PUP-GURa Opštine Nikšić 

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4   Idejno rješenje 

AUTOR PROJEKTA5        Martina Vojinović, d.i.a. 

PROJEKTANT6   "AG INFOPLAN" d.o.o. Nikšić 
  p.j.”AC&MMEngineering” 

ODGOVORNO LICE7    Predrag Milović  

VODEĆI PROJEKTANT8            Zoran Todorović, d.i.a 

ODGOVORNI PROJEKTANT9                Zoran Todorović, d.i.a. 

SARADNICI NA PROJEKTU10    Janko Gajić d.i.g. 

1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, 
adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 



S A D R Ž A J 

OPŠTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA 

- Naslovna strana projekta – Obrazac 1 
- Sadržaj 

- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za firmu 
„AG INFOPLAN“ doo, Nikšić p.j.”AC&MMEngineering” 
Licenca za projektanta i izvođača radova „AG INFOPLAN“ doo, Nikšić 
p.j.”AC&MMEngineering” 

- Licenca ovlašćenog inženjera za obavljanje djelatnosti izrade tehničke 
dokumentacije i građenje objekata glavnog inženjera Vojinović Mihaila d.i.g.  

- Licenca ovlašćenog inženjera za obavljanje djelatnosti izrade tehničke 
dokumentacije i građenje objekata glavnog inženjera Todorovic Zoran d.i.a. 

Polisa za osiguranje od odgovornosti firme „AG infoplan“ doo, Nikšić 
p.j.”AC&MMEngineering” 

- 

 TEKSTUALNI DIO

- Urbanističko-tehnički uslovi 
- List nepokretnosti 

- Projektni zadatak 

- Tehnički opis 

 GRAFIČKI DIO

- Situacioni plan sa osnovom prizemlja R=1:500 
- Osnova temelja  R=1:50 
- Onova prizemlja  R=1:50 
- Osnova krovne ravni R=1:50 
- Presjeci 1-1 i 2-2 R=1:50 
- Izgledi objekta  R=1:50 
- Trodimenzionalni prikazi objekta  
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OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA 
U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1    Stambeni objekat 

LOKACIJA2  KP br. 3482 KO Kličevo, 

  u zahvatu izmjena i dopuna PUP-GURa      

  Opštine Nikšić 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3   Idejno rjesenje 

ODGOVORNI PROJEKTANT4         Zoran Todorović d.i.a. 

IZJAVLJUJEM 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE urađen u skladu sa: 
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na 

osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne 

uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u 
ovoj izjavi istiniti. 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

Predrag Milović 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

Nikšić, 24/11/2025 
      (mjesto i datum) 

___________________________________ 

1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 



I D E J N O  R J E Š E N J E

O P Š T A  D O K U M E N T A C I J A
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T E K S T U A L N I  D I O



U G O V O R  
 O  IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

Zaključen dana 15/10/2025 između: 

Naručioca: MIŠELJIĆ NOVICA, (u daljem tekstu: Naručilac); 

Projektanta: AG INFOPLAN" d.o.o. Nikšić   p.j.”AC&MMEngineering, koga zastupa    
Mihailo Vojinović (u daljem tekstu: Projektant); 

Predmet ugovora: Izrada projektne dokumentacije 

Član 1. 

Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naručioca izvrši usluge izrade projektne 
dokumentacije za STAMBENI OBJEKAT, a u svemu prema usvojenom idejnom rješenju. Tehnička 
dokumentacija predviđena ovim ugovorom je glavni projekat. 

Član 2. 

Glavni projekat biće izrađen u skladu sa projektnim zadatkom i idejnim rješenjem, urbanističko – 
tehničkim uslovima, propisima i državnim standardima i sadržaće sledeće faze: 

1. Arhitektonsko – građevinski projekat
( tehnički opis, predmjer i predračun radova, grafički prilozi, detalji , šeme) 

2. Glavni projekat konstrukcije
3. Projekat elektroinstalacija jake struje

( tehnički opis, predmjer i predračun radova, proračuni, grafički prilozi )
4. Projekat  hidroinstalacija

( vodovod, kanalizacija: tehnički opis, predmjer i predračun radova, proračuni, grafički
prilozi)

Član 3. 

Rok za izradu Glavnog projekta iznosi 45 dana od dana prihvatanja idejnog rješenja objekta. 

Član 4. 

Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz člana 1. Ugovora, obračuna po 
ukupnoj bruto površini objekta prema dogovorenoj jediničnoj cijeni. 

Ugovorom je obuhvaćena izrada i predaja Naručiocu 2 (dva) štampana kompleta tehničke 
dokumentacije i 7 (sedam) u digitalnoj formi. 

Član 5. 
Plaćanje usluge izrade projektne dokumentacije koja je predmet ovog ugovora biće izvršeno na 
sledeći način: 



 Prvi dio u visini od 50% ugovorene vrijednosti plaća se nakon usvajanja idejnog rješenja
objekta,

 Ostatak nakon prijema projektne dokumentacije glavnog projekta.

Član 6. 

Ako bi radovi po ovom ugovoru bili prekinuti iz razloga za koji Projektant nije odgovoran. Naručilac 
se obavezuje Projektantu isplatiti svaku započetu fazu kao da je dovršena. 

Ćlan 7. 

Autorska prava na ugovorenu projektnu dokumentaciju, kao I na sve njegove djelove , pripadaju 
Projektantu. Originali tehničke dokumentacije su vlasništvo Projektanta. 

Član 8.  

Naručilac se obavezuje da pregleda urađenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim 
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. 
Projektant je dužan da postupi po primjedbama Naručioca i otkloni eventualne nedostatke 
projektne dokumentacije. 

Član 9. 

Troškovi tehničkog pregleda projektne dokumentacije ( revizija ) padaju na teret Naručioca. 

Član 10. 

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadležnost Suda u Nikšiću, ukoliko 
prethodno ne mogu sporazumno da riješe spor. 

Član 11. 

Za sve što nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivaće se zakonske odredbe. 

Član 12. 

Ugovor je sačinjen u 6 (šest) istovjetnih primjerka, od kojih po 3 (tri) za svaku ugovornu stranu. 

PROJEKTANT: NARUČILAC:  

AG INFOPLAN" d.o.o. Nikšić   
p.j.”AC&MMEngineering

MIŠELJIĆ NOVICA 

.............................................................  .............................................. 



I D E J N O  R J E Š E N J E

U R B A N I S T I Č K O - T E H N I Č K I  U S L O V I

























���������	�
�
���

�����������������

������

�� !"�#$%&'%(&()	#*�)#

�
� �+�,-.


/01234567895247120333::;:3<3695601

�=>?@A�=�B?C@DEA

FC=GHB=>IC=G FC=G�JKC?>D
�E?L
MNA@?

�?OPQ�PBAR?
�=ODR�AEA

PEA@?�A�NPSLA�IC=G
�?TAL�N=CAUSDLG?
�RL=V�ROA@?LG? �=VCUAL?�QW �CAX=>

Y*$(Z( [
(*
$#Z(Y

#(%&(%(&(* �\�]̂_�
+�_�̀�	Y%	�\��̂
�ab
.�c

#&(( *%'&

Y*$(ZY [
(*
$#Z(Y

()%&d%(&(* �\�]̂_�
+�_�̀�	Y%	�\��̂
�ab
.�c

)&& (%()

[ [ [ [ [ [

3

�=>?@A�=�VE?RLANP�AEA�L=RA=@P�BC?V?

e?OATLA�IC=G�f����IC=G �?JAV�L=RA=@?�BC?V?�f�?>CDR?�A�QGDRO= �RL=V�BC?V? �IAQ�BC?V?

g
h��-+i��	h�+
�c�	�
.�jc
g


_�k��� #Z#

4l3mnopnql3plrlps3s3ntruvswlvqux

�� !"	�	_��k̂"̂ 	y �"ẑ�	#$%&'%(&()	#*�)#
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Crna Gora
OPSTINA NIKSIE
Sekretarijat za komunalne poslove i
saobra6aj
Broj: 09- 340 - 507 J 7 oX \
Nik5ii, 17 .03.2025 .godine

INVESTITOR: Mi5elji6 Novica iz Nik5iia 
l

KAT. PARCELA:broj 348212 KO Klidevo
PLANSKI DOKUMENT: Prostorno urbanistidki plan - Generalna urbanistidkaruzrada
Op5tine Nik5i6 (,,SluZbeni list Cme Gore", br.72/24)

Na osnovu ilana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SluZbeni
list CG" br.64/17, 44118, 1I119 i 82120) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje
prostora i zaStitu Zivotne sredine broj: 07-350-588 od 03.07.2024.godine u predmetu
izdavanja urbanistidko - tehnidkih uslova zaizradu tehnidke dokumentacije za radove na
gradnju novog objekta, na katastarskoj parceli broj 348212 KO Klidevo, Seketarijat za
komunalne poslove i saobradaj p r o p i s uj e:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentaciie ',

za prikljudenje lokacij e za radove na gradenju novog objekta, na katastarskoj parceli
broj 348212 KO Klidevo, na op5tinski put, ulicu u naselju - Ul. Stubidku VIII

LOKACIJA: UI.StUbidKA VIII
NAMJENA: Ul. Stubidka VIII je namijenjena za mje3oviti saobraiaj vozila.
VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz ove ulice je izgraden od asfaltnogzastora.
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobraiajnici propisana je
op5tinskom Odlukom na40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUEENJE

Postoieie stanie - lokaciia
Lokacija za radove na izgradnji novog objekta, na katastarskoj parceli broj 348212 KO
Klidevo, nalazi se u obuhvatu Prostorno urbanistidkog plana -iGeneralna urbanistidka
razrada OpStine Nik5ii (,,SluZbeni list Crne Gore", br.72124 ), pored ulice u naselju - Ul.
Stubidke VIII.
Lokacija za radove na izgrqdnji novog objekta, na katastarskoj parceli broj 348212 KO
Klidevo povezana je preko katastarske parcele broj 348215 KO Klicevo sa ulicom
stubidkom vIII.



() t'

)

i

Katastarska parcela broj 3482/5 KO Klidevo, upisana je u LN 3307 KO Klidevo, u
svojini Popovi6 Branke, u obimu prava lll.
Ulica Stubidka VIII (na katastarskoj parcelibroj 4298 KO Klidevo upisana je u LN 2504
KO Nik5i6, u svojini Crne Gore, raspolaganje Op5tina Nik5i6, u obimu prava li 1, nadin
kori5denja - ulice) upisana je pod rednim brojem 294. pod nazivom Ul. Stubidka VIII u
Registar opStinskih i nekategorisanih puteva u op5toj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke
o op5tinskim i nekategorisanim putevima (>SluZbeni list Crne Gore - op5tinski propisi<,
broj 36115 ).
Investitor je dostavio ovom sekretarijatu Ugovor o poklonu: IJZZ broj 42/2025 (ovjeren
od notara Marinka Perovi6a, dana 28.02.2025.godine), kojim se Popovid Branka -
poklonodavac, obavezuje Mi5eljii Novici - poklonoprimcu, bez naknade prenijeti svoje
pravo svojine na katastarskoj parceli broj 348215 KO Klidevo u obimu prava od ll2.
Miesto i nadin prikliuienia
Lokaciju za radove na gradnju novog objekta, na katastarskoj farceli broj 348212 KO
Klidevo, prikliuiiti preko jednog prikljuiku preko na katastarku parcelu broj 3482/5
KO Kliievo.
U projektu prikazati mjesto i naiin prikljuika.
Saobra6ajno-tehnidki uslovi za izradu tehnidke dokumentacije su sastavni dio
Urbanistidko - tehnidkih uslova Up/Io br. 07-350-588/1 od 18.06.2024. godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i za5titu Zivotne sredine.
Izmiena odnosno dopuna tehnidkih uslova sa predlogom drugaiiieg rie5enia u
oogledu prikliudaka
Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostora i za5titu Zivotne
sredine podnijeti zahtlev za izmjenu odnosno dopunu tehnidkih uslova sa predlogorn
drugadijeg rje5enja u pogledu prikljudaka
Zahtjev zaizmienu odnosno dopunu tehnidkih uslova sa predlogom drugadijeg rje5enja u
pogledu prikljudaka Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobra6aj na saglasnost.
Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobradaj ne dostavi saobradajno - tehnidke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrad'B se da je saglasan sa
urbanistidko-tehnidkim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosiro predlogom
drugadijeg rjeSenja u pogledu prikljudaka.
TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
S ekretarij atu za izdav anje saobraiaj ne sagl asno sti.
DOSTAVLJENO:
1 x Sekretarijat za uredenje prostora i za5titu Zivotne sredine
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OBRADI  L I :
Jasmina Bulajii.fO",. !-s e-
Igor Perunovii 'frr_* 
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CRNA GORA

NOTAR

Marinko Perovi i

Niki i i  ,  Alekse Backovi ia br.115 uzz BR. 42/2025

UGOVOR O POKLONU

UGOVORNE S?RANE:

1,  POKLONODAVAC: POPOVIE 8R ANKA

2.POKLONOPRIfrIAC I: M I S E I^T I E JV O V I C A

3.POKLC'NOPRIMAC II: I^.T E S T O V I E W U B O M I R

U Nikiicu, 28.februara 2025. godine



CRNA GORA

NOTAR

Perovic Marinko

NikSic

Ul.Alekse Backovida 1 1 S

UZZbr.42/2O2.S

Dana 28'02'2025.(dvadest osmi peti dvije hiljade dvadesetpete) godine u 10,00 (deset),6asova
pred notarom Perovi6 Marinkom, sa sluZbenim sjedistem u Niksicu, ul.Alekse Backovica 11s, sa
zahtjevom da na osnovu njihovih ilava volja, sacinim notarski zapis ugovora o poklonu,
istovremeno su pristupila sljede6a lica:*_*__
1'Popovid Branka, od oca Stevana, rodena dana 2L 10.194g.(dvadesetprvog desetog hiljadu
devesto detrdesetdevete) godine, sa prebivali5tem u Podgorici, Ul. Vijenac kosovskih junaka br.l,
'IMBG:2110949215013, diji sam identitet utvrdio uvidom u lidnu kartu I32B3 7532,izdatu od strane
MUP-a Crne Gore PJ Podgorica, dana 21.0g.202L(dvadesetprvi deveti dvije hiljade
dvadesetprve) godine, sa rokom vailenja 40.(ietrdeset) godina(u darjem
tekstu : Po klonodavac).------------

2'Miseljid Novica, od oca Milorada, roden dana 13.10.1978.(trinaestog desetog hiljadu devetsto
sedamdesetosme) godine, JMBG:1310978260023, sa prebivali5tem u NikSiiu, Budo5ka g,
draavljanin Crne Gore' diji sam identitet utvrdio na osnovu lidne karte broj 1637lggT6 izdate od
MUP-a Crne Gore-PJ Nik5id dana 21.11.2022.(dvadesetprwog jedanaestog dvije hiljade
dvadesetdruge) godine. sa rokom vaienia l0 (deset) godina, (u daljem tekstu:poklonoprimac

3'Ljeskovid Ljubomir, od oca Gligora, roden dana 06.08.2003.(Sestog osmog dvije hiljade tre6e)
godine, JMBG:0608003260508, sa prebivaliStem u Nik5i6u, Novaka Ramova l4lA, dr2avtljanin
Crne Gore, diji sam identitet utvrdio na osnovu lidne karte brojllB744g4l izdateod MUp-a Crne
Gore-PJ Niksid dana 29.02.2024-(dvadesetdevetog drugog dvije hiljade dvadesetdetvrte) godine,
sa rokom vazenja l0 (deset) godina, (u daljem tekstu:poklonoprimac II).-------
U daljem tekstu zajednidki naziv za Poklonoprimca I i ll je poklonoprimci, a za
Poklonodavca i Poklonoprimce je:Ugovorne strane.__

PRETHODNE NAPOMENE

lspitao sam i uvjerio se u pravu volju Ugovornih strana, te ustanovio da su sposobne i ovlai6ene
pravnog posla, kao ito da se nepokretnosti koje su prednret 0v0g pravnog

OTFRAVAK
trXVORNIT.A

za preduzimanje
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: rsla nalaze na sluzbenom podrudju ovog notara. ::::' '::!:::
- -lovorne strane sam upozorio na posljedice ovog pravnog posla, a narodito na to da poklonjena
-ovlna moze uci u zaostavitinu Poklonodavca ida se njome mogu namiriti nuZni nasljednici 6ije
: gravo na nuZni dio povrijedeno" _________

r vezt s tim, sam upozorio Poklonodavca da ne moie opozvati poklon udinjen iz zahvalnosti. -
;govornim stranama sam objasnio i druge pravne posljedice ovog pravnog posla. Nakon toga,
:"elu1uci kako je to naprijed naznadeno, ugovorne strane izjavljuju sljedeci:__

I PREDMET POKLONA-----------_

;; ;;;";;;;;; *;;;;;;;;: ;;;;;;;;" ;;;;;" ;"
nekretnine - Podrudna jedinica Niksic, kojije Notar prezentovao strankama u prepisu i koji
im je proditan, te koji se kao takav prilaie uz ovaj izvornik, ovaj notar je utvrdio da je
Pokfonodavac upisana kao vlasnik , obim prava 111, u .,A,, listu, navedenog lista
nepokretnosti, na nepokretnosti , oznaCenoj kao:_
kat. parc. br.34B2l5,livada 3.klase, povr5ine 290m2,__

-II PRENOS

-1 'Poklonodavac se obavezuje, poklonoprimcima, u znak zahvalnosti, prenijeti, na jednake
dijefove( po%l beznaknade svoje pravo svojine o, na nepokretnosti iz6lana l, ta6ka 1.
ovog Ugovora.--

Vrijednost nepokretnosti iz 6lana l, ovog Ugovora cijeni se na iznos od 1.oo0.oo
EUR(trideset hiljada eura

Notar je Ugovorne strane podudio zakonskom statusu zajedni6ke imovine bradnih drugova, te da
bi ako se radi o takvoj imovini bila potrebna pravno valjana saglasnost bra6nog druga
poklonodavca, a koja se moZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Notar je Ugovorne strane upozorio
na posljedice u sludaju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed naznadenim.s tim u vezi
Poklonodavac izjavljuje da je udovica i da predmetne nepokretnosti predstavljaju iskljucivo njenu
svojinu stedenu poklonom, sa 6ime su upoznati i poklooprimci.-----

Ugovorne strane zahtijevaju da notar sacini Ugovor na osnovu dostavljene dokumentacije i
njihovih izjava.----

o
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UZZbr'4212O25

^e{o pravo rl i  nalozrt i  poklonoprrmctma da nesto ucine, i l i  da se od nedega uzdr2e' i l i

sozvole drugome, te ga upozorio na poslledice i  r izike koj ima se izla2e u slueaju

oostupanla Poklonodavac izlavlluje da ne 2eli nista od navedenog'---"--

'REI-AZPOSJ E DA, KO RI STI,TERETAIOPASNOSTI --_---'

<oristi. tereti i opasnosti prelaze na poklonoprimce danom zakljucenja ugovora'

rooGoVoRNosTzAMATER|JALNEIPRAVNENEDoSTATKE--------

Rxcrodavac ne odgovara za materijalne i pravne nedostatke' Nakon Sto je Notar poducio i

Toaorio Poklonodavca da moze odgovaratizanaknadu Stete koju bieventualno Poklonoprimci

Frer:teli zbog nekog od materijalnih i pravnih nedostataka koji mu je bio poznat' ili nije mogao

csa nepo znat, ao tome nije obav'rjestio Poklonoprimce, Poklonodavac izjavljuje da mu nikakvi

nec:$aci nijesu Poznati.

Pc<lonoprimci izjavljuju da preuzimaju sva javno-pravna ograni|enja i opterefenja vezana za

::edrnetne nepokretnosti koja nijesu vidljiva iz evidencije Katastra nepokretnosti'

v tzJAVA ZA KNJEENJE(CLAUSULAI NTABULANDI)---*-

l .Pok|onodavacjesag|asnadase,beznjegoveda| jepr isutnost i iodobrenja 'naosnovu

ovog ugovora, Poklonoprimci mogu uknjiiiti kao suvlasnici' sa obimom prava od po 1/2''

u Katastru nepokretnosti, na nepokretnosti iz 6lana l, tadka 1' ovog ugovora'-'

u TROSKOVI*------*

ugovome strane da zatroskove u vezi sa ovim Notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i da

.Nr"ogu druk6ije ugovoriti, pa, nakon toga, Ugovorne strane izjavljuju da tro$kove ovog Notarskog

za3ilsa snose Poklonoprimci, kao itroskove upisa prenosa svojine i druge troskove u vezi s tim' -

..ll <onkretn s lu6aju, isp i tav5isveokolnost i ,Notar jesaop5t ioUgovorn imstranamadaovaj

-€i3Jcr ne
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i l i l FSU{E IUPOZORENJA

iW" F_ poducioi upozorio Ugovorne strane na sljedede:
@ s- :'a"o svojrne stide upisom u katastar nepokretnostr;

: T 

-::ar otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za nekretnine - pJ Niksic, i poreskoj upravi_! r .  s c  - - _

k ::": ' loprimcima kao zakonskim naslednicima poklonodavca, mo2e do6i do uradunavanjarnrer:sii poklona u nasledni dio i da Poklonodavac to moze sprijeciti davanjem izridite suprotne,r;ar€ a r su Ugovorne strane to odbile;_
r€ s€:'"ai ugovor o poklonu s obzirom da je udinjenizzahvalnosti, ne mo2e opozvati, ali da-tJ3'r l'r€ strane mogu ugovoriti vracanje poklona Poklonodavcu, ako poklonoprimci umru prije- r3_ti o3 se odustalo od toga.
!r ii3-i€ poudio i upozorio Poklonodavca da moie odgovaratiza naknadu stete, koju bi eventulano= lr slomprimci pretrpjeli zbog nekog od materijalnih i pravnih nedostataka koji mu je bio poznat,^.e mogao ostati nepoznat, a o tome nije obavijestio pokronoprimce.__
l': lve notarski obradene isprave dobijaju:
:TPMVAK: ------------

t:< onodavac(1) ----
::<ionoprim ci (2) -.-*

-rravu za nekretnine _ pJ NikSid (1) . ___-__
-eiava tokalnih javnih prihoda(1)
**aknada za rad i naknada troskova obradunata je prema Notarskoj tarifi na sledeci nadin: po
:aifnom broju 1'' u iznosu od 70,OOEUR(sedamdeset) €, po tarifnom brolu 2l stav 3 u iznosu odi 50 EUR na koji se iznos obradunava PDV 21 % od 1s,43 EUR, pa je ukupno obra6unato i-aplaceno 88,93 EUR (osamdeset osam zarez devedeset tri)________
-govorne strane ovlaS6uju Notara da ukoliko u ovom zapisu dodje do tehnickih i Stamparskih
3-e5aka, da notar ima pravo bez prisutnosti stranaka ispraviti notarski akt. -____
-r pnlogu izvornika nalaze se sledeCe isprave:____
-i:cne karte Poklonodavca i poklonoprimca I i ll.__*__
-rst nepokretnosti broj 3307: KO KLIdEVO

\otarje proditao akt ugovornim stranama koje su izjavile da sadriina istog odgovara njihovoj volji;'rakon 6ega su stranke izlavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrzinu ovog pravnog
cosla ida su saglasrte sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeru6no, kako
slijedi, u prisustvu ovog Notara potpisuju, nakon 6ega je zaprs potpisao i ovaj Notar.____
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I D E J N O  R J E Š E N J E

P R O J E K T N I  Z A D A T A K



PROJEKTNI ZADATAK 

za Idejno rješenje i Glavni projekat 

‐ stambeni objekat‐ 

OBJEKAT:  STAMBENI OBJEKAT 

VRSTA PROJEKTA:   IDEJNO RJEŠENJE I GLAVNI PROJEKAT  

LOKACIJA:   KP br. 3482/2 KO Kličevo, u zahvatu PUP‐GUR Opštine Nikšić ‐ izmjene 

i dopune 

INVESTITOR:   MIŠELJIĆ NOVICA 

PROJEKTANT:   „AG INFOPLAN” d.o.o“ Nikšić p.j, AC&MM ENGINEERING 

Za potrebe Mišeljić Novice iz Nikšića, potrebno je  izraditi sljedeću tehničku dokumentaciju: 

Idejno rješenje i Glavni projekat za izgradnju stambenog objekta, na parceli KP br. 3482/2 KO 

Kličevo, u zahvatu PUP‐GUR Opštine Nikšić ‐ izmjene i dopune, površine 1022,00m2, u svemu 

prema  pribavljenim  UTU,  UP/Io  07‐350/94/1  od  25.09.2025.  godine,  izdatim  od  strane 

Sekretarijata  za  uređenje  prostora  i  zaštitu  životne  Opštine  Nikšić,  važećim  tehničkim 

propisima i normativima za pojedine namjene i usvojenim konceptualnim rješenjem. 

1. PLANIRANO STANJE

1.1. LOKACIJA 

Predmetna  lokacija  je  u  zahvatu  izmjena  i  dopuna  PUP‐a  Opštine  Nikšić,  Opštine  Nikšić. 

Lokaciju  čini  katastarska parcela KP br. 3482/2 KO Kličevo,  čija  je površina 1022,00m2. Na 

predmetnoj  lokaciji  nema  evidentiranih  objekata.  Na  predmetnoj  lokaciji  isprojektovati 

stambenio objekat površine u osnovi do 80,75 m2. 

2. FUNKCIJA I UREĐENJE

Spratnost objekata je P, a u skladu sa pribavljenim Urbanističko‐tehničkim uslovima broj UP/Io 

07‐350/94/1  od  25.09.2025.  godine.  Planirani  stambeni  objekat,  u  funkcionalnom  i 

organizacionom smislu, projektovati kao slobodnostojeće, prizemne. Kota prizemlja treba da 

bude min 614,00 mnv. Na prizemlju projektovati terasu na ulazu, hodnik, kupatilo,   dnevni 

boravak,  trpezariju  i  kuhinju,  I  dvije  spavace  sobe.  Parkiranje  za  predmetne  objekte 

predvidjeti  na  parceli  ispred  objekta. Osmisliti  uređenje  terena  koje  se  uklapa  u  postojeći 

pejzaž. U sklopu uređenja terena predvidjeti pješačke staze i ograde na manjoj površini oko 

objekta.  Slobodni  prostor  koji  okružuje  objekat projektovati  po principu otvorenih  zelenih 

površina sa popločanim stazama. Ukomponovati adekvatno zelenilo u skladu sa podnebljem. 



2.1. ARHITEKTURA 

Pri projektovanju i oblikovanju, primijeniti modern i elemente tradicionalne  arhitekture, sa 

posebnim  osvrtom  na  ekološki  prihvatljive  i  prirodne  materijale  koji  odgovaraju 

arhitektonskim i klimatskim karakteristikama podneblja. Formu objekata planirati na osnovu 

rješenja i smjernica koji su propisani Urbanističko‐tehničkim uslovima, važećom regulativom 

i normativima. 

2.2. KONSTRUKCIJA 

Objekte u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima odgovarajuće seizmičke zone. 

Sva  opterećenja  objekata  prenijeti  na  tlo  preko  armirano‐betonske  temeljne  trake 

postavljene na sitnozrnom betonu. Međuspratne tavanice kao armirano betonsku, a krovnu 

konstrukciju predvidjeti od drvenih elemenata sa  ispunom od termoizolacionih materijala  i 

crijepom kao završnom krovnom oblogom. Projektovanje izvršiti prema važećim crnogorskim 

standardima, zakonima i pravilnicima. 

3. MATERIJALIZACIJA

Pri  materijalizaciji  upotrebljavati  tradicionalne  materijale  u  kombinaciji  sa  modernim.  Pri 

materijalizaciji  uređenja  terena upotrebljavati  tradicionalne materijale  kao  što  je  kamen u 

kombinacijisa modernism, a za ozelenjavanje koristiti i autohtone vrste bilja. 

3.1. FASADNI ZIDOVI 

Predvidjeti  fasadne  zidove  od  bloka  debljine  d=20cm,  sa  termoizolacijom  odgovarajuće 

debljine završno obađene bavalitom u boji. Sa unutrašnje strane fasadne zidove malterisati, 

gletovati i obojiti završnim disperzivnim bojama ili obložiti pločicama na sloju lijepka. 

3.2. UNUTRAŠNJI ZIDOVI 

Pregradne zidove projektovati od giter bloka d= 20cm. Zidove malterisati, gletovati i obojiti 

završnim disperzivnim bojama ili obložiti pločicama na sloju lijepka. 

3.3. ZAVRŠNA OBRADA ZIDOVA I PLAFONA 

U prostorijama sa povećanom vlažnošću zidovi su malterisani i obloženi pločicama na sloju 

lijepka.  Zidovi  i  plafoni  u  suvim  prostorijama  su  malterisani,  završno  gletovani  i  obojeni 

kvalitetnim enterijerskim premazima. Projektovati i plafone od vlagootpornog gips‐kartona u 

mokrim čvorovima. 

3.4. ZAVRŠNA OBRADA PODOVA 

Projektovati  podnu  ploču  prizemlja  u  odgovarajućoj  debljini,  sa  odgovarajućim  slojem 

hidroizolacije  i  termoizolacije.  Podove  u  prizemlju  projektovati  sa  finalnom  obradom  od 

pločica na sloju lijepka i odgovarajućem cementnom estrihu.  



3.5. HIDROIZOLACIJA 

Predvidjeti hidroizolaciju na podovima na tlu i u mokrim čvorovima. Termoizolaciju predvidjeti 

na fasadnim zidovima, podovima, međuspratnoj konsktukciji i u sklopu kosih krovova. 

3.6. KROVOVI 

Za pokrivač kosog krova izabrati crijep. 

3.7. UNUTRAŠNJA STOLARIJA 

Unutrašnju stolariju predvidjeti od medijapana. Spoj zida sa štokom obraditi postavljanjem 

ukrasne  pervajz  lajsne,  takođe  od  medijapana.  Konstrukciju  vratnih  krila  projektovati  od 

drvenog masiva, obostrano obloženog medijapan pločama sa  ispunom od papirnatog saća. 

Predvidjeti kvalitetan mat premaz za medijapan u svemu prema RAL karti kao završnu obradu 

unutrašnje  stolarije.  Ograde  unutar  objekta,  kao  i  stepenište,  projektovati  od  drvenih 

elemenata sa odgovarajućim premazima i zaštitnim lakovima. 

3.8. FASADNI OTVORI 

Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijumskih profila u antracit boji  sa  termo prekidom. 

Projektom obezbijediti zvučnu zaštitu vrata i prozora sa ostakljenim krilom od 30‐45dB. 

4. INSTALACIJE

Projekte instalacija uraditi u svemu prema važećim propisima, tako da je na osnovu izrađene 

tehničke  dokumentacije  moguće  nabaviti  materijal,  opremu,  procijeniti  troškove  I  izvesti 

radove. Projekte instalacija usaglasiti sa ostalim djelovima tehničke dokumentacije. Projekte 

uraditi  u  svemu  prema  pravilima  struke  ‐  važećim  standardima,  propisima  I  normama  u 

zavisnosti od vrste instalacija. 

5. OZELENJAVANJE

Koncept pejzaža  i  zelenog  sistema zasnovati  na očuvanju  i  afirmaciji  autentičnih pejzažnih 

vrijednosti prostora kao i na visokom nivou ozelenjenosti. 

6. USLOVI ZA ZAŠTITU I UNAPRJEĐENJE ŽIVOTNE SREDINE

Projektantsko  rješenje  uraditi  u  skladu  sa  odlikama  održive,  ekološke  arhitekture.  Radi 

racionalnog korišćenja energije, kao i smanjenja korišćenja energije, prilikom projektovanja 

objekata primijeniti mjere energetske efikasnosti. 

Nikšić, novembar 2025.    INVESTITOR 
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TEHNIČKI OPIS 

OBJEKAT:   STAMBENI OBJEKAT 

VRSTA PROJEKTA:   IDEJNO RJEŠENJE  

LOKACIJA:   KP br. 3482/2 KO Kličevo, u zahvatu PUP‐GUR Opštine Nikšić ‐ izmjene 

i dopune 

INVESTITOR:   MIŠELJIĆ NOVICA 

PROJEKTANT:   „AG INFOPLAN” d.o.o“ Nikšić p.j, AC&MM ENGINEERING 

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I NASELJU

Šira  lokacija planiraniog stambeog objekatnalazi se u Opštini Nikšić, Crna Gora. Lokacija na 

kojoj se grade poljoprivredni objekti je KP br. 3482/2 KO Kličevo, u zahvatu PUP‐GUR Opštine 

Nikšić ‐ izmjene i dopune, površine 1022,00 m2. ObjektI na parceli su projektovani u skladu sa 

izdatim Urbanističko‐tehničkim uslovima UP/Io 07‐350/94/1 od 25.09.2025. godine, izdatim 

od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne Opštine Nikšić u okviru zadatih 

građevinskih  linija  i  u  skladu  sa  propisanom  bruto  građevinskom  površinom  i  spratnošću. 

Parkiranje  je planirano na uređenom terenu unutar parcele. Svi urbanistički  i projektantski 

parametri zadati Urbanističko‐tehničkim uslovima su ispoštovani u procesu obrade objekta. 

Urbanističko‐tehničkim  uslovima  je  dozvoljena  izgradnja  objekata  maksimalno  dozvoljene 

spratnosti 2 nadzemne etaže, a koeficijenti zauzetosti i izgrađenosti su 0,3 i 0,6. 

2. LOKACIJA OBJEKTA

Predmetna lokacija planiranog objekta nalazi se u Opštini Nikšić, Crna Gora, na katastarskoj 

parceli KP br. 2758/4 KO Kličevo, u zahvatu izmjena i dopuna PUP‐a Opštine Nikšić, površine 

1022,00 m2. Teren na kojem se nalazi objekat, pruža se u pravcu jugoistok – sjeverozapad, 

parcela  je ravna  ili u blagom padu, pri čemu je najviša tačka zadate parcele 613,45 mnv, a 

najniža 613,12 mnv. Prema izdatim Urbanističko‐tehničkim uslovima, predmetna urbanistička 

parcela pripada  IV građevinskoj zoni – poljoprivredne površine – obradivo zemljište (PO) u 

oviru zone plavnog područja. 



3. URBANISTIČKI PARAMETRI

DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI: 

površina urbanističke parcele:   1022,00 m2 

indeks dozvoljene zauzetosti:   0,30 

dozvoljena zauzetost:   306,60 m2 

indeks dozvoljene izgrađenosti:  0,60 

dozvoljena izgrađenost:  613,20 m2 

dozvoljena spratnost objekta:   2 nadzemne etaže 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI: 

ostvareni indeks zauzetosti:    0,18 

ostvarena zauzetost:     185,63 m2 

ostvareni indeks izgrađenosti:  0,18 

ostvarena ukupna bruto površina:     185,63 m2 

ostvarena spratnost:     P 

površina trotoara:   (0,04)  41,44 m2 

površina popločanja:   (0,27)  276,01 m2 

zelena površina:   (0,51)   518,92 m2 

STAMBENI OBJEKAT 

BRUTO   NETO 

površina prizemlja     80,75 m2  65,93 m2 

ostvarena površina objekta   80,75 m2  65,93 m2 



4. KONCEPT I FUNKCIJA

Stambeni objekat je  projektovan na osnovu zahtjeva Investitora i u skladu su sa Urbanističko‐

tehničkim  uslovima  broj  UP/Io  07‐350/94/1  od  25.09.2025.  godine,  izdatim  od  strane 

Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne Opštine Nikšić. Objekti su u funkcionalnom 

i  organizacionom  smislu  projektovani  kao  slobodnostojeći.  Projektovanje  i  oblikovanje 

objekata  je  rađeno u  stilu moderne arhitekture  sa  tradicionalim elementima, uz upotrebu 

savremenih  i  tradicionalnih  materijala,  a  sve  na  osnovu  smjernica  datih  Urbanističko‐

tehničkim uslovima. Prilikom projektovanja objekata poštovano je kulturno nasleđe okoline u 

vidu korištenja tradicionalnih materijala koji odgovaraju podneblju. Svi elementi su proizašli 

iz  analize  tradicionalnih  objekata.  Vođeno  je  računa  o  proporciji  otvora.  Oblikom  i 

materijalizacijom  objetit  su  usklađeni  sa  strukturama  neposrednog  okruženja,  u  pogledu 

osnovnih  parametara  forme  i  principa  organizovanja  fizičke  sredine.  Vođeno  je  računa  o 

jednostavnosti  proporcije  i  forme,  pa  su  objekti  prilagođeni  tradicionalnoj  arhitekturi, 

topografiji terena kao i klimatskim uslovima. 

Spratna visina etaže, mjerena između gornjih kota međuetažnih konstrukcija iznosi 2,70 m. 

Glavni ulaz na parcelu je predviđen sa lokalne saobraćajnice. Ulazi u objekat je projektovani 

na prizemlju, na koti iznad koteplavljenja 614,00 mnv. Fasadni otvori projektovani su u cilju 

otvaranja  vizura  ka  prirodnom okruženju. Osmišljeno  je  uređenje  terena  koje  se  uklapa  u 

postojeći pejzaž. U sklopu uređenja terena, predviđeno je ograđivanje parcele oko objekata, 

sve  u  skladu  sa  konfiguracijom  terena.  Poljoprivredni  objekti,  spratnosti  P  su  sa  sljedećim 

sadržajima: 

STAMBENI OBJEKAT: 

PRIZEMLJE 

1  TERASA   12,23 m² 

2  HODNIK  5,40 m² 

3  SPAVACA SOBA     9,00 m² 

4  TOALET  4,50 m² 

5  SPAVACA SOBA   9,00 m² 

6  TRPEZARIJA        11,40 m² 

7  DNEVNI BORAVAK    14,40 m² 



UKUPNO PRIZEMLJE:    65,93 m² 

NETO POVRŠINA OBJEKTA:  65,93 m² 

BRUTO POVRŠINA OBJEKTA:  80,75 m² 

5. MATERIJALIZACIJA OBJEKATA

SPOLJNI ZIDOVI 

ProjektovanI su fasadni zidovi sa završnom obradom po sistemu Demit fasade. Fasadni zidovi 

su  projektovani  od  betonskog  bloka  d=20cm,  sa  termoizolacijom  debljine  d=10cm,  dok  je 

završna  obrada  fasade  bavalit  u  boji.  Sa  unutrašnje  strane  fasadni  zidovi  su  malterisani, 

gletovani,  obojeni  završnim disperzivnim bojama  ili  obloženi  pločicama na odgovarajućem 

lijepku. 

UNUTRAŠNJI ZIDOVI 

Projektovani  su  pregradni  zidovi  od  betonskog  bloka,  u  debljini  20cm.  U  prostorijama  sa 

povećanom vlažnošću zidovi su malterisani i obloženi pločicama. Zidovi u suvim prostorijama 

su malterisani, završno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima. 

PODOVI 

Projektovana su dva osnovna tipa poda: 

‐  podovi  obrađeni  pločicama  na  ljepilu,  odnosno  odgovarajućem  cementnom  estrihu,  sa 

jednim slojem hidroizolacije; 

‐  podovi  obrađeni  pločicama  na  ljepilu,  odnosno  odgovarajućem  cementnom  estrihu,  sa 

dvostrukim slojem hidroizolacije, u prostorijama sa povećanom vlažnošću; 

Podna  ploča  prizemlja  je  betonska  ploča  debljine  d=10  cm,  sa  odgovarajućim  slojem 

termoizolacije,  cementnim  estrihom  i  završnom  obradom  od  pločica  na  odgovarajućem 

ljepilu. 

PLAFONI 

Projektovana su dva tipa plafona: 

‐ maltersisani plafoni završno gletovani i obojani poludisperznom bojom; 



‐  plafoni  od  vlagootpornog  gips‐kartona,  gletovani  i  obojeni  kvalitetnim  enterijerskim 

premazima. 

KROV 

Projektovan je jedan osnovni tip krova: 

‐  kosi  krov,  sa  konstrukcijom  od  drvenih  rogova  dimenzija  10/15,0  cm,  sa  odgovarajućim 

izolaterskim slojevima i crijepom kao završnom obradom. Nagib krova je 30O. 

IZOLACIJA 

Hidroizolacija  je  predviđena na podnoj  ploči,  u mokrim  čvorovima,  kao  i  na  kosom krovu. 

Termoizolacija  je  predviđena  u  sklopu  podova,  međuspratne  konstrukcije,  na  fasadnim 

zidovima, kao i u sklopu kosog krova. Parna brana je predviđena u sklopu kosog krova. 

5.1. SEKUNDARNI ELEMENTI MATERIJALIZACIJE 

FASADNI OTVORI 

Fasadna bravarija je predviđena od aluminijumskih profila sa termoprekidom. Bravarija je u 

antracit boji. Projektom je obezbijeđena zvučna zaštita vrata i prozora sa ostakljenim krilom 

od 30‐45 dB (I klasa). Fasadni otvori se donose na gradilište finalno obrađeni i upakovani. Na 

svim otvorima predviđeno je postavljanje solbanka od glatkog kamena i lima. 

UNUTRAŠNJA STOLARIJA 

Unutrašnja stolarija je predviđena od medijapana. Spoj zida sa štokom obraditi postavljanjem 

ukrasne pervajz lajsne, takođe od medijapana. Konstrukcija vratnih krila projektovana je od 

drvenog masiva, obostrano obloženog medijapan pločama sa  ispunom od papirnatog saća. 

Predviđen  je  kvalitetan  mat  premaz  za  medijapan  u  svemu  prema  RAL  karti  kao  završna 

obrada unutrašnje stolarije.  

6. KONSTRUKCIJA

U skladu sa zahtjevima seizmičke zone, objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao sistem 

nosećih armirano‐betonskih stubova i serklaža, uvezanih sa drvenom krovnom konstrukcijom. 



Temeljenje je izvršeno preko temeljne trake dimenzija 40x60,0cm. Podna ploča je monolitna 

betonska ploča debljine d=10,0 cm, livena na licu mjesta. Krovna konstrukcija  je projektovana 

od drvenih rogova, uvalnica  i grebenjača oslonjenih na vjenčanice, prko koje se postavljaju 

OSB table, drvene kantinjele i crijep kao završna obloga. 

7. INSTALACIJE

U objektima će biti projektovane sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije 

u sklopu Glavnog projekta. 

8. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Radi  racionalnog  korišćenja  energije,  kao  i  korisne  redukcije  korišćenja  energije,  prilikom 

projektovanja objekta se vodilo računa o primjeni mjera energetske efikasnosti. Planirani su 

savremeni termoizolacioni materijali koji će pozitivno uticati na smanjenje potrošnje toplotne 

energije. 

9. SPOLJNJE UREĐENJE

Na parceli su predviđeni pješačka staze, parkinzi, kao i pješačka I kolska kapija. Prostor će biti 

obogaćen vanjskom rasvjetom. Oko parcele je predviđena kamena ograda sa transparentnim 

gornjim dijelom, u skladu sa datim uslovima, kao  i  formiranje autohtonog rastinja na svim 

slobodnim površinama parcele. 

Odgovorni projektant 



I D E J N O  R J E Š E N J E

G R A F I Č K A  D O K U M E N T A C I J A
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