CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-94/2
Niksi¢, 26.03.2026. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 a u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4 i
¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), €lana 18
Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ br. 56/14. 20/15, 40/16 1 37/17) 1 Rjedenja o
imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeSavajuci po
zahtjevu Ministarstava poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede iz Podgorice za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje projektovano od strane ,,NIK COM™ DOO Niksi¢ iz Niksica, ovjereno elektronskim
potpisom dana 25.03.2026.godine u 07:37:31 F01°00", za izgradnju poslovnog objekta, regionalna
kancelarija Agencije za placanje - kuca poljoprivrede, na lokaciji potes Rastoci, koju ¢ine katastarske
parcele broj 244/1 i 245/2 KO Niksi¢, u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana —
Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (..SI. list CG™ ~br. 72/14) donosi:

RJESENIE

=

Investitoru Ministarstvu, poljoprivrede, Sumarstava i vodoprivrede iz Podgorice daje se
saglasnost na idejno rjesenje projektovano od strane NIK COM™ DOO Niksi¢ iz Niksic¢a, ovjereno

elektronskim potpisom dana 25.03.2026.godine u 07:37:31+01°00, za izgradnju poslovnog objekta -
regionalna kancelarija, Agencije za placanje - kuca poljoprivrede, na lokaciji potes Rastoci,
ul..Hercegovacki put, koju ¢ine katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO Niksié, u obuhvatu Izmjena
i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine NikSi¢ u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-
u (.81 list CG* —br. 72/14) u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), za koji su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi
UP/Io 07-350- 461 od 14.05.2025. godine.

i raelezeie

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-94 od 10.03.2026. godine, investitor Ministarstvo poljoprivrede,
sumarstva i vodoprivrede iz Podgorice podnijelo je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za izgradnju poslovnog objekta - regionalna kancelarija,
Agencije za plaéanje - kuca poljoprivrede, na lokaciji potes Rastoci. ul..Hercegovacki put, koju ¢ine
katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO Nik3i¢, u obuhvatu [zmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (.,Sl. list CG* —br.
72/14), a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-461 od 14.05.2025. godine.

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tatka 1 i tacka 2 i ¢lana 23, 24 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana. koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povriine, osim hotela odnosno turisti¢kog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turisti¢kog rizorta;
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2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat. .
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog &lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

U slu¢aju iz stava 4 ovog ¢lana, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25). data je definicija
tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tadka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini. izmedu
ostalog i idejno rjedenje, §to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta. a naroéito: uklapanje objekta u
prostor; polozaj objekta u okviru lokacije 1 prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta: uslovi
i rjesenja prikljudenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i urgdenje lokacije.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik3i¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev. idejno rjedenje objekta projektovano od strane
preduzeéa . NIK COM* DOO Niksi¢ iz Niksica. pa odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25). saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja 1
materijalizacije;

_ urbanisticko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije:

- osnovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila. stepen ozelenjenosti 1 namjena objekta);

Katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO Niksi¢ nalazi se u obuhvatu Izmjene 1 dopune Prostorno
urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine  Nik§i¢ ("SI list C G -opstinski
propisi72/24).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja poslovnog objekta objekta - regionalna kancelarija.
Agencije za plaéanje - kuca poljoprivrede sastoji se od:

«  Kkat. parcela broj 244/1 koju ¢ini prema nacinu korid¢enja: po kulturi livada 3 klase, povrsine

611,00 m?

upisana je u listu nepokretnosti 700 KO Niksi¢ — izvod , potes Rastoci, po evidenciji e katastra Uprave
za nekretnine Podru¢na jedinica Niksi¢, od 09.03.2026. godine, kao svojina Crne Gore sa pravom
raspolaganja Vlade Crne Gore u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

. kat. parcela broj 245/5 koju ¢ini prema nacinu koris¢enja: dvoriste povrsine §23.00 m’
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upisana je u listu nepokretnosti 3608 KO Niksi¢ —izvod , potes Rastoci. po evidenciji e katastra Uprave
za nekretnine Podruéna jedinica Nik3i¢, od 09.03.2026. godine, kao svojina Crne Gore sa pravom
raspolaganja Vlade Crne Gore u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

U saobra¢ajno tehnickim uslovima broj 09-340-560/2025 od 27.01.2026.godine, izdatim od
strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, za prikljucenje lokacije za radove
na izgradnji poslovnog objekta (kuca poljoprivrede) na katastarskim parcelama broj 244/1 i 245/2 KO
Niksi¢ na opstinski put — ulicu u naselju — Ul . Hercegovacki put propisano je:

-postojece stanje i lokacija: “Katastarske parcele broj 244/1 1 245/2 KO Niksic¢ na kojima se
planira izgradnja poslovnog objekta (ku¢a poljoprivrede), nalazi se u zahvatu lzmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,.SI. list CG* —br. 72/14), pored ulice u naselju- UL
Hercegovacki put (katastarska parcela broj 4546/1 KO Nik3i¢).

Katastarska parcela broj 4546/1 KO Niksi¢ je upisana u LN 764 KO Niksi¢, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opétina Nik3i¢ u obimu prava 1/1. nacin koris¢enja - ulica, a pod rednim brojem 138
upisana je kao ulica u naselju pod nazivom Ul. Hercegovacki put u Registar opStinskih i nekategorisanih
puteva u opitoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,.Sluzbeni
list Crne Gore-opstinski propisi®, broj 36/15).

Katastarska parcela broj 244/1 KO Niksi¢ grani¢i se sa katastarskom parcelom broj 242 KO
Niksi¢. Uz granicu katastarske parcele broj 242 KO Niksi¢ izgraden je prikljutak na pristupnu
saobrac¢ajnicu, preko koje je ova parcela prikljuéena na opstinski put — ulicu u naselju'Ul Hercegovacki
put.

U prilogu Urbanisticko - tehni¢ki uslova Up/lo br.07-350-461 od 14.05.2025.godine je data
Skica odrzivog katastarska nepokretnosti uradena od Ovlad¢ene geodetske organizacije Nevstar 7
d.0.0.Niksi¢ (od 20 februara 2025.godine) na kojoj su prikazane katastarske parcele broj 244/1 1 245/2
KO Niksi¢ i dio katastarske parcele broj 4545/1 KO Niksi¢ na kojem se nalazi pristupna saobracajnica
do Ul.Hercegovacki put.

Shodno ¢lanu 8 stav 6 1 7 Zakona o izgradnji (..SluZbeni list Crne Gore™ broj 019/25).Sekretarijat
za komunalne poslove i saobaréaj — organ za tehnicke uslove, prilikom izdavanja tehnickih uslova prema
posebnim propisima, a koji su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije, moze izvrsiti uskladivanje
tih uslova sa stanjem na terenu i zahtjevima kapacitetima planiranog objekta, odlucio je da sc katastarske
parcele broj 244/1 i 245/2 KO Niksi¢ na kojima se planira izgradnja poslovnog objekta (kuca
poljoprivrede) saobracajno povezu preko veé izgradene pristupne saobracajnice (katastarska parcela broj
4546/1 KO Niksi¢ ) na Ul. Hercegovacki put.

— mjesto i na¢in priklju¢enja navedeno je: “Prikljucak lokacije na kojoj je planirana izgradnja
poslovnog objekta (kuéa poljoprivrede) na katastarskim parcelama broj 244/1 i 245/2 KO Niksi¢
planirati preko jednog prikljucka, preko katastarske parcele broj 244/1 KO Niksi¢ na pristupnu
saobraéajnicu ( katastarska parcela broj 4546/1 KO Niksié).

U projektu prikazati mjesto i na¢in prikljucka na pristupnu saobracajnicu, tako da se objedine
postojeéi priklju¢ak na katastarskoj parceli broj 242 KO Niksi¢ i planirani priklju¢ak na katastaskoj
parceli broj 244/1 KO Nik3i¢.

Planirati produzetak pristupne saobracajnice (katastarska parcela broj 4546/1 KO Niksi¢) u dijelu
prikljucka na katastarsku parcel broj 244/1 KO Niksi¢, u postoje¢im gabaritima.

Dostavljena je izjava geodetske organizacije “NAVSTAR” DOO NikS$i¢ iz marta 2026. godine
u kojoj se navodi da predmetna parcela: k.p.244/1 i 245/ 2 KO Nik3i¢ ( svojina CRNA GORA,



raspolaganje VLADA CRNE GORE) u zahvatu Izmjena I dopuna PUP-GUR -a Opstine Niksic.
gine lokaciju za izgradnju poslovnog objekta. kojoj je saobracajna pristupa¢nost obezbjedena sa
k.p.4546/1 KO Niksi¢, i to tako da se objedine postojeci prikljucak na katastarskoj parceli broj 242 KO
Niksi¢ i planirati prikljucak na katastarskoj parceli broj 244/1 KO Niksi¢ ( Planirani produzetak pristupne
saobracajnice (katastarska parcela broj 4546/1 KO Niksi¢) u dijelu prikljucka na katastarsku parcele broj
244/1 KO Niksi¢, u postoje¢im gabaritima, a sve u skladu sa dobijenim saobra¢ajno -t ehnickim
uslovima. izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj. Opstina Niksi¢, broj 09-
340-560/2025 od 27.01.2026.godine).

Dostavljeni su Tehnicki uslovi za priklju¢enje na distributivni sistem broj 30-20-01-857 od
24.03.2026. godine, izdati od strane CEDIS Crnogorski elektrodistributivni sistem u kojem se navodi:
“7a navedeni objekat sa planiranom jednovremenom snagom od 36.22 kVA (5 mjernih mjesta ( direktno
mjerenje)), definidu se uslovi za izradu tehnicke dokumentacije na sljede¢i nacin:

a) Mjesto prikljucenja infrastructure za prikljugenje: postojeci stub postoje¢e NN mreze
MBTS 10/0.4 kV 400 kVA “TERMOELEKTRANA™ (3:150056A)
b) Mjesto priklju¢enja, odnosno mjesto mjerenja: postojeéi stub postojece NN mreze MBTS

10/0.4 kV 400 kVA “TERMOELEKTRANA” (3:150056A), novoformirani PMO-5 (na stubu sa
kablovskim vodom tipa XPOO-A 4x50 mm2 od postojeceg stuba NN mreze do PMO-a na istom)

(P5-S)

c) Vrsta voda: nadzemni kablovski vod (od NNO na MBTS 10/0.4 kV 400 kVA
“TERMOELEKTRANA" (§:150056A) do priklju¢nog stuba postojeéeg distributivnog voda naponskog
nivoa 0.4 kV NN mreze) tipa XO0/O 3x70+56 mm2

d) Trafo reon: MBTS 10/0.4 kV 400 kVA “Klicevo- TERMOELEKTRANA™ (3:150056A)

e) Drugi bitni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije.

VIII PRELAZAK VODOVA I NJIHOVO PRIBLIZAVANIE OBJEKTIMA

5. Zgrade

Clan 103

Vodenje vodova preko zgrada koje sluze za stalan boravak ljudi moZe se izvesti ako su
zadovoljeni uslovi iz ¢l. 104 do 108 ovog pravilnika.

Smatra se da vod prelazi preko zgrade i kad je rastojanje horizontalne projekcije najblizeg
provodnika u neotklonjenom poloZaju od zgrade manje od 3.0 m za vodove nazivnog napona do 20 kV
i manje od 5.0 m za vodove nazivnog napona veceg od 20 kV.

Clan 104

Za nepristupacne delove zgrade (krov, dimnjak i sl.) sigurnosna udaljenost iznosi 3.0 m.

Clan 105

Za stalno pristupa¢ne delove zgrade (terase, balkon. gradevinske skele I sl.) sigurnosna visina i
sigurnosna udaljenost iznose:

1) Sigurnosna visina........... 5,0m;

2 Sigurnosna udaljenost...... 4,0 m.

Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog clektorenergetskog voda (dalekovoda)

neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektorenergetskih vodova nazivnog napona od 1 Kvdo
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400 Kv (“Sluzbeni list SFRI™ br.65/88, “Sluzbeni list SRJ” br.18/92) i odredbi ¢lana 51 Pravila za
funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije (“Sluzbeni list Crne Gore™, br.72/22).

Prije pocetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih
instalacija, a njihovo eventualno izmjestanje, shodno odredbi ¢lanma 51 Pravila za funkcionisanje
distributivnog Sistema elektricne energije (SL.list Crne Gore, broj 72/22) pada na teret investitora.

Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana opstine Niksi¢, utvrdeno je da se predmetna lokacija nalazi u
obuhvatu Izmjena PUP-GUR-a Opstine Niksi¢, u u IIT (trecoj) gradevinskoj zoni, sa planom namjene
povriine za predmetne parcele MN -MjeSovita namjena,

PRAVILA 1 USLOVI ZA POVRSINE MJESOVITE NAMIJENE
Povriina mjedovite namjene koje su predvidene za stanovanje i za drugu namjenu koje ne
predstavljaju znadajnu smetnju stanovanja od kojih nijedna nije preovladujuca.

Na povriinama mje$ovite namjene mogu se graditi:

+ stambeni objekti;

« objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja;

« trgovina, objekti za upravu.kulturu$kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zaStitusport i
rekreaciju,vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja
obuhvaéenog planom:;

» ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

« privredni objekti,skladista,stovarista.koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjeni:

®

« objekti komunalnih servisa koji sluze potrebi stanovnika podrugja;
« stanice za snadbijevanje motomnih vozila gorivom(pumpne stanice), u skladu sa posebnim
propisima ;
« parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);
+ objekti i mreZe infrastrukture;
« parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).
Opsti uslovi i parametri
« Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objeki ili objekti u nizu:
» Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe i jedna podzemna etaZa;
 Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice,uz
prilagodavanja formiranoj gradevinskoj liniji objekata kontaktnog podrucja;
« Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 2.0
m;
« Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguée
je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
o Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.4;
e Maksimalni indeks izgradenosti je 1,2;
« U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;
« Postojeée objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od zadatih
planom, zadrzati sa zateGenim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju saobracajne
i ostale infrastrukture:



* Pristup povriinama za mjesovite namjene obezbjediti sa javne kolske saobracajnice .Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put;mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine
4.5m;

+ Potrebe za parkiranjem rjeavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na slobodnom ili garaznom
prostoru.

Pravila parcelacije
Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definisu mogucu zonu u okviru koje se formira gabarit
buduceg objekta prema indeks zauzetosti, koji je definisan za svaku parcel.
Izvan definisane gradevinske linije mogu se graditi natstre$nice i rampe ulaznih partija u objekte. Indeks
zauzetosti je definisan planom.Planiran indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni, s tim da u okviru
parcele bude obezbijeden odgovarajuéi broj parking mjesta i slobodne povriine predvideno ze objekte u
funkeiji poslovanja.
Indeks izgradenosti je koli¢énik ukupne bruto gradevinske povriine objekata i povrsine parcele izraZene
u istim mjernim jedinicama i iznosi 1.2.Bruto gradevinska povr§ina objekta je zbir bruto povrsina svih
nadzemnih etaza objekta, a odredena je spolja$njim mjerama finalno obradenih zidova.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija definisana ovim planskim dokumentom je utvrdena kao linija dokoje je predvideno
gradenje.

Gradevinska linija na zemlji -GL1, odreduje zonu u okviru koje se formira gabarit objekta za prizemlja
i definisana je graficki.

Gradevinska linija iznad povrSine zemlje -GL2, Kojima se odreduje zona gradenja za spratne etaze,
grafi¢ki nije definisana, pa je gradevinska linija na povrsini zemlje istovremeno i gradevinska linija iznad
povrsine zemlje, odnosno GL2 se poklapa s GL1.

Gradevinska linija ispod povriine zemlje -GLO, kojima se odreduje zona gradenja za podrum, graficki
nije definisana, moze biti izvan gardevinskih linija na povr$ini zemlje, ali najmanje 1 m udaljen od
granice parcela.

Za regulacione linije odredena je granica izmedu uredene javne povrsine i povriine za koju ¢e se raditi
projekat uredenja u sklopu Glavnog projekta predmetnog objekta.

Gradevinske linije ozna¢avaju horizontalne gabarite prizemnog objekta, odnosno maksimalnu mogucu
granicu izgradnje.

PRISTUPNI PUT

Pristup do objekta je sa javnog ili pristupnog i isti obezbjeduje investitor.

____Povrina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja poslovnog objekta - regionalne kancelarije.
Agencije za placanje - kuéa poljoprivrede iznosi 1434,00 nr’.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnje poslovnog objekta
- regionalne kancelarije, Agencije za placanje - kuca poljoprivrede, u okviru zadatih gradevinskih
linija.
Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjeSenju su:
+  indeks zauzetosti iznosi 0,31, (ostvarena zauzetost - projektovana max. povrsina pod planiranim
objektom - kucéa poljoprivrede iznosi 440.64 m?),



« indeks izgradenosti 0,61, (ostvarena - projektovana BRGP planiranog objekta - kucea
poljoprivrede iznosi 878,27 m?),

* spratnostje P +1

»  Parking mjesta ostvareno 19 pm

U tehnickom opisu dostavljenog idejnog rjesenja u dijelu koji se odnosi na tacku 02. -
LOKACIJA je navedeno:

Predmetne parcele: k.p. 244/1 i 245/2 KO Niksi¢ (svojina CRNA GORA, raspolaganje VLADA
CRNE GORE) u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢, ¢ine lokaciju za izgradnju
poslovnog objekta, kojoj je saobracajna pristupa¢nost obezbijedena sa k.p. 4546/1 KO Niksi¢. i to tako
da se objedine postojeci prikljucak na katastarskoj parceli broj 242 KO Niksi¢ i planirani prikljucak na
katastarskoj parceli broj 244/1 KO Niksi¢ (Planirati produZetak pristupne saobraéajnice (katastarsaka
pracela broj 4546/1 KO Niksi¢) u dijelu prikljucka na katastarsku parcelu broj 244/1 KO Niksié, u
postoje¢im gabaritima. a sve u skladu sa dobijenim saobraé¢ajno-tehni¢kim uslovima, izadatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj, Opstina Niksi¢, broj 09-340-560/2025 od
27.01.2026.godine)

OSNOVNI KONCEPT

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom smislu. Imajuéi u
vidu su u okruZenje ve¢inom stambeni objekti — porodi¢no stanovanje (individulano stanovanje) tesko
Je postici uskladenost sa postoje¢im objektima samim tim jer je rije¢ o poslovnom objektu posebne
namjene. Imajuci u vidu prethodno navedeno Projekatant je primjenom slicnih materijala i boja iz
okrulenja pokulao da uskladi i izgled buduceg poslovnog objekta Agencije za placanje — KUCE
POLJOPRIVREDE.

ETAPNOST GRADNIE

- Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom intervalu, tj. nije planirana fazna gradnja.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Ministarstva poljoprivrede, umarstva i vodoprivrede
iz Podgorice za davanje saglasnosti na idejno rjesenje za izgradnju poslovnog objekta - regionalna
kancelarija, Agencije za placanje - kuca poljoprivrede. na lokaciji potes Rastoci, ul..Hercegovacki put,
koju Cine katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO Niksi¢, u obuhvatu [zmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u (..Sl. list CG* —br.
72/14) za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/To 07-350-461 od 14.05.2025. godine i
odluc¢eno je kao u dispozitivu, iz sledeéih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru
Izmjena i dopuna PUP-a - Niksi¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u
skladu sa namjenom i sadrzajem objekta. tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u
izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
savremeni na¢in, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog redenja. i sklad sa
okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaSeno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen - ¢lan 113
stav] tacka 2 Zakona o upravnom postupku.



|

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti investitoru Ministarstavu poljoprivrede, Sumarstva 1 vodoprivrede iz Podgorice
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje projektovano od strane ,,NIK COM™ DOO Niksi¢ iz Nik3ica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 25.03.2026.godine u 07:37:31+01°00, za izgradnju poslovnog
objekta - regionalna kancelarija, Agencije za pla¢anje - kuca poljoprivrede, na lokaciji potes Rastocl,
ul..Hercegova&ki put, koju Cine katastarske parcele broj 244/1 i 245/2 KO Niksié¢, u obuhvatu Izmjena
i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ u dijelu Generalne urbanistic¢ke razrade, GUR-
u (.Sl list CG* —br. 72/14). u pogledu usagladenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (..Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25). Pravilnikom o na¢inu i-rade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNQJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma 1 drravne imovine. u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjesenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™, broj 19/25).
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O Glavni gradski arhitekta:
Vujovi¢ Mladen, dipl. ing. arh.
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DOSTAVLJENO:
b Ministarsvow
1 x “NIK COM” DOO Niksi¢ e

1 x Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove
1 x u spise predmeta,
1x a/a
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